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Fecha de Elaboracion Enero de 2025

Estructura del Estudio del Sector

Teniendo en cuenta los principios de planeacion y seleccién objetiva, el instifute de Financiamiento Promocidn Y desarrollo
de Caldas — INFICALDAS, adelanta el presente estudio P sector y de mercado, correspondiente a la confratacion de
personas naturales o juridicas, nacionales o extranieras, asi como los consorcios o uniones femporales, considerados
legalmente capaces en las disposiciones vigentes que se consideren idoneas, a presentar propuestas para participar en
la seleccion del coniratista con la finalidad de adjudicar un contrato cuyo objelo es *Elaboracion de avaltios corporativos
sobre los predios requeridos por el Instituto de Financiamiento Promocidn y Desarrolio de Caldas - INFICALDAS."

El estudio del sector para la presente contratacién se realiza teniendo en cuenta lo contemplado en el articulo 2.2.1.1.1.6.1
del decreto 1082 de 2015 y la Guia para elaboracion de estudios del sector, expedida por la Agencia Nacional de
Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente- se elabora el siguiente ANALISIS DEL SECTOR, para la realizacion
del proceso de seleccion en la modalidad de Minima Cuantia.

1. Economico

La economia del pais se divide en sectores de acuerdo con los procesos productivos asi: Sector Primario o Sector
Agropecuario, Sector Secundario o Sector Industrial y Sector Terciario o Sector de Servicios. Las actividades para
contratar se pueden considerar actividades inmersas y/o asociadas al sector de la construccion dentro del sector
secundario de la economia.

Las actividades economicas en Colombia estan divididas por sectores, cada sector esta compuesto por elementos que
tienen caracteristicas comunes, agrupados en funcién de afinidades y competencias, y estan perfectamente diferenciados

de ofros sectores, esta division esta realizada de conformidad con los procesos de produccion que realiza cada uno de
ellos.

De acuerdo a fa division de la economia clésica, los sectores de la econdmica son los siguientes:

e  Sector primario 0 sector agropecuario.
e  Secior secundario 0 sector industrial
o  Sector terciario o sector de servicios.

Sector Primario o sector Agropecuario: Este sector obtiene el producto de sus actividades directamente de la naturaleza.
Este sector esta compuesto por actividades como la agricultura, la ganaderia, la selvicultura, la caza y Iz pesca, este
sector no incluye la mineria ni la extraccion de petréleo ya que esto es considerado dentro del sector industriat.

Sector Secundario o industrial: Este sector comprende todas las actividades economicas de un pais relacionadas con la
transformacion industrial de los alimentos y ofros tipos de bienes o mercancias, los cuales se utilizan como base para la
fabricacion de nuevos productos.

Sector Terciario o de servicio: Este sector incluye todas aquellas actividades que no producen una mercancia en i, pero
que son necesarias para el funcionamiento de la economia. Como ejemplos de eflo tenemos el comercio, los restaurantes,
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los hoteles, el transporte, los servicios financieros, las comunicaciones, los servicios informaticos, los servicios de
educacion, los servicios profesicnales, de mantenimiento, el Gobiemno, slc.

En otras palabras, las categorias estén divididas de esta manera de acuerdo a las actividades econdmicas que se llevan
a cabo en cada una. Esto quiere decir que cada sector guarda caracteristicas en comdn, posee una unidad y se diferencia
de los ofros sectores precisamente debido a lo anterior.

En Colombia es frecuente que los sectores econdmicos nombrados por [a teoria clasica no sean los Gnicos que existan.
Las actividades economicas tienden a diferenciarse en pequefios grupos segun la especializacion de cada uno.
Debido a esto, existen ofros sectores econdmicos reconocidos. Los cuales se nombran a continuacion:

Sector agropecuario
Sector de servicios

Sector industrial

Sector de fransporte
Sector de comercio

Sector financierg

Sector de la construccion
Sector minero y energético
Sector solidario

Sector de comunicaciones

La Confederacion Colombiana de Cémaras de Comercio {Confecamaras) presenta el informe sobre fa dinamica de
creacion de empresas en el pais para el primer semestre de 2024, La fuente de las estadisticas reportadas en este informe
es el Registro Unico Empresarial y Social (RUES) de fas cémaras de comercio, el cual recoge informacion registral de las
empresas y permite hacer seguimiento a algunas caracteristicas de fa demografia empresariat del pais.

Entre los principales hallazgos se destacan: Durante el primer semestre de 2024 se registraron 174.937 empresas, cifra
ligeramente menor que representa una reduccion de 0,4% con respecto al mismo periodo de 2023, donde nacieron
175.584 empresas. Del total de empresas registradas en 2024, el 74% corresponden a personas naturales y el 26% a
sociedades. La creacion personas naturales disminuyo para el primer semestre de 2024 con respecto al primer semestre
de 2023. L.as personas naturales pasaron de 133.206 a 129.548, lo que representa una variacion de -2,7%. Las sociedades
por su parte aumentaron en 7,1%, al pasar de 42.378 en 2023 a 45.388 en el primer semestre de 2024.

Esto constituye una sefial muy posttiva para el fortalecimiento del tejido empresarial nacional, puesto que las sociedades
tienen una tasa de supervivencia en cinco afios del 44% en comparacion con la tasa de las personas naturales que es del
30%. Este dato refleja fa mayor capacidad de las empresas para superar los desafios y mantenerse en el mercado a largo
plazo. Adicionalmente, la tasa de movilidad de las sociedades (18%) supera significativamente la de las personas naturales
(0,7%), lo que indica que las sociedades tienen una mayor probabilidad de aumentar su tamafio.

Es importante resaltar que la constitucion de sociedades suele obedecer a la concrecion de emprendimientos por
oportunidad, los cuales cuentan con factores diferenciadores, como la vision estratégica con la que se crean o el valor
agregado identificado, que benefician su permanencia en el mercado.

El sector de servicios presentd la mayor contribucion en la creacion de empresas para el primer semestre de 2024, con
un aumento del 2% en el nimero de empresas. Dentro de esfe sector, se destacan las actividades econdmicas de
alojamientas y servicios de comida y actividades profesionales, cientificas y técnicas con aumentos del 4,7% y 7,9%
respectivamente. Por el contrario, el sector de comercio fue el que mas contribuyd en la reduccion de la creacion de
empresas con una disminucion del 3,5% en el nimero de empresas creadas.

Durante el primer semestre de 2024, ef 45,9% de las empresas nuevas crearon al menos un empleo. De las nuevas
empresas que generaron empleo, el 33,5% de ellas pertenecen al subsector de comercio al por mayor y af por menor,
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17.0% a alojamiento y servicios de comida, 11,3% a industrias manufactureras, 6,7% a actividades profesionales,
cientificas y técnicas y 6,3% a construccion.

Al comparar la evolucion de la creacion de empresas entre 2023 y 2024, considerando su tamafo en funcion del valor de
sus activos, se evidencié una reduccion del 0,4% en la creacion de microempresas y una disminucion del 25% en las
empresas medianas. En contraste, la creacidon de pequefias y grandes empresas aumenté en 14% y 100%
respectivamente.

Microemeresy 175088 174436 -0,5%

Pequeia 487 484 A% C.5%
Mediana 18 21 -28.0% 0.0%
Grangde 3 & 160.05% £,0%
Total 175.584 :74.937 -0,4% -0,a%

Fuente: RUES ~ Registro Uascs Empresarisl y Social

Durante el primer semestre de 2024, se constituyeron 45,388 empresas como sociedades, representando un aumento del
7,1% en comparacion con las 42.378 empresas creadas en el primer semestre de 2023. De las sociedades creadas en
2024, 44 955 eran microempresas, 416 pequefias, 12 medianas y 5 grandes. Cabe destacar que, en el mismo periodo de
2023, solo se cred una sociedad grande.

La solidez del tejido empresarial nacional se ve reforzada por este indicador positivo. Es preciso recordar que las empresas
sociedades presentan una tasa de supervivencia del 44% a los cinco afos, superando significativamente el 30% alcanzado
por las personas naturales y que, a su vez, las sociedades exhiben una tasa de movilidad del 18%, considerablemente
superior al 0,7% de las personas naturales

nhirroempresa 41843 45952 Ti% T1%

Zequera 417 418 o.2% 1,056
Medimna EF S F) 29.4% 0.0%
Grande H 5 4000% 0,0%
Totat 42378 45.388 7,1% 7%

Fuente: RUES - Registro Unico Emoresarial y Sooial.

El crecimiento del 7,1% en el primer semestre de 2024 supera significativamente los incrementos observados en los
primeros semestres de 2022 y 2023, que fueron del 1,3% y 0,3%, respectivamente. Este notable aumento para 2024
resalfa la importancia de esta variacion positiva para el pais.

La variacion positiva en el nimero de sociedades es liderada principalmente por ef secior servicios, donde se registro un
aumento del 9,7% en la creacion de nuevas empresas. Esta tendencia positiva se extiende a ofros sectores como ia
construccion y el comercio, que también experimentaron un incremento en la constifucion de nuevas sociedades. En
contraste, el sector de extraccion fue el tnico que mostrd una disminucion en el niimero de nuevas sociedades creadas.

Por otro fado, en el primer semestre de 2024 se crearon 129.548 empresas constituidas como personas naturales, lo que
representa una disminucion del 2,7% en comparacion con las 133.206 creadas en el mismo periodo de 2023. De las
empresas constituidas como personas naturales en 2024, 129.461 son microempresas, 78 pequefias, 9 medianas y 1

grande.

Ml:ropre'_sa 133223 135.451 . 5

Fequedia 70 7B 0,05

Mediana 11 El 0,0%

Grgnde 2 ) o050

Total 133786 129.549 2,7%

Fuente: RUES —Registrs Unico Emprasaraty o3k,
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Durante el primer semestre de 2024, los sectores de servicios, construccion e industria experimentaron un aumento en la
creacion de empresas. En términos de contribucion al total de la variacién en el nimero de empresas creadas, el sector
servicios fue el que més aportd. En contraste, los sectores de agricultura, extraccién y comercio registraron un menor
numero de empresas con relacion a la primera mitad de 2023.

Seru

Construczién 7.287 7581 03%
ndusinia i7326 17571 £3% 0,05
Resto A4S ARLL 0.3% 0,0
Extracclén SEE 473 -3.5% 20%
Agricuttura ER L 2839 23 -0,1%
Corergic 88837  EE.14X -3.5% -1.4%
Tota! 175.4%0 173.770 -0,4% 0,45

Fuente: RUES - Registro Unico Empresaral y Socwl.
Nots. Debueo @ que lgunias rieriss n¢ groperaonan i casficaass bajs 1 tpsisgia COL on of mamants dal repstns,
Re es pesible augrarlas 3 un sodrer aeondmico cspeahicn. Por asta rrzon, o exluyen de las ciloules wniarinegies.,

Dentro del sector de servicios, el subsector de alojamiento y servicios de comida y el subsector de actividades
profesionales, cientificas y técnicas, fueron fos que mas contribuyeron en la creacion de empresas con una variacion de
4,7% y 7,9% respectivamente, por ofro [ado, el sector de la construccion es el segundo que mas confribuyd a la creacion
de empresas, con una variacion del 4,3% y una contribucion del 0,2% respecto al afio 2023

INDICADORES ECONOMICOS

El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) de Colombia, determina a través de sus investigaciones,
que el 48% de los establecimientos econdmicos que existen en el pais, esta dedicado al comercio y que el 40% esta
destinado a proveer servicios. Asi mismo, el sector terciario aloja mas del 80 % de la fuerza laboral del pais y es uno de
los sectores méas desarrollados econémicamente

Dentro de las variables de la economia que afectan el sector servicios a nivel nacional, tenemos:

Lainflacion: que consiste en el aumento sustancial, persistente y sostenido de nivel general de precios a través del fiempo.
La incertidumbre sobre el futuro del poder adquisitivo de los ingresos, hace que los agentes econdmicos incluyan en sus
decisiones las expectativas de alzas, y que al negociar busquen incrementos en los precios de los bienes y servicios que
ofrecen. Como consecuencia de la intencién de proteger sus ingresos, piden mejores salarios o imponen mayores precios
a los productos que elaboran, induciendo una oleada alcista en los costos, y en general en los precios de la economia.

La inflacion se define como la variacion porcentual del IPC entre dos periodos. En particular la inflacion anual se mide
tomando el IPC de un mes y calculando su variacion frente al dato del mismo mes del afio anterior.

T DANE

Tetal IPC (2015 - 2024}

2015 - 2024 {Diciembre) - ..
‘ e

Ados | Mensual Afie carrido Acual

2613 052 BT bl

2018 042 578 =7E

2% 038 408 4,09

2[1E 030 318 ERTS

o015 028 380 2,80

20 038 1.8 1.6

] 073 562 .62

na 126 1312 15,12

25 (=] azE 228

2024 .45 9.20 520

Fuente Darts.
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El [PC: Es una investigacién estadistica que permite medir la variacién porcentual promedio de los precios al por menor
de un conjunto de bienes y servicios de consumo final que demandan los consumidores. Este indicador es utilizado para
la toma de decisiones, tanto del gobiemo como de los entes privados, al tiempo que permite analizar situaciones de
caracter economico.

Variactén anual y mensual
Tetal pacional
2023 - 2024 {diclembre)

Variacién y contribucion anual por divisiones de gasto

En el mes de diciembre de 2024, el IPC registré una variacion de 5,20% en comparacion con diciembre de 2023, En el
{ltimo afo, las divisiones Educacion (10,62%), Restaurantes y hoteles {7,87%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y
otros combustibles (6,96%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (5,57%) vy por Giimo, Salud (5,54%) se ubicaron por encima del
promedio nacional {5,20%). Entre tanto, las divisiones Transporte (5,19%), Bienes y servicios diversos (3,33%), Alimentos
y bebidas no alcohdlicas (3,31%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria de! hogar (2,18%),
Prendas de vestir y calzado (2,06%), Recreacion y cultura (-0,21%) y por ffimo, Informacion y comunicacion {-0,93%) se
ubicaron por debajo del promedio nacional

Cuadro 1. IPC Variacién y contribucidn anual
Sequn divisiones de gasto
Diciembre 2023 - 2024

Wignmaar T

Fuente: DANE, 1PC.
MNota: La difarencia en la surns de las varizbles obedece al sistema de aproximacién en i nivel de digitos irabajados en ef
ndice.

Los mayores aportes a la variacion anual se registraron en las divisiones de: Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles, Restaurantes y hoteles, Transporte y Alimentos y bebidas no alcohdlicas, tas cuales en conjunto
contribuyeron con 4,31 puntos porcentuales al acumulado anual de dicha variacion.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el afio
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En diciembre de 2024 en comparacién con diciembre de 2023, la variacion anual de las subclases que méas aportaron al
indice total fueron: arriendo imputado (7,30%), arriendo efectivo (7,55%), comidas en establecimientos de servicio a la
mesa y autoservicio (8,12%), transporte urbano (8,21%), combustibles para vehiculos (6,77%), frutas frescas (17,40%),
comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato (8,05%), educacion preescolar y basica primaria (12,21%),
suministro de agua (7,30%) y chocolate y productos a base de chocolate (61,58%). Las mayores contribuciones negativas
se presentan en: huevos (-9,85%), vehiculo particular nuevo o usado (-2,71%), equipos de telefonia movil, similares y
reparacion (-23,46%), fomate (-14,96%) y aceites comestibles (-6,08%)

Cuadro 2. IPC Variacién y contribucian anual
Por principales subclases
Diciembre 2024

Fuenze: DANE 1PC,
Nota: Lz diferenciz on (3 suma de las vanailes shedece af sistema de aproximasién ern el nivel de digios rabajados en e
indice.

Variacion y contribucién mensual por divisiones de gasto

En el mes de diciembre de 2024, el IPC registrd una variacion de 0,46% en comparacion con noviembre de 2024, tres
divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,46%): Restaurantes y hoteles (0,99%), Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles (0,58%) y por (itimo, Alimentos y bebidas no alcohdlicas (0,53%). Por debaijo se
ubicaron: Bebidas alcohdlicas y tabaco (0,44%), Transporte (0,39%), Bienes y servicios diversos (0,18%), Salud (0,14%)
Prendas de vestir y calzado (0,12%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (0,11%)
Educacion (0,00%), Informacin y comunicacion (-0,10%) y por Gltimo, Recreacién y cultura (-0,23%).

1

1

Cuadreo 3. IPC Variacidn y contribucién mensual
Segun divisiones de gasto
Diciembre 2023 - 2024
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Fuente: DANE, PC

Mo la dferenda en 1a suma de las variables sbedece al sistema de sproximacion en &f nivel de digitos trabajades en el
indice.
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A continuacion, se presentan los incrementos del salario minimo legal mensual vigente (SMLMV) de las dos Ultimas
décadas en Colombia; el objetivo plasmado en el Plan de Desarrofio ha fortalecido el ingreso real de los trabajadores

remunerados con el salario minimo de manera significativa, anteriores, como muestra el siguiente cuadro:

ANQ | AUMENTO | PESOS AUMENTO | INFLACION ANTERIOR | AUMENTO REAL
2000 | 10% $260.100 9,23% 9,23%
2001 | 10% $286.000 1925900 8.75% 1,25%
2002 | 8,00% $309.000 | $23.000 7.65% 0,35%
2003 | 7,40% $332.000 | $23.000 £,99% 0.41%
2004 | 7,80% $358.000 | $26.000 549% 1.31%
2005 | 6,60% 5 381.500 23.500 5,50% 1.10%
2006 | 6,90% $408.000 | §26.500 4,85% 2,05%
2007 | 6,30% 9433700 | $25700 4,48% 1,82%
2008 | 6,40% $461.500 | $27.800 5,69% 0.71%
2009 | 7.70% $496.900 | $ 35400 7687% 0.03%
2010 | 4% $515000 | 518100 2,00% 1,60%
2011 1 400% $535.600 | §20.600 317% 0.83%
2012 | 5,80% $566.700 | $31.100 3.73% 2,07%
2013 | 4,02% $588.500 | $22.800 244% 1,58%
2014 : 450% $616.000 | $26.500 1,94% 2,56%
2015 | 4,60% $6844.350 | §28.350 3.66% 0.94%
2016 | 7.00% $689.455 | 845105 6.77% 0.23%
2017 | 7,00% $737.717 | $48.262 5.75% 1.25%
2018 ; 5,90% $781.242 | $43.525 4,09% 1.81%
2019 | 6,00% $828116 | $46.87/4 3,18% 2,82%
2020 | 6,00% $877.833 | $40.117 3,80% 2.20%
2021 : 3,50% $908526 | $30.693 1.61% 1,89%
2022 | 10.07% $1.000.000 | $91.474 5.62% 4,45%
2023 | 14,62% $1.160.000 | $ 160.000 13.12% 1.50%
2024 | 12,00% $1.300.000 | § 140.000 9,28% 272%
2025 | 9.54% §1.423.500 | § 123.500 5.2% 4,34%

El producto interno Bruto (PIB)

AUMLRTO

AUMENTC DEL SALARIC MINIMO

Es el valor total de los bienes y servicios finales producidos por el pais durante un trimestre por lo que también determina
el comportamiento de la economia. La importancia de estos datos estadisticos radica en que los incrementos porcentuales
anuales y las referencias historicas frente a los mismos trimestres en afios anteriores denotan el comportamiento de la
gconomia en circunstancias similares y por lo fanto son tomados como base de proyecciones de los precios tanto en
productos como en servicios. También sirve para encontrar la evolucion, ta tendencia y las transformaciones estructurales
de la economia, a partir de datos comparables entre si y con aquellos calculados para el afio base convirtiéndose en

insumo para la foma de decisiones en materia econdmica del pais en el corto plazo.
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Informacion il trimestre de 2024 - PIB desde el enfoque de la produccion (PIB informacion técnica (dane.gov.co))

En el tercer trimestre de 2024pr, el Producte intemo Bruto en su serie original, crece 2,0% respecto al mismo periodo de
2023pr. Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

. Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 10,7% (contribuye 1,1 punfos porcentuales a la variacion
anualf). _

- Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como
productores de bienes y servicios para uso propio crece 14,1% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion
anual).

- Administracion pablica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de
atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 2,1% (contribuye 0,3 puntos porcentuales a la variacion
anual).

En lo corrido del afio 2024pr , respecto al mismo periado del afio anterior, el Producto Intemo Bruto presenta un crecimiento
de 1,6%. Las actividades econdémicas que mas coniribuyen a la dinamica del vaior agregado son:

* Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 8,9% (contribuye 0,9 puntos porcentuales a la variacion
anual).

- Administracion piblica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de
atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,2% (contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacién
anual).

- Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como
productores de bienes y servicios para uso propio crece 9,8% {contribuye 0,4 puntos porcentuales a la variacion
anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto estacional y
calendario crece 0,2%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades econdmicas relacionadas:

+ Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y ofras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como
productores de hienes y servicios para uso propio crece 3,6%.

-+ Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 2,5%.

" Actividades financieras y de seguros crece 1,5%

Tabla 1. Valor agregads par acthviged ecanemice
Tazaz de crochmionto oo volumes”
Yercer trimestre 2024~
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Valor agregado por actividad econdémica: Actividades profesionales, cientificas y técnicas

En el tercer trimestre de 2024pr, el valor agregado de las actividades profesionales, cientificas y técnicas; y
actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 0,5% en su serie original, respecto al mismo periodo
de 2023pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos:

+ Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 1,2%.

=1 Actividades de servicios administrativos y de apoyo decrece 0,1%.

Respecto al timestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor
agregado de las actividades profesionales, cientificas y técnicas; y actividades de servicios administrativos y de
apoyo crece en 0,1%, cuando se observa el comportamiento de las actividades econémicas relacionadas:

= Actividades profesionales, cientificas y técnicas decrece 0,2%.
= Actividades de servicios administrativos y de apoyo crece 0,4%.

Tabla 11 Actividades profesionaies, dentificas y tecnicas?
Tasas de crecimiento en volumen?
Tercer trimestre 2024°"

Tasas de crecimiento {%)

Serie original Serie ajustada por efecto

Actividad econdmica estacional y calendario
Anual Afio corride Trimesteal
2024°.411 / 2024™ / 202411t
2023750 2023 2024711
Actividades prefesionales. dentificas y técnicas 12 1.6 0.2
Actividades de servicios administrativos y de apoyo -0.1 -0.9 04
Actividades profesionales, cientificas y técnicas’ 0.5 o2 0,1

Fuente: DANL PR T

ASPECTOS ECONOMICOS MIPYMES EN COLOMBIA {Informacién tomada de ACOPI}

Segn la encuesta de desempefio empresarial para el tercer timestre 2024 (4limo trimestre evaluado a la fecha) realizada
por ACOPI, se puede observar que la mayoria de las empresas pertenecen al segmento de microempresas (50,8%). Le
siguen las pequefias empresas con un 32,6%, mientras que un 16,6% corresponde a empresas medianas. Esto sugiere
que este patron esta estrechamente relacionado con la composicion del entorno empresarial del pais, donde se nota una
participacion significativa de estos segmentos empresariales en la actividad econdmica

TFabla 1. Dlovbooldnds B oo S amah s oe
Tamafig do laempresa i Partiapacion (%1
Wicroemprasa S0.E%
Pequeid 325%
Metiens 16.5%

Del total de actividades economicas, las MiPymes encuestadas tienen mayor participacién en Industrias manufactureras
(29,5%), Otros servicios (17,6%), Construccion (10,9%) y Actividades profesionales, cientificas y técnicas (8,8%).

¢
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Simultineamente, en el gréfico subsiguiente se puede apreciar la distribucién de la muestra segiin las principales
actividades econdmicas y en funcidn del tamafio de las empresas.

Nivel de produccion de bienes ylo servicios

Los resultados de la encuesta reflejan cémo los empresarios evaluaron ia produccion de bienes y/o servicios durante el
tercer trimestre de 2023. De acuerdo con los datos recopilados, el 45,3% experimentd una reduccién en fa produccion, el
40,1% se mantuvo en niveles estables y el 14,6% expetimento un aumento.

En comparacion con el mismo trimestre del afio anterior, el 40,1% informé una disminucién en la produccion, fo que indica
un aumento de 5,2 puntos porcentuales.

Volumen de ventas

Los resultados de la consulta a los empresarios acerca del volumen de ventas durante el tercer trimestre muestran que el
49,3% experimento una disminucion en este indicador, mientras que el 33,5% mantuvo sus ventas estables y el 17,2%
report6 un aumento.

Comparando estos resultados con el mismo trimestre, pero del 2022, se nota un aumento de 5 puntos porcentuales en la
proporcion de empresas que experimentaron una reduccion en el nivel de ventas, lo que significa que hubo un cambio del
44,3% al 49,3% en ese aspecto

Nivel de inversion realizada

Durante el tercer trimestre de 2023, al consultar a los empresarios de las MiPymes acerca del nivel de inversién realizada,
se constatd que un 52,1% de ellos informé una disminucion en comparacion con el trimestre anterior. Adicionalmente, un
33,3% indico que las inversiones se mantuvieron estables, mientras que un 14,6% reportd un aumento en estas.

Al efectuar una comparativa con el tercer frimestre, pero de 2022, se reveld el comportamiento del nivel de inversion de la
siguiente manera: un 46,4% experimenté una disminucion, un 43,5% se mantuvo y un 10% experiment un incremento
en la inversién.

Esta tendencia negativa en el indicador es motivo de preocupacion, ya que las inversiones revisten una importancia crucial
para ¢l crecimiento, la mejora de la competitividad, la rentabilidad y la sostenibilidad de las MiPymes. La realizacion de
inversiones adecuadas permite a las MiPymes fortalecerse y estar mejor preparadas para enfrentar los refos del mercado,
asi como aprovechar las oportunidades emergentes.

Rentabilidad

Alo largo del tercer trimestre de 2023, se logra evidenciar una disminucion en los niveles de rentabilidad entre las MiPymes
que participaron en la encuesta, en comparacion con el trimestre anterior. Segln los datos recabados, se evidencio que
el 13,4% de las MiPymes experimentaron un aumento en su rentabilidad, mientras que para el 33,3% la rentabifidad se
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mantuvo constante. Sin embarge, es motivo de preocupacion que un 53,3% informara una disminucién en sus niveles de
rentabilidad. '

Esta disminucion constante durante todo el afio en la percepcion de renfabilidad se ha dado debido a distintos factores
que han golpeado la economia colombiana tales como: aumentos en los costos de materias primas, inestabilidad
econdmica, falta de confianza en los mercados, entre otros.

Cuota de mercado

Al analizar los resultados correspondientes a los meses de julio, agosto y septiembre de 2023, se destaca que el 46,9%
de los empresarios encuestados, pertenecientes al segmento de las MiPymes, informaron una disminucion en este
indicador. Contrariamente, el 38,9% afirmé que su cuota de mercado se mantuvo estable, mientras que el 14,2% indicd
un aumento en este aspecto.

La cuota de mercado se reconoce como un indicador esencial para ¢l éxito de una empresa, dado que una cuota mayor
se vincula cominmente a mayores ingresos y margenes de beneficio. Sin embargo, si la percepcion sobre la cuota de
mercado estd en descenso, es probable que la empresa esté atravesando una reduccion en sus ventas y, en
consecuencia, en su rentabilidad. Esta situacién demanda una atencién cuidadosa para asegurar la compefitividad vy
viabilidad a largo plazo de estas empresas.

Ausentismo laboral

Con ef proposito de evaluar el impacto del ausentismo laboral en las MiPymes durante el tercer frimestre de 2023, se les
consultd a los empresarios si este fendmeno habia experimentado algin cambio en relacion a periodos previos. Los
resultados obtenidos revelaron que un 27.4% de los empresarios manifestaron una disminucién en el ausentismo laboral,
;n;jentr?s que un 56,1% sefialé que se mantuvo estable. Paralelamente, un 16,5% reporté un aumento en el ausentismo
aboral. :

Estos hallazgos proporcionan un panorama importante para comprender la tendencia del ausentismo laboral en fas
MiPymes durante el tercer trimestre de 2023. Esta evaluacion puede ser crucial para identificar posibles causas
subyacentes, implementar medidas correctivas y garantizar la continuidad operativa y productiva de las empresas

Generacion de empleo

Los resuitados obtenidos reflejan que un 39,6% de los empresarios encuestados informaron una reduccion en la

generacion de empleo. Paralelamente, un 46,2% indic que esta situacion se mantuvo constante, mientras que un 14,2%
menciond un incremento.

Despues de analizar jos resultados estadisticos de la Encuesta de Desempefio Empresarial, realizada por el Observatorio
de la MiPyme, es posible concluir que, durante el tercer trimestre de 2023, en promedio, un 44,8% de los empresarios que
conforman el segmento MiPyme manifestaron haber experimentado disminuciones en los indicadores previamente
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mencionados. Por ofra parte, solo un 15% de los encuestados percibié un aumento, mientras que un 40,2% afimo que
estos se mantuvieron estables en comparacion con el frimestre anterior.

Al comparar estos mismos datos del tercer trimestre, pero de 2022, podemos observar en promedio, ¢l 40,2% de
empresarios del segmento MiPyme manifestaron presentar disminuciones en los indicadores mencionados anteriormente
durante el tercer frimestre de 2022, mientras que solo el 12,9% percibio aumento y el 46,8% afirmé que los indicadores
mencionados se mantuvieron con respecto al frimestre anterior,

Estos resultados muestran un panorama desafiante no solo para la economia de nuestro pais, sino también para las
Mipymes. En comparacion con el mismo periodo del afio anterior, un mayor porcentaje de empresarios MiPyme informaron
haber experimentado disminuciones en sus indicadores fundamentales. Esta tendencia negativa refleja una
desaceleracion en el rendimiento de estas empresas.

Estos hallazgos resaltan la importancia de comprender y abordar las posibles causas detras de esta tendencia. Las
MiPyme son una parte crucial de la economia, por lo que es importante identificar y ofrecer apoyo adecuado para estimular
su crecimiento y estabilidad. La evaluacion de politicas y estrategias especificas para fortalecer este segmento empresarial
podria ser fundamental para contramrestar este escenario desfavorable y fomentar un entomo méas propicio para su
desarrolio.

PARTICIPACION CONTRATACION PUBLICA

Basandonos en la informacion proporcionada por los empresarios MiPymes, es evidente que los métodos mas comunes
de contratacion piblica en este segmento se centran en dos enfoques principales. En primer lugar, destacan los procesos
de cuantia minima también emergen como un mecanismo significative en la contratacion plblica para las MiPyme, con
una tasa de utilizacion del 25,7%. Estos procesos hacen referencia a los contratos de menor valor economico, en los
cuales la entidad puablica tiene la capacidad de sefeccionar directamente al proveedor sin requerir un proceso de licitacion
completo.

Por ofro lado, el proceso de licitacion, el cual constituye un 25% de las opciones utilizadas. La licitacion se caracteriza por
ser un procedimiento formal y transparente, mediante el cual las entidades gubemamentales solicitan propuestas a
potenciales proveedores para la adquisicién de bienes o servicios.

Grilice
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COMPRAS PUBLICAS COMO MECANISMO DE FORTALECIMIENTO EMPRESARIAL

Los datos proporcionados indican que a pesar de que el Estado colombiane es un importante comprador de bienes y
servicios del sector privado, un porcentaje significativo de empresarios MiPyme ain no se involucra de manera activa en
la contratacion pablica. El hecho de que solo el 39% de los empresarios cuente con el Registro Unico de Proponentes
(RUP) y que solo el 32,5% utifice ef Sistema Electrnico de Contratacion Piblica (SECOP II) sugiere que hay desafios en
la participacion de las MiPymes en este dmbito.

Las razones para no contar con el RUP y con SECOPI| pueden variar desde Ia falta de participacion en contratacion
publica con el Estado, la falta de conocimiento sobre la existencia del registro, es de dificil uso, los costos para su
adquisicion son altos, [a falta de confianza en los procesos, la falta de conocimiento sobre los tramites o la percepcion de
que no califican para participar.
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Es interesante notar que los empresarios identifican algunas dificultades para acceder a compras plblicas, como fa
capacidad financiera limitada, las condiciones de experiencia y profesionalismo, los costos de los framites y la falta de
capacitacion. Sin embargo, solo un 17,3% de los empresarios informo haber recibido capacitacion por parte de la Agencia
Nacional de Contratacién Piblica.

La disponibilidad de cursos virtuales de capacitacion en compras piblicas puede ser una valiosa oportunidad para que los
empresarios MiPyme adquieran el conocimiento necesario para parficipar de manera mas efectiva en los procesos de
contratacion publica y para superar algunas de las barreras identificadas. La promocion y difusion de estas capacitaciones
podrian ser clave para aumentar la participacion y la competitividad de las MiPymes en el ambito de las compras plblicas.

Grafice 37.

2. Andlisis del mercado

Analisis de la Oferta;

Teniendo en consideracion la naturaleza del objeto a contratar y los demas fundamentos juridicos que soportan la
modalidad de construccion basados en fa ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007 modificada por la ley 1882 de 2018, decreto
1082 de 2015 y decreto 392 de 2018 y demés normas, se estable que ¢! proceso se suscribira bajo la modaiidad seleccion
minima cuantia.
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Se efecta andlisis al codigo UNSPSC 8011318 a nivel departamental.

Valor Totat Estimadds por Proveedor thimero de Contrates por Proveedor

g H
< =
“ater Total Esumass Hgmero ge Contratos
Cantidad de & con P dore: Valor de Contratos con provesdores Valor Total Estimade por Modalidad de Seleccidn
plurales en SECOP i plurales en SECOR Il
=3
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Se evidencia se han suscrito en total 259 contratos con caracteristicas similares y que e mayor oferente fue IGAC sede
central seguido por valora metro cuadrado y lonja propiedad raiz de Caldas

3. ESTUDIO DE LA DEMANDA:

En cuanto al anélisis de demanda el modelo de abastecimiento estratégico muestra como en el departamento de Caldas
ha venido comprando con respecto al objeto del presente contrato en vigencias anteriores, bisqueda realizada de acuerdo
a al codigo UNSPC aportado en el PAA relacionado con el objeto del presente.

Se efectla analisis al codigo UNSPSC 801318 a nivel departamental.

Cantidad de contratos - Anual Gasto Anual
@se a2 8z 5 836 T8t e 5 S 115 me 1 88 mi.

Cantidad de contratos
Valor Tolad

Fuents
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4. Aspecto Técnico

Especificaciones técnicas:

Los trabajos a contratar corresponden a las labores de consulforia relacionados con realizar los avalios colegiados,
corporados o corporativos de los predios de propiedad del Instituto de Financiamiento Promocién y Desarrolio de Caldas
- INFICALDAS.

Los avallios requeridos por la entidad respecto de los predios se deberan realizar de la siguiente manera:

a. ldentificacion juridica, geografica y fisica del inmueble.

b. Informar todo lo que se encuentre en la visita al predio, relacionado con la afectacion o estado del inmueble.

¢. Los profesionales o personas que realicen las visitas y los avallios, deben estar acreditados con el RAA y con
los SILABOS correspondientes para cada uno de los avaltos, firmado por €l avaluador y aprobados por el comité
de avalllos de la empresa contratista.

d. Avaluar todo lo susceptible de ser avaluado en cada predio, entiéndase por construcciones, cultivos bosques,
servidumbres, mejoras efc.

e. Localizacién e identificacion con coordenadas (X, y), Geograficas y Magna Sirgas. Altura sobre el nivel del mar
maxima y minina.

f.  Elinforme de avallo se debe realizar de acuerdo a los parametros establecidos en el decreto 1420 de 1998 y

sus actualizaciones, asi como de la resolucion 620 de 2008 y la ley 1673 de 2013 y sus decretos reglamentarios.

Esta normatividad es congruente con las especificaciones técnicas y de responsabilidad legal sobre la

presentacion de los avallos.

Presentacién de los avallios de acuerdo a las NiIF y NiF.

Para la metodologia de los avalios debera tenerse en cuenta principalmente ef ESTUDIO DEL MERCADO

(resolucidn 620 de 2008 Articulo 1°.- Metodo de comparacion o de mercado), con homogenizaciones acordes al

predio y sector en estudio. En construcciones se aplicara Fitto y Corvini, los métodos de reposicion y otros

deberan ser justificados en forma clara y tecnica. Siempre dentro del marco legal de [a resolucién 620 de 2008.

De todas maneras Ia metodologia empleada sera justificada previo a la aplicacion del método como lo indica la

misma resolucion 620 de 2008 IGAC.

i. Lapresentacién del informe se hara en letra ARIAL 12, papel tamafio carta, margenes de 3 cm, temas y capitulos,
hoja de célculo del estudic en Excel, anexo fotografico actualizado e ilustrado, web grafia y bibliografia,
referencias de los predios consultados en el estudio de mercado con contacto. Detalle de las fuentes consultadas
para el avaltio, detalle de las personas consultadas para el avaifio y contacto. Los Anexos deberdn ser
presentados en fisico y en CD de cada uno de los predios. En los predios rurales o lotes urbanos sera
indispensable la identificacion y valoracion de las construcciones si las hubiere, o al menos la ubicacion y
comentarios de las ruinas si alguna vez las hubo.

j-  Elinforme técnico de avalio a entregar debe ser elaborado con base en los parametros establecidos en el articulo
21 del Decreto 1420 de 1998 (la cual hace referencia al tema de los aval(os, articulo 21 Los siguientes parametros
se tendran en cuenta en la determinacion del valor comercial) , Ley 1673 de 2013 {reglamentacion de la actividad
valuatoria), Resolucion 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997), y demas normas concordantes vigentes y complementarias, de los
avallos de los inmuebles de propiedad de INFICALDAS, firmado por el Representante Legal de la empresa
contratista o quien haga sus veces seglin sea ef caso consignando entre ofros aspectos los siguientes:

@

-+ Valor total del predio discriminado por valor del metro cuadrado de terreno y construccion, con sus areas

respectivas.
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- Determinacién de fa vida Gtil de la construccién a partir de ta fecha del avallo, también deberan
identificar si el inmueble tiene caracteristicas de bien histdrico y cultural, y/o si ha sido declarado como
patrimonio arquitectdnico).

- Uso del inmueble.

k. Norma urbanistica aplicada de acuerdo al POT, PBOT o EOT, segln el caso especifico para cada municipio
donde se encuentre el inmueble. Estratificacion socioeconémica.

I.  Existencias de rondas o areas de proteccion con sus respectivas areas.

m. Valoracion de mejoras en predio ajeno su fuere el caso (ferrazas en areas comunes).

n. Lavigencia del avaltio, que no podra ser inferior a un afio. De acuerdo a la circular externa 060 de 2005 numeral
3.5, “Los avaltios de que frata la presente Circular Extema tendran vigencia de fres (3} afios como minimo. Las
entidades piblicas que hayan practicado avaltos durante el afio inmediatamente anterior a la expedicion de fa
presente norma, podran mantener registrado dicho valor durante el tiempo que reste para completar ef lapso de
fres (3) afios."

0. Las personas que intervengan en los avalios deberan acreditar su experiencia e idoneidad para cada caso en
especial, la certificacion del RAA y los silabos correspondientes al inmueble avaluado, con vigencia actual y futura
hasta la terminacidn de los avallos y su garantia. Y los demas contemplados en el articulo 2 del Decreto 422 de
2000, que se transcribe a continuacion:

“Articulo 2°. Contenido minimo del informe de avallo. En desarrollo de los criterios consagrados en el articulo 1°
del presente decreto, los avallios deberan incluir al menos los siguientes elementos.

1. Indicacion de la clase de avallio que se realiza y la justificacion de por qué es el apropiado para el propdsito

pretendido.

Explicacion de la metodologia utilizada.

Identificacion y descripeion de los bienes o derechos avaluados, precisando fa cantidad y estado o calidad de sus

componentes.

Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.

Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para realizar los célculos.

El valor resultante del avaliio.

La vigencia del avallo, que no podra ser inferior a un afio.

La identificacion de la persona que realiza el avallo y la constancia de su inclusion en las listas que componen

el Registro Nacional de Avaluadores o en las que lleve la Superintendencia de Industria y Comercio, segin lo

previsto en el articulo 50 de la Ley 546 de 1999 y en el articulo 61 de la Ley 550 de 1999,

9. Cuando la metodologia del avalio utilice un sistema de depreciacion, se debe indicar el método de depreciacion
utilizado y la razdn por la cual se considera que resulta mas apropiado que los métodos altemnativos.

10. Cuando la metodologia utilice proyecciones, se deben sefialar todos y cada uno de los supuestos y el
procedimiento usado para proyectar. En el caso de variables proyectadas se deben incluir las fuentes de donde
fueron tomadas y/o los supuestos que se tuvieron en cuenta para realizar la proyeccion.

11. Si la metodologia del avallio utiiiza indices, se debe sefalar cudles se utilizaron y la fuente de donde fueron
tomados. Paragrafo. Para los efectos de las Leyes 546 y 550 de 1999, solamente seran validos los avalios que
cumplan los requisitos previstos en el presente decreto.

w

LN

Los avallios, deben de contener las especificaciones exigidas por la nomatividad vigente y las condiciones técnicas
exigidas por la entidad:

-+ Cantidad y unidad de medida.
= Diseriminando de valor de suelo y construcciones,
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=+ Indicacidn de la clase de avallio que se realiza y la justificacion de por qué es el apropiado para el propésito
pretendido.

- Identificacion y descripcion de los bienes o derechos avaluados, precisando la cantidad y estado o calidad de sus
componentes.

= Caracteristicas de la propiedad. Se trata de una descripcion fisica del terreno, las dependencias, los acabados y
en algunes casos comeniarios relacionados con la estructura.

Informacién juridica y de titulacidn. Deben relacionarse los linderos, la cabida, la tradicién de propietarios y
tenedores de la propiedad, la titulacién actual y la situacion juridica, entre otros datos.

Los datos urbanisticos del sector. Descripcién de la zona y analisis de aspectos incidentes (positiva o
negativamente) sobre el valor de Ia propiedad.

Consideraciones sobre usos. Se refiere a la desfinacion que puede darse al bien en relacidn con las normas
urbanisticas aplicables como, por ejemplo, comercial, residencial, industrial, mixto, entre otros.

=« Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.

« Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se ufilizaron para realizar los calculos.

=« | a vigencia del avallio, gue no podra ser inferior a un afio.

«: Metodologias aplicadas (por lo menos dos). Se deben incluir los datos y referencias de los modelos de calculo
utilizados.

Cuando la metodologla del avallio utilice un sistema de depreciacion, se debe indicar el método de depreciacion
utilizado y la razén por la cual se considera que resulta mas apropiado que los métodos alternativos.

= Cuando la metodologia utiliza proyecciones se deben sefalar todos y cada uno de los supuestos y el
procedimiento usado para proyectar. En el caso de variables proyectadas se deben incluir las fuentes de donde
fueron tomadas y/o los supuestos que se tuvieron en cuenta para realizar la proyeccién.

== Sl la metodologia del avallo utiliza indices, se debe sefialar cudles se utilizaron y la fuente de donde fueron
tomados.

= Memorias de los calculos realizados. Hace referencia a las formulas, valores y resultados obtenidos -en las
diferentes metodologias- durante la estimacion del precio.

Estimaciones sobre valorizacion. Qué posibilidades tiene el tiempo de crecer el precio de 1a propiedad de acuerdo
con ef comportamiento del mercado, fas obras de infraestructura del sector, la fisonomia social y de seguridad
de la zona y en general, teniendo en cuenta los demas elementos urbanisticos y propios de la propiedad que
puedan afectar su valor posifiva 0 negativamente.

La identificacion de la persona que realiza el avaliio debe estar inscrito en el RAA especialmente en las categorias
1y 2, conforme a lo estipulado en la ley 1673 de 2013, sin perjuicio de que se requiera especialmente aiguna
ofra categoria.

+« Avaluo comercial (valor del inmueble). El precio real estimado de acuerdo con los célculos y demas
consideraciones tenidas en cuenta por el avaluador. Debe discriminar los valores de suelo, areas con diferentes
usos y/o tratamientos, entre ofros datos; En las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que
adopte e Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), en cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo,
no procederd indemnizacion, compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas, auterizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las fajas o zonas reservadas
en los términos del articulo 4o de la Ley 1228 de 2008.

Registro fotografico de la visita. Iméagenes de la propiedad con comentarios que permitan identificar cada una de
las areas y su estado.

« Anexos de documentos consultados. Al documento final se fe deben adjuntar las notas, fichas, documentos y/o
mapas en que se relaciona la normatividad aplicable a la propiedad. También los planos, levantamientos
topograficos (si se realizo), documentos de titulacion y otros que hayan podido utilizarse durante el avalio.,

=+ Realizar la revision de contra avallos presentados por las personas interesadas, asi como su decision al

respecto.
Bl I myafeaid
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Adicionalmente el proponenie debe suministrar la capacidad operativa para el desarrollo de estos avallios, en cuanto al
personal, estructura organica, nimero de personas y nivel de formacion.

lgualmente especificar costos de los siguientes conceptos:
=+ Dafio Emergente: Notariado y Registro {Cuando se requiera)
= Desconexion de setvicios publicos
« Arrendamiento y/o almacenamiento provisional.
= Impuesto predial (segin rangos establecidos en el articulo 5 de la resolucion 1044 de 2014

4.1.1. Andlisis de Bienes Relevantes

Para el presente Proceso de Seleccion por tratarse de un suministro, no existen bienes colombianos relevantes.
4.2. Comportamiento del Gasto Historico
4.21. ;Como ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien, obra o servicio?

Una vez revisado el historial de contratacion de INFICALDAS, se evidencia que la entidad ha realizado procesos llevados
a cabo por la entidad en afios anteriores con objeto similar.

T o T MODALIDAD DE
CONTRATO/PROCESO e COBIETO o ] ovaror g MaRe el
REALZAR AVALUG COMERCIAL EN EL PREDIO
1P29-2019 DENOMINADO LA GAMELIA, UBICADO EN LA CIUDAD DE | $499.800 Minima Cuantia
MANIZALES

REALIZAR AVALUOS COWERCIALES AVALUO BAJO [AS
NORVAS NIF EN LOS PREDIOS DENOINADOS EL DIQUE
MUNICIPIO DE SITIO NUEVO, 14 AVALUQS, PLAYO .. ,
1P28-2018 MUNICIPIO DE YONDO 5 AVALUOS, LA SUIZA MUNICIPIO DE | © 12971.000 Minima Cuantia
PUERTO BERRIC 4 AVALUOS. DE ACUERDO A LA LISTA
PUBLICADA EN LA INVITACION LP 282018
REALIZAR AVALUOS COMERCIALES BAJG [AS NORMWAS NIF
|P28-2020 EN LOS PREDIOS DENOMINADOS ZONA FRANCA ANDINA Y | $ 3.224.600 Minima Cuantia
PARADOR TURISTICO LA ESPERANZA

4.2.2. ;Cémo adquieren otras Entidades Estatales y las empresas privadas este bien, obra o servicio?

Con el objeto de identificar como ofras entidades han adquirido este tipo de servicios en el pasado, se procede a realizar
un estudio de la demanda: verificando en la pagina de Colombia Compra Eficiente encontrando los siguientes resuftados:

CONTRATOPROCESO | . oBJETO -~ | VALOR | CONTRATISTA | MODALDADDE
AVALUO COMERCIAL DE 105 BIENES
INMUEBLES ~_ IDENTIFICADOS  CON
VATRICUA INVOBLIARA NOVERO 440-
ADO EN EL BARRID EL
MC-029DE2024 | |\BERTADOR Y BIEN INMUEBLE  CON
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 440-
§7567 UBICADO EN EL BARRIO LA
ESMERALDA DEL MUNICIPIO DE MOCOA
REALIZAR EL AVALUO PARA ADQUISICION
DE PREDIOS DEL MUNICIPIO, EN EL MARCO
DEL PROYECTO: ‘'APOYO A LA MATED ISRAEL , ,
MC-SMA-1401-2024 | CONSERVACIGN Y PROMOCION DEL USO | 8750000 MiNIMA GUANTIA

4.250,000 SERV&%S D&s MINIMA CUANTIA

SOSTENIBLE DE LA BIODIVERSIDAD Y SUS CANO VERGARA
SERVICIOS  ECOSISTEMICOS  EN  EL
MUNICIPIO DE JAMUNDS

Calle 27 No. 23 ~ 22 Edificio Seguros Atias, ) @inficaldas
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CONTRATOIPROCESO | ~ OBJETO ] vawor | conrramista | MODALUDADDE
= — I PRESTACION DESERV: oS PR TR
ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES _
MIC-SMA-065-2024 | DE PREDIOS ESTRATEGICOS REQUERIDOS | 14.000.000 | GUSTAVO FORERO | MINIMA CUANTIA
POR PARTE DEL DEPARTAMENTQ PARA LA
CONSERVACION DEL RECURSO HIDRICO —
CORPORACION
EALIZAR  AVALUOS  COMERCIALES ; .
IP-030-2024 R ATV 08 e 13471.118 AYr\'?rhggi Loua MINIMA CUANTIA
PRESTAR EL SERVIGIS DE AVALUOS DE LGS
S SR | | i
QUE REQUIERA LA ALCALDIA MUNICIPA -
1P-010-2024 DOSQUEBRADAS PARA EL CUMPLIMIENTG | 90000000 | “inwoRILARIA MINIMA CUANTIA
DE SUS FUNCIONES Y PARA EL APOYO DE CAFETERA
SU GESTION ADMINISTRATIVA
REALIZAR AVALUOS COMERGIALES Y DE oo PUELICA
RENTA DE LOS BIENES INMUEBLES . .
23001215-H3 USICADOS  EN  LOS AEROPUERTOS | 60000000 |\ ™V priyapasag” | MINIMA CUANTIA
ADSCRITOS A LA DIRECCION REGIONAL

4.3, Estudio de mercado

4.3.1.

Revision de cotizaciones recibidas

Para la realizacion del anélisis de la oferta INFICALDAS solicité cotizaciones del bien a contratar con el fin de realizar un
sondeo comparativo arrojando que se recibieron 3 cotizaciones por parte de los siguientes proveedores:

L e e oL Gotizackn g -Cotizacion 2 - - | . Cotizacién 3 ..
Zona L Area oo Lonja de Caldas | Lonja Risara!da Lonja Quindio"
S “Valor - Valor - Valor-
HASTA 300 M2 714.000 833.0@0 892.500
cg‘,\':“s‘;‘;?ﬁggs 301 2500 M2 101,500 1130500 1.190.000
URBANOS 501 a 1.000 M2 1.428.000 1,666.000 1.606.500
300 M2 adicionales a fos 1.000 M2 416.500 535.500 476.000
LOTES DE HASTA 300 M2 233.000 952.000 1.011.500
TERRENG 301 a1.600 M2 1.071.000 1.190.000 1.368.500
URBANOS 1.001 a 5.000 M2 1.487 500 1.606.500 1.725.500
300 M2 adicionales a los 5.000 M2 357.000 476.000 476.000
HASTA 300 M2 1.190.800 1.308.004 1.547.000
CONSTLES (3012500 12 1,428,000 1.547.000 1.725.500
RURALES 501 21.000 M2 %.785.000 1.904.000 2.023.000
300 M2 adicionales a fos 1.000 M2 416.500 535,500 476.000
LOTES DE Menora 1 Ha 1.011.500 1,130,500 1.014.500
TERRENQ Hasta 5 Ha 1.804.000 2.023.000 1.904.000
RURALES 1 Ha adicional a las 5 Ha 357.000 476.000 476,000
AVALUG DE 20% de 1 SMLV 35% de 1 SMLY
RENTA 284,700 408,225

El estudio econdmico realizado para determinar el presupuesto oficial fue el resultado principaimente del analisis de
cotizaciones actuales que rigen en el mercado, constatados mediante cotizaciones escritas con proveedores de
reconocida trayectoria que se encuentran en capacidad de desarrollar el objeto contractual, como se aprecia a
continuacion luego de realizar escoger la de menor valor de las cotizaciones recibidas:

Qg | T @inficatdas
&~ atencionaiczudadaﬂo@mﬁ.gov.co
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CoiwZonal T il Are b o Valor
HASTA 300 M2 714.000
INMUEBLES 301 a 500 M2 1.011.500
CONSTRUIDOS URBANOS | 501 21.000 M2 1.428.000
300 M2 adicionales a los 1.000 M2 416.500
HASTA 300 M2 833.000
LLOTES DE TERRENO 301 21.000 M2 1.071.000
URBANOS 1.001 2 5.000 M2 1.487.500
300 M2 adicionales a los 5.000 M2 357.000
HASTA 300 M2 1.190.000
INMUEBLES I as00 M2 1.428.000
CONSTRUIDOS RURALES | 501 21.000 M2 1.785.000
300 M2 adicionales a los 1.000 M2 416.500
LOTES DE TERRENO Menora 1 Ha 1.011.500
RURALES Hasta 5 Ha 1.804.000
1 Ha adicional alas 5 Ha 357.000
: 20% de 1 SMLV
AVALUO DE RENTA 284.700

Por lo anterior la Entidad determina el valor del presente proceso en la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS MCTE
($ 30.000.000,00), incluido IVA segln aplique, si a ello hubiera lugar, incluidos todos los impuestos, contribuciones,
estampillas y Ia totalidad de costos directos e indirectos a que haya lugar, a monto agotable.

Para la estructuracion del presupuesto, el Instituto considerd todas las erogaciones tributarias, asi como las tarifas y
contribuciones que deban cancelarse con ocasién de la celebracidn del contrato, como el pago de estampillas, se dara
aplicacion a lo dispuesto en la Ordenanza 816 de 2017 modificada por la Ordenanza 961 del 01 de noviembre de 2023 y
por la ordenanza 983 del 25 de noviembre de 2024Por la cual se expide el Estatuto de Rentas del Departamento de
Caldas y se dictan ofras disposiciones”. Y demas que la modifiquen

Debe de considerarse que el presente proceso cuenta con el andlisis de costos de los impuestos, la lista que se enuncia
a continuacion es meramente informativa y en caso de que exista un impuesto o gravamen que deba aplicarse al contrato
el mismo debera ser asumido por el contratista y no podra oponer a INFICALDAS la presente relacion:

Estampilia

% de estampilla

Pro-Desarrollo

1%

Pro-Universidad

2%

Pro-Adulto mayor

3%

Pro-Hospital

1%

Pro-Culitra

1%

Realizado en Manizales, el 22 de enero del 2025

JOHN JAIRO GOMEZ ARIAS
Subgerente de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales

Anexos: Colizaciones

ProyectO: Jhons Stiven Cortes Gonzélez- Apoyo Protesional Subgerencia de Infraestructiira & Inversiones Patrimonial

pises 3y 4 ~ Manizales, Caldas
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Manizales, enero 22 de 2.025

CG-012-25

Ingeniera: BE PRPED RAIZ
AMPARO SANCHEZ LONDONO BE CALDAS
GERENTE INFICALDAS

Ciudad

ASUNTO: COTIZACION AVALUOS COMERCIALES CORPORADOS Y DE RENTA
PARA INMUEBLES UBICADOS EN LA ZONA CENTRO SUR DEL
DEPARTAMENTO DE CALDAS.

Me permito presentarle la. LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS; es una
entidad privada sin animo: de lucro, creada por medio de la Resolucion No. 10411 del
11 de Noviembre de.1.992 de'la Gobernacion de Caldas, cuyo objetivo basico es
estimular el desarrolio de Ja ciudad:y la regién, ofreciendo un portafolio de servicios
en las actividades relacionadas con -los negocios de propiedad raiz, fundamentadas
en la trayectoria, responsabilidad -y sdlidez de una institucién que representa al

departamento de Caldas: ante la Federamon Colombiana de Lonjas de Propiedad
Raiz “FEDELONJAS” S

La Lonja. de Pro;nedad Ralz de Caldas agrupa a las empresas profesionales
inmobiliarias ~ en. - los  siguientes  subsectores, expertas empresarialmente en
construccqor_a__y.ser\ncm_os mmobliianos asaber;

- Consu!torla mmobﬂsarta e
. Corretaje y ventas de propledad I’EllZ
Avallos. ‘
Administracidn’y y arrendamientos de baenes inmuebles.
Administracion de propiedad horlzontal
. Levantamiento'y-valoracién de inventanos de activos fijos
. Levantamlentos Topograf cos g

* e W

S FEDELONJAS es ung de los grem;os con mayor cobertura a nivel nacional: cuenta

- con 21 Lonjas de Propiedad Raiz que cubren toda la geografia Colombiana, es una
corperacion gremzai de cobertura nacional, de naturaleza civil, sin animo de lucro,
constltwda en el afio de 1 976 que agrupa a las Lonjas de caracter local y regional. )

E "_.'_En la actua!adad Ia Federacmn es miembro del Consejo Superior de Vivienda,
- ‘organismo asesor del Gobiemo Nacional en materia de politica habitacional. Es
- miembro asociado de la Federacion Internacional de Bienes Raices — FIABCI — y de
la Asociacién Nacional de Profesionales Inmobiliarios NAR de los Estados Unidos en
su divisidn internacional como agremiacion que representa a Colombia. lgualmente,
ha sido invitada a participar en la Unién Interamericana para la Vivienda UNIAPRAVI,

meil seoreiona@lonacaldas.con
Pt:}i 864 2031 Telefox 824 3230
Corgre 23 No. 25-5)
Edificio Don Pedro Chicina 1205
Manizoles - Colombio




DOMICILIO DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS
Tiene como domicilio legal la ciudad de Manizales, departamento de Caldas,

EA

Reptblica de Colombia; pero podra organizar dependencias en cualquier jugar del BF PROPEDAD RAIZ

Departamento de Caldas. No obstante lo anterior, podra adelantar trabajos y prestar
servicios en cualquier parte del territorio nacional.

Actualmente se encuentra ubicada en la carrera 23 No. 25 — 61 Edificio Don Pedro
oficina 1205 de la ciudad de Manizales.

OBJETO SOCIAL

Tiene como objeto social el ser garante de la prestacién de los servicios inmobiliarios
y de aval(ios teniendo como base las normas legales, cifiendo sus actividades a las
mas estrictas normas ‘de ética personal y comercial para preservar ios intereses de
las personas que poseen propiedad raiz, manejando fuentes de informacion que
permitan la agilidad:y calidad -en el cumplimiento de estas actividades;
profesionalizando cada vez mas el trabajo de sus afiliados, para asi poder adquirir un
mejor posicionamiento: en el mercado buscando la excelencia en el manejo
inmobiliario. T

PERMANENCIA
La permanencia: de la -Asoc;ac;on LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS eas
indefinida, perd podra disolverse y. hqwdarse en los casos previstos en la Ley o en los
estatutos y por. voluntad de Ios mlembros

MISION ; ’
sE LONJA DE PROPIEDAD RA!Z DE CALDAS es una entidad gremial, sin fines de
- lucro; constituida para prestar:a la comunidad, ‘a través de sus afiliados, servicios

" inmobiliarios. La Lonja :cuenta- con: el profesmnalasmo de sus afiliados, con los

“pardmetros mas estrictos en la ética’y la.éxcelencia, dentro de la organizacion de la

" Federacién Colombzana de’ Lonjas de Prop:eciad Raiz — FEDELONJAS.

VISION .
Segutr S|endo--11dere regional _‘y mode!o a nivel nacional, en el servicio

( mtegrai de nuestra sociedad.

POLITICAS YOBJE'FIVOS_DE CAL!DAD _ '
;- Ofrecer un servicio™ -veraz:y - fidedigno; 'dentro del marco legal, apoyado en la
competencia, ética y responsablhdad de: nuestros avaluadores y, comprometidos con
_el mejoramiento continto de.los: procesos Cuyos objetivos de calidad tienen como fin
- actualizar . a:: los avaluadpres por medio de capacitaciones periddicas, el
‘mantenimiento: actuallzado de la base de datos de avallos de esta entidad, el

' '__'me;oram|ento yla calidad del informe del avalto; asegurando el cumplimiento de

‘normas Nacionales e Internacionales y toda la legislacion Colombiana vigente.
Cumpliendo con las normas de la Unidad Sectorial de Normatividad de la actividad
valuatoria y el Servicio de Avaltos, USN AVSA, asi como las normas Internacionales
de la IVCS y requisitos legales aplicables a la LONJA.

S
|
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EXPERIENCIA EN MATERIA DE AVALUOS
Desde su fundacién la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS, tiene por objeto bE Pﬂ’OﬂiEDAD RAZ
la practica de avallos corporados urbanos y rurales, de renta, de maquinaria y DE CALDAS
equipo, avalios de servidumbres, avallios bajo normas NIF, correspondientes a

empresas publicas y privadas.

La LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS, ha practicado avalios para la
Compafiia Promotora del Café, Hidromiel S. A., Alcaldia de Manizales, Infimanizales,
Caja de la Vivienda Popular, Instituto de Valorizacion de Manizales — Invama,
Inficaldas, Instituto Nacional de Vias, Gobernacion de Caldas, Aguas de Manizales, ,
Covinoc, Bancafé, Central de Inversiones S. A — CISA, Empresa de Renovacién
Urbana de Manizales, Central Hidroeléctrica de Caldas Chec, Corporacion Aeropuerto
de Palestina, Autopistds-del: Cafe, Isagen S. A. E. 8. P., PNUD, Terminal de
Transportes de Manizales, Universidad Nacional, Universidad de Caldas, Universidad
Autonoma, Amnetales, -Comité Departamental de Cafeteros, Industria Licorera de
Caldas, Dian, Gensa, Adylog, Emas,. Empocaldas, Consorcio Vias del Centro, Zona
Franca Andina, People Contact!S:A.S., Hemragro, Super de Alimentos, Fundacion
luker, Municipio de’ Riosucio, Consorcio de la Prosperidad, CSS Constructores,
Concesion Pacifico-, INVIAS, -entre.otras. Con las entidades estatales, que se
anotaron antenormente ‘se han’ practncado avaldos en forma permanente, no siendo
estas mtegrantes de un contrato unico

COMITE DE AVALUOS S

El Comité ‘de Avaldos esta lntegracio por un: grupo de profesionales de diferentes

disciplinas acadéricas, como: Arquitectos, Ingenieros, Abogados Economista y
Administracion- 'de Empresa, todos enuna amplia experiencia y con su
- correspondiente registro RAA; ordenado por la‘ley 1676 de 2.013, correspondiente a

laLey de Profes:onai!zamon de los- ava[uadores en Colombia.

Enla actuahdad Ia Lon;a de Propledad Ra:z de Caldas ofrece los siguientes servicios
enla c;udad L .

SOERT N VALORACEON DE !NMUEBLES Dlsponemos de la experiencia y los
7 recursos para llevar.a cabo una valoracmn objetiva de sus bienes inmuehies
en caso de realizar cualquner operacion mercantil, servir de garantia al crédito

_ de una entldad para la compra y venta de los mismos.

SE ‘-‘-'AVALUOS CORPORADOS 0 COLEGIADOS: Es aquel que realiza la Lonja
..-:de Propiedad Raiz de Caldas directamente como entidad gremial y para tal
-“efecto ‘cuenta con el respaldo y la asesoria de un comité de avaldos,
conformado por un selecto grupo de profesionales de amplia trayectoria en la
actividad. Este comité es quien define el valor de cada inmueble avaluado,

dicho informe es presentado en papeleria membretiada de la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas.
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» AVALUO INDIVIDUAL: Es aquel que realiza un avaluador profesional afiliado }A
a la Lonja, el cual tiene el Registro Abierto de Avaluadores RAA, el avallio es fe -
presentado en el comité de avallios de esta entidad para definir el valor del DE FROPIEDAD RA(Z
inmueble avaluado, dicho informe es presentado por el avaluador en DE CALDAS
papeleria membretiada de la Lonja, en el cual va la firma del avaluador y de
la Lonja.

* VALORACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO: Para este servicio contamos
con personal especializade en esta disciplina, estamos en capacidad de
valorar lo siguiente: Equipos industriales, electrénicos, mecanicos vy
maquinaria pesada. Las sociedades comerciales e industriales en Colombia,
tanto publicas como privadas deben de realizar la actuaiizacién del valor de
sus activos cada tres afios de acuerdo a la regulacién nacional, segln los
decretos Nos: 2649 de 1 993 y 1536 de 2.007.

»  AVALUOS BAJO LAS NORMAS NIF: Para la realizacién de estos avallios el
Comité de Avaltos: onSEdera los enfoques valustorios contenides en las
Normas Interna::lona[es de Informacion Financiera, — NIIF 13 o IFRS 13, tales
como; ENFOQUE DE. MERCADO ENFOQUE DE INGRESOS, ENFOQUE
DE COSTOS, TECNICA RESIDUAL. El valor determinado en este informe es
el valor razonable “defi mdo como “el precio que sera recibido por vender un
activé {precio de sallda) en una transaccién ordenada entre participantes del

_.mercado én la fecha de elaboracién del avallo”.

g AVALUOS DE SERViDUMBRES -Para este servicio contamos con personal
‘especializado en esta’ d:smphna categona 13 de la Ley 1673 de 2013,
“estamos en capac:dad :de -valorar,.'de todo tipo de servidumbres, de
acueducto, de’ energia; nineras, entre otras, con todo lo que con lleva una
servidumbre; adicionalmente contamos con alianzas estratégicas cen equipo
de asesores extemo de 'reconocrda trayectona en el Pais.

VALUOS MASIVOS PARA ENTIDADES ESTATALES: En este tipe de
_valuacson la Lonja d Propledad Ralz de Caidas ha participado en proyectos

Proyectos de contribucion por-derrame de valorizacion.
Macroproyecto de-Renovacién Urbana San José.
Proyecto Autopistas del’ Cafe
Proyecto Aeropuérto'de Palestina.

-Proyecto Z0onha Franca Andina
- Proyecto doble calzada La Fuente — Potro Rojo

i g-mait sﬁcrac"ic@ion;acclaas o
BiX: 884 2031 Teletox 884 323

b Corera 23 Pio. Z25-51

Eailicios Den Pedro Gicing 1205
Manizales - Colombio




» SERVICIO DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO: Contamos con unDE PROPEEDAD QA!Z
equipo de profesionales en la materia, para realizar levantamientos DE CALDAS
arquitectonicos, en planimetria y altimetria detallados, indicando niveles
correspondienies y areas exactas de cada inmueble. Este trabajo topogréafico
se amarrard a coordenadas magna sirgas origen ceste, este amarre se hara
con un GPS de precision y se hara el levantamiento de los vértices de la
estructura exterior e interior con una estacién total.

La metodologia para la elaboracion de los avalllos es la siguiente:

Visita al inmueble objeto de avallo, deben asistir dos o tres avaluadores.

Investigacién del mercade y/o encuestas con ofros peritos.

Consulta de la base de’datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, ia de

sus Avaluadores Inmobxhanos

4, Analisis y aprobac;on de: la propuesta de avaldo por parte del Comité de
Avaldos. .7 0

5. Elaboracion del :nfon*ne segun los requerimientos de la entidad que solicite el

availo y. de acuerdo con: 1as leyes vigentes en Colombia.

W=

Para la elaboracnon del trabajo Ios documentos requer:dos que debe entregar el
interesado ' del avaluo a“la- lonja; - son los que exige la Ley, los cuales estan

consignados’ en el art 13 del Decreto 1420 de 1998 y que se transcriben a
contmuar:lon - T :

f-_ ' .3ldent1f“ cacmn deE mmueble o mmuebles por su direccidon y descripcion de

. . linderos. R R

+» ~ Copia de ta cédula’ catastrai s:empre que ex:sta

+« Copia del certt’r" cado de: I:bertad y tradtcmn del inmueble objeto del avalio, cuya
fecha de expedscnon no sea anterlor en mas de tres (3) meses a la fecha de la
sohmtud e : :

. '_Copla del’ pEano del predio o predlos con mdicac;on de las areas del

. terreno, de las- construcr;lones o mejoras del ‘inmueble o motivo de

. "avalio, segun el caso. -

e Copla de la.escritura del reglmen de propledad horizontal, condominio
parcelacion cuando fuere del caso.

« . Copia del uso-del suelo de! predlo segun la reglamentacién vigente del municipio.

. .. Ficha predqat._:det._p_re_dlo, que contenga la informacion del propietario, las areas de

- terreno :y: construcciones, especies y/o cultivos, coordenadas y linderos.

3 el secreradeglonicoidos com
BEX. 884 2031 Telefox: 824 3239
G Coperg 23 Mo, 256

Edificio Don Pedre Oficing 1205
Manizalzs - Colombia




VALOR DE LA PROPUESTA

Atendiendo su amable solicitud para presentarle los valores con los cuales La Lonja i-'
de Propiedad Raiz de Caldas, realizara los avallios para Infi Caldas de predios de ket %
su propiedad ubicados en la zona centro sur del departamento de Caldas, durante el DE PROPIEDAD RAIZ
afio 2.025, nos permitimos presentarle la tabla de valores. DE CALDAS

Este trabajo incluye, la visita a cada uno de los inmuebles, la manutencion, la

seguridad social del personal de la Lonja que realice la visita al predio y el informe
final.

El tiempo de entrega de cada avallo serd el que se establezca en los términos del
contrato al igual que las condiciones de las pélizas de garantia y pago de impuestos
en los que se deba incurrir.

PARA INUEBLES CON PREDIOS CON CONSTRUGCION
Inmuebles ubicados dentro de los. municipios de la zona centro sur del departamento
de caldas (Manizales, Neira Pél_és__ﬁngfy:ViEEamaria), que cuentan con construccion.

SRR VALOR TOTAL POR
B AREA N VALOR AVALUQ VA I9% AVALUQ
PARA INMELIEBLES HASTAZD0 M2 =~~~ $600.000 5 14000 [ § 714.900
CONSTRUIDOS URBANOS | 301 2500 Mz: $ 850.000 $ 161500 | § 1011500
(502 21000 Mo+ $1.200.000 $ 28.000 [ $ 1.428.000
1001 Mz2'ény adelante S 350.000 mas IVA, adicionales por cada 300 M2 construidos

PARA. LO'E'ES DE TERRENO URBANOS SIN CONSTRUCCION

lnmuebies ubicados dentro de'los municipios: de la zona centro sur del departamento
; _.;Z de caEdas-(Manlzales Neira; Paiestlna y stiamana)

: T VALORTOTALPOR
TR sl yALORAVALUO VA 15% AVALLO
1 PARA LOTES DE TERRENO |HASTA 300 Mz - $ 700.000 $ 133.000 | $ 833.000
URBANOS . [301.21.000 Ma:- %" | = $900.000 $ 171000 | 3 1.071.000
.07 10018 5000 Mz 25+ $1.250.000 $ 237.50C | 5 1.487.500
"7 5601 Mz e n'adelante: ©.$300:000 mas IVA, adicionales por cada 300 Mz de terreno

: VALOR TOTALPOR
: i : VALOR AVALUC VA 19% AVALUQ
x| pmmmumss -{HASTA 300 M2 $1.000.000 { $ 190000 1 $ 1190.000
| CONSTRUIDOS RURALES 130175 500 Mz $1200000] § 228.000 | $ 1.428.000
+2-15018 1000 Mz $1.500.000 $ 285.000 § $ 1.785.000
11001 M: en adelante $ 350.000 mas IVA, adicionales por cada 300 Mz construidos
VA VALUO IVA 15% VALORTOTALPOR
PARA LOTES DE TERRENO i o - AVALUO
RURALES Menora I Ha $850.000 | $ 161,500 [ 1.011.500
Hasta 5Ha $1600.000 [ $ 304.000 | $ 1.804.000
Mayores & 5 Ha $.300.000 mas IVA, adicionzles por cada Ha de tarreno

emc: seomtonc@tonicocidascon
PR 884 2031 Telefax: 884 3239
Congra 23 No. 2551
Edlificio Don Pedro Clicing
Manizoles - Colombic

1208
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AVALUOS DE RENTA
Para inmuebles que se requiera el avalio de renta, se debe tener en cuenta que

renta de cada local.

Si el avalo requiere la valoracion de Lucro Cesante, Dafic Emergente v/
Compensaciongs, Ustedes deberdn suministrarla informacidén sobre que se debe
incluir en la liguidacién de estos ftems y adjuntar informacidn contable y/o tributaria
del propietario, estos costos no estan incluidos deniro de la tarifa del avallo.

Si en la elaboracion del avallio de un inmueble se requiera la asesoria de un
profesional parala..elaboracion del avalto, como por ejemplo un Contador, un
Agrénomo, un Veterinario. entre ofros, los honorarios de esta persona deben ser
cancelados de manera: mdependlente al costo del informe de avalud, por la entidad
contratante del avallio.’ - :

Asi mismo se deberd tener.presente que si el avalio se debe sustentar ante un
Juzgado, estos gastos ro estén incluidos dentro del valor del avaltio, sus honorarios
tienen un costo de.un S.M.L.V;; y si-fa'audiencia no es de manera virtual esos gastos
del desplazamlento deberan cancelarse de manera independiente.

Cualquier mqmetud aE respecto sobre &l trabajo a realizar y sobre la cotizacidén con
gusto sera atendida en el momento que estame conveniente.

Cordial saludo,

Onlee ac—/lw( (/flLﬁEGAS

ONICA CUARTAS ViL R
Gerente Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

cobra el avalio comercial del inmueble, mas un 20% de 1 SMLV por el avallo de BE PROBEDAD RAZ
DE CALDAS

Canera 23 Mo, 23-01
Edificio Don Fe
Maorizales - Coiombia

zaro Oficing 1205







Pereira, enero 22 de 2.025 LPRR/015/25

Sefiores |
INSTiTUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS -
INFICALDAS

Atn; Doctora Amparo Sanchez Londofio
GERENTE GENERAL

Manizales

Respetados sefiores; _‘ |

Nos permitimos proporcionarles informacion sobre los servicios que nuestra Institucién
con mas de 47 afos de experiencia y trayectoria esta en capamdad de prestaries en
el campo de los avallos de Bienes Raices.

La Asomacwn Sin Animo de Lucro lLonja de Propiedad Raiz de Risaralda, es una
entidad técnico-agremiativa, que retine en su seno a las mas importantes firmas

~ dedicadas a la profesién valuatoria de la regidon y su objetivo se concentra en
aprovechar esa unién para dar a los usuarios del servicio una garantia de
responsabilidad, seriedad y confianza.

Todo avaldo solicitado vy practicado por la Lonia, tiene la calidad de avallo corporado
el cual se realiza por medio de una comision quien presenta su informe al Comité de
Avallos integrade por mas de quince miembros, Avaluadores profesionales,
certificados ante el Registro Abierto de Avaluadores R.AA.

Los informes de avalGo son presentados al solicitante en comunicacion suscrita por el
gerente de la entidad.

SERVICIOS:
SECTOR INMOBILIARIO:
- Asesoria e informacién constante en:
e Permisos y trémites de oficinas de planeacién y Curadurias Urbanas.

e Infraesfructura de servicios. Servicios y framites ante las entidades
gubernamentales.
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o Sistemas de Financiacion.

» Inventarios de vivienda.
» Servicio eficaz de Bolsa inmobiliaria (venta y arrendamiento de propiedad ralz)

-Consu[ta:s sobre los planes de ordenamiento territorial POT de los diferentes
municipios de la regién.

. Contratos de arrendamiento y administracién.

-Actua[:zaclon en los nuevos articulos y leyes que reglamente el goblerno referente
al sector inmodbiliario. :

- Ser\nc;o de informacién estadistica y de bolsa inmobiliaria.

Es un centro de recepcion y procesamiento de ofertas inmobiliarias! entregadas por
los mismos miembros del servicio con el proposito de difundirlas en forma de
informacion listada, coadyuvando entre si a aumentar el volumen propio de los
negocaos :nmoblilanos de compraventa y arrendamiento de bienes inmuebles.

F_ORMAC%QN ACADEMICA:

Desarrollamos diferentes eventos académicos como capacitaciones, cursos,
seminarios y congresos en temas relacionados con el gremio inmobiliario, que tienen
impacto directo en las actividades del dia a dia. Hemos realizado con éxito la
capacitacion Estudio de Titulos Enfocada al Sector Inmobiliario y nos encontramos en
la consecucién de la programacién académica para el 2021.

GRANDES LINEAS ESTRATEGICAS:

Representatividad Gremial progresiva. Educacion continua y progresiva de la profesion
inmobiliaria en los campos técnico, econdmico, humano y formaciéon en valores.
Investigacion permanente y profunda de la actividad inmobiliaria. Desarrollo
tecnolégico. Comunicacion efectiva.

AVALUOS:

La Asociacién Sin Animo de Lucro Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, es una
entidad técnica agremiativa, que retine en su seno a las mas importantes firmas
dedicadas a las profesiones valuatorias de la region y su objetivo se concentra en
aprovechar esa unién para dar a los usuarios del servicio una garantia de
responsabilidad, seriedad y confianza. Todo avaltio solicitado y practicado por la Lonja,
se realiza por medio de una comisidén que presenta su informe al Comité de Avallios
integrado para que se emita el concepto definitivo. Los informes de avalio son
presentados al solicitante en comunicacion suscrita por el gerente de la Entidad.

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / {+57) 321 8011530 / {4) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA
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Experiencia en avallos:

La Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde su fundacién, ha efectuado avalGos
de inmuebles urbanos, rurales, maquinaria y equipo industrial, muebles, enseres y
equipo de of icina, Especiales, Intangibles para diversas entidades del sector fi nancsero
y bancario, para las principales empresas industriales y comerciales de la regién, para
todas las a[caldlas del Departamento de Risaralda y del Norte del Valie del Cauca y
para las mas importantes entidades gubernamentales de la ciudad de Perelra y del
departamento de Risaralda.

Lg Lonja dé propiedad Raiz de Risaralda viene trabajando para entifdades estfataies
desde que fue autorizada por medio de! Decreto 2150 del 5 de diciembre de 1995.

Adicionalmente a los contratos con Entidades Estatales, la Lonja actualmente practica
aval(ios corporados e individuales (analizados en comité de avallos}) correspondtentes
a otras entidades y/o particulares.

TARI FAS SUGERIDAS.

De acuerdo con un estudio realizado, la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda esta en
condiciones de realizar los avalllos comerciales de los predios solicitados, en las
siguientes tarifas:

- VALOR TOTAL POR
AREA VALDR AVALUO VALOR IVA AVALUC
PARA INMUEBLES  [HASTA 300 M2 $ 700.000 $ 133,000 ( § 833.000
CONSTRUIDOS URBANOS {201 3 500 M2 % 950.000 5 180,500 | § ‘1.130.500
501 a 1000 M $ 2,400,000 § 266.00G | $ 1.666.000
1001 M: en adelante $ 450.000 mas [VA, adicionales por cada 300 Mz construidos
- VALORTOTAL POR
AREA VALOR AVALUG VALORIVA AVALDO
PARA LOTES DE TERRENO {HASTA 300 Mz $ 809.000 s 152000 | § £52.000
URBANOS 3012 1.000 Mz $1.000.000 3 150,000 | § 1.190.000
1003 a 5000 Mz % 1.350.000 $ 256.500 1§ 1.606.500
5001 Mz en adelante 3 400.000 mas VA, adicionales por cada 300 Mz de terreno
" VALOR TOTAL POR
AREA VALOR AVALEO VALOR IVA AVALUO
PARA INMUEBLES HASTA 300 Ma $ 1,100,000 S 209.000 | $ 1.303.000
CONSTRUIDDS RURALES |301 a 500 Me $ 1.300.000 $ 247.000 | $ 1.547.060
50% 3 100C Mz $ 1.600.000 § 304.000 | § 1.984.000
1001 Mz en adelante $ 450.000 mas IVA, adicicnales por cada 300 Mz censtruidos
AREA VALOR AVALUOD VALOR VA VALORTOTAL POR
PARA LOTES DE TERREND AVALGO
RURALES Menora 1 Ha $550.000 | S 180.500 1 § 1.130.500
Hasta 5 Ha $1.700000 | $ 323.000 | § 2.023.000
Mayoresa 5 Ha $ 400.000 mas IVA, adicionales por cada Ha de terreno L
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; RISARAL

OTA: Si L! avalGo es para un proceso juridico La Lonja de Propledad Raiz de
Risaralda cebrara adicionalmente un valor de $ 1°000.000 pesos mas IVA cada véz que
sea soilc;tada por un juzgado o dentro del proceso, este valor se debe cancelar; antes
deE dia del irequerimiento y Si se requiere por parte del cliente una presentacién o
reumon referente al informe de avallo presentado, esté se llevara a cabo en las oficinas
de la Lonja en la ciudad de Pereira. !

i
i
s
\

FORMA DE PAGO:

! ‘
50% de ant;c:po y el restante contra entrega del informe valuatorio. Ei valor debe ser
con3|gnado en la cuenta corriente del Banco GNB Sudameris N° 000601002850 oen
la cuenta de Ahorros del Banco Colpatria N° 0702003804 a nombre de la Lonja de
Prop:edad Ralz de Risaralda con NIT 881.410.527-1. ;

TIEMPO DE ENTREGA.

La Lonja dé Risaralda efectuara los informes y entregara los resultados en un plézo no
mayor a 20 dias habiles, contados desde la fecha de radicacion en las oficinas de ia
Lonja, de toda la documentamon requerida.

DOCUMENTACION.

- Carta aprobacion de la cotizacién.

- Copia de la(s) Escritura(s) Puablica(s).

- Copia de lo(s) Certificado(0) de tradicion (Vigente(s)).

- Copia de recibo(s) de Impuesto(s) prediale(s) del tGltimo afio.
- Plano(s) con ias respectivas areas.

- Uso(s) del Suelo.
- Licencia de Construccion.

EXPERIENCIA.

La Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde su fundacion en el afio 1.977, ha
efectuado avallos de bienes raices, para todas las entidades de los sectores publico,
financiero y comercial de la regién.
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES. E

| |
La Lonja peftenece a la Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -~ AIN.A_,
que es una entidad reconocida de autorregulacion — ERA. Mediante la Resolucion
20910 de 2016 de la Superintendencia de Industria y Comercio, AN A fue reconocida
como ent|dad de autorregulacién de avaluadores. §

Con dlcha auforizacion, A.N.A. tiene la mision de llevar el reg:stro ablerto de
avaluadores — R.AA., adelantar la autorregulacion del sector, la superv;snon del
mercado y el control disciplinario de las buenas practicas de los avaluadores del pais.
Asi mismo, todos los miembros del comité de avallos de la Lonja estan inscritos en el
R.A.A. y por tal motivo son idéneos y tienen la capacidad técnica y profeszonaE para
realizar y revisar los avallios que efectué la institucion.

Es importante anotar que todos los avaltios que efectia directamente la Lonja tienen
completa aceptacion entre las entidades de crédito locales, nacionales e
internacionales para efectos de negociaciones hipotecarias y/o prendarias; entre los
organismos gubernamentales para efectos de control y vigilancia, tales como las
Superintendencias Bancaria y de Sociedades y la Administracion de Impuestos
Nacionales y en general todas las entidades y organismos que en un momento dado
exijan avallos para cualquier objeto o finalidad.

Cordialmente,

i !
W ¢

LY.
FELIPEG MEZJARAMIL 0
Gerente
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO
EL GREMIO INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION
Miembro de la Federocién Colombiung de Lonjas de Propiedad Raiz "FEDELONJAS”™ \ »

Armenia, enero 22 de 2024

Sefora B
AMPARO SANCHEZ LONDONO
GERENTE INFICALDAS

Ciudad

Asunto: Cotizacion Avallos Comerciales Corporados y de Renta para Inmuebles Uhicados en
la Zona Centro Sur def Departamento de Caldas.

Respetados Sefiores:

La LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO, Entidad especializada en la realizacion de Avalios
Corporativos, con mas de 43 afios de trayectoria y con fa vinculacién de Avaluadores profesionales,
con acraditacién del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A., y el Registro Abiertc de Avaluadores
R.A.A, les ofrece los siguientes servicios:

Estudio del valor del Suelo

Consultorias en Normas Urbanisticas

Estudio de Plusvalia para Municipios

Avallos de Inmuebles Urbanos y Rurales.

Avaliio de Maquinaria Fija, Mévil, Equipos, Muebles y Enseres
Asesoria en Procesos Divisorios

Avalio de Inmuebles Especiales

Avaldo Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Avaliio de Obras de Infraestructura

ALCANCE DE LAS RESPONSABILIDADES
Nuestra entidad se compromete a asumir las siguientes responsabilidades:

* Recibir y tramitar oportunamente fa solicitud de avallo y designar los Avaluadores que
correspondan, segun la localizacion del inmueble v la modalidad de avallo de gue se trate,
conforme a las estipulaciones contenidas en la solicitud.

» Através de los miembros comisionados y del Comité de Avallios, se realizaran las investigaciones
preliminares, y complementaciéon sobre aspectos que incidan en la Valoracion de los predios,
como es el caso de normas urbanisticas, uso del suelo, fichas normativas, infraestructura vial y
de servicios en general.

Cra. 14 N°© 16-44 Edif, Palmeras OF. 102 Tel.: 7467569 Cel.: 315 556 8606 Armenie Quindio Colombia
guindiolonjo@gmail.com



LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

EL GREMIO INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION
Miembro de la Federacién Colombiana de Lonjas de Prepiedad Raiz "FEDELONIAS” X ;

.
ACTIVIDADES A REALIZAR:

HACER VISITA E IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE

Los estudios se cefirédn al Decreto 1420 de julio 24 de 1.998, y a la Resolucion No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi:

Recepcibn y revisién de la documentacion.
Visita inspeccion ocular.

Investigacién de mercado,

Seleccion del método (s) adecuado (s).
Desarrollo del método.

. & ¢ ¢

Presentacién y discusion en el Comité de Avallios, que se realiza los dfas martes a
las 2:00 pm., con la participacién de minimo 10 o més avaluadores afiliados a la Lonja de Propiedad
Raiz del Quindio, e inscrifos en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.

e Aprobacién en el Comité de Avallos.

+ Elaboracién informe final, segin lo requerimientos del solicitante y de acuerdo con las leyes
vigentes en Colombia.

ENTREGA DE INFORMES: -

El estudio valuatorio se entregard en medio fisico 0 puede ser enviade mediante documento PDF a
un correo electrénico.

El informe de avallos se realizara de acuerdo con las normas del Decreto 1420 y metodologias
determinadas en la Resolucién 620, de septiembre 23 de 2008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, en la cual se da cumplimiento a la Ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420
de 1998.

PLAZO DE ENTREGA:

La entrega de los informes se acordara entre la Lonja de Propiedad Raiz del Quindio y el solicitante.

FORMA DE PAGO:

50% de anticipo al recibir los documentos, los cuales deberan consignar en la CUENTA CORRIENTE
DEL BANCO BBVA, #921001566, a nombre de La Lonja de Propiedad Raiz del Quindio, con Nit.
890.002.063-2, y 50% a la entrega de los respectivos informes de avallio.

PROPUESTA ECONOMICA:

De acuerdo con su informacién nos permitimos enviar la cotizacién para realizar el avaltio corporados
y de renta de inmuebles de su propiedad ubicados en la zona centro sur del departamento de Caldas
en los municipios de Manizales, Neira, Palestina y Villamaria.

Cra. 14 N° 16-44 Edif. Palmeras OF. 102 Tel.: 7467569 Cel.: 315 556 8606 Armenia Quindio Colombia
quindiolonjo@gmail.com



LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO
EL GREMIC INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION
Miembro de I Federacion Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz "FEDELONJAS™

| INFICALDAS 2025 1
AREA, VALOR AVALUO IVA19% VALORTOTALPOR
AVALUO
PARA INMUEBLES HASTA 300 M2 $750.000 S 142,500 | 892.500
CONSTRUIDOS URBANOS (307 a 500 M2 $ 1.000.000 S 190,000 | & 1.190.000
5012 1000 Mz $1.350.000 S 256.500 1 $ 1.606.500
1001 M2 en adelante 5 400.000 mas IVA, adicionales por cada 300 M2 construidos
VALORTOTALPOR
AREA VALOR AVALUO VA 19% AVALUO
PARA LOTES DE TERRENO [HASTA 300 Mz $850.000 $ 161.500 | S 1.011.500
URBANOS 301 a 1.000 Mz $1.150.000 ) 2185001 S 1.368.300
1001 a 5000 M2 $1.450.000 S 2755001 S 1.725.500

5001 Mz en adelante

$400.000 mas IVA, sdicionzles por cada 300 Made terreno

VALOR TOTALPOR
AREA VALOR AVALUO IVA 19% AVALUO
PARA INMUEBLES HASTA 300 Mz $1.300.000 | $ 247.000 | & 1.547.000
CONSTRUIDOS RURALES 1301 3 500 Mz $1.450.0001 $ 275.500 | & 1.725.500
5012 1000 M2 $1.700.000 S 323.000 | § 2.523.000
1001 M2 en adelante $ 400,000 mas VA, adicionales por cada 300 Mz construidos
Vi
AREA VALOR AVALUO VA 19% ALO:‘;I:LA; POR
PARA LOTES DE TERRENQ
RURALES MenoralHa $850,000 | & 161500 | & 1.011.500
Hasta 5 Ha $1.600.000 | $ 304.000 | S 1.904.000
Mayores a5 Ha $400.000 mas IVA, adicionales por cada Ha de terreno
AVALUO DE RENTA Cuando se requiere un avallio comercial més el avalilo de renta de un inmueble, se cobra el avalto

del inmueble, mas un 35% de 1 SMLV por el avaluo de renta de cada local.

NOTA: En el caso de que el presente estudio requiera ser sustentado en un Juzgado,

tendra un costo de 1 S.M.M.L.V. pagadero al perito correspondiente, antes de dicha

presentacion.

Cualquier informacion adicional, con gusto la suministraremos.

Atentamente,

Gerente
LONJADEP

DPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

Cra. 14 N° 16-44 Edif. Palmeras Of. 102 Tel.: 7467569 Cel.: 315 556 8606 Armenia Quindio Colombic
guindiolonjo@gmail.com







