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Dependencia Subgerencia de Infraestructura e Inversiones Patrimoniales

Obieto Elaboracién de avallos corporativos sobre los predios requeridos por el Instituto de
) Financiamiento Promocién y Desarrollo de Caldas - INFICALDAS

Treinta millones de pesos MCTE (% 30.000.000,00), incluido IVA segiin aplique, si a ello
Presupuesto Oficial hubiera lugar, incluidos todos los impuestos, contribuciones, estampillas v la totalidad de
costos directos e indirectos a que haya lugar, a monto agotable.

Modalidad de Seleccion |Minima Cuantia.

Clase de Contrato Prestacion de servicios
Fecha de Elaboracion Enero de 2025.

El articulo 94 de Ley 1474 de 2011 “Por fa cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion,
investigacion y sancién de actos de corrupcion y fa efectividad del control de la gestién pablica” adiciono al articulo 2 de
la Ley 1150 de 2007, el numeral 5 de que trata de la seleccion de minima cuantia modificado a su vez por el articulo 30
de fa Ley 2069 de 2020, definiéndola como aquella que no exceda el 10% de la menor cuantia de la Entidad. Asi la cosas,
y conforme los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, y en aplicacién del articulo 2.2.1.2.1.5.1 del Decreto
1082 de 2015, se procede a suscribir el estudio previo para el impulso de un proceso de seleccion de minima cuantia.

6 de Ja necesidad que la Entidad prefende safisfacer

El insfituto de Financiamiento Promocion y Desarrollo de Caldas, INFICALDAS, es un establecimiento descentralizado y
publico de orden departamental, adscrito a la Gobernacion de Caldas, con personeria juridica, autonomia administrativa
presupuestal y patrimonio propio e independiente de acuerdo con sus Estatutos; el cual, se rige por normas piblicas, y en
materia de contratacion por fa Ley 80 de 1993, La ley 1150 de 2007, la Ley 1474 de 2011 y el Decreto 1082 de 2015.

Dentro de los bienes de propiedad de INFICALDAS se encuentra diferentes predios que tiene a cargo la administracion
y custodia, dentro de los cuales se pueden identificar:

£
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Predios para el proyecto Aeropuerto del Café, ubicados en Palestina Caldas.

Predio denominado Granjas de Villamaria, Ubicado en la Zona Urbana del mismo municipio.
Predio denominado parador turistico La Esperanza, ubicado en la Zona rural de Manizales.
Predio denominado La Pianola, ubicado en zona rural de Villamaria.

Predios y locales comerciales del aeropuerto La Nubia, Ubicado en zona urbana de Manizales.
Piso 3 y 4 del edificio seguros Atlas, Ubicado en Manizales.

Parqueaderos en el edificio INCA, Ubicado en Manizales.

Oficinas del edificio BBVA, Ubicado en Manizales.

Parqueaderos en el edificio BBVA, Ubicado en Manizales.

Predio denominado La Camelia, Ubicado en Manizales.

Predio en expoferias, Ubicado en Manizales.

Predios del fondo Bufalero, ubicados en los municipios Sitionuevo, Magdalena, Puertc Berrio, Yond6 y Puerto
Nare, Antioguia y La Dorada, Caldas.

Predios denominados zona franca, Ubicado en Manizales.
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Por otro lada, INFICALDAS de conformidad con la ordenanza 805 de 2017, en su articulo 4, funciones estipula lo siguiente:
“Articulo 4. Funciones. Para el cumplimiento de su objeto, el instituto desarrollara las siguientes funciones:

(...) 7. Adquirir, enajenar, gravar y limitar el derecho que tenga sobre sus bienes, cuando sea necesario o
conveniente para el cumplimento de su objeto y sus funciones.”
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INFICALDAS fiene a cargo la administracion y custodia de los recursos fisicos, bienes inmuebles y muebles, que posee,
para esta labor implica promover diferentes actuaciones administrativas y juridicas para efectuar una debida y adecuada
salvaguarda de los bienes, asi como su debida administracién, para ello es importante contar con diferentes herramientas
que impacten de manera 6ptima las actividades relacionadas con los bienes, asi como la venta y arrendamiento de areas
y predios.

Frente a esta necesidad de avallios, el termino indica el valor comercial de un inmueble reflejado en cifras monetarias por
medio de un dictamen técnico imparcial, a través de caracteristicas fisicas, de uso, de investigacion y el analisis de
mercado, tomando en cuenta las condiciones fisicas del inmueble. Es un proceso técnico, légico y coherente, que permite
analizar, procesar e interprefar informacion inmobiliaria obtenida mediante investigaciones directas e indirectas que
permite determinar e! valor comercial mas cercano a la realidad de un inmueble en términos monetarios y un mercado
abierto.

INFICALDAS, de acuerdo con la ordenanza 805 de 2017 y en marco de las competencias juridicas y su posibilidad fiscal
y financiera adelanta temas de arrendamientos de locales comerciales, posible venta de predios y/o compra para
proyectos donde tenga injerencia ¢ inversion.

La ley 1673 del 19 de Julio de 2013, por medio de la cual se reglamentan las actividades del avaluador y se dictan otras
disposiciones, indica en su articulo 3 qué; un avallio corporativo, es el avallio que realiza un gremio o lonja de propiedad
raiz con la participacién colegiada de sus agremiados.

A su vez, las actividades del avaluador se desempefian sobre bienes tangibles y se relacionan en el articulo nimero 4 de
la ley 1673 de 2013, dentro de las cuales se indican las siguientes:

a. La formacién de los avallos catastrales, base gravable para los impuestos nacionales, municipales {prediales y
complementarios)

b. El sistema financiero, para la concesion de créditos de diversa indole en los que se requiera una garantia como los
hipotecarios para vivienda, agropecuarios, industria, fransporte, hotelerfa, entre otros.

c. En los procesos judiciales y arbitrales cuando se requiere para dirimir conflictos de toda indole, entre ellos los juicios
hipotecarios, de insolvencia, reorganizacion, remate, sucesiones, daciones en pago, donaciones, entre otros.

d. El Estado cuando por conveniencia piblica tenga que recurrir a la expropiacion por la via judicial o administrativa;
cuando se trate de realizar obras por el mecanismo de valorizacion, concesion, planes parciales, entre otros.

e. Los ciudadanos cuando requieren avallos en procesos de compraventa, sucesiones, particiones, reclamaciones,
donaciones o cuando los requieran para presentar declaraciones o solicitudes ante las autoridades o sustentacion de
autoavallo o autoestimaciones.

f. Las empresas del Estado o de los particulares cuando lo requieren en procesos de fusion, escision o liquidacion.

g. El servicio alas personas naturales o juridicas que requieren avallos periodicos de sus activos para efectos contables,
balances, liquidacion de impuestos, que evidencien la transparencia de los valores expresados en estos informes
presentados a los accionistas acreedores, inversionistas y entidades de control.

h. Los dictamenes de valor de los bienes tangibles, bien sean simples o compuestos, géneros o singularidades.

I. Los dictamenes de valor de los bienes intangibles, universalidades o negocios en operacion o en reestructuracion que
para tal efecto determine expresamente ef Gobierno Nacional,

Es importante indicar que para ser avaluador, se requiere del Registro Abierto de Avaluadores, los cuales tienen unos
requisitos que deberan ser cumplidos por los interesados en participar dentro del proceso de seleccion que se pretende
con el presente estudio. :

Es importante indicar que de acuerdo al andlisis técnico y juridico realizado por e Instituto de Financiamiento, Promocion
y Desarrollo de Caldas, se identificé que de acuerdo a articulo 12 del decreto 1420 existe un procedimiento para la
elaboracion y controversias de los avalios, que indica que “La entidad o persona solicitante podra solicitar la elaboracion
del avallo a una de las siguientes entidades: 1) Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicifio en el municipio o distrito
donde se encuentren ubicados el o los inmuebles objeto de avallio,. La cual designara para el efecto uno de los peritos
privados o avaluadores que se encuentren registrados y autorizados por ella. 2) El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
o la entidad que haga sus veces, quien podra hacer los avallios de los inmuebles que se encuenfran ubicados en el
territorio de su jurisdiccion.” Situacion que permite detectar que hay una pluralidad de oferentes para el presente proceso,
razon por la cual se realiza esta convocatoria para contratar los servicios de avalio corporativo.
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La contratacion de los servicios para la realizacion de avallos corporativos, garantizara una valoracion precisa y justa de
los bienes inmuebles, ya que se emplean mefodologias estandarizadas y obietivas para determinar el valor de los
terrenos, basandose en analisis comparativos, estudios de mercado y evaluaciones técnicas. Esto asegura que el valor
asignado a los bienes inmuebles sea el reflejo del mercado actual y de sus caracteristicas especificas.

Conocer el valor actual de los bienes inmuebles permitira a INFICALDAS tomas decisiones informadas sobre su uso o
disposicion. Un avalud preciso facilita la optimizacion de recursos y la planificacion estratégica, maximizando el retorno
econdémico y social.

Finalmente, la contratacion de los servicios de avallios corporativos protege el interés plblico al garantizar que los
recursos de INFICALDAS se gestionen de manera eficiente y fransparente. La valoracion ayuda a evitar la
sobreestimacion o subestimacion de los actives, asegurando que las decisiones tomadas sean en beneficio de la entidad.

INFICALDAS para seguir con los framites juridicos en la valorizacién de los bienes que o requiera, se hace necesario
contratar aval(ios corporafivos sobre los inmuebles requerido

Objeto. Elaboracion de avallos corporativos sobre los predios requeridos por el Instituto de Financiamiento Promocion y
Desarrolio de Caldas - INFICALDAS

Clasificacién UNSPSC: Las adecuaciones objeto del presente proceso de contratacion esta codificada en el Clasificador
de Bines y Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC), como se identifica en la siguiente tabla:

 Clasificacion UNSPSC escriptio
80131802 Servicios de avalub de inmuebles

Los trabajos a contratar corresponden a las labores de consultoria relacionados con realizar los avallios colegiados,

corporados o corporativos de los predios de propiedad del Instituto de Financiamiento Promocién y Desarrollo de Caldas
— INFICALDAS.

Los avaliios requeridos por fa entidad respecto de los predios se deberan realizar de la siguiente manera:

a. Identificacion juridica, geogréafica y fisica del inmueble.

b.  Informar todo lo que se encuentre en la visita al predio, relacionado con la afectacion o estado del inmueble.

¢. Los profesionales o personas que realicen las visitas y los avalios, deben estar acreditados con el RAA ¥ con
los SILABOS correspondientes para cada uno de los avallios, firmado por el avaluador y aprobados por el comité
de avallios de la empresa contratista.

d.  Avaluar todo lo susceptible de ser avaluado en cada predio, entiéndase por construcciones, culfivos bosques,
servidumbres, mejoras efc.

e. Localizacion e identificacion con coordenadas (x, y), Geograficas y Magna Sirgas. Altura sobre el nivel del mar
maxima y minina.

f. Elinforme de avalilo se debe realizar de acuerdo a los parametros establecidos en el decreto 1420 de 1998 1
sus actualizaciones, asf como de la resolucion 620 de 2008 y la ley 1673 de 2013 y sus decretos reglamentarios.
Esta normatividad es congruente con las especificaciones técnicas y de responsabilidad legal sobre fa
presentacion de los avallios. ‘

9. Presentacion de los avallios de acuerdo a las NIIF y NIF.
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h. Para la metodologia de los avallios debera tenerse en cuenta principalmente el ESTUDIO DEL MERCADO
(resolucion 620 de 2008 Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado), ¢con homogenizaciones acordes al
predio y sector en estudio. En construcciones se aplicara Fitto y Corvini, los métodos de reposicion y otros
deberén ser justificados en forma clara y técnica. Siempre dentro del marco legal de la resolucién 620 de 2008.
De todas maneras la metodologia empleada ser4 justificada previo a la aplicacion del método como lo indica la
misma resolucion 620 de 2008 IGAC.

.. La presentacitn del informe se hara en letra ARIAL 12, papel tamafio carta, mérgenes de 3 cm, temas y capitulos,
hoja de calculo def estudio en Excel, anexo fotogréfico actualizado e ilustrado, web grafia y bibliografia,
referencias de los predios consultados en el estudio de mercado con contacto. Detalle de las fuentes consultadas
para el avaldo, detalle de las personas consultadas para el avallio y contacto. Los Anexos deberan ser
presentados en fisico y en CD de cada uno de los predios. En los predios rurales o lotes urbanos sera
indispensable la identificacion y valoracion de las construcciones si las hubiere, o al menos la ubicacion y
comentarios de las ruinas si alguna vez las hubo.

j. Elinforme téenico de avallo a entregar debe ser elaborado con base en los parametros establecidos en el articulo
21 del Decreto 1420 de 1998 (fa cual hace referencia al tema de los avaliios, articulo 21 Los siguientes parametros
se fendran en cuenta en la determinacion def valor comercial) , Ley 1673 de 2013 (reglamentacién de la actividad
valuatoria), Resolucion 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados
dentro del marco de fa Ley 388 de 1997), y demés normas concordantes vigentes y complementarias, de los
avalios de los inmuebles de propiedad de INFICALDAS, firmado por el Representante Legal de la empresa
contratista 0 quien haga sus veces segln sea el caso consignando entre otros aspectos los siguientes:

wi  Valor fotal del predio discriminado por valor del metro cuadrado de terreno y construccion, con sus areas
respectivas.

wi Determinacion de la vida atil de la construccion a partir de la fecha del avallo, también deberan

identificar si el inmueble tiene caracteristicas de bien historico y cultural, yfo si ha sido declarado como

patrimonio arquitectonico).

Uso del inmueble.

5
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k. Norma urbanistica aplicada de acuerdo al POT, PBOT o EOT, segln el caso especifico para cada municipio
donde se encuentre el inmueble. Estratificacion socioecondmica.

[.  Existencias de rondas o areas de proteccion con sus respectivas areas.

m. Valoracion de mejoras en predio ajeno su fuere el caso (terrazas en areas comunes).

n. Lavigencia del avaliio, que no podré ser inferior a un afio. De acuerdo a la circular externa 060 de 2005 numeral
3.5, *Los avaliios de que trata la presente Circular Extema tendrén vigencia de tres (3) afios como minimo. Las
entidades publicas que hayan practicado avaltios durante el afio inmediatamente anterior a la expedicion de la
presente norma, podrén mantener registrado dicho valor durante el t:empo que reste para completar el Iapso de
fres (3) afios.”

0. Las personas que tntervengan en los avallios deberan acreditar su expenenc:a e idoneidad para cada caso en
especial, la cerfificacion del RAA y los silabos correspondientes al inmueble avaluado, con vigencia actual y futura
hasta la terminacién de los avallos y su garantia. Y los demés contemplados en el articulo 2 del Decreto 422 de
2000, que se franscribe a continuacién:

“Articulo 2°. Contenido minimo def informe de avaliio. En desarrollo de los criterios consagrados en el articulo 1°
del presente decreto, los avallios deberan incluir al menos los siguientes elementos.

1. Indicacion de fa clase de avallo que se realiza y la justificacion de por qué es el apropiado para el propésito
pretendido.
2. Explicacién de la metodologia utilizada.

3. ldentificacion y descripcion de los bienes o derechos avaluados, precisando la cantadad y estado o calidad de

sus componentes.
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4. Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.

5. Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para realizar los célculos.

6. El valor resultante del avallo.

7. La vigencia del avallo, que no podra ser inferior a un afio.

8. La identificacion de la persona que realiza el avallio y la constancia de su inclusién en las listas que componen
el Registro Nacional de Avaluadores o en las que lleve la Superintendencia de Industria y Comercio, segln lo
previsto en el articulo 50 de 1a Ley 546 de 1999 y en el articulo 61 de la Ley 550 de 1999.

9. Cuando la metodologia del avalio utilice un sistema de depreciacion, se debe indicar el método de
depreciacion utilizado y la razén por la cual se considera que resulta mas apropiado que los métodos alternativos.
10. Cuando la metodologia utilice proyecciones, se deben sefialar fodos y cada uno de los supuestos y el
procedimiento usado para proyectar. En el caso de variables proyectadas se deben incluir Ias fuentes de donde
fueron tomadas y/o los supuestos que se tuvieron en cuenta para realizar la proyeccion.

11. Si la metodologia del avallio utiliza indices, se debe sefialar cuales se uilizaron y 1a fuente de donde fueron
tomados, Paragrafo. Para los efectos de las Leyes 546 y 550 de 1999, solamente seran vélidos los avallos que
cumplan los requisitos previstos en el presente decreto.

Los avallos, deben de contener las especificaciones exigidas por la normatividad vigente v las condiciones técnicas
exigidas por la entidad:

=i Cantidad y unidad de medida.

wi Discriminando de valor de suelo y construcciones.

= Indicacion de la clase de avallio que se realiza y la justificacion de por qué es el apropiado para el propdsifo
pretendido.

= |dentificacion y descripcion de los bienes o derechos avaluados, precisando la canfidad y estado o calidad de sus
componentes.

wi Caracteristicas de la propiedad. Se trata de una descripcion fisica del terreno, las dependencias, los acabados y

en algunos casos comentarios relacionados con la estructura.

Informacion juridica y de titulacion. Deben relacionarse los linderos, la.cabida, la tradicion de propietarios y

tenedores de la propiedad, la titulacion actual y la situacion juridica, entre ofros datos.

Los datos urbanisticos del sector. Descripcion de la zona y analisis de aspectos incidentes (positiva o

negativamente) sobre el valor de la propiedad.

Consideraciones sobre usos. Se refiere a la destinacion que puede darse al bien en relacion con las normas

urbanisticas aplicables como, por ejemplo, comercial, residencial, industrial, mixto, entre otros,

Los valores de referencia o unitarios que se ufilicen y sus fuentes.

Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para realizar los calculos.

La vigencia del avallo, que no podra ser inferior a un afio.

Metodologias aplicadas {por lo menos dos). Se deben incluir los datos y referencias de los modelos de calculo

utilizados.

Cuando la metodologia del avallio utilice un sistema de depreciacion, se debe indicar el método de depreciacion

utilizado y la razon por la cual se considera que resulta mas apropiado que los métodos alternativos.

ut Cuando la metodologia utiliza proyecciones se deben sefialar todos y cada uno de los supuestos y el

procedimiento usado para proyectar. En el caso de variables proyectadas se deben incluir las fuentes de donde

fueron tomadas y/o os supuestos que se tuvieron en cuenta para realizar la proyeccion.

Si la metodologia del avallio utiliza indices, se debe sefialar cuéles se utilizaron y la fuente de donde fueron

tomados.

#2 Memorias de los célculos realizados. Hace referencia a las formulas, valores y resultados obtenidos -en las
diferentes metodologias- durante la estimacion del precio.

#  Estimaciones sobre valorizacion. Qué posibilidades tiene el tiempo de crecer el precio de la propiedad de acuerdo
con el comportamiento del mercado, las obras de infraestructura del sector, la fisonomia social y de seguridad
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de la zona y en general, teniendo en cuenta los demés elementos urbanisticos y propios de [a propiedad que

puedan afectar su valor positiva 0 negativamente.

Laidentificacion de la persona que realiza el avallio debe estar inscrito en el RAA especialmente en las categorias

1y 2, conforme a lo estipulado en la ley 1673 de 2013, sin perjuicio de que se requiera especialmente alguna

otra categoria.

wt Avallo comercial (valor del inmueble). El precio real estimado de acuerdo con los calculos y demas
consideraciones tenidas en cuenta por el avaluador. Debe discriminar los valores de suelo, areas con diferentes
usos y/o tratamientos, entre ofros datos; En las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que
adopte e Instituto Geografico Agustin Codazzi ({GAC), en cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo,
no procedera indemnizacién, compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas, auforizaciones que hayan sido levantadas, heches o concedidas en [as fajas o zonas reservadas
en los términos del articulo 4o de la Ley 1228 de 2008,

wk  Registro fotografico de la visita. Imagenes de la propiedad con comentarios que permitan identificar cada una de
las &reas y su estado.

#  Anexos de documentos consultados. Al documento final se le deben adjuntar las notas, fichas, documentos y/o
mapas en que se relaciona la normatividad aplicable a la propiedad. También los planos, levantamientos
topograficos (si se realizd), documentos de titulacion y otros que hayan podido utilizarse durante el aval(io.

#i Realizar la revision de contra avallios presentados por las personas interesadas, asi como su decision al
respecto.

if

[

Adicionalmente el proponente debe suministrar la capacidad operativa para el desarrollo de estos avallos, en cuanto al
personal, estructura organica, niumero de personas y nivel de formacion.

Igualmente especificar costos de los siguientes conceptos:
=i Dafio Emergente: Notariado y Registro (Cuando se requiera)
@i Desconexion de servicios plblicos
@i Arrendamiento y/o almacenamiento provisional.
=t |mpuesto predial (segin rangos establecidos en el articulo 5 de [a resolucion 1044 de 2014

Conforme al objeto, el adjudicatario def proceso asumiré las siguientes obligaciones, sin perjuicio de las demas que
resulten necesarias para guarda del inferés plblico:

Obligaciones Generales del contratista:

a) Prestar el servicio objeto del contrato, de acuerdo con las especificaciones descritas en el contrato y en los
documentos adjuntos dentro del término y en el sitio sefialado.

b) Para garantizar la adecuada ejecucion del contrato el proponente debera regirse por la normatividad vigente por
parte del IGAC, para la realizacion de avallos para el estado y asi mismo, deber4 presenter con la suscripcion y
firma del acta de inicio, el plan de trabajo y cronograma de actividades con el fin de garantizar la realizacion de
este en el tiempo pactado

¢} Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC)son de obligatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores, propietarios
y responsables de la gestién predial en proyectos de infraestructura de transporte, por lo cual deberan ser
consideradas por el contratista.

d) Realizar las actividades para el logro de ios resultados objeto de este contrato, de acuerdo con las condiciones
técnicas descritas en el pliego de condiciones. -

e) En general presentar, ante el Supervisor del contrato, el comprobante de pago de los aportes alsistema de salud
y de pensiones, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 282 de la Ley 100 de 1993 y 114 del Decreto
2150 de 1995, y demés normas concordantes, y presentar los documentos respectivos que asi lo acrediten,
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conforme fo establecido en el Decreto 510 de 2003, la Ley 789 de 2002 y demés que los adicionen, complementen
o moedifiquen,

f) Presentar los informes requeridos para la realizacion de los pagos, y los demas relacionados con las actividades
desarrolladas que les sean solicitados, ante el Supervisor del contrato.

g) Entregar [a informacion que se genere con ocasion de la ejecucion del presente confrato de manera oportuna y
dentro de los términos acordados con el Supervisor del contrato.

h)  Informar oportunamente de cualquier peticion, amenaza de quien actuando por fuera de la ley pretenda obligarlo
a hacer u omitir algiin acto u ocular hechos que afecten los intereses de la Enfidad.

) Cumplir con todas las leyes y reglamentos que le sean aplicables respecto a salud ocupacional y medio ambiente,
de manera tal que se proteja la seguridad y salud de sus trabajadores, de terceras personas involucradas en sus
operaciones, funcionarios, contratistas v terceros que se encuentren en las instalaciones def predic y del pablico
en general. Asi mismo, realizara las actividades que sean necesarias, tendientes a la proteccién del medio
ambiente.

J)  Elcontratista y el personal que prestara el servicio debera acatar la Constitucion, la Ley y la ética profesional,
respetar los derechos fundamentales y libertades de la comunidad, absteniéndose de asumir conductas reserva,
a la fuerza plblica, actuar de manera que se fortalezca la confianza pablica en los servicios que prestan.

K} Asumir completamente y bajo su absoluta responsabilidad los costos de los elementos, dotacion, equipos,
salarios, prestaciones sociales de todo el personal que emplea para Ja ejecucion de los servicios contratados ¥

para obtener las diferentes licencias y/o permisos que se requieran para la prestacion y utilizacion de estos
Servicios.

) Darrespuesta oportuna a los requerimientos y llamados de atencién que formule el supervisor designado por La
Entidad.

m) Guardar la debida reserva de la informacion a la que tenga acceso y a no utilizarla sino exclusivamente en relacion

con los fines del mismo, y en caso de aplicar, hacer entrega de la informacion a la que tuvo acceso una vez
terminada la ejecucion del contrato.

n) Atender, en debida forma, los reclamos que, a través del supervisor, presente La Entidad y adoptar las medidas
correctivas de manera inmediata.

o} Aceptary cumplir las instrucciones tanto verbales como escritas que le sean impartidas por La Entidad a través
del Supervisor.

p) Asistir a las reuniones que le solicite La Enfidad a través del supervisor, en relacion con el desarrolio del objeto
det contrato y suscribir las actas correspondientes.

q) Presentar los informes que le sean solicitados en relacién con la ejecucion del contrato con fa debida profundidad
y oportunidad que determinara la supervision.

1)  Estaobligado a responder a INFICALDAS por las eventuales reclamaciones laborales derivadas de la ejecucion
del contrato; asi como por los perjuicios que por motivo de su negligencia, imprudencia o impericia se causen a
las personas y/o los bienes de INFICALDAS o de terceros con ocasion de fa ejecucion del contrato.

s) Asumirlos riesgos a su cargo, conforme a la distribucion de los mismos contenidos en la Matriz de Riesgos.

t}  Asumiry cancelar los costos que se generen por concepto de legalizacion constitucion de garantias y demas que
se generen para el desarrolio del contrato.

u) Constituir y mantener vigente la garantfa tnica de cumplimiento segin los términos fijados por et Instituto.

v} Asumir los gastos y riesgos que impliquen la oportuna ejecucion del contrato en los términos y condiciones
consagrados en su propuesta y en armonia con la invitacion plblica.
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w) Pagar las tasas, impuestos y contribuciones qué imponga el ordenamientoe juridico para la ejecucién del contrato.
X

Y

Brindar al Supervisor la documentacion y/o informacion necesaria para el cumplimiento de sus funciones.

Presentar ante el Instituto, conforme las disposiciones presupuestales y/o fributarias aplicables en la materia, las
facturas y soportes necesarios para efectos de pago.

z} Comunicar &l Instituto cualquier circunstancia técnica, juridica, econdémica, social, ambiental o sanitaria que
pueda afectar la ejecucion del contrato.

aa) Acatar las ordenes o instrucciones que imparta el Supervisor so pena de responder por incumplimiento cuando
se deriven perjuicios para el Instituto.

bb) Firmar el contrato y cargar las garantias y demas documentos que se requieran en el aplicativo SECOP .
cc) Las demés que se estimen convenientes para la ejecucion de! contrato.

Obligaciones Especificas del contratista:
a) Cumplir con las condiciones del avalio comercial corporative segin lo establecido en la Ley 1682 de 2013

b} ElAvalio Comercial Corporativo debe ser respaldado por el representante legal del gremio o lonja de propiedad
raiz, por el presidente o coordinador del comité técnico y por el perito avaluador, que en todo caso debera cumplir
con los requisitos para el ejercicio de la profesién de avaluador conforme se establece en la Ley 1673 o en fas
normas que la complementen, modifiquen o sustituyan. Por lo tanto, cada Avallic Comercial Corporativo debe
venir firmado por al menos tres personas incluyendo al profesional avaluador a fin de garan‘uzar las disposiciones
del articulo 11 det Decreto 1420 de 1998.

c) Solicitar a INFICALDAS para la realizacion de cada avallio la documentacion relacionada en el articulo 2.2.2.3.12
del decreto 1170 de 2015.

d) Dar cumplimiento al capitulo 3 del decreto 1170 de 2015, relacionado con las disposiciones & avaliio corporativo
que hace referencia el presente proceso.

e) Elcontratista debera realizar la valoracion corporativa, el calculo por indemnizaciones econdmicas (en caso que
aplique), la visita e inspeccion técnica al predio requerido.

f)  Elcontratista debera entregar:

#l  [nforme de avallo comercial por cada uno de los predios objeto de avalo; dicho informe contendra la
valoracion de todas sus mejoras y anexidades con todas las memorias de célculo y soportes de valor.

e

w: Anexo con calculo de indemnizaciones econbmicas en que aplique.
wf Acta de Comité de Avallios.

OBLIGACIONES DE INFICALDAS:

Revisar y rechazar las actas de ejecucion y solicitar las comecciones o modificaciones que considere pertinente.
Hacer uso de fas clausulas excepcionales del contrato.

Efectuar los pagos previo recibo a satisfaccion de los productos por parte del supervisor del contrato.

Ejercer la supervision del contrato a través del funcionario que se designe.

Presentar a el contratista, los requerimientos, sugerencias y observaciones sobre e desarrolio del objeto, las
obligaciones ya actividades previstas a fin de dar cabal cumplimiento a o establecido en el contrato.

Exigir la ejecucion idonea y oportuna del objeto del contrato.

Sedialar en forma clara y expresa las pautas que debe seguir el contratista en sus actuaciones y los objetivos que
debe perseguir.

* & & &
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o Dar respuesta oportuna a las solicitudes del contratista, definir las situaciones necesarias para la gjecucion y
adelantar los tramites que haya lugar por su parte para garantizar la debida gjecucion

Numeral 4 del Articul

En armonia con el analisis técnico y de mercado, la cuantia del contrato se estima en TREINTA MILLONES DE PESOS
MCTE ($ 30.000.000,00), incluido VA segdn aplique, si a ello hubiera lugar, incluidos todos los impuestos, contribuciones,

~ estampillas y la totalidad de costos directos e indirectos a que haya lugar, a monto agotable. Mediante las cotizaciones y
estudio del sector anexo se evidencia el analisis de precios que justifica la cuantia,

Discriminado de la siguiente manera:

HASTA 300 M2 714.000

INMUEBLES 3012500 M2 1.011.500
CONSTRUIDOS URBANOS | 501 a1.000 M2 1.428.000
300 M2 adicionales alos 1.000 M2 416.500

HASTA 300 M2 833.000

LOTES DE TERREND 301 a1.000 M2 1.071.000
URBANOS 1,001 a 5.000 M2 1.487.500

300 M2 adicionales a los 5.000 M2 357.000

HASTA 300 M2 1.1906.000

INMUEBLES 301 a 500 M2 1.428.000
CONSTRUIDOS RURALES | 501 a 1.000 M2 1.785.000
300 M2 adicionales a fos 1.000 M2 416.500

LOTES DE TERRENO Menora 1 Ha 1.011.500
RURALES Hasta 5‘H'a 1.904.000

1 Ha adicional alas 5 Ha 357.000

: 20% de 1 SMLV

AVALUO DE RENTA 284700

Para la esfructuracion del presupuesto, el Instituto considero todas las erogaciones tributarias, asi como las tarifas y
contribuciones que deban cancelarse con ocasion de la celebracion del contrato, como el pago de estampillas, se dara
aplicacion a lo dispuesto en la Ordenanza 816 de 2017 modificada por la Ordenanza 961 del 01 de noviembre de 2023 y
por la ordenanza 983 del 25 de noviembre de 2024“Por Ja cual se expide el Estatuto de Rentas del Departamento de
Caldas y se dictan otras disposiciones”. Y demés que la modifiquen

Debe de considerarse que el presente proceso cuenta con el analisis de costos de los impuestos, fa lista que se enuncia
a continuacion es meramente informativa y en caso de que exista un impuesto o gravamen que deba aplicarse al contrato
el mismo debera ser asumido por el contratista y no podré oponer a INFICALDAS la presente relacion:

Estampilla; % de estampilla’
Pro-Desarrollo 1%
Pro-Universidad | 2%

Pro-Adulte mayor | 3%
Pro-Hospital 1%
Pro-Cuitura 1%

Plan de adquisiciones de Bienes y Servicios: La necesidad plasmada en este estudio previo se encuentra en el Plan
Anual de Adquisiciones 2025,
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Forma de pago: El Instituto realizara este mediante actas parciales, mediando: i. Autorizacion del supervisor donde conste
el pleno cumplimiento de fas condiciones técnicas y de calidad; ii. Presentacion de la factura con el lleno de los requisitos
que impone [a norme, y iii. Constancia de cumplimiento de obligaciones con el sistema integral de seguridad y parafiscales,
precisando que el Insfituto solo adquiere obligaciones con el adjudicatario del proceso de seleccion y por tanto no aceptara
pagos a terceros.

Notas,

1. LaEntidad no se hace responsable por las demoras presentadas en el tramite para el pago al contratista cuando
ellas fueren ocasionadas por encontrarse incompleta la documentacion de soporte 0 no ajustarse a cualquiera
de las condiciones establecidas en el Contrato.

2. los pagos deberén tramitarse y publicarse a través de la plataforma SECOP Il.

Requisitos Habilitantes.

De conformidad con el articulo 6 de la Ley 80 de 1993, podran celebrar contratos con las entidades estatales las personas
legalmente capaces. Asi las cosas, y atencion a las necesidades del Instituto, se listan los documentos requeridos para
probar la capacidad de los interesados:

a.  Compromiso anticorrupcion en el cual los oferentes manifiestan su apoyo irrestricto a los esfuerzos del Estado contra
dicho flagelo.

b. Carta de presentacion suscrita por el oferente (cuando sea persona natural) o su represente legal. En dicho
documento los interesados haran constar, bajo la gravedad de juramento, la ausencia de inhabilidades,
incompatibilidades o prohibiciones para contratar con el Estado, condiciones que se reputaran necesarias, tanto del
represente legal como de la persona juridica cuando se trate de aquellas.

¢. Tratandose de personas juridicas, Certificado de Existencia y Representacion expedido por la Camara de Comercio
de domicilio del oferente, con una expedicion inferior a treinta (30} dias calendario contados a partir de fa fecha limite
para la presentacion de ofertas, documento a través del cual se verificaré: i. Antigiiedad minima de cinco (05) afios;
fi. La posibilidad ofertar servicios como los requeridos segiin su objeto social; iii. Duracién de la persona juridica, que
no podra ser inferior al plazo de ejecucion y tres (3) afios mas; iv. Facultades de su representante legal. En caso de
que la oferta fuere superior al limite autorizado, el oferente debera allegar la autorizacién impartida para tal efecto por
el drgano societario competente, precisando que cuando el contenido del Certificado de Existencia y Representacion
haga remision a los estatutos para fijar las facultades de éste, se debera anexar copia del apartado pertinente para
valorar la capacidad; v. Ausencia de incompatibilidades o prohibiciones para contratar derivadas de sus estatutos.

d. Fotocopia de la cedula de ciudadania del oferente o de su representante legal cuando se trate de personas juridicas.
A partir del nimero de este documento se verificara en las plataformas de informacion correspondientes, la ausencia
de antecedentes disciplinarios, fiscales, penales y de medidas comectivas.

e. Registrd Unico Tributario (RUT) actualizado.

f.  Constancia de cumplimiento de obligaciones con el sistema integral de seguridad social. Cuando el oferente sea una
persona juridica, debera expedir dicha constancia segiin los términos del articulo 50 de la Ley 789 de 2002, precisando
que cuando su naturaleza juridica asi lo imponga, debera adjuntar copia del documento de identidad, copia de tarjeta
profesional del revisor fiscal que suscriba la certificacion, y copia def certificado de antecedentes disciplinarios del
mismo expedida por la Junta Central de Contadores vigente o en su defecto dicha certificacion podra ser expedida
por el represente legal. Tratndose de personas naturales, estas deberan certificar su afiliacion al sistema integrai de
seguridad social en calidad de cotizantes adjuntando la ptanilla que precave la reglamentacion vigente para tal efecto.

g. Propuesta técnica: Conforme a las especificaciones técnicas contenidas en los estudios previos y en este pliego de
condiciones y en documento anexo.

El proponente debera aportar certificacion acreditando ef cumplimiento de los requisitos de ley para el desarrollo de
avallios corporativos bajo las metodologias descritas en Resolucion 620 de 2008.

h.  Acreditacion de experiencia. El proponente debera acreditar mediante certificacion ylo acta de liquidacion emitida por

el contratante, con méximo dos (02) contratos terminados y liquidados antes de la fecha de cierre de seleccion del
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presente proceso, con objeto igual o de caracteristicas similares a las de la presente convocatoria cuyo valor resulte
por lo menos al 100% a la cuantia del presente proceso. En dichas cerfificaciones y/o actas debera constar: Objeto,
contratante, valor, fechas de iniciacion y de terminacion del contrato.

Desde el cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion contractual y hasta el 15 de diciembre de 2025
mediando suscripcion de la correspondiente acta de inicio yfo hasta agotar el presupuesto.

s

La Ley 1474 de 2011, modificatoria del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, por la cual se incorpora como nueva modalidad
de seleccion la Contratacion de Minima Cuantia y el Decreto 1082 de 2015 y para lo cual Colombia Compra Eficiente
expidié el manual el cual establece el procedimiento para la adquisicién de bienes, servicios y obras cuyo valor no exceda
el diez por ciento {10%) de la menor cuantia de la entidad.

Con la realizacién del presente Estudio Previo que justifica la necesidad de realizar la contratacién, de acuerdo con el
presupuesto de la entidad aprobado para la presente vigencia y de conformidad con o establecido en el literal a) del
articulo 94 de la Ley 1474 de 2011 y el Decreto 1082 de 2015, y teniendo en cuenta el presupuesto de INFICALDAS, la
menor cuantia se encuentra en el siguiente rango: Desde $39.858.000 hasta $398.580.000.

En atencion a lo anterior, y teniendo en cuenta que el valor de la presente contratacion no excede el 10 por ciento (10%)
de la menor cuantia, la modalidad de contratacion es a través del procedimiento de minima cuantia.

Teniendo en cuenta las actividades a realizar y la forma de pago propuesta, la entidad procede a realizar el siguiente
analisis y asignacién de riesgos:
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cuando la Revisién y 20y €2 @
defiricion de 1 | "eUesosenla juridico a las o BES s
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En aplicacion del articulo 2.2.1.2.3.1.7 del Decreto 1082 de 2015, y en concordancia con ef apartado anterior, admitiendo
la prevalencia del interés piblico, el adjudicatario del proceso debera constituir en favor del Instituto, garantia Gnica de

cumplimiento que ampare:

Cumplimiento incluido amparc de posibles
multas y fa clausula penal pecuniaria.

20% del valor del Contrato

Plazo de ejecucion del Contrato y cuatro
(4) meses mas.

Calidad de los bienes y servicios prestados.

20% del valor del Contrato

Plazo de ejecucion del Contrato y seis
{06) meses mas.

Pago de salarios, prestaciones sociales legales
& indemnizaciones laborales

20% dei valor del Contrato

Hasta la fecha de terminacion del
contrato y tres (3) afios mas.

El valor de las primas y demas gastos que demande la constitucién de prorrogas y modificaciones de las garantias
contractuales seran por cuenta del contratista favorecido.
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El contratista se compromete a reponer las garantias contractuales cuando e! valor de las mismas se vea afectado por
razén de siniestros; igualmente en el caso de que se prorrogue la vigencia del confrato o se adicione en valor; debera
ampliar o prorrogar las citadas garantias.

Numeral 6 del Articulo 2.2.1.2.1.5.1: *El certificado de disponibilidad presupusstal Gue respalda’la contratacion™.. 0

Para soportar el proceso de seleccion derivado del presente estudio y conforme fas disposiciones aplicables en ia materia,
Instituto cuenta con el Certificado de Disponibilidad de Presupuestal No. del ___de de 2025 por valor
de treinta millones de pesos MCTE ($ 30.000.000,00), incluido VA segln aplique, si a ello hubiera lugar, incluidos todos
los impuestos, contribuciones, estampillas y [a totalidad de costos directos e indirectos a que haya lugar, expedido por el
Profesional Universitario de Presupuesto de la Entidad.

A la luz del *Manual explicativo de los capftulos de contratacion publica de los acuerdos comerciales negociados por
Colombia para entidades contratanfes” de Colombia Compra Eficiente, en atencién a la naturaleza juridica de
INFICALDAS, a ia modalidad de seleccidn de contratista y al valor del presupuesto oficial, el presente proceso de seleccion
se encuentra excluido de los Acuerdes Comerciales suscritos por Colombia.

Podran participar en €l presente proceso, toda persona natural o juridica, que no esté incursa en las inhabilidades o
incompatibilidades para contratar dispuestas en la Constitucion, en las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, el Decreto 1082
de 2015 y demés normas concordantes para contratar con Enfidades Publicas, que estén en capacidad de prestar el

servicio requerido

Realizado en Manizales, a los 22 dias del mes de enero del 2025.

JOHN JATRO GOMEZ ARIAS.
Subgerente de Infragstructura e Inversiones Patrimoniales

Anexos:  Estudio del sactor,

Proyectd: Jhons Stiven Cortes Gonzélez - Apoyo Profasional Subgerencia de Infraestructura e Inversiones Patrimonizales: -
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