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CONCEPTO TECNICO AVALUADOR AMCO

No. de RADICACION: RADSC-2024-06853

FECHA RADICACION: 19/07/2024

TIPO DE TRAMITE: REVISION DE AVALUO

VIGENCIA OBJETO DE SOLICITUD: 2022-2023-2024

FECHA ELABORACION DE INFORME TECNICO: 15-08-2024

Avaluador (es) AMCO: GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ.

Si aplica

Fecha de Visita: 10-08-2024

Quien realizo la visita: GUSTAVO ADOLFO FORERO G.

1. IDENTIFICACION E INFORMACION DE LOS PREDIOS

DEPARTAMENTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA
MALABAR DESTINO
BARRIO/VEREDA: CERRITOS ECONOMICO: AGRICOLA
CODIGO CATASTRAL: _|660010002000000010242000000000
SECTOR MALABAR
CERRITOS
(FRACCION DEL
NOMENCLATURA: LOTE 3) LOTED FMI: 290-214578

Fuente: Archivo de liquidacion ampliado UAECD 2022, AMCO

2. IDENTIFICACION E INFORMACION VALUATORIA - Vigente

NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000010242000000000 2022 5.346 0 721.710.000
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000010242000000000 2023 5.346 0 743.361.000
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000010242000000000 2024 5.346 0 762.317.000
Fuente: Registro 2024, AMCO
3. IDENTIFICACION E INFORMACION PROPIETARIO
NOMBRE LUIS GUILLERMO BOTERO
PROPIETARIO: | MONTOYA NO. IDENTIFICACION: |10239578

Fuente: Registro 1 2024, AMCO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.

Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co

Pereira, Risaralda, Colombia
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FORMATO REVISIONES DE AVALUO
VERSION: 01

14/02/2023

DOCUMENTO CONTROLADO

CONCEPTO TECNICO AVALUADOR AMCO
No. de RADICACION: RADSC-2024-06816 FECHA RADICACION: 19/07/2024
TIPO DE TRAMITE: REVISION DE AVALUO
VIGENCIA OBJETO DE SOLICITUD: 2022-2023
FECHA ELABORACION DE INFORME TECNICO: 19-08-2024
Avaluador (es) AMCO: GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ.

Si aplica
Fecha de Visita: 15-08-2024 Quien realizo la visita: GUSTAVO ADOLFO FORERO G.

1. IDENTIFICACION E INFORMACION DE LOS PREDIOS

DEPARTAMENTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA

DESTINO LOTE_URBANIZADO_NO_CONS
BARRIO/VEREDA: BELMONTE ECONOMICO: | TRUIDO
CODIGO CATASTRAL: |660010107000005890016000000000
LO 1 VILLA ELENA
NOMENCLATURA: BELMONTE FMI: 290-169014
Fuente: Archivo de liquidaciéon ampliado UAECD 2022, AMCO

2. IDENTIFICACION E INFORMACION VALUATORIA - Vigente

NPN Vigencia Area de Area Construida Avaluo Catastral
Terreno
660010107000005890016000000000 2022 62668 0 $4.027.380.000
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Area Construida Avaluo Catastral
Terreno
660010107000005890016000000000 2023 62668 0 4.000.136.000%
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Area Construida Avaluo Catastral
Terreno
660010107000005890016000000000 2024 62668 0 $4.180.542.000

Fuente: Registro 2024, AMCO

3. IDENTIFICACION E INFORMACION PROPIETARIO

| NOMBRE PROPIETARIO: | LUIS ENRIQUE PARRA ANDRADE | NO. IDENTIFICACION: | 94315380
Fuente: Registro 1 2024, AMCO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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4. NORMA URBANISTICA:
4.1 General

Fichas Normativas Suelo Rural. Sector Normativo S17: Correspondiente a suelos de proteccién, donde
se fomentan actividades orientadas a la conservacion ambiental y al manejo sostenible, en cumplimiento
de los lineamientos establecidos por los acuerdos de la Corporacién Auténoma Regional de Risaralda
(CARDER). Y Sector Normativo S21 con Area de actividad: RESIDENCIAL - COMERCIAL INDUSTRIAL
Y DE SERVICIOS, TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSOLIDACION CON DENSIFICACION EN
AREAS IGUALES O MAYORES A UNA (1) HECTAREA). Generar desarrollos urbanisticos con calidad,
permitiendo el progreso de la vocacion de cada zona donde se ubican estos predios, priorizando los usos
reglamentados. Del mismo modo, se pretende con las agrupaciones de predios Continuos no
urbanizados en suelo urbano que conformen dicha area, lograr un uso eficiente del suelo, permitiendo el
desarrollo de proyectos de mayor tamano al interior del perimetro urbano y en entornos de areas
consolidadas. Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira 2016-2027.

GENERALIDADES SECTOR NORMATIVO

SECTOR NORMATIVO: 17
AREA DE ACTIVIDAD: PROTECCION

TRATAMIENTO URBANISTICO: N.A [SUELOS DE PROTECCION]
pa—

Ahsgracia Tibunas eorceqn

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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DELIMITACION SECTOR NORMATIVO
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VOCACION

PROTEGER LOS SUELOS DE PROTECCION Y FOMENTAR LAS ACTIVIDADES DEFINIDAS

EM LOS ACUERDOS CARDER.
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Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia



1PEREIRA M %IﬁaVirginia

-' Gobierno de la Ciudad 2
CAPITAL DEL EJE DETODOS Nueva vision de futuro

/’/ Area Metropolitana
Centro Occidente

NORMA URBANISTICA

. AREA MINIMA DE .
1 LOTE Para todos los usos drea de lote existentz.

F MINIMO DE Para todos los usos frente de lote existente.

LOTE
N iNDICE DE 10% del area bruta menos retiro frontal o de acuerdo a analisis especifico de la
. propuesta de ocupacion con el aval de la Secretaria de Planeacion Municipal v
a1 OCUPACION la CARDER

iNDICE BASICO DE

CONSTRUCCION De acuerdo a analisis especifico de la propuesta con el aval de la Secretaria de

(1BC) Planeacion Municipal v la CARDER.
i APROVECHAMIENTOD
URBANISTICO ALUA No se permite, No aplica
| ADICIONAL [AUA)
De acuerdo a analisis especifico de la propuesta con el aval de la Secretaria de
ALTURA MAXIMA Planeacion Municipal v la CARDER. Todos los desarrollos que se encuentran en

el area de aproximacion del Aesropuerto dentro del drea de Superficies
Limitadoras, deben contar con el aval de la Asrondutica Civil.

Para todos los usos 50% del ancho del andén o 1.50 mts de voladizo para
VOLADIZO antejardines a una altura de 3 metros del nivel del andén en el punto mas
desfavorable.

_ RETIRO FRONTAL Segln Seccion Vial
] ]
= RETIRO LATERAL Minimo 5m a linderos.
’ : o RETIRO POSTERIOR Minime 5m a linderos.
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Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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NORMA URBANISTICA

AREA MiNIMA DE

PATIO Mo se exige
Mo se permiten subdivisiones de los predios declarados como suelos de
proteccion.
Las propuestas de intervencion, ocupacién y construccion sobre suelos de
proteccion deben contar con el aval de |a Secretaria de Planeacion Municipal v
OBSERVACIONES (|3 cARDER.

Los suelos de proteccion definidos enm el presente sector adoptardn el
tratamiento de conservacion una vez se agote el procedimiento para tal fin.
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Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co

Pereira, Risaralda, Colombia
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GENERALIDADES SECTOR NORMATIVO

SECTOR NORMATIVO: 21
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL - COMERCIAL INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS,

i TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSO;.IDACICJN CON DENSIFICACION EN AREAS
B IGUALES O MAYORES A UNA (1) HECTAREA).
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R i Plan de Ordenamiento Territorial de Pereira

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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VOCACION

GENERAR DESARROLLOS URBANISTICOS CON CALIDAD, PERMITIENDO EL
PROGRESO DE LA VOACION DE CADA ZONA DONDE SE UBICAN ESTOS PREDIOS,
PRIORISANDO LOS USOS REGLAMENTADOS.

DEL MISMO MODO, SE PRETENDE CON LAS AGRUPACIONES DE PREDIOS
g d CONTINUOS NO URBANIZADOS EN SUELO URBANO QUE CONFORMEN DICHA
AREA, LOGRAR UN USO EFICIENTE DEL SUELO, PERMITIENDO EL DESARROLLO DE
PROYECTOS DE MAYOR TAMARO AL INTERIOR DEL PERIMETRO URBANO Y EN
' ENTORNOS DE AREAS CONSOLIDADAS.

14 i 'L'.- = Plan de Ordenamiento Territorial de Pereira

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co

Pereira, Risaralda, Colombia
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Con IBC Vivienda: 54 m2 Con AUA Vivienda: 54 m2
AREA MINIMA DE Con IBC Vivienda de Interés Con AUA, Vivienda de Interés
LOTE Prioritario (VIP): 45 m2 Prioritario (VIP): 45 m2
Otros Usos: 54 m2 Otros Usos: 54 m2
FRENTE MINIMO DE Con IBC: 4.5 metros Con AUA: 6 metros
LOTE
. . Predios con area igual o . .
Predios con area menor mavor a 1.000 m2 Predios iguales o
a 1.000 m2: ¥ ) V mayores a 10.000 m2:
{NDICE DE menores a 10.000 m2:
OCUPACION 88% del area bruta . 65% del area bruta
. . 75% del area bruta . .
menos retiros  viales . . menos retiros viales
(vias publicas) menos  retiros - viales (vias publicas)
’ (vias publicas). )
iNDICE BASICO DE
CONSTRUCCION (IBC) Para todos los usos IBC 3
APROVECHAMIENTO
URBANISTICO Para todos los usos AUA O
ADICIONAL (AUA)
Todos los desarrollos que se encuentran en el area de aproximacion del
ALTURA MAXIMA Aeropuerto dentrc‘:- d?l arelalde Superficies Limitadoras, deben co‘nltar con el
aval de la Aeronautica Civil. Fuera de esta zona no se especifica altura
maxima.
Sobre antejardin: 1.50m Para V,Men,d,a diferente
p todos | 50% It de 3m del a multifamiliar la altura
VOLADIZO ara todos 10s Us0s SU%| @ una atura de Sm A€l cors ge 2.30m al nivel
del ancho del andén. nivel del andén en el .
. del andén en el punto
punto mas desfavorable.| .
mas desfavorable
RETIRO FRONTAL Segln Seccion Vial

war ol

Plan de Ordenamiente Territorial de Pereira

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co

Pereira, Risaralda, Colombia
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' iy : RETIRO LATERAL Minimo 5 metros a lindero
\ RETIRO POSTERIOR Minimo 5 metros a lindero
SERY
P DIMENSIONES
Bl MINIMAS DE AREA Ver parametros en Ficha Cero.
L LIBRE

:'f.:i Los desarrollos en este sector, deberdn articularse a la estructura urbana
existente y proyectada, dando continuidad a las vias definidas en el POT,
respetando los espacios publicos, los equipamientos existentes y propuestos
y los suelos de proteccion.

Los desarrollos en este sector no requieren plan parcial para la obtencion de
i OBSERVACIONES | °° > ©! nores pan parcri g
i licencias urbanisticas de urbanismo y/o construccion.

] i : Los desarrollos de estos predios deben prever todas las condiciones para
el | asegurar la dotacion de todas las infraestructuras publicas y su articulacion
con la estructura wurbanistica y el desarrollo del territorio.

il

Plan de Ordenamiento Territorial de Pereira

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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DEBERES URBANISTICOS

DEBERES URBANISTICOS
TRATAMIENTO
URBANISTICO USOS COMERCIAL
USO RESIDENCIAL 0 DE SERVICios | USO INDUSTRIAL
CONSOLIDACION CON
DENSIFICACION EN AREAS o
IGUALES O MAYORES A UNA 9% ATV 8% AC 6% AC
(1) HA.

CONSIDERACIONES ESPECIALES:

-> En los predios que desarrollen usos residenciales, asi como los que desarrollen usos
mixtos, la liquidacién de los deberes urbanisticos no podrd ser inferior al 15% del Area Neta
Urbanizable (ANU).

> En predios que desarrollen unicamente usos comerciales y/o de servicios, la
liquidacion de los deberes urbanisticos no podra ser inferior al 10% del Area Neta Urbanizable
(ANU).

> Hasta el 100% del suelo obtenido por medio de los deberes urbanisticos, puede
estar ubicado en suelo de proteccion dentro del mismo proyecto siempre que corresponda a
las zonas receptoras identificadas en el Mapa No. 12 (Sistema de espacio publico urbano y de
expansion urbana), debe entregarse dotado conforme a los parametros de dotacion y hasta

pendientes no superiores al 60%.

COMPENSACION:

> Cuando el 15% del Area Neta Urbanizable, sea inferior a 500 m2 en predios que
desarrollen usos residenciales o mixtos, los deberes urbanisticos podran ser compensados en

el

Plan de Ordenamiento Territorial de Pereira

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co

Pereira, Risaralda, Colombia
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4.2 Descripcion en los casos que haya cobertura de suelo de proteccion.

El predio objeto de revision cuenta con un porcentaje aproximado de 47,94% del area total del predio
que se encuentra en suelo de proteccion, segun informacién grafica del POT del municipio de Pereira.

| norma urbanistica del predio

Figura: Informacion espaci

Funte: Base grafica del AMCO e informacion capas del POT

5. ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Revisada la informacion fisica incorporada en la base predial catastral, se confirma el area del predio
objeto de revision

6. ANALISIS DE CONSTRUCCIONES

No cuenta con unidades de construccion con los datos correspondientes los cuales se validan para
verificar que la liquidacion se encuentre correcta.

() Predio sin visita, informacién de construcciones dentro de la informacion de la base catastral.

() Predio con visita, cuyos datos se toman del informe técnico correspondiente adjunto al expediente.

USO | AREA CONSTRUIDA | PUNTAJE | EDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
N.A N.A N.A N.A N.A N.A

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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7. METODO VALUATORIO
7.1 Método para el valor de Terreno

Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas del predio el método utilizado para la valoracion del
inmueble es el método de técnica residual, obteniendo los siguientes resultados:

METODO (TECNICA) RESIDUAL
Areas Urbanismo
Area bruta de lote 62668
Suelo de Protecciéon 47,94% 30044
Area Neta Urbanizable 32624
Cesiones 14,00% 4567,38152
Area Util 28057
Andlisis y Calculo de edificabilidad
Indice méximo de ocupacién 65% 18237
Indice maximo de construccion 2 56114
Area total construida adoptada 56114
Puntos fijos 10% 5611
Circulaciones adicionales 15% 8417
Area vendible 42085,2
Area por unidad 170
Numero de unidades 247
valor m2 casas $ 3.118.000
Total Ventas casas $ 131.221.523.559
Total Ventas $ 131.221.523.559
Anadlisis de Costos
Costo M2 total $ 1.296.568
Total Costos Construccion 61,74% $ 81.017.535.261
Generales 1,14% $ 923.599.902
Licencia 0,45% $ 364.578.909
Seguros 0,15% $ 121.526.303
impuestos 0,10% $ 81.017.535
Servicios Comunales en areas construidas 0,44% $ 356.477.155
Honorarios 15,69% $ 13.464.711.107
Topografia 0,04% $ 32.407.014
Estudio de Suelos 0,15% $ 121.526.303
Disefios 0,15% $ 121.526.303
Disefio Estructural 0,25% $ 202.543.838
Disefior Hidrosanitario 0,15% $ 121.526.303
PRESUPUESTO PROGRAMACION 0,15% $ 121.526.303
HONOR. CONSTRUCC. DELEGADA 0,30% $ 243.052.606
GERENCIA DE OBRA 10,00% $ 8.101.753.526
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 1,50% $ 1.968.322.853
NOTARIALES 3,00% $ 2.430.526.058
Costos Indirectos $ 14.388.311.009
Financieros 3,00% $ 3.936.645.707
Total Costos indirectos 19,83% $ 18.324.956.716
Urbanismo $175.513 $ 10.999.058.298
Margen de Operacion 15,91% $ 20.879.973.284
Utilidad 12,00% $ 15.746.582.827
Valor Lote 3,91% $ 5.133.390.457
Valor Unitario Terreno $ 81.914
Valor Unitario Terreno Adoptado $ 82.000

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co

Pereira, Risaralda, Colombia
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Articulo 14 Resolucion 620 de 2008 IGAC. “El valor resultante de esta técnica es el valor total del
inmueble, es decir, del valor del terreno y del valor de la construccion sobre él edificada, por lo tanto, al
valor obtenido no se debe agregar el valor de la construccion.

ESTUDIO DE MERCADO YENTA-ADOPTADD

DATO UBICACION

AREA
PRIVADA

VALOR
PEDIDO $

NEG >

VALOR
NEGOCIADD $

]
TERRENO

FUENTE

1 AEROPUERTD

13

$390.000.000

$330.000.000

$2.867.647

2 AEROPUERTD

160

$500.000.000

$500.000.000

$32.125.000

3 AEROPUERTO

210

$550.000.000

$550.000.000

$2619.043

4 AEROPUERTD

168

$500.000.000

$500.000.000

$2.976.190

5 AEROPUERTD

165

$500.000.000

$600.000.000

$3.030.303

&8

Se adjunta impresién de fecha y hora de consulta.

ESTADISTICA

INTEGHAL

PROMECIO

$2923 638

DESVEST

$134.034

CV

6.642

LIMITE SUPERIDR

33117671

LIMITE INFERIOR

$2.723.604

YALOR ADOPTADO

$3.118.000

El analisis estadistico desarrollado para obtener el valor de terreno por metro cuadrado arroja un limite
superior $3.117.671, un limite inferior de $2.729.604y un promedio de $2.923.638 y un coeficiente de

variacion del 6,64%.

El valor por metro cuadrado adoptado para el predio relacionado en la solicitud es el valor del limite
superior $3.118.000, debido a que las ofertas encontradas cuentan con areas menores a las del predio

objeto de revision.

RESUMEN DEL AVALUO

PROPUESTA 2024

Resumen Valor Comercial Terreno

Area M2 Valor Unitario Valor Total
660010107000005890016000000000
Area util 62668 82.000 $ 5.138.776.000
TOTAL $ 5.138.776.000

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia



/’ //\reo Metropolitana

Centro Occidente

/|PEREIRA M‘ %llﬁa Virginia

NEPe] Gobi de la Ciudad
S 0 gLnPiTAELDDElUETE DETODOS

Nueva vision de futuro

8. RESPUESTA A LA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO.
Aspectos generales:

Dicho proceso comienza con la promulgacion por parte del gestor catastral de la resolucion por medio de
la cual se ordena su iniciacion del proceso en las zonas a formar o actualizar. El gestor catastral podra
utilizar métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la identificacion predial de la
informacion fisica, juridica y econdmica, siempre y cuando garantice el cumplimiento de las
especificaciones técnicas de los productos catastrales del proceso, establecidos mediante la Resolucién
388 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue, como lo establecen los articulos 5y 44
de la Resolucién No. 1149 de 2021 del IGAC.

Los valores comerciales de los predios objeto del proceso de formacion y/o actualizacidn catastral, deben
ser determinados de manera puntual o masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del
Decreto 148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y seran aprobados por el
gestor catastral mediante acto administrativo en cual adicionalmente se indicara el porcentaje sobre el
valor comercial adoptado por la administracién municipal para la determinacion del avaluo catastral. Este
acto administrativo es de caracter general, y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011
o en la norma que la modifique, adicione o derogue (Articulo 7 Res. 1149/2021).

Caso concreto:

El predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacion Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiento a lo ordenado en la Ley 14 de 1983 y su Decreto reglamentario 3496 de 1983, la Ley 1450
de 2011, Decreto 148 de 2020 y la Resolucion No.: 1149 de 2021 del IGAC.

9. CONCLUSIONES
Caso reconsideracion

Una vez verificada la informacién incorporada en la base de datos de la entidad, y realizado el analisis
valuatorio, se comprob6é que el avaluo catastral para el predio objeto de revision es motivo de
reconsideracion.

Para la modificacion se debe tener en cuenta que de acuerdo al Decreto 2653 del 30 de diciembre de
2022 autorizado por el gobierno nacional por el cual se estipulan los porcentajes de incremento de los
avaluos catastrales para la vigencia de 2023, donde el reajuste predios urbanos es del (4.31%) y para
predios rurales es del tres por ciento (3%).

En virtud de lo anterior se proponen los siguientes avaluos catastrales para analisis en el marco de comité
de avaluos del AMCO:

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereira.
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NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010107000005890016000000000 2022 62668 0 2.828.310.881
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010107000005890016000000000 2023 62668 0 2.950.211.080
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010107000005890016000000000 2022 62668 0 2.828.310.881

Fuente: Registro 2024, AMCO

Elaboro:

Reviso:

Gustavo Adolfo Forero Gonzalez.

Maria Camila Morales
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4. NORMA URBANISTICA:

4.1 General

Fichas Normativas Suelo Rural. Sector Normativo CP08 con Area de actividad: silvoagricola y
silvopastoril, donde se presentan cultivos permanentes, semipermanentes, anuales o transitorios, asi
como pastos y forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y limitantes de los
suelos. Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira.

Fichas Normativas Suelo Rural ZP5 Agroforestal

Categorias de Profeccion C P DB

IONA NORMATIVA
Zona de Produccién Sostenible Agroforestal

GEMERALIDADES
CATEGORiA: PROTECCION DEL SUELD RURAL o
SUELDS PARA LA PRODUCCION SOSTENIBLE

Suslos que por Sus caracterisicas esthn definidos como de Producsion Sosbenible
Agrolorestal segin |a Zonilicacgan Ambienlal de a CARDER.

VOCACION

Areas deslinadas a la produccitn silvaagricola y slvapaslon, donde se& presentan
culfivos permanenies, semipermanenies, anuales o ransilorios, asi come paslos v
forrajes con areghos agroforesiales scordes con las polencialidades y milanies
de log suelos.

LOCALIZACION

et Lona gn Producceis Sovienibis
SLgroizmuial

T
Eﬂhuutﬂnﬂmdummdmmammalaﬂﬂm.rmﬁm

37 “Zonilicassn del Swelo Rural

Plan die Ordenarmisnto Terriomal Municio di Penesra
201 6- 2027
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ZPS Agroforestal

CP 08

ZOMA: Zonas de Produccitn Sostenible [ZP3) Agroforestal
Vocacion Arcas destnadas a la produccian sivoagricola y sivopaston], donde se presentan culiivos permanentes,
semipamanenies, anuales o ransitonos, asi como pasios y fomajes con ameglos agroforestales acordes con las
nciabidades v limianies de los susios.
Grupo [ Nivel | (=1 [ Dwscripcian Ohbservaciones
Uso Principal
= wa |SeCO0NAGrupes 11 12, | Shoayicsis (Cullves peTanss yiaesiores con | Imekmentacen & Eussas Pricioss Agrpea.iar Sa
My 13 1576 ATk I ARSETAN PSRN LN a5 WNaIRE0TES ¢
N ) Slnoagrioolas, takes coma: bokes oon cullhas agricols,
== WA Ol Seecdn A Gpss 14, | Shopeionibes [oaphobarsln pourid con ssoosos slariasinss sombinaries, oon cabives inkaralis,
15 %M Foresial) absoies Tulisims
Usos Com patibles | Complementarios
R2 H& HA Soko b b -] o Vivida ratal dissersa
Ci HA Cutrae Trarsdoies y anvsaks
I Sacsin & Div. D1 L o
Gepes 11, 12, 13y 16 ciona Bunnas Fricoe Autqoluanas
Cao MA N Cashirvce 38 Auboonnsa ame Todo fipe & cullive debord mplamontar sedcticas da
agralin di CorSenacEn
Pi MA |y Seccin A Di. O Prsario ntersho, inclye passa y acuiosbea.
Grapat 14, 96 7 Die. I3
Fao MA | chses 3312 y0322 P of slonots
Fpd HA | Secodn A Diw. 02 Fonesial producion, Slhaculira v edaosn da madkna
Fpt Ha MA Fornsial prolaois. En sk dis Probesosbn
= o o Emn‘wémm,:aw|msm
[T T/ anjas Camine e Aooyes|
Secoin A Dl 30, 51 y 23 ~ Wayor 3 25 veianies ida Condconads & ssiulios &
Rp ? | aplem1 e Eat capckdad e canga ool sec O R
el -— !
Fichas Mormativas Suelo Rura ZP'S Agroforesta

CP 08

ZONA: Zonas de Produccidn Sostenible (ZP3) Agroforestal
Wocackine Arcas destinadas a la produccian sivoagricola y sivopaston, donde se presentan culiivos permanentes,
semipEmaneniss, anuales o ansionos, asi como pasios y fomajes con ameglos agroforestales acondes con las
potencialidades y limilantes de los suelos.
Grupo | Mivel [51T] Dascripcion Ohsenacionos
TrTa 3 Agroiaisme- Turtsme Fural y Ecolurisme- Tuisna
- Enligos
Usos Restringidos ! Condicionados
Sacoibn & Div. 1
Cpcs | ma [FesindDR TGS | o Parmaneses ysempumanans ITpkmeniactn oo Foatas Pricieas AyoRaaras 51
—r dEtedn  mpRTENA  NoMa  ShoMsioles |y
Poomi | NA [0 GRS | o orin Somi niansivn Shoagicolas.
Sacoitn G O % saceple |, o Pl ha ca R A d ¥ citeios da implaniacdn,
Agrin | 3 |gupo 108 A “‘-‘Mmdﬂmmam U
Saceitn C D 95 Agroindisiitia Tranformiacsdn & madea y arch T ordan
D il 3 i aciedamia conaleonady a proghas mavons 4
1 ha, locslades @ una dsianca 0o masr a 1000 mis da
E 4 MA Exuipanianio da Escala Municgal y Ragonal Was da pimer v seguado oken (eceple Wia Alack) y
RELOA 3 Dired i ubeasdn defredes e 0TS para
aquipamianins. Daban cumplr oon L0 de 30% mlsime.
c 3 %mﬁmlﬂq o R
Srés sarciade @ Wi 0 et dslenie U ng
Secetn S Dwasyog | ouviks CeSance, Parsorake y Deasiondies ERSQ0 | ey o e constracsin. En dnaos dabniladas Sentn
Sif i B &3 dal PCC, s pusc ol fesamold Of (udsis
a8 z adfcazenes cumeknds indces 4 Oapacdn y ronmas
Sn:m'nlll:l-u 75 Actita s Valernarias e
z;”“'ms“ ACHASaCES 8 ST ACICE Do LOMIAAS | betadas
Sacsbn P D B5 Swivicios du Educacids
5 3 Sacsdn D) Oiv. BB yET Ackadades da Meacin ala Saled
Sacoitn A Grapos. 300
g 831 Fhargaci p Eqaancimsnin
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PS5 Agroforesta

CP 08

ZONA: Zonas de Produccitn Sostenible ([ZPS) Agroforestal

Wocackine Arsas destinadas a la produccian sivoagricola y sivopaston, donde se presentan culiivos permanentes,
semipamanenies, anuales o ransionos, asi como pasios y fomajes con .rmglus agroforestales acordes con las

poiencialdades y limilantes de los

Grupn | Mivel ci Dascripcion Ohseracionos
Saccitn 0 Grapo 351 Gessanin y Tassmea de Enanga
Enecitn 0 Gnposy | PYOOUCCEN e gas; Chslnibucin di conburitie Conecinadic 3 MTEGE » SlTTa0 NS STEGTEHE

0 por fubeias

Socoin E D 36 y 17

Diesiribuacin i Tralamisnis dol recursn hidics

Secoitn H D &2 Grupa
5

TavEEs o6 ATECaaTea y RpRsics, A t
AlTacaramients y Eodogas atoeadn a 1 pradattiidal

Sacsn H D 52 Griga
o4

alabis

Secosdn H, D 52 Gaups
e

SHVEDS 0 GTSEATR |y OHOUiS v
O 0 MGitanE SIS 83 Db atahiEs [adne,
mup;nhmmmmi
T30 St p " ol Dol a0 32 AR

S duh B s ciab kerhiog g 6
anaes Fichas Gestoa de Fusideos Siides. Fichas 1, 2y

Ackadacis do B eslacore, Wal v wracies

Eﬂe—muﬁuulﬂhﬁ,hgmmdudnhsdﬁ

oy singunde ceden [da sacenal v

‘Saccitn A D 50, 51 y O, )
Ra 2 el P | Recrsacios Actsa
Trieia Aresanal y Liana 38 prosecis Wi,
SecciteC D 13, 14,15, | prondas do vest, Articules do corn, Traaskormaciin & ) . )
0 2 |Emmaym o maers y labiicacitn e pociclas 6o mader w‘“‘“‘::;\"::‘“m
Eanagto chses 10, T3 | Fabricacitn o ot (rRAusios mirarakes fo metikoss, “mmum i g i
y239 Fabriacién to predurics hdsaces, e
F sbricantn 6 Ttsks. D7 dekecinas marafacurarzs.
CGmpozzz, | MOLSA Al y Linina g8 ormas bisea e RESTIGac 3 ConGanes § R o6 0 TPl 5ol
1 z umwm1 T | phiicon y Fabricasiin i maguinana agosecsari § 8 rackes qut Baden y Bngan scoess desch Ss00 Vi
forstl. 30 primar y sagunvie ardes.
Soks an pradies et indes. j Hagen sress deech e
g gy | FECUPaSER e Malarision, Cormarci da msicuss dis fo piner oy Mgendn ores (v sacoral
CE z smﬁ{:“m. Comares 5o boceataties [ade, plistin, pagely | Sesenamentall Se debe cossbw I paramairs
Sattds matas) ssimbiocides, o0 & anass Fichas Casin & Rusidecs

Sididios Ficha 5.

rdenamiento

Fichas Normativas Suelo Rura

Teriborial Mur

Cipso de Pereira

T

ZPS Agroforesta

CP 08

ZONA: Zonas de Produccidn Soestenible ([ZPE) Agroforestal
Wocacion: Arsas destinadas a la produccidn sivoagricola y sivopasion, donde se presentan oulifvos permanenbes,
sEmipEmaneniss, anuales o ransionios, asi coma pasios y fomajes con ameglos agroforestales acordes con ks
potsncialidadss y limitantss de los susios.
Grupa | Mivel [=1T] Dascripcion Observacionos
3 Sarosdn | Divi. 55 Clasas Aljariesio Tigo & yE sSio bayo las modaldades oo umummulﬂmmm
5514, 5519, 5520 Posara Turisica, Moamenis Retal y Albengs-Hosial oada 2ona, mdodm 15 30 parnas.
58 me!memumﬁmm ks an Comaginiontns da Caimae y Pio Cadas L3
4 [Fpeser) D S Cies | ot ojamionis an contros vacacinais, y tjarsint PR e —y
) r Fural. ‘Condicimnade a sledion & cazacdas de sanga.
514 2 QHMEE&'.BIEM = [ ]
Betuita CHL SE jairaccionds y pamgees temdlicns)
ES3 NA Claslcacids 8553, B95, | Divearsidin ke, anivdaios culurak Soda on CoMmgimisnioe & P Caides. Caimalio y &8
9006, S0 yaAe. FRcTEalngs i 0 BRI, BaRY Lk WTA0E. umummmn:u
2 a isladios 0 clid g

El desarrolle de cualquer aclividad se condiciona a las exgencias de |la Auloridad Ambiental en cuanto a los
olofgamientos ambientales (Conoesiones, permisos de verimienlo, ocupaciones de calce, pemiscs de emisiones
almostéricas, aprovechamientos forestales, [icancias ambientales enire olros).

En log susos de probeccion idenfficados & inferior de estas Fonas (Reliclos de Bosgee, Himedales, fonas
Forestales Prolecloras), aplica la reglamentscian en cuanlo 3 uses y aproveshamients deleminada por la Auleridad
Arnbierial.

En el caso gue la aclividad se desarralle en una consinuctian o edificacion presdslents y o rea de la edificacion
s&d mayor a nivel permilido, se debe sobcilar licencia de conSlrucadn en sus modabdades de Adecuacidn wa
Modilicaciin en b cual se debe das cumglimients 3 los crilesios de implantacion v miligacion de impactos definidos
en o Estahile de Lsa del Susln, en eslos cases no s pemiilied licancia de conslicsin en medaidsd de
Arnpliacidn.

enaimiento Terrborial Murecipso de Pergira

el
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Fichas Mormativas Suelo Rural PS5 Agroforestal

CGategaorias de Proteccion CP 08

En ningln caso s& permilind o desarrollo de proyeclos comerciales, de servicios yio etpecisles con dress superionms
# 5000 m2 eonstruides en suels rural ne suburhana, o en cuslquiers e las calegonias de proleceicn del susls neral.

En lodas las calegorias de proleccidn del sueln nwal se prohiben las parcelaciones y subdivisiones prediales
desfinadas a vivienda campeste. Sdlo se pemile vivienda campesina dispersa.

Pan de Ordenamiento Tesritorial Muricipso de Pergira
2016-2027 |

4.2 Descripcidn en los casos que haya cobertura de suelo de proteccion.

El predio objeto de revision NO cuenta con suelo de proteccion, segun informacion grafica del POT del

municipio de Pereira.

Fuente: Base grafica del AMCO e informacion capas del POT

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.

Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co

Pereira, Risaralda, Colombia



1PEREIRA M‘ %IﬁaVirginia

%/ Gobigme de o ciudad DETODOS Nueva VSN e futuro

)
/’ Area Metropolitana

Centro Occidente

5. ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Revisada la informacion fisica incorporada en la base predial catastral, se confirma el area del predio
objeto de revision.

6. ANALISIS DE CONSTRUCCIONES

No cuenta con unidades de construccion con los datos correspondientes los cuales se validan para
verificar que la liquidacion se encuentre correcta.

() Predio sin visita, informacién de construcciones dentro de la informacion de la base catastral.

(X) Predio con visita, cuyos datos se toman del informe técnico correspondiente adjunto al expediente.

USO | AREA CONSTRUIDA | PUNTAJE | EDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
N/A N/A N/A N/A N/A N/A

7. METODO VALUATORIO

Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas de los predios el método utilizado para la valoracion del
inmueble es el método de comparacion de mercado, obteniendo los siguientes resultados:

COMPARACION DE MERCADO
5 SECTOR/BARRIO/ AREA VR. M2 DE

N IMAGEN en TIPO AREA TERRENO| o\ coiccion | VALOR OFERTA | VALOR NEGOCIADO| % NEGOCIACION NPT VR M2 TERRENO OBSERVACIONES LINK
hifps://casas.mitula.com.co/adform/
24301-256-3ab8-d7calceal8ed-

1 CERRITOS LOTE 4820,00 0 $ 1.040.000.000 | § 940.000.000 10% $ - $195.021|Lotes en Cerritos , Pavas 9ec3-24a40bdc-
aba0?page=18&pos=18&t sec=1&t or
Https: casas.mitula.com.co/adfort
24301-256-3ba5-3cefdeddafb1-

2 CERRITOS LOTE 5000 0 $ 1.150.000.000 | § 978.000.000 15% $ - $195.600|Lotes en Cerritos , Pavas adcc-8ecfadd7-
b6b3?page=1&pos=08&t sec=18&t or
=08t nvid=d40h5e0f-6458-4000-

Loty https://www.fincaraiz.com.co/inmueb|
3 CERRITOS |\ croriacioN 5150 400 s 2.200.000.000| §  2.050.000.000 7% s 2.875.000 $174.757|Lotes en Ceritos , Pavas le/casa-campestre-en-
venta/cerritos/pereira/10472527
MEDIA ARITMETICA $188.459)
" VIDA | EDADEN%DE | ESTADO DE VALOR
N EDAD i, oA conservacion| PEPRECIACION | - cieion | VALOR DEPRECIADO|  VALOR FINAL DESV. ESTAND. $11.870|
1 [ 100 0 0 FALSO -1 -'s - COEF. VARIAC. 6,30%
COEFICIENTE

2 0 100 0 4 FALSO s -ls -ls - ASIMETRIA 0,705
3 3 100 003 15 0,015706 B 2.921.666] § 45.888] § 2.875.000,00 LIM SUP $200.329)
LIM INF $176.589)

VALOR ADOPTADO $177.000)

Se adjunta impresion de fecha y hora de consulta.

El analisis estadistico desarrollado para obtener el valor de terreno por metro cuadrado arroja un limite
superior $200.329, un limite inferior de $176.589 y un promedio de $188.459 y un coeficiente de
variacion del 6,30%.

El valor por metro cuadrado adoptado para el predio relacionado en la solicitud es el valor promedio
$177.000
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RESUMEN DEL AVALUO

PROPUESTA 2024
Resumen Valor Comercial Terreno
Area M2 Valor Unitario Valor Total
660010002000000010242000000000
area util 5.346 | $ 177.000 | $ 946.242.000

8. RESPUESTA A LA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO.
Aspectos generales:

Dicho proceso comienza con la promulgacion por parte del gestor catastral de la resolucion por medio de
la cual se ordena su iniciacion del proceso en las zonas a formar o actualizar. El gestor catastral podra
utilizar métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la identificacion predial de la
informacion fisica, juridica y econdmica, siempre y cuando garantice el cumplimiento de las
especificaciones técnicas de los productos catastrales del proceso, establecidos mediante la Resolucién
388 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue, como lo establecen los articulos 5 y 44
de la Resolucién No. 1149 de 2021 del IGAC.

Los valores comerciales de los predios objeto del proceso de formacién y/o actualizacion catastral, deben
ser determinados de manera puntual o masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del
Decreto 148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y seran aprobados por el
gestor catastral mediante acto administrativo en cual adicionalmente se indicara el porcentaje sobre el
valor comercial adoptado por la administracién municipal para la determinacion del avaluo catastral. Este
acto administrativo es de caracter general, y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011
0 en la norma que la modifique, adicione o derogue (Articulo 7 Res. 1149/2021).

Caso concreto:
El predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacion Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiento a lo ordenado en la Ley 14 de 1983 y su Decreto reglamentario 3496 de 1983, la Ley 1450
de 2011, Decreto 148 de 2020 y la Resolucion No.: 1040 de 2023.

9. CONCLUSIONES
Caso reconsideracion
Una vez verificada la informacién incorporada en la base de datos de la entidad, y realizado el analisis
valuatorio, se comprob6é que el avaluo catastral para el predio objeto de revision es motivo de
reconsideracion.
Para la modificacion se debe tener en cuenta que de acuerdo al Decreto 2653 del 30 de diciembre de
2022 autorizado por el gobierno nacional por el cual se estipulan los porcentajes de incremento de los
avaluos catastrales para la vigencia de 2023, donde el reajuste predios urbanos es del (4.31%) y para
predios rurales es del tres por ciento (3%).

En virtud de lo anterior se proponen los siguientes avaluos catastrales para analisis en el marco de comité

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
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NPN Vigencia

Area de Terreno

Area Construida

Avaluo Catastral

660010002000000010242000000000 2023

5432

0

$ 553.627.694

Fuente: Registro 2023, AMCO

NPN Vigencia

Area de Terreno

Area Construida

Avallo Catastral

660010002000000010242000000000 2024

5432

0

$ 567.745.200

Fuente: Registro 2024, AMCO

Fuente: Valores propuestos por el avaluador a partir de la metodologia ejecutada.

Elaboro: Gustavo AG

f Forero Gonzalez.

Reviso: Maria Camila Morales — Control de calidad
Yohana Yannel Llano Libreros - Jefe de actualizacién catastral

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
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CONCEPTO TECNICO AVALUADOR AMCO

No. de RADICACION: RADSC-2024-06852

FECHA RADICACION: 19/07/2024

TIPO DE TRAMITE: REVISION DE AVALUO

VIGENCIA OBJETO DE SOLICITUD: 2022-2023-2024

FECHA ELABORACION DE INFORME TECNICO: 15-08-2024

Avaluador (es) AMCO: GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ.

Si aplica

Fecha de Visita: 10-08-2024

Quien realizo la visita: GUSTAVO ADOLFO FORERO G.

1. IDENTIFICACION E INFORMACION DE LOS PREDIOS

DEPARTAMENTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA
MALABAR DESTINO
BARRIO/VEREDA: CERRITOS ECONOMICO: AGROPECUARIO
CODIGO CATASTRAL: _|660010002000000010239000000000
SECTOR MALABAR
CERRITOS
(FRACCION DEL
NOMENCLATURA: LOTE 3) LOTE A FMI: 290-214575

Fuente: Archivo de liquidacion ampliado UAECD 2022, AMCO

2. IDENTIFICACION E INFORMACION VALUATORIA - Vigente

NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000010239000000000 2022 5.327 0 719.145.000
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000010239000000000 2023 5.327 0 740.719.000
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral

660010002000000010239000000000

2024

5.327

0

762.317.000

Fuente: Registro 2024, AMCO

3. IDENTIFICACION E INFORMACION PROPIETARIO

NOMBRE
PROPIETARIO: | MONTOYA

LUIS GUILLERMO BOTERO

NO. IDENTIFICACION:

10239578

Fuente: Registro 1 2024, AMCO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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4. NORMA URBANISTICA:
4.1 General

Fichas Normativas Suelo Rural. Sector Normativo CP08 con Area de actividad: silvoagricola y
silvopastoril, donde se presentan cultivos permanentes, semipermanentes, anuales o transitorios, asi
como pastos y forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y limitantes de los
suelos. Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira.

Fichas Mormativas Suelo Rural ZPS Aproforestal

Categorias de Profeccion C P DB

IONA NORMATIVA
Zona de Produccién Sostenible Agroforestal

GEMERALIDADES
CATEGORiA: PROTECCION DEL SUELD RURAL o
SUELDS PARA LA PRODUCCION SOSTENIBLE

Suslos que por Sus caracterishicas estin definides como de Produccidn Soshenible
Agrolorestal segin |a Zonilicacdn Ambienlal de & CARDER.

VOCACION

Areas deslinadas a la produccitn silvaagricola y slvapaslon, donde se& presentan
culfivas permanenies, semipermanenies, anuales o ransilorios, asi come paslos y
forrajes con aregios agroforesiales scordes con las polencialidades y imilanies
de log suelos.

LOCALIZACION

et Jara Je Primuccs iopsnhes
SAgrctomuial

= Tay .
Esfas dreas s sncusniran delmiadas en ol mapa anexs a la ficha, y en &l mapa
37 “Zonificacitn del Suelo Rura

Plan die Ordenarmisnto Terriomal Municio di Penesra
201 6- 2027 i ]

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
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ZPS Agroforestal

CP 08

ZOMA: Zonas de Produccitn Sostenible [ZP3) Agroforestal
Vocacion Arcas destnadas a la produccian sivoagricola y sivopaston], donde se presentan culiivos permanentes,
semipamanenies, anuales o ransitonos, asi como pasios y fomajes con ameglos agroforestales acordes con las
nciabidades v limianies de los susios.
Grupo [ Nivel | (=1 [ Dwscripcian Ohbservaciones
Uso Principal
= wa |SeCO0NAGrupes 11 12, | Shoayicsis (Cullves peTanss yiaesiores con | Imekmentacen & Eussas Pricioss Agrpea.iar Sa
My 13 1576 ATk I ARSETAN PSRN LN a5 WNaIRE0TES ¢
N ) Slnoagrioolas, takes coma: bokes oon cullhas agricols,
== WA Ol Seecdn A Gpss 14, | Shopeionibes [oaphobarsln pourid con ssoosos slariasinss sombinaries, oon cabives inkaralis,
15 %M Foresial) absoies Tulisims
Usos Com patibles | Complementarios
R2 H& HA Soko b b -] o Vivida ratal dissersa
Ci HA Cutrae Trarsdoies y anvsaks
I Sacsin & Div. D1 L o
Gepes 11, 12, 13y 16 ciona Bunnas Fricoe Autqoluanas
Cao MA N Cashirvce 38 Auboonnsa ame Todo fipe & cullive debord mplamontar sedcticas da
agralin di CorSenacEn
Pi MA |y Seccin A Di. O Prsario ntersho, inclye passa y acuiosbea.
Grapat 14, 96 7 Die. I3
Fao MA | chses 3312 y0322 P of slonots
Fpd HA | Secodn A Diw. 02 Fonesial producion, Slhaculira v edaosn da madkna
Fpt Ha MA Fornsial prolaois. En sk dis Probesosbn
= o o Emn‘wémm,:aw|msm
[T T/ anjas Camine e Aooyes|
Secoin A Dl 30, 51 y 23 ~ Wayor 3 25 veianies ida Condconads & ssiulios &
Rp ? | aplem1 e Eat capckdad e canga ool sec O R
el -— !
Fichas Mormativas Suelo Rura ZP'S Agroforesta

CP 08

ZONA: Zonas de Produccidn Sostenible (ZP3) Agroforestal
Wocackine Arcas destinadas a la produccian sivoagricola y sivopaston, donde se presentan culiivos permanentes,
semipEmaneniss, anuales o ansionos, asi como pasios y fomajes con ameglos agroforestales acondes con las
potencialidades y limilantes de los suelos.
Grupo | Mivel [51T] Dascripcion Ohsenacionos
TrTa 3 Agroiaisme- Turtsme Fural y Ecolurisme- Tuisna
- Enligos
Usos Restringidos ! Condicionados
Sacoibn & Div. 1
Cpcs | ma [FesindDR TGS | o Parmaneses ysempumanans ITpkmeniactn oo Foatas Pricieas AyoRaaras 51
—r dEtedn  mpRTENA  NoMa  ShoMsioles |y
Poomi | NA [0 GRS | o orin Somi niansivn Shoagicolas.
Sacoitn G O % saceple |, o Pl ha ca R A d ¥ citeios da implaniacdn,
Agrin | 3 |gupo 108 A “‘-‘Mmdﬂmmam U
Saceitn C D 95 Agroindisiitia Tranformiacsdn & madea y arch T ordan
D il 3 i aciedamia conaleonady a proghas mavons 4
1 ha, locslades @ una dsianca 0o masr a 1000 mis da
E 4 MA Exuipanianio da Escala Municgal y Ragonal Was da pimer v seguado oken (eceple Wia Alack) y
RELOA 3 Dired i ubeasdn defredes e 0TS para
aquipamianins. Daban cumplr oon L0 de 30% mlsime.
c 3 %mﬁmlﬂq o R
Srés sarciade @ Wi 0 et dslenie U ng
Secetn S Dwasyog | ouviks CeSance, Parsorake y Deasiondies ERSQ0 | ey o e constracsin. En dnaos dabniladas Sentn
Sif i B &3 dal PCC, s pusc ol fesamold Of (udsis
a8 z adfcazenes cumeknds indces 4 Oapacdn y ronmas
Sn:m'nlll:l-u 75 Actita s Valernarias e
z;”“'ms“ ACHASaCES 8 ST ACICE Do LOMIAAS | betadas
Sacsbn P D B5 Swivicios du Educacids
5 3 Sacsdn D) Oiv. BB yET Ackadades da Meacin ala Saled
Sacoitn A Grapos. 300
g 831 Fhargaci p Eqaancimsnin

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
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ZONA: Zonas de Produccitn Sostenible ([ZPS) Agroforestal

Wocackine Arsas destinadas a la produccian sivoagricola y sivopaston, donde se presentan culiivos permanentes,
semipamanenies, anuales o ransionos, asi como pasios y fomajes con .rmglus agroforestales acordes con las

poiencialdades y limilantes de los

Grupn | Mivel ci Dascripcion Ohseracionos
Saccitn 0 Grapo 351 Gessanin y Tassmea de Enanga
Enecitn 0 Gnposy | PYOOUCCEN e gas; Chslnibucin di conburitie Conecinadic 3 MTEGE » SlTTa0 NS STEGTEHE

0 por fubeias

Socoin E D 36 y 17

Diesiribuacin i Tralamisnis dol recursn hidics

Secoitn H D &2 Grupa
5

TavEEs o6 ATECaaTea y RpRsics, A t
AlTacaramients y Eodogas atoeadn a 1 pradattiidal

Sacsn H D 52 Griga
o4

alabis

Secosdn H, D 52 Gaups
e

SHVEDS 0 GTSEATR |y OHOUiS v
O 0 MGitanE SIS 83 Db atahiEs [adne,
mup;nhmmmmi
T30 St p " ol Dol a0 32 AR

S duh B s ciab kerhiog g 6
anaes Fichas Gestoa de Fusideos Siides. Fichas 1, 2y

Ackadacis do B eslacore, Wal v wracies

Eﬂe—muﬁuulﬂhﬁ,hgmmdudnhsdﬁ

oy singunde ceden [da sacenal v

‘Saccitn A D 50, 51 y O, )
Ra 2 el P | Recrsacios Actsa
Trieia Aresanal y Liana 38 prosecis Wi,
SecciteC D 13, 14,15, | prondas do vest, Articules do corn, Traaskormaciin & ) . )
0 2 |Emmaym o maers y labiicacitn e pociclas 6o mader w‘“‘“‘::;\"::‘“m
Eanagto chses 10, T3 | Fabricacitn o ot (rRAusios mirarakes fo metikoss, “mmum i g i
y239 Fabriacién to predurics hdsaces, e
F sbricantn 6 Ttsks. D7 dekecinas marafacurarzs.
CGmpozzz, | MOLSA Al y Linina g8 ormas bisea e RESTIGac 3 ConGanes § R o6 0 TPl 5ol
1 z umwm1 T | phiicon y Fabricasiin i maguinana agosecsari § 8 rackes qut Baden y Bngan scoess desch Ss00 Vi
forstl. 30 primar y sagunvie ardes.
Soks an pradies et indes. j Hagen sress deech e
g gy | FECUPaSER e Malarision, Cormarci da msicuss dis fo piner oy Mgendn ores (v sacoral
CE z smﬁ{:“m. Comares 5o boceataties [ade, plistin, pagely | Sesenamentall Se debe cossbw I paramairs
Sattds matas) ssimbiocides, o0 & anass Fichas Casin & Rusidecs

Sididios Ficha 5.

rdenamiento

Fichas Normativas Suelo Rura

Teriborial Mur

Cipso de Pereira

T

ZPS Agroforesta

CP 08

ZONA: Zonas de Produccidn Soestenible ([ZPE) Agroforestal
Wocacion: Arsas destinadas a la produccidn sivoagricola y sivopasion, donde se presentan oulifvos permanenbes,
sEmipEmaneniss, anuales o ransionios, asi coma pasios y fomajes con ameglos agroforestales acordes con ks
potsncialidadss y limitantss de los susios.
Grupa | Mivel [=1T] Dascripcion Observacionos
3 Sarosdn | Divi. 55 Clasas Aljariesio Tigo & yE sSio bayo las modaldades oo umummulﬂmmm
5514, 5519, 5520 Posara Turisica, Moamenis Retal y Albengs-Hosial oada 2ona, mdodm 15 30 parnas.
58 me!memumﬁmm ks an Comaginiontns da Caimae y Pio Cadas L3
4 [Fpeser) D S Cies | ot ojamionis an contros vacacinais, y tjarsint PR e —y
) r Fural. ‘Condicimnade a sledion & cazacdas de sanga.
514 2 QHMEE&'.BIEM = [ ]
Betuita CHL SE jairaccionds y pamgees temdlicns)
ES3 NA Claslcacids 8553, B95, | Divearsidin ke, anivdaios culurak Soda on CoMmgimisnioe & P Caides. Caimalio y &8
9006, S0 yaAe. FRcTEalngs i 0 BRI, BaRY Lk WTA0E. umummmn:u
2 a isladios 0 clid g

El desarrolle de cualquer aclividad se condiciona a las exgencias de |la Auloridad Ambiental en cuanto a los
olofgamientos ambientales (Conoesiones, permisos de verimienlo, ocupaciones de calce, pemiscs de emisiones
almostéricas, aprovechamientos forestales, [icancias ambientales enire olros).

En log susos de probeccion idenfficados & inferior de estas Fonas (Reliclos de Bosgee, Himedales, fonas
Forestales Prolecloras), aplica la reglamentscian en cuanlo 3 uses y aproveshamients deleminada por la Auleridad
Arnbierial.

En el caso gue la aclividad se desarralle en una consinuctian o edificacion presdslents y o rea de la edificacion
s&d mayor a nivel permilido, se debe sobcilar licencia de conSlrucadn en sus modabdades de Adecuacidn wa
Modilicaciin en b cual se debe das cumglimients 3 los crilesios de implantacion v miligacion de impactos definidos
en o Estahile de Lsa del Susln, en eslos cases no s pemiilied licancia de conslicsin en medaidsd de
Arnpliacidn.

enaimiento Terrborial Murecipso de Pergira

el
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En ningln caso s& permilind o desarrollo de proyeclos comerciales, de servicios yio etpecisles con dress superionms
# 5000 m2 eonstruides en suels rural ne suburhana, o en cuslquiers e las calegonias de proleceicn del susls neral.

En lodas las calegorias de proleccidn del sueln rural se prohiben las
destinadas a vivienda campesire, Sdlo se permile vivienda campesina .ﬂparsu.

jnes y subdivisiones predisles

Pan de Ordenamiento Tesritorial Muricipso de Pergira
2016-2027 |

4.2 Descripcidn en los casos que haya cobertura de suelo de proteccion.

Fuente: Base grafica del AMCO e informacion capas del POT

El predio objeto de revision NO cuenta con suelo de proteccion, segun informacion grafica del POT del
municipio de Pereira.

Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

Pereira, Risaralda, Colombia

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
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5. ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Revisada la informacion fisica incorporada en la base predial catastral, se confirma el area del predio
objeto de revision.

6. ANALISIS DE CONSTRUCCIONES

No cuenta con unidades de construccion con los datos correspondientes los cuales se validan para
verificar que la liquidacion se encuentre correcta.

() Predio sin visita, informacién de construcciones dentro de la informacion de la base catastral.

(X) Predio con visita, cuyos datos se toman del informe técnico correspondiente adjunto al expediente.

USO | AREA CONSTRUIDA | PUNTAJE | EDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
N/A N/A N/A N/A N/A N/A

7. METODO VALUATORIO

Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas de los predios el método utilizado para la valoracién del
inmueble es el método de comparacion de mercado, obteniendo los siguientes resultados:

COMPARACION DE MERCADO

o SECTOR/BARRIO/ AREA o VR. M2 DE

N IMAGEN e TIPO AREA TERRENO| o\ coiccion | VALOR OFERTA | VALOR NEGOCIADO| % NEGOCIACION TR VR M2 TERRENO OBSERVACIONES LINK
hifps://casas.mitula.com.co/adfort
24301-256-3ab8-d7calcealBed-

1 CERRITOS LOTE 4820,00 0 $ 1.040.000.000 | § 940.000.000 10% $ - $195.021|Lotes en Cerritos , Pavas 9ec3-24a40bdc-
aba0?page=18&pos=18&t sec=1&t or
ans: SCas;s.mltua.c‘om.cé?aé;o}ﬁ
24301-256-3ba5-3cefdeddafb1-

2 CERRITOS LOTE 5000 0 $ 1.150.000.000 | § 978.000.000 15% $ - $195.600|Lotes en Cerritos , Pavas adcc-8ecfadd7-
b6b3?page=1&pos=0&t sec=1&t or
=28t nvid=d40h5e0f-A458-4200-

LotE Y https://www.fincaraiz.com.co/inmueb|
3 CERRITOS | 1\ e UGCION 5150 400 $ 2.200.000.000| §  2.050.000.000 7% s 2.875.000 $174.757|Lotes en Cerritos , Pavas \e/casa»camgeslre-en-
venta/cerritos/pereira/10472527

MEDIA ARITMETICA $188.459

N EDAD :’]'7'7: ED":""EI;'A"" el =sTRnODE VAEOR VALOR DEPRECIADO|  VALOR FINAL DESV. ESTAND. $11.870]
1 0 100 0 0 FALSO s | - - COEF. VARIAC. 6.30%

COEFICIENTE

2 0 100 4 0 FALSO $ -|s -l - ASIMETRIA 0,705}
3 3 100 003 15 0,015706 S 2.921.666] § 45888] § 2.875.000,00 LIM SUP $200.329)
LIM INF $176.589)

VALOR ADOPTADO $177.000)

Se adjunta impresién de fecha y hora de consulta.

El analisis estadistico desarrollado para obtener el valor de terreno por metro cuadrado arroja un limite
superior $200.329, un limite inferior de $176.589 y un promedio de $188.459 y un coeficiente de variacion
del 6,30%.

El valor por metro cuadrado adoptado para el predio relacionado en la solicitud es el valor promedio
$177.000.

RESUMEN DEL AVALUO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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Resumen Valor Comercial Terreno
Area M2 Valor Unitario Valor Total
660010002000000010239000000000
area util 5327 $ 177.000 | $ 942.879.000
TOTAL $ 942.879.000

8. RESPUESTA A LA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO.
Aspectos generales:

Dicho proceso comienza con la promulgacion por parte del gestor catastral de la resolucion por medio de
la cual se ordena su iniciacion del proceso en las zonas a formar o actualizar. El gestor catastral podra
utilizar métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la identificacion predial de la
informacion fisica, juridica y econdmica, siempre y cuando garantice el cumplimiento de las
especificaciones técnicas de los productos catastrales del proceso, establecidos mediante la Resolucién
388 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue, como lo establecen los articulos 5 y 44
de la Resolucion No. 1149 de 2021 del IGAC.

Los valores comerciales de los predios objeto del proceso de formacién y/o actualizacion catastral, deben
ser determinados de manera puntual o masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del
Decreto 148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y seran aprobados por el
gestor catastral mediante acto administrativo en cual adicionalmente se indicara el porcentaje sobre el
valor comercial adoptado por la administraciéon municipal para la determinacion del avaluo catastral. Este
acto administrativo es de caracter general, y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011
o en la norma que la modifique, adicione o derogue (Articulo 7 Res. 1149/2021).

Caso concreto:

El predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacion Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiento a lo ordenado en la Ley 14 de 1983 y su Decreto reglamentario 3496 de 1983, la Ley 1450
de 2011, Decreto 148 de 2020 y la Resolucién No.: 1040 de 2023.

9. CONCLUSIONES
Caso reconsideracion

Una vez verificada la informacién incorporada en la base de datos de la entidad, y realizado el analisis
valuatorio, se comprobé que el avaluo catastral para el predio objeto de revision es motivo de
reconsideracion.

Para la modificacién se debe tener en cuenta que de acuerdo al Decreto 2653 del 30 de diciembre de
2022 autorizado por el gobierno nacional por el cual se estipulan los porcentajes de incremento de los
avaluos catastrales para la vigencia de 2023, donde el reajuste predios urbanos es del (4.31%) y para
predios rurales es del tres por ciento (3%).

En virtud de lo anterior se proponen los siguientes avaluos catastrales para analisis en el marco de comité
de avaluos del AMCO:

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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NPN Vigencia

Area de Terreno

Area Construida

Avaluo Catastral

660010002000000010239000000000 2023

5327

0

$ 565.727.400

Fuente: Registro 2023, AMCO

NPN Vigencia

Area de Terreno

Area Construida

Avallo Catastral

660010002000000010239000000000 2024

5327

0

$

551.660.068

Fuente: Registro 2024, AMCO

Fuente: Valores propuestos por el avaluador a partir de la metodologia ejecutada.

Elaboro: Gustavo Ad Forero Gonzalez.

Reviso: Maria Camila Morales — Control de calidad
Yohana Yannel Llano Libreros - Jefe de actualizacién catastral

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.

Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co

Pereira, Risaralda, Colombia
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FORMATO REVISIONES DE AVALUO

VERSION: 01
14/02/2023
DOCUMENTO CONTROLADO
CONCEPTO TECNICO AVALUADOR AMCO
No. de RADICACION: RADSC-2023-12224 FECHA RADICACION:
TIPO DE TRAMITE: REVISION DE AVALUO
VIGENCIA OBJETO DE SOLICITUD: 2022-2023-2024
FECHA ELABORACION DE INFORME TECNICO: 22-08-2024
Avaluador (es) AMCO: GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ.
1. IDENTIFICACION E INFORMACION DE LOS PREDIOS
DEPARTAMENTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA
_ DESTINO LOTE URBANIZADO NO
BARRIO/VEREDA: CERRITOS ECONOMICO: | CONSTRUIDO
CODIGO CATASTRAL: |660010001000000030805800001064
LO 23S ET 2CN
NOMENCLATURA: PALO ALTO FMI: 290-190756

Fuente: Archivo de liquidacion ampliado UAECD 2022, AMCO

2. IDENTIFICACION E INFORMACION VALUATORIA - Vigente

NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010001000000030805800001064 2022 12.518 0 $ 751.080.000
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010001000000030805800001064 2023 12.518 0 $ 773.612.000
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010001000000030805800001064 2024 12.518 0 $ 808.502.000
Fuente: Registro 2024, AMCO
3. IDENTIFICACION E INFORMACION PROPIETARIO
NOMBRE NO. 52146895
PROPIETARIO: |CLAUDIA PATRICIA ROSAS SANCHEZ IDENTIFICACION:

Fuente: Registro 1 2024, AMCO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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4. NORMA URBANISTICA:

4.1 General

Fichas Normativas Suelo Rural. Sector Normativo CP08 con Area de actividad: silvoagricola y
silvopastoril, donde se presentan cultivos permanentes, semipermanentes, anuales o transitorios, asi
como pastos y forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y limitantes de los
suelos. Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira.

Fichas Normativas Suelo Rural ZPS Agroforestal

Categorias de Proteccion C P O 8

ZONA NORMATIVA
Zona de Produccién Sostenible Agroforestal

GENERALIDADES
CATEGORIA: PROTECCION DEL SUELO RURAL
SUELOS PARA LA PRODUCCION SOSTENIBLE

Suelos que por sus caracteristicas estan definidos como de Produccion Sostenible
Agroforestal segun la Zonificacion Ambiental de la CARDER

VOCACION

Areas destinadas a la produccién silvoagricola y silvopastoril, donde se presentan
cultivos permanentes, semipermanentes, anuales o transitorios, asi como pastos y
forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y limitantes
de los suelos.

LOCALIZACION

Zona de Produccidn Sostenible
Agroforestal

=

-
o ¥ ,_\,_\\

- —~ A,
Estas areas se encuentran delimitadas en el mapa anexo a la ficha, y en el mapa
37 “Zonificacion del Suelo Rural”

Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira y
2015-2027 cob

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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ZPS Agroforestal

8

USOS DEL SUELO
ZONA: Zonas de Produccion Sostenible (ZPS) Agroforestal
Vocacion: Areas destinadas a la pruduomm silvoagricola y silvopastoril, donde se presentan cultivos permanentes,
semipemmanentes, anuales o transitorios, asi como pasios y forrajes con amreglos agroforestales acordes con las potencialidades y
limitantes de los suelos.
Grupo [ Nivel | [&1T] [ Descripcion [ Observaciones
Uso Principal
Sifgr | NA Seccidn A Grupos 11, 12, | Silvoagricolas (Cultivos ¥ transitorios con ameglos | Implementacidn de Buenas Practicas Agricolas; Se
13,15y 16 o7 deberan i técricas of ¥
- Silvoagricolas, tales coma: arboles con culfives
SiP | NA | §Y S Gnees | Sivopasiories (explotacin pecusria con asoriacicn forestl) | agricolas, plartaciones cormbinadas con cuvos
- 1 oy intercalados, arboles mulbiestratos
Usos Compatibles / Complementarios

R2 NA NA Solo bajo la modalidad de Vivienda rurd dizpersa

Ct | NA |CllUSeccion ADv.01 | Culfives Transitorios y anuales Implementacion de Buenas Practicas Agricolas, Todo

Cac NA Grupos 11,12, 13y 16 Culfivos de A ﬁpc_rd?_u.lhi;: debera imgbmarprédicas de

Pi_ [ NA |cCllUSectin ADv.01 |Pecuariointensivo, induye pesca y acuicultura. - )

Pac NA 5::[};1215 &3[2? = Pecuanio de autoconsume.

Fpd NA | Seccidn A, Div. 02 Forestal productor, Siviculiura y on de madera

Fpt NA NA Farestal protecior. En suelos de Protecoidon

E 2 NA Escala Veredal y Comegimental (Salud, Educacion, Cultural,
Granjas i . Centros de Acopic)
Seccidn R D 90, 91 - .

R | 3 |G exeprodt | ReweacionPasia Mayor a 25 vistantes ldia Condicionado a estudos de

Tr-Te| 2 ‘Agroturismo-Turismo Rurd y E Turiemo Ecoldgico T OTEE

Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira

2015-2027

Fichas Normativas Suelo Rural

Categorias de Proteccicn

&
2.

ZPS Agroforestal

CP 08

ZONA: Zonas de Produccion Sostenible (ZPS) Agroforestal
Vocacion: Areas destinadas a la produccion silvoagricola y silvopasteril, donde se presentan cultivos permanentes,
semipermanentes, anuales o transitorios, asi como pastos y forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y
limitantes de los suelos.
Grupo| Nivel | Cliu [ Descripcion [ Observaciones
Usos Restringidos / Condicionados
Seceitn ADw 1 .
Cpcs | NA |3 12“113 - Iivﬁ e Cultivos Permanentes y semipermanente Implen'emwon de Bl.vanas F‘ramcas ﬂgrlcdas Se
Ee:cu" ADw 1 deberan i
Psemi [ NA [3CE GRS | pecuaro Semintensivo Silvoagricolas.
Seccian C Div. 10 A Srciria Dk - " " . .
E de R 3 de impl P ]
Agrin | 3 | excepto grupo 108
Seccion C D 16 R o do e dlreuada;dewasdepnnﬁr segundo y tercer orden.
Dl nivel 3 en adelante condicionado a predios mayores
a? ha localizados @ una distancia no mayor a'm]J mis
E 1 NA Equipamiento de Escala Municipal y Regional :”"*" *f;ﬁgﬁﬁim‘%?ﬁ; *?‘.;"F‘;""
para equipamientos. Deben cumplr con LO. de 30%
_ maximo.
c 2 i?zwanGn.ncsﬂIy Comercio al por menor
Solo asociado a wivienda o edificacion existente que no
Seccién SDiv95y % g"l‘: Cafickanos, Personales y Ocasionales, Bxcepto Senitics ;b e s construcoian. En dreas delimitadas
== dentro del PCC, se pueden realizar desarollos de
S 2 | Secoitn LD 75 Actividades Veterinarias nuevas edllﬁcwmes u.rnpherdo \mices de Ocupacion y
- =i normas ye
eemtn L Grupos 1Y pciidates de senicios de comidasy bekides
Seccion P Div. 85 Servicios de Educacion
Seceidn O Div B6 y BT | Actividades de Atencitn ala Sadud
5 3 i . ..
g?g:c;‘:ﬂR Grupos 00, Recreacion y Ecparcimiento
Beceidn D Grupo 351 Generacion y Transmision de Energia Cond do a permisos y biental

Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira

2015-2027

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
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ZONA: Zonas de Produccion Sostenible (ZPS) Agroforestal
Vocacion: Areas destinadas a la produccion silvoagricola y silvopastoril, donde se presentan cultivos permanentes,
semip entes, les o trar , asi como pastos y forrajes con arreglos agroforestales des con las pot les y
limitantes de los suelos.
Grupo | Nivel Chiu Descripcion Observaciones
- Produccion de gas; distribucion de combustibles gaseoses por
Seceion D Grupo 352 i
Seccion EDiv. 36y 37 | Distribucion y iento del recurso hidrico
Actridad de Al iento asocade al
Seccion H, Div. 52 Al y actividak ! 1as a trancport zolo en predios con acceso a vias de primer y segundo
orden
%ﬁ’;éﬂ H, Div. 52 Clase Senvicics de Al oy Cpos Amyidaddie ﬂmmmigr.m y Bodegaje asociado ala
Seccon R Div. 90, 91y L
Ra 2 @ 9301 Recreacion Activa
Secadn C Div. 13, 14,15,
2 | BB ygzm Industria Artesanal y Liviana
2395y 39
3 Seccidn | Div. 7 Clases MmlthmAmelohwulasrmdahdadeedePusm Lalnfraes‘hmﬂuraselnduyeenell(]mmopemmm
5514, 5519, 5520 Turistica, A Rural y Albergue-Hostal cada zona, maximo 15+ 30 personas.
S8 o Silo en corregimientos de Caimalito y Pio Caldas. La
Seccidn | Div. 00 Clases | Alojamienio Tipo A v B =tlo bajo las modalidades de Hotel,
4 5511, 5513, 514y 5520 | Alojamienta en sonales, y Algjamiento Rural. }rjf@gh’u«:h.raselnduyemell()mmmpemlﬂ
estudios de de canga.
s | 2 ﬁg""’“ SDiv. M Brupo | oo Religiosos, Actividades de asociacionss religiosas
Actividad CIIU 5377 (stracciones y parques tematicos)
o, . - o . Solo en corregimientos de Pto Caldas, Caimalito y en
£s3 | Na | Casificacitn 8392 8553, | Diversion y Y9 | ireas asociadac ol Paisae Gl Cefeero. Nuve 3en
9006, 9321 y 9329. esparcimiento, parq.lestemﬁ.ms. =delante condic 2 ectudios de 4
Calga.
Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira —
2015-2027 m
Fichas Normativas Suelo Rura PS5 Agroforesta

CP 08

ZOMA: Zonas de Produccién Sostenible [ZP3) Agroforestal
Wocacion: Arsas destinadas a la produccidn sivoagricola y sivopasion, donde se presentan oulifvos permanenbes,

sEmipEmaneniss, anuales o ransionios, asi coma pasios y fomajes con ameglos agroforestales acordes con ks
potsncialidadss y limitantss de los susios.

Grupa | Mivel [=1T] Dascripcion Observacionos
3 Sarosdn | Divi. 55 Clasas Aljariesio Tigo & yE sSio bayo las modaldades oo La infraasinician o ncing on ol LD mdens pemito o
5514, 5519, 5520 Posara Turishca, Agamienis Retal y Alargus-Hastal cada 2ora, meodm 15 Babdaciones 10 pamonas.
58 Saccitn | Di. 55 C WMTM!?BHWILMMN mmmmampmmu
4 | cnq em13 son pmgy | FIOEL Mojionie s cenires ieracinais, i B | 54 inciuye o LD mdedime permaie.
¥ Fural Condicionadea exadics 48 cazaedan do gl
Serosdn S Div. 94 Gaupe | Servicios Rakposss, Adividades e serciriones
g4 | 2 [gm
“Bctwitan CIL SAF] jaiacones ¢ paets emalons)
ES3 NA Claslcnciin B5ET, 553 Dirvarsiin i ] dlariosy cuiburak Soda on CoMmgimisnioe & P Caides. Caimalio y &8
9K, HAFY I L —— T iz gsreis ol Faisafe Cubural Cabmes. Nived 3 aa

adalnin coNSCINSds 3 eshedis O caacdad de Sl

El desarrolle de cualquer aclividad se condiciona a las exgencias de |la Auloridad Ambiental en cuanto a los
olofgamientos ambientales (Conoesiones, permisos de verimienlo, ocupaciones de calce, pemiscs de emisiones
almostéricas, aprovechamientos forestales, [icancias ambientales enire olros).

En log susos de probeccion idenfficados & inferior de estas Fonas (Reliclos de Bosgee, Himedales, fonas
Forestales Prolecloras), aplica la reglamentscian en cuanlo 3 uses y aproveshamients deleminada por la Auleridad
Arnbierial.

En el caso gue la aclividad se desarralle en una consinuctian o edificacion presdslents y o rea de la edificacion
s&d mayor a nivel permilido, se debe sobcilar licencia de conSlrucadn en sus modabdades de Adecuacidn wa
Modilicaciin en b cual se debe das cumglimients 3 los crilesios de implantacion v miligacion de impactos definidos
en o Estabile de Lsa del Sueln, en eslos cases no se pemiilicd licencs de consluesdn en modaidad de
Arnpliacidn.

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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En ningln caso se permilird &l desarrollo de proyeclos comencisles, de servicios o especiales con dreas superiones
& 5000 m2 construidos en suedo rural no subwrbana, o en cualquiera de a5 calsgarias de proleccion del suels rural.

En lodas las calegorias de proleccidn del suelo rural se prohiben las parcelaciones y subdivisiones prediales

destinadas a vivienda campestre. Sdlo se permile vivienda campesina dispensa

el

4.2 Descripcion en los casos que haya cobertura de suelo de proteccion.

El predio objeto de revisién cuenta con un porcentaje aproximado de 34,83% del area total del predio
que se encuentra en suelo de proteccion, segun informacion grafica del POT del municipio de Pereira

Figura: Informacién espacial norma urbanistica del predio

Fuente: Base grafica del AMCO e informacion capas del POT

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co

Pereira, Risaralda, Colombia
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5. ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Revisada la informacion fisica incorporada en la base predial catastral, se confirma el area del predio
objeto de revision.

6. ANALISIS DE CONSTRUCCIONES

No cuenta con unidades de construccion con los datos correspondientes los cuales se validan para
verificar que la liquidacion se encuentre correcta.

(X) Predio sin visita, informacion de construcciones dentro de la informacion de la base catastral.

() Predio con visita, cuyos datos se toman del informe técnico correspondiente adjunto al expediente.

USO | AREA CONSTRUIDA | PUNTAJE | EDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
N.A N.A N.A N.A N.A N.A

7. METODO VALUATORIO
7.1 Método de comparacion para el Terreno

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas del predio el método utilizado para la valoracién del
inmueble es el método de comparacion de mercado, obteniendo los siguientes resultados:

COMPARACION DE MERCADO

SECTOR/BARRIO/ AREA VR. M2 DE FUENTE Y
P %
N IMAGEN e TIPO | AREA TERRENO[ .\ ooicroy | VALOROFERTA | VALOR NSTRUCCION | VR M2 TERRENO OBSERVACIONES G LINK

Lote en venta en Pereira, con

| rea de 10850 m2, con 3009121600 X X
. , - | https:/ffi g i le/l
1 v CERRITOS LOTE 10850 0 s 651.000.000 § 640.000.000 2% s - 358,986 20ueducto, aloantarilado, RENTAR htips://fincaraiz.com.cofinmueblelot
| energia, telefonia, gas e Intemet, | uce o | e-en-venta/cerritos/pereira/3078729
ubicado en conjunto cerrado que
cuenta con porteria y amplias

* A
2 4 PALO ALTO LOTE 10046 0 $ 700.000.000 | $ 684.000.000 2% s . §68.087]1-0te de 10046 con todos los 3186043449 | hitps:/fincaraiz.com.co/inmueble/lot
1 senviicos publicos. RENTO e-en-venta/cerritos/pereira/7717053

Lote de 13843 M2 para la venta
en Cerritos. EI cual cuenta con rio|

y guadual, porteria con vigilancia | 20121690~ | https: //fincaraiz.com.co/inmueble/lot

3 VIA MALABAR LOTE 13846 0 $ 899.795.000 878.000.000 2% $ - $63.412] - RENTAR
Ias 24 horas del dia; hermoso lote|  yog aRia | €-en-ventalcerritos/pereira/2269654
en uno de los sectores mas
exclusivos de Pereira, excelente

»

Se ofrece para Ia venta lote en

excelente zona cerca al drea 3009124600 -

@

ENTRADA LOTE 10893 o 5 653.000.000 640.000.000 2% 5 . §59,75]urbana con un drea de 10893 m2, RENTAR https://fincaraiz.com.co/inmueble/lot
CARMELITA con acueducto y alcantarillado, INMOBILIARIA | €-en-venta/cerritos/pereira/3113911

ubicado en conjunto cerrado que
cuenta con porteria y amplias

MEDIA
ARITMETICA $62.310
VIDA EDADEN% | ESTADO DE VALOR

e DESV. ESTAND, 40
v | eoao | YR DEvIDA VALOR VALOR FINAL Sv. ES $4.408
T 0 100 0 0 FALSO s s s —|  [[COEF. VARIAC. 7.07%)

COEFICIENTE
ASIMETRIA 0508

LIM SUP $66.717}

LIM INF §57.902]
VALOR
ADOPTADO $62.000

100

100
100
100

2[2|Z[2
o|o|o|o!

oafwln

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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8. RESPUESTA A LA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO.
Aspectos generales:

Dicho proceso comienza con la promulgacion por parte del gestor catastral de la resolucion por medio de
la cual se ordena su iniciacion del proceso en las zonas a formar o actualizar. El gestor catastral podra
utilizar métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la identificacion predial de la
informacion fisica, juridica y econdmica, siempre y cuando garantice el cumplimiento de las
especificaciones técnicas de los productos catastrales del proceso, establecidos mediante la Resolucién
388 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue, como lo establecen los articulos 5y 44
de la Resolucién No. 1149 de 2021 del IGAC.

Los valores comerciales de los predios objeto del proceso de formacion y/o actualizacidn catastral, deben
ser determinados de manera puntual o masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del
Decreto 148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y seran aprobados por el
gestor catastral mediante acto administrativo en cual adicionalmente se indicara el porcentaje sobre el
valor comercial adoptado por la administracién municipal para la determinacion del avaluo catastral. Este
acto administrativo es de caracter general, y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011
o en la norma que la modifique, adicione o derogue (Articulo 7 Res. 1149/2021).

Caso concreto:

El predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacion Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiento a lo ordenado en la Ley 14 de 1983 y su Decreto reglamentario 3496 de 1983, la Ley 1450
de 2011, Decreto 148 de 2020 y la Resolucion No.: 1040 de 2023.

9. CONCLUSIONES
Caso de reconsideracion

Una vez verificada la informacién incorporada en la base de datos de la entidad, y realizado el analisis
valuatorio, se comprob6é que el avaluo catastral para el predio objeto de revision es motivo de
reconsideracion.

Para la modificacién se debe tener en cuenta que de acuerdo al Decreto 2653 del 30 de diciembre de
2022 autorizado por el gobierno nacional por el cual se estipulan los porcentajes de incremento de los
avaluos catastrales para la vigencia de 2023, donde el reajuste predios urbanos es del (4.31%) y para
predios rurales es del tres por ciento (3%).

En virtud de lo anterior se proponen los siguientes avaluos catastrales para analisis en el marco de comité
de avaluos del AMCO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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NPN Vigencia | Area de Terreno | Area Construida Avaluio Catastral
660010001000000030805800001086 | 2024 12518 0 310.219.632

NPN Vigencia | Area de Terreno | Area Construida Avaluo Catastral
660010001000000030805800001086 | 2023 12518 0 302.505.735

NPN Vigencia | Area de Terreno | Area Construida Avalulio Catastral
660010001000000030805800001086 | 2022 12518 0 S 293.694.889

Fuente: Valores propuestos por el avaluador a partir de la metodologia ejecutada.

{
olfo Forero Gonzalez.

Elaboro: Gustav

Maria Camila Morales — Control de calidad
Yohana Yannel Llano Libreros - Jefe de actualizacion catastral

Reviso:

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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FORMATO REVISIONES DE AVALUO
VERSION: 01

14/02/2023

DOCUMENTO CONTROLADO

CONCEPTO TECNICO AVALUADOR AMCO
No. de RADICACION: RADSC-2023-10397 FECHA RADICACION: 09/08/2023
TIPO DE TRAMITE: REVISION DE AVALUO
VIGENCIA OBJETO DE SOLICITUD: 2022
FECHA ELABORACION DE INFORME TECNICO: 11-08-2024
Avaluador (es) AMCO: GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ.

1. IDENTIFICACION E INFORMACION DE LOS PREDIOS

DEPARTAMENTO: Risaralda MUNICIPIO: Pereira
BARRIO/VEREDA: MALABAR Eggnglc\)mco: A Habitacional
CODIGO CATASTRAL: | 660010002000000020111800000067

LO NUMERO

VEINTIUNO 21

RINCON DEL

MONTE

CONDOMINIO

HACIENDA
NOMENCLATURA: MALABAR P.H FMI: 290-228495

Fuente: Archivo de liquidacion ampliado UAECD 2024, AMCO

2. IDENTIFICACION E INFORMACION VALUATORIA - Vigente

NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral

660010002000000020111800000067 2022 4102 0 $ 492.240.000
Fuente: Registro 2022, AMCO

NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral

660010002000000020111800000067 2023 4102 0 $ 507.007.000
Fuente: Registro 2023, AMCO

NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral

660010002000000020111800000067 2024 4102 0 $ 529.873.000
Fuente: Registro 2024, AMCO

3. IDENTIFICACION E INFORMACION PROPIETARIO

NOMBRE PROPIETARIO: INVERSIONES LADA S.A.S NO. IDENTIFICACION: | 9005154198
Fuente: Registro 1 2024, AMCO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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4. NORMA URBANISTICA:

Fichas Normativas Suelo Rural ZPS Agroforestal Categorias de Proteccion CP 08 Plan de Ordenamiento
Territorial Municipio de Pereira 2016-2027 1 ZONA NORMATIVA Zona de Produccion Sostenible
Agroforestal GENERALIDADES CATEGORIA: PROTECCION DEL SUELO RURAL SUELOS PARA LA
PRODUCCION SOSTENIBLE Suelos que por sus caracteristicas estan definidos como de Produccion
Sostenible Agroforestal segun la Zonificacion Ambiental de la CARDER. Reglamentado por el Acuerdo

035 del 23 de diciembre de 2016.

Fuente: Base grafica del AMCO e informacion capas del POT

5. ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Revisada la informacion fisica incorporada en la base predial catastral, se confirma el area de terreno del
predio objeto de revision.

6. ANALISIS DE CONSTRUCCIONES
Se encuentran dentro de la informacion de la base catastral, No cuenta con unidades de construccion
con los datos correspondientes los cuales se validan para verificar que la liquidacién se encuentre

correcta.

Con visita ( ) Sin Visita ( X )

USO | AREA CONSTRUIDA | PUNTAJE | EDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
N/A N/A N/A N/A N/A N/A

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas del predio el método utilizado para la valoracioén del
inmueble es el método de comparacion de mercado, obteniendo los siguientes resultados:

Se adjunta impresién de fecha y hora de consulta.

COMPARACION DE MERCADO
AREA % FUENTE Y/0 VR M2 AREA
N DIRECCION TIPO AREATERRENO | 238 \| VALOROFERTA | VALORDEPURADO| oot o [T PRIVADA OBSERVACIONES LINK
. EN VENTA DE HERMOSO LOTE EN https:/www.fincaraiz.com.co/i
| ICONDOMINIO CERRADO MALABAR FORMA [ oo o
1 LOTE 4132 0 §  1570.35.840| §  1.500.000.000 5% $ -ls 363.020|EN L Este hermoso lote esta ubicado a tan solo [ 0e2erO €S
cinco minutos de la porteria principal del venta/cerritos/pereira/799706
|Condominio Campestre sector Malabar Cerritos |9
R Hermosa casa en venta sector Ceritos Pereira, | MRS g‘\""/"""/'f'”cara‘z'cfm cofi
R " irea construida de 404 m2, lote de 5,070 m2, nmueble/casa-campestre-en-
2 Bl CONBOMING 5070 404 $  3500.000.000 | §  3.100.000.000 13% S 2682000| § ST, 720] e ea o Area s cesion de 15.000 ma. conunto |venta/cortitos/ereira/646730
cerrado
l 8
Excelents oportunidad de inversion en el sectorde | 1I2S /www.fincaraiz.com.coli
3 LoTE 5128 o s 2200.000000| §  2.000.000.000 10% s s 30,016/ CTitos: un lote en venta dentro de un condominio [ NMUeble/lote-en- »
campestre exclusivo. Este lote offece una amplia | venta/cerritos/pereira/813367
area privada
6
https://www.fincaraiz.com.co/i
Se vende casa en el conjunto MALABAR, la casa
4 3750 800 S 3800.000.000| §  3.300.000.000 15% $  2384.000| § 371.413{lone 800 M2 constuidos, sobro un lote de 3750 | TUEDIE/casa-campesre-en-
CONDOMINIO 2, venta/cerritos/pereira/582444
3
PROMEDIO $380.544)
EDADEN % ESTADO DE VALOR
N EpAD | vipauTiL | FDEO B DEPRECIACION | VALORREPOSICION | | VALOR | vALOR FINAL DESV. ESTAND. $16.077
1 0 100 0 0 FALSO 5 s s - COEF_ VARIAC. 4.22%
2 2 100 0,02 15 0010458 | $ 2.711.333] § 28.355] 5 2.682.000 LIM SUP $396.621
3 0 100 0 0 FALSO S s s - LIM INF $364.467]
4 8 100 0,08 25 012086 | § 2711.333| § 327.149| §  2.384.000 VALOR $381.000
g g g - - 9% ADOPTADO -

De acuerdo al analisis de comparacion de mercado se tomaron como referencia tres ofertas las cuales
corresponden a lotes de terreno, las cuales cuentan con areas similares y ubicacion cerca al predio objeto
de revision. Se realiza la depuracion de porcentaje de negociacion con el fin de obtener el valor bruto de

terreno.

El analisis estadistico desarrollado para obtener el valor de terreno por metro cuadrado arroja un limite
superior $396.621, un limite inferior de $364.467, y un promedio de $380.544 y un coeficiente de variacion

del 4,22%.

El valor por metro cuadrado adoptado para el predio relacionado en la solicitud es el valor promedio

$381.000.

RESUMEN DEL AVALUO

Resumen Valor Comercial Terreno

Area M2

Valor Unitario

Valor Total

660010002000000020111800000067

area util

3289

381.000

$

1.253.109.000

TOTAL

$

1.253.109.000

LINEQS ge HIeNncion: \0UO) 555 0D 53/ LAlASro: (0UO0) 5¥3 5155
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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8. RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE.
Aspectos generales:

Dicho proceso comienza con la promulgacion por parte del gestor catastral de la resolucion por medio de
la cual se ordena su iniciacion del proceso en las zonas a formar o actualizar. El gestor catastral podra
utilizar métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la identificacion predial de la
informacion fisica, juridica y econdmica, siempre y cuando garantice el cumplimiento de las
especificaciones técnicas de los productos catastrales del proceso, establecidos mediante la Resolucion
388 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue, como lo establecen los articulos 5 y 44
de la Resolucion No. 1149 de 2021 del IGAC.

Los valores comerciales de los predios objeto del proceso de formacion y/o actualizacidn catastral, deben
ser determinados de manera puntual o masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del
Decreto 148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y seran aprobados por el
gestor catastral mediante acto administrativo en cual adicionalmente se indicara el porcentaje sobre el
valor comercial adoptado por la administracién municipal para la determinacion del avaluo catastral. Este
acto administrativo es de caracter general, y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011
o en la norma que la modifique, adicione o derogue (Articulo 7 Res. 1149/2021).

Caso concreto:

El predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacion Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiento a lo ordenado en la Ley 14 de 1983 y su Decreto reglamentario 3496 de 1983, la Ley 1450
de 2011, Decreto 148 de 2020 y la Resolucion No.: 1149 de 2021 del IGAC.

Con conforme a lo solicitado en el radicado se manifiesta un cambio de area de terreno, teniendo en
cuenta que el predio esta sometido a régimen de propiedad horizontal y se le debe afadir areas comunes.

9. CONCLUSIONES
Caso de Ratificacion

Una vez verificada la informacién incorporada en la base de datos de la entidad, y realizado el analisis
valuatorio, se comprobd que el avaluo catastral para el predio objeto de revisién es motivo de ratificacion

Para la modificacién se debe tener en cuenta que de acuerdo al Decreto 2653 del 30 de diciembre de
2022 autorizado por el gobierno nacional por el cual se estipulan los porcentajes de incremento de los
avaluos catastrales para la vigencia de 2023, donde el reajuste predios urbanos es del (4.31%) y para
predios rurales es del tres por ciento (3%).

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
En virtud de lo anter@'h%%Er@EQW@HQ%ﬁl%%?%é‘@WQ%%&F@ﬁ?@%@@@?@25931 gl_z)marco de comité
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010002000000020111800000067 2022 4102 0 492.240.000
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010002000000020111800000067 2023 4102 0 507.007.000
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000020111800000067 2024 4102 0 529.873.000
Fuente: Registro 2024, AMCO
Elaboré: Gustavo A 0 Forero Gonzalez.
Revisé: Maria Camila Morales — Control de calidad

Yohana Yannel Llano Libreros - Jefe de actualizacion catastral

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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FORMATO REVISIONES DE AVALUO
VERSION: 01

14/02/2023

DOCUMENTO CONTROLADO

CONCEPTO TECNICO AVALUADOR AMCO

No. de RADICACION: RADSC-2023-03189

FECHA RADICACION:

TIPO DE TRAMITE: REVISION DE AVALUO

VIGENCIA OBJETO DE SOLICITUD: 2023

FECHA ELABORACION DE INFORME TECNICO: 15-08-2024

Avaluador (es) AMCO: GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ.

Si aplica

Fecha de Visita:

Quien realiz6 la visita:

1. IDENTIFICACION E INFORMACION DE LOS PREDIOS

DEPARTAMENTO: Risaralda MUNICIPIO: PEREIRA
CERRITOS DESTINO
BARRIO/VEREDA: MALABAR ECONOMICO: AGROPECUARIO
CODIGO CATASTRAL: | 660010002000000010237000000000
SECTOR PARAJE
PAVAS LOTE DE
NOMENCLATURA: TERRENO NO. 1 FMI: 290-214008

Fuente: Archivo de liquidacién ampliado UAECD 2022, AMCO

2. IDENTIFICACION E INFORMACION VALUATORIA - Vigente

NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010002000000010237000000000 2022 8.726 130 1.196.510.000
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000010237000000000 2023 8.726 130 1.232.405.000
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000010237000000000 2024 8.726 130 1.263.831.000

Fuente: Registro 2024, AMCO i
3. IDENTIFICACION E INFORMACION PROPIETARIO

NOMBRE PROPIETARIO:

LUIS GUILLERMO BOTERO
MONTOYA

NO. ,
IDENTIFICACION:

10239578

Fuente: Registro 1 2022, AMCO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.

Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co

Pereira, Risaralda, Colombia
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4. NORMA URBANISTICA:
4.1 General

Fichas Normativas Suelo Rural. Sector Normativo CP08 con Area de actividad: silvoagricola y
silvopastoril, donde se presentan cultivos permanentes, semipermanentes, anuales o transitorios, asi
como pastos y forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y limitantes de los
suelos. Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira.

Fichas Mormativas Suelo Rural fP%5 Agroforestal

Categorias de Proteccion C P DE

IONA NORMATIVA
lona de Produccién Sostenible Agroforestal

GENMERALIDADES
CATECORIA: PROTECCION DEL SUELD RURAL o
SUELDS PARA LA PRODUCCION SOSTEMIBLE

Suslos que por Sus caracterisiicas estin definides como de Producsidn Sostenible
Apgralorestal sagdn la Zenificasdn Ambiental de la CARDER.

VOCACION

Areas destinadas a ka produccibn silvoagricola y sivopastonl, donde se presenian
clullvos permanenies, semipermanenbes, anuales o ransionos, asi come paslos v
forrajes con aregios sqmforestales acordes con las pobencialidades y milantes
de los Swelos.

LOCALIZACION

Jizru cm FPrastuccds Hosisnde
winl

' e T -
Estas freas ge encueniran delimiadas en ol mapa anexs a la ficha, y en el mapa

37 “Zonilicacdn del Suelo Rural

Flan de Ordenamiento Terronal Municipio de Penesra
201 6-2027

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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Agroforesta

08

ZOMA: Zonas de Produccién Sostenible [(ZP2) Agroforestal
Vocaciin: Arsas destinadas a la produccidn sivoagricola y sivopastord, donde se presentan culifvos permanentes,
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ZONA: Fonas de Produccion Sostenible (ZP3) Agroforestal
VWeocacione Arsas desbnadas a la produccidn sivoagricola y siopaston, donde se presentan culivos permanentes,
semiparmanenies, anuales o fransilorios, asi comao pasios y fomajes con ameglos agroforestales acondes con las
pofencialidades y limilantas de los suelos.
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ZONA: Zonas de Produccitn Sostenible (ZP 3] Agroforestal

Vocackin: Areas destinadas a [a produccidn sivoagricola y sivopastonl, donde se presentan culifsos permanentes,
semipEmanenies, anuales o ansitoros, asi coma pasios y forajes con a'mglns agroforestales acordes con las

potenciaidades y limitantes de los
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ZOMA: Zonas de Produccidn Sostenible (ZP3) Agroforestal

potenciakdades y limilantes de los

Vocacionc Areas desinadas a la produccion sivoagrioola y sivopasion, donde se presentan culivos. permanentes,
semipamanenies, anuales o ransitonos, asi comao pasios y fomajes con ameglos agroforestales acondes con las
suelos.
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En los suelos de prolsccitn identificades al inlerior de eslas fPonas (Reliclos de Bosque, Humedales, fonas
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Armbierilal.
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En ningln caso se permilicd & desarrollo de proyecios com encdsles, de servicios yo especisles con dreas superiones
a 5000 m2 construides en suels rral no suburbans, o en cuslquiera de las calegorias de proleceitn del suslo rural.

En lodas las cabegorias de proleccidn del susio rral se prohiben las parcelaciones y subdivisiones predisles
deslinadas a vivienda campeste. S4lo & permile vivienda campesina dspersa °

Plan de Ordenamiento Teriborial Muricipso de Pereira
2018-2027 !

4.2 Descripcion en los casos que haya cobertura de suelo de proteccion.

El predio objeto de revisién NO cuenta con suelo de proteccion, segun informacion grafica del POT del
municipio de Pereira.
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Fuente: Base grafica del AMCO e informacién capas del POT

5. ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.
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Revisada la informacion fisica incorporada en la base predial catastral, se confirma el area de terreno del
predio objeto de revision.

/’ Area Metropolitana

Centro Occidente

6. ANALISIS DE CONSTRUCCIONES

Se encuentran dentro de la informacién de la base catastral, las siguientes unidades de construccién con
los datos correspondientes los cuales se validan para verificar que la liquidacion se encuentre correcta.

Con visita () Sin Visita ( X )

USO |AREA CONSTRUIDA |PUNTAJE |EDAD |VALOR UNITARIO |VALOR TOTAL
004 129,55 60 15 $ 238.000 | $ 30.833.972

Nota: no se evidencia en la tabla de liquidaciones construcciones, por ende se toma que la construccion
en registro 2022 no tiene fines catastrales.

7. METODO VALUATORIO
7.1 Método de comparacion

Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas del predio el método utilizado para la valoracién del
inmueble es el método de residual, obteniendo los siguientes resultados:

TIPO VALOR DE LA VALOR ) AREA AREA VALOR INTEGRAL VALOR VALOR VALOR
S | W ERS | IS EN | Grra | WHOLAREETS | e OFERTA %»NEG  TpRREN CONSTRUCCI (m2) CONSTRUCCION __ TERRENO __ TERRENO/M2 ‘
31 OF-PER-031 PALO ALTO VENTA LOTE s 700.000.000 | $ 690.000.000 1,4% 10046 $ 68.684,05 $ 68.684,05 | $ 41.210,43
32 OF-PER-032 VIA MALAVAR VENTA LOTE s 899.795.000 | $ 895.000.000 0,5% 13846 $ 64.639,61 $ 64.639,61 | $ 38.783,76
302 OF-PER-302 CERRITOS VENTA LOTE $ 2.999.000.000 2.700.000.000,00 10,0% 35172 $ 76.765,61 $ 76.765,61 | $ 46.059,37
303 OF-PER-303 CERRITOS VENTA LOTE $ 12.950.000.000,00 | $ 11.600.000.000,00 10,4% 37000 12782 $ 313.513,51 | § 9.023.122.00000 | § 69.645,35 | $ 41.787,21
ESTADISTICA
OFERTAS NPH m2
OF-PER-031 $ 68.684,05
OF-PER-032 $ 64.639,61
OF-PER-302 $ 76.765,61
OF-PER-303 $ 69.645,35
PROMEDIO S 69.933,66
DESVIACION
5.044,71
COEFICIENTE DE VARIACION 7,.21%
LIMITE INFERIOR 64.888,95
LIMITE SUPERIOR 74.978,36
VALOR ADOPTADO 69.933,66 2023
VALOR ADOPTADO 67.066,38 2022

Tabla 1.Elaboracion Propia
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El analisis estadistico desarrollado para obtener el valor de terreno por metro cuadrado arroja un limite
superior $ 74.978, un limite inferior de $ 64.888 y un promedio de $ 69.933 y un coeficiente de variacion
del 7,21%
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El valor por metro cuadrado adoptado para el predio relacionado en la solicitud es el valor promedio
$67.066

RESUMEN DEL AVALUO

PROPUESTA 2024
Resumen Valor Comercial Terreno
Area M2 Valor Unitario Valor Total
660010002000000010237000000000 8.726 |$ 67.066 | $ 585.221.191
TOTAL $ 585.221.191

8. RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE.

Dicho proceso comienza con la promulgacion por parte del gestor catastral de la resolucion por medio de
la cual se ordena su iniciacion del proceso en las zonas a formar o actualizar. El gestor catastral podra
utilizar métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la identificacion predial de la
informacion fisica, juridica y econdmica, siempre y cuando garantice el cumplimiento de las
especificaciones técnicas de los productos catastrales del proceso, establecidos mediante la Resolucién
388 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue, como lo establecen los articulos 5y 44
de la Resolucion No. 1149 de 2021 del IGAC.

Los valores comerciales de los predios objeto del proceso de formacién y/o actualizacion catastral, deben
ser determinados de manera puntual o masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del
Decreto 148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y seran aprobados por el
gestor catastral mediante acto administrativo en cual adicionalmente se indicara el porcentaje sobre el
valor comercial adoptado por la administracién municipal para la determinacion del avaluo catastral. Este
acto administrativo es de caracter general, y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011
0 en la norma que la modifique, adicione o derogue (Articulo 7 Res. 1149/2021).

9. CONCLUSIONES
Caso de reconsideracion
Una vez verificada la informacién incorporada en la base de datos de la entidad, y realizado el analisis
valuatorio, se comprobé que el avaluo catastral para el predio objeto de revision es motivo de
reconsideracion.
Para la modificacion se debe tener en cuenta que de acuerdo al Decreto 2653 del 30 de diciembre de
2022 autorizado por el gobierno nacional por el cual se estipulan los porcentajes de incremento de los
avaluos catastrales para la vigencia de 2023, donde el reajuste predios urbanos es del (4.31%) y para
predios rurales es del tres por ciento (3%).

En virtud de lo anterior se proponen los siguientes avaluos catastrales para analisis en el marco de comité

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000010237000000000 2023 8726 0 $ 336.624.211
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000010237000000000 2024 8726 0 $ 351.132.715

Fuente: Registro 2024, AMCO

Fuente: Valores propuestos por el avaluador a partir de la metodologia ejecutada.

Elaboro: Gustavo Adolfo Forero Gonzalez.

Reviso: Maria Camila Morales — Control de calidad
Yohana Yannel Llano Libreros - Jefe de actualizacion catastral
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FORMATO REVISIONES DE AVALUO
VERSION: 01

14/02/2023

DOCUMENTO CONTROLADO

CONCEPTO TECNICO AVALUADOR AMCO
No. de RADICACION: RADSC-2024-06632 FECHA RADICACION: 17/07/2024
TIPO DE TRAMITE: REVISION DE AVALUO
VIGENCIA OBJETO DE SOLICITUD: 2022-2023-2024
FECHA ELABORACION DE INFORME TECNICO: 15-08-2024
Avaluador (es) AMCO: GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ.

Si aplica
Fecha de Visita: 10-08-2024 Quien realizo la visita: GUSTAVO ADOLFO FORERO G.

1. IDENTIFICACION E INFORMACION DE LOS PREDIOS

DEPARTAMENTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA
, DESTINO
BARRIO/VEREDA: CERRITOS ECONOMICO: HABITACIONAL

CODIGO CATASTRAL: _|660010001000000031135800000092
ENTRADA 15V
CERRITOS CN
LAGOS EL

NOMENCLATURA: CORTIJO LO 92 FMI: 290-224083
Fuente: Archivo de liquidacion ampliado UAECD 2022, AMCO

2. IDENTIFICACION E INFORMACION VALUATORIA - Vigente

NPN Vigencia Area de Area Avallo
Terreno Construida Catastral
660010001000000031135800000092 2022 1.896 0 $3.800.140
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Area Avalio
Terreno Construida Catastral
660010001000000031135800000092 2023 1.896 0 $3.914.000
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Area Avallo
Terreno Construida Catastral
660010001000000031135800000092 2024 1.896 0 $224.908.000

Fuente: Registro 2024, AMCO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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3. IDENTIFICACION E INFORMACION PROPIETARIO

/’ ( Area Metropolitana

Centro Occidente

NOMBRE
PROPIETARIO: | MARIA ISABEL VIVAS ARANGO NO. IDENTIFICACION: | 1037615223
Fuente: Registro 1 2024, AMCO

4. NORMA URBANISTICA:
4.1 General

Fichas Normativas Suelo Rural. Sector Normativo CP08 con Area de actividad: silvoagricola y
silvopastoril, donde se presentan cultivos permanentes, semipermanentes, anuales o transitorios, asi
como pastos y forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y limitantes de los
suelos. Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira.

Fichas Normativas Suelo Rural ZPS Agroforestal

Categorias de Proteccion C P 0 8

IONA NORMATIVA
Zona de Produccidn Sostenible Agroforestal

GENERALIDADES
CATEGORIA: PROTECCION DEL SUELO RURAL
SUELOS PARA LA PRODUCCION SOSTENIBLE

Suelos que por sus caracteristicas estan definidos como de Produccion Sostenible
Agroforestal segun la Zonificacion Ambiental de la CARDER.

VOCACION

Areas destinadas a la produccion silvoagricola v silvopastoril, donde se presentan
cultivos permanentes, semipermanentes, anuales o transitorios, asi como pastos y
forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y limitantes
de los suelos.

LOCALIZACION

Zona de Produccian Sostenible
Agroforestal

=

. = e e
e \\_L o ]H._’,h
Estas areas se encuentran delimitadas en el mapa anexo a la ficha, y en el mapa
37 “Zonificacion del Suelo Rural”

Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira

&
2015-2027 P"‘_

L, *
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ZPS Agroforestal

CP 08

ZONA: Zonas de Produccién Sostenible (ZPS) Agroforestal
Vocacion: Areas destinadas a la produccion silvoagricola y silvopastonl, donde se presentan cultivos permanentes,
semipemanentes, anuales o transitorios, asi como pastos y forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y
limitantes de los suelos.
Grupo] Nivel | [S110] [ Descripcion [ Observaciones
Uso Principal
Sidgr | NA Seccion A Grupes 11, 12, | Silvoagricolas (Cuttivos y Iransitorios con arreglos | Implementacian de Buenas Pra:lcasﬁgrlmlas Se
1315y 16 forestal gelhe m le;wmm‘e orie
- ilvoagricolas, fales coma S con \KS
siP | Na %‘ﬂﬁ?mﬁﬁms Si Jes (explotacion pecuaria con én forestal) agricolas, plantaciones combinadas con culfvos
oLl Tl intercalados, aboles multiesiratos.
Usos Compatibles / Complementarios
R2 NA NA Solo bajo la modalidad de Vivienda rurd dispersa
Ct | NA | CllUSeccén ADv.01 | Culfivos Transitorios y anuales Implementacion de Buenas Practicas Agricolas, Todo
o T e U AU rov oy v fpode wl:: debera implementar practicas de
Pi_ [ NA |CllUSecdin ADv.01 | Pecuariointensivo, induye pesca y acuicuura. )
Grupos 14, 16y Div. 03
Pac | NA d::sﬂﬂli yéﬂ Pecuario de autoconsumo.
Fpd NA | Secoidn A, Div. 02 Forestal productor, Sihiculiura y on de madera
Fpt NA NA Forestal protecior. En suelos de Protecoidn
E > NA Escala Veredal y Correglmental (Salud, Bducacion, Cuftural,
- Granjas Centros de Acopio)
Ro | 3 mgﬂ& 1Y | Recrescién Pasiva Mayor a 25 vistantes fdia Condicionado a ectudios de
Tr-Te| 2 ‘Agroturismo-Turismo Rurd y £ Turismo Ecolégico e carga delsector o vereda
Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira - ; 4
2015-2027 (0@ 3
Fichas Normativas Suelo Rural ZPS Agroforestal

Categorias de Proteccidn

CP 08

ZONA: Zonas de Produccion Sostenible (ZPS) Agroforestal

semip entes,

les o trar

limitantes de los suelos.

Vocacion: Areas destinadas a la produccion sulvoagrlcola y silvopastornl, donde se presentan cultivos permanentes,
, asi como pastos y forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y

Grupo | Nivel |

Ccho

| Descripcion

| Observaciones

Usos Restringidos / Condicionados

Seccion ADw. 1 .
CpCs NA 1 15'113 y I;G S Cultivos Permanentes y semipermanente Implementacion de Buenas Practicas ﬁgrlcuias e
Secﬂ = A1 deberan impl técricas sf ¥
Psemi | NA |3o5E 6P | b vario Semidntensivo Silvoagricolas.
Secuc'nCDw.11Du8 P Rectimido 2 confciones de ) ]
Agrin | 3 [ excepo gupo i " ; :
Seccon CDw 16 e do o directa desde vias de pnmer, segundo y tercer orden.
Dl nivel 3 en adelante condiconado a predios mayores
a2 ha, localizados auna dstancia no mayor a 1000 mis
. . . de vias de primer y segundo orden (excepto Via Alsacia)
E 4 NA Eouipamiento de Escala Municipal y Regional - r a criterios de ubicagén definidos en DTS
para equipamientos. Deben cumpiir con LO. de 30%
_ maximo.
c 2 f}ezcucn G Grupes Iy G ED,
. . - .| Solo asociado a vivienda o edificacidn existente queno
Secién 5 Div 95y %6 @“{: Caticianos, Personales y Ocasiondles, Excepto Semvicios | oy nueva construccibn. En reas delimitadas
uales deniro del PCC, se pueden realizar desamollos de
3 2 | Seccién L Div. 75 Actividades Veterinarias nuevas ecificacones 0;;19"?:'*? Incices de Ocupactny
= normas ¥
%2“’“‘ LGrupos 5BTY | » s de semicios de comiicias y bebidas
Seccién P Div. 83 Servicios de Educacion
Seccion QDiv. 86 y 87 | Actividades de Atencidn ala Sdud
S 3 i - ..
g?ﬁ%? Grapos 900, Recreacion y Esparcimiento
Seceidn D Grupo 351 ony ision de Energia Cond do a permisos y

Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira

2015-2027

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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ZONA: Zonas de Produccion Sostenible (ZPS) Agroforestal
Vocacion: Areas destinadas a la produccion silvoagricola y silvopastoril, donde se presentan cultivos permanentes,
semip entes, les o trar , asi como pastos y forrajes con arreglos agroforestales des con las pot les y
limitantes de los suelos.
Grupo | Nivel Chiu Descripcion Observaciones
- Produccion de gas; distribucion de combustibles gaseoses por
Seceion D Grupo 352 i
Seccion EDiv. 36y 37 | Distribucion y iento del recurso hidrico
Actridad de Al iento asocade al
Seccion H, Div. 52 Al y actividak ! 1as a trancport zolo en predios con acceso a vias de primer y segundo
orden
%ﬁ’;éﬂ H, Div. 52 Clase Senvicics de Al oy Cpos Amyidaddie ﬂmmmigr.m y Bodegaje asociado ala
Seccon R Div. 90, 91y L
Ra 2 @ 9301 Recreacion Activa
Secadn C Div. 13, 14,15,
2 | BB ygzm Industria Artesanal y Liviana
2395y 39
3 Seccidn | Div. 7 Clases MmlthmAmelohwulasrmdahdadeedePusm Lalnfraes‘hmﬂuraselnduyeenell(]mmopemmm
5514, 5519, 5520 Turistica, A Rural y Albergue-Hostal cada zona, maximo 15+ 30 personas.
S8 o Silo en corregimientos de Caimalito y Pio Caldas. La
Seccidn | Div. 00 Clases | Alojamienio Tipo A v B =tlo bajo las modalidades de Hotel,
4 5511, 5513, 514y 5520 | Alojamienta en sonales, y Algjamiento Rural. }rjf@gh’u«:h.raselnduyemell()mmmpemlﬂ
estudios de de canga.
s | 2 ﬁg""’“ SDiv. M Brupo | oo Religiosos, Actividades de asociacionss religiosas
Actividad CIIU 5377 (stracciones y parques tematicos)
o, . - o . Solo en corregimientos de Pto Caldas, Caimalito y en
£s3 | Na | Casificacitn 8392 8553, | Diversion y Y9 | ireas asociadac ol Paisae Gl Cefeero. Nuve 3en
9006, 9321 y 9329. esparcimiento, parq.lestemﬁ.ms. =delante condic 2 ectudios de 4
Calga.
Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira —
2015-2027 m
Fichas Normativas Suelo Rura PS5 Agroforesta

CP 08

ZOMA: Zonas de Produccién Sostenible [ZP3) Agroforestal
Wocacion: Arsas destinadas a la produccidn sivoagricola y sivopasion, donde se presentan oulifvos permanenbes,

sEmipEmaneniss, anuales o ransionios, asi coma pasios y fomajes con ameglos agroforestales acordes con ks
potsncialidadss y limitantss de los susios.

Grupa | Mivel [=1T] Dascripcion Observacionos
3 Sarosdn | Divi. 55 Clasas Aljariesio Tigo & yE sSio bayo las modaldades oo La infraasinician o ncing on ol LD mdens pemito o
5514, 5519, 5520 Posara Turishca, Agamienis Retal y Alargus-Hastal cada 2ora, meodm 15 Babdaciones 10 pamonas.
58 Saccitn | Di. 55 C WMTM!?BHWILMMN mmmmampmmu
4 | cnq em13 son pmgy | FIOEL Mojionie s cenires ieracinais, i B | 54 inciuye o LD mdedime permaie.
¥ Fural Condicionadea exadics 48 cazaedan do gl
Serosdn S Div. 94 Gaupe | Servicios Rakposss, Adividades e serciriones
g4 | 2 [gm
“Bctwitan CIL SAF] jaiacones ¢ paets emalons)
ES3 NA Claslcnciin B5ET, 553 Dirvarsiin i ] dlariosy cuiburak Soda on CoMmgimisnioe & P Caides. Caimalio y &8
9K, HAFY I L —— T iz gsreis ol Faisafe Cubural Cabmes. Nived 3 aa

adalnin coNSCINSds 3 eshedis O caacdad de Sl

El desarrolle de cualquer aclividad se condiciona a las exgencias de |la Auloridad Ambiental en cuanto a los
olofgamientos ambientales (Conoesiones, permisos de verimienlo, ocupaciones de calce, pemiscs de emisiones
almostéricas, aprovechamientos forestales, [icancias ambientales enire olros).

En log susos de probeccion idenfficados & inferior de estas Fonas (Reliclos de Bosgee, Himedales, fonas
Forestales Prolecloras), aplica la reglamentscian en cuanlo 3 uses y aproveshamients deleminada por la Auleridad
Arnbierial.

En el caso gue la aclividad se desarralle en una consinuctian o edificacion presdslents y o rea de la edificacion
s&d mayor a nivel permilido, se debe sobcilar licencia de conSlrucadn en sus modabdades de Adecuacidn wa
Modilicaciin en b cual se debe das cumglimients 3 los crilesios de implantacion v miligacion de impactos definidos
en o Estabile de Lsa del Sueln, en eslos cases no se pemiilicd licencs de consluesdn en modaidad de
Arnpliacidn.

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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En ningln caso s& permilind o desarrollo de proyeclos comerciales, de servicios yio etpecisles con dress superionms
# 5000 m2 eonstruides en suels rural ne suburhana, o en cuslquiers e las calegonias de proleceicn del susls neral.

En fodas las calegorias de proleccidn del suedo rsal se prohiben las p iares y subdivisiones prediales
desfinadas a vivienda campesie. Sﬂbummﬁmmmpmanﬂpﬂm o

Pan de Ordenamiento Tesritorial Muricipso de Pergira
20162027 L

4.2 Descripcion en los casos que haya cobertura de suelo de proteccion.

El predio objeto de revision NO cuenta con suelo de proteccién, segun informacién grafica del POT del
municipio de Pereira

Figura: Informa0|on espacial norma urbanlstlca del redlo

Fuente Base graflca deI AMCO e |nformaC|on capés del POT

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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5. ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Revisada la informacion fisica incorporada en la base predial catastral, se confirma el area del predio
objeto de revision.

6. ANALISIS DE CONSTRUCCIONES

No se encuentran las unidades de construccion con los datos correspondientes los cuales se validan
para verificar que la liquidacion se encuentre correcta.

() Predio sin visita, informacién de construcciones dentro de la informacion de la base catastral.

(X) Predio con visita, cuyos datos se toman del informe técnico correspondiente adjunto al expediente.

USO | AREA CONSTRUIDA | PUNTAJE | EDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
N/A N/A N/A N/A N/A N/A

7. METODO VALUATORIO
7.1 Método de comparacion para el Terreno

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas del predio el método utilizado para la valoracion del
inmueble es el método de comparacion de mercado, obteniendo los siguientes resultados:

COMPARACION DE MERCADO
SECTOR/BARRIO/ i AREA A VR.M2 DE FUENTEY
w IMAGEN i TIPO - | AREA TERRENO | (oneTRUCCION VALOROFERTA | VALORNEGOCIADO | % NEGOCIACION | . N&Ri®oy | VRM2TERRENO | OBSERVACIONES | oytatro LINK
1 - Cerritos LOTE 1950.0 0 s 470,000,000| § 455,900,000 3% 233,795 Lole de temeno https://www fincaraiz. com. coflote-en-vent
a/11025892
=
R
| I ot
2 == Cerritos LOTE 1609.0 0 s 360,000,000| § 349,200,000 3% 217,029 Lote e teneno https:/iwww.fincaraiz, com.c
(==t al191587547
3 — i Cerritos LOTE 2023.0 ) s 530,000,000| § 514,100,000 3% $254,128 Lote de temeno https //www fincaraiz. co
= :‘ 2/10270121
e e ; g
4 - Cerritos LOTE 17900 0 s 461,453,000| § 447,609,410 3% 250,061 | Lote de teneno https./Ivww fincaraiz com. collote-en-vent
=[] 2/10689558
MEDIA
ARTMETICA s238.753
DESV. ESTAND. 516,939
COEF. VARIAC. 7.08%
COEFICIENTE
ASIMETRIA 0419
LiM sup $255,602
LIM INF $221,815
VALOR
ADOPTADO $239,000

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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El andlisis estadistico desarrollado para obtener el valor de terreno por metro cuadrado arroja un limite
superior $255.692, un limite inferior de $221.815 y un promedio de $239.000 y un coeficiente de variacion
del 7,09%.

El valor por metro cuadrado adoptado para el predio relacionado en la solicitud es el valor promedio
$239.000.

RESUMEN DEL AVALUO

PROPUESTA 2024
Resumen Valor Comercial Terreno
NPN Area M2 Valor Unitario Valor Total
660010001000000031135800000092
Area util 1896 S 239.000 S 453.144.000
Area proteccién (0%) S - S -
TOTAL S 453.144.000

8. RESPUESTA A LA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO.
Aspectos generales:

Dicho proceso comienza con la promulgacion por parte del gestor catastral de la resolucion por medio de
la cual se ordena su iniciacion del proceso en las zonas a formar o actualizar. El gestor catastral podra
utilizar métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la identificacion predial de la
informacion fisica, juridica y econdmica, siempre y cuando garantice el cumplimiento de las
especificaciones técnicas de los productos catastrales del proceso, establecidos mediante la Resolucién
388 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue, como lo establecen los articulos 5y 44
de la Resoluciéon No. 1149 de 2021 del IGAC.

Los valores comerciales de los predios objeto del proceso de formacién y/o actualizacion catastral, deben
ser determinados de manera puntual o masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del
Decreto 148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y seran aprobados por el
gestor catastral mediante acto administrativo en cual adicionalmente se indicara el porcentaje sobre el
valor comercial adoptado por la administracion municipal para la determinacién del avaluo catastral. Este
acto administrativo es de caracter general, y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011
0 en la norma que la modifique, adicione o derogue (Articulo 7 Res. 1149/2021).

Caso concreto:

El predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacion Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiento a lo ordenado en la Ley 14 de 1983 y su Decreto reglamentario 3496 de 1983, la Ley 1450
de 2011, Decreto 148 de 2020 y la Resolucion No.: 1040 de 2023.

El predio objeto de revisién, es un predio sometido a régimen de propiedad horizontal por tanto las ofertas
de mercado cuentan con esta misma caracteristica, ademas de contar con la misma normatividad y uso.

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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9. CONCLUSIONES

Caso ratificacion

Una vez verificada la informacién incorporada en la base de datos de la entidad, y realizado el analisis
valuatorio, se comprobd que el avaluo catastral para el predio objeto de revisién es motivo de ratificacion.

Para el calculo del incremento se debe tener en cuenta que de acuerdo al Decreto 2311 del 30 de
diciembre de 2023 autorizado por el gobierno nacional por el cual se estipulan los porcentajes de
incremento de los avallos catastrales para la vigencia de 2024, donde el reajuste predios urbanos es del
(4,51%) y para predios rurales es del tres por ciento (2,55%).

La informacién anterior, se presenta de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.1 del Decreto
148 de 2020, el cual sefiala que el avaluo catastral podra encontrarse en un rango del 60% al 100% de

su valor comercial.

NPN Vigencia Area de Area Avallo
Terreno Construida Catastral
660010001000000031135800000092 2022 1.896 0 $3.800.140
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Area Avallo
Terreno Construida Catastral
660010001000000031135800000092 2023 1.896 0 $3.914.000
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Area Avalto
Terreno Construida Catastral
660010001000000031135800000092 2024 1.896 0 $224.908.000

Fuente: Registro 2024, AMCO

Elaboro:

Reviso: Maria Camila Morales

Gustavo Adolfo Forero Gonzalez.

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
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CONCEPTO TECNICO AVALUADOR AMCO

No. de RADICACION: RADSC-2024-04593

FECHA RADICACION: 20/06/2024

TIPO DE TRAMITE: REVISION DE AVALUO

VIGENCIA OBJETO DE SOLICITUD: 2023

FECHA ELABORACION DE INFORME TECNICO: 14-11-2024

Avaluador (es) AMCO: GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ.

Si aplica

Fecha de Visita: N/A

Quien realizé la visita: N/A

1. IDENTIFICACION E INFORMACION DE LOS PREDIOS

DEPARTAMENTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA
DESTINO LOTE URBANIZADO NO

BARRIO/VEREDA: CERRITOS ECONOMICO: | CONSTRUIDO
CODIGO CATASTRAL: |660010001000000030977800000005

HACIENDA

CARMELITA PH CJ

CAMPESTRE LO C
NOMENCLATURA: 1 ETAPA LO C6 FMI: 290-180984

Fuente: Archivo de liquidacion ampliado UAECD 2024, AMCO

2. IDENTIFICACION E INFORMACION VALUATORIA - Vigente

NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010001000000030977800000005 2022 10.008 0 600.480.000
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010001000000030977800000005 2023 10.643 0 618.494.000
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010001000000030977800000005 2024 10.643 0 646.388.000
Fuente: Registro 2024, AMCO
3. IDENTIFICACION E INFORMACION PROPIETARIO
NOMBRE NO.
PROPIETARIO: SANTIAGO GIRALDO SALAZAR |IDENTIFICACION: |1020729295

Fuente: Registro 1 2024, AMCO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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4. NORMA URBANISTICA:
4.1 General

Fichas Normativas Suelo Rural. Sector Normativo CP08 con Area de actividad: silvoagricola y
silvopastoril, donde se presentan cultivos permanentes, semipermanentes, anuales o transitorios, asi
como pastos y forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y limitantes de los
suelos. Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira.

Fichas Mormativas Suelo Rural fP%5 Agroforestal

Categorias de Proteccion C P DE

IONA NORMATIVA
lona de Produccién Sostenible Agroforestal

GENMERALIDADES
CATECORIA: PROTECCION DEL SUELD RURAL o
SUELDS PARA LA PRODUCCION SOSTEMIBLE

Suslos que por Sus caracterisiicas estin definides como de Producsidn Sostenible
Apgralorestal sagdn la Zenificasdn Ambiental de la CARDER.

VOCACION

Areas destinadas a ka produccibn silvoagricola y sivopastonl, donde se presenian
clullvos permanenies, semipermanenbes, anuales o ransionos, asi come paslos v
forrajes con aregios sqmforestales acordes con las pobencialidades y milantes
de los Swelos.

LOCALIZACION

Jizru cm FPrastuccds Hosisnde
winl

' e T -
Estas freas ge encueniran delimiadas en ol mapa anexs a la ficha, y en el mapa

37 “Zonilicacdn del Suelo Rural

Flan de Ordenamiento Terronal Municipio de Penesra
201 6-2027
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ZOMA: Zonas de Produccién Sostenible [(ZP2) Agroforestal
Vocaciin: Arsas destinadas a la produccidn sivoagricola y sivopastord, donde se presentan culifvos permanentes,
semiparmanenies, anuales o Fansitorios, asl coma pasios y forajes con ameglos agroforestales acordes con las
nciabdades v limilantss de los suelos.
Grupo [ Hivel | [=1T] [ Descripcian Observaciones
Uso Princi pal
5 o |EeoOnd Gzt 1Z | Sheagrooks [Culves pTanesis y Hassinss con WTekmentiacc 8 Buanas Fracicas Agrpicuaids Se
hgr 13 15598 amages SR M TN IS EAGSREITES ¢
- - Sl wnagricokas, Skt Come: Arbokes oon Sdlios agriaies,
) M Ol Seccdn & Grupes 14, | Shvopesiorbes [eaplobacn paciania oon asscacin e T ———
15 By forsssal) Pre—————
Uscs Compatibles / Complementarios
R2 HA MA Sodo baje b medaloia de Viessda retal dspersa
Gi HA Cultrve Trarsdons y ansaks
I Saeein & Db OF L o
e 11, 12, 1316 S e ey e gt
Cag HA ; LeT LT e T e Tt R & Ll Ciberd ImpReTRnLa Scticas 3
agricald 0o CONSEnacion
] MA |y Secen & Dw. 01 Praciario itersia, incliye pesca yacuioshea.
Gespog 14, %50k [
Pao MA | clases 3312 yOE22 Prascianio of slaconamd
Fd MA | Secoidn A D 02 Foresial procucion Shacauioa y ediaesde da madera
Fpt HA MA Forestal prolaoior. En seios dis Proleceitn
= o oo Ecaia Veredal y Comegimental (Saig, Educacin
Cultral, Granias esperimenabes, Casi S8 Aoopes
Sergatn A D 58, 5 y 23 ~ Warr a 25 viskanies ida Condoonads 3 esludios &
Ry ? | eapemn e capasiiad 8 cang ol seck o W
1 Peri Ia ‘I
=k — u
Fichas Normativas Suelo Rura fP5 Agroforesta

CP 08

ZONA: Fonas de Produccion Sostenible (ZP3) Agroforestal
VWeocacione Arsas desbnadas a la produccidn sivoagricola y siopaston, donde se presentan culivos permanentes,
semiparmanenies, anuales o fransilorios, asi comao pasios y fomajes con ameglos agroforestales acondes con las
pofencialidades y limilantas de los suelos.
Grupo | Nivel [HT] Dascripcion Observacionas
Tr-Ta 2 Agrobarisme- Turteme: Runal p Ezoturisme- Turksma
- Exnligies
Usos Restringidos ! Condicionados
Cpls | MA ﬁ‘m’:ﬁ;lm Cros P Manamies v semponmarsnis ekemeniastn oo Bestas Pricicas Agropenaras Sa
—r deterdn  mpRTenia  WCwas  shoMmoles v
P MA My B B Pt e st Sl nagrionias.
Secrstn C D 0 eareples |, — . - 3 = y cilaies o ampianiacdn,
Agrin 3 | gupo 18 nwmmmamqm.
Saccitn C D 15 Agrondasitia Transformacitn & madera paoncha T e
Dol el 3 o ackelanta condicenann @ preckas Mayons 4
7 ha, locaizades @ una Ssiancia 8o mayor @ 1000 mis oa
E & MA Exuipamientn ta Escala Municeal y Ragional Ads 00 IME ¥ Seguadn arke (erepls Yia Akack) y
nspoader 4 lrcs de ubicacdn definiies aa DTS pam
auipaminire. Db cumpl con L0 de 30% misime.
C 7 s‘:msmm (] o i ol por
Sk anrciade @ vvienda o edfcecits okl enl gue o
Sectitn 5 Div 35§ 56 Servicios Cobiancs, Personales y Ocasondies Beepin | S oo v vronimeredn En dras delritadas o
Safuiis Bauadis &6 FCC, o puades malicer esanclos Of ruas
] R Acvidades Velarinarias ﬂm:mﬁmhﬂnﬁamrms
- ieliras y de adcabitan
Saectnl Erecs EY | pctkdacs do sarcios do comidas y bebidas
Sacoin P D B5 Sarvicis du Ed
5 3 Sacstn 0D BE y BT Arkadades 3 Mescidn ala Saled
E:::-.!:mrmm R JE

pio de Pereira _I'I .

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
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Pereira, Risaraldaq,

Colombia



4y /Nrea Metropolitana

DOSQUEBRADAS

;| PEREIRA

¢/ Gobierno de la Ciudad

Centro Occidente

Fichas Normativas Suelo Rura

J’“ CAPITAL DEL EJE

DETODOS

JLa Virginia

Nueva vision de futuro

PS5 Agroforesta

CP 08

LARQoras og Froeccio
ZOMA: Zonas de Produccidn Sostenible [ZP3) Agroforestsl
Vecacion: Areas deshnadas a la produccian sivoagricola y sivopaston, donde se presentan cultivos permanenbes,
semipsmanentes, anuales o ransitorios, asi coma pasios yhn—ajﬂnmamglm agraiorestales acordes con las
potenciakdades y limilantes de los suslos
Grupo | Mivel Cli Daescripcion Observaciones

Secrstn [ Grapo 351 Ganaari'n y TRsnsa o Enagia

Froforin t gas, dsistanin fa conbeariin ) .
Sectn 0 Grapo 352 POF LS Concioianadin 3 PTG § lDiTacnnes ambaniakes
Sacosin E D 36 y 37 Chairitenci'n i Tralamni dol nacursn hisleiss

Emmh.ﬂlmi-uyl:md:hi Mdﬁ
Eﬂll‘.ﬂhHD- G |, ¥ Eocegae ascato i productiid
Secitn H D 52 Gruga mfm ththumm 5tk k3 o6 pardmelias asaskcies on o

oMM A% .
= plision papel y meimks) resdess domskans laluu-FhuGuﬂﬂHﬂ&uEﬂdu.Fﬂsl!,
S e ada bl
Secosdni H, Div. 52 Gupe | Acivhiaes de s eslacionss, Wi y saracion by an preckas qua Enden yissgan acoess desda vias da
E COTEkTEr R rarspone i mar v siguiade oeden [l naconal v deganamastal)
Sacesini A Dl 50, 51 y 33, .
Ra z p—— T Racyeaciss Acsa

Inciisia Aniesandl y Lidans & prodesie indike
Sacosdn C Dy 13, 14 15, | prondas da vesdr, Aiiculos da csormn, Taasshomas i de . . .

. s [EmBAyE: o macers  asvicacin o procucias o maden w‘m’r:"'m
Ennieto clisis T35, 7355 | Fabeicacion dio ol prooucics minerahes o PHRSES, ml SR i g
bl Fabricacsn oo pradicies mals pees hisses,

Fabricacin oo mestks, s incusinas manufacineras.
ca 37 Incusia Aniasanal y Livana & formas baaas e Aasringidc a condcianes, y oolarcs df inplastaciha, Saio
1 ] mmm' 1""“ T | plasten y Fabricacitn to maguinaria agrosecsaria y 8 prodios. que Baden v RGN B0osse dAECH 6500 vid
forestal. 58 (TN y S e
bz an praces g lindes 7 iesgen scoess diveco desds
E Clana 3830 Racperacon o NMalar ke Tomencin o nesidus Was o pimer 7 Sagedo onded (Wia sacorad W
] ] E'"""'E Iﬁcmm' oM nes 50 ockyradatke |dno, plision pasel v desaranental) 58 dode costely kS pardmeieg
IS, aiabiocides o & s Fchas Geelitn &8 Residiecs
Sllides Ficha .

ZP5 Agroforesta

CP 08

ZOMA: Zonas de Producciin Soestenible [ZP3) Agroforestal
Veocacionc Arsas destnadas a la produccidn sivoagricola y sivopasionl, donde se presentan culiivos permanentes,
semipermanentes, anuales o Fansitorios, admmpumyhnjummughsagmhrﬂ:m:mﬂm
potencialidades v limilantes de los suelos
Grupa | Mivel Chw Dascripcian Observaciones
3 Speciei| Dw. 55 Cley | Alaminty Tipo A v E: s Sagn o modabioies da L3, il Tl S ISAS O & 10 mians ST @
5514, 5519, 5530 Pioeaila Turishen, Maaimsinis: Fatal § ARrgua-Hesmal il 20da, mekodri 15 Babdurinna 10 Semoas.
=] e Aqaﬁ-urpu.&yemupumumm Shds an Coimgimiantoa 8 Caimails y Pho Caldas La
S Py ) &8 EiTe SN, y Mojamenio | islraedTuotna b indie 8 8 LD meedmo parmile.
‘ 4 Fud. Condichnade a ededics 38 casacdad da cangd.
14 z Seocsdni B Dw. 94 Guge | Soivicis Rabposss AShinadss o Sand e iinas
549
Betwician THU 521 (airacoioned ¥ paed i)
ES3 NA Claulioncida ASEY, BS51 | Divarssdin i k2, aSed ks Sl ok o COMvRgimanine 48 P Coss, Canalls y a8
900, 021 908, PTEEl i A TR, AR Al S ek o Pasaps Cultirel Caltes. Kihel 3
i SN J islelios o canacdad di Sl

El desarrolle de cualquier actividad se condiciona & las edgencias de la Auloridad Ambiental en cuants a les
olorgamientos. ambientales (Concesiones, permisos de verlmienio, ocupaciones de cauce, permisos de emisiones
almoaliricas, apraovechamientos forestales licancias ambienlalés anire olrod).

En log suelos de proleccion idenBficados al inferior de estas ronas (Reliclos de Bosque, Humedales, Zonas
Fareslales Prolecioras), aplica la reglamentasidn en cuanle 8 usas y aprovechamiento delerminada per [a Auloridad
Arnbierital.

En el caso que ka sclividad se desarrolle en una constricsdn o edificacion pressdstente v o drea de b edificacion
gea mayor al nivel permilido, se debe soliclar licencia de conslrucsidn en sus modabdades de Adecuacidn wo
Modificaciin en ka cual se debe dar cumplimiento a los crilerios de mplantacidn y miligacidn de impaclos definidos
en & Estalule de Uso del Suelo, en esios casos no s pamilird licencia de construccian en modaidad de

Pla |.-.,.--.." aamiento Terriborial Murecipéo de Persira

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
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Categorias de Proteccion CP ':}3

En ninglin casa se permilird « desarrollo de proyecios comendiabes, de servicios yo especisles con dess superiones
& 5000 m2 constnuidos en suelo rural no subuwbano, o en cualquiera de las cabagoriag de proleccion ded susks rural,

En todas kas calegorias de proleccidn del suedo rwal se prohiben las parcelacionss v subdivisiones prediales
destinadas & vivienda campesire. Sdlo se permibe vivienda campesina disparsa. °

Plan de Ordenamiento Terborial Murstipso di Persira
2ng-2027 .

Fuente: Base grafica del AMCO e informacién capas del POT

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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5. ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Revisada la informacion fisica incorporada en la base predial catastral, se confirma el area del predio
objeto de revision.

6. ANALISIS DE CONSTRUCCIONES

No cuenta con unidades de construccion con los datos correspondientes los cuales se validan para
verificar que la liquidacion se encuentre correcta.

(X)) Predio sin visita, informaciéon de construcciones dentro de la informacion de la base catastral.

() Predio con visita, cuyos datos se toman del informe técnico correspondiente adjunto al expediente.

USO | AREA CONSTRUIDA | PUNTAJE | EDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
N.A N.A N.A N.A N.A N.A

7. METODO VALUATORIO
7.1 Método de comparacion para el Terreno

Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas del predio el método utilizado para la valoracién del
inmueble es el método de comparacion de mercado, obteniendo los siguientes resultados:

COMPARACION DE MERCADO
N DIRECCION TIPO AREA TERRENO CONs‘:rR:SCCIO VALOROFERTA | VALOR DEPURADO o VALOR VRMZAREA | - psrrvACIONES LINK
N NEGOCIACION | CONSTRUCCION TERRENO
https://www.fincaraiz.com.co/
LOTE ¥ Casa en Condominio inmueble/casa-en-
1 6848 700 2.800.000.000 2.558.900.000 9% $ 1.567.000 213.493 T
CONSTRUCCION s s : s Campestre venta/cerritos/pereira/571033
0
https://www.fincaraiz.com.co/
2 LOTE 1515 0 s 400.000.000 | § 360.000.000 1% s -ls 237.624| Lot en condomio, ceros | I0TIUEDIE/lote-en-
venta/cerritos/pereira/772409
8
LOTEY Casa campestre en https://www.fincarai; PnﬂTI.CO/
3 10000 420 $ 3.500.000.000 | $ 3.242.000.000 8% $ 2625.000| $ 213.950 | condominio cerrado, inmueble/finca-en-venta/via-
CONSTRUCCION cerritos ;
cerritos/pereira/8035786
PROMEDIO $221.689
v | eap | vioauri |eapen%pevioa|  ESTAPODE | Hneopeciacion| vALORREPOSICION | VALOR DEPRECIADO | VALORFINAL DESV. $13.802
CONSERVACION ESTAND.
COEF. N
1 0 100 0 1 -0,000071 1567721|-$ 111]'§  1.567.000 VARIAC. 6,23%
3 0 100 0 1 -0.000071 o] s -1s - LIM SUP $235.491
4 5 100 0,05 2 0,050937 2766035 $ 140.894] 5 2.625.000 LIM INF $207.887|
VALOR
ADOPTADO $221.600

El andlisis estadistico desarrollado para obtener el valor de terreno por metro cuadrado arroja un limite
superior $235.491, un limite inferior de $207.887 y un promedio de $221.689 y un coeficiente de variacion
del 6,23%.

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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El valor por metro cuadrado adoptado para el predio relacionado en la solicitud es el valor promedio
$221.600.

)
/’ Area Metropolitana

Centro Occidente

RESUMEN DEL AVALUO

PROPUESTA 2024
Resumen Valor Comercial Terreno
Area M2 Valor Unitario Valor Total

660010001000000030977800000005
area util 10.643
area proteccion (0%)

221.600 2.358.488.800

A

KRR |H

TOTAL 3.554.685.600

8. RESPUESTA A LA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO.

Aspectos generales:

Dicho proceso comienza con la promulgacion por parte del gestor catastral de la resolucion por medio de
la cual se ordena su iniciacion del proceso en las zonas a formar o actualizar. El gestor catastral podra
utilizar métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la identificacion predial de la
informacion fisica, juridica y econdmica, siempre y cuando garantice el cumplimiento de las
especificaciones técnicas de los productos catastrales del proceso, establecidos mediante la Resolucién
388 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue, como lo establecen los articulos 5y 44
de la Resolucién No. 1149 de 2021 del IGAC.

Los valores comerciales de los predios objeto del proceso de formacion y/o actualizacidn catastral, deben
ser determinados de manera puntual o masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del
Decreto 148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y seran aprobados por el
gestor catastral mediante acto administrativo en cual adicionalmente se indicara el porcentaje sobre el
valor comercial adoptado por la administracion municipal para la determinacién del avaluo catastral. Este
acto administrativo es de caracter general, y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011
o en la norma que la modifique, adicione o derogue (Articulo 7 Res. 1149/2021).

Caso concreto:
El predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacion Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiento a lo ordenado en la Ley 14 de 1983 y su Decreto reglamentario 3496 de 1983, la Ley 1450
de 2011, Decreto 148 de 2020 y la Resolucion No.: 1149 de 2021 del IGAC.

9. CONCLUSIONES

Caso ratificacion

Una vez verificada la informacién incorporada en la base de datos de la entidad, y realizado el analisis
valuatorio, se comprobd que el avaluo catastral para el predio objeto de revisién es motivo de ratificacién.

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
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Para la modificacion se debe tener en cuenta que de acuerdo al Decreto 2653 del 30 de diciembre de
2022 autorizado por el gobierno nacional por el cual se estipulan los porcentajes de incremento de los
avaluos catastrales para la vigencia de 2023, donde el reajuste predios urbanos es del (4.31%) y para

predios rurales es del tres por ciento (3%).

En virtud de lo anterior se proponen los siguientes avaluos catastrales para analisis en el marco de comité
de avaluos del AMCO:

NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010001000000030977800000005 2023 10.643 0 618.494.000
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010001000000030977800000005 2024 10.643 0 646.388.000

Fuente: Registro 2024, AMCO

Fuente: Valores propuestos por el avaluador a partir de la metodologia ejecutada.

Elaboro:

Reviso:

Gustavq

Maria Camila Morales — Control de calidad

deffo Forero Gonzalez.

Yohana Yannel Llano Libreros - Jefe de actualizacion catastral

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
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FORMATO REVISIONES DE AVALUO
VERSION: 01

14/02/2023

DOCUMENTO CONTROLADO

CONCEPTO TECNICO AVALUADOR AMCO
No. de RADICACION: RADSC-2024-06914 FECHA RADICACION: 22/07/2024
TIPO DE TRAMITE: REVISION DE AVALUO
VIGENCIA OBJETO DE SOLICITUD: 2022-2023-2024
FECHA ELABORACION DE INFORME TECNICO: 15-08-2024
Avaluador (es) AMCO: GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ.

Si aplica
Fecha de Visita: 10-08-2024 Quien realizo la visita: GUSTAVO ADOLFO FORERO G.

1. IDENTIFICACION E INFORMACION DE LOS PREDIOS

DEPARTAMENTO: RISARALDA MUNICIPIO: | PEREIRA

, DESTINO LOTE URBANIZADO
BARRIO/VEREDA: CERRITOS ECONOMICO: |NO CONSTRUIDO
CODIGO CATASTRAL: | 660010002000000030125000000000
LO 9 QUIMBAYITA

NOMENCLATURA: VILLA DIEGO FMI: 290-48247
Fuente: Archivo de liquidacién ampliado UAECD 2022, AMCO

2. IDENTIFICACION E INFORMACION VALUATORIA - Vigente

NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000030125000000000 2022 3.119 0 505.278.000
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avalio Catastral
660010002000000030125000000000 2023 3.119 0 520.436.000
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000030125000000000 2024 3.119 0 543.908.000

Fuente: Registro 2024, AMCO

3. IDENTIFICACION E INFORMACION PROPIETARIO

NOMBRE

PROPIETARIO: |BENILDA BERNAL MEJIA NO. IDENTIFICACION: |24930370
Fuente: Registro 1 2024, AMCO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
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Pereira, Risaralda, Colombia
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4. NORMA URBANISTICA:
4.1 General

Fichas Normativas Suelo Rural. Sector Normativo CP08 con Area de actividad: silvoagricola y
silvopastoril, donde se presentan cultivos permanentes, semipermanentes, anuales o transitorios, asi
como pastos y forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y limitantes de los
suelos. Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira.

Fichas Mormativas Suelo Rural ZPS Agroforestal

Categonas de Proteccion C P DB

IONA NORMATIVA
Iona de Produccién Sostenible Agroforestal

ZEMERALIDADES
CATEGORIA: PROTECCION DEL SUELD RURAL o
SUELDS PARA LA PRODUCCION SOSTENIBLE

Suslos que por Sus chracterisiicas estin defindes como de Producsion Sostenible
Aproforestal segdn la Zonilicadmdn Ambiental de b CARDER.

VOCACION
Areas deslinadas a la produccicn silvaagricola y sivapastorl, donde se presertan
culivos perfmanenies, semipefmanenles, anuales o ransflonios, asi coma paslos y

forrajes con areghos agralorestales acondes con las polencialidades v imilantes
de los suslos.

LOCALIZACION

Long on Produccos Gosisnbes

T

e e e
Esias freas e enceeniran deimiadas en o mapa anexo a la ficha, ¥ en & mapa

AT “Zoniicasdn del Suvelo Rural”

Plan de Ordenarniento Territonal Municipio de Peresra
A1 B-202 7
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ZONA: Zonas de Produccion Sostenible [ZP3) Agroforestal
Vocaciane Arsas destnadas a la produccidn sivoagricola y sivopasionl, donde se presentan cultivos. permanenbes,
semipamanenies, anuales o ransionos, asl como pasios y forajes con ameglos agroforestales acordes con ks
nciabdacdes v limianies de los suslos.
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ZOMA: Zonas de Produccidn Sostenible [ZPS) Agroforastal
Vocackon: Arsas destinadas a la produccidn sivoagricola y sivopasion, donde se presentan ouliivos permanentes,
sempemaneniss, anuales o fansionos, asi como pasios y fomajes con ameglos agroforestales acondes con las
pofenciabdades y imitantes de los suelos.
Grupo | Kivel ci Doscripcion Obsenacionos
Aprotaisme Turtsme Rural y Eaturisme- Tursna
Tr-Te 2 Ecoliges
Usos Restringidos ! Condicionad
Smcsbn & Dw. 1
Cpcs | ma [GRectndON VEPS | oo Pemansses ysmipammanants irplmeniacin o Bestas Pricieas Agropensras 5e
Ao dabegdn  mpleTenia  dcscs  shomMsulies
Psemi | MA mll-rlﬁ FIEURS | b ario Gemi nlansive Shnagrioolss.
Saeredn D Dl 99 sarapls | Eaboracite da . A . i cteies o implaniacdn,
Agrin 3 | g I wmmmam sagindd y
Smcesdn C Div. 9 Agrondissiria Trarfomaacsin & makea j aorcha o ordan
Dol rived 3 e acielamto Condcionadd a prodkas Mayons 4
2 ha, localeades @ und Ss51anca 80 mas @ 1000 mis o
E 4 HA Exuipanien ta Escal Municeal y Regonal Aas oo imer y seguado ke (eceple Yia Alkac) y
ReQoNde 3 Cilerics di Lbicacdn definkdcs e 0TS pam
aquipaminios. Daba cumplr oon L0 de 30% mlsima.
C ] iﬁmr’mln' Comerio al 2or menas
Sk asociade 3 Wwiondd o edfcacion. edslenis gue
Socotn5DWSSyes | oorees DeSdiancs, Porsoraler y Doasioraies, Extpin | iy e constraccin, [0 dreas dainiadas santn
Sir 0 B cs dal FOC. se puodss malca fesamlos O nodas
g 2 wlicaciongs cumekands indces e Daupasion y nommas
Sacesn L D 75 Ackvdads Velornarnias - =y
Soeotnl ERpo 1Y | asdasis e sarios o comidas y babias
Sacoitn P O B5 Seivicios di Ed
5 3 Secostn ) Oiv. B6 yET Acivdaces o Meacidn ala Sakd
smluTsz:‘er 9. | Racruacise y Eqparcimianin

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co

Pereira, Risaraldaq,

Colombia



¥4 Nrea Metropolitana 1z7) PEREIRA

Centro Occidente g CAPITAL DEL EJE

DOSQUEBRADAS

DETODOS

%La Virginia

Nueva vision de futuro

Fichas Mormativas Suelo Rura ZPS Agroforesta

CP 08

Categorias de Proteccicn

ZONA: Zonas de Produccitn Sostenible ([ZP3) Agroforestal

poienciabdades y limitanies de los

Vocackine Areas destinadas a la producoidn sivoagrioola y sivopaston, donde se presentan ouliivos permanentes,
sempemaneniss, anuales o fransionos, asi como pasios y fomajes con a'mglns agraforestales acordes con s
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Tesriborial Murscipeo d@ Pereira

1 Ordenasmiento
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IP5 Agroforesta
CP 08

ZONA: Zonas de Produccitn Sostenible (ZPE) Agroforestal
Vocachon: Areas desbnadas a la produccidn sivoagricola y sivopaston, donde se presentan culireos permanenbes,

semipamanenies, anuales o ransitorios, asi como pasios y forajes con amglns agraiorestales acordes con las
potenciakidades y limilantes de los suelos

Grupo | Hivel [H1T) Dwscripcion Obsenacionos
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El desarrolle de cualquisr aclividad se condiciona a las esdgencias de la Auloridad Ambiental en cuanto a los
olorgamientos ambientales (Conoesiones, pamisos de varmienis, ocupadones de cauce, permisos de emisionas
almeatbricas, aprovechamienios forestales, |icancias ambientales anire olres).

En los sielos de probeccitn idenfficados & inferior de estas ronas (Reliclos de Bosgee, Himedales, Fonas
Forestales Prolecioras), aplica la reglamentacidn en cuanto a usas y aprovechamiento determinada por la Autoridad
Arnbiental.

En &l easn gue la sctividad se desarolle en una consricsdn o edificacitn presxistente v o drea de la edificaciin
SE8 mMEyor al nvel péfn‘ifﬂﬂ. & debe sobslar licencia de consliicadn an sus modabdades de Adeciiacidn y.l'ﬂ
Medificaciin en ka cual se debe dar cumglimiento a los criterios de imalantacion y miligacion de impacios definidas
en el Estaluls de Uso del Suelo, en esios casos no se permilicd licencia de consiuccidn en modalidad e
Arnpliacion,

—I 1l die Drdenamiento Terrborial Murecipso de Perira

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
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En ningln caso s& permilird & desarrollo de proyecios comenciabes, de servicios yio espaciales con dress supenomes
a 5000 m2 construidos en suslo rural no suburbana, o en cualquiera de las calegorias de proleceion del suelo rural.

En lodas las calegorias de proleccidn del suelo rral se prohiben las parcelaciones y subdivisiones prediales
dealinadas a vivienda campeste. Salo se pamile viviends campesina dipansa °

Plan de Ordenamiento Terriborial Muricipso de Pergira
2018-2027 ]

4.2 Descripcion en los casos que haya cobertura de suelo de proteccion.

El predio objeto de revisién NO cuenta con suelo de proteccion, segun informacion grafica del POT del
municipio de Pereira.

Fuente: Base grafica del AMCO e informacion capas del POT

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia



{| PEREIRA M‘ sLa Virginia

Gobi de la Ciudad
O CAFITAL DEL EJE DE TODOS

)
/’ Area Metropolitana

Centro Occidente

Nueva vision de futuro

5. ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Revisada la informacion fisica incorporada en la base predial catastral, se confirma el area del predio
objeto de revision.

6. ANALISIS DE CONSTRUCCIONES

No cuenta con unidades de construccion con los datos correspondientes los cuales se validan para
verificar que la liquidacion se encuentre correcta.

() Predio sin visita, informacién de construcciones dentro de la informacion de la base catastral.

(X) Predio con visita, cuyos datos se toman del informe técnico correspondiente adjunto al expediente.

USO | AREA CONSTRUIDA | PUNTAJE | EDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
N/A N/A N/A N/A N/A N/A

7. METODO VALUATORIO
7.1 Método de comparacion

Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas de los predios el método utilizado para la valoracién del
inmueble es el método de comparacion de mercado, obteniendo los siguientes resultados:

'COMPARACION DE MERCADO

'SECTOR/BARRIO/ AREA VR M2 DE FUENTE Y
N IMAGEN ) TIPO | AREA TERRENO| oo\ toif o | VALOROFERTA [ VALOR VR M2 TERRENO| OBSERVACIONES. NI LINK

RRRRRRRRR

VIDA EN%DE BE
o o DEPRECIACION VALOR DEPRECIADO|  VALOR FINAL
Z N

s s
$ s -l
5 s
s s

Se adjunta impresién de fecha y hora de consulta.

El analisis estadistico desarrollado para obtener el valor de terreno por metro cuadrado arroja un limite
superior $269.797, un limite inferior de $238.313 y un promedio de $254.055 y un coeficiente de variacion
del 6,20%.

El valor por metro cuadrado adoptado para el predio relacionado en la solicitud es el valor promedio
$254.000.

RESUMEN DEL AVALUO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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Resumen Avaluatorio

Area M2 Valor Unitario Valor Total

660010002000000030125000000000 3119 | $ 254.000 | $ 792.226.000

8. RESPUESTA A LA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO.
Aspectos generales:

Dicho proceso comienza con la promulgacion por parte del gestor catastral de la resolucion por medio de
la cual se ordena su iniciacion del proceso en las zonas a formar o actualizar. El gestor catastral podra
utilizar métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la identificacion predial de la
informacion fisica, juridica y econdmica, siempre y cuando garantice el cumplimiento de las
especificaciones técnicas de los productos catastrales del proceso, establecidos mediante la Resolucién
388 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue, como lo establecen los articulos 5 y 44
de la Resolucion No. 1149 de 2021 del IGAC.

Los valores comerciales de los predios objeto del proceso de formacién y/o actualizacion catastral, deben
ser determinados de manera puntual o masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del
Decreto 148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y seran aprobados por el
gestor catastral mediante acto administrativo en cual adicionalmente se indicara el porcentaje sobre el
valor comercial adoptado por la administracién municipal para la determinacion del avaluo catastral. Este
acto administrativo es de caracter general, y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011
o en la norma que la modifique, adicione o derogue (Articulo 7 Res. 1149/2021).

Caso concreto:

El predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacion Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiento a lo ordenado en la Ley 14 de 1983 y su Decreto reglamentario 3496 de 1983, la Ley 1450
de 2011, Decreto 148 de 2020 y la Resolucion No.: 1040 de 2023.

9. CONCLUSIONES
Caso reconsideracion

Una vez verificada la informacién incorporada en la base de datos de la entidad, y realizado el analisis
valuatorio, se comprob6é que el avaluo catastral para el predio objeto de revision es motivo de
reconsideracion.

Para la modificacion se debe tener en cuenta que de acuerdo al Decreto 2653 del 30 de diciembre de
2022 autorizado por el gobierno nacional por el cual se estipulan los porcentajes de incremento de los
avaluos catastrales para la vigencia de 2023, donde el reajuste predios urbanos es del (4.31%) y para
predios rurales es del tres por ciento (3%).

En virtud de lo anterior se proponen los siguientes avaluos catastrales para analisis en el marco de comité
de avaluos del AMCO:

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010002000000030125000000000 2023 3.119 0 463.515.943
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010002000000030125000000000 2024 3.119 0 475.335.600

Fuente: Registro 2024, AMCO

Fuente: Valores propuestos por el avaluador a partir de la metodologia ejecutada.

Elaboro:

Reviso:

Gustavo AG

f Forero Gonzalez.

Maria Camila Morales — Control de calidad

Yohana Yannel Llano Libreros - Jefe de actualizacién catastral

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.

Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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CONCEPTO TECNICO AVALUADOR AMCO

No. de RADICACION: RADSC-2024-06855

FECHA RADICACION: 19/07/2024

TIPO DE TRAMITE: REVISION DE AVALUO

VIGENCIA OBJETO DE SOLICITUD: 2022-2023-2024

FECHA ELABORACION DE INFORME TECNICO: 15-08-2024

Avaluador (es) AMCO: GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ.

Si aplica

Fecha de Visita: 10-08-2024

Quien realizo la visita: GUSTAVO ADOLFO FORERO G.

1. IDENTIFICACION E INFORMACION DE LOS PREDIOS

DEPARTAMENTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA
MALABAR DESTINO
BARRIO/VEREDA: CERRITOS ECONOMICO: AGROPECUARIO
CODIGO CATASTRAL: _|660010002000000010238000000000
SECTOR MALABAR
CERRITOS
(FRACCION DEL
NOMENCLATURA: LOTE 3) LOTE C FMI: 290-214577

Fuente: Archivo de liquidacion ampliado UAECD 2022, AMCO

2. IDENTIFICACION E INFORMACION VALUATORIA - Vigente

NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000010238000000000 2022 4.150 0 560.250.000
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral
660010002000000010238000000000 2023 4.150 0 577.058.000
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaluo Catastral

660010002000000010238000000000

2024

4.150

0

591.773.000

Fuente: Registro 2024, AMCO

3. IDENTIFICACION E INFORMACION PROPIETARIO

NOMBRE
PROPIETARIO: | MONTOYA

LUIS GUILLERMO BOTERO

NO. IDENTIFICACION:

10239578

Fuente: Registro 1 2024, AMCO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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4. NORMA URBANISTICA:
4.1 General

Fichas Normativas Suelo Rural. Sector Normativo CP08 con Area de actividad: silvoagricola y
silvopastoril, donde se presentan cultivos permanentes, semipermanentes, anuales o transitorios, asi
como pastos y forrajes con arreglos agroforestales acordes con las potencialidades y limitantes de los
suelos. Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Pereira.

Fichas Normativas Suelo Rural ZP5 Aproforestal

Categonas de Profeccion C P DB

IONA NORMATIVA
Zona de Produccion Sostenible Agroforestal

GEMERALIDADES
CATEGORIA: PROTECCION DEL SUELD RURAL o
SUELOS PARA LA PRODUCCION SOSTEMIBLE

Susos que por sus caracterisicas estin definides como de Produccion Sostenible
Agrolorestal segin |a Zonilicacdn Ambienlal de & CARDER.

VOCACION

Areas deslinadas a la produccicn silveagricola y sivapastonl, donde se preserian
cullvos permanentes, semipermanenles, anuales o ransilonios, asi come paslas y
forrajes con aregios agroforesiales scordes con las polencialidades y imilantes
i los Sieles.

LOCALIZACION

Jara ge Fruccs Gossnhe
Agrztomuial

T e Y
EﬂﬂﬂﬂwmdﬂmMHM“HI‘EMH'HH”I!,]‘H‘IE'M
37 "Zenificacitn del Suslo Rurs

Plan die Ordenarmiento Terriomal Municio di Pensa
201 6- 2027 i ]

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia
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ZPS Agroforestal

CP 08

ZOMA: Zonas de Produccitn Sostenible [ZP3) Agroforestal
Vocacion Arcas destnadas a la produccian sivoagricola y sivopaston], donde se presentan culiivos permanentes,
semipamanenies, anuales o ransitonos, asi como pasios y fomajes con ameglos agroforestales acordes con las
nciabidades v limianies de los susios.
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ZONA: Zonas de Produccidn Sostenible (ZP3) Agroforestal
Wocackine Arcas destinadas a la produccian sivoagricola y sivopaston, donde se presentan culiivos permanentes,
semipEmaneniss, anuales o ansionos, asi como pasios y fomajes con ameglos agroforestales acondes con las
potencialidades y limilantes de los suelos.
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ZONA: Zonas de Produccitn Sostenible ([ZPS) Agroforestal

Wocackine Arsas destinadas a la produccian sivoagricola y sivopaston, donde se presentan culiivos permanentes,
semipamanenies, anuales o ransionos, asi como pasios y fomajes con .rmglus agroforestales acordes con las

poiencialdades y limilantes de los
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ZONA: Zonas de Produccidn Soestenible ([ZPE) Agroforestal
Wocacion: Arsas destinadas a la produccidn sivoagricola y sivopasion, donde se presentan oulifvos permanenbes,
sEmipEmaneniss, anuales o ransionios, asi coma pasios y fomajes con ameglos agroforestales acordes con ks
potsncialidadss y limitantss de los susios.
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El desarrolle de cualquer aclividad se condiciona a las exgencias de |la Auloridad Ambiental en cuanto a los
olofgamientos ambientales (Conoesiones, permisos de verimienlo, ocupaciones de calce, pemiscs de emisiones
almostéricas, aprovechamientos forestales, [icancias ambientales enire olros).

En log susos de probeccion idenfficados & inferior de estas Fonas (Reliclos de Bosgee, Himedales, fonas
Forestales Prolecloras), aplica la reglamentscian en cuanlo 3 uses y aproveshamients deleminada por la Auleridad
Arnbierial.

En el caso gue la aclividad se desarralle en una consinuctian o edificacion presdslents y o rea de la edificacion
s&d mayor a nivel permilido, se debe sobcilar licencia de conSlrucadn en sus modabdades de Adecuacidn wa
Modilicaciin en b cual se debe das cumglimients 3 los crilesios de implantacion v miligacion de impactos definidos
en o Estahile de Lsa del Susln, en eslos cases no s pemiilied licancia de conslicsin en medaidsd de
Arnpliacidn.

enaimiento Terrborial Murecipso de Pergira

el
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En ningln caso s& permilind o desarrollo de proyeclos comerciales, de servicios yio etpecisles con dress superionms
# 5000 m2 eonstruides en suels rural ne suburhana, o en cuslquiers e las calegonias de proleceicn del susls neral.

En fodas las calegorias de proleccidn del suelo rsal se prohiben las parcelaciones y subdivisiones prediales
desfinadas a vivienda campeste. Salo se pemile vivienda campesina dispensa. o

Pan de Ordenamiento Tesritorial Muricipso de Pergira
2016-2027 |

4.2 Descripcidn en los casos que haya cobertura de suelo de proteccion.

El predio objeto de revision NO cuenta con suelo de proteccion, segun informacion grafica del POT del
municipio de Pereira.

Fuente: Base grafica del AMCO e informacién capas del POT

5. ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Revisada la informacion fisica incorporada en la base predial catastral, se confirma el area del predio
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Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
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No cuenta con unidades de construccion con los datos correspondientes los cuales se validan para
verificar que la liquidacion se encuentre correcta.

() Predio sin visita, informacién de construcciones dentro de la informacion de la base catastral.

(X) Predio con visita, cuyos datos se toman del informe técnico correspondiente adjunto al expediente.

uso

AREA CONSTRUIDA

PUNTAJE

EDAD

VALOR UNITARIO

VALOR TOTAL

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

7. METODO VALUATORIO

7.1 Método de comparacion

Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas de los predios el método utilizado para la valoracién del
inmueble es el método de comparacion de mercado, obteniendo los siguientes resultados:

COMPARACION DE MERCADO

LINK

hifps://casas.mitula.com.co/adfornv |
24301-256-3ab8-d7calceal8ed-
9ec3-24a40bdc-
aba0?page=18&pos=1&t sec=1&t or

o SECTOR/BARRIO/ AREA o VR. M2 DE
N IMAGEN e TIPO AREA TERRENO| o\ ooiccion | VALOROFERTA [ VALOR VR M2 TERRENO OBSERVACIONES
1 CERRITOS LOTE 4820,00 0 $ 1.040.000.000 | § 940.000.000 10% $ $195.021|Lotes en Cerritos , Pavas
2 CERRITOS LOTE 5000 4 s 1.150.000.000 | § 978.000.000 15% s $195.600|Lotes en Cerritos , Pavas

FpeaEasas miia Gor 6o/adtormy |
24301-256-3bab-3cefdeddafb1-
adcc-8ecfadd7-
b6b3?page=1&pos=08&t sec=1&t or
=28+ nvid=d40h5e0f-6458-4e09-

CERRITOS

LOTE Y

CONSTRUCCION 5150

$

2.200.000.000 | $

2.050.000.000 7%

s 2.875.000

$174.757|

Lotes en Ceriitos , Pavas

https://www.fincaraiz.com.co/inmueb
le/casa-campestre-en-
venta/cerritos/pereira/10472527

= VIDA | EDADEN%DE | ESTADO DE VALOR
N EDAD e iDa CONSERVACION| DEPRECIACION | o 0 "on | VALORDEPRECIADO|  VALOR FINAL
1 0 100 0 0 FALSO $ o -1 8
2 0 100 0 0 FALSO $ -l s -8
3 3 100 003 15 0,015706 $ 2.921.666] $ 45.888] § 2.875.000,00

Se adjunta impresién de fecha y hora de consulta.

MEDIA ARITMETICA

$188.459

DESV. ESTAND.

ASIMETRIA

COEF. VARIAC.
COEFICIENTE

$11.870)
6.30%)
0,705}

LIM SUP
LIM INF

VALOR ADOPTADO

$200.329)
$176.589)
$177.000f

El analisis estadistico desarrollado para obtener el valor de terreno por metro cuadrado arroja un limite
superior $200.329, un limite inferior de $176.589 y un promedio de $188.459 y un coeficiente de variacion

del 6,30%.

El valor por metro cuadrado adoptado para el predio relacionado en la solicitud es el valor promedio

$177.000

RESUMEN DEL AVALUO

PROPUESTA 2024

Resumen Valor Comercial Terreno

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.

Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
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Area M2 Valor Unitario Valor Total
660010002000000010238000000000
area util 4150 | $ 177.000 | $ 734.550.000
area proteccion (0%) 0 $ -
TOTAL $ 734.550.000

8. RESPUESTA A LA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO.
Aspectos generales:

Dicho proceso comienza con la promulgacion por parte del gestor catastral de la resolucion por medio de
la cual se ordena su iniciacion del proceso en las zonas a formar o actualizar. El gestor catastral podra
utilizar métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la identificacion predial de la
informacion fisica, juridica y econdmica, siempre y cuando garantice el cumplimiento de las
especificaciones técnicas de los productos catastrales del proceso, establecidos mediante la Resolucién
388 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue, como lo establecen los articulos 5 y 44
de la Resolucion No. 1149 de 2021 del IGAC.

Los valores comerciales de los predios objeto del proceso de formacién y/o actualizacion catastral, deben
ser determinados de manera puntual o masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del
Decreto 148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y seran aprobados por el
gestor catastral mediante acto administrativo en cual adicionalmente se indicara el porcentaje sobre el
valor comercial adoptado por la administraciéon municipal para la determinacion del avaluo catastral. Este
acto administrativo es de caracter general, y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011
o en la norma que la modifique, adicione o derogue (Articulo 7 Res. 1149/2021).

Caso concreto:

El predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizacion Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiento a lo ordenado en la Ley 14 de 1983 y su Decreto reglamentario 3496 de 1983, la Ley 1450
de 2011, Decreto 148 de 2020 y la Resolucion No.: 1040 de 2023.

9. CONCLUSIONES
Caso reconsideracion

Una vez verificada la informacién incorporada en la base de datos de la entidad, y realizado el analisis
valuatorio, se comprobé que el avaluo catastral para el predio objeto de revision es motivo de
reconsideracion.

Para la modificacion se debe tener en cuenta que de acuerdo al Decreto 2653 del 30 de diciembre de
2022 autorizado por el gobierno nacional por el cual se estipulan los porcentajes de incremento de los
avaluos catastrales para la vigencia de 2023, donde el reajuste predios urbanos es del (4.31%) y para
predios rurales es del tres por ciento (3%).

En virtud de lo anterior se proponen los siguientes avaluos catastrales para analisis en el marco de comité
de avaluos del AMCO:

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereira.
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NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010002000000010238000000000 2023 4150 0 $ 429.770.843
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallo Catastral
660010002000000010238000000000 2024 4150 0 $ 440.730.000

Fuente: Registro 2024, AMCO

Fuente: Valores propuestos por el avaluador a partir de la metodologia ejecutada.

Elaboro: Gustavo AG

Reviso:

f Forero Gonzalez.

Maria Camila Morales — Control de calidad

Yohana Yannel Llano Libreros - Jefe de actualizacién catastral
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