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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS
PROCESO DE CONTRATACION DIRECTA

Puerto Asis, 22 de enero de 2025

Adelantadas las diligencias correspondientes y relacionadas con el gasto necesario para el
arrendamiento de bienes inmuebles para el Instituto Municipal De Transporte Y Movilidad De
Puerto Asis Del Putumayo, presenta el estudio previo para la contratacién, requerido conforme
al numeral 7° del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, articulo 87 de la ley 1474 de 2011 y el articulo
2.21.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

1. ANALISIS SOBRE LA CONVENIENCIA DE REALIZAR LA CONTRATACION:

La Constitucidn Politica prevé en su articulo 2° como fines del Estado: "Servir a la comunidad,
promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes consagrados en la Constitucion, facilitar la participacion de todos en las decisiones
que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la nacion®.

A través de la Contratacion Publica, le es posible a las Entidades Estales cumplir con funciones,
objetivos, programas y proyectos tendientes a satisfacer las necesidades propias para su
funcionamientoy las de sus respectivas comunidades; los procesos de seleccién poseen varias
etapas fundamentales que garantizan el éxito del mismo, entre las cuales se encuentra la
etapa precontractual, de la cual hacen parte algunos documentos tales como Analisis del
sector y Estudios Previos, los cuales son fundamentales para establecer obligaciones,
requerimientos, valores, conveniencia y oportunidad para adelantar los diferentes procesos
contractuales, al igual que los criterios que se deben cumplir para satisfacer las necesidades
de la entidad.

Asi las cosas, considerando que las diferentes actuaciones administrativas que desarrolla el
IMTRAM deben darse o efectuarse con arreglo a lo dispuesto en los diferentes postulados
normativos que regulan la materia, y considerando que la materializacién de estas actuaciones
administrativas como la efectividad y garantia de los fines esenciales del Estado, se configura
la necesidad, de contar con un lugar apto y adecuado, que cuente con la idoneidad necesaria
para mitigar la carencia de bien inmueble que facilite la prestacion de servicio para el
funcionamiento administrativo en cumplimiento de la ley 769 de 2002 modificada por la ley
1383 de 2010, toda vez que el IMTRAM no cuenta con locales e instalaciones para llevar a cabo
el cumplimiento de sus obligaciones como autoridad de transito, por lo anterior, la entidad se
ve en la necesidad de contratar el arrendamiento de un inmueble; que se encuentra en un
lugar estratégico para el funcionamiento y optima de la prestacion de los servicios de transito
y para la comunidad.

La gestion contractual debe discurrir en estricto cumplimiento de los parametros legales y las
Entidades Estatales deben garantizar el lleno de los derechos constitucionales de la
comunidad, esto se traduce en una Administracibn mucho mas agil, respetuosa del
cumplimiento de las normas y para cumplir con este proposito debe contar instalaciones
adecuadas donde pueda desarrollar las competencias de la entidad.
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Con el fin de adelantar las tareas de las Entidades Estatales el Gobierno Nacional y el Congreso
de la Republica han trazado los lineamientos y procedimientos mediante la expedicion de
normas y leyes que rigen los procesos contractuales, donde es el ordenador del gasto, ostenta
la obligacién legal de velar por todos y cada uno de estos procesos, conforme a las diferentes
modalidades de seleccion establecidas en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007 y el Decreto
Reglamentario N°. 1082 de 2015 y todas las demas normas concordantes con el régimen de
contratacion estatal.

Bajo la normatividad vigente no se puede permitir que surjan espacios que admitan
discrecionalidad o margen de interpretacion so pena de la comision de hechos disciplinables
y en general, sancionables en lo asociado a los procesos contractuales, dicho lo anterior se
requiere que la entidad cuente con personal que brinde la experiencia necesaria que le
permita desarrollar las distintas funciones regidas en torno a las necesidades y actividades
propias de los procesos contractuales demandados por el Instituto.

Ahora bien, el Articulo 2.2.1.21.4.11 del Decreto 1082 de 2015, dispone: “(..) Arrendamiento de
bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacioén directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en |la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que deberd tener en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacién publica (...)"

11 DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA
CONTRATACION:

El Instituto Municipal de Transporte y Movilidad Puerto Asis pretende ejecutar el contrato, cuyo
objeto es: “ADQUIRIR, BAJO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, EL BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE 10, CARRERA 34, BARRIO ALVERNIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE LAS OFICINAS DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE TRANSPORTE Y MOVILIDAD DE PUERTO
ASIS”.

El Instituto Municipal De Transporte Y Movilidad de Puerto Asis no cuenta con un bien
inmueble o instalaciones que permitan satisfacer su necesidad y prestar sus servicios publicos,
segun su misiony vision. De manera que adelantd la busqueda de un bien inmueble que redna
las siguientes caracteristicas: la ubicacién de la infraestructura, acceso de vehiculos,
instalaciones internas en buen estado, tamano acorde a la necesidad y calidad de los servicios
publico; las cuales deben coincidir un normal funcionamiento de sus oficinas. En
consecuencia, logro identificar en estado de arrendamiento un predio ubicado en La calle 10,
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carrera 34, Barrio Alvernia. Adicionalmente, la ubicaciéon del bien inmueble se constituye en un
lugar privilegiado y estratégico para la prestacion de un servicio publico, toda vez que se
encuentra en un area de influencia y de facil acceso para la comunidad.

Ahora bien, segun la necesidad de prestar un mejor servicio y de acuerdo con el personal de la
entidad, se requiere alquilar, en su totalidad, el bien inmueble, en descripcidn, el cual llena las
expectativas y ventajas econdmicas requeridas para el funcionamiento de las oficinas
administrativas del IMTRAM, por cuanto cuenta con un espacio cerrado, amplio y seguro que
facilita la prestacion del servicio.

Para la presente contratacion, se deben seguir las disposiciones transcritas y las demas que se
ocupen de la modalidad de Contrataciéon Directa, teniendo en cuenta que se celebrard un
contrato de arrendamiento; sin embargo, en atencién a lo descrito y acuerdo sentencia
expedida por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca Seccién Ill. Sub. A MP. ALFONSO
SARMIENTO CASTRO en Sentencia 28/01/2010. Exp. 2004-0144 establece Fines de la
contratacion estatal “(...) Entre las disposiciones generales el estatuto contractual previé como
fines de la contratacion estatal la obligacidon de los servidores publicos de buscar el
cumplimiento de los cometidos estatales, la continua y eficiente prestacién de los servicios
publicos, y la efectividad de los derechos e intereses de los administrados que colaboran con
la administracion en la consecucién de esos fines, como de los particulares, ademas de la
obtencidn de las utilidades cuya proteccién se garantiza, la obligacién de colaborar con la
administracion en el logro de sus fines y que cumplan una funcién social que implica
obligaciones (...)".

2, DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES Y LA
IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR.

OBJETO: ADQUIRIR, BAJO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, EL BIEN INMUEBLE UBICADO
EN LA CALLE 10, CARRERA 34, BARRIO ALVERNIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
OFICINAS DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE TRANSPORTE Y MOVILIDAD DE PUERTO ASIS.

2.1. OBJETO A CONTRATAR CUARTO NIVEL DEL CLASIFICADOR DE BIENES Y
SERVICIOS DEL CODIGO UNSPSC

El Objeto convencional se clasifica en el siguiente cédigo del clasificador de bienes y servicios
de las Naciones Unidas:

CLASIFICACI| SEGMEN FAMILIA CLASE PRODUCTO NOMBRE
ON UNSPSC TO PRODUCTO
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80131502 8000000 80130000 80131500 80131502 | Arrendamiento de
0 instalaciones
comerciales o
industriales
3. CONDICIONES Y ESPECIFICACIONES TECNICAS

3.4. LINDEROS:

NORTE: COLINDA CON CALLE 10 EN DISTANCIA DE 6, 50 ML.
ORIENTE: CON PREDIOS DE TERESA ACOSTA EN 29, 35 ML.
SUR: COLINDA CON PREDIOS DE LA IGLESIA DEL SEPTIMO DIA EN 15, 52 ML.

OCCIDENTE: CON VICTOR HUGO MIRANDA EN DISTANCIA DE 15,40 ML, GIRA EN SENTIDO
OCCIDENTE ORIENTE EN UNA DISTANCIA DE 13 ML, CON PREDIO DE LA SENORA MIRIAM
MATA, CONTINUA EN SENTIDO SUR NORTE EN DISTANCIA DE 13 ML, CON PREDIOS DE
MIRIAM MATA'Y ENCIERRA

2.4 PROPIEDAD DEL INMUEBLE:

De conformidad con el certificado de Tradicién de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Asis. (P), con matricula Inmobiliaria No. 442-83503, el bien inmueble
pertenece a ISORA MONTERO MURCIA, identificada con cédula de ciudadania No 38.555.339,
emitida en Cali, Valle.

2.5 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

1. Entregar al arrendatario el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad y poner a su disposiciéon bienes y usos conexos y los adicionales
convenidos, previa elaboraciéon de un acta de inventario firmada por el ARRENDADOR y el
supervisor del contrato.

2. Mantener en el inmueble de los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de
servicio para el fin del convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del
contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte del EL ARRENDATARIO.

3. Librar al ARRENDATARIO de toda turbacion en el goce del inmueble arrendado.

4., Entregar el inmueble con los servicios publicos, impuestos y demas cargos o pagos al dia.
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5. Realizar las reparaciones o mejoras necesarias en tiempo oportuno, de conformidad con lo
establecido en el articulo 1985 del Cédigo Civil Colombiano.

6. Efectuar las reparaciones locativas si los deterioros que las han hecho necesarias provienen
de fuerza mayor o caso fortuito o de mala calidad

7. Reembolsara EL ARRENDATARIO el costo de reparaciones indispensables no locativas que
esta haya efectuado en el inmueble siempre que EL ARRENDATARIO no las haya hecho
necesarias por su culpa y que haya dado noticia AL ARRENDADOR lo mas pronto posible
para que las hiciese por su cuenta.

8. Informar al ARRENDATARIO sobre la configuracion de inhabilidad sobreviniente a la
suscripciéon del contrato.

9. Mantener la reserva y confidencialidad sobre la informacién que conozca con ocasién de la
ejecucion del contrato.

2.7 DECLARACIONES DEL ARRENDADOR

El Arrendador hace las siguientes declaraciones:

1. Conocey acepta los Documentos del Proceso.

2. Tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y modificaciones a los Documentos del
Proceso y recibié de la entidad respuesta oportuna a cada una de las solicitudes.

3. Se encuentra debidamente facultado para suscribir el presente Contrato.
4. Esta a pazy salvo con sus obligaciones laborales y del sistema de seguridad social integral.

5. El valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y demas
contribuciones relacionadas con el cumplimiento del objeto del presente contrato.

6. El Arrendador al momento de la celebracién del presente contrato no se encuentra en
ninguna causal de inhabilidad o incompatibilidad.

2.8 OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD ESTATAL

1. Utilizar el inmueble arrendado para el fin contratado y en todo caso darle el uso al que la
cosa esta naturalmente destinada.

2. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal
derivado de su uso.

3. Efectuar reparaciones locativas, entendidas como parte de la obligacién de mantener el
inmueble en el estado que los recibid sin ser responsables de los deterioros que del tiempo
y uso legitimos o fuerza mayor o caso fortuito o de la mala calidad del inmueble por su
vetustez, por la naturaleza del suelo o por defectos de construccién se causen.

4. Pagar el precio o renta dentro del plazo pactado, asi como los servicios publicos
domiciliarios de energia eléctrica, acueducto, los cuales deben ser asumidos por el
arrendatario.

5. Permitir en cualquier tiempoy previa concertacion con el supervisor del contrato, las visitas
de del arrendador o de su representante para constatar el estado y la conservacion del
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inmueble u otras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas no
afecten la continuidad regular del servicio a cargo del arrendatario.

6. El arrendatario podra realizar mejoras Utiles y adaptaciones previo consentimiento del
arrendador y quedara autorizado para retirarlas sin detrimento de la cosa arrendada, a
menos que el arrendador esté dispuesto abonarle el costo de los materiales
considerandolos por separado

7. Ejercer la supervisiéon y seguimiento durante la ejecucion del contrato de arrendamiento.
8. Paragrafo: con la suscripcion del contrato el instituto municipal de transporte y movilidad
gueda autorizado por el contratista para verificar sus antecedentes judiciales

y la informacién que considere necesaria en los sistemas de informacién correspondientes, con
el usoy las condiciones senaladas en las normas vigentes.

3. ESPECIFICACIONES ESENCIALES QUE REGIRAN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
3.1 Modalidad de seleccién:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 26 de mayo
de 2015, este proceso se hara bajo la modalidad de CONTRATACION DIRECTA.

3.2 Valor del Contrato:

Para todos los efectos a que haya lugar, el valor del presente contrato asciende a la suma de
CINCUENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
DIECISEIS PESOS ($ 54.981.816,00) MDA/CTE, incluyen todos los impuestos y descuentos,
aplicables.

3.3 Plazo de Ejecucion:

Desde el cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento del contrato y de ejecucién
hasta el 31 de diciembre de 2025.

3.4 Lugar de Ejecucion:

El contrato se gjecutara en la CALLE 10, CARRERA 34, BARRIO ALVERNIA del Municipio
Puerto Asis, Putumayo.

3.5.Forma de pago-Canon de Arrendamiento
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El Instituto Municipal de Movilidad y Transporte Puerto Asis, estima que el valor total del
contrato de arrendamiento serd, aproximadamente, CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS DIECISEIS PESOS ($ 54.981.816,00)
MDA/CTE. Este monto se desglosa de la siguiente manera:

- UN (1) primer pago por el valor de UN MILLON CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL PESOS ($ 1.465.689,09) MDA/CTE, por concepto de
canon de arrendamiento vencidos

- ONCE (11) pagos por el valor de CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
CIENTO DOS PESOS CON CUARENTA Y CINCO CENTAVOS ($ 4.865.102,45) MDA/CTE, por
concepto de canon de arrendamiento vencidos

OBSERVACION: Para cada pago debe anexar los siguientes documentos:

* Cuenta de cobro o factura cuando aplica.
* Pago de seguridad social.

» Certificado del contador o revisor fiscal que acredite que se encuentra al dia a los aportes
de seguridad social.

Los pagos se realizaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la radicacién de
la cuenta en la Tesoreria del Departamento, previa presentacion de la factura comercial, o
cuenta de cobro, remitida por el supervisor del contrato, quien previamente deberd
verificar la idoneidad de la factura y adjuntar si es necesario copia de las planillas donde
conste el pago oportuno a la seguridad social, segun las fechas limites establecidas por
afiliaciones a las EPS, al fondo de pensiones.

3.6.Supervision:

El contrato de arrendamiento serd supervisor por la Directora del IMTRAM PUERTO ASIS o
quien haga sus veces. El supervisor ejercera sus funciones con base en la Constitucién, la Ley,
El Supervisor esta autorizado para impartir instruccionesy drdenes al contratista sobre asuntos
de su responsabilidad y éste estard obligado a acatarlas. Seran funciones de quienes ejerzan el
control de ejecucidn, las tendientes a asegurar que las partes cumplan con las obligaciones
pactadas en la invitacion y en la ley, para la correcta ejecucion de su objeto.

4. RUBRO PRESUPUESTAL AFECTADO:
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Origen de los recursos RECURSOS PROPIOS
Funcionamiento X
No de CDP: 0003-2025 Valor del CDP: $ 54.981.816,00

5. DESTINACION DEL INMUEBLE:

EL INSTITUTO destinard el inmueble para el funcionamiento de las oficinas administrativas
del IMTRAM.

6. SERVICIOS PUBLICOS:

El pago de las cuentas por la prestacion de los servicios publicos correspondientes al
inmueble que se entrega a titulo de arriendo, desde el momento de entrega del inmueble
corren por cuenta DEL ARRENDADOR y en caso de desconexién agua o Energia Eléctrica,
su reinstalacién serd por cuenta del mismo, quien, ademas, en caso de causar perjuicios a
la ENTIDAD ESTATAL se los resarcird por completo.

7. REPARACION Y MEJORAS:

El Arrendador tendra a su cargo las reparaciones necesarias del inmueble de conformidad
con lo establecido en el Articulo 1985 del Cédigo Civil Colombiano. Dadas las caracteristicas
del contrato, La Entidad Estatal queda obligado a abstenerse de ordenar o de hacer
mejoras directas o modificaciones a los inmuebles, distintas de las locativas, sin
autorizacion del Arrendador.

8. INSPECCION:

LA ENTIDAD permitira en cualquier tiempo la visita DEL ARRENDADOR, o su
representante, cuando en cualquier momento considere efectuar la verificacion del estado
de conservacion y mantenimiento del inmueble u otras circunstancias del inmueble que
sean de su interés.

9. RESTITUCION DEL INMUEBLE:
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LA ENTIDAD ESTATAL restituird el inmueble arrendado AL ARRENDADOR en el mismo
estado en que lo recibe, salvo el deterioro natural.

10. IDENTIFICACION DEL CONTRATO:
Contrato de arrendamiento.

11. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION:

El presente proceso de seleccidény el contrato por suscribir, como resultado del mismo, estaran
sometidos a la legislaciéon y jurisdiccidon colombiana y se rigen por las normas de la Ley 80 de
1993, Ley 1150 de 2007, Decreto No. 1082 de 2015, y las demas normas que las complementen,
modifiquen o reglamenten, asi como por las normas civiles y comerciales que regulen el objeto
del presente proceso de seleccidon

Se tiene que, a nivel juridico, las actividades relacionadas en la ficha técnica, de acuerdo con el
Literal “i", numeral 4°, articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, corresponden a actividades propias del
arrendamiento de inmuebles, lo cual se configura en una de las causales de contratacion
directa.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.212.1.4.7 del Decreto 1082 de 2015, la
modalidad de seleccidon para la presente contratacion es la Directa para el arrendamiento de
inmuebles, donde se debe aplicar el articulo 2.2.1.2.1.4.1 de este decreto, acto administrativo que
justifica la modalidad de contratacion: “La Entidad Estatal debe sefnalar en un acto
administrativo la justificaciéon para contratar bajo la modalidad contratacién directa, el cual
debe contener la causal que invoca para contratar directamente, El objeto, El presupuesto, las
condiciones que exigira al contratista, lugar de consulta de los estudios y documentos previos”.

Considerando que el presente proceso se llevara a cabo mediante el procedimiento de
Contratacion Directa, deben tenerse presentes las siguientes disposiciones juridicas:

e El articulo 2, numeral 4, literal i de la Ley 1150 del 16 de julio de 20017 mediante el cual
se introdujeron medidas para la eficiencia y la transparencia en la Ley 80 de 1993,

e Articulo 2.21.21.4.11, Subseccidn 4 “Contratacion Directa”, Seccién 3 “Modalidades de
Seleccién”, del Capitulo Il “Disposiciones Especiales del Sistemma de Compras y
Contratacion Publica” del Titulo I“Contratacion Estatal” del Decreto 1082 del 28 de Mayo
de 2015, el cual establece.

“Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:
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1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad
Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacidn publica”.

Se recomienda la figura del “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO", como tipo de contrato para
satisfacer las necesidades de la entidad con respecto al objeto que se pretende ejecutar,
teniendo en cuenta lo establecido en el ordenamiento juridico colombiano y con base en el
analisis de la doctrina, la cual estable que en virtud de la autonomia de la voluntad de las partes
contratantes, es posible establecer los pactos, clausulas y condiciones que hayan convenido,
siempre que éstos no sean contrarios a las leyes, la moral, ni al orden publico

12. ANALISIS DE RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO

El Instituto Municipal de Transporte y Movilidad de Puerto Asis,, considera que, para efectos de
la celebracién de contratos de arrendamiento, se hace indispensable determinar las
comodidades ofrecidas por el inmueble a arrendar, que no tenga danos estructurales en el
inmueble que afecte la documentacion archivada, cuente de manera permanente con los
servicios de energia, agua, que durante la vigencia del contrato el inmueble se encuentre libre
de gravamenes que afecten el uso y goce pacifico y armodnico del inmueble.

13. GARANTIAS EXIGIDAS

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.5. Del Decreto 1082 de 2015. En la
contratacién directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccién 3, que comprende
los articulos 2.2.1.2.3.1.1al 2.2.1.2.3.5.1.del presente decreto no es obligatoriay la justificacion para
exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos.

En el presente estudio previo se observa que no es obligatorio constituir garantias, teniendo
en cuenta gque los contratos de arrendamiento que constituyen una de las causales de la
modalidad de seleccidon de contratacion directa establecida en el Estatuto General de la
Contratacién de la Administraciéon Publica que se encuentra dentro de las excepciones
contempladas en el articulo 2.2.1.2.1.4.5. Del Decreto 1082 de 2015, el cual reitero lo indicado por
el inciso 4° del Articulo 7° de la Ley 1150 de 2007 en lo referente a la obligatoriedad de garantias
de cara a los contratos interadministrativos; ademas de que no es necesaria para la garantia
de ejecucion del convenio, toda vez que no existe riesgos que amenacen el cumplimiento del
mismo.

14. ESTUDIO DEL SECTOR O DE MERCADO.
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La entidad, en la busqueda de un lugar especifico y estratégico en el perimetro urbano del
municipio Puerto Asis, Putumayo, pretende obtener un lugar adecuado para los fines
perseguidos; por lo que debe ser de facil acceso para los usuarios del Instituto; en
consecuencia, se ha estimado que el sitio de ubicacién de la sede u oficinas administrativas
debe ser estratégico o de facil identificacion para la comunidad general; igualmente, que
incluya los respectivos servicios publicos.

Por consiguiente, se logré identificar un bien inmueble en estado de arrendamiento, ubicado
en la calle 10, carrera 34, que reunia esas caracteristicas. Adicionalmente, se tuvo en cuenta su
estructura adecuada, sus dimensiones o espacios, y el valor ofrecido por su propietaria, el cual
es equiparable o proporcional con lo que ofrece el bien.

Se realiz6 estudio del sector mediante los contratos de arrendamiento suscritos en vigencias
anteriores, desde su construccién y areas de similitud a la que se pretende entregar, asi:

Nro. DE | CONTRATI VALOR VIGENC | DIRECCI | LINDERO | OBSERVACI
CONTRA | STA CANON DE 1A ON S ON
TO ARRENDAMIE
NTO
MENSUAL

CD-0121- ARMIDA $ 3.541.000 2024 CALLE 10, | OCCIDEN | Es mas
IMTRAM- S.AS. CRA32 | TE: Mide | pequeno
2024 ZOMAC 22.70 que el
Metros inmueble a
Lineales adquirir bajo
Colinda contrato de
con el | arrendamie
senor nto
LIZARDO
FLOREZ;
ORIENTE:
Mide
22.70
Metros
Lineales
Colinda
con el
sefor
ANTONIO
DIAZ,
NORTE:
colinda
con la
calle T10A
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via
publica
de la
poblacién

15. REQUISITOS:

La cual debe tener en cuenta los siguientes requerimientos minimos:

NO

Requisito Minimo

Forma de Acreditarlo

Carta de Presentacion de la Propuesta

Documento debidamente diligenciada
y firmada

Propuesta técnica y econémica

Documento debidamente diligenciada
y firmada

Documento de identificacién Propietario

Copia de cedula de ciudadania

Fotocopia del Registro Unico Tributario
expedido por la DIAN donde se puede
determinar el régimen fiscal al que
pertenece el proponente y la actividad
registrada actualizada — Propietario

Anexar RUT, con actividad econdmica a
fin al objeto del presente estudio

Libreta Militar o certificacion donde este
definida su situacion militar a excepcion
de los mayores de 50 aflos — Propietario

De conformidad al decreto 541 del 2020.
Anexar |la copia de la libreta militar o la
certificacion.

Antecedentes judiciales

De conformidad al Decreto 019 de 2012
la administracion Municipal realizard la
verificacion de los antecedentes
judiciales del contratista en la pagina
web correspondiente.

Antecedentes disciplinarios

Certificados de antecedentes
disciplinarios de la Procuraduria General
de la Nacién, vigente de la Junta de
Accidn Comunal y del Representante
legal

10

Antecedentes fiscales

Certificado Responsabilidad fiscal de la
contraloria, vigente, de la Junta de
Accion Comunal y del Representante
legal

AN ANA
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1 | Certificado de Medidas correctivas No encontrarse vinculado en el sistema
Registro Nacional de Medidas
correctivas RNMC.

12 | Certificados de afiliacion a los sistemas Anexar los certificados de conformidad

de salud y pensiones al articulo 157 de la Ley 100 de 1993, el
Inciso 1° del articulo 23 del decreto 1703
de 2002 y demas normas concordantes
y que reglamenten el asunto
. .. i . Dond dite | iedad del bi

13 | Escritura PUblica o Titulo de Propiedad - onde aciedeg® PQP'es? <"
inmueble

14 Copia del Certificado de libertad vy Donde acredite la propiedad del bien

tradicion inmueble
15 | Certificacion bancaria Certificado de una entidad
bancaria actualizada
16 | Experiencia Dos contratos de arrendamiento
17 | Formato, REPORTE DE MULTAS VY Allegar debidamente diligenciado y
SANCIONES DE CONTRATOS DURANTE suscrito
LOS ULTIMOS TRES (3) ANOS,
debidamente diligenciado

18 | Formato, COMPROMISO ANTISOBORNO Allegar debidamente diligenciado vy
Y  ANTICORRUPCION, debidamente suscrito
diligenciado

19 . El Ministerio de Tecnologias de |la
No estar registrado como deudor . .
alimentario  moroso conforme a o Informacién y las Comunicaciones
estivulado en el art. 6 lev 2097 de 2021 MinTIC, a través del Decreto 1310 de 2022

P ' 4 reglamenta la Ley estatutaria 2097 de

NN AN

Calle 10# 30-50 Barrios Alvernia
@ imtram @puertoasis-putumayo.gov.co
e (B08) 422 1143 - Puerto Asis - Putumayo

VANY



/‘}} ALCALDIA DE
W’ PUERTO ASIS

ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS
PROCESO DE CONTRATACION DIRECTA

2021 que crea el Registro de Deudores
Alimentarios Morosos — REDAM; por lo
tanto el proponente (persona natural o
el representante legal de la persona
juridica) debera aportar con su
propuesta el Certificado de registro,
entendido este como el Documento
gue expide gratuitamente el Registro
de Deudores Alimentarios Morosos
(REDAM) sobre la condicién o no de
deudor alimentario moroso de una
persona como consecuencia de su
inclusién o cancelacién en el registro,
generado con una antelacién no mayor
a un mes, contado retroactivamente a
partir de la fecha de cierre del proceso

16. LIQUIDACION DEL CONTRATO:

De conformidad con el Articulo 217 del Decreto No. 019 del 2012, modificatorio del articulo 60
de la Ley 80 de 1993, modificado a su vez por el articulo 32 de la Ley 1150 de 2007; “(..) la
liguidacién a que se refiere el presente articulo no serd obligatoria en los contratos de
prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestién...”, por tanto, solo se realizara en
caso de ser necesario (...)".

17. PUBLICIDAD EN EL SECOP Il

El contrato se publicara en el Sistema Electrénico para la Contratacion Publica — SECOP I, de
conformidad con el Art. 223 del Decreto 019 del 10 de enero de 2012.

18. RECOMENDACION:

Con la presentaciéon de este estudio, queda evidenciada la necesidad del contrato tendiente a
cumplir con los propdsitos establecidos para la buena marcha y efectivo cumplimiento de los
cometidos del INSTITUTO MUNICIPAL DE TRANSPORTE Y MOVILIDAD “IMTRAM", por
consiguiente, se solicita adelantar el proceso contractual respectivo.
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[Original firmado]
CTO.LUISA MARIA BOLANOS GOMEZ
Abogada de Apoyo-IMTRAM PUERTO ASIS
Estructuradora

[Original firmado]
ANA MARIA SILVA VALENCIA
Directora, IMTRAM PUERTO ASIS
Ordenadora del Gasto
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