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INFORME DE EVALUACIÓN JURÍDICA Y EVALUACIÓN TÉCNICA PRELIMINAR 

INVITACION SELECCIÓN DE MINIMA CUANTIA 

SMC-AMT-0012025 

 

El suscrito DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE GESTIÓN CATASTRAL de la 

Alcaldía Municipal de Tunja, proceden a rendir informe de evaluación definitivo, realizado a las 

propuestas presentadas dentro del proceso de mínima cuantía SMC-AMT-0012025, cuyo objeto es 

DCM-03 GENERACIÓN Y REVISIÓN DEL CALCULO Y LIQUIDACIÓN DE LA 

PARTICIPACIÓN DE LA PLUSVALIA DE LOS PREDIOS CATASTRALES INMERSOS EN LOS 

PLANES PARCIALES DEL MUNICIPIO DE TUNJA. 

 

De acuerdo con la evaluación preliminar publicada el día treinta (30) de enero de 2025, se concluyó 

lo siguiente: 

PROPONENTE CUMPLE PROPONENTE NO CUMPLE 

 GREEN OAK S.A.S. 

 A & B INMOBILIARIA S.A.S 

 ARNULFO ARNEDO VARELA 

 ALIRIO ALVARADO 

 

De acuerdo con lo anterior, se establece en el cronograma un plazo a los proponentes para subsanar 

documentos, esto hasta el día (31) de enero de 2025 tiempo en el cual se recibieron las siguientes 

observaciones al informe preliminar de evaluación: 

PROPONENTE 1: GREEN OAK S.A.S.  

 Se procede a verificar el cumplimiento de los requisitos mínimos de participación y requisitos jurídicos 

a la propuesta, la cual corresponde a GREEN OAK S.A.S. identificado (a) con NIT No. 900705806-0, 

quien presentó propuesta económica por valor de CUARENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS VEINTI 

CINCO MIL CERO VEINTICUATRO PESOS MCTE $46.525.024 de acuerdo con lo establecido en el 

decreto 1082 de 2015.  
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GREEN OAK S.A.S. 

REQUISITO CUMPLE 

NO 

CUMPL

E 

NO 

APLIC

A 

OBSERVACIONES 

AVAL 
 X  

NO CUMPLE DEBE SUBSANAR 

No allega certificado del curso de plusvalía y 

adicionalmente no es posible verificar por 

código QR el certificado de la RAA. 

COMPROMISO 

ANTICORRUPCI

ÓN 

 

 x  

El proponente presentó el formato No.2n sin 

embargo no se encuentra diligenciado en su 

integridad 

 

 

EVALUACIÓN CAPACIDAD TECNICA Y DE EXPERIENCIA  

GREEN OAK S.A.S. VERIFICACIÓN DE REQUISITOS TECNICOS Y DE EXPERIENCIA  

 

REQUISITO 

 

CUMPLE 

NO 

CUMPLE 
N/A  OBSERVACIONES 

B) EQUIPO MÍNIMO 

REQUERIDO  

 

 

 X  

El proponente allega los siguientes 

documentos:  

*Compromiso equipo de trabajo, donde 

consta que el profesional Camilo Andrés 

López Velasco prestará los servicios 

profesionales como avaluador al 

proponente en los contratos que le sean 

adjudicados.  
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*Diploma expedido por la Universidad 

Distrital Francisco José de Caldas del 26 

de agosto de 2016, donde confiere el 

título de Ingeniero Catastral y Geodesta 

a Camilo Andrés López Velasco.  

*Certificado expedido por la 

Corporación Autorregulador Nacional 

de Avaluadores -ANA, con fecha del 19 

de diciembre de 2024, donde certifica al 

Señor Camilo Andrés López Velasco que 

se encuentra activo y cuenta con el 

número de avaluador AVAL- 

1015433632.  

 

De la documentación aportada por 

el proponente, no se evidencia 

certificaciones académicas “en 

cálculo y liquidación del efecto 

plusvalía”. 

 

 

 

RESPUESTA POR PARTE DEL PROPONENTE 

 

El proponente allega Certificación de la “LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN 

PROYECTOS VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAIZ- LONPRAVIAL” donde hace constar que 

CAMILO ANDRÉS LÓPEZ VELASCO aprobó de manera satisfactoria TALLER DE CÁLCULO DE 

PLUSVALÍA 

El proponente allega certificación expedida por el Registro Abierto de Avaluadores -RAA-, donde 

consta que CAMILO ANDRÉS LOPEZ VELASCO identificado con cedula de ciudadanía No. 

1015433632, se encuentra inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de mayo de 

2018 y cuenta con número de avaluador AVAL- 1015433632, en cuatro (04) folios.  
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El proponente anexa Certificación emitida por el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES, donde 

consta que CAMILO ANDRÉS LOPEZ VELASCO identificado con cedula de ciudadanía No. 1015433632, 

se encuentra inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de mayo de 2018 y cuenta 

con número de avaluador AVAL- 1015433632, en cuatro (04) folios. La entidad estatal procede a 

verificar la autenticidad del documento previamente relacionado y cumple con el ítem exigido.  

De igual modo, se aporta la certificación emitida por “LONPRAVIAL”, en la cual consta que el 

profesional adscrito al equipo de trabajo del proponente, cumple con los requisitos académicos 

exigidos en el presente proceso contractual. Anexa “COMPROMISO ANTICORRUPCIÓN”. 

Conforme a lo anterior, la propuesta presentada por GREEN OAK S.A.S. identificado (a) con NIT 

No. 900705806-0 Representada legalmente por Jeimy Carolina Velásquez Uribe identificada con 

cédula de ciudadanía No. 1.032.375.626 de Bogota, se encuentra HABILITADA, por cuanto 

CUMPLE, con la totalidad de los requisitos exigidos de la invitación SMC-AMT-0012025. 
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Proponente 2: INMOBILIARIOS A&B INMOBILIARIA S.A.S 

 Se procede a verificar el cumplimiento de los requisitos mínimos de participación y requisitos 

jurídicos a la propuesta, la cual corresponde a INMOBILIARIOS A&B INMOBILIARIA S.A.S. 

identificado (a) con NIT No. 900456792-7, quien presentó propuesta económica por valor de 

CUARENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS MCTE $49.000.000 de acuerdo con lo establecido en el 

decreto 1082 de 2015.  

 

A & B INMOBILIARIA S.A.S. 

REQUISITO CUMPLE 

NO 

CUMPL

E 

NO 

APLIC

A 

OBSERVACIONES 

CERTIFICADO 

PAGO APORTES 

SISTEMA DE 

SEGURIDAD 

SOCIAL Y 

PARAFISCALES 

 X  

El proponente aporta en un (01) folio 

comprobante de pago de planilla de seguridad 

social del 18 de enero de 2025:  

 

No obstante, no se observa certificación 

emitida por el revisor fiscal, el Señor JOHN 

BYRON MEJIA PARRA. Tampoco se avizora 

copia de cedula de ciudadana, copia de 

tarjeta profesional, ni certificación de 

antecedentes profesionales.  

 

 

EVALUACIÓN CAPACIDAD TECNICA Y DE EXPERIENCIA  

Proponente: A&B INMOBILIARIA S.A.S.  
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A&B INMOBILIARIA S.A.S.VERIFICACIÓN DE REQUISITOS TECNICOS Y DE 

EXPERIENCIA  

 

REQUISITO 

 

CUMPLE 

NO 

CUMPLE 
N/A  OBSERVACIONES 

REQUISITOS 

HABILITANTES DE 

EXPERIENCIA  

 

El número máximo 

de contratos con los 

cuales se podrá 

certificar la 

experiencia 

habilitante del 

proponente será de 

DOS (2) 

CONTRATOS cuya 

sumatoria sea igual 

o superior al 100% 

del valor del 

presupuesto oficial 

expresado en 

SMMLV y Cuyo 

objeto sea igual o 

similar al del 

presente proceso. 

 

 X  

En atención a la evaluación de la 

propuesta presentada dentro del 

proceso de mínima cuantía, se procede 

a la verificación de las certificaciones de 

experiencia allegadas por el 

proponente, conforme a lo siguiente: 

 

1. Contrato No. 3306-21 de 2022- 

Empresa de Desarrollo Urbano.  

- Se allega copia de la aceptación de la 

cotización No. 3306-21 de 2022 

presentada por la Adminsitración de 

Bienes Inmobiliarios A&B 

INMOBILIARIO S.A.S. 

- También se allega Acta de inicio del 

contrato No. 3306-21 de 2022, cuyo 

objeto es: “REALIZACIÒN DE AVALÚOS 

COMERCIALES Y CALCULO DE 

COMPENSACIONES ECONOMICAS DE 

CONFORMIDAD CON EL DECRETO 

1420/98, RESOLUCIÓN 620/08 IGAC, 

RESOLUCIÓN 898/2014 IGAC, 

RESOLUCIÓN 1044/2014 IGAC, Y 

DECRETO 818 DE 2021 EL CUAL SE 

REVISA AJUSTA Y DEROGA EL 

MUNICIPAL 1091 DE 2017 PARA LOS 

PROYECTOS “CONSTRUCCIÓN, 

RENOVACIÓN Y RECUPERACIÓN DEL 

ESPACIO PÚBLICO DEL NORTE DE LA 

CIUDAD RINCONCITO ECUATORIANO, 

PROYECTOS PUI PRIORIZADOS Y 

OTROS PROYECTOS”, y por un valor 

inicial de $468.259.378 

- Se anexa copia de la adición No. 01 

del contrato 3306- 21 de 2022 
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- Se allega de igual manera adición No. 

02 del contrato 3306- 21 de 2022 

El oferente también aporta certificación 

del Contrato No. 3306-21 de 2022.  

Sin embargo, no se evidencia acta de 

liquidación que permita identificar que 

el contrato previamente enunciado, 

haya sido liquidado y terminado con la 

entidad contratante.  

 

Por otro lado, no se avizora la totalidad 

de experiencia exigida como requisito 

habilitante para el presente proceso 

contractual.  

 

 

RESPUESTA POR PARTE DEL PROPONENTE 

A&B INMOBILIARIA S.A.S identificado con NIT No. 900456792-7, allega los siguientes 

documentos: 

 Formato Certificación pago aportes y parafiscales. 

 Acta de liquidación cuyo objeto fue “Realización de avalúos comerciales y cálculo de 

compensaciones económicas de conformidad con el decreto 1420/98 igac resolución 

1044/2021 igac para los proyectos de mejoramiento vial de palmitas, infraestructura 

educativa y avalúos requeridos por la EDU para su funcionamiento. 

 Acta de liquidación entre EVALUAR VALORES S.A.S, con NIT 900.830.440-3 Y 

administración de biens inmobiliarios AYB, se contrataron avalúos comerciales por valor de 

$98.000.000 y se ejecutó el 100% del contrato y se pagó el total del mismo. 
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De acuerdo a los documentos entregados por parte del proponente, la entidad estatal ACEPTA las 

subsanaciones allegadas, ya que cumple con los parámetros y requisitos habilitantes dentro del 

proceso contractual. 

Conforme a lo anterior, la propuesta presentada por INMOBILIARIOS A&B INMOBILIARIA S.A.S. 

identificado (a) con NIT No. 900456792-7, se encuentra HABILITADA, por cuanto CUMPLE, con la 

totalidad de los requisitos exigidos de la invitación SMC-AMT-0012025. 

 

PROPONENTE 3: ARNULFO ARNEDO VARELA, identificada con cédula de ciudadanía No. 

16.671.198 de Cali.  

 

ARNULFO ARNEDO VARELA 
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REQUISITO 

 

CUMPLE 

NO 

CUMPLE 
N/A OBSERVACIONES 

CARTA DE 

PRESENTACIÓN DE LA 

PROPUESTA 

(FORMATO No. 1) 

 X  

NO CUMPLE DEBE SUBSANAR 

 

Allega FORMATO 1 CARTA DE 

PRESENTACIÓN de la propuesta en 

TRES (3) folios, suscrita por el señor 

ARNULFO ARNEDO VARELA, 

identificado con cédula de ciudadanía 

No. 16.671.198 de Cali. 

 

No obstante lo anterior NO se 

encuentran debidamente 

diligenciados los numerales 4, 17 y 

19.    

 

Certificación expedida por la 

Corporación Autorregulador Nacional 
de Avaluadores -ANA – el dos (2) de 

enero de 2025, en la que se señala que 
el señor por el señor ARNULFO 

ARNEDO VARELA, identificado con 
cédula de ciudadanía No. 16.671.198 

de Cali, se encuentra inscrito(a) en el 

Registro Abierto de Avaluadores, desde 
el 17 de Mayo de 2018 y se le ha 

asignado el número de avaluador AVAL-
16671198. Y que está inscrito en las 

categorías 1,2,3,6,7. 

LCOMPROMISO 

ANTICORRUPCIÓN. 

FORMATO No. 2 

 X  

NO CUMPLE DEBE SUBSANAR  

 

El proponente Allega Formato No. 2 

COMPROMISO ANTICORRUPCIÓN en 

un (1) folio, suscrito por el señor 

ARNULFO ARNEDO VARELA, 

identificado con cédula de ciudadanía 

No. 16.671.198 de Cali. 

 

No obstante lo anterior el proponente 

no diligenció los numerales  4 y 5 

 

RESPUESTA POR PARTE DEL PROPONENTE 

mailto:atencionalciudadano@tunja.gov.co
http://www.tunja-boyaca.gov.co/


                                                       SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN-SIG 
PROCESO: UNIDAD ESPECIAL DE CONTRATACIÓN ESTATAL 

SUBPROCESO: DIVISIÓN DE GESTIÓN CONTRACTUAL 
FORMATO: CONSOLIDADO INFORME PRELIMINAR DE EVALUACION 

 SELECCIÓN MÍNIMA CUANTÍA 
 

 

Dirección: Calle 19 # 9 -95 Edificio Municipal Tunja, Boyacá - Conmutador: +57 (608) 7405770 Ext 1100 

Correo electrónico: atencionalciudadano@tunja.gov.co : web: http://www.tunja-boyaca.gov.co  

Nit: 891800846 - 1 

 

FECHA: 29/11/2023 
VERSIÓN. 01 
CÓDIGO: UCE-DGC-F-008 

 

ARNULFO ARNEDO VARELA, identificado con cédula de ciudadanía No. 16.671.198 de Cali allega 

subsanaciones: 

 Anexo No 2 Compromiso anticorrupción  

 Anexo No 1 Carta de presentación. 
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Conforme a lo anterior, la propuesta presentada por ARNULFO ARNEDO VARELA, identificado con 

cédula de ciudadanía No. 16.671.198 de Cali, se encuentra HABILITADA, por cuanto CUMPLE, con 

la totalidad de los requisitos exigidos de la invitación SMC-AMT-0232024. 
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EVALUACION DEFINITIVA 
 

 

Con fundamenten lo anterior se declara que la oferta presentada por GREEN OAK S.A.S. identificado 

(a) con NIT No. 900705806-0, quien presentó propuesta económica por valor de CUARENTA Y SEIS 

MILLONES QUINIENTOS VEINTI CINCO MIL CERO VEINTICUATRO PESOS MCTE 

($46.525.024), se considera HABILITADA, teniendo en cuenta que CUMPLE, con la totalidad de 

los requisitos exigidos en la invitación SMC-AMT-0012025 por lo tanto se procede a ACEPTAR SU 

OFERTA. 

 
Teniendo en cuenta que el presente informe de evaluación de propuestas no es un acto administrativo 

definitivo, en tanto no crean una situación jurídica particular ni ponen fin a una actuación 
administrativa, sino, que al contrario es un acto de trámite, no procede recurso alguno al respecto. 

 

Por lo anteriormente expuesto, atendiendo a la modalidad de contratación la oferta se recomiendo 

adjudicar el objeto contractual con objeto DCM-03 GENERACIÓN Y REVISIÓN DEL CALCULO Y 

LIQUIDACIÓN DE LA PARTICIPACIÓN DE LA PLUSVALIA DE LOS PREDIOS CATASTRALES 

INMERSOS EN LOS PLANES PARCIALES DEL MUNICIPIO DE TUNJA a la empresa GREEN 

OAK S.A.S. identificado (a) con NIT No. 900705806-0. 

 
 

Tunja, tres de (03) de febrero de 2025. 

 

Agradeciendo su atención,  

 

 

 

GIUSSEPPE MALAGÓN RAMÍREZ 

Director 

Departamento Administrativo de Gestión Catastral Multipropósito  

 
 
Proyectó Maira Alejandra Gómez L - Jefe de la Unidad Jurídica Catastral 
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