CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO 007 - 2025
EMPRESA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL
CONTRATANTE BAGRE .~ EDTB.
NIT 901.526.561-7
COOPERATIVA  MULTIACTIVA EL BAGRE LIDA
CONTRATISTA “COOBAGRE"
N.I.T/CEDULA 890.904.368-4
ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL PARA EL
OBJETO FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PARA EL
DESARROLLO TERRITORIAL DE EL BAGRE - EDTB, EN EL
MUNICIPIO DE EL BAGRE-ANTIOQUIA.
ONCE MILLONES CIENTOS SESENTA MIL PESOS M/L
($11.160.000).). IVA INCLUIDO Y TODOS LOS TRIBUTOS
VALOR QUE SE GENEREN CON OCASION A LA
CELEBRACION, EJECUCION Y LIQUIDACION DEL
CONTRATO
PLAZO SEIS (6) MESES.
LUGAR Y FECHA Municipio de El Bagre, 02 de febrero 2025

Entre los suscritos a saber, de una parte, RAFAEL DE JESUS CORREA ARGOTA
identificado con cédula de ciudadania N° 1.047.447.122 expedida en
Cartagena - Bolivar, en calidad de Gerente General y Representante Legal
de la Empresa Industrial y Comercial del Estado "EMPRESA PARA EL
DESARROLLO TERRITORIAL DEL BAGRE - EDTB."” identificada con NIT.
901.526.561-7, debidamente autorizada para contratar de conformidad
con el Acuerdo N° 01 y Acuerdo N° 02 del 30 de agosto de 2011 expedidos
por la Junta Directiva de EDTB, y de conformidad con las Leyes 80 de 1993
modificada parcialmente por la Ley 1882 de 2018, 136 de 1994 modificada
por la Ley 1551 de 2012, Ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015 y Acuerdo
Municipal 04 de 2021, de una parte y quien en adelante se denominard
EDTB, y de ofra parte COOPERATIVA MULTIACTIVA EL BAGRE LTDA
“COOBAGRE", identificada con el NIT N° 890.904.368-4, representada
legalmente por SINDY PATRICIA BARRERA HEREDIA identificada con C.C. N°
1.038.105.009 de Caucasia Antioquia, con domicilio en el municipio de El
Bagre-Antioquia, quien para los efectos del presente contrato se
denominard el Arrendador, hemos convenido en celebrar el presente
contrato de arrendamiento de inmueble, teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones:

EDTB, como Empresa Industrial y Comercial del Estado de cardcter Municipal,

para la consecucion de sus fines y para el cumplimiento de sus funciones
constitucionales y legales, debe desarrollar e implementar su operacion
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administrativa e institucional, desplegando las actividades necesarias que le
permitan cumplir de manera adecuada y eficaz su labor. Para el efecto
requiere una infraestructura fisica donde puedan ubicarse las siguientes
dependencias de la entidad: i. Gerencia General; ii) Direccion
Administrativa; i) Direcciéon Técnica; iv) la Secretaria; v) asi como el demas
personal de apoyo a la Gestion que sea contratado por la empresa para su
correcto funcionamiento y de esta manera desarrollar apropiadamente su
objeto social y cumplir con las obligaciones.

l. Que la necesidad a satisfacer por parte de la Entidad, La EDTB, como
Empresa Industrial y Comercial del Estado de cardcter Municipal requiere los
servicios de arrendamiento para su correcto funcionamiento;

I, Que LA EMPRESA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL BAGRE -
EDTB desarrollé los respectivos estudios y documentos previos;

1. Que, de acuerdo con el literal (i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley
1150 de 2007, la modalidad de seleccién de contfratacion directa procede
para la celebracién de contratos de arendamiento o adquisicion de
inmuebles;

\V2 Que el Proceso de Contratacién se encuentra incluido en el Manual
de Contratacién de EDTB, Por lo anterior, las partes celebran el presente
contrato, el cual se regird por las siguientes cldusulas:

CLAUSULA 1 - OBJETO DEL CONTRATO: ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE
EL BAGRE - EDTB, EN EL MUNICIPIO DE EL BAGRE-ANTIOQUIA.

local Comercial de 85.6 m2 ubicado en el Barrio Bijao, que hace parte del
bien inmueble de la escritura pUblica N° 343 de la notaria Unica de Zaragoza
el inmueble objeto del presente contrato se arrienda como cuerpo cierto.
CLAUSULA 2 - DEFINICIONES: Las expresiones utilizadas en el presente
contrato con mayuscula inicial deben ser entendidas con el significado que
se asigna a continuacién. Los términos definidos son utilizados en singular y
en plural de acuerdo con el contexto en el cual son utilizados. Otros términos
utilizados con mayuUscula inicial deben ser entendidos de acuerdo con la
definicidn contenida en el Decreto 1082 de 2015. Los términos no definidos
en los documentos referenciados o en la presente cldusula, deben
entenderse de acuerdo con su significado natural y obvio.

Definiciones
Arrendador [COOPERATIVA MULTIACTIVA EL BAGRE LTDA "COOBAGRE"
Arrendatario EMPRESA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL BAGRE - EDTB
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CLAUSULA 3 - VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO: El valor total del contrato
esla suma de ONCE MILLONES CIENTO SESENTA MIL PESOS M/L ($11.160.000). valor
que LA EDTB pagard como se describe a continuacion:

1, A titulo de canon de arrendamiento, se realizardn (6) pagos por
mensualidad vencida, por valor de UN MILLON OCHOCIENTOS SESENTA MIL PESOS
M/L ($1.860.000). Incluidos los impuestos de ley y demds deducciones que deba
hacer el municipio.

CLAUSULA 4 - DECLARACIONES DEL ARRENDADOR: El Arrendador hace las
siguientes declaraciones: 4.1. Conoce y acepta los Documentos del Proceso. 4.2.
Tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y modificaciones a los Documentos
del Proceso y recibié de LA EMPRESA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL
BAGRE - EDTB respuesta oportuna a cada una de las solicitudes. 4.3. Se encuentra
debidamente facultado para suscribir el presente Contrato. 4.4. Estad a pazy salvo
con sus obligaciones laborales y del sistema de seguridad social integral. 4.5. El
valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y
demds contribuciones relacionadas con el cumplimiento del objeto del presente
contrato. 4.6. El Arrendador al momento de la celebracion del presente contrato
no se encuentra en ninguna causal de inhabilidad o incompatibilidad. CLAUSULA
5 - PLAZO SEIS (6) MESES). CLAUSULA 6 - OBLIGACIONES GENERALES DEL
ARRENDADOR: El Arrendador se obliga a: 6.1 Entregar a LA EDTB el inmueble dado
en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su
disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos,
previa elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor
del contrato. 6.2 Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y
adicionales en buen estado de servicio para el fin convenido en el contrato y
garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico
del inmueble por parte de LA EDTB. 6.3 Librar a LA EDTB de toda perturbacion en
el uso y goce del inmueble. 6.4 Entregar el inmueble con los servicios publicos,
cuotas de administracion e impuestos y demds cargos o pagos al dia. 6.5
Otorgarle a LA EMPRESA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL BAGRE - EDTB
un plazo de UN (1) MES para desocupar el inmueble una vez terminado el
presente contrato. 6.6 Presentar en el plazo establecido la factura del pago
correspondiente. 6.7 Efectuar el pago o causar que se efectie el pago de las
cuotas extraordinarias de administracion, impuestos, tasas o contribuciones o
cualquier ofro cargo que pueda recaer sobre el inmueble si fuese el caso.
CLAUSULA 7 - OBLIGACIONES GENERALES DE LA EDTB: 7.1 LA EDTB se obliga a: 7.1
Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro
normal derivado de su uso. 7.2 Pagar al Arrendador el canon de arrendamiento,
el valor de las cuotas de administracion ordinarias y a las respectivas empresas
los servicios publicos a partir de la entrega del inmueble. 7.3 Efectuar las
reparaciones locativas. 7.4 Permitir en cualquier tiempo las visitas del Arrendador
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o de sus representantes, para constatar el estado y la conservacion del inmueble
u ofras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas no
afecten la continuidad regular del servicio a cargo de LA EDTB. 7.5 Exigir al
Arrendador la ejecucién idénea y oportuna del objeto del contrato. 7.6 Ejercer la
supervision del contrato por intermedio del supervisor designado. 7.7 Analizar y
responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador. 7.8
Restituir el inmueble al Arrendador a la terminacién del contrato en el mismo
estado en que le fue otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y
goce legitimos. CLAUSULA 8 - ENTREGA DEL INMUEBLE: El Arrendador hard entrega
del inmueble en la fecha de suscripcidon del presente contrato o a mas tardar
dentro de los CINCO (5) dias hdbiles siguientes, mediante acta suscrita por las
partes, en la que se deje constancia del inventario y estado del bien recibido. La
entrega del inmueble por parte de LA EMPRESA PARA EL DESARROLLO
TERRITORIAL DE EL BAGRE — EDTB a la terminacion del presente contrato, en caso
de no realizarse un nuevo contrato, se hard mediante acta suscrita por las partes,
en la que se deje constancia del inventario y estado del bien entregado.
CLAUSULA 9 - SERVICIOS PUBLICOS: El pago de las cuentas por la prestaciéon de
los servicios publicos correspondientes al inmueble que se entrega a titulo de
arriendo, desde el momento de entrega del inmueble serd de cargo de LA EDTB.
Asimismo, LA EDTB se obliga a pagar las sanciones, costas y multas que las
empresas respectivas o cualquier autoridad impongan por la infraccion a los
respectivos reglamentos o por falta de pago causadas por hechos imputables al
Arrendatario. CLAUSULA 10 - REPARACIONES Y MEJORAS: El Arrendador tendré a
su cargo las reparaciones necesarias del inmueble de conformidad con lo
establecido en el Articulo 1985 del Cédigo Civil. Dadas las caracteristicas del
contrato, LA EDTB queda obligada a abstenerse de ordenar o de hacer mejoras
directas o modificaciones a los inmuebles, distintas de las locativas, sin
autorizacién del Amrendador. CLAUSULA 11 - DERECHOS ADICIONALES DEL
ARRENDADOR: 11.1 Recibir la remuneracion del contrato en los términos pactados
en la Clausula 3 del presente Contrato. CLAUSULA 12 - DERECHOS ADICIONALES
DE LA EDTB: 12.1 Hacer uso de la cldusula de imposicion de multas, la clausula
penal o cualquier otro derecho consagrado a LA EDTB de manera legal o
contractual. 12.2 Para la celebracién y ejecucién del presente contrato, las
partes dardn cumplimiento a los derechos y deberes consagrados en los articulos
4y 5delaley 80 de 1993. CLAUSULA 13 - MULTAS: En caso de incumplimiento a
las obligaciones del Arrendador derivadas del presente Contrato, LA EMPRESA
PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL BAGRE - EDTB puede adelantar el
procedimiento establecido en la ley y se acuerdan multas, las cuales serdn
proporcional al valor total del contrato y a los perjuicios que sufra LA EMPRESA
PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL BAGRE - EDTB. CLAUSULA 14 - CLAUSULA
PENAL: En caso de declaratoria de incumplimiento fotal o parcial de las
obligaciones del presente contrato, el ARRENDADOR debe pagar a LA EMPRESA
PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL BAGRE - EDTB, a titulo de indemnizacion,
una suma equivalente a diez por ciento (10%) del valor del Contrato, sin perjuicio
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de pedir el cumplimiento de la obligacién principal, la cual serd exigible sin
necesidad de requerimiento alguno o constitucién en mora. El valor pactado de
la presente clausula penal es el de la estimaciéon anticipada de perjuicios. No
obstante, la presente cldusula no impide el cobro de todos los perjuicios
adicionales que se causen en adicién al citado valor. Este valor puede ser
compensado con los montos que LA EMPRESA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL
DE EL BAGRE - EDTB adeude al Arrendador con ocasion de la ejecucion del
presente Contrato. CLAUSULA 15 - GARANTIAS Y MECANISMOS DE COBERTURA DEL
RIESGO: En cumplimiento del inciso 5 de la ley 1150 de 2007 y el Articulo
2.2.1.2.1.4.1 del decreto 1082 de 2015, y las demds normas legales vigentes que
las adicionen, complementen o sustituyan, al presente contrato no se le solicitard
garantia Unica por la discrecionalidad del Ordenador del gasto en las citadas
normas. CLAUSULA 16 - INDEPENDENCIA DEL ARRENDADOR: El Arrendador es una
entidad independiente, y, en consecuencia, el Amrrendador no es el
representante, agente o mandatario de LA EMPRESA PARA EL DESARROLLO
TERRITORIAL DE EL BAGRE - EDTB. El Arrendador no tfiene la facultad de hacer
declaraciones, representaciones o compromisos en nombre de LA EMPRESA
PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL BAGRE - EDTB, ni de tomar decisiones o
iniciar acciones que generen obligaciones a su cargo. CLAUSULA 17 - CESIONES:
El Arrendador no puede ceder parcial o totalmente sus obligaciones o derechos
derivados del presente Contrato sin la autorizacién previa y por escrito de LA
EMPRESA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL BAGRE - EDTB. Si el Arrendador
es objeto de fusién, escision o cambio de confrol, LA EMPRESA PARA EL
DESARROLLO TERRITORIAL DE EL BAGRE - EDTB estd facultado a conocer las
condiciones de esa operacién. En consecuencia, el Arendador se obliga a
informar oportunamente a LA EMPRESA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL
BAGRE - EDTB de la misma y solicitar su consentimiento. Si la operaciéon pone en
riesgo el cumplimiento del Contrato, LA EMPRESA PARA EL DESARROLLO
TERRITORIAL DE EL BAGRE - EDTB exigird al Arrendador, sus socios o accionistas
una garantia consistente en: El cumplimiento. Si el Arrendador, sus socios o
accionistas no entregan esta garantia adicional, LA EDTB puede vdlidamente
oponerse ante la autoridad correspondiente a la operacion de fusidn o escision
empresarial o cambio de control. CLAUSULA 18 - INDEMNIDAD: El Arrendador se
obliga a indemnizar a LA EMPRESA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL
BAGRE - EDTB con ocasion de la violacion o el incumplimiento de las obligaciones
previstas en el presente contrato. El Arrendador se obliga a mantener indemne a
LA EDTB de cualquier dafo o perjuicio originado en reclamaciones de terceros
qgue sean atribuibles al Arrendador. El Arrendador mantendrd indemne a la
Contratante por cualguier obligacién de cardcter laboral o relacionado que se
originen en el incumplimiento de las obligaciones laborales que el Arrendador
asume frente al personal, subordinados o terceros que se vinculen a la ejecucion
de las obligaciones derivadas del presente Contrato. CLAUSULA 19 - CASO
FORTUITO Y FUERZA MAYOR: Las partes quedan exoneradas de responsabilidad
por el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones o por la demora en la
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satisfaccion de cualquiera de las prestaciones a su cargo derivadas del presente
contfrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la
ocurrencia de un evento de fuerza mayor y caso fortuito debidamente
invocadas y constatadas de acuerdo con la normativa colombiana. CLAUSULA
20 - SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o diferencias que surjan
entre el Arrendador y LA EDTB con ocasién de la firma, ejecucion, interpretacion,
prorroga o terminacién del Contfrato, asi como de cualquier otro asunto
relacionado con el presente contrato, serdn sometidas a la revision de las partes
para buscar un arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) dias hdbiles
a partir de la fecha en que cualquiera de las partes comunique por escrito a la
ofra parte la existencia de una diferencia y la explique someramente. Las
controversias que no puedan ser resueltas de forma directa entre las partes, se
resolverdn empleado el siguiente procedimiento: i) Conciliacion: Cuando la
controversia no pueda arreglarse de manera directa debe someterse a un
procedimiento conciliatorio que se surtird, previa solicitud de conciliacion
elevada individual o conjuntamente por las Partes. i) Si en el término de ocho (8)
dias hdbiles a partir del inicio del trémite de la conciliacién, el cual se entenderd
a partir de la fecha de la primera citacién a las Partes que haga del centro de
conciliacién, las Partes no llegan a un acuerdo para resolver sus diferencias,
deben acudir a la jurisdiccion contencioso administrativa. CLAUSULA 21 -
NOTIFICACIONES: Los avisos, solicitudes, comunicaciones y nofificaciones que las
Partes deban hacer en desarrollo del presente Contrato deben constar por
escrito y se entenderdn debidamente efectuadas sdlo si son entregadas
personalmente o por correo electrénico a la persona y a las direcciones
indicadas a continuacion:

ARRENDATARIO ARRENDADOR

LA EMPRESA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE ELCOOPERATIVA MULTIACTIVA EL BAGRE LTDA
BAGRE - EDTB “COOBAGRE"

Nombre: RAFAEL DE JESUS CORREA ARGOTA Nombre: SINDY PATRICIA BARRERA HEREDIA
Cargo: Gerente General y Representante Legal. [Cargo: Gerente General y Representante Legal.
Direccién: Barrio Bijao Direccién: Calle 50 N° 47 A — 31 Barrio Bijao
Teléfono: 311 3590471 Teléfono: 837 2378 - 312 8506204

Correo Electrénico:gerencigedbi@gmail.com Correo Electrénico: gerencia@coobagre.com

CLAUSULA 22 - SUPERVISION: La supervisién de la ejecucion y cumplimiento de las
obligaciones contraidas por el Arrendador a favor de la LA EDTB, estard a cargo del
DIRECTOR ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO. CLAUSULA 23 - ANEXOS DEL CONTRATO:
Hacen parte integrante de este contrato los siguientes documentos: 23.1 Los
estudios previos. 23.2 La oferta presentada por el Arendador. 23.3 Acta de entrega
del inmueble. 23.4 Actas, acuerdos, informes y documentos precontractuales. 23.5
Certificado de Disponibilidad Presupuestal. CLAUSULA 24 - PERFECCIONAMIENTO Y
EJECUCION: El presente contrato requiere para su perfeccionamiento de la firma
de las partes y la acreditacién de encontrarse el Arrendador a paz y salvo por
concepto de aportes al sistema de seguridad social integral. CLAUSULA 25 -
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REGISTRO Y APROPIACIONES PRESUPUESTALES: EL MUNICIPIO DE EL BAGRE pagard al
Arrendador el valor del presente confrato con cargo al certfificado de
disponibilidad presupuestal N© 00007 del 20 de enero 2025, expedido por el jefe de
presupuesto. CLAUSULA 26 - REGISTRO Y APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El
presente Contrato estd sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor a las
apropiaciones presupuestales. CLAUSULA 27- CONFIDENCIALIDAD: En caso que
exista informacién sujeta a alguna reserva legal, las partes deben mantener la
confidencialidad de esta informacién. Para ello, debe comunicar a la otra parte
que la informacién suministrada tiene el cardcter de confidencial.

Para constancia se firma en el Municipio del Bagre, Antioquia, a los dos (2) dias
del mes de febrero de 2025.

ARRENDATARIO,

/?afac/ Lovyed Av.f?nfa

RAFAEL DE JESUS CORREA ARGOTA
GERENTE GENERAL.

EMPRESA PARA EL DESARROLLO
TERRITORIAL DEL BAGRE -

EDTB.

ARRENDADCOR,

\W)md 9 __pmitesg
SI PATRICIA BARRERA HEREDIA

GERENTE GENERAL.
COOPERATIVA MULTIACTIVA EL BAGRE LTDA
“"COOBAGRE".

Intervinieron en el documento:

Firma: ﬁr‘"ﬂ" )-Zﬂ- é‘nlq‘d. (.QJ"‘-kr'Firma: ZZ@ F:l c/ Za TYead /’ V/?pfj

Proyecté”y Elaboré: Carolina Gonzilez | Reviso: Rafael De Jesus Correa Argota
Quintero Cargo: Gerente General
Cargo: Asesor Juridico

pagina 7 de?7

EMPRESA PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DE EL BAGRE




