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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Nro. __~ ~ b{b 1 = pec Ao 2025,
CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE CALARCA QUINDIO, Y EMPRESAS
PUBLICAS DE CALARCA E.S.P (EMCA - E.S,PJ.
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Entre los suscritos a saber, el Doctor: FRANCISCO JAVIER ALZfl’E MURILLO,
mayor de edad vecino y domiciliado en el municipio de Armenia, Quindio,
identificado con la cédula de ciudadanfa nimero: 7.542.716, & su calidad de
Secretario Administrativo del Municipio de Calarca, conforme al Decreto Municipal
Nro. 002 de fecha 01 de enero del/aio 2.024, y el Acta de Posesion Nro. 0-de la
misma fecha, quien obra en nombre y representacién legal del MUNICIPIO DE
CALARCA QUINDIO, identificado con NIT: 890.000.441-4 debidamente facultado
para suscribir el presente contrato, conforme a las facultades delegadas por el
Alcalde Municipal: Dr. JUAN SEBASTIAN RAMOS VELASCO identificado con
cedula de ciudadania numero: 1.125.785.161 del Consulado de New York, a
través del Decreto Municipal Nro. 011 de fecha 02 de enero del 2.024, expedido
de conformidad con la Ley 489 del afio 1.998, otorgandome las facultades
consagradas en el Articulo 11, Numerales 1 y 3, Literal B) de la Ley 80 de! afio
1.993, y las demas en materia contractual, quien en adelante y para los efectos del
presente Contrato se denominara: EL ARRENDATARIOQ, por una parte; y por otra
parte, el sefior(a): HERNAN DARIO GUTIERREZ 'LONDONO, ‘mayor de edad y
domiciliado (a) en el municipio dg Calarca Quindio, dentificade (a) con cédula de
ciudadania nimero: 18.402.574, Actuando en calidad'de Gerente las: EMPRESAS

PUBLICAS DE CALARCA E.S.P{EMCA - E.S.P) identificada con el NIT: 890.000.377- ‘/

0, conforme al Decreto Municipal Nro. 024 de fecha 5 dejenero de 2024, expedido por el
Sefior Alcalde Municipal y aceptacién del nombramiento de la misma fecha, quien en
adelante y para . efectos del presente vinculo contractual se denominard: LA
ARRENDADORAY hemos convenido celebrar el presente Contrato de Arrendamiento
varios_inmuebles en el drea_urbana del Municipio de Calarcd Quindio, conforme a las
clausulas que a continuacién se sefnalan, previas las siguientes: CONSIDERACIONES:
1) Que en ejercicio de las competencias y facultad legal otorgada por la Ley 80 del afno
1.993 en su Articulo 11, Numerales 1 y 3, Literal B}, ¥ eh especial: el Decreto Municipal
Nro. 011 de fecha 02 de enero del 2.024, el Secretario Administrativo del Municipio de
Calarca Quindio, esta facultado para suscribir el presente contrato en nombre y
representacion legal del Municipio de Calarca Quindio. 2) Que ésta Entidad Territorial
dando cumplimiento a lo sefialado en la Ley 80 delrafic 1.893, en su Arlculo 25
numerales 4, 7, 9, y 12, como tambien para cumplir con lo dispuesto en el Decreto Unico
Reglamentario 1082 del 2.015 en su Articulo: 2.2.1.1.2.1.1., a través de la Secretaria tiene
la respectiva necesidad, se elaboraron los correspondientes: Estudios Previos y Estudio
del Sector, con los cuales se determind la conveniencia de celebrar el presente Contrato
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de Arrendamiento; para lo cual solicitd y se obtuvo por parte de la Secretaria de Haciend;/

Municipal el: Certificado de Disponibilidad Presupuestal Nro. 0000000261 de fecha 2

de Enero del aiio 2.025, expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal. Lo anterior,
para dar cumplimiento a [o dispuesto en el Articulo 25 numeral 6 de la Ley 80 del afo
1.993, concordante con lo establecido en el Articulo 71 del Decreto-Ley 111 del ano 1.996
(Estatuto organico del Presupuesto). 3) Que de conformidad con lo previsto en los
Artlculos: 13 y 32 de la Ley 80 del afio 1.993 (Esfatuto General de Contratacién de Ia
Administracion Pablica), se permite a la Administracién acudir a las disposiciones del
Codigo Civil Colombiano y Cadigo de Comercio Colombiano, especialmente a lo
dispuesto en los Articulos: 1.602 y 1.618 del Cadigo Civil en materia de interpretacion de
contratos, y en cuanto a que los contratos legalmente celebrados son Ley para las paries,
y no pueden ser invalidos si no por consentimiento mutuo o por causas legales. 4) Que el
Contrato de Arrendamiento, se encuentra definido en el Articulo: 1.873 del Caédigo Civil
Colombiano, y esta desarrollado en los Articulos: 1.974 al 2.027 de la misma norma;
razén por la cual, se puede concluir que se trata de un contrato nominado, por el hecho de
estar nombrado en la norma antes citada, como también es tipico, debido a que existen
un conjunto de normas que lo desarrollan y que resultan aplicables solo a él por sus
caracteristicas propias y especificidades; por su parte, la Ley 1150 del afio 2.007 en su
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Nro. _ = = 0 0 1 = pE1 A0 2.025,
CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE CALARCA QUINDIO, Y EMPRESAS
PUBLICAS DE CALARCA E.S.P (EMCA — E.S.P).

Articulo 2 numeral 4 Literal 1), establece que este tipo de contratos se celebran a través de
la modalidad de seleccion denominada: Contratacion Directa, causal de contratacion que
ha sido reglamentada por el Decreto Unico Reglamentario 1082 del afo 2.015 en su
Articulo 2.2.1.2.1.4.11. 5) Que e! Artlculo 40 de la Ley 80 del afio 1.993, establece: *(...)
las entidades podrén celebrar contratos y acuerdos que permitan la autonomia de fa
voluntad y requieran el cumplimiento de los fines estatales {...)"; ello significa que las
partes estan en libertad de convenir las clausulas o estipulaciones del contrato segun sus
necesidades y conveniencia, por lo que se hace juridicamente viable la celebracion del
presente contrato de comuin acuerdo entre las parles contratantes. 6) Que, para la
celebracion de un Contrato de Arrendamiento, la Entidad Estatal debe realizar la
verificacion y analisis de que frata el Ariculo: 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto Unico
Reglamentario 1082 del afio 2.015, situacidon que se ha cumplido a cabalidad por parte de
la Secretaria correspondiente en la elaboracion del Estudio Previo, lo cual se evidencia en
la descripcion de la necesidad. 8) Que, la Secretaria, Sub-secretaria o dependencia que
tiene la respectiva necesidad, envié uha [nvitacion Directa al (la) sefior(a): HERNAN
DARIO GUTIERREZ LONDONO, mayor de edad y domiciliado (a) en el municipio de
Calarca Quindlo, identificado (a) con cédula de ciudadania nimero: 18.402.574, en
calidad de Gerente las:” Empresas Publicas de Calarca E.S.P (EMCA - E.S.P)
identificada con el NIT: 890.000.377-0, en su calidad de propietaria o titular del
derecho real de dominio de los Inmuebles identificados con las Matriculas
Inmobiliarias Nros, 282-13356 y 282-18562, que se pretenden tomar en
arrendamiento por parte del Municipio de Calarca, para que presentara una oferta bajo
las condiciones sefialadas en dicha Invitacién, misma que guarda concordancia con el
Estudio Previo elaborado para el presente contrato. 9) Que, revisada la oferta presentada
por el (la) pretendido (a) ARRENDADOR(A), se verificé que el {la) oferente cumple con
todas las condiciones requeridas, y que. su ofrecimiento en términos econdémicos resulta
estar acorde con: A} Las condiciones del mercado inmobiliario del municipio de Calarca y
B) La comparacion de las condiciones respecto a otros bienes inmuebles, indicando que
se requiere un inmueble: *cercano al centro o plaza de bolivar del municipio: *contar con
instalaciones en buen estado de conservacién seguridad y servicios publicos, y C})
Maxime cuando los mismos inmuebles vienen siendo tomados en arrendamiento desde
hace varios afies o vigencias atrds, por lo que el presupuesto oficial determinado para la
celebracién del presente contrato de Arrendamiento se encuentra ajustadoc. De
conformidad con las anteriores consideraciones, las partes en aplicacion de su
autonomia de la voluntad, acuerdan las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.
OBJETO: EMPRESAS PUBLICAS DE CALARCA E.S.P (EMCA - E.S.P), EN CALIDAD
DE: ARRENDADORA, SE OBLIGA CON EL MUNICIPIO DE CALARCA QUINDIO A
CONCEDERLE EL USC, GOCE Y DISFRUTE EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO DE
LOS SIGUIENTES BIENES INMUEBLES DE SU PROPIEDAD: A) LOS PIS0O5: 2, 3,4Y 5
+DEL EDIFICIO: EMCA, IDENTIFICADO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA: 282-
13356 Y LA FICHA CATASTRAL: 631300100000000910020000000000, UBICADO EN
LA CARRERA 24 CON CALLE 40 ESQUINA DEL MUNICIPIO DE CALARCA. B) LOS
LOCALES NUMEROS: 2716, 2732, 2811, 2812, 2813 Y 9998 DE LA EDIFICACION
DENOMINADA: GALERIA (PLAZA DE MERCADO), IDENTIFICADA CON LA
MATRICULA INMOBILIARIA: 282-18562 UBICADA EN LAS CALLES 38 Y 39 ENTRE
CARRERAS 27 A LA 29 DEL MUNICIPIO DE CALARCA; POR SU PARTE EL
MUNICIPIO DE CALARCA QUINDIO EN SU CALIDAD DE: ARRENDATARIO, SE
OBLIGA A PAGAR EN DINERO COMO CONTRAPRESTACION POR EL USO, GOCE Y
DISFRUTE DE LOS BIENES INMUEBLES ANTES REFERIDOS. CLAUSULA
SEGUNDA: DESCRIPCION ESPECIFICA O DETALLADA DE LOS BIENES
INMUEBLES O LOCACIONES OBJETO DEL. ARRENDAMIENTO:

Cra. 24 #38-57, Calarc, Quindia

@ www.ealarsa-quindiegoveo -F Alcaldla do Calarcs alealdiadecalarca @alealdladeeataren XQ@Iamldla

QO



-+

¢ €D 4

o

= -
Alcaldia .dg §alarca

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Nro, _ = ~ O 0 1 ~ DEL ANO 2.025,
CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE CALARCA QUINDIO, Y EMPRESAS
PUBLICAS DE CALARCA E.S.P (EMCA - E.S.P).
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“UBICACION E JDENTIFICACION: ~ AREATOTAL:

PISO 2 / 156.76 Meftros Cuadrados
{mt2)
PISO 3 / 325.97 Melros Cuadrados
Calarca Quindio: Carrera 24 Calle 40 Esquina / Matricula | (mi2)
Inmobillaria: 2B2-13356 ) Ficha Catastral: [ PISO 4 / 261.26 Metros Cuadrados

631300100000000910020000000000 {mt2)
PISO 5 / 261.26 Metros Cuadrados
(mt2)

Catarcé Quindlo: Calles 38 y 38 entre Carreras 27 a fa 25 / Local Nro. 2718

Matricula I!nmobiliaria: 282.18562 Anotacién Nro. 1 /

Escritura Publica 431 del 23 agosto del afio 971 Notaria Local Nro. 2732

2da Calarcé.

Local Nro. 9998

Todos los inmuebles antes descritos, cuentan con los siguienles servicios piblicos domiciliarios
independientes: *Energla, *Acueducto y alcantarillado, *aseo. Y e pago de consumos de los mismos
estaran a cargo del Arrendatario (a) (Municipio de Calarca)

21CLAUSULA TERCERA: PLAZO Y DURACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO: El plazo de ejecucién del confrato sera de: Desde la fecha de
suscripcion del Acta de Inicio, hasta el 31 de diciembre del afio 2.025, la cual se
suscribira una vez se hayan cumplido los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion
para el contrato, siendo estos los postulados del Articulo 41 incisos 1y 2 de la Ley 80 del
afio 1.993. CLAUSULA CUARTA: VALOR TOTAL DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO: 4.1) VALOR TOTAL DEL CONTRATO: El
valor total del contrate de arrendamiento, ascendera a la suma de: TRESCIENTOS
VEINTISITE MILLONES SETECIENTOS VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS
VEINTIOCHO PESOS MICTE ($327.729.828). El Municipio de Calarca Quindio, cancelara
los canones de arrendamiento asi UN (1) PAGO correspondiente a los meses de Enero y
Febrero dentro de los primeros quince (15) dias del mes de febrero por un valor de
CINCUENTA Y CUATRO MILLONES SEICIENTOS VEINTIUN MIL SEICIENTOS
TREINTA Y OCHO PESOS MICTE ($54.621.638) iIncluido VA, impuestos o
descuentos. Por consiguiente, se realizaran DIEZ (10) PAGOS, cada uno dentro de los
primeros CINCO (5) DIAS DE CADA MES, por un valor total de VEINTISIETE MILLONES
TRESCIENTOS DIEZ MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE MIL PESOS MI/CTE
($27.310.819), impuestos o descuentos. En todo caso, los pagos antes referidos
quedaran sujetos a la disponibilidad del Programa Anual Mensualizado de Caja (PAC).
PARAGRAFO: Una vez presentada [a respectiva cuenta de cobro por parte del
ARRENDADOR(A), e! Municipio de Calarca Quindlo, procedera a su cancelacion o pago
dentro de los cinco (05) dias siguientes a su radicacién en la Secretaria de Hacienda
Municipal. PARAGRAFO: Una vez presentada la respectiva cuenta de cobro por parte del
ARRENDADOR(A), el Municipio de Calarcd Quindlo, procedera a su cancelacion o pago
dentro de los cinco (05) dias siguientes a su radicacion en la Secretaria de Hacienda
Municipal. CLAUSULA QUINTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES: A)
OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO (Municipio de Calarca Quindio): 1) Destinar
los bienes inmuebles objeto de arrendamiento para el funcionamiento de las secretarias y
dependencias del Municipio de Calarca Quindio, conforme a lo descrito en el objeto del
contrato, cualquier ofro tipo de destinacién o uso, debera ser autorizada de manera
expresa (escrita) por el (la) arrendador (a). 2} Efectuar los pagos de los canones de
arrendamiento en la forma y términos estipulados en el presente Estudio Previo y en el
Contrato que se suscriba a favor del arrendador(a), dentro de los primeros cinco (5} dias
habiles del mes siguiente. 3) Pagar o cancelar los servicios ptiblicos domiciliarios con los
cuales cuentan los inmuebles dados en arrendamiento (Energla, Acueducto alcantarillado
y Aseo), conforme a los consumos arrojados por el correspondiente medidor de cada
servicio publico. En ningin caso el (la) arrendador (2) sera responsable por el pago de
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Nro. F - G 0 1 ~ DEL ANO 2,025,
CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE CALARCA QUINDIO, Y EMPRESAS
PUBLICAS DE CALARCA E.S.P (EMCA - E.S.P).

servicios, conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por el
Arrendatario (municipio}, salvo pacto expreso entre las partes. 4} Poner a disposicién del
edificio EMCA un punto de vigilancia, ello a través del contrato de prestacidn del servicio
que haya celebrado para el efecto, con el objeto de brindar seguridad a las locaciones o
instalaciones que utilizara y realizar control de ingreso de los ciudadanos o usuarios que
soliciten los servicios de las diferentes secretarias o0 dependencias que funcionen en las
instalaciones fisicas de EMCA. 5) Solicitar autorizacién al arrendador (a) para realizar
cualquier modificacion o adecuacién al local tomado en arrendamiento objeto del contrato.
8) En caso de dafio o deterioro distintos a los derivados de: el uso normal, la accién del
tiempo o de terceros, es decir aquellas acciones que fueren imputables a su propia culpa
debido al mal uso del inmueble, deberd efectuar oportunamente y por su cuenta las
reparaciones o sustiituciones del caso. 7) Permitir en cualquier tiempo las visitas del
Arrendador (a) o de sus representantes, para constatar el estado y la conservacion del
inmueble u otras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas
no afecten la privacidad de la Entidad. 8) El Municipio de Calarca Quindio en calidad de:
Arrendatario, restituira el inmueble al {la) arrendador (a} en el mismo estado en el gque le
fue otorgado, salvo el deterioro causados por el uso y goce legitimos, restitucion que
realizara con todos los servicios publicos domiciliarios instalados. 9) Designar un Servidor
o funcionario perteneciente a la Planta de Personal de la Entidad, para que se encargue
de realizar las labores Supervision sobre el correcto, idoneo y oportuno cumplimiento del
objeto y las obligaciones del contrato, quien tendra las responsabilidades, facultades y
debera cumplir a cabalidad con !as obligaciones contenidas en el Articulo 84 de la Ley
1474 del afio 2.011. 10) Liquidar el contrato en los términos que establece el Articulo 60
de la Ley 80 del afio 1,993, como también el Articulo 11 de la Ley 1150 del afio 2.007. B}
OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA (Empresas Publicas de Calarca E.S.P
(EMCA - E.S.P)): 1) Hacer entrega de los inmuebles (locaciones) al Arrendatario
(municipio de Calarca) en buenas condiciones y a entera satisfaccidn, con los siguientes
servicios publicos domiciliarios instalados e individualizados: Energia, Acueducto
alcantarillado y Aseo y seguridad. 2) Presentar al municipio de Calarcd Quindio una
cuenta de cobro de manera mensual por el valor del canon de arrendamiento a pagar de
manera mensual, ello, respecto al mes inmediatamente anterior. Tal cuneta de cobro,
debera ser radicada ente la secretaria o dependencia que tenga a cargo la Supervisién
del Contrato de Arrendamiento, misma que autorizard el pago ante la Secretaria de
Hacienda Municipal. 3) Una vez terminado el plazo de ejecucion del contrato, el
arrendador(a) se obliga a acudir al requerimiento que le realice la Entidad para llevar a
cabo la liquidacién del contrato de Suministro, ello, en los términos que establece el
Articulo 60 de la Ley 80 del afio 1.993, como también el Articulo 11 de la Ley 1150 del ano
2.007. CLAUSULA SEXTA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO: A) Por parte Empresas Publicas de Calarca E.S.P. en calidad de
Arrendadora: Son causales de terminacion del presente contrato, las estipuladas en las
normas vigentes, y especialmente las siguientes: 1. La no cancelacion o pago de los
canones de arrendamiento mensual estipulados en el estudio previo y el contrato de
arrendamiento respectivo. 2. Ei abandono o descuido total o parcial del inmueble por parte
del ARRENDATARIO. 3. La alteracién de las instalaciones o acometidas de los Servicios
Publicos Domiciliarios. 4. El subarriendo total o parcial del inmueble, la cesion del contrato
o del goce del inmueble, o el cambio de destinacion del inmueble sin consentimiento
expreso de la ARRENDADOR(A). 5. Las mejoras, cambios y ampliaciones que se hagan
al inmueble sin autorizacién expresa del ARRENDADOR(A)} o la destruccidn total o parcial
del inmueble o area amendada por parte del ARRENDATARIO. 6. La conducta inmoral o
escandalosa realizada por parte del ARRENDATARIO. 7. La incursién reiterada del
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Nro. _ 5' ﬁ ¥ _DEL ANO 2.025,
CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE CALARCA QUINDIO Y EMPRESAS
PUBLICAS DE CALARCA E.S.P (EMCA - E.S.P).

ARRENDATARIO en procederes que afecten la tranquiliclad ciudadana de los vecinos, la
destinacién del inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencién,
debidamente comprobados ante la autoridad de policia. 8. EL ARRENDADOR(A) podra
dar por terminado el presente contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del
término _inicial o de sus prérrogas invocando cualguiera de las siguientes causales
especiales para !a terminacién_del presente contrato v la posterior restitucion del
inmueble o locacion dada en armmendamiento: A) Cuando EL ARRENDADOR necesite
ocupar el inmueble para su habitacion o funcionamiento. B) Cuando el inmueble haya de
demolerse para efectuar una nueva construccién, o cuando se requiere desocuparlo con
el fin de ejecutar obras independientes para su reparacién, teniendo cuenta que una vez
reparado, EL ARRENDATARIO(A) tendra derecho de preferencia sobre el arrendamiento
del inmueble para que continlie en calidad de arrendatario. C) Cuando haya de entregarse
el inmueble en cumplimiento de obligaciones originadas por la venta o promesa de
contrato de compraventa sobre el inmueble del cual hace parie. D) La plena voluntad por
parte de la ARRENDADOR(A) de dar.por terminado el presente contrato, siempre y
cuando, el contrato de arrendamiento -cumplie(e como, minimo; SEIS (6) MESES de
gjecucion, sin que haya Iugar ‘a ningln tipo de resfitucion o indemnizacién AL
ARRENDATARIO, lo anterior, siempre y 'cuando EL (LA) ARRENDADORA, de previo
aviso expreso (escrito) AL ARRENDATARIO, informando tal situacién con una antelacion
no menor a DOS (2) MESES antes de la fecha de vencimiento o terminacion del contrato,
tiempo prudente para que este Ultimo pueda encontrar una nueva locacién. B) Por parte
del municipio de Calarca en calidad de’ arrendatano . El-desconocimiento por parte
del ARRENDADOR(A) de los derechos que le reconocen al ARRENDATARIO la Ley Civil
y el presente ‘contrato. ‘2.: EL ARRENDATARIO(&\) podra dar por terminado
unilateralmente el presente contrato por su plena voluntad-a‘la fecha de vencimiento del
término inicial o de sus prérrogas,-siempre y cuando de previo aviso expreso {escrito), con
una antelacién no menor a UN (1) MES antés dé la fecha de vencimiento o terminacion
del contrato o de una de sus prorrogas, sin lugar a mdemmzacmn alguna. Cumphda la
condicidn de aviso EL ARRENDADOR(A) estara obhgado(a) a recibir el inmueble, sino lo
hiciere, EL ARRENDATARIO(A) podra hacer entrega prowsmnal mediante la intervencion
de la autoridad competente con, sin. perjuicio de'“acudir a la .accién judicial
correspondiente. CLAUSULA SEPTIMA -DE LOS SERVIC[OS PUBLICOS Y SU PAGO:;
Los inmuebles o locaciones dados en an'endamiento cuehtan con los siguientes servicios
publicos domiciliarios instalados: *ENERGIA, *ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO,
*ASEQ Y, y el pago de los mismos sera asumido por el Municipio de Calarca Quindio en
su calidad de ARRENDATARIO, conforme a los consumos arrojados por el
correspondiente medidor de cada servicio plblico. Ahora, si el Municipio de Calarca
Quindio en calidad de ARRENDATARIO requiere la instalacién de otro, debera realizar
una solicitud previa y posterior autorizacién expresa (escrita) emitida por parte de! (la)
propietaria del inmueble en su calidad de ARRENDADORA,; por lo tanto, el pago de la
totalidad de los Servicios Publicos Domiciliarios existentes, estaran a cargo del Municipio
de Calarca Quindio, y frente aquellos que se autorice su instalacién seran pagados o
cancelados también por él. Declara el Munu:lplo de Calarca Quindio que recibe las
instalaciones correspandientes a los servicios pubhcos domiciliarios antes enunciados en
buen estado de funcionamiento y conservacién, y desde ahora se obllga para con LA
ARRENDADORA a no efectuar ningun tipo de variacién o modificacion sin el previo
consentimiento y autorizacion escrita de su parte, tal y como se emge por las empresas de
servicios publicos domiciliarios en cumplimiento de la Ley 142 de! afio 1.994. CLAUSULA
OCTAVA: MEJORAS: El Municipio de Calarcd Quindio en su calidad de:
ARRENDATARIQ(A) tendra a su cargo las reparaciones locativas a que se refieren los
Articulos: 2.028, 2.029, 2.030, del Cadigo Civil Colombiano y NO podra realizar atras, sin
el consentimiento expreso {escrito) del (la) ARRENDADOR(A); si las hiciere, éstas
acrecentaran el inmueble y pasaran a ser parte de la propiedad de LA ARRENDADORA,
sin perjuicio de que LA ARRENDADORA pueda exigir su retiro; sin que EL
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CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE CALARCA QUINDIO, Y EMPRESAS
PUBLICAS DE CALARCA E.S.P (EMCA - E.S.P).

ARRENDATARIO pueda reclamar o retirar, ni exigir reembolso, ni indemnizacion alguna,
en consecuencia, renuncia_con la suscripcion del presente contrato al derecho de
retencién por mejoras. CLAUSULA NOVENA: IMPUTACION PRESUPUESTAL: Para
asumir el valor del presente contrato de Arrendamiento, el Municipio de Calarca Quindio
cuenta con el: Certificado de Disponibilidad Presupuestal Nro. 0000000261 de fecha
22 de Enero del aito 2,025, con cargo al Rubro con cdédigo: 00,2,1,2,02,02,007.04.09,
denominado: Arrendamientos (Secretaria Administrativa), por un valor total de:
TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES SETECIENTOS VEINTINUEVE WMIL
OCHOCIENTOS VEINTIOCHO PESOS MICTE ($327.729.828), expedido por la
Secretaria de Hacienda Municipal. Lo anterior, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el
Articulo 25 numeral 6 de la Ley 80 del aiio 1.993, concordante con lo establecido en el
Articulo 71 del Decreto-Ley 111 del afic -1.996 (Estatuto organico del Presupuesto
CLAUSULA DECIMA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: Se establece y conviene la
clausula penal de que tratan los Articulos 1:592 a 1.601 del Codigo Civil Colombiano, en
caso de incumplimiento de ‘cualquieras de las' cldusulas contenidas en el contrato por
cualquiera de las partes contratantes,:Jo- cual dara lugar a la parte cumplida al cobro
ejecutivo de la clausula penal pactada Si 1a parte que incumple es el ARRENDATARIO, el
ARRENDADOR(A) podra: pedlr la restitucion (desocupacion y entrega) del inmueble y el
pago de obligaciones atrasadas. La cIausula penal se fija en el monto o suma equivalente
al valor de: DOS (2) mensuahdades o canones de arrendamlento vigentes al momento del
incumplimiento. Para hacer.efectiva tal sancién, se: :deberd acudira a la jurisdiccion
contenciosa administrativa mterponlendo demanda de caracter ejecutiva para el cobro de
la sancién estipulada, utilizarido-todos los mecanismos’ necesarios, entre ellos, las
medidas cautelares previas de embrago y posterior secuestro de los bienes que figuren a
nombre de quien resultare -demandado ' para garantlzar el page de la obligacion.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PRESTACION ‘DE MERITO EJECUTIVO: Este
documento o contrato conslituye titulo _ejecutwo sobre aquellas obligaciones que
contienen cargas econdmicas claras, expresas y exigibles para cualquiera de las partes
contratantes al tenor del articulo’ '422-del Cadigo General del Proceso (Ley 1564 de 2012).
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CLAUSULAS EXCEPCIONALES AL DERECHO
COMUN (interpretacién, modificacién y terminacion unilateral): Conforme a lo dispuesto
en el Paragrafo del Articulo 14 de la Ley 80 del afio 1.993, se prescindira de la utilizacion
de cldusulas o estipulaciones excepcionales en los contratos: (...) Arrendamiento, y otros
tipos contractuales que se enuncian alli, por ello, ante su improcedencia o prohibicién
para su aplicacion en este tipo de convenciones no se pactan o estipulan las mismas para
el presente Contrato. CLAUSULA DECIMA TERCERA: LIQUIDACION DEL
CONTRATO: De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 60 de la Ley 80 del afo
1.993, modificado por el Articulo 217 det Decreto-Ley 019 del afio 2.012, esta convencion
debera liquidarse por tratarse de un contrato de tracto sucesivo, ello, de mutuo acuerdo,
dentro de los cuatro (4) meses siguientes al vencimiento del término de su ejecucion. Y si
por alguna circunstancia no existiese acuerdo para su liquidacién, se hara la liquidaciéon
de forma Unilateral por la Entidad Territorial (Municipio), la cual se expedira dentro de los
dos (2) meses siguientes. En todo caso, se dara aplicacion a la normativa antes citada.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: LA
ARRENDADORA, con la suscripcion del presente contrato, afirma bajo la gravedad de
juramento que no se encuentra incurso (a} en ninguna de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad sefialadas en las normas legales vigentes y demas prohibiciones para
contratar previstas en la Constitucion Politica, en los Articulos 8 y 9 de la Ley 80 de 1.993,
Ley 734 de 2.002, Ley 1150 de 2.007, Ley 1474 de 2.011, y demds disposiciones vigentes
sobre la materia. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOCUMENTOS DEL CONTRATO:
PERFECCIONAMIENTO Y REQUISITOS PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO: El
presente contrato se considera perfeccionado con la suscripcién del mismo y su
respectiva Acta de Inicio y los documentos que acreditan las calidades de los
intervinientes y demas documentacién que haga parte integral del mismo. CLAUSULA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO fro. = I= = 0 0 1 DEL ARO 2.025,
CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE CALARCA QUINDIO, Y EMPRESAS
PUBLICAS DE CALARCA E.S.P (EMGA — E.S.P).

DECIMA SEXTA: Forman parte integral de este Contrato de Arrendamiento todos los
documentos de la parte Pre-Contractual, los que legalmente se produzcan durante el
término de ejecucion del mismo, y los expedidos en la etapa pos contractual o de
liquidacién. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: ANALISIS DEL RIESGO, LA FORMA DE
MITIGARLO, GARANTIAS Y MECANISMOS DE COBERTURA DEL RIESGO: El
municipio de Calarca Quindio, se atendra a los riesgos previstos y evaluados por la:
Secretaria Administrativa, a la hora de elaborar los Estudios Previos para determinar y
justificar la necesidad para la celebracion del presente Contrato de Arrendamiento; por lo
tanto, todo lo concerniente a los riesgos se regira por lo establecido en la matriz de
riesgo, descrita en el numeral 5 del Estudio Previo, el cual hace parte del expediente
contractual. Por ofra parte, conforme a lo dispuesto en el Articulo: 2.2.1.2.1.4.5 del
Decreto Unico Reglamentario 1082 del aiio 2.015, para la Contratacion Directa, como
es el caso, no se requiere o no es obligatoria la exigencia de garantias. Lo anterior,
siempre y cuando la secrataria o dependencia que requiere-de la celebracion del presente
contrato no haya previsto'cosa diferente, ¢aso en el cual Hebera justificar la exigencia de
garantias en los documentos o estudios: ‘previos. CLAUSULA DECIMA OCTAVA:
SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias; o’ dlferenctas que surjan entre LA
ARRENDADORA (particular-o privado propietario(a) def | mueble) y EL ARRENDATARIO
(municipioc de Calarcd) con-ocasion de -la. firma, ejecuélén préorroga o terminacion del
presente Contrato de Arrendamiento, asi como de cualq lier otro asunto relacionado con
el mismo, seran sometidas a la revision de las partes para buscar un arreglo directo, en
un término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de 12 fecha en que cualquiera de las
partes comunique por escrito a la ofra parte la existéencia de una diferencia, Las
controversias que no puedan ser resueltas de forma directa entre las partes, se resolveran
acudiendo a la Jurisdiccidon. de lo Contencioso Admlrilstr"atlvo rama de [a justicia
encargada de la solucién de conflictos donde sea parte clialquier entidad Estatal, como lo
es en el presente caso. CLAUSULA DECIMA NOVENA: CASO FORTUITO Y FUERZA
MAYOR: Las partes quedan exoneradas de responsab[hdad por el incumplimiento de
cualquiera de sus obligacione$ o por la demora en la shtisfaccion de cualquiera de las
prestaciones a su cargo derivadas del presente ‘Contrato de Arrendamiento, cuando el
incumplimiento sea resultado o consecuencia de la ocurrencia de un evento de fuerza
mayor o caso fortuito debidamente invocadas y constatadas o probadas de acuerdo con la
Ley y la jurisprudencia vigente colombiana. CLAUSULA VIGESIMA: REGIMEN LEGAL
APLICABLE: El presente contrato de Arrendamiento destinado para el uso y goce de un
area o locacién destinada para: El funcionamiento de las dependencias: ventanilla Gnica y
oficina de espacio publico de! Municipio de Calarca Quindio; se regira por el Cédigo Civil
Colombiano (articulo 1.973 y siguientes y los articulos 2.036 a 2.043), por lo dispuesto en
laLey 820 del afic 2.003, la cual se aplicara ante la gusencia de nomma expresa que
regule los arrendamientos de inmuebles urbanaos, como es el presente asunto, acudiendo
a la analogia normativa de que trata el Codigo Civil Colombiano. En cuanto a normas
procedimentales se aplicara el Cédigo General del Proceso (Ley 1564 del afio 2012) en lo
que corresponda, y principalmente se aplicara el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de! afio 2.011). CLAUSULA VIGESIMA
PRIMERA: SUPERVISION: La supervision de la correcta ejecucion del objeto y
obligaciones a cargo del presente Contrato de Arrendamiento por parte de la Entidad
Estatal, sera ejercida por: El Jefe de Inventarios y Archivo y/o quien haga sus veces,
o quien el sefor alcalde o su delegado [e asigne tales funciones, quien tendra a su
cargo las responsabilidades, facultades y debera cumplir a cabalidad con las obligaciones
contenidas en el Articulo 84 de la Ley 1474 del afio 2.011. CLAUSULA VIGESIMA
SEGUNDA; DOMICILIO CONTRACTUAL, LUGAR DE EJECUCION Y
NOTIFICACIONES DE LAS PARTES: A) Domicilio contractual: Para todos los efectos
legales derivados del presente Contrato de Arrendamiento, se fija como domicilio
contractual el Municipio de Calarca Quindio. B) Lugar de ejecucion: El lugar de
gjecucion serd en el Municipio de Calarca Quindio, en la carrera 24 Nro. 39-54; asi como
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Nro. = = 0 0 1 -pEL ARO 2.025,

CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE CALARCA QUINDIO, Y EMPRESAS
PUBLICAS DE CALARCA E.S.P (EMCA - E.S.P).

en la calle 39 Nro. 27-21; locales 9998, 2718,2732 de la Plaza de Mercado
Notificaciones: Notificaciones al Arrendatario (municipio de Calarca): Direccién:
Carrera 24 numero 38 -57 Centro Administrativo Municipal. Teléfono Fijo: (6) 742 29 18.
Correo Electrénico Institucional: contratacion@calarca-quindio.gov.co. Notificaciones la
Arrendadora;: Empresas Publicas de Calarca E.S.P (EMCA): Direccion: Carrera 25
Carrera 24 No. 39-54 Calarcd Quindio / Teléfono Conmutador: 7421114 / Correo
Electrénico institucional: contactenos@emca-calarca-quindio.gov.co. La Arrendadora, se
obliga a informar por escritc al Municipio de Calarcd Quindio cualquier cambio de
direccién o lugar de nofificaciones, asi como sus teléfonos y correo electrénico.

Agrobacion'es y electronicas digitales a través de la plataforma: Sistema Electrénico
de Contratacién_Pl.'lb_!ica 1 (SECOP ll).

Revisé y Aprob6: Manue! Fefnando Rafnlré_z Colorado— Subsecretario Administrativ
Revis6 y Aprobd: Francisco Javier Alzate Murillo— Secretario Administrativo. /
ﬁeviso componente juridico; Carlos Andrés Rey Trejos~Jefe Oﬁcin?&}.\sesora Juridic

evisé: Juan Sebastian Montoya Rico-Jefe de Inventario y Archivo /:- N,
ng Granobles Molina:Abogada Contratibta-Secretaria Adminisirativa

Proyecto y Elaboro: Luz Caril _
Londoiio ~ Gerente EMPRESAS PUBLICAS DE CALARCAE.S.P

Aprobo: Hernan Darfo Gutie
{EMCA - E.S.P)-Arrendador
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