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El arrendador entrega a titulo de arrendamiento a favor del arrendatario el bien inmueble ubicado en la
Carrera 15 Este No. 69 - 60 Sur IN 1 de la ciudad de Bogota, con un &rea disponible aproximada de
2408.51 mts2, acorde con las especificaciones definidas por la entidad, con destino al funcionamiento de
un centro de formacion artistica — CREA, en el marco del proyecto de inversion 8028 “Implementacion de
procesos de formacion artistica con las comunidades en Bogota D.C.”

1. JUSTIFICACION

El Instituto Distrital de las Artes — IDARTES, creado por el Acuerdo 440 de 2010, como establecimiento
publico del orden Distrital, con personeria juridica, autonomia administrativa y financiera, y patrimonio
propio, adscrito a la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacién y Deporte, de cuyo sector hace parte
integrante.

Es misién del IDARTES en su calidad de entidad publica del sector Cultura Recreacion y Deporte de la
Alcaldia Mayor de Bogot4, el Idartes promueve el acceso al disfrute y la practica de las artes en condiciones
de igualdad y oportunidad para los habitantes de Bogot4, mediante el fomento de la investigacion,
formacion, creacion, circulacion y apropiacion social del arte, potenciando la construccion de ciudadanias
criticas, sensibles y creativas, con el propésito de garantizar los derechos culturales en la ciudad.

Por medio del Acuerdo 927 del 7 de Junio de 2024 se adopt6 el plan de desarrollo econémico, social,
ambiental y de obras publicas del distrito capital 2024-2027 “Bogota Camina Segura” plan distrital que tiene
por objetivo general “Mejorar la calidad de vida de las personas, garantizandoles mayor seguridad, inclusion,
libertad e igualdad de oportunidades y un acceso mas justo a bienes y servicios publicos; fortaleciendo el
tejido social en un marco de construccién de confianza, y aprovechando el potencial de la sociedad y su
territorio a partir de un modelo de desarrollo comprometido con la accién climéticay /a integracion regional.”

Para emprender y recorrer el camino, este Plan de Desarrollo Distrital se estructura en torno a los
siguientes cinco (05) objetivos estratégicos: 1) Bogota avanza en seguridad 2) Bogota confia en su bien—
estar 3) Bogota confia en su potencial 4) Bogota ordena su territorio y avanza en su accién climatica,
justicia ambiental e integracion regional 5) Bogota confia en su gobierno.

Como sector del arte y la cultura, nuestras acciones artistico pedagdégicas, se encuentran enmarcadas en
el objetivo estratégico No. 3 sefialado en el Capitulo Il articulo 11° del acuerdo 927 de 2024, el cual sefiala:

(...) “Objetivo estratégico No.3 Bogota confia en su potencial: Bogota debe ser una ciudad en la que todos
y todas podamos desarrollar y aprovechar al méximo nuestro potencial como personas, familias, empresas,
academia, victimas del conflicto armado y sociedad. Esto requiere consolidar a Bogota como una ciudad del
conocimiento, educada y competitiva, mediante el acceso a bienes y servicios — publicos y privados—,
gue brinden oportunidades de desarrollo para todos y todas. Una ciudad que adopta la Ciencia, Tecnologia
e Innovacién (CTel) como motor para el desarrollo de los ecosistemas

empresariales, de alta productividad y de emprendimiento, que se alinean con las vocaciones individuales
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y del territorio. Para ello, Bogoté estara soportada en un ambiente que estimula la generacién y apropiacion
social del conocimiento.

Lo anterior requiere mejorar la productividad de las empresas y la competitividad de la ciudad, lo cual se
logrard a través de tres estrategias: i) la educacion como derecho y pilar de desarrollo para el presente y
el futuro, capaz de crear una senda de aprendizaje y conocimiento acorde con los potenciales de las
personas y las necesidades presentes y futuras de la ciudad; ii) una transformacion digital y de ciencia e
innovacion publica, que se convierta en la plataforma sobre la cual la ciudad siga siendo el motor de la
productividad y generacion de conocimiento del pais y se proyecte como una de las ciudades mas
competitivas de la region, y iii) una Bogota que reduzca el desempleo y fortalezca los emprendimientos
productivos, donde se mejore la densidad empresarial —empresas por cada mil habitantes— y se
diversifique el tejido empresarial de la ciudad y iv) Una ciudad productiva 24 horas que explote su
capacidad econ6mica nocturna, con una gobernanza liderada con el Alcalde Mayor, soportada en
Gerencia Nocturna” (...)

De esta misma manera para cada objetivo estratégico, se establecen programas intersectoriales, los
cuales estan sustentados en las probleméticas previamente definidas y alineadas con las estrategias
identificadas, que para nuestro sector se encuentra definido en el programa 16) “Atencion Integral a la
Primera Infancia y Educaciéon como Eje del Potencial Humano” el cual sefala (...) “Una educacién de
calidad es la responsable de brindarles a las nifias, nifios, adolescentes y jovenes las habilidades
emocionales y académicas que los convierten en ciudadanos integrales que aportan valor publico, social
y econdémico a la sociedad, con patrticipaciéon de las comunidades de padres, madres y cuidadores. Por lo
anterior, el propoésito del programa es con las comunidades de padres, madres y cuidadores, fortalecer la
calidad y cobertura en educacion de nifios, nifias, adolescentes y jovenes, desarrollando habilidades y
capacidades en matematicas, lectura critica, inglés, digitales, culturales, artisticas, patrimoniales,
deportivas, ambientales, productivas entre otras, para su desarrollo y consolidacion de proyectos de vida.”

(...)

En este contexto, el IDARTES mediante las acciones que se adelantan por conducto de la Subdireccién de
Formacion Artistica formuld el proyecto de inversién 8028: “Implementacion de procesos de formacién
artistica con las comunidades en Bogota D.C.” De acuerdo con lo definido en el proyecto en mencién, la
Subdireccién de Formacién Artistica, especificamente el Programa Crea, orienta sus acciones a una
oferta que brinde oportunidades para el disfrute, apropiacién y desarrollo de procesos de formacion
artistica a nivel local y con las comunidades de la ciudad, respondiendo a las necesidades de las
poblaciones, generando espacios para la experiencia y apropiacion de los diversos lenguajes artisticos en
los nifios, nifias, jovenes, personas adultas y mayores, fortaleciendo la sensibilidad estética, la expresion
simbdlica y el pensamiento critico y complejo, como aportes esenciales a la construccion integral del Ser.

De acuerdo con lo anterior, IDARTES en accién coordinada, da continuidad al programa adelantado en los
Centro de Formacion Artistica - CREA, mediante la implementacién de espacios adecuados para el
desarrollo de la sensibilidad, el disfrute de la experiencia estética, el pensamiento creativo y la expresion
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simbdlica para la ciudadania, como una apuesta por la instalacion de espacios propicios para las diferentes
expresiones del arte en las diferentes localidades de Bogota, razén por la cual y atendiendo a que en la
localidad de San Cristobal de la ciudad Bogota D.C., se encuentra un inmueble que cumple con los
requerimientos técnicos y estructurales requeridos por la Entidad, con una ubicacion estratégica y una
amplia capacidad de atencion para los beneficiarios, no sélo de la localidad en mencién, sino también de
las localidades contiguas, resultando oportuno el arrendamiento de dicho espacio, para ejecutar, alcanzar
las metas y objetivos propuestos en el proyecto y asi brindar a los beneficiarios, la garantia de una formacion
artistica integral, en el marco del proyecto de inversion 8028: “Implementacion de procesos de formacion
artistica con las comunidades en Bogota D.C.”

En virtud de las funciones propias del IDARTES, que bajo este modelo estratégico para la implementacién
de los Centros de Formacion Artistica - CREA, se requiriere arrendar un inmueble para el funcionamiento del
Centro de Formacion Artistica correspondiente a la localidad anteriormente mencionada, y asi brindar a
nuestros beneficiarios, la garantia de una formacion artistica integral.

No teniendo el IDARTES, un bien inmueble propio que relina y cumpla con las caracteristicas definidas para
la implementacién de un Centro de Formacién Artistica - CREA, se hace necesaria la contratacion mediante
la figura contractual del arrendamiento, de un espacio con un area aproximada de 2.408.51m2, que segun el
andlisis efectuado permite el desarrollo con suficiencia de las actividades de formacion para los beneficiarios.

[2. CONVENIENCIA DE LA CONTRATACION |

El IDARTES, de acuerdo con el andlisis de ubicacion por localidades, realizado por la Secretaria de Educacién
en el marco de los colegios vinculados al proyecto de mejoramiento de la calidad educativa por medio de la
jornada Unica y el uso del tiempo escolar, evidencia la necesidad de darle continuidad al proceso de formacion
que adelanta el IDARTES en los Centros de Formacién Artistica, a los beneficiarios en la localidad de San
Cristobal en la Ciudad de Bogota D.C.

Asi las cosas, para la atencion de los beneficiarios del programa, resulta indispensable arrendar un inmueble
en la localidad antes mencionada, que cumpla con todos los requerimientos exigidos por el Instituto; a fin de
adelantar las actividades de formacién artistica dentro de ambientes adecuados, garantizando que estos sean
de alta calidad.

Razén por la cual se considera viable y oportuno adelantar la contratacién directa para la celebracién del
contrato de arrendamiento, con el fin de atender la necesidad definida por la entidad y consecuencialmente
alcanzar las metas y objetivos del proyecto de inversién 8028 “Implementacion de procesos de formacion
artistica con las comunidades en Bogota D.C.”

| 3. CONDICIONES DEL CONTRATO
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3.1. OBJETO DEL CONTRATO:

El arrendador entrega a titulo de arrendamiento a favor del arrendatario el bien inmueble ubicado en
la Carrera 15 Este NO. 69 - 60 Sur IN 1 de la ciudad de Bogota, con un &rea disponible aproximada
de 2408.51 mts2, acorde con las especificaciones definidas por la entidad, con destino al
funcionamiento de un centro de formacién artistica — CREA, en el marco del proyecto de inversion
8028 “Implementacion de procesos de formacion artistica con las comunidades en Bogota D.C”.

3.2. ESPECIFICACIONES TECNICAS:

El inmueble objeto de la contratacién, corresponde a una edificacion con las siguientes
especificaciones:

DESTINACION Institucional
AREA PRIVADA 2.408.51m2 aproximados
No. DE PISOS O NIVELES 2 pisos

CATEGORIA DE LOS
ACABADOS Y ESTADO DE
CONSERVACION Buen estado de conservacion

Primer piso:

e Recepcioén y area de locker.

e Cuarto de vigilancia y servicios generales
con bafos

e Cocineta y area de comedor.

e Cuarto de Rack.

e Saloén 8 — Bodega.

e Salon 7 — Audiovisuales.

e Salon 6 — Audiovisuales.

e Salén 5 — Mdusica.

e Salén 4 — MUsica

e Salén 3 — Artes Electrénicas.

e Salén 2 — Produccién musical.

e Salén 1 — Sistemas

e Salén 9— Lab. Nidos.

e Cuarto pileta.

Segundd piso:

e Salén 10 - Danzas

e Saléon 11 — Teatro

e Salén 12 - Danzas

e Salén 13 — Teatro

e Salon 14 — Literatura

e Salén 15 — Artes Plasticas
DISTRIBUCION INTERIOR e Salon 16 — Literatura
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e Salon 17 — Artes Plasticas
e Salén 18 — B. Artes

e Salén 19— Auditorio

e Oficinas administra — Bafo
e Bano docentes

Zona exterior:

eBateria de bafios hombres.
e Bateria de Banos mujeres

La Edificacién tiene todos los servicios
publicos conectados menos el gas natural, el
servicio de agua se presta mediante dos
origenes, el primero proveniente de
vertimientos  naturales con tratamiento
mediante plantas y el segundo con la empresal
de acueducto.

NOTA: Durante la ejecucién del contrato el
servicio de agua y el costo de este serd
suministrado por el propietario del inmueble,
entre tanto se realiza la instalacién del
contador independiente para que el IDARTES
pueda asumir el pago del servicio publico.

SERVICIOS PUBLICOS

Las areas descritas en la propuesta de arrendamiento y que hacen parte del bien inmueble objeto de
la presente contratacion, se relacionan de la siguiente manera:

Bien inmueble ubicado en la Carrera 15 Este No. 69 - 60 Sur IN 1, cuya descripcion de linderos se
encuentra en la escritura publica No. 9435 del 28-12-1985 otorgada por la Notaria veintisiete (27) del
Circulo Notarial de Bogota.

Cuyas matriculas inmobiliarias y cedulas catastrales se relacionan a continuacién: Matricula
Inmobiliaria No. 050S40048814 con cedula catastral No. 69AS16AE2

Nota 1: Los linderos que delimitan el bien objeto de arrendamiento son los indicados en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente que hace parte integral de los presentes, asi como también los
especificos que se sefialan en la Escritura Publica que también se integra y con la cual se acredita la
titularidad del bien en cabeza de quien lo tiene registrado a su nombre ante la Oficina de Instrumentos
Publicos correspondiente.

Nota 2: En el acta de recibo del inmueble se verificara y consignara el recibo del area efectivamente
entregada en calidad de arriendo al IDARTES.
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3.3. IDENTIFICACION DEL TIPO DE CONTRATO:

Dadas las caracteristicas del objeto contractual el contrato a celebrar es de arrendamiento, conforme
con lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, el literal i), numeral 4, articulo 2 de la ley 1150 de 2007 y en
el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015, que a la letra reza: “Arrendamiento de bienes
inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion
directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado
inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.2. Analizar y comparar las
condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de
arrendamiento, analisis que deberd tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra
y contrataciéon publica.” Asi mismo las disposiciones que le sean aplicables acorde con la
normatividad civil o comercial segun los términos en que pacte la supervision.

3.4. LOCALIZACION O LUGAR DE EJECUCION: El contrato se desarrollara en la Carrera 15 Este
No. 69 - 60 Sur IN 1.

3.5. PRESUPUESTO OFICIAL: Para la satisfaccion de la necesidad se cuenta con un presupuesto
de TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($332.000.000) Amparado con
el Certificado de Disponibilidad Presupuestal que se describe y relaciona a continuacion.

con las comunidades
len Bogota D.C.

bienes inmuebles no
residenciales
(vivienda) a comision
o por contrato

DISTRITO

Gobernacio
nes)

No. RUBRO DESCRIPCION DEL| CONCEPTO DEL FONDO VALOR FECHA BPIN FUENTES | DESTINACIO
del CDP RUBRO GASTO DE N DEL
RECURSO| GASTO
0230117330120[Implementacion de  [0232020200772252 (1-100-F001  ($ 332.000.000 |2025.02.04 [2024110010086 |Recursos [Inversion
240086 procesos de Servicios de IVA- Propios
1635 formacion artistica  [arrendamiento de RECURSOS (Alcaldias y

3.6. PLAZO:

El plazo de ejecucion del contrato sera por DOCE (12) MESES, contabilizados a partir del inicio del
contrato, previo cumplimiento de los requisitos de legalizacién (registro presupuestal y aprobacién de

polizas).

3.7. VALOR DEL CONTRATO A CELEBRAR:

El valor final del contrato sera por el valor TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES DE PESOS
M/CTE ($332.000.000), incluido IVA y demas impuestos, tasas y contribuciones.

El IDARTES se compromete a pagar el valor del Contrato, subordinado a las apropiaciones que del
mismo se hagan del presupuesto.
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3.8. FORMA DE PAGO DEL CONTRATO A CELEBRAR:
El Instituto Distrital de las Artes — IDARTES pagard el valor del contrato de la siguiente manera:

1) Un primer pago anticipado en el mes de marzo de 2025, por valor de CIENTO SESENTA Y SEIS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($166.000.000), previa entrega de los siguientes documentos:

Factura con las formalidades de ley, en original y una copia.

Paz y Salvo de aportes en seguridad social integral y parafiscales.
Formulario del Registro Unico Tributario RUT.

Registro de Informacion Tributaria RIT.

Certificacion bancaria actualizada a nombre del Arrendador.
Certificacién de cumplimiento suscrita por el supervisor del contrato.
Acta de entrega del inmueble.

2) Un segundo pago en el mes de agosto de 2025, por valor de CIENTO SESENTA Y SEIS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($166.000.000), previa entrega de los siguientes documentos:

e Factura con las formalidades de ley, en original y dos copias
e Pazy Salvo de aportes en seguridad social integral y parafiscales
e Certificacién de cumplimiento suscrita por el supervisor del contrato

Descuentos: El IDARTES efectuaréa los descuentos de la ley del orden nacional y distrital vigentes y
conforme a sus modificaciones de ley, de acuerdo con la informacion tributaria suministrada por el
contratista de la Entidad y con la actividad objeto del contrato. Asi mismo dara estricto cumplimiento
al descuento del uno punto uno por ciento (1.1%) del valor bruto del contrato y de la respectiva adicion
(si la hubiere), por concepto de gravamen Estampilla se encuentra la de la Universidad Distrital
Francisco José de Caldas, prevista en el Acuerdo 696 de 2017 del Concejo de Bogota y reglamentada
por la Circular 01 de 2018 de la Secretaria de Hacienda Distrital y conforme a sus modificaciones de
ley. Ademas, retendrd el valor de las estampillas: “PRO-CULTURA” y “PRO PERSONAS MAYORES”,
creadas mediante acuerdos 187 y 188 de 2005, y Acuerdo 645 de 2016 y que equivale asi: para primera
el 0.5%, y para la segunda 2% del valor del contrato y la respectiva adicion (si la hubiera). La sumatoria
de dichas contribuciones equivale al 3.6% del valor del contrato y de su respectiva adicion sin tener en
cuenta el valor del Impuesto a las Ventas, de conformidad con la normatividad aplicable sobre
la materia.

3.9. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

1. Entregar a la Entidad contratante el inmueble dado en arrendamiento objeto de contratacion en
las condiciones éptimas de funcionamiento, de conformidad con las especificaciones técnicas
esenciales solicitadas por el IDARTES y libre de cualquier gravamen o impedimento que limite su
tenencia. Si el ARRENDADOR, por hecho o culpa suya o de sus agentes o dependientes, se ha
puesto en la imposibilidad de entregar la cosa o incurre en mora en la entrega, el ARRENDATARIO
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tendra derecho para desistir del contrato, con indemnizacion de perjuicios.

2. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de
funcionamiento para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el
uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Entidad Estatal contratante.

3. Librar a la Entidad contratante de toda perturbacién en el uso y goce del inmueble, por lo tanto, no
podrd, sin el consentimiento del ARRENDATARIO, hacer en ella obras o trabajos algunos que puedan
turbarle el goce del inmueble y el funcionamiento descrito en el objeto contractual.

4. Aportar al IDARTES la certificacion bancaria que contenga el nUmero de cuenta corriente o de
ahorros expedida por la Entidad Financiera, en caso de no tener, debera efectuar la constitucion y
apertura de una cuenta bancaria, para realizar el pago de los canones de arrendamiento.

5. Informar al supervisor del Contrato sobre cualquier novedad o anomalia que se presente. Asi como
también atender los requerido por el supervisor del contrato de manera oportuna.

6. Entregar al Idartes copia de la poéliza contra todo riesgo del bien inmueble, si la parte arrendadora
no cuenta con la misma, debera constituirla y aportarla a la Entidad con un tiempo maximo tres dias
habiles después de suscrito el contrato.

7. Autorizar las adecuaciones necesarias y que correspondan para el debido cumplimiento y desarrollo
de las actividades del Centro de Formacion Artistica.

8. Realizar las reparaciones no locativas a que hubiere lugar para lo cual deberd presentar en un
término no superior a tres (3) dias calendario contados a partir de la solicitud realizada por el supervisor
del contrato, el cronograma de ejecucion de las intervenciones, asi como realizar las reparaciones y/o
adecuaciones en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario siempre que estas no representen
un riesgo para la entidad, en cuyo caso deberan atenderse en maximo cinco (5) dias habiles. (las
reparaciones y/o adecuaciones que realice el arrendador deberan ser validadas por el area de
infraestructura de la Entidad.).

9. Reembolsar al ARRENDATARIO el costo de las reparaciones indispensables no locativas que
hiciere en el inmueble, siempre que el ARRENDATARIO no las haya hecho necesarias por su culpa, y
que haya dado noticia al ARRENDADOR lo més pronto, para que las hiciese por su cuenta.

10. Constituir las garantias de CUMPLIMIENTO y PAGO ANTICIPADO, relacionadas en el acapite de
garantias del contrato electrénico y del presente documento.

11. Garantizar que los recibos de servicios publicos del inmueble, no tengan a cargo ningan tipo de
créditos, intereses o gastos de reconexion al momento de la entrega del inmueble.

12. Suscribir con la entrega del inmueble el acta de entrega del espacio arrendado en donde se detallen
las condiciones y caracteristicas del mismo, también la relacién de los nimeros de contadores de
servicios publicos, los datos de lectura y lugar de ubicacion de los mismos, entre los demés aspectos
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del predio.

13. Mantener indemne al IDARTES por cualquier reclamacion de terceros, asi como por hechos u
omisiones con ocasion del mantenimiento y/o conservacién del inmueble, antes de la suscripcién del
contrato, asi como de cualquier circunstancia que afecte la tenencia del inmueble o imposibilite el
desarrollo de actividades en el mismo, debiendo sanear y solucionar por su cuenta y riesgo las
situaciones que se presenten y en todo caso respondiendo a la entidad por lo que corresponda.

3.9.1 OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

1.
2.
3
4,
5

6.

Exigir ALARRENDADOR la ejecucion idénea del objeto y obligaciones del contrato.

Pagar de manera oportuna y completa el valor del contrato tal y como se haya pactado.
Realizar el pago de los servicios publicos del inmueble de conformidad con la factura
expedida por las empresas prestadoras de servicios publicos.

Prestar los servicios de aseo y vigilancia de los espacios utilizados por el IDARTES.
Garantizar el buen estado del inmueble, por el término de duracion del contrato salvo el
deterioro normal por uso y paso del tiempo.

Restituir el inmueble al ARRENDADOR a la terminacién del contrato en el mismo estado en
gue fue entregado, salvo deterioro natural causado por el uso y goce legitimos

3.10. OBLIGACIONES GENERALES:

Allegar oportunamente la documentacién necesaria para suscribir y legalizar el contrato.

Responder ante las autoridades competentes por las acciones u omisiones que ejecute en
desarrollo del contrato, cuando con ellos se cause perjuicio a la administracion o a terceros, en
los términos del articulo 52 de la Ley 80 de 1993.

Cumplir con todas las obligaciones legales respecto a seguridad social, acreditando mediante
Certificacion el pago de aportes parafiscales (ICBF, SENA, Caja de Compensacion Familiar y
riesgos laborales) y de Aportes Patronales (Pago de aportes en Pension, Salud al Sistema de
Seguridad Social y Riesgos laborales), expedida por el Revisor Fiscal de la empresa o el
Representante Legal de la misma, en cumplimiento del articulo 50 de la Ley 789 de 2002, 828 de
2003 y 1150 de 2007, del mes correspondiente. En caso de ser persona natural fotocopia de
afiliacion y de pago al dia con el Sistema de Seguridad Social Integral (Salud y Pensiones).

Obrar con lealtad y buena fe, en las en las distintas etapas contractuales, evitando todo tipo de
dilaciones o trabamientos que pudieren presentarse.

3.11. SANCION PENAL PECUNIARIA:

De conformidad con la Ley 1150 del 16 de julio de 2007, EL CONTRATISTA se obliga a pagar al
IDARTES una suma equivalente al (30%) del valor total del contrato, a titulo de tasacion anticipada de
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perjuicios que se ocasione en caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento de sus
obligaciones contractuales bien sea de forma parcial o total.

PARAGRAFO: El valor de la clausula penal pecuniaria ingresara al tesoro de Tesoreria Distrital. EL
CONTRATISTA autoriza con la firma del presente contrato al IDARTES para que dicho valor sea
descontado directamente del saldo a su favor. De no existir saldo a favor de EL CONTRATISTA, se
hara efectiva la garantia Unica constituida y si esto no fuere posible, se cobrard por la jurisdiccién
competente.

3.12. MULTAS:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 86 de la Ley 1474 DE 2011, en caso de mora y/o
incumplimiento total o parcial de alguna(s) de las obligaciones derivadas del objeto del presente
contrato, el CONTRATISTA pagaré al IDARTES multas diarias y sucesivas del uno por ciento (1%) del

valor total del contrato, sin que la sumatoria de las multas supere el (30%) de dicho valor, so penay
sin perjuicio de la aplicacion de la clausula penal. PARAGRAFO: El valor de las multas ingresara a la
Tesoreria Distrital. EI CONTRATISTA autoriza con la firma del presente contrato al IDARTES, para
que dicho valor sea descontado directamente del saldo a su favor. De no existir saldo a favor del
CONTRATISTA, se hara efectiva la garantia Unica constituida y si esto no fuere posible, se cobrara por
la jurisdiccién competente.

[ 4. FUNDAMENTACION JURIDICA QUE SOPORTA LA MODALIDAD DE SELECCION |

La modalidad de seleccion, contratacion directa, se fundamenta en el literal i, numeral 4, articulo 2 de
la ley 1150 de 2007, en concordancia con lo establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082
de 2015, con base en lo cual la entidad pueda analizar y comparar las condiciones de los bienes
inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que
debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

Asimismo se fundamenta en las demas disposiciones que lo complementan, maodifiquen y/o adicionan
en materia civil, mercantil y tributaria segun corresponda.

| 5. ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO |

a. ESTUDIO DE MERCADO (CONDICIONES DE MERCADOQO)

Aungue el contrato de arrendamiento no se encuentra dentro del listado enunciativo del articulo 32
de la Ley 80 de 1993, su regulacién se encuentra en el Cédigo Civil y en el Cédigo de Comercio,
principalmente, los articulos 1973 al 2078 del Cédigo Civil que lo desarrollan. Pero también existen
normas especiales sobre el contrato de arrendamiento en los articulos 518 al 523 del Cédigo de
Comercio —sobre arrendamiento de inmuebles para los establecimientos de comercio—, 1678 al 1687
y 1890 al 1899 de la misma codificacién —sobre arrendamiento de naves—; y en la Ley 820 de 2003,
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por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana.

En los casos en donde una de las partes del contrato de arrendamiento sea una Entidad Publica, este
contrato adquiere el caracter de estatal y su contenido se enmarcara en las normas civiles y
comerciales que lo regulan, ademas de las establecidas en el Estatuto General de Contratacion de la
Administracion Publica — EGCAP. En este tipo de contratos no podran pactarse clausulas de prérroga
automatica y Unicamente seran susceptibles de darse en arrendamiento los bienes fiscales, puesto
que las entidades pueden disponer de ellos, o que no ocurre con los bienes de uso publico, pues se
encuentran fuera del comercio.

De conformidad con lo referido por Colombia Compra Eficiente, los contratos de arrendamiento
celebrados por entidades publicas se encuentran regulados de forma especifica por lo establecido en
el Cadigo Civil, Cédigo de Comercio y el Estatuto General de Contratacion Publica razén por la cual,
dichos contratos se someten al principio de publicidad y deben ser debidamente publicados en
SECORP Il

Una vez realizado el andlisis del mercado en el sector y teniendo en cuenta las caracteristicas del
inmueble y las adecuaciones realizadas por el IDARTES para el desarrollo de las actividades de
formacion del programa Crea de la Subdireccion de Formacion Artistica, se hace necesario continuar
en calidad de arrendatario del inmueble, toda vez que el mismo cumple con las especificaciones
técnicas, es apto y satisface la necesidad, en consecuencia, no requiere la Entidad realizar la
busqueda de otro inmueble.

En este sentido el tipo de contrato es comercial y la renta o canon de arrendamiento se fija de acuerdo
con la costumbre mercantil como fuente del Derecho, por no existir Legislacion Vigente para este tipo
de contratos razon por la cual el valor se determina o acuerda entre el arrendatario y el arrendador. Para
este caso IDARTES quien funge como arrendatario, el canon de arrendamiento mensual oscila en
$27.666.666 y conforme a la negociacion realizada entre las partes se determiné el valor total de
arrendamiento por $332.000.000 incluidos impuestos de Ley de acuerdo, lo anterior corresponde ala
demanda del mercado, las caracteristicas especificas del inmueble, cabe resaltar que el inmueble
contiene las adecuaciones necesarias y realizadas por la Entidad lo que hace al mismo Unico en el
sector.

Si bien es cierto, el inmueble el cual ha sido objeto permanente de arrendamiento y de uso por el
Idartes, se procedio a realizar la respectiva verificacion y el andlisis que trata el articulo 2.2.1.2.1.4.11
en donde dicha Verificacion de las condiciones del mercado inmobiliario, la Entidad en atencién
a sus objetivos y misionalidad y en especial en la busqueda de un inmueble comercial cuyas
especificaciones técnicas suplan la necesidad y permita desarrollar su objeto y actividades con los
beneficiarios funcionarios y contratistas del proyecto de inversién 8028 “Implementacion de procesos
de formacion artistica con las comunidades en Bogota D.C”, se pudo determinar con el equipo
territorial-misional del programa Crea, quienes realizaron una bldsqueda en el sector y verificaron las
condiciones del mercado inmobiliario comercial en la localidad de San Cristébal de la ciudad de
Bogota D.C. encontrando que no existe un bien inmueble comercial disponible con las
especificaciones que requiere la entidad, pese a que se hallaron inmuebles en el sector los mismos
se encuentran arrendados lo que permitié corroborar que el inmueble objeto de contratacion cuenta
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con las adecuaciones necesarias que permiten el desarrollo de las actividades formativas a cargo de
la Subdireccion de Formacion Artistica.

De acuerdo con la clasificacion de los sectores econdmicos existentes para el caso de
arrendamientos en Colombia se cuenta con un potencial crecimiento por ello se ha convertido en una
de las mayores apuestas comerciales para el pais, o que hace que la oferta sea limitada. La localidad
de San Cristébal sur, consta de una variedad de infraestructuras, edificios e inmuebles comerciales
y de vivienda, es la localidad nimero 4 del Distrito Capital de Bogota, se encuentra ubicada al
suroriente de la ciudad, incluyendo una parte urbana y una extension rural en los Cerros Orientales.
Tiene una poblacién de 387.736 habitantes, en cuanto a la oferta educativa en esta localidad existen
113 colegios oficiales y privados, con la siguiente distribucién: 77 colegios privados, 33 colegios
publicos y 2 colegios en concesién, razén por la cual el crea instalado en esta localidad tiene impacto
relevante en los nifios, nifias, y adolescentes de los colegios Distritales.

En la localidad de San Cristébal se encuentra ubicado el inmueble en donde actualmente se
desarrollan las actividades formativas del programa Crea y se considera un punto estratégico, toda
vez que tiene excelentes accesos y se encuentra cerca de los puntos principales de la localidad,
importante es que también cuenta con oferta educativa de Colegios Distritales aledafios que permiten
que el programa Crea sea reconocido y asi mismo que los nifios, nifias, jovenes y adolescentes hagan
parte o participen en las actividades.

El programa Crea de la Subdireccién de Formacion Artistica atiende a beneficiarios de la localidad
de San Cristdbal cuenta con u Centro de Formacion en donde se divisa el sur oriente capitalino y que
cuenta con 15 espacios para el desarrollo de la creatividad y pensamiento artistico, un Laboratorio
artistico del Programa Nidos - Arte en primera infancia, un auditorio y una tarima para las artes.

Por otro lado, al comparar el inmueble ubicado en la Carrera 15 Este NO. 69 - 60 Sur IN 1 de la ciudad
de Bogota, en relacion a otros, este ultimo cumple con las especificaciones técnicas pues se ha
identificado que el inmueble tiene una calidad espacial adecuada para su uso y acorde con su
funcionamiento diario, concluyendo que se puede seguir disponiendo de los espacios de manera
eficiente, como bien se indic6, el mismo se encuentra cerca a colegios del distrito siendo esto un
impacto relevante y llamativo para que los nifios nifias y adolescentes puedan hacer uso de las
actividades que se desarrollan en el crea.

En este sentido, el inmueble es apto para funcionar como un centro de formacion artistica para el
programa CREA del Instituto Distrital de las Artes. Las instalaciones eléctricas se encuentran en
condiciones admisibles para el uso, con buenas canalizaciones en los espacios, calibres de
conductores acordes a los usos del espacio y con esquemas de proteccion de circuitos bien
seleccionados.

De acuerdo con la operacion del programa Crea establecida en la localidad de San Crist6bal, se
requiere contar con el predio ubicado en la Carrera 15 Este No. 69 - 60 Sur IN 1 de la ciudad de
Bogota, teniendo en cuenta la atencidén pactada entre la Secretaria de Educacion e IDARTES y una
proyeccion de mas de 1000 beneficiarios para el acceso a las actividades de formacion artistica. Es
imprescindible para el cumplimiento de los compromisos de la entidad con la comunidad, mantener


https://es.wikipedia.org/wiki/Localidades_de_Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Cerros_Orientales_(Bogot%C3%A1)
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en la presente vigencia la atencion que se pretende atender.

El predio cuenta con un area disponible de aproximados 2408.51 mts2,

lo que permite la atencion de

los beneficiarios, relacionado este ultimo con comunidad del barrio y la localidad.

El inmueble presenta una distribucién interior adecuada asi:

Primer piso:

e Recepcion y area de locker.

e Cuarto de vigilancia y servicios generales con bafios

e Cocineta y area de comedor.
e Cuarto de Rack.

e Salon 8 — Bodega.

e Salon 7 — Audiovisuales.

e Salon 6 — Audiovisuales.

e Salon 5 — Mdusica.

e Salon 4 — Musica

e Saldn 3 — Artes Electronicas.

e Salén 2 — Produccién musical.

e Salon 1 — Sistemas
e Salén 9— Lab. Nidos.
e Cuarto pileta.
Segund¢ piso:

e Salon 10 - Danzas

e Salén 11 — Teatro

e Salén 12 — Danzas
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e Salon 13 — Teatro

e Salon 14 — Literatura

e Salon 15 — Artes Plasticas

e Salon 16 — Literatura

e Salén 17 — Artes Plasticas

e Salon 18 — B. Artes

e Salon 19— Auditorio

e Oficinas administra — Bafio

e Bafo docentes

Zona exterior:

eBateria de bafios hombres.

e Bateria de Bafios mujeres

La Edificacién tiene todos los servicios publicos conectados menos el gas natural, el servicio de agua
se presta mediante dos origenes, el primero proveniente de vertimientos naturales con tratamiento
mediante plantas y el segundo con la empresa de acueducto.

NOTA: Durante la ejecucion del contrato el servicio de agua y el costo de este sera suministrado por
el propietario del inmueble, entre tanto se realiza la instalacién del contador independiente para que
el IDARTES pueda asumir el pago del servicio publico.

Por lo anteriormente descrito, se concluye que el inmueble en cuestion es el adecuado para el
funcionamiento de un Centro de Formacion Artistica - CREA, toda vez que es alli donde se han venido

desarrollando las actividades y el mismo contiene las adecuaciones necesarias realizadas por la
entidad cumpliendo con las expectativas requeridas por el Instituto Distrital de las Artes — IDARTES.

MATRIZ DE RIESGO |

Dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 y en concordancia con el
Decreto 1082 de 2015, se estiman, tipifican y asignan los riegos previsibles involucrados en la presente
contratacion. Para el efecto, se remite anexo, que se entiende hace parte integral del presente estudio
previo.

Nota: Se aclara que los riesgos estdn mencionados de manera enunciativa y explicativa sin que se
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entiendan agotados todos los riesgos inherentes y relacionados con el objeto de la presente
contratacion, los cuales se entienden asumidos por el arrendador salvo expresa manifestacion en
contrario por parte del IDARTES.

[ 7. DOCUMENTOS REQUERIDOS |

La documentacion que debe acompafiar la propuesta del arrendador, para efectuar los tramites
respectivos es la siguiente:

Certificado de tradicion y libertad del inmueble (folio de matricula inmobiliaria) expedido con
maximo sesenta dias (60) a la fecha de celebracion del contrato.

Fotocopia de la Escritura Publica que muestren la titularidad sobre el bien.

Recibo de pago del impuesto predial del inmueble

Certificado de existenciay representacion legal de la personajuridica con quien se contrata. (Si
aplica).

Fotocopia del documento de identidad del representante legal, de conformidad con las leyes
757 de 2002, 999 de 2005 y el decreto 4969 de 2009 del Ministerio del Interior.

Certificacion de afiliacion al Sistema de Seguridad Social en salud y pensién, previos a la
celebracion del contrato.

Certificado de antecedentes disciplinarios vigente expedido por la Personeria Distrital.
Fotocopia del registro Unico tributario — RUT- expedido por la DIAN.

Fotocopia del registro identificacion tributaria — RIT — expedido Secretaria Distrital de
Hacienda

Certificado del sistema de informacién y registro de sanciones y causas de inhabilidad —SIRI—
vigente expedido por la Procuraduria General de la Nacién

Boletin de responsables fiscales expedido por la Contraloria General de la Nacion.
Propuesta de arrendamiento generada por el arrendador.

Certificado de los antecedentes judiciales expedidos por la Policia Nacional

Certificado de la cedula catastral del inmueble.

Planos arquitecténicos del inmueble

Certificado y/o consulta de REDAM

NOTA: La entidad verificara que el propietario del inmueble no se encuentra incurso en el numeral
4, del articulo 183 cédigo Nacional de policia y convivencia - Ley 1801 de 2016.

| 8. GARANTIAS |

De conformidad con lo establecido en articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015 "En la
contratacion directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccion 3, que comprende los articulos
2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1.del presente decreto no es obligatoria y la justificacion para exigirlas o
no debe estar en los estudios y documentos previos.".
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Revisada la cuantia se hace necesaria la exigencia de garantias de conformidad con la Seccion 3
Subseccion 1 del Decreto 1082 de 2015 y especificamente con lo previsto en el articulo 2.2.1.2.3.1.7
del Decreto 1082 de 2015— Garantia de Cumplimiento, para lo cual, el contratista debera constituir
una Garantia Unica a favor del Instituto Distrital de las Artes - IDARTES de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 7 de la Ley 1150 de 2007: Pdliza de Seguros, que cubra los siguientes
amparos:

° Cumplimiento del contrato: Este amparo cubre a la Entidad Estatal de los perjuicios
derivados de: (a) El incumplimiento total o parcial del contrato, cuando el incumplimiento es imputable
al contratista; (b) EI cumplimiento tardio o defectuoso del contrato, cuando el incumplimiento es
imputable al contratista; (c) Los dafios imputables al contratista por entregas parciales de la obra,
cuando el contrato no prevé entregas parciales; y (d) El pago del valor de las multas y de la clausula
penal pecuniaria. Este amparo se debe tomar por el treinta por ciento (30%) del valor del contrato,
por un lapso comprendido entre la fecha de suscripcion del mismo por el plazo de ejecucion y seis (6)
meses Mas.

° Devolucién del Pago Anticipado: Este amparo cubre los perjuicios sufridos por la entidad
estatal por la no devolucion total o parcial del dinero entregado al contratista a titulo de pago anticipado,
cuando a ello hubiere lugar; y debe estar vigente hasta la liquidacion del contrato o hasta que la Entidad
Estatal verifique el cumplimiento de todas las actividades o la entrega de todos los bienes o servicios
asociados al pago anticipado, de acuerdo con lo que determine la Entidad Estatal. El valor
asegurado de esta garantia debe ser el ciento por ciento (100%) del monto pagado de forma
anticipada, ya sea este en dinero o en especie, y la vigencia se tomara por el plazo de ejecucion del
contrato y seis (6) meses mas.

| 9. SUPERVISION |

El control y vigilancia de la ejecucién y cumplimiento de las obligaciones pactadas en el contrato,
sera ejercido por el por el (la) SUBDIRECTOR (A) DE FORMACION ARTISTICA, en todo caso en
cualquier momento el mismo podra asignar la supervision a otro funcionario, asi como disponer lo
pertinente en cuanto se refiere a apoyos a la supervision. El supervisor esta autorizado para impartir
instrucciones al contratista sobre asuntos de su responsabilidad y éste se encuentra obligado a
cumplirlas. En todo caso el ordenador del gasto podra variar unilateralmente la designacion del
supervisor, comunicando su decisién por escrito al CONTRATISTA, el anterior supervisor y a la
Oficina Asesora Juridica. Todas las comunicaciones o instrucciones destinadas al contratista serén
expedidas o ratificadas por escrito y formaran parte de los documentos del contrato. EI cumplimiento
del Control de Ejecucién deriva las responsabilidades previstas en los articulos 51 y 53 de la Ley 80
de 1993, modificado por el articulo 82 de la Ley 1474 de 2011 Los responsables del Control de
Ejecucion tendran a su cargo entre otras las siguientes: 1) Velar por el cabal cumplimiento del objeto
y obligaciones del contrato. 2) Certificar para efectos de los pagos respectivos, el cumplimiento a



. ] Cadigo: 2TR-GJU-F-39
GESTION JURIDICA

Fecha: 16/08/2019

W o FORMATO ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE Version: 1
4 EREOSZ 5% o | ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CUANDO IDARTES [ -~ "
FUNGE COMO ARRENDATARIO dgina 17 de

satisfaccion del objeto y obligaciones a cargo del contratista. 3) Verificar, que el contratista se
encuentra al dia por concepto de pagos al sistema general de Seguridad Social en Salud y Pensiones,
en concordancia con lo sefialado en el inciso 2° del articulo 41 de la Ley 80 de 1993, que fuera
modificado por el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, asi como la afiliacién a riesgos laborales. 4)
Las demas, que se deriven del contrato y sean inherentes a su naturaleza.

ALBA YANHTH REBYES SUAREZ
Subdirectora de Formacion Artistica Ordenador del Gasto

éam% 0 &

Fecha de elaboracion: 30 de enero de 2025

Proyecto: Jeimy Viviana Paramo Duque - Contratista- Subdireccién de Formacion Artistica  “&4¢

Reviso: Juan Camilo Bautista — Contratista- Subdireccion de Formacion Artistica T




