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Sefnores

INFI-MANIZALES

Doctor ; .

Dr. HERNAN GONZALEZ CARDONA
Gerente General

Ciudad

Apreciados Sefiores:

De acuerdo con el contrato de prestacion de servicios N° 2024-07-079 les remitimos el
CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL URBANO los pisos 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 del Edificio

Bolivar, ubicado en la calle 21 No. 22-53, en la ciudad de Manizales Caldas.

Cordial saludo,

— A<D \

JAIME GUrTIERREZ AGUIRRE
Gerente
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AVALUO COMERCIAL URBANO

1. INTRODUCCION

El valor que VALORA METRO CUADRADO S.A.S. asigna a los inmuebles avaluados, es
siempre el que corresponde a una operacion de contado, entendiéndose como tal, la que
se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la
operacién, sin consideracién alguna referente a una situacion financiera de los
contratantes.

2. OBJETO Y CAMPO DE APLICACION
El objeto del avalto es determinar el valor comercial del inmueble.

El avalio practicado corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado
en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de
acuerdo con su localizacién y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se
han tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones a las que
homogéneamente pertenece este predio.

3. REFERENCIAS NORMATIVAS

Los siguientes documentos normativos se tuvieron en cuenta para la elaboracion del
presente informe:

e No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a las areas
suministradas por el solicitante.

e Escritura Publica No. 2408 de Diciembre 16 de 2005 Notaria Quinta de Manizales
e Escritura Publica No. 2296 de Diciembre 01 de 2005 Notaria Quinta de Manizales

e Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 0958 del 02 de Agosto de 2.017,
Concejo Municipal de Manizales por el cual se adopta la revisidbn ordinaria de
contenidos de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Manizales.

e Base de datos.
» Para la realizacion del presente avallo Valora Metro Cuadrado S.A.S. utilizé el Método

de Comparaciéon o de Mercado y se bas6 en los datos de transacciones y avallos
recientes de predios en este sector.
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e Este avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su

expedicion o desde aquella en que se decidid la revisién o impugnacion. (Art. 19 del
Decreto 1420 del 24 de julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

3.1. BASES DE LA VALUACION

Para determinar el valor comercial del inmueble, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos para inmuebles urbanos en la normatividad vigente que se relaciona a
continuacion:

3.1.1 Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998.

Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 27
del Decreto-Ley 2150 de 1995, los Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 y el articulo 11 del Decreto-Ley 151 de 1998, que hacen referencia al
tema de avallos.

3.1.2 Resolucién IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008.
Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco
de la Ley 388 de 1997.

3.1.3 Ley 1673 del 19 de Julio de 2013.
Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.

3.1.4 Decreto 556 del 14 de marzo del 2014.
Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

3.1.5 Ley 388 del 18 de Julio de 1997.
Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989 y la Ley 3 de 1991, y se dictan otras
disposiciones.

3.1.6 Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01.
Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles Urbanos.

3.2 DEFINICION

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio més favorable por el cual éste
se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con
el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien (Articulo 2 del
Decreto 1420 de 1998).

4. SIMBOLOS Y ABREVIATURAS

Para los propoésitos de este documento normativo, se aplican los siguientes
simbolos y abreviaturas.

R.A.A: Registro Abierto de Avaluador
P.O.T: Plan de Ordenamiento Territorial
IGAC: Instituto Geografico Agustin Codazzi
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IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
Nit: 890.801.059-0

NOMBRE DEL PROPIETARIO ,
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
Nit: 890.801.059-0

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

OBJETO DE LA VALUACION
El uso que se pretende dar a la presente valuacion es de tipo comercial.

DESTINATARIO DE LA VALUACION )
INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE
MANIZALES

RESPONSABILIDADES DEL AVALUADOR

El avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (Escritura
Publica No. 2408 de Diciembre 16 de 2005 Notaria Quinta de Manizales y
Escritura Publica No. 2296 de Diciembre 01 de 2005 Notaria Quinta de Manizales).

El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitdé el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

IDENTIFICA(;ION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME
Y APLICACION DEL VALOR

FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE
Agosto 14 de 2024.

FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR
Agosto 30 de 2024.
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9.

9.1

9.2

10.

BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

BASES DE LA VALUACION
Para la elaboracién de la presente valoracion, Valora Metro Cuadrado S.A.S.
utilizé el Método Comparativo o de Mercado.

El Método Comparativo o de Mercado establecido en la Resolucién No 620 del 23
de septiembre de 2008 del IGAC es aceptado por la Ley Colombiana como
metodologia para la ejecucion de avallos.

Este método busca establecer el valor razonable del terreno a partir de
investigaciones en el mercado inmobiliario.

Para efectos de la conformacion del precio del bien avaluado, entre otros criterios,
se han tenido en cuenta los avallos recientes, la base de datos de Valora Metro
Cuadrado, consultas con Ingenieros y firmas constructoras de la Ciudad y
consultas con expertos avaluadores de la Ciudad.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR
Se utiliz6 el Método Comparativo o de Mercado que busca establecer el valor
comercial del bien objeto del avalio.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE.
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10.1 MATRICULA INMOBILIARIA, FICHA CATASTRAL Y AREA

ITEM AREA MATRICULA, CODOGO

nM=2 INMOBILIARILA CATASTRAL
Oficina 201 54, 33 100-35260 01-05-0085-0114-203
Oficina 202 36,02 100-35261 01-05-0085-0115-2903
Oficina 203 36,02 100-35262 01-05-0085-0115-903
Oficina 204 36,02 100-25263 01-05-0085-0117-903
Oficina 205 53 55 100-35264 01-05-0085-0118-203
Oficina 301 54 33 100-35265 01-05-0085-0119-903
Oficina 302 36,02 100-25266 01-05-0085-0120-2903
Oficina 303 365,03 100-35267 01-05-0085-0121-203
Oficina 304 36,02 100-35268 01-05-0085-0122-2903
Oficina 305 53 55 100-25269 01-05-0085-0123-903
Oficina 401 54, 33 100-35270 01-05-0085-0124-903
Oficina 402 36,02 100-35271 01-05-0085-0125-903
Oficina 403 36,02 100-35272 01-05-0085-0126-903
Oficina 404 36,02 100-252732 01-05-0085-0127-2903
Oficina 405 53 55 100-3527 4 01-05-0085-0128-903
Oficina 501 54,33 100-35275 01-05-0085-0129-903
Oficina 502 36,02 100-25276 01-05-0085-0120-2903
Oficina 503 365,02 100-35277 01-05-0085-0131-203
Oficina 504 36,02 100-35278 01-05-0085-0132-203
Oficina 505 53 55 100-35279 01-05-0085-0133-203
Oficina 601 54,33 100-25280 01-05-0085-0124-903
Oficina 602 36,02 100-25281 01-05-0085-0135-903
Oficina 603 36,02 100-35282 01-05-0085-0136-903
Oficina 604 36,02 100-35283 01-05-0085-0137-203
Oficina 605 53 55 100-25284 01-05-0085-012328-903
Oficina 701 54 .33 100-35285 01-05-0085-0132-903
Oficina 702 36,02 100-35286 01-05-0085-0140-203
Oficina 703 36,02 100-35287 01-05-0085-0141-903
Oficina 704 36,02 100-25288 01-05-0085-0142-903
Oficina 705 53 55 100-35289 01-05-0085-0143-203
Oficina 801 54, 33 100-35290 01-05-0085-0144-903
Oficina 802 36,02 100-325291 01-05-0085-0145-903
Oficina 803 36,02 100-235292 01-05-0085-0145-903
Oficina 804 36,02 100-35293 01-05-0085-0147-203
Oficina 805 5255 100-25294 01-05-0085-01428-2903
Deposito 2052

Escritura Publica No. 2408 de Diciembre 16 de 2005 Notaria Quinta de Manizales
Escritura Publica No. 2296 de Diciembre 01 de 2005 Notaria Quinta de Manizales
11.  IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS

11.1 PAIS DE UBICACION
Colombia.

11.2 DEPARTAMENTO
Caldas.
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11.3 MUNICIPIO DE UBICACION
Manizales.

11.4 DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE
Calle 21 No. 22-53.

11.5 NOMBRE DEL BARRIO y COMUNA
Barrio Centro, Comuna Cumanday

11.6 ESTRATO
Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso
residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

11.7 INFORMACION DEL SECTOR

11.7.1 Localizacién
Manizales Caldas en las siguientes coordenadas 5°, 04’, 01.65” Norte
75°, 31°, 05.49” Oeste en el Municipio de Manizales Caldas.

11.7.2 Servicios publicos
Este predio cuenta con todos los servicios publicos suministrados por las
diferentes Empresas Publicas de Manizales.

11.7.3 Usos predominantes
En el sector se encuentran varios usos o actividades como comercio y
servicios, institucional, vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

11.7.4 Normatividad urbanistica del sector
De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 0958 del
02 de Agosto de 2.017, Concejo Municipal de Manizales por el cual se
adopta la revision ordinaria de contenidos de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Manizales, los predios objeto de
este avallo se encuentran clasificadas como suelo urbano.

Usos del suelo:

|
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AMBITO NORMATIVO [~ e LOCALIZACION

SECRETARIA DE PLANEACION ol A3

ALCALDIA DE MANIZALES i -y AN 1
A

BARRIOS: @
GEANE Histdrico de la ciudad, parte San Antonio,
San Joaquin.

AMENAZA Y RIESGO:
Ver numeral 223 AREAS DE AMENAZA Y RIESGO del | o=
Componente Urbano del DTS y los Planos U-4 AMENAZA
POR DESLIZAMIENTO URBANA, U4B AMENAZA PCR
SUBSIDENCIA URBANO, U5 RIESGC PCR
DESLIZAMIENTO URBANO (INDICATIVO), U6
TRATAMIENTO ZONAS DE ALTO RIESGO CON =)
ESTUDIOS DETALLADOS, U-7 FPRIORIZACION DE
ESTUDIOS DETALLADOS, U-7A SUELOS DE
PROTECCION POR RIESGO NO MITIGABLE, U8
AMENAZA POR INUNDACION URBANA y U-9 RIESGO &
POR INUNDACION URBANO, que forman parte integral del
presente Plan.

ESTRUCTURA ECOLOGICA: | 48
ver numeral 2211 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE
SOPORTE URBANA tél Componente Urbano del DTS y el
Pano U-1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE =
URBANA, que forman parte integral del presente Plan

CONVENCIONES: -
Ambito normativo se

Limite subsectores == Sa—"
Limite predios —

Ct. 85-5. 5-12. I1A-1, JIE-1, IE-2 [E-3 [E-4 IC-1. IC-2VU. VB, VM

ca Baio-Medio-Al QBWSeﬂedeag.rwaumﬂeluualescumema‘es ﬁ!elpodez:tmﬂadasdehectmumnhsraqmsnnsdelm 107772015 0
o la norma que lo adicione, modifique o suslituya (Lic. de construccion)

[ RMedc-AlD

CH

C-11

Nusegamﬂemﬂmdﬂmmﬂeimﬁesmm
o SS60901. No se permite en Blenes declarados de interés Culfural

AMBITO NORMATIVO AN 1

REQUERIMIENTOS PARA HMD mmmm’m

* Para las aclivi de Usos F it i cumplir con parqueaderos al interior del predio, ¥ estos no se puedan resolver al intesior del inmueble. se permitirs =l pago de |5
wumsawnmmpﬂmmumwalmuemm EN caso de ser nueves. iog 52 geben abinenor gel predio.
+  Los predics medianercs, que dan su (nico frents sobre |3 canera 23 estaran sxentos del requarmiento de parqusadercs al interor del predio. debera al fondo de
= Eninmuehies declarades coma BIENES DE INTERES CULTURAL [BIC), que para i dela (-} debe
UL pF0yoci0 9 B Ml Proloscin o PaTIono  oblrier €oneept PREVID Tavosae por et o6 i —
= Mo ss permisn ensluao -
OBSERVACTONES GENERALES
*  Los usos no ask por la Ficha omo itidos, se A Come usos X
* Lo usos an ka e Ncha daban curpl con los i jpor el Plan de C Temitonal.
3]
11.7.5 Vias de acceso
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11.7.6

11.7.7

11.7.8

11.7.9

Del sector:

-Avenida del centro:
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Via arteria principal. Inicia en la Calle 14 y termina en la
Calle 32.

-Carrera 22: Via arteria secundaria. Inicia en la calle 14 y termina en la
Calle 32.

-Carrera 21: Via arteria secundaria. Inicia en la calle 15 y termina en la
Calle 31.

-Carrera 20: Via arteria secundaria. Inicia en la calle 17 y termina en la
Calle 30.

-Carrera 23: Via colectora, semipeatonal, inicia en la calle 12 y termina
en la Calle 33.

-Calle 21: Via arteria secundaria. Inicia en la carrera 10 y termina en
la Carrera 27.

-Calle 22: Via colectora. Inicia en carrera 9° y termina en la Carrera

27.

En ellas se desarrollan varios usos como vivienda, comercio y servicios, las
vias son con pavimento de concreto y asfalto, con andenes y sardineles en
concreto y estan en buenas condiciones de funcionamiento.

Topografia
Plano en el sector de la Carrera 23 y en la Calle 21 con pendiente del 7 —
12%

Servicio de transporte publico
Hay buen cubrimiento y periodicidad en el servicio de buses y busetas, asi
como el servicio urbano de taxis.

Tipo de transporte
El tipo de transporte publico del sector es de buses, busetas y taxis.

Frecuencia

Hay buen cubrimiento y periodicidad en el servicio de buses en un trayecto
en promedio de 3 minutos y es prestado por diferentes empresas privadas.
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LOCALIZACION GENERAL

11.8 INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

11.8.1 Tipo de bien inmueble
Edificio.

11.8.2 Uso actual
Comercio y servicios.

11.8.3 Ubicacion
Este predio se encuentra localizado en la Calle 21 entre las Carreras 22 y 23
Barrio Centro Comuna Cumanday, en las siguientes coordenadas 5°, 04’, 01.65”
Norte 75°, 31’, 05.49” Oeste, en el Municipio de Manizales Caldas.

11.8.4 Terreno

Segun Informacién suministrada por el solicitante, el area del lote de Terreno de la
copropiedad es:
Area total del lote de terreno 315 metros cuadrados.

11.8.5 Linderos
Descritos en las Escrituras Publica No. 2408 de Diciembre 16 de 2005 Notaria
Quinta de Manizales y Escritura Publica No. 2296 de Diciembre 01 de 2005
Notaria Quinta de Manizales.
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11.8.6 Topografia

11.8.7

11.8.8

11.8.9

11.8.10

11.8.11

11.8.12

11.8.13

11.8.14

11.8.15

11.8.16

12.

Ligera con pendiente del 7 — 12%

Cerramientos
No aplica.

Forma
Regular.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

Altura: 2.139 msnm

Temperatura: 18°C

Precipitacion: 134 — 125 mm (Marzo a Diciembre)
Piso Térmico: Frio.

Frente a Vias, Clasificacién y Estado:

Calle 21, en ella se desarrolla varios usos como vivienda, comercio y servicios,
las vias son con pavimento de concreto y asfalto, con andenes y sardineles en
concreto y estan en buenas condiciones de funcionamiento.

Vias Internas:
No aplica.

Cercas Perimetrales e Internas:
No aplica.

Redes de Servicios:

Este predio cuenta con todos los servicios publicos como acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, red telefonica, Gas Natural, Alumbrado
Publico, recoleccion de basuras, entre otros.

Otros:
El predio no posee servidumbres ni afectaciones.

Servicios Comunales:
Los existentes en el sector, (educacion, salud y cultura).

Predios importantes del sector
Parque de Bolivar, Parque Olaya Herrera, Avenida del Centro, Catedral Basilica
de Manizales, Parroquia Sagrado Corazon de Jesus Los Agustinos, entre otros.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

12.1 CEDULA CATASTRAL, MATRICULA INMOBILIARIA Y AREA
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TEM AREA MATRICULA CODOGO

M2 INMOBILIARIA CATASTRAL
Local Comercial 1 91,57 100-35256 01-05-0085-0112-903
Local Comercial 2 91,57 100-35256 01-05-0085-0113-903
Oficina 201 64,33 100-35260 01-05-0085-0114-903
Oficina 202 36,02 100-35261 01-05-0085-0115-903
Oficina 203 36,02 100-35262 01-05-0085-0116-903
Oficina 204 36,02 100-35263 01-05-0085-0117-903
Oficina 205 63,55 100-35264 01-05-0085-0118-903
Oficina 301 64,33 100-35265 01-05-0085-0119-903
Oficina 302 36,02 100-35266 01-05-0085-0120-903
Oficina 303 36,03 100-35267 01-05-0085-0121-903
Oficina 304 36,02 100-35268 01-05-0085-0122-903
Oficina 305 63,55 100-35269 01-05-0085-0123-903
Oficina 401 64,33 100-35270 01-05-0085-0124-903
Oficina 402 36,02 100-35271 01-05-0085-0125-903
Oficina 403 36,02 100-35272 01-05-0085-0126-903
Oficina 404 36,02 100-35273 01-05-0085-0127-903
Oficina 405 63,55 100-35274 01-05-0085-0128-903
Oficina 501 64,33 100-35275 01-05-0085-0129-903
Oficina 502 36,02 100-35276 01-05-0085-0130-903
Oficina 503 36,02 100-35277 01-05-0085-0131-903
Oficina 504 36,02 100-35278 01-05-0085-0132-903
Oficina 505 63,55 100-35279 01-05-0085-0133-903
Oficina 601 64,33 100-35280 01-05-0085-0134-903
Oficina 602 36,02 100-35281 01-05-0085-0135-903
Oficina 603 36,02 100-35282 01-05-0085-0136-903
Oficina 604 36,02 100-35283 01-05-0085-0137-903
Oficina 605 63,55 100-35284 01-05-0085-0138-903
Oficina 701 64,33 100-35285 01-05-0085-0139-903
Oficina 702 36,02 100-35286 01-05-0085-0140-903
Oficina 703 36,02 100-35287 01-05-0085-0141-903
Oficina 704 36,02 100-35288 01-05-0085-0142-903
Oficina 705 63,55 100-35289 01-05-0085-0143-903
Oficina 801 64,33 100-35290 01-05-0085-0144-903
Oficina 802 36,02 100-35291 01-05-0085-0145-903
Oficina 803 36,02 100-35292 01-05-0085-0146-903
Oficina 804 36,02 100-35293 01-05-0085-0147-903
Oficina 805 63,55 100-35294 01-05-0085-0148-903
Deposito 20,52
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12.2

ESCRITURA DE PROPIEDAD
Escritura Publica No. 2408 de Diciembre 16 de 2005 Notaria Quinta de Manizales
Escritura Publica No. 2296 de Diciembre 01 de 2005 Notaria Quinta de Manizales

13. CONSTRUCCION

13.1.

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

13.11

13.12

13.13.

EDIFICIO BOLIVAR PROPIEDAD HORIZONTAL

TIPO DE CONSTRUCCION
Edificio en Mamposteria.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Zapatas, vigas de fundacion, columnas, vigas de cimentacion en concreto reforzado,
vigas de carga en concreto reforzado, placas de entrepiso en concreto reforzado,
con cerramiento en bloque revocado estucado y pintado y divisiones interiores de
blogue revocado estucado y pintado.

ESCALERAS
En concreto con recubrimiento en granito pulido.

ESTRUCTURA DE CUBIERTA
Concreto.

CUBIERTA
Terraza en placa de concreto.

CIELORASOS
Placa de concreto del piso superior y estructura liviana.

FACHADA
Con enchape en piedra Bogotana en losa, gravilla lavada y pintura.

VENTANERIA
En aluminio locales y metalicas las oficinas.

PUERTAS
Exteriores:  Carpinteria metalica.
Interiores: Carpinteria de madera.

PAREDES
En mamposteria de adobe hueco tipo Farol con refuerzos en columnas
intermedias para garantizar un adecuado comportamiento estucado y pintado.

PISOS
Vinisol.

ENTREPISOS
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Placa de concreto reforzado.

13.14

13.15

14

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

BANOS
Cuenta con bafios multiples, en cada entrepiso.

DOTACIONES

El edificio cuenta con

- Porteria

- Ascensor fuera de servicio al momento de la visita.

DESCRIPCION DE LA EDIFICACION
La copropiedad cuenta con locales comerciales y oficinas.

EDAD O VETUSTEZ

Esta propiedad fue construida en el afio 1963 (61 afios)
Vida Técnica: Cien (100) afios.

Edad Promedio: Cincuenta y nueve (61) afios.

Vida Remanente: Treinta y nueve (39) afios.

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 de Septiembre 2008) “Por la cual se

establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997".

Articulo 2°. Paragrafo. - Se entiende por vida remanente la diferencia entre la
vida util del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo
sistema constructivo sea muros de carga, la vida util sera de 70 afios y para los
que tengan estructura en concreto, metélica 0 mamposteria estructural, la vida
util sera de 100 afios.

ESTADO DE TERMINACION DE LA CONSTRUCCION
La construccion se encuentra terminada para su uso.

ESTADO DE CONSERVACION
La construccion del edificio se encuentra en general en buen estado de
conservacion.

DETALLE DEL AREA A VALORAR

14.01 LOCAL COMERCIAL No. 1

14.01.1 UBICACION

14.01.2

Local comercial, localizado en el primer piso del edificio, por la calle 21,
actualmente funcionan las oficinas de Aviatur.

ACCESO
Directo por la calle 21 No.22-39.
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14.01.3

14.01.4

14.01.5

14.01.6

14.02.1

14.02.2

14.02.3

14.02.4

AREA PRIVADA
Segun informacion extractada del folio de matricula inmobiliaria No. 100-35256:

Primer piso: 55,55 Mtz
Mezanine: 36,02 Mt2,
Area total: 91,57 Mtz

CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION
Buenos.

DETALLE DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

14.01.5.1 PAREDES
Ladrillo Con revoque, estuco y pintura.

14.01.5.2 CIELORASO
Losa estucada, revocada y pintada.

14.01.5.3 PUERTA S Y VENTANAS
Carpinteria metdlica, vidrio y aluminio.

14.01.5.4 PISOS
En tapete (planta baja y mezanine).

14.01.55 BARNO
Enchape en ceramica el piso y las paredes a media altura.

DISTRIBUCION
Area para local consta de un primer piso, mezanine, cocineta y bafo.

14.02 LOCAL COMERCIAL No. 2

UBICACION
Local comercial, ubicado en el primer piso del edificio por la calle 21,
actualmente funciona una sala de juegos de Aladino.

ACCESO
Directo por la calle 21 No. 22-49.

AREA PRIVADA
Segun informacion extractada del folio de matricula inmobiliaria No. 100-35256:

Primer piso: 55,55 Mtz
Mezanine: 36,02 Mt2,
Area total 91,57 Mt2,

CALIDAD DE LOS MATERIALES DE LA CONSTRUCCION
Buenos.
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14.02.5

14.03.1

14.03.2

14.03.3

14.03.4

14.03.5

DETALLE DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
6.02.5.1 PAREDES
Ladrillo Con revoque, estuco y pintura.

14.02.5.2 CIELORASO
Losa estucada, revocada y pintura.
14.02.5.3 PUERTAY VENTANA

Carpinteria metalica, aluminio y vidrio.

14.02.5.4 PISOS
Baldosa terrazo, tapete.

14.02.55 BANO
Enchape en ceramica el piso y las paredes a media altura.

14.02.5.6 ESCALERA
Granito pulido con pasamanos en madera.

14.03 SEGUNDO PISO

UBICACION
Oficinas localizadas en el segundo piso del edificio.

ACCESO
Directo por el hall de ascensor y de las escaleras.

AREAS PRIVADAS

Oficina 201: 64,33 Mtz Folio de Matricula Inmobiliaria: 100-35260.
Oficina 202: 36,02 Mt? Folio de Matricula Inmobiliaria: 100-35261.
Oficina 203: 36,02 Mt2. Folio de Matricula Inmobiliaria: 100-35262.
Oficina 204: 36,02 Mt2, Folio de Matricula Inmobiliaria: 100-35263.
Oficina 205: 63,55 Mt2, Folio de Matricula Inmobiliaria: 100-35264.

Al momento de la visita no existe la distribucién de las oficinas se presenta un
solo ambiente.

CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION
Bueno.

DETALLE DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
14.03.5.1 PAREDES
Ladrillo Con revoque, estuco y pintura.

14.03.5.2 CIELORASO
Placa con revoque y pintura.

14.03.5.3 PUERTAS
Carpinteria en madera y triplex con terminado y pintura.
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14.04.1
14.04.2

14.04.3

14.04.4

14.04.5

14.05.1
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14.03.5.4 PISOS
Vinisol, accesos en terrazo

14.03.5.5 BANO
En las areas comunes hay bateria de bafios para hombres y otro
para mujeres.

14.04 TERCER PISO

UBICACION
Oficinas localizadas en el tercer piso del edificio.

ACCESO
Directo por el hall de ascensores y las escaleras.

AREAS PRIVADAS

Oficina 301: 64,33 Mtz
Oficina 302; 36,02 Mt2
Oficina 303: 36,03 Mt2.
Oficina 304: 36,02 Mt2.
Oficina 305: 63,55 Mtz

Al momento de la visita no existe la distribucién de las oficinas se presenta un
solo ambiente.

CALIDAD DE LOS MATERIALES DE LA CONSTRUCCION
Bueno.

DETALLE DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
14.04.5.1 PAREDES
Ladrillo Con revoque, estuco y pintura.

14.04.5.2 CIELORASO
Placa, revoque y pintura.

14.04.5.3 PUERTAS
Carpinteria en madera y triplex con terminado y pintura.

14.045.4 PISOS
Vinisol.

14.04.55 BARNO
En las areas comunes del edificio hay bateria de bafios, uno para
hombres y otro para mujeres.

14.05 CUARTO PISO

UBICACION
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14.05.2

14.05.3

14.05.4

14.05.5

14.06.1
14.06.2

14.06.3

VMe;MﬁzTHUCWMDGEDIFICIO BOLIVAR LOCALES COMERCIALES 1Y 2, PISOS 2-3-4-5-6-7 Y 8

Oficinas localizadas en el cuarto piso del edificio.

ACCESO
Directo por el hall de ascensor y escaleras.
AREAS PRIVADAS

Oficina 401: 64,33 Mt2,
Oficina 402; 36,02 Mt2
Oficina 403: 36,02 Mt2.
Oficina 404 36,02 Mt2.
Oficina 405: 63,55 Mtz

Al momento de la visita no existe la distribucion de las oficinas se presenta un
solo ambiente.

CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION
Bueno.

DETALLE DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

14.05.5.1 PAREDES
Ladrillo Con revoque, estuco y pintura.

14.05.5.2 CIELORASO
Placa, revoque y pintura.

14.05.5.3 PUERTAS
Carpinteria en madera y triplex con terminado y pintura.

14.05.5.4 PISOS
Vinisol.

14.05.5.5 BARNO
En las &reas comunes del edificio hay bateria de bafos, uno para
hombres y otro para mujeres.

14.06 QUINTO PISO

UBICACION
Oficinas localizadas en el quinto piso del edificio.

ACCESO
Directo por el hall de ascensor y las escaleras.

AREAS PRIVADAS

Oficina 501: 64,33 Mtz
Oficina 502: 36,02 Mt2
Oficina 503: 36,02 Mt2.
Oficina 504 36,02 Mt2.
Oficina 505: 63,55 Mtz
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14.06.4 CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION
Bueno.

14.06.5 DETALLE DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

14.04.5.1 PAREDES
Ladrillo Con revoque, estuco y pintura.

14.06.5.2 CIELORASO
Placa, revoque y pintura.

14.06.5.3 PUERTAS
En madera y triplex con terminado en pintura.

14.06.5.4 PISOS
Vinisol.

14.06.5.5 BANOS
En las areas comunes del edificio hay bateria de bafios, uno para
hombres y otro para mujeres.

14.07 SEXTO PISO

14.07.1 UBICACION
Oficinas localizadas en el sexto piso del edificio.

14.07.2 ACCESO
Directo por el hall de ascensor y las escaleras.

14.07.3 AREAS PRIVADAS

Oficina 601: 64,33 Mtz
Oficina 602: 36,02 Mt2.
Oficina 603: 36,02 Mt2,
Oficina 604: 36,02 Mt2,
Oficina 605: 63,55 Mtz

14.07.4 CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION
Bueno.

14.07.5 DETALLE DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
14.07.5.1 PAREDES
Ladrillo Con revoque, estuco y pintura.

14.07.5.2 CIELORASO
Placa, revoque y pintura.

14.07.5.3 PUERTAS
Carpinteria en madera y triplex con terminado y pintura.

VALORA METRO CUADRADO S.A.S Carrera 8C N° 57C-75 Péagina | 20
Teléfonos: 8923142 - 3117979006 - 3103829572
E-mail: valorametrocuadrado@gmail.com



()

14.08.1
14.08.2

14.08.3

14.08.4

14.08.5

14.09.1
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14.07.5.4 PISOS
Vinisol.

14.07.55 BANOS
En las areas comunes del edificio hay bateria de bafios, uno para
hombres y otro para mujeres.

14.08 SEPTIMO PISO

UBICACION
Oficinas localizadas en el séptimo piso del edificio.

ACCESO
Directo por el hall de ascensor y las escalas.

AREAS PRIVADAS

Oficina 701: 64,33 Mtz
Oficina 702: 36,02 Mt2,
Oficina 703: 36,02 Mt2.
Oficina 704: 36,02 Mt2.
Oficina 705: 63,55 Mtz

CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION
Bueno.

DETALLE DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
14.08.5.1 PAREDES
Ladrillo Con revoque, estuco y pintura.

14.08.5.2 CIELORASO
Placa, revoque y pintura.

14.08.5.3 PUERTAS
En maderay triplex con terminado en pintura.

14.08.5.4 PISOS
Vinisol y terrazo.

14.08.55 BANOS
En las areas comunes del edificio hay bateria de bafios, uno para
hombres y otro para mujeres.

14.09 OCTAVO PISO

UBICACION
Oficinas localizadas en el octavo piso del edificio.
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14.09.2

14.09.3

14.09.4

14.09.5

14.10.1
14.10.2
14.10.3

14.10.5
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ACCESO
Directo por el hall de ascensor y las escaleras.

AREAS PRIVADAS

Oficina 801: 64,33 Mt2,
Oficina 802: 36,02 Mt2,
Oficina 803: 36,02 Mt2,
Oficina 804: 36,02 Mt2.
Oficina 805: 63,55 Mtz

CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION
Bueno.

DETALLE DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

14.09.5.1 PAREDES
Ladrillo Con revoque, estuco y pintura.

14.09.5.2 CIELORASO
Placa, revoque y pintura.

14.09.5.3 PUERTAS
En madera y tripex con terminado en pintura.

14.09.54 PISOS
Vinisol y terrazo.

14.09.5.5 BANOS
En las areas comunes del edificio hay bateria de bafios, uno para
hombres y otro para mujeres.

14.10 DEPOSITO

UBICACION
Ubicado en El s6tano del edificio.

AREA
20,52 Mt2,

CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION
Bueno.

DETALLE DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

14.10.5.1 PAREDES
Con revoque y pintura.

14.10.5.2 PUERTA
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Carpinteria metalica.

14.10.5.3 PISOS
Baldosa.

14.10.6 ACABADOS GENERALES

15.

De buena calidad.

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de Octubre de 2.008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las
Premisas Basicas del presente informe, se utilizé el siguiente método:

Para la realizacion del presente avallo se consideraron los enfoques valuatorios
contenidos en las Normas Internacionales de Informacion Financiera, — NIIF 13 o
IFRS 13, tal como se relaciona a continuacién y la Metodologia establecida en la
resolucion No 620 del IGAC que establece similar metodologia:

ENFOQUE DE MERCADOQO: es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
razonable del inmueble objeto de estudio, a partir de la depuracion vy
procesamiento de datos comparables observables del mercado inmobiliario.

ENFOQUE DE INGRESOS: es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
razonable del inmueble, a partir de las rentas o ingresos que se pueden obtener
del mismo bien, o Iinmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de
los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

ENFOQUE DE COSTOS: es el que busca establecer el valor comercial de
las edificaciones del bien objeto del avalio a partir de estimar el costo de
reposicion de la edificacion objeto del avallo, utilizando materiales de
construcciébn con similares caracteristicas y calculando la depreciacién
acumulada a fecha del estudio. Por efectos de encargo valuatorio, se
estimara el importe depreciable atribuible a la entidad solicitante.

TECNICA RESIDUAL: es la qgue busca establecer el valor razonable del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas
de un proyecto de construccibn, al mercado inmobiliario del sector,
considerando el potencial de desarrollo (mayor y mejor uso), acorde con la
reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final
vendible, en el terreno objeto del avalto.

Por las caracteristicas de los lotes que corresponden con la zonificacién, por su
tamafo, localizaciébn, uso potencial y estado, se consideré que el método
mas apropiado para su valuacion es el Enfoque del Mercado.

El Enfoque del Mercado establecido en la Resolucion No 620 del 23 de
septiembre de 2008 del IGAC, es aceptado por la Ley Colombiana como
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metodologia para la ejecucién de avallios. Este método busca establecer el valor
razonable del terreno a partir de encuestas a especialistas inmobiliarios, avallos
recientes, constructores, bases de datos y expertos avaluadores de Ciudad.

15.1 MEMORIAS (DE CALCULO)
Se buscaron ofertas de oficihas en el sector y sectores aledafios con
caracteristicas similares tanto fisicas como econémicas a las oficinas que estamos
avaluando, las cuales fueron analizadas para llegar a la estimacion del valor
comercial del bien.
Se eligieron ofertas en venta de oficinas y locales, ubicados en el sector y sectores
gue contaran con las mismas caracteristicas del bien avaluado.

METODO VALUATORIO: MERCADO OFICINAS

FECHA: AGOSTO DE 2024

DIRECCION: CALLE 21 N° 22-53

ZONA: URBANA MANIZALES

ESTRATO:

PERITO: VALORA METRO CUADRADO S.A.S.

PERITO O ENTIDAD
NOMBRE DE LOS PERITOS O TELEFONO O %

ENTIDAD CODIGO OFERTA NEGOCIACION|OFERTA AJUSTADA| AREA VALOR m?
MILLAN&ASOCIADOS 279053330 $ 160.000.000 0,97 $ 155.200.000 60 S 2.586.666,67
MILLAN&ASOCIADOS 51772 $ 100.000.000 0,96 $ 96.000.000 35 S 2.742.857,14
MILLAN&ASOCIADOS 25035 $ 120.000.000 0,95 $ 114.000.000 38 S 3.000.000,00
MILLAN&ASOCIADOS 25035 $ 120.000.000 0,95 $ 114.000.000 38 S 3.000.000,00
MILLAN&ASOCIADOS 19087 $ 160.000.000 0,95 $ 152.000.000 50 S 3.040.000,00

PROMEDIO S 2.873.904,76
N°. DE MUESTRAS DE MERCADO 5,00
PROMEDIO ARITMETICO 2.873.904,76
DESVIACION ESTANDAR 199.415,93
COEFICIENTE DE VARIACION (%) 6,94
LIMITE SUPERIOR 3.073.320,69
LIMITE INFERIOR 2.674.488,83
VALOR M? INTEGRAL* $2.674.488,83
FACTOR ESTADO S 1,00
VALOR RESULTANTE $2.674.488,83
VALOR PROMEDIO EN LA ZONA | $2.873.904,76

VALOR ADOPTADO | $ 2.674.488,83
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METODO VALUATORIO: MERCADO LOCALES
FECHA: AGOSTO DE 2024
DIRECCION: CALLE 21 N° 22-53
ZONA: URBANA MANIZALES
ESTRATO:
PERITO: VALORA METRO CUADRADO S.A.S.
PERITO O ENTIDAD
%
NOMBRE DE LOS PERITOS O TELEFONO O NEGOCIACI OFERTA
ENTIDAD CODIGO OFERTA ON AJUSTADA AREA VALOR m?

VISTA INMOBILIARIA 4001773 $ 400.000.000 | $ 0,95 [ $ 380.000.000 92 S 4.130.434,78
GRUPO REPUBLICA 601987 $ 450.000.000 | $ 0,90 | $ 405.000.000 85 S  4.764.705,88
VISTA INMOBILIARIA 6855350 $ 400.000.000 | $ 0,90 [ $ 360.000.000 75 S 4.800.000,00
AF CAPITAL INMOBILIARIAO 6303256 $ 350.000.000 | $ 0,90 | $ 315.000.000 64 S 4.921.875,00
AF CAPITAL INMOBILIARIAO 10498390 $ 350.000.000 | $ 0,90 | $ 315.000.000 64 S 4.921.875,00
ADMINISTRA BIENES RAICES 10542119 $ 550.000.000 | $ 0,85 [ $ 467.500.000 90 S 5.194.444,44

PROMEDIO S 4.788.889,18
N°. DE MUESTRAS DE MERCADO 6,00
PROMEDIO ARITMETICO 4.788.889,18
DESVIACION ESTANDAR 356.122,45
COEFICIENTE DE VARIACION (%) 7,44
LIMITE SUPERIOR 5.145.011,64
LIMITE INFERIOR 4.432.766,73
VALOR Ha INTEGRAL* $ 4.432.766,73
FACTOR $ 1,00
VALOR RESULTANTE S 4.432.765,73
VALOR PROMEDIO EN LAZONA | $ 4.788.889,18

VALOR ADOPTADO | $ 4.432.765,73

15.2.

Para el presente Avallo se utilizé informacion de mercado reciente de datos de
ofertas, los cuales fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los
calculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacién. Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos
() 7,5%, la media obtenida se podrd adoptar como el mas probable valor
asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
numero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.

CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE

La expresion Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece
comunmente en las normas de contabilidad en general son compatibles, incluso
conceptos idénticos.
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El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF (Normas
Internacionales de Informacién Financiera) y en otras normas contables, como la
cantidad por la que puede intercambiarse un activo, o saldarse un pasivo, entre el
comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en una
transaccion libre.

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado
como los valores distintos al Valor de Mercado para la elaboracion de estados
financieros. Si puede establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces
este valor sera igual al Valor Razonable.

El Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado.

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
El comportamiento de oferta y demanda de inmuebles en el sector es activa, existe
actualmente demanda de terrenos aptos para desarrollar proyectos urbanisticos.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Los predios presentan una valorizaciéon segura y constante.

CONSIDERACIONES GENERALES PARA DEFINIR EL AVALUO

De acuerdo con Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo No. 0958 del 02 de
Agosto de 2.017, Concejo Municipal de Manizales por el cual se adopta la revision
ordinaria de contenidos de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Manizales, las oficinas objeto de este avallo se encuentran
clasificadas como suelo urbano.

Se trata del valor comercial urbano de los locales comerciales 1 y 2 y los pisos
2,3,4,5,6,7 y 8, de EDIFICIO BOLIVAR — PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicadas
en la calle 21 N° 22-53, en el Municipio de Manizales Caldas.

La construccidon se encuentra en buen estado de conservacion, al momento de la
visita.

Para la tasacion del valor por metro cuadrado del terreno se tuvo en cuenta el
Método Comparativo o de Mercado.

Al valor obtenido en la investigacion de mercado se aplica un descuento del 15 %
por comercializacion.

CONSIDERACIONES ESPECIFICAS
Elementos inherentes al inmueble considerados como determinantes al efectuar la
valuacion:

Identificacion del predio

El inmueble, ubicacién y tipo

El sector, clase y desarrollo, nivel socioeconémico, servicios publicos, vias
Normas municipales que rigen el sector
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- Seguridad
- Titulos de propiedad, Escritura Publica, Ficha y Carta Catastral
- Elterreno donde se encuentra levantada la construccion, su aspecto fisico
- Linderos y dimensiones
- La edificacion, distribucion, destinacion
- Areas construidas.
- Detalle general de los materiales de construccion, cimentacion
- Acabados generales y particulares
- Oferta y demanda de este tipo de inmuebles
- Situacion del mercado inmobiliario, del sector de la construccién y la economia del
pais en el momento actual.

20. RESULTADO DEL AVALUO
Los valores asignados al presente estudio, fueron confrontados, analizados y
estructurados el dia 28 de Agosto de 2024.

|
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RESUMEN VALOR COMERCIAL RAZONABLE

AREA MATRICULA | VALOR UNITARIO

ITEM M2 INMOBILIARIA M2 WALGIR TRTAL

Local Comercial 1 91,57 100-35256 $ 4.432.766 | $ 405.908.358
Local Comercial 2 91,57 100-35256 $ 4.432.766 | $ 405.908.358
Oficina 201 64,33 100-35260 $ 2.674.489 | $ 172.049.867
Oficina 202 36,02 100-35261 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 203 36,02 100-35262 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 204 36,02 100-35263 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 205 63,55 100-35264 $ 2.674.489 | $ 169.963.765
Oficina 301 64,33 100-35265 $ 2.674.489 | $ 172.049.867
Oficina 302 36,02 100-35266 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 303 36,03 100-35267 $ 2.674.489 | $ 96.361.833
Oficina 304 36,02 100-35268 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 305 63,55 100-35269 $ 2.674.489 | $ 169.963.765
Oficina 401 64,33 100-35270 $ 2.674.489 | $ 172.049.867
Oficina 402 36,02 100-35271 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 403 36,02 100-35272 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 404 36,02 100-35273 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 405 63,55 100-35274 $ 2.674.489 | $ 169.963.765
Oficina 501 64,33 100-35275 $ 2.674.489 | $ 172.049.867
Oficina 502 36,02 100-35276 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 503 36,02 100-35277 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 504 36,02 100-35278 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 505 63,55 100-35279 $ 2.674.489 | $ 169.963.765
Oficina 601 64,33 100-35280 $ 2.674.489 | $ 172.049.867
Oficina 602 36,02 100-35281 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 603 36,02 100-35282 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 604 36,02 100-35283 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 605 63,55 100-35284 $ 2.674.489 | $ 169.963.765
Oficina 701 64,33 100-35285 $ 2.674.489 | $ 172.049.867
Oficina 702 36,02 100-35286 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 703 36,02 100-35287 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 704 36,02 100-35288 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 705 63,55 100-35289 $ 2.674.489 | $ 169.963.765
Oficina 801 64,33 100-35290 $ 2.674.489 | $ 172.049.867
Oficina 802 36,02 100-35291 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 803 36,02 100-35292 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 804 36,02 100-35293 $ 2.674.489 | $ 96.335.088
Oficina 805 63,55 100-35294 $ 2.674.489 | $ 169.963.765
Deposito 20,52 $ 2.139.591 | $ 43.904.409
VALOR ESTIMADO 5.272.880.139,52

VALOR ESTIMADO $ 5.272.880.139,52

SON: CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS
OCHENTA MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE PESOS CON 52/100 MONEDA CORRIENTE
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21.  CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

El valuador no revelara informacion (siendo esta de caracter confidencial) sobre la
valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicité el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que
el informe sea solicitado por una entidad competente; el valuador no acepta
ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

22. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer;

- Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe;

- Elavaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio;

- Lavaluacién ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion;

- El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando;

- El valuador ha realizado una visita y verificacion personal al bien inmueble
objeto de valuacion,

- Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe; ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

23. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL DEL VALUADOR

23.1 NOMBRE DEL VALUADOR
Este informe fue elaborado por:

JAIME GUTIERREZ AGUIRRE R.A.A. 10.265.760

23.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL
VALUADOR

JAIME GUTIERREZ AGUIRRE R.A.A. 10.265.760
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23.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE

LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Declaramos asi mismo, que de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de Etica
no nos encontramos incursos en prohibicién, inhabilidad o incompatibilidad alguna
para ejercer las actividades que nos confieren para adelantar la realizacion del

presente avallo.
FIRMA DEL AVALUADOR

_— . f\
-::g;gi\\u\\\/ R

JAIME GUTIERREZ AGUIRRE
R.A.A. 10.265.760
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24. ANEXOS
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