ALCALDIA DEs

% ACACIAS

SOLICITUD DE CONTRATACION CPS PROFESIONALES Y/O DE APOYO A LA GESTION

Para Jefe de oficina de Contratacion

Asunto Solicitud elaboracion Contrato

Atentamente, le solicito realizar el tramite para la contratacion de “PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA
REALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES A PREDIOS DE INTERES GENERAL UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE ACACIAS - META, PARA LA IMPLEMENTACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL” por la suma de CATORCE MILLONES DE PESOS M/CTE ($14°000.000) IVA incluido y
todos los gastos directos e indirectos que su ejecucion conlleve, por un término de ocho (08) dias, sin superar
la presente vigencia fiscal.

Documentos enviados: Sl NO
Solicitud BPP y Certificado BPP, POAI, WEB, (si hubiere lugar) X
Solicitud y Certificado de insuficiencia de personal (si hubiere lugar) X
Solicitud y Certificado de Disponibilidad Presupuestal (CDP) X
Formato Estudios previos GCON - F 03 X
Verificacion de capacidad juridica, idoneidad y experiencia GCON - F -129 X
Hoja de vida con soportes X
Atentamente;
; Firmado
= digitalmente por
SANDRA PATRICIA
FONSECA AVELLA
SANDRA PATRICIA FONSECA AVELLA
Secretaria de Planeacién y Vivienda /.
Proyecto: Brayan Yesid Chingaté Rojas / Contratista Secretaria de Planeacion y Vivienda.t ﬁ
Evalu6 y/o verifico;
FECHA QUE SERVIDOR QUE Evalia | CANTIDAD FECHA DE
RECIBE ol ells i ylo Verifica DE FOLIOS ENTREGA el olel 1=
Oficina de Contratacion
Oficina de Contratacion
Oficina de Contratacion
Oficina de Contratacion
1020.
Sede Principal Calle 14 No. 21-32 - Barrio Cooperativo. Linea PBX:
3203509652. Linea Gratuita: 018000112996. Correo Electrénico: PROCESO GESTION CONTRATACION
contactenos@acacias.gov.co Cdédigo postal: 507001. Péagina Web: SOLICITUD DE CONTRATACION CPS
WWW.acacias.qov.co. PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION
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SOLICITUD DE CERTIFICACION DE REGISTRO DE PROYECTO EN EL BPPIM

Acacias, Meta
Fecha: Febrero 19 de 2025

Sefores
Banco de Programas y Proyectos de Inversién Municipal

REF: SOLICITUD CERTIFICACION DE REGISTRO DE PROYECTO EN EL SUIFP.

De manera atenta solicito certificacién de registro en el Banco de Programas y Proyectos, para el proyecto denominado:

FORTALECIMIENTO A LA GESTION ADMINISTRATIVA PARA EL ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS - META

El cual tiene concordancia con el Plan de Desarrolio Municipal:

EJE TRANSVERSAL O PILAR :ilan 2 Cerrar las brechas de bienestar social

ODS RELACIONADO 1. Fin de la pobreza; 10. Reduccién de desigualdades

METAS DE RESULTADO Vivienda y acceso a servicios publicos - Déficit cualitativo de vivienda (Censo); Vivienda y acceso a Servicios

publicos - Déficit cuantitativo de vivienda (Censo).
PROGRAMA Programa: 24. Vivienda y entornos dignos

- , . - . s
OBJETIVO PROGRAMATICO Promover la garantia de la poblacion del municipio a una vivienda digna y un entorno que le permita su desarrollo

wMMl iH
META PRODUCTO Servicio de asistencia técnica en proyectos de Vivienda
4
INDICADOR DE PRODUCTO Entidades territoriales asistidas técnicamente.
_— S TREG———
UNIDAD DE MEDIDA Numero de entidades territoriales
- otion S
META DE PRODUCTO 1

-
META PREVISTA A CUMPLIR |Vigencia 2025: 1.

r;___-———f
Los componentes del proyecto son:

— :

Realizar la asistencia técnica, financiera, juridica y/o legal en marco de los procesos del programa de acceso a soluciones de vivienda
en el municipio de Acacias. Brindar y garantizar la logistica, tramites, permisos y herramientas tecnoldgicas requeridas para atender la
problematica del deficit habitacional en el municipio de Acacias:

T ——

Los componentes para los cuales se requiere certificacion son:

Brindar y garantizar la logistica, tramites, permisos y herramientas tecnolégicas requeridas para atender la problematica del
deficit habitacional en el municipio de Acacias: Prestacién de servicios para realizacién de avaluos comerciales a predios de interes
general ubicados en el municipio de Acacias-Meta, para implementacion de proyectos de vivienda de interes social. POR VALOR DE

$14.000.000.

Cordialmente,

1020

PROCESC GESTION PLANEACION Y VIVIENDA
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EL PROFESIONAL DEL BANCO DE PROGRAMAS Y PROYECTOS DE INVERSION MUNICIPAL

CERTIFICA
Que el Proyecto Denominado.
FORTALECIMIENTO A LA GESTION ADMINISTRATIVA PARA EL ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS - META
Se encuentra IDENTIFICADO en el SUIFP, con el T FECHA DE RADICACION: | ANO A IMPLEMENTARSE
=S 2024 50 006 0028
______codigo. 9/07/2024 2024-2027
i‘f‘;m"s VERSAL © Pilar: 2. Cerrar las brechas de bienestar social
ODS RELACIONADO |1. Fin de la pobreza, 10. Reduccion de desigualdades
ADO Vivienda y acceso a servicios publicos - Déficit cualitativo de vivienda (Censo); Vivienda y acceso a servicios publicos - Déficit
METAS DE RESULT cuantitativo de vivienda (Censo). ~
PROGRAMA | |Programa: 24. Vivienda y entomos dignos . WJ
OBJETIVO PROGRAMATICO |Promover la garantia de la poblacion del municipio & una vivienda digna y un entormo que le permita su desarrollo personal
| S—
META PRODUCTO Servicio de asistencia técnica en proyectos de Vivienda ]
INDICADOR DE PRODUCTO |Entidades territoriales asistidas técnicamente.
UNIDAD DE MEDIDA Wmero de entidades territoriales TJ
META DE PRODUCTO |1 e
META PREVISTA A . . :
CUMPLIR Vigencia 2025: 1. =
T ——————
COMPONENTES DEL Realizar la asistencia técnica, financiera, juridica y/o legal en marco de los procesos del programa de acceso a soluciones de vivienda
PROYECTO en el municipio de Acacias. Brindar y garantizar la logistica, trémites, permisos y herramientas tecnolégicas requeridas para atender la
problemética del deficit habitacional en el municipio de Acacias.
PEsm— sl
ACTIVIDADES PARA -
CONTROL, MONITOREO, . : = o — :
SEGUIMIENTO Y Numero de entidades territoriales asistidas técnicamente
EVALUACION
OBSERVACIONES Se expide certificacién de Registro en el BPPIM por solicitud de la Secretaria de Planeacion y Vivienda. Las actividades y sus costos
fueron proyectados y aprobados por dicha Secretaria.
—
COMPONENTES PARA LOS Brindar y garantizar la logistica, trémites, permisos y herramientas tecnolégicas requeridas para atender la problemética del
CUALES SE EXPIDE deficit habitacional en el municipio de Acacias: Prestacion de servicios para realizacién de avaluos comerciales a predios de
c ER‘I"IFIC ACION interes general ubicados en el municipio de Acacias-Meta, para implementacion de proyectos de vivienda de interes social. POR
VALOR DE $14.000.000.
SE EXPIDE CERTIFICACION A LOS 19 DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO 2025 POR SOLICITUD DE LA SECRETARIA DE PLANEACION Y VIVIENDA.
1020.29.02
Sede Principal Calle 14 No. 21-32 - Barrio Cooperativo. Linea PBX: 3203509652, Linea Gratuita: 018000112996. Correo PROCESO GESTION PLANEACION Y VIVIENDA
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EL JEFE DE LA OFICINA DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION
Y LAS TELECOMUNICACIONES

PARA EL ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIEND MUNICIPIO DE
ACACIAS, META con numero de registro 202 28, se encuentra
publicado en la sede electronica del municipi cacias.gov.co, en el
siguiente enlace:

click aqui

La presente certificacion se expide c€%uisito para expediciéon de

CERTIFICA Y
Que el proyecto FORTALECIMIENTO A LA GEST%L MINISTRATIVA
0

disponibilidad presupuestal.

Dada en Acacias a los 14 dias @de Enero de 2025.

Cordialmente

NIAQION Y LAS TELECOMUNICACIONES

MARTIN PARIO VEBAMARET
JEFFORICINA TEC ;i""fﬁ‘ﬁ‘




Acacias, martes 14 de enero de 2025

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE
ACACIAS

CERTIFICA:

Que el Proyecto FORTALECIMIENTO A LA GESTION ADMINISTRATIVA
PARA EL ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE
ACACIAS - META, inscrito en el Banco de Proyectos con el No.
2024500060028 se encuentra priorizado en el Plan Operativo Anual de
Inversiones de la Vigencia 2025

La presente certificacion se expide como requisito para la expedicion de
disponibilidad presupuestal.

La presente certificacion se expide el dia catorce (14) del mes de enero de

2025.
AW\%/\
[ . i "

SANDRA PATRICIA F as ECA AVELLA MARIA ANGELICA AYA
Secretaria de Plandacic Vivienda Profesional Universitario

GARCIA

— -

1020
Sede Principal Calle 14 No. 21-32 - Barrio Cooperativo Linea PBX

3203509652. Linea Gratuita 018000112996 Correo  Electronico

A1 PROCESO GESTION PLANEACION Y VIVIENDA
Codigo postal: 507001. Pagina Web

CERTIFICADO POAI
GPLV~-F =18 V8
10/01/2024



ALCALDIA DEs

ACACIAS

SOLICITUD CERTIFICADO INSUFICIENCIA DE PERSONAL

Para SANDRA PATRICIA RAMOS LOZANO
Profesional Especializado de Recurso Humano
Secretaria Administrativa y Financiera

De SANDRA PATRICIA FONSECA AVELLA
Secretaria de Planeacion y Vivienda

Asunto Solicitud Certificado de Insuficiencia de personal

Fecha 18 de febrero de 2025

Mediante la presente solicito se certifique la insuficiencia de personal para:

Causas
i.  No existe personal en la planta X)
ii.  Existe, pero no es suficiente ()
iii.  Serequiere de un conocimiento especializado X)

OBJETO: “PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES A PREDIOS DE
INTERES GENERAL UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS - META, PARA LA IMPLEMENTACION DE
PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL”

Atentamente,
P Firmado
ag digitalmente por
p— SANDRA PATRICIA
FONSECA AVELLA

SANDRA PATRICIA FONSECA AVELLA
Secretaria de Planeacion y Vivienda -|<

Proyectd: Brayan Yesid Chingaté Rojas / Contratista Secretaria de Planeacion y Viviendaf@
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Acacias, miércoles 19 de febrero de 2025

CERTIFICADO INSUFICIENCIA DE PERSONAL

LA PROFESIONAL ESPECIALIZADA DE LA
SECRETARIA ADMINISTRATIVA'Y FINANCIERA

CERTIFICA:

Que revisada la planta de personal de la Alcaldia Municipal de Acacias especificamente
de la Secretaria de Planeacion y Vivienda, se evidencié que no existe y se requiere de
un conocimiento especializado en el personal de planta para realizar las actividades
enmarcadas en el proceso que se adelanta bajo el objeto denominado “PRESTACION
DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES A PREDIOS
DE INTERES GENERAL UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS — META,
PARA LA IMPLEMENTACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL”

Se expide la presente certificacidon a solicitud de la Secretaria de Planeacién y Vivienda”

Firmado

<>, digitalmente por
I G“‘%‘L v Sandra Patricia

Ramos Lozano
SANDRA PATRICIA RAMOS LOZANO

Proyecto: Ménica Pardo Algarra
Técnico Operativo

1030.05
Sede Principal Calle 14 No. 21-32 - Barrio Cooperativo. Linea PBX:
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SOLICITUD CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL POR INVERSION

INFORMACION PRESUPUESTAL

CODIGO RUBRO PRESUPUESTAL:

NOMBRE RUBRO PRESUPUESTAL:
CATALOGO DE CLASIFICACION PRESUPUESTAL

2.3.40.4001.1400.01

PROYECTO 2024500060028 || FORTALECIMIENTO A LA GESTION ADMINISTRATIVA PARA EL ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS

SERVICIOS PARA LA COMUNIDAD, SOCIALES Y PERSONALES

PARA ENTIDADES TERRITORIALES CODIGO CCPET: 2.3.2.02.02.009 NOMBRE CCPET:
SECCION PRESUPUESTAL CODIGO SECC PPTAL: 16 NOMBRE SECC PPTAL: ADMINISTRACION CENTRAL
DETALLE SECTORIAL PROGRAMACION CODIGO DET SECT: NOMBRE DET SECT: NO APLICA
PRODUCTO MGA CODIGO MGA: 4001002 NOMBRE MGA: SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA EN PROYECTOS DE VIVIENDA
FUENTE CODIGO FUENTE: 1.2.1.0.00 NOMBRE FUENTE: INGRESOS CORRIENTES DE LIBRE DESTINACION
CLASIFICACION CENTRAL DE PRODUCTO CODIGO CPC: 91119 NOMBRE CPC: OTROS SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA N. C. P.
NO APLICA
DETALLE SECTORIAL EJECUCION CODIGO DET SECT: NOMBRE DET SECT:
VALOR S 14.000.000,00
INFORMACION BANCO DE PROYECTOS

SECTOR: 40 VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO
PROGRAMA: 4001 ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA
SUBPROGRAMA: 1400 INTERSUBSECTORIAL VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL
CODIGO DEL PROYECTO: 2024500060028

FORTALECIMIENTO A LA GESTION ADMINISTRATIVA PARA EL ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS
NOMBRE DEL PROYECTO:
PILAR: NO APLICA
EJE TRANSVERSAL 3. IMPLEMENTAR UN BUEN GOBIERNO

GENERAR ACCIONES DE ATENCION INTEGRAL A LOS HABITANTES RESIDENTES DEL MUNICIPIO DE ACACIAS
OBJETIVO PROGRAMATICO:
OBJETIVO DE DESARROLLO
SOSTENIBLE:

AL
& | Litil
a2
INFORMACION CONTRACTUAL

PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES A PREDIOS DE INTERES GENERAL UBICADO EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS — META, PARA LA IMPLEMENTACION DE
OBJETO CONTRACTUAL: PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
VALOR EN LETRAS: CATORCE MILLONES DE PESOS MCT/E
VALOR EN NUMEROS: S 14.000.000,00
DEPENDENCIA SOLICITANTE:  SECRETARIA DE PLANEACION Y VIVIENDA
FECHA DE SOLICITUD: 19 de febrero de 2025
NOMBRE DEL SOLICITANTE: ~ SANDRA PATRICIA FONSECA AVELLA
CARGO: SECRETARIA DE PLANEACION Y VIVIENDA

— Firmado digitalmente
por SANDRA PATRICIA
FONSECA AVELLA
)
FIRMA L] <
PAC - INFORMACION DE PAGOS PROYECTADOS DEL CONTRATO K
ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO
s s N 14.000.000,00 | $ - o $ -
JuLio AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE

$ - $ - $ - $ - $ - $ -
DOCUMENTOS ADJUNTOS: Certificacion de Registros de Proyectos en el BPPIN  GPLV-F-10 X
ELABORO: Brayan Yesid Chingaté Rojas -OCA-029-2025

https://n9.clly24om
v
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ALCALDIA MUNICIPAL
DE ACACIAS
NIT: 892.001.457-3

Formato CPptoC02

Ndmero: 2025000505
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Disponibilidad Presupuestal

El suscrito PROFESIONAL ESPECIALIZADO GRADO 05 - PRESUPUESTO, certifica que en la fecha existe saldo presupuestal libre de
afectacion para respaldar el siguiente compromiso:

Fecha: 19/02/2025
CODIGO PPTAL CCPET SECCION PPTAL PRODUCTO MGA FUENTE CPC DANE VALOR
2.3.40.4001.1400.01 2.3.2.02.02.009 16 ] 4001002 1.2.1.0.00 91119
PROYECTO 2024500060028 || SERVICIOS PARA LA ADMINISTRACION SERVICIO DE INGRESOS OTROS SERVICIOS DE

FORTALECIMIENTO A LA GESTION
ADMINISTRATIVA PARA EL
ACCESO A SOLUCIONES DE
VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE
ACACIAS

COMUNIDAD, SOCIALES
Y PERSONALES

CENTRAL

ASISTENCIA TECNICA
EN PROYECTOS DE
VIVIENDA

CORRIENTES DE
LIBRE DESTINACION

LA ADMINISTRACION
PUBLICANCP

14,000,000.00

EN LETRAS: CATORCE MILLONES de PESOS MC.

Total Disponibilidad:

14,000,000.00

SOCIAL

CONCEPTOQ: PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES A PREDIOS DE INTERES GENERAL
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS — META, PARA LA IMPLEMENTACION DEPROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES

NOTA: Este certificado tiene validez para su utilizacién hasta:

Se expide en ACACIAS a los 19 dias del mes de febrer

Elaborado por:

LTORRES

31/12/2025

ARLOS JOHANY GONZALEZ GONGORA.
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Acacias Meta, 19 febrero de 2025.

REF. ESTUDIO PREVIO

1. - DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA CONTRATACION ‘

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.2.1.1. del Decreto 1082 de 2015 esta dependencia se
permite presentar el estudio previo para soportar la celebracién del contrato que tendra por objeto la
“PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES A PREDIOS DE
INTERES GENERAL UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS - META, PARA LA IMPLEMENTACION DE
PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL”

El Estado colombiano tiene como uno de sus fines esenciales “servir a la comunidad, promover la prosperidad
general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar
la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural
de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo™

En ese orden, el municipio de Acacias, ubicado en el Departamento del Meta, como Entidad territorial, con
autonomia politica, fiscal y administrativa, cuya finalidad se concentra en el bienestar general y el mejoramiento
de la calidad de vida de la poblacion en su respectivo territorio, ello conforme al articulo 1 de la Ley 136 de 1994,
debe dirigir sus esfuerzos hacia el cumplimiento de los fines ya mencionados y desarrollar las actividades
necesarias para dar cumplimiento a los objetivos generales y especificos del Estado en el largo, mediano y corto
plazo.

Una de las funciones basicas del municipio es garantizar a la comunidad la seguridad y convivencia de todos los
habitantes, la provisién de los servicios publicos esenciales y una correcta administracién e inversidn de sus
recursos.

Ahora bien, conforme a la organizacién del municipio de Acacias, Meta, sus funciones y competencias se
encuentran divididas por dependencias especificas que permiten la materializacion de los fines anteriormente
expuestos, de una manera eficiente y eficaz, teniendo como base el Acuerdo Municipal 336 de 2014 "Por el cual
se modifica la estructura administrativa del sector central del municipio de acacias, se definen las funciones de
sus dependencias y se dictan otras disposiciones.”

Asi las cosas, conforme a la estructura organizacional de la Entidad, la Secretaria de Planeacion y Vivienda, tiene
como funciones y competencias las siguientes:

“.)

1. Proponer y ajustar de manera concertada con todos los actores sociales, econdémicos, politicos y
gubernamentales la vision de largo plazo del Municipio.

1 Constitucién Politica de Colombia, Articulo 2.

Sede Principal Calle 14 No. 21-32 - Barrio Cooperativo. Linea PBX: 3203509652. 1020
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11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

/285 | ALCALDIA DE~

i ACACIAS

Desarrollar e implementar los sistemas de informacion geografica, social econdmica y territorial, asi como el
sistema de informacion basica del Municipio y los indicadores que debe adoptar el Municipio y sus organismos
centralizados y descentralizados para realizar la planeacion estratégica, la toma de decisiones, la evaluacion
y el sequimiento de los mismos.

Dirigir, orientar y coordinar las politicas y el sistema de planeacion del desarrollo integral del Municipio en lo
territorial, social, econémico, cultural, y ambiental para lograr en el mediano plazo el desarrollo del territorio
en armonia con el desarrollo humano integral y sostenible.

Coordinar con los organismos del Municipio las politicas macro de planeacion y la prospectiva integral de
Acacias con la participacion del sector privado, académico y la ciudadania, promoviendo espacios para las
discusiones y el anélisis con estos sectores de la sociedad.

Coordinar con las entidades municipales y los sectores sociales representativos del Municipio la elaboracion,
gjecucion y seguimiento del Plan de Desarrollo Municipal y los planes estratégicos y los planes sectoriales,
cuando se requieran, en armonia con los planes nacionales y regionales.

Elaborar, reglamentar, actualizar e implementar el Plan de Ordenamiento Territorial de acuerdo con los planes
estratégicos y de desarrollo del Municipio y las demandas y necesidades de la comunidad, de los sectores
economicos y de la region, Ademas de asegurar su implementacion, seguimiento y control.

Realizar el seguimiento y la evaluacion del Plan de Desarrollo Municipal y preparar los instrumentos y
metodologias para la rendicion de cuentas de la Alcaldia y sus entidades.

Desarrollar las funciones de regulacién del uso del suelo de acuerdo con las normas nacionales, regionales
y municipales.

Coordinar con la Secretaria Administrativa y Financiera la elaboracion del presupuesto de inversion y el marco
de inversion de mediano plazo.

Mantener actualizadas las bases de datos sobre beneficiarios de programas sociales del estado,
estratificacion socioeconémica urbana y rural y los sistemas de informacion geo referenciado del Municipio.
Elaborar, gestionar, hacer seguimiento y evaluar el Plan de Desarrollo Municipal y sus componentes: Plan
Indicativo, Plan de accién y Plan Operativo Anual de Inversiones.

Preparar y vigilar la ejecucion de los planes de desarrollo econémicos, sociales, de competitividad del
Municipio con el propésito de alcanzar la equidad econémica y social, asi como la inclusion de los grupos
poblacionales vulnerables, en las politicas publicas.

Coordinar con otras dependencias las acciones y la evaluacion de programas y proyectos integrales o
intersectoriales que propendan por el desarrollo equilibrado de la sociedad y el territorio.

Realizar y dirigir los estudios estratégicos, asi como elaborar y estructurar hasta su implementacion los
proyectos especiales que disponga la administracion municipal.

Mantener actualizados los estudios sobre la realidad social y econémica del Municipio.

Compilar, consolidar, mantener, proveer y difundir la informacion, las estadisticas y los indicadores
economicos, sociales, culturales, territoriales, de productividad y competitividad en colaboracion con las
demas dependencias de la administracion municipal y del programa de Gobierno en linea para facilitar la
toma de decisiones y la participacion de sociedad.

Dirigir el Banco de Programas y Proyectos del Municipio y brindar asesoria a las demas entidades y
organizaciones sociales en la formulacion de proyectos de inversion en el territorio municipal.

Identificar, documentar, sistematizar e implementar los procesos y procedimientos que garanticen el
cumplimiento de las funciones de las dependencias del sector central y los programas y proyectos del Plan
de Desarrollo Municipal, asi como revisar y actualizar de manera continua los tramites, las metodologias de
trabajo y los procedimientos.

Coordinar la ejecucion y evaluacién del Plan de Ordenamiento Territorial POT- y sus instrumentos de
planificacién urbana, rural y de gestién del suelo.

Realizar los estudios, mediciones e intervenciones que permitan priorizar y proyectar el desarrollo territorial
de Acacias, el cumplimiento del POT y sus lineamientos urbanos, de manera armonica y planeada.
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Asesorar y desarrollar la ejecucion de la politica de vivienda en cada una de sus modalidades en el municipio
de Acacias

Orientar la planeacion del uso del suelo, la utilizacion del espacio publico y el desarrollo de proyectos de
desarrollo urbano o de renovacion urbana y/o valorizacion.

Mantener actualizada la Estratificacion Urbana y Rural del Municipio.

Participar en la coordinacion de los programas y proyectos de desarrollo territorial de Acacias con los
Municipios vecinos y con la region.

Elaborar los estudios y proyectos de vivienda de interés social y adelantar los estudios previos para contratar
su ejecucion de acuerdo con lo planeado en términos de tiempo, economia y beneficiarios.

Apoyar los programas de vivienda de interés social, que incluyan la construccion y mejoramiento de vivienda
urbana y rural, titulacién y/o legalizacion de predios y viviendas urbanas.

Disefiar y desarrollar los instrumentos para facilitar la financiacién de vivienda de interés social a través de
los subsidios a la demanda, o de la asignacion o la cofinanciacién de recursos publicos y privados a los
proyectos especiales de vivienda destinada a poblacion vulnerable y a la titulacion de predios en
asentamientos de vivienda de interés social.

Ejecutar o vigilar los acuerdos, convenios o asociaciones publico privadas o de cooperacion para el desarrollo
de actuaciones integrales de vivienda y habitat en el contexto urbano y rural.

Gestionar, captar y ejecutar recursos del orden departamental, nacional e internacional, dirigidos al
fortalecimiento del sector de agua potable y saneamiento, para la ejecucion de proyectos de infraestructura
en acueductos y/o agua potable, alcantarillado y sus actividades complementarias.

Orientar, capacitar y apoyar técnica, administrativa, financiera, legal y comercialmente a los acueductos
rurales.

Desarrollar programas y productos para que los usuarios accedan a servicios interactivos de acuerdo con el
programa de gobierno en linea y la respectiva coordinacion con la Oficina de Tecnologias de la Informacion
y las telecomunicaciones.

Realizar la gestion de proyectos de mejoramiento integral de unidades de planificacion zonal velando por
establecer una politica para la cultura de divulgacion e implementacion del habitat sostenible y amigable.
Efectuar las acciones de seguimiento, control a las actividades y de registro de licencias de construccion y
Urbanismo, o por la propia Entidad aprobadas por las curadurias, asi como a los constructores,
urbanizaciones y los procesos de enajenacion de inmuebles y predios.

Adelantar el registro de las urbanizadoras privadas y ejercer control sobre los agentes liquidadores de las
urbanizadoras intervenidas.

Asesorar y apoyar la formulacion de las distintas politicas publicas que adopte el municipio, asi como
responsabilizarse de su implementacion y ejecucion en lo que le corresponda.

T e ¥

(.)

En atencion a lo anterior, la Secretaria de Planeacion y Vivienda, dentro del giro ordinario de sus funciones y
competencias, encuentra necesario adelantar las actividades que a continuacién se relacionan con las
funciones y competencias, asi

El municipio de Acacias, como Entidad territorial del Estado Social de Derecho, y en el marco de su estructura
politico administrativa, goza de autonomia de acuerdo con lo establecido en el Articulo 1 de la Constitucion
Politica, este aspecto ha sido definido ya por la Corte Constitucional en la Sentencia C-1051 de 2001 y luego la
sentencia C-272-16; como la capacidad de gestidn independiente de los asuntos propios.

El articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia establece que todos los ciudadanos tienen derecho a una
vivienda digna, en este sentido, el Estado tiene la responsabilidad de crear las condiciones necesarias para
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garantizar este derecho, fomentando la implementacién de planes de vivienda de interés social, ofreciendo
sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y promoviendo formas asociativas para llevar a cabo estos
proyectos de vivienda.

El articulo 2° de la Ley 1537 de 2012, establece los lineamientos para la implementacidn de la politica de vivienda
en Colombia. De acuerdo con esta normativa, las entidades publicas tanto a nivel nacional como territorial tienen
la responsabilidad de promover y ejecutar, en funcion de sus capacidades y competencias, el desarrollo y la
construccién de vivienda de interés social y de interés prioritario.

El Decreto 2190 de 2009, en su articulo 10, que reglamenta la Ley 3 de 1991 y fue compilado en el Decreto 1077
de 2015 en su articulo 2.1.1.1.1.1.10, dispone que las alcaldias municipales y distritales, las gobernaciones y las
areas metropolitanas son las entidades responsables a nivel local y departamental de la implementacién de la
politica publica en materia de vivienda y desarrollo urbano, estas instancias son las encargadas de gestionar la
asignacion del subsidio familiar de vivienda de interés social, tanto en areas urbanas como rurales.

De igual manera, la Ley 2079 del 14 de enero de 2021 “POR MEDIO DE LA CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES
EN MATERIA DE VIVIENDA Y HABITAT"; establece en el articulo 2, los objetivos de la politica publica de habitat
y vivienda, asi:

1. “Reconocer la politica publica de vivienda y habitat digno, como una politica de Estado en aras de garantizar
a largo plazo el desarrollo de los mecanismos y acciones que permitan su promocion, garantia y satisfaccion.

2. Establecer mecanismos que permitan reducir el déficit habitacional cuantitativo y cualitativo en Colombia,
mediante el aumento de subsidios, del financiamiento a la demanda y la promocién de la oferta y el suelo
urbanizable en el pais.

3. Garantizar la utilizacion del suelo y habitabilidad por parte de sus propietarios ajustada a la funcion social y
ecolgica de la propiedad y que permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los
servicios publicos domiciliarios.

4. Promover la adopcion de esquemas de aprovechamiento econoémico del espacio publico por parte de las
entidades territoriales que garanticen su recuperacion y sostenibilidad econdmica.

5. Promover la armoniosa concurrencia, corresponsabilidad y articulacion de la Nacion, las entidades
territoriales, las autoridades ambientales, las entidades descentralizadas, los esquemas asociativos
territoriales, areas metropolitanas y las demas entidades otorgantes del subsidio familiar y las instancias y
autoridades administrativas y de planificacion del ordenamiento del territorio.

6. Facilitar la ejecucion integral de la politica de vivienda urbana y rural, mediante el mejoramiento de los
procesos de toma de decisiones en materia de ordenamiento territorial.

7. Facilitar el acceso a la vivienda y habitat en condiciones dignas de equidad, transparencia y enfoque
diferencial, teniendo en cuenta las particularidades de los territorios y de las poblaciones en ellos asentadas.

8. Promover estrategias en las entidades territoriales, para el saneamiento de la falsa tradicion.”

En cumplimiento de su funcién misional, la Secretaria de Planeacién y Vivienda del Municipio se compromete a
abordar las carencias habitacionales de la poblacién, a través de la ejecucion de proyectos de Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) y/o Vivienda de Interés Social (VIS, estos proyectos se llevaran a cabo en terrenos de propiedad
del Departamento, del Municipio, de organizaciones y asociaciones de vivienda o en su defecto el municipio
previa autorizacion del concejo municipal podra adquirir, a titulo de enajenacion voluntaria o expropiacion
administrativa, bienes inmuebles destinados a proyectos de vivienda de interés social y/o vivienda de interés
prioritario.
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La Secretaria busca optimizar los recursos disponibles, con el objetivo de impulsar el desarrollo de la politica de
vivienda a su cargo, garantizando el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada.

Los proyectos de vivienda son fundamentales para el desarrollo social, econdmico y urbano de cualquier
comunidad, entre los que podemos sefialar:

1. Mejora de la calidad de vida: La construccion de viviendas adecuadas y accesibles contribuye
directamente a mejorar la calidad de vida de las personas, proporcionando un lugar seguro y digno
donde vivir. Esto impacta positivamente en la salud, educacion y bienestar emocional de los habitantes.

2. Crecimiento urbano ordenado: Los proyectos de vivienda permiten un crecimiento urbano planificado,
evitando la expansion descontrolada de las ciudades y promoviendo una mejor distribucion de los
recursos y servicios, como agua potable, electricidad, transporte y zonas recreativas.

3. Estimulacion econdmica: La industria de la construccion es un motor clave en la economia, generando
empleo directo e indirecto en diversas areas, como la mano de obra, la produccién de materiales y el
transporte. Ademas, los proyectos de vivienda suelen fomentar la inversién en infraestructuras y
SErvicios.

4. Reduccion del déficit habitacional: Existe un déficit significativo de viviendas, los proyectos de
vivienda permiten reducir este déficit y proporcionar a mas personas acceso a una vivienda propia o
digna.

Podemos enunciar que los proyectos de vivienda de interés social y prioritario son fundamentales para garantizar
el acceso a una vivienda digna y adecuada a sectores de la poblacién en situacién de vulnerabilidad econdmica
0 social.

Acceso a la Vivienda Digna. Los proyectos de vivienda de interés social y prioritario buscan reducir el déficit
habitacional en sectores de bajos recursos, proporcionando un techo adecuado a familias que no pueden acceder
al mercado inmobiliario tradicional. Este tipo de vivienda se enfoca en garantizar condiciones minimas de
habitabilidad, seguridad y comodidad, aspectos esenciales para la calidad de vida.

Reduccion de la Pobreza Las viviendas de interés social estan dirigidas a personas de bajos ingresos,
contribuyendo a la disminucion de la pobreza, ya que facilita el acceso a propiedades a precios asequibles y en
algunos casos, con subsidios o financiamiento a largo plazo.

Mejora de las Condiciones de Vida. Muchos de los sectores vulnerables viven en condiciones dificiles, en
viviendas improvisadas o en barrios sin acceso a servicios basicos como agua potable, saneamiento, electricidad
y educacion, estos proyectos ayudan a mejorar las condiciones de vida de las familias, promoviendo el acceso a
infraestructuras y servicios esenciales.
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Desarrollo Urbano Equitativo. Los proyectos de vivienda de interés social buscan un desarrollo urbano mas
equitativo, promoviendo la integracién de diferentes grupos sociales en zonas donde puedan acceder a servicios
y oportunidades. Esto ayuda a evitar la segregacion y fomenta la cohesion social, ya que permite que las familias
de bajos recursos vivan en areas que anteriormente estaban fuera de su alcance.

En resumen, los proyectos de vivienda de interés social y prioritario son esenciales para promover el bienestar
de las poblaciones més vulnerables, brindandoles la oportunidad de acceder a una vivienda digna, segura y
economica. Ademas, estos proyectos contribuyen al desarrollo urbano y social de la regién, impulsando la
inclusion y la equidad.

Ahora bien, en el marco del Plan de Desarrollo, se establece la linea de Catastro Multipropédsito y Sistema de
Administracién del Territorio, orientada a fortalecer la gestion y direccién de la administracion publica territorial,
su propdsito fundamental es garantizar el bienestar de los ciudadanos mediante una eficiente planificacién y
gestidn territorial. Para ello, resulta indispensable contar con informacion precisa y actualizada sobre los bienes
inmuebles de interés para el Municipio, lo que permitira tomar decisiones adecuadas en materia de adquisicién,
planificacién y desarrollo de proyectos estratégicos, entre ellos, los proyectos de vivienda de interés social.

El Municipio de Acacias, Meta, enfrenta un significativo déficit habitacional, por lo cual se requiere de manera
imperiosa y urgente, la implementacién de proyectos de vivienda de interés social que permitan garantizar el
acceso a una vivienda digna para la poblacion vulnerable. No obstante, en la actualidad, el Municipio no cuenta
con predios que cumplan con las condiciones de uso de suelo exigidas para este tipo de desarrollos, lo que hace
necesaria la adquisicién de terrenos aptos para la ejecucidn de estos proyectos.

En este contexto, la Ley 2079 de 2021, que establece la politica publica de vivienda y habitat, resalta la
importancia de promover la vivienda de interés social y priorizar la gestion del suelo como un componente clave
para su materializacién, en concordancia con esta normativa, la Secretaria de Planeacién y Vivienda ha
identificado la necesidad de realizar avalios comerciales de ciertos predios dentro de la jurisdiccién municipal,
con el fin de establecer su valor real y facilitar su eventual adquisicién para la ejecucion de proyectos
habitacionales en los predios inmuebles identificados con Folio de matricula inmobiliaria 232-27500, 232-51902
y 232-6677.

A pesar de los esfuerzos previos de la Administracion Municipal en la construccion de viviendas de interés social
prioritario (VIP) y viviendas de interés social (VIS), la oferta de vivienda sigue siendo insuficiente frente a la alta
demanda existente, este fendmeno se debe, en gran medida, a la imposibilidad de acceso al mercado de vivienda
promovido por el sector privado para un amplio segmento de la poblacion, debido a multiples factores que
restringen su capacidad de financiamiento y adquisicién en primera medida por parte del comunidad en cuanto a
las condiciones sociales y el valor econémico que puede generar la compra de una vivienda nueva, y por parte
de la administracion municipal la imposibilidad de adelantar proyectos de vivienda nueva por falta de terrenos que
cumplan con los requisitos y caracteristicas legales y técnicas para adelantar dicho tramite.

Segun el Censo Nacional de Poblacion y Vivienda de 2018 (DANE), el municipio de Acacias, presenta un indice
de Proporcion de Personas en NBI (Necesidades Bésicas Insatisfechas) del 6.34%, con un déficit habitacional
urbano del 1.12% y rural del 3.58%, el hacinamiento en la cabecera municipal alcanza el 1.4%, mientras que en
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las &reas dispersas asciende al 2.9%, reflejando condiciones precarias de vivienda en multiples sectores de la
poblacion.

Un analisis de las condiciones economicas de los hogares en Acacias revela que una gran proporcion de la
poblacién vulnerable se encuentra excluida del acceso a vivienda a través del sector privado debido a las
siguientes razones:

|.  Reportes en centrales de riesgo financiero: Muchas familias no pueden acceder a créditos hipotecarios
debido a antecedentes negativos en la banca.

[Il.  Empleabilidad informal: Un alto porcentaje de la poblacion obtiene sus ingresos a través del empleo
informal, lo que les impide cumplir con los requisitos de acreditacidn de ingresos exigidos por el
sistema financiero.

lll.  Bajos ingresos: Aun cuando no estén reportados en la banca, los ingresos de muchas familias no son
suficientes para acceder a préstamos para la compra de vivienda.

Segun datos del DANE (Gran Encuesta Integrada de Hogares - 2023), aproximadamente el 58% de la poblacién
en Acacias trabaja en la informalidad, lo que los deja por fuera de los esquemas tradicionales de financiamiento
de vivienda.

Asi mismo, el Departamento Nacional de Estadisticas Nacional calcula que el 4,84% de los hogares del municipio
de Acacias se hallan en déficit cuantitativo, mientras que el 19,75% presentan un déficit cualitativo, lo que
corresponde a un déficit habitacional del 24,59%. Adicionalmente, segun cifras del SISBEN IV del Municipio, del
total de la poblacion encuestada en 2024, el 13,40% de las personas corresponden al grupo Ay el 39,70% se
identifican dentro del grupo B del SISBEN, es decir, el 53,10% de las personas en el municipio viven en situacion
de pobreza extrema y/o en situacidén de pobreza moderada.

Registros en SISBEN IV, 2024
[IE Fichas 29250
[T Hogares 30497
[T Personas 73684
Fuente: DNP
Distribucion de registros en SISBEN IV
Fuente: DNP (corte junio 2024)

9.841
(13,4%)
Grupo A
Grupo B

. Grupo C 29,231
. Grupo D (39.7%)
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De acuerdo con la informacién suministrada por el Departamento Nacional de Planeacion (DNP) en virtud que la
gestidn publica en Colombia debe procurar el uso eficiente de los recursos y la obtencién de resultados en pro
de los intereses ciudadanos, para ello, es necesario el fortalecimiento de herramientas y capacidades para que
los servidores publicos puedan hacer cada vez mejor su trabajo, por lo que el DNP a través de diversos
mecanismos, ha realizado un esfuerzo importante para brindar herramientas a gobiernos de departamentos y
municipios con el fin de afianzar el ciclo de la gestion publica local.

Uno de los mecanismos del DNP para promover el uso de indicadores estandarizados y comparables, que den
cuenta de los resultados en diversas dimensiones de todas las entidades territoriales del pais es el SISTEMA DE
ESTADISTICAS TERRITORIALES - TERRIDATA, que contiene produccién de informacién estadistica y
registros administrativos que provienen de entidades publicas y/o privadas que se recolectan a través de los
sistemas de informacién creados usualmente a medida de la institucion.

De esta manera la informacion oficial actual de la ficha de Terridata para el municipio de Acacias -Meta, sefiala
lo siguiente:

' “

Depart.amento T

Nacional de Planeacion EI‘I’I Data

Sisterna de Estadisticas Terrtoriales
-

Acacias, Meta

Codigo DANE: 50006 Region: Llanos

Categoria Ley 617 de 2000 (2024): 3 | Superficie: 1.149 Km®

Poblacion 2024: 96.750 habitantes | Densidad Poblacional: 84,2 habs/Km*
Tipologia para el reconocimiento de capacidades 2024 (ver cartilla aqui): 2

De la misma manera de acuerdo a la proyeccion poblacional realizada por el DANE con base en el censo del 208,
en cuanto a la demografia y poblacién de nuestro municipio de periodos entre 2024 y 2025, indica lo siguiente:
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Piramides poblacionales (2024 y 2035)

Fuente: DANE - Proyecciones de poblacion con base en el Censo 2018,
En color mas oscuro se representa el superavit de cada sexo por grupo etéreo,

80 + ad +
75179 75179
70!7a 70474
65169 6569
60+ 64 8064
2 55-59 55 -59
b 50-54 50-54
@ 4549 45-49
E 40-44 a0-24
o 35-39 35-39
g a0-34 30-34
= 25-29 25-20
20-24 20-24
15110 15110
10-14 10-14
5.0 s-0
0-4 0-4
4 2 0 2 4 4 2 0 2
Poblacion en 2024 (%) Poblacion proy. en 2035 (%)
(Total: 96.750) (Total: 107,199)

En el mismo hilo, segun el reporte del DNP la poblacion desagregada por area en el afio 2024, con base a las
proyecciones de poblacion del Censo 2018, se visibiliza que 23.592 personas se encuentran en el sector rural,
obedeciendo esto al 24,4% y por otra parte 73.158 personas estan ubicadas en la parte urbana con un indice
porcentual del 75,6%.

Poblacion desagregada
por area (2024)

Fuente: DAME - Proyecciones de poblacion
con base en e| Censo 2018.

Rural
23.582
(24,4%)
Urbana
73.158
(75,6%0)

Para el caso concreto el documento contiene datos en cuanto a los items de Vivienda y servicios publicos, que
de manera especial se encontrd que acuerdo al censo poblacion realizado por el Departamento Administrativo
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Nacional de Estadistica (DANE) en el municipio de Acacias existe un déficit cualitativo y cuantitativo representado
de la siguiente manera:

Déficit cualitativo de vivienda (Censo) I eovioas

. Departamenta

Fuente: DANE, Censo 2018 Colombia
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Finalmente, De acuerdo con las proyecciones del DANE en 2025 Acacias tiene 97,925 habitantes: 47,361
mujeres (48.4%) y 50,564 hombres (51.6%). Los habitantes de Acacias representan el 8.4% de la poblacion total

de Meta en 2025. Acacias es el segundo municipio mas poblado del departamento de Meta.

Poblacion de Acacias, Meta por Edad
Proyeccion de 2025

[N
7}

Fuente: Proyecciones del DANE para 2025 con baze en el censo de 2018

I Menos de 12 afios

De manera mas especifica la proyeccion poblacién del 2025, indica que la poblacién en el municipio de Acacias

estaria clasificada asi:

POBLACION CANTIDAD | MASCULINO FEMENINO
Menores de 12 afios 16,573 8,467 (51.1%). 8,106 (48.9%)
Adolescentes de 12 a 17 afios 8,783 4,391 (50%) 4,392 (50%)
Mayores de 18 afios 72,569 37,706 (52%) 34,863 (48%)
Adultos mayores (60 afios en adelante) 12,978 6,227 (48%) 6,751 (52%)

En este orden de ideas, reconociendo los preceptos constitucionales de nuestro ordenamiento juridico concebido
como un Estado Social de Derecho, que no solo se limita a garantizar los derechos civiles y politicos de los
ciudadanos, sino que tiene la obligacion de asegurar la efectividad de los derechos sociales, econdmicos y
culturales, buscando la justicia social y la equidad, el municipio de acacias a través de la administracion municipal
tiene la obligacion constitucional de promocionar, garantizar y promover la eficacia del goce y disfrute de los
derechos fundamentales de sus habitantes, que sin lugar a duda a través de la obtencidn de una vivienda digna,

se cumplirian dichos preceptos.

Este concepto esta claramente reflejado en la Constitucion de 1991, |a cual adopta el modelo de Estado Social
de Derecho como uno de sus principios estructurales, buscando garantizar el bienestar de todos los ciudadanos,

especialmente de los mas vulnerables.

Sede Principal Calle 14 No. 21-32 - Barrio Cooperativo. Linea PBX: 3203509652.
Linea Gratuita: 018000112996. Correo Electrénico: contactenos@acacias.gov.co
Cadigo postal: 507001. Pagina Web: www.acacias.gov.co.

1020

PROCESO GESTION CONTRATACION

ESTUDIOS PREVIOS
GCON - F-03 V16
20/11/2024

Péagina 11 de 31


mailto:contactenos@acacias.gov.co
http://www.acacias.gov.co/
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/demografia-y-poblacion/proyecciones-de-poblacion

ALCALDIA DEs

5 ACACIAS

Sefiala que el Estado no solo se debe limitar a ser un ente regulador, sino que tiene un rol activo en la promocion
del bienestar social, la redistribucion de la riqueza y la correccién de las desigualdades sociales, esto implica
politicas publicas orientadas a reducir la pobreza, la desigualdad y la exclusién social, promoviendo la equidad
entre los ciudadanos, como lo pretende nuestra entidad territorial en la busqueda de un terreno que se vuelva
parte de su activo y permita adelantar los proyectos de inversion frente a la realizacion de vivienda nuevas para
las familias mas  vulnerables en el marco del procedimiento administrativo legal correspondiente.

Lo anterior en cumplimiento de la vocacion y mandato constitucional frente a los fines esenciales del Estado que
se orientan principalmente a la promocion y proteccién de los derechos humanos, buscando crear un entorno
donde los ciudadanos puedan disfrutar de su libertad, igualdad, justicia, y dignidad, por lo que esto
indudablemente implica un compromiso estatal con la justicia social y el desarrollo integral de las personas, tal
como se establece en el articulo 2° de la Constitucion y ha sido interpretado por la Corte Constitucional a través
de diversas sentencias, la cual podemos destacar de manera mas  reciente :

Sentencia C-191/21 M.P. JOSE FERNANDO REYES CUARTAS

“.)

Derecho a la vivienda digna: el acceso a la vivienda como un contenido minimo

Para la Corte, la vivienda abarca un amplio &mbito de proteccion desde distintos estandares (la dignidad y la
adecuacion), que, en todo caso, juntos se encaminan a garantizar este derecho desde la perspectiva que
favorezca en mayor medida su ejercicio y goce.

La Corte ha identificado que la garantia superior a la vivienda guarda estrecha relacion con la dignidad
humana y otros derechos fundamentales, como la vida, el minimo vital, la salud, la educacion y el acceso a
los servicios del Estado. Estos no podrian ser eficaces si el individuo no contara con un lugar de habitacién
digno y adecuado para desarrollar su proyecto de vida. Con base en ello, el tribunal ha sostenido que la
vivienda constituye un derecho fundamental auténomo. Sin embargo, le corresponde al Estado fijar las
condiciones para hacerlo efectivo de manera progresiva conforme a la disponibilidad de recursos y la
capacidad humana, de modo que se garanticen: plenas condiciones de seguridad juridica, disponibilidad,
sostenibilidad, habitabilidad, asequibilidad, adecuacion espacial y adecuacion cultura.

Para la Corte, el derecho a la vivienda digna es de caracter progresivo y supone para el Estado la carga de
brindar los medios que conduzcan a su materializacion. Para cumplir con ese objetivo, las autoridades deben
expedir los instrumentos legislativos que permitan la creacion de un sistema coordinado entre las distintas
entidades y que de forma concatenada, haga uso eficiente de los recursos para garantizar que la poblacion
mas vulnerable de la sociedad, pueda contar con las condiciones necesarias para acceder a una solucién de
vivienda digna de acuerdo con los lineamientos establecidos por los instrumentos internacionales
incorporados en el ordenamiento juridico colombiano,,,,,,,,,,

(..)

De lo anterior, podemos concluir que el derecho fundamental a la vivienda digna es auténomo, que al Estado le
corresponde brindar posibilidades para su materializacion de acuerdo a los recursos disponibles y
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garantizar el acceso en condiciones de igualdad, lo cual pasa por la proteccién especial de sujetos
vulnerables. Asi como el deber de no retroceder de forma injustificada en el nivel de proteccion alcanzado

En el ejercicio del cumplimiento del mandato constitucional y la busqueda de la efectiva garantia del acceso al
derecho fundamental de la vivienda digna el problema comin de muchas ciudades (incluida la nuestra) es la falta
de terrenos disponibles para nuevas viviendas, y que esta limitando el crecimiento urbano y el acceso a la vivienda
digna para aquellos sectores mas vulnerables, por lo que, en aras de los fines esenciales del estado, el municipio
de Acacias busca la alternativa de la adquisicién de predios para poder adelantar proyectos de interés social en
materia de soluciones de vivienda para la poblacién residente en nuestro municipio.

La adquisicién de predios destinados a la construccion de vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario
es una medida estratégica fundamental dentro del marco del Plan de Desarrollo Municipal 2024 - 2027
‘Recuperemos Acacias’, adoptado mediante el Decreto No. 045 del 11 de junio de 2024,como el documento
que constituye la hoja de ruta para el desarrollo territorial, garantizando que las inversiones publicas en
infraestructura y bienestar social respondan de manera efectiva a las necesidades de la poblacién mas vulnerable.

Dicho Plan de Desarrollo establece en su Capitulo 3: Plataforma Estratégica, la visidén y mision del municipio,
enfatizando la necesidad de una planificacién territorial organizada, sostenible y con oportunidades para todos.
En este contexto, el Pilar 2: Cerrar las Brechas de Bienestar Social, cobra especial relevancia al reconocer el
acceso a la vivienda digna como un derecho fundamental y una condicion indispensable para mejorar la calidad
de vida de los habitantes de Acacias.

Si bien es cierto, el sector privado promueve la construccidn y comercializacién de vivienda en el municipio, una
parte significativa de la poblacién no puede acceder a estas soluciones habitacionales debido a barreras
economicas y financieras estructurales, ademas esto no reemplaza en ningin momento la obligatoriedad que
tiene el Estado para la sociedad de la bisqueda constante del goce efectivo de los derechos fundamentales, de
manera particular la vivienda.

En respuesta a esta problematica, el Plan de Desarrollo Municipal 2024 - 2027 incorpora dentro de su estructura
programatica el Programa 24: Vivienda y Entornos Dignos, cuyo objetivo es promover la garantia del derecho a
una vivienda digna y a un entorno adecuado para el desarrollo personal y familiar de la poblacién. Este programa
establece como estrategia prioritaria la adquisicion de predios aptos para la ejecucion de proyectos de vivienda
de interés social y vivienda de interés prioritario, con el fin de suplir el déficit habitacional mediante una politica
publica integral que articule la gestion del suelo con la inversion social y la planeacion territorial.

Es importante indicar que se requiere de la disponibilidad de predios estratégicos, para la cual se han identificado
areas dentro del municipio con viabilidad urbanistica y acceso a infraestructura basica, que pueden ser adquiridas
por el municipio para el desarrollo de proyectos habitacionales.

Dado el contexto social y econémico del municipio, y en cumplimiento de las disposiciones del Plan de Desarrollo
Municipal 2024 - 2027, la adquisicion de predios destinados a vivienda de interés social representa una solucion
estructural y sostenible para reducir el déficit habitacional, mejorar las condiciones de vida de la poblacién en
mayor condicién de vulnerabilidad y promover un crecimiento urbano ordenado y planificado, pero para ello se
requiere efectuar un avallo comercial de los predios actualmente identificados que tienen potencial para la
ejecucion de proyectos de vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario.

Ante esta necesidad, el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, definié el avaluo, en los siguientes términos:

Sede Principal Calle 14 No. 21-32 - Barrio Cooperativo. Linea PBX: 3203509652. 1020

Linea Gratuita: 018000112996. Correo Electronico: contactenos@acacias.gov.co

Cadigo postal: 507001. Pagina Web: www.acacias.gov.co. PROCESO GESTION CONTRATACION

ESTUDIOS PREVIOS
GCON - F-03 V16
20/11/2024

Péagina 13 de 31


mailto:contactenos@acacias.gov.co
http://www.acacias.gov.co/

ALCALDIA DEs

5 ACACIAS

“Es el gjercicio técnico que permite determinar cuanto vale un bien mueble o inmueble y por qué valor
se podria negociar con un posible interesado, de manera libre y equitativa.

El avaltio de un terreno corresponde al valor unitario definido para dicho terreno, bien sea por m? o por
hectarea, acorde a factores como, normatividad legal de uso del suelo, ubicacion, caracteristicas fisicas,
forma, topografia, vias de acceso, efc., multiplicado por el area de dicho terreno y a su vez el avaltio de
las construcciones corresponde al valor unitario por m? determinado para dicha construccion segun sus
caracteristicas como, materiales, disefio, estado de conservacion, edad etc. La suma de los dos
determina el avaltio total del predio.”

Ahora bien, para el caso que nos ocupa, el mismo IGAC, ha definido que el concepto del avaltio comercial, de
la siguiente manera:

“Avalto comercial es el ejercicio técnico y matematico que permite obtener el valor real de una propiedad,
por el cual esta se pudiera tranzar en un mercado libre, donde ni vendedor ni comprador tengan intereses
diferentes al de obtener una negociacion justa y equilibrada.

Normalmente corresponde a un célculo individual y especifico que se realiza para el bien objeto de la
valoracion”

Los avallios comerciales en nuestro pais son regulados por una serie de normas y decretos que establecen los
lineamientos y criterios que las empresas y los peritos avaluadores deben seguir a cabalidad a la hora de llevar
a cabo este tipo de estudios. Estas regulaciones no solo buscan asegurar la transparencia y precisién en la
determinacién del valor comercial de los bienes inmuebles en el pais, sino también garantizar la confiabilidad y
la objetividad durante los procesos de valuacion.

De manera general, nuestra legislacion sobre avaluos esta regida principalmente por un conjunto de normativas
que establecen cdmo deben llevarse a cabo las valoraciones de bienes inmuebles, especialmente en los ambitos
fiscales, financieros y comerciales, a continuacion, enunciamos algunas de las principales leyes y regulaciones
relacionadas:

Ley 388 de 1997: En esta ley se menciona el avallio como una herramienta clave en la planificacion del
desarrollo urbano. Regula el ordenamiento territorial y establece principios relacionados con la valorizacién
de terrenos dentro de los planes de desarrollo urbano.

Decreto 1420 de 1998: Este decreto es una de las normativas més fundamentales para la realizacion de
avallos comerciales en Colombia, especialmente porque son estos los que difieren de los avallios
catastrales. Establece los lineamientos, procedimientos, parametros y criterios para la elaboracion de avallios
en diversas situaciones, como adquisiciones forzosas y voluntarias de inmuebles, expropiaciones,
determinacion de plusvalia y mas. Esto asegura que los avaltios sean llevados a cabo de manera coherente
y justa en todos los contextos previstos por la ley.

Decreto 172 de 2001: Este decreto regula especificamente las funciones de la Direccion de Avaltios y
Catastro (hoy, Direccidén General de Catastro) y la manera en que se deben realizar los avaluios para fines
fiscales. Establece las metodologias que se deben emplear en la valorizacion de bienes, asi como las
responsabilidades de los entes encargados del avaluo catastral.
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- -Resolucion 620 de 2008: Esta resolucion, que deroga lo establecido en la Resolucién 762 de 1998, detalla
la metodologia que debe emplearse para realizar los avallos ordenados por la Ley 388 de 1997, la cual
aborda todo sobre el desarrollo territorial en Colombia. Dicha metodologia garantiza la consistencia y la
uniformidad en los procedimientos de valuacién, contribuyendo a la confiabilidad y comparabilidad de los
resultados.

- Ley 1420 de 2010: Esta ley regula las normas relativas a la regulacion de los valores catastrales y de los
avallos de bienes para efectos de catastro y registros fiscales. La ley establece el procedimiento para
determinar el valor de un inmueble, estableciendo procedimientos para su actualizacion y revision.

- Ley 1673 de 2013: Esta ley establece los lineamientos generales para los avaluos y valorizacion de los
bienes inmuebles en Colombia. La Ley 1673 de 2013 regula la funcién del avaltio inmobiliario y los procesos
que deben seguir los peritos para realizar estos estudios de manera correcta y legal. Esta normativa también
establece las bases para la creacion de un registro de avallios.

- Decreto 222 de 2014: Este decreto tiene como objetivo principal la regulacién y definicion de las
responsabilidades y competencias de los profesionales del avaluo en el pais, con el propdsito de mitigar los
riesgos sociales asociados a una valuacién inadecuada. Esta normativa es aplicable a todas aquellas
personas que desempefien el papel de avaluadores, tasadores, valuadores y términos similares que se
relacionen con esta actividad.

Ademas, para garantizar la calidad de los servicios, también se deja en claro que los avaluadores estan
obligados a cumplir con requisitos especificos en cuanto a formacién académica, experiencia y formacion
continua, tal como lo establece la ley.

- - Decreto 458 de 2015: Esta norma establece la obligacidn de los avaluadores de inscribirse en el Registro
Abierto de Avaluadores, en virtud de la Ley 1673 de 2013. Asimismo, deja en claro que este registro sera
desarrollado y regulado por el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

- Decreto 458 de 2016: Este decreto tuvo como propésito fundamental crear el Registro Unico Nacional de
Avaluadores (RUNA) y la regulacion detallada de los procedimientos vinculados a la inscripcion, actualizacién
y eliminacion de los avaluadores en este registro. Ademas, para garantizar el funcionamiento dptimo de este
registro, se establecid que este sera concebido y administrado por la Superintendencia de Industria y
Comercio (SIC).

- Decreto 200 de 2020 : Este decreto tiene como objetivo principal, reglamentar la actividad de los
avaluadores de bienes inmuebles en Colombia, de manera que se garantice la calidad y la transparencia en
los procesos de avallo. (Esto tiene un impacto directo en el mercado inmobiliario y en las decisiones
financieras, ya que los avaluos se utilizan para la compra-venta de bienes, la obtencion de créditos,
impuestos, entre otros.)

A su vez, de acuerdo con la Ley 92 de 1989, los avaltios comerciales de bienes muebles e inmuebles deben ser
realizados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), por la entidad que cumpla sus funciones o por
peritos privados inscritos en lonjas de propiedad raiz o asociaciones de avaluadores de inmuebles. Esta
disposicion, en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de
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1995, establece que las entidades publicas pueden elegir cualquiera de estas opciones para la determinacion del
valor comercial de los inmuebles.

Frente a la participacion de los avaluadores privados, la Corte Constitucional, mediante la sentencia C-492 del 26
de septiembre de 1996, declar6 exequibles los apartes demandados de la normativa vigente. En su decision,
precis6 que la expresion “lonja de propiedad raiz” hace referencia a todas las asociaciones y colegios que agrupan
a profesionales especializados en finca raiz, peritazgo y avaltio de inmuebles.

La Corte también determind que las normas en cuestion, no vulneraban derechos fundamentales y que la
expedicion del articulo 27 del Decreto 2150 de 1995 no excedié las facultades del Gobierno. En particular, se
resalté que la posibilidad de que los avaluios sean realizados por entidades privadas constituye una simplificacion
de tramites administrativos y una modalidad de descentralizacion por colaboracion, la cual permite la vinculacidn
de particulares al servicio publico con el objetivo de mejorar la eficiencia, celeridad y economia en los procesos.

En consecuencia, el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de 1995 sigue vigente, estableciendo dos supuestos
fundamentales:

1.Cuando una entidad publica requiera realizar avallios de bienes inmuebles.
2. Cuando se deba llevar a cabo un avaltio en el marco de actuaciones administrativas.

En estos casos, la entidad tiene la opcién de contratar al Instituto Geografico Agustin Codazzi 0 a una lonja de
propiedad raiz del lugar, la cual puede ser una asociacién de peritos o avaluadores de finca raiz, quienes deben
estar registrados en el RAA. (vigente)

De acuerdo con el concepto emitido por la Sala el 22 de abril de 1996 (Concepto No.806), el Decreto Ley 2150
de 1995 eliminé la exclusividad estatal prevista en la Ley 92 de 1989, permitiendo que los avallios sean realizados
tanto por el IGAC, como por profesionales del sector privado debidamente acreditados.

El municipio a través del estudio interno realizado por la Secretaria de Planeacién y Vivienda, ha identificado tres
(03) predios de los cuales pueden cumplir con las condiciones técnicas y legales para una posible adquisicién en
aras de la ejecucion de un proyecto de vivienda de interés social o prioritario, para la cual se requieren realizar
los avallios comerciales los cuales se identifican asi:
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Necesidad

Caracteristicas

Avallos comerciales para determinar
el valor del predio ubicado el barrio

Popular y su respectiva
georreferenciacion ~ con  cedula
catastral ~ 50006001102410005000,

matricula inmobiliaria 232-27500, con
area de 10.000 m2 en la zona.

Fecha: 19/02/2025 Hora: 05:41 PM
No. Consulta; 632526925

Propietario: FARFAN CASTANEDA GERMAN, seguin consta en la
anotacion 20 asi:

ANOTACION: Nro 20

Fecha: 02-04-2018

Radicacion: 2018-232-6-1401

Doc: ESCRITURA 733 DEL 2018-03-21 NOTARIA UNICA DE
ACACIAS

VALOR ACTO: $53.000.000
ESPECIFICACION: 0125
ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

COMPRAVENTA  (MODO DE

DE: CASTEBLANCO QUINCHE WILSON ANTONIO CC 17332737
A: FARFAN CASTANEDA GERMAN CC 17412729 X

Avallos comerciales para determinar
el valor del predio ubicado en la
Vereda El Playén Semiurbano y su
respectiva  georreferenciacion  con
cedula catastral
500060001000000070167000000000,
matricula inmobiliaria 232-51902, con
area de 11ha - 382 m2

Fecha: 19/02/2025 Hora: 05:43 PM
No. Consulta: 632527553

Propietario: ZAROCONSTRUC S.A.S segun consta en la anotacion
02 asi:

ANOTACION: Nro. 02

Fecha: 03-05-2016

Radicacion: 2016-232-6-2230

Doc.: ESCRITURA 6109 DEL 2015-12-09 NOTARIA TERCERA DE
VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $3.000.000.000
ESPECIFICACION: 0125
ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

COMPRAVENTA  (MODO DE

DE: GUTIERREZ MORA JOSE VICENTE CC 470783
A: ZAROCONSTRUC S.A. NIT 9006300767 X

Avallios comerciales para determinar
el valor del predio ubicado en la
Vereda El Playén y su respectiva
georreferenciacion ~ con  cedula
catastral 5000601000650001000,
matricula inmobiliaria 232-6677, con
area de 21.222 m2

Fecha: 19/02/2025 Hora: 05:46 PM
No. Consulta: 632528413

Propietario: INGENIERIA 'Y SERVICIOS PETROLEROS
INGESRPET LTDA y INCONSVITOP LTDA segln consta en la
anotacion 02 asi:

Sede Principal Calle 14 No. 21-32 - Barrio Cooperativo. Linea PBX: 3203509652.
Linea Gratuita: 018000112996. Correo Electrénico: contactenos@acacias.gov.co
Cadigo postal: 507001. Pagina Web: www.acacias.gov.co.

1020

PROCESO GESTION CONTRATACION
ESTUDIOS PREVIOS

GCON - F-03 V16

20/11/2024

Péagina 17 de 31



mailto:contactenos@acacias.gov.co
http://www.acacias.gov.co/

_ ALCALDIA DEs
i
s ACACIAS

ANOTACION: Nro. 03

Fecha: 26-06-2015

Radicacion: 2015-232-6-2618

Doc.: ESCRITURA 1911 DEL 2015-04-29 NOTARIA TERCERA DE
VILLAVICENCIO

VALOR ACTO: $200.000.000

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE
ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

DE: IBARRA CORDOBA IDELFONSO ABUNDIO CC 5326028

A: INGENIERIA'Y SERVICIOS PETROLEROS INGESRPET LTDA.
NIT 9220063272 X

A: INCONSVITOP LTDA NIT 8220045864 X

Es importante sefialar que la secretaria  de planeacion y vivienda, consulté en la ventanilla Unica de registro
(VUR) el estado Juridico de los Inmuebles objeto de avaltiio comercial, los cuales hacen parte anexa al presente
documento.

En este orden de ideas, es necesario adelantar el proceso de prestacion de servicios a través de la modalidad
directa, teniendo en cuenta que actualmente el Municipio no cuenta con personal que realice esta actividad o
labor, requiriendo un profesional especializado -avaluador debidamente registrado en la RAA.

El avaluador debera certificar por medio de su informe el valor de una propiedad, los avallios incluyen factores
econdmicos, fisicos y juridicos, con los cuales se realiza un estudio estadistico y matematico para conocer el
valor de un inmueble, identificado ya que se requiere efectuar el avalubé comercial de los bienes de referencia,
ademas se debera tener en cuenta como minimo las siguientes metodologias para la prestacién del servicio
requerido:

“.)

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma
de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una tasa de
capitalizacion o interés.

METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avaltio. Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas,
los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademas de la factibilidad
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técnica y juridica se evalte la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo
proyectado.

Paragrafo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segun el cual el valor
de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, al econémicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la
combinacion de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segtn las condiciones de mercado.

(...)

Aunado a lo anterior, al momento de la prestacion del servicio, es necesario tener en cuenta que el Decreto 200
de 2020 establece que los avaluadores deben seguir las normas técnicas establecidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), el cual proporciona directrices claras para la realizacion de los avaluos
inmobiliarios en Colombia. Esto incluye los métodos de valoracion que deben ser utilizados, asi como las
condiciones para realizar las tasaciones de forma adecuada.

La Ley 1673 de 2013 reglamentd la actividad del avaluador, con el objeto de regular y establecer
responsabilidades y competencias de los avaluadores en Colombia para prevenir riesgos sociales de inequidad,
injusticia, ineficiencia, restriccién del acceso a la propiedad, falta de transparencia y posible engafio a
compradores y vendedores o al Estado.

El presente servicio profesional, es requerido debido a que la administracion municipal no cuenta ni con los
equipos ni con el personal idoneo para llevar a cabo esta tarea, por lo que se hace necesaria la contratacion de
una persona juridica especializada en avallios de inmuebles que cumpla con el rigor técnico y normativo aplicable.

Los objetivos de la prestacion del servicio son:

e Determinar el valor comercial justo de los predios identificados, garantizando la equidad en las
transacciones de adquisicion de bienes inmuebles por parte del Municipio.

e Proveer informacion técnica y juridica que respalde los procesos administrativos relacionados con la
adquisicion o regularizacion de predios destinados a proyectos de vivienda de interés social.

e  Optimizar los recursos municipales mediante una evaluacion objetiva y técnica del valor de los
inmuebles.

e Facilitar la planificacién urbana y territorial con base en datos confiables sobre la valoracion de predios.

Este proceso contribuira significativamente a la toma de decisiones estratégicas por parte del Municipio,
asegurando que las inversiones publicas en infraestructura y vivienda se fundamenten en informacion técnica
verificada. Ademas, permitira garantizar la eficiencia en la gestion del suelo municipal, fortaleciendo los procesos
de planeacion y desarrollo territorial con un enfoque de vivienda de interés social.

En ese orden de ideas, se requiere del acompafiamiento de una persona juridica cuyo objeto social principal este
asociado con la prestacion de servicios de “ACTIVIDADES DE AVALUOS, Y/O AVALUOS  COMERCIALES,
y que acredite experiencia en realizacion y/o estudios de avallos comerciales en por lo menos cinco (05)
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entidades publicas, que acredite, ademéas el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES vigente, de la misma
manera, debera garantizar que los profesionales a efectuar el avalio cuenten con la debida idoneidad y
experiencia para el servicio en los términos sefialados por el articulo 6° de la ley 1673 del 2013.

En sintesis, el Municipio de Acacias como entidad territorial, y de conformidad con la descripcion de la necesidad
expuesta, considera necesario contar con una persona juridica que cuente con la experiencia e idoneidad para
llevar a cabo la prestacion del servicio de los avallos comerciales a los predios inmuebles identificados con Folio
de matricula inmobiliaria 232-27500, 232-51902 y 232-6677.

El personal en la Secretaria de Planeacion y Vivienda Municipal, la causa que soporta la contratacién del
presente es que no existe el personal de planta y se requiere de un conocimiento especializado, tal y como lo
certifica La Profesional Especializada de la Secretaria Administrativa y Financiera de Acacias, expedida el
dia 19 de febrero de 2025.

El perfil de la persona juridica a contratar, ademas de lo anterior, debe contar con capacidad juridica y no debe
encontrarse incurso en causales de inhabilidad, incompatibilidad o prohibicién, para contratar derivados de la Ley
80 de 1993 y demas normas concordantes.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015, la contratacion directa de
servicios profesionales, se hace con la persona natural o juridica que esté en capacidad de ejecutar el objeto del
contrato, siempre y cuando la entidad estatal verifique la idoneidad o experiencia requerida y relacionada con el
area de que se trate.

El presente tramite contractual, se encuentra contemplado en el PAA, de la entidad, asi:

PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES

NUMERO LINEA OBJETO VALOR PLAZO
DE BASE
CASILLA

PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE
AVALUOS COMERCIALES A PREDIOS DE INTERES
S.P.V-51 N/A GENERAL UBICADO EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS - | $14.000.000 8 DIAS
META, PARA LA IMPLEMENTACION DE PROYECTOS
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

NOMBRE DEL PLAN DE | Plan de Desarrollo Municipal 2024 — 2027 “recuperemos acacias"
DESARROLLO
FORTALECIMIENTO A LA GESTION ADMINISTRATIVA PARA EL ACCESO A
NOMBRE DEL PROYECHE SOLUCIONES DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS
EJE ESTRATEGICO PILAR 2. CERRAR LAS BRECHAS DE BIENESTAR SOCIAL
PROGRAMA ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA
PROMOVER LA GARANTIA  DE LA POBLACION DEL MUNICIPIO A UNA
OBJETIVO PROGRAMATICO VIVIENDA DIGNA Y UN ENTORNO QUE LE PERMITA SU DESARROLLO
PERSONAL
META PRODUCTO SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA

2. - ESPECIFICACIONES DEL CONTRATO A CELEBRAR.
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IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR:

TIPOLOGIA APLICA
Contrato Prestacién de Servicios Profesionales X
Apoyo a la Gestion.
CLASIFICACION UNSPSC
CcODIGOS  UNSPSC DESCRIPCION
80111600 SERVICIOS DE PERSONAL TEMPORAL

OBJETO: “PRESTACI,O'N DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES A
PREDIOS DE INTERES GENERAL UBICADO EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS - META, PARA LA
IMPLEMENTACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES ~ SOCIAL”

OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO DE ACACIAS META

1. Cumplir y hacer cumplir al contratista la ejecucion idénea del objeto contratado conforme a las condiciones
pactadas y los documentos que forman parte del mismo.

ook wh

Hacer los pagos en los términos convenidos y una vez el contratista cumpla lo dispuesto en el contrato.
Suministrar en forma oportuna la informacién solicitada por el/la contratista.

Resolver las peticiones presentadas por el contratista en los términos consagrados por la Ley.

Designar un funcionario que supervise la ejecucion del contrato.

Exigir al contratista el pago por concepto de salud, pensién y riesgos laborales de acuerdo con lo establecido

en la normatividad vigente.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

GENERALES.

1.

2.

Ejecutar el contrato de acuerdo con lo pactado y realizar las labores en forma independiente, bajo su
propio riesgo y responsabilidad, sin sujecion o condiciones diversas a aquellas que requieran para el
cumplimiento del objeto contractual y sin que ello implique exclusividad.

Apoyar los eventos y actividades de socializacion y divulgacion de la oferta institucional municipal,
nacional y departamental a través de los diferentes medios y canales de comunicacion en cumplimiento
de los lineamientos establecidos por la politica de gobierno digital, donde articule la alcaldia de acacias,
siempre y cuando sean autorizados por la supervision.

El/la contratista no podra, hacer uso, ni difundir, reproducir total o parcialmente, almacenar y envia por
dispositivos electronicos, comercializar o publicar en paginas o redes sociales, de los eventos y
actividades que son usadas para la socializacion y divulgacion de la oferta institucional, obligandose a
mantener la confidencialidad de estas, la cual dara a conocer periddicamente en su informe de
actividades.
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Guardar la debida reserva de los asuntos de los cuales conozca con ocasién de la ejecucion del presente
contrato.

Presentar los informes de ejecucién contractual y la correspondiente cuenta de cobro de manera
mensual, conforme al cronograma establecido por la Entidad contratante.

Realizar el pago de los aportes al sistema general de seguridad social integral (Salud, Pensién y Riesgos
Laborales) de acuerdo con el IBC correspondiente.

Suscribir las actas y documentos necesarios para el desarrollo del objeto contractual.

Obrar con transparencia, moralidad, diligencia y buena fe en todas las actuaciones que se emanen con
ocasién a la actividad contractual.

No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actlen por fuera de la ley con el fin de obligarlo a hacer
u omitir algin acto o hecho, informando inmediatamente a LA ENTIDAD y demas autoridades
competentes cuando se presenten tales peticiones 0 amenazas.

Tener una cuenta corriente o de ahorros en una entidad bancaria para el efectivo desembolso de los
honorarios pactados.

Responder por sus actuaciones u omisiones derivadas de la celebracion del presente contrato y de la
ejecucion del mismo.

Asumir todos los costos que genere la suscripcion y ejecucion del presente contrato.

Entregar mediante inventario los documentos de archivo que se encuentren en su poder a la terminacion
del contrato.

Informar oportunamente al supervisor toda novedad derivada del contrato.

Dar cumplimiento y participar segun indicacion del supervisor en la politica integrada de gestion, que
involucra (Seguridad y Salud en el Trabajo, Medio Ambiente y Calidad), el contratista debera asumir los
costos que impliquen las medidas de seguridad y salud en el trabajo.

Cumplir con la regulacién especial aplicable para cada documento que se genere, administre o custodie,
atendiendo a las politicas de archivistica y de reserva o tratamiento especial de la informacién cuando
ello aplique, teniendo en cuenta a su vez las directrices emitidas por la Entidad contratante.

Participar en las reuniones presenciales y/o virtuales que sean convocadas para la ejecucién del
contrato.

Utilizar en debida forma las claves asignadas para el ingreso a los sistemas de informacién y gestién de
la entidad, que requiera para la ejecucion del contrato y al finalizar el mismo, informar para su
desactivacion y, garantizar la seguridad y reserva de la informacién conocida por estos u otros medios
durante la ejecucién del contrato.

Abstenerse de emplear un lenguaje discriminatorio por razones de sexo, raza, origen nacional o familiar,
lengua, religion, opinion politica o filoséfica, debiendo mantener una comunicacion respetuosa con toda
la comunidad, con ocasion a la ejecucion del contrato.

Contar con todos los equipos y herramientas necesarios para la correcta ejecucion del contrato celebrado.
Participar en las capacitaciones y/o cursos dictados por la funcién pablica u érgano de caracter publico o
privado segun requerimiento realizado por el supervisor del contrato.

22. Cursar y aprobar el curso Modelo Integrado de Planeacion y Gestion — MIPG, modulo fundamentos

generales dictado por la Funcion Publica.

23. Cursar y aprobar el curso de Integridad, Transparencia y Luchas Contra la Corrupcién dictado por la

Funcion Publica. El contratista debera presentar el correspondiente certificado con la primera cuenta de
cobro.
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1. Realizar la revision y analisis del estado juridico y técnico actual de los predios identificados con Folio
de matricula inmobiliaria 232-27500, 232-51902 y 232-6677.

2. Realizar el avaliio comercial y su respectiva georreferenciacién de los predios identificados con Folio
de matricula inmobiliaria 232-27500, 232-51902 y 232-6677 cumpliendo con los requisitos técnicos y
legales exigidos por la normatividad colombiana.

3. Realizar un informe técnico de la descripcion fisica teniendo en cuenta las mejoras, construccion (si las
hay), a través de una ficha técnica de los inmuebles identificados con Folio de matricula inmobiliaria
232-27500, 232-51902 y 232-6677 en cuanto a distribucién al urbanismo del sector.

4. Informar de las metodologias aplicadas para la obtencion del valor de los predios identificados con
Folio de matricula inmobiliaria 232-27500, 232-51902 y 232-6677.

5. Realizar la entrega de los documentos base para los avallos de los 3 predios y las fichas técnicas de
los avaluos efectuados a los predios identificados con Folio de matricula inmobiliaria 232-27500, 232-
51902 y 232-6677 en medio fisico y digital.

6. Emitir el certificado de avallo comercial con los lineamientos establecidos.

7. Las demés que le asean asignadas por la supervision en el marco del presente objeto contractual.

ESPECIFICAS

SUPERVISION: La supervision del presente contrato estara a cargo de la SECRETARIA DE PLANEACION Y
VIVIENDA ylo a quien designe el Ordenador del Gasto, la cual velara por la correcta ejecucion del objeto
contractual con la calidad y eficiencia requerida, en el marco de lo dispuesto en los articulos 83 y 84 de la Ley
1474 de 2011, el Manual de Contratacién, Supervision e Interventoria de la entidad que se encuentre vigente.

PLAZO: El plazo de ejecucidén del presente contrato sera de OCHO (08) DIAS contados a partir de la
suscripcion del Acta de Inicio. En todo caso con prescindencia de la fecha de perfeccionamiento el plazo no
podra exceder la presente vigencia fiscal.

3. - FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SUSTENTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

Los fundamentos de derecho tenidos en cuenta para la celebracion del contrato a celebrar son los siguientes:

. Ley 80 de 1993, articulo 32 Num. 3°. Contrato de Prestacion de Servicios: “son contratos de prestacion
de servicios los que celebren las entidades estatales para desarrollar actividades relacionadas con la
administracion o funcionamiento de la entidad. Estos contratos sélo podran celebrarse con personas
naturales cuando dichas actividades no puedan realizarse con personal de planta o _requieran
conocimientos especializados. En ninglin caso estos contratos generan relacion laboral ni prestaciones
Sociales y se celebraran por el término estrictamente indispensable.”

. Ley 1150 de 2007, articulo 2°, numeral 4°, inciso h “prestacién de servicios profesionales y de apoyo a
la gestion (...)"

. Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.9. “Las entidades estatales pueden contratar bajo la
modalidad de contratacion directa la prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion con la persona
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natural o juridica que esté en capacidad de ejecutar el objeto del contrato, siempre y cuando la entidad estatal
verifique la idoneidad o experiencia requerida y relacionada con el area de que se trate. (...)".

. Decreto 2209 de 1998, articulo 1° “Los contratos de prestacion de servicios con personas naturales o
juridicas, s6lo se podran celebrar cuando no exista personal de planta con capacidad para realizar las actividades
que se contrataran (...) 0 cuando aun existiendo personal en la planta, este no sea suficiente (...)", lo cual en el
desarrollo del presente documento se ha citado y se certifica con la suscripcién del presente documento.

Este caso se subsume dentro de la descripcion legal contenida en las disposiciones citadas porque la finalidad
es la prestacion de servicios profesionales especializados que deben ser prestados por una persona juridica que,
en atencidn a su idoneidad o experiencia, esta en capacidad de ejecutar el objeto.

El municipio de Acacias requiere de un apoyo idéneo y capacitado que se encargue de adelantar el proceso de
avalu6 aplicando el Decreto 1420 de 1998 y demas normas concordantes, sobre los predios en los que se
proyecta la posible construccion de viviendas de interés social, los cuales deben ser avaluados por una persona
juridica especializada, capacitada y registrado en el RAA.

Para lo anterior, existen lonjas de propiedad raiz o empresas especializadas en avallos que cuentan con
profesionales capacitados, como tasadores certificados, que tienen el conocimiento y las herramientas necesarias
para determinar el valor real de un bien inmueble, asegurando que el avaltio sea preciso y esté alineado con los
estandares establecidos.

Por tanto, contratar una lonja mediante un contrato de prestacion de servicios profesionales le asegura al
Municipio que el avalio del bien inmueble se realice de forma técnica, imparcial, legalmente valida y con la
experiencia necesaria para obtener un valor justo y adecuado.

4. - ANALISIS DEL SECTOR

De conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.1. Del Decreto 1082 de 2015, con el fin de conocer el sector relativo al
objeto del proceso de contratacion, realiza el presente analisis del sector. El articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto
1082 de 2015, sefiala: “Las entidades estatales pueden contratar bajo la modalidad de contratacion directa la
prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestion con la persona natural o juridica que esté en
capacidad de ejecutar el objeto del contrato, siempre y cuando la entidad estatal verifique la idoneidad o
experiencia requerida y relacionada con el drea de que se trate. En este caso, no es necesario que la entidad
estatal haya obtenido previamente varias ofertas, de lo cual el ordenador del gasto debe dejar constancia escrita”.

De acuerdo a la GUIA PARA LA ELABORACION DE ESTUDIOS DEL SECTOR, G-EES-02 expedida por
COLOMBIA COMPRA EFICIENTE; La Alcaldia de Acacias — Meta realizd el andlisis del sector, revisando los
siguientes postulados:

e ;Cuadl es la experiencia que requiere quien presta el servicio de acuerdo con la complejidad del caso?
e ;Laentidad ha contratado recientemente los servicios requeridos?
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e ;lanecesidad de la entidad estatal fue satisfecha con los procesos de contratacion anteriores?

e ;Cual fue el tipo de remuneracion o forma de pago (valor mensual, diario, por horas etc.) para la

prestacion del servicio?

Teniendo en cuenta los anteriores enunciados; se procedi6 a consultar contratos recientes celebrados con objetos
iguales o similares al solicitado en el presente proceso de contratacién por parte de las entidades publicas del

pais, asi:
FORMA GRADO MODALIAD
No. PROCESO Y VR. DE PAGO | DE CONTRACTUAL
N OBJETO PLAZO | yR o | VR.TOTAL couPLIM
IENTO
43300C1702  PRESTAR  SERVICIOS CONTRATACION
PROFESIONALES PARA ELABORAR AVALUO DIRECTA
COMERCIAL DE LOS POLIGONOS 3, 4 Y 5
24001405 DE ;4 Y5
DEL PREDIO DE PROPIEDAD DEL | 10 ,
( AE§8204IVIL) MINDEFENSA - ARMADA NACIONAL UBICADO | DiAg | $13.000000 | $13.000000 |y 100%
EN TUMACO REQUERIDOS PARA LAS OBRAS PAGO
DE CONSTRUCCION DEL TERMINAL EN EL
AEROPUERTO LA FLORIDA
3552004 DE_| PRESTACION DE SERVICIOS COMO CONTRATACION
o VALUADOR  PARAREALIZAREL AVALUO | , DIRECTA
(MUNGpoDE | COMERCIAL DE DIFERENTES BIENES | (. | $36.000000 | $36000000 | UNICO 100%
GARTAGD) | INMUEBLES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE PAGO
CARTAGO.
C0-920-2024 DE. | PRESTACION DE SERVICIOS O R N
ALOADin | PROFESIONALES ~PARA EL ~ AVALUO | 0 ONICO
NS | COMERCIAL DE PREDIOS A ADQUIRIR POR | 20 | $36.400.000 | $36.400000 | Dhios 100%
N IALE | PARTE DEL MUNICIPIO DE SANMARTIN -
© | CESAR
CESAR)
CI-SIN-0014-2024 CONTRATACION
DE 2024 DIRECTA
(GOBERNACION
DEL ,
oithon | EpRs s cmocs |
0 $24.850666 | $74.552.000 | L 100%
- INFRAESTRUCTURA DEL DEPARTAMENTO | MESES
ARCHIPIELAGO | \RGHIPIELAGO
DE SAN ANDRES
PROVIDENCIA Y
SANTA
CATALINA)
CONTRATO DE PRESTACION DE CONTRATACION
CPS-1032024 | SERVICIOS ~ PARA  EL  AVALUO , DIRECTA
DE 2024 COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE CON | 15 UNICO .
(ALCALDIA | DESTINACION  ALAADQUISICION ~ DEL | Diag | $6188000 | 86188000 | p)qq 0%
DE AGUACHICA) | PREDIO PARALA CONSTRUCCION  DE LA
MORGUE DEL MUNICIPIO DE AGUACHICA
PREPROF - | SERVICIOS  PROFESIONALES  PARA CONTRATACION
01202023DE | REALIZAR ELAVALUO  COMERCIAL DE , DIRECTA
2023 UN PREDIO DENOMINADO LA HOYA DEL | 15 UNICO .
(ALCALDIA | CHUSCAL, UBICADO EN LA VEREDA DE | DiAs | 10642833 | $10642833 | 5o | 100%
MUNICIPALDE | TOQUILLA Y DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO
AQUITANIA) | DE AQUITANIA
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Aunado a lo anterior de la misma manera; se procedi6 a consultar contratos celebrados con objetos iguales o
similares al solicitado en el presente proceso de contratacién por parte de las entidades publicas del pais dentro
de la presente vigencia fiscal 2025, encontrandose entre otros los siguientes:

No. PROCESO Y VR. FORMA DE | GRADO _ DE | MODALIDAD
ANO OBJETO PLAZO | yEnsuaL | VR-TOTAL | pago CUMPLIMIENTO | CONTRACTUAL
4094 CONTRATACI
PRESTAR SERVICIOS DE APOYO A LA MENSUAL ON DIRECTA
(AREA GESTION  PARA REALIZAR AVALUOS | 327 EN
METROPOLITAN | REQUERIDOS ~ POR  EL  AREA | Dias | $4.378824 | $47.729.186 EJECUCION
ADELVALLEDE | METROPOLITANA DEL VALLE DE ABURRA
ABURRA)
SMP-CD-0816- | PRESTACION DE  SERVICIOS CONTRATACI
2025 PROFESIONALES ESPECIALIZADOS PARA ON DIRECTA
LA REVISION DE LOS AVALUOS
(ALCALDIADE | RELACIONADOS CON LOS MENSUAL EN
PEREIRA) INSTRUMENTOS DE  PLANIFICACION, | 43 DIAS | $5.000.000 | $40.000.000 EJECUCION
GESTION Y FINANGIACION DE LA
SUBSECRETARIA  DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
SAB-0T76425 | PRESTACION _ DE _ SERVICIOS CONTRATACI
PROFESIONALES ENAVALUOS  PARA | 6 MENSUAL EN ON DIRECTA
(MUNICIPIODE | LA GESTION CATASTRAL DEL | Meses | ® 5145000 | $30.870.000 EJECUCION
SABANETA) | MUNICIPIO DE SABANETA.

CONCLUSIONES OBTENIDAS ACERCA DEL ANALISIS

e De conformidad con lo anterior, se observa que el valor establecido para el presente contrato, se
encuentra en un rango similar a los servicios de esta naturaleza conforme al estudio del sector.

e |as entidades publicas del pais y el municipio han contratado la prestacion de servicios similares al
objeto que se pretende contratar, ello conforme a las necesidades recurrentes de cada Entidad,
mediante la modalidad de contratacion directa.

e Enlos contratos celebrados con anterioridad, se ha obtenido un grado de cumplimiento del 100%, siendo
viable y conveniente adelantar el presente proceso de contratacidn puesto que han sido atendidas las
necesidades reportadas por la Entidad de manera efectiva por medio de la celebracién de este tipo de

negocios juridicos.

5. IDONEIDAD O EXPERIENCIA DEL CONTRATISTA

De conformidad con el articulo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015, que sefala: “Las entidades estatales
pueden contratar bajo la modalidad de contratacion directa la prestacion de servicios profesionales y de apoyo a
la gestion con la persona natural o juridica que esté en capacidad de ejecutar el objeto del contrato, siempre y
cuando la entidad estatal verifique la idoneidad o experiencia requerida y relacionada con el area de que se
trate. En este caso, no es necesario que la entidad estatal haya obtenido previamente varias ofertas, de lo cual
el ordenador del gasto debe dejar constancia escrita”.

Por lo anterior, el municipio de Acacias — Meta, con el fin de celebrar la contratacién del objeto referido en el
presente estudio previo, requiere los servicios de una persona natural con:
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PERFIL DEL CONTRATISTA: Persona juridica especializada cuyo objeto social principal este asociado con la
prestacion de servicios de “ACTIVIDADES DE AVALUOS, Y/O AVALUOS COMERCIALES”, que acredite,
ademés el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES vigente.

EXPERIENCIA: En realizacion ylo estudios de avallos comerciales en por lo menos cinco (05) entidades
publicas.

6. - VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO

El presupuesto oficial del presente contrato sera la suma de CATORCE MILLONES DE PESOS M/CTE
($14°000.000) IVA incluido y todos los gastos directos e indirectos que su ejecucion conlleve.

En atencién a lo dispuesto en la Resolucion No. 017 del 12 de enero del 2024, “POR LA CUAL SE ADOPTA LA
TABLA DE PERFILES Y HONORARIOS PARA LOS CONTRATOS DE PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE ACACIAS META” en su
articulo sexto sefiala:

“... Articulo sexto: quedaran excluidos de la aplicacion de la tabla de honorarios prevista en la presente
resolucién los contratos de prestacion de servicios: 2. contratos de prestacion de servicios profesionales
y de apoyo a la gestion con personas juridicas...”

Por lo tanto, para determinar los costos relacionados en el presente contrato se tuvo en cuenta el analisis del
sector y la propuesta remitida a la alcaldia municipal el pasado 18 de febrero de 2025, la cual hace parte integral
del presente contrato.

FORMA DE PAGO: Cumplidos los requisitos de Perfeccionamiento y Ejecucién, la Entidad contratante pagara el
contrato en honorario por la suma de CATORCE MILLONES DE PESOS M/CTE ($14°000.000) Dicho valor se
pagara asi: 1) Un inico pago de prestacion efectiva del servicio, PARAGRAFO N° 1: Para proceder con el pago
planteado, se deberan presentar en debida forma: Formato informe y acta de pago, en el cual se refleja el estado
de evolucién de las obligaciones durante el respectivo periodo, informe del contratista, constancia de pago de
aportes al sistema de seguridad social integral (salud, pensién y A.R.L) (Planillas y certificacion de aportes a la
EPS), y factura o documento equivalente. PARAGRAFO N°2: El supervisor verificara el pago de los aportes a
que se refiere la presente clausula para autorizar el pago derivado del Contrato, y daré cumplimiento a la ley de
conservacion de archivo acorde para la radicacion de los expedientes. PARAGRAFO N° 3: De conformidad con
lo establecido en el articulo 60 de la ley 80 de 1993, articulo 32 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo
217 del Decreto Ley 019 de 2012, el contrato no sera objeto de liquidacién en caso de no presentarse saldos
pendientes por ejecutar al momento de su terminacién. PARAGRAFO N° 4: la Entidad podra de manera bilateral
o unilateral, realizar el acto de terminacion anticipada de los contratos junto a su correspondiente liquidacién, ante
la ocurrencia de los eventos relacionados en el articulo 17 de la Ley 80 de 1993, entre otros que lo ameriten.

7. —-EL ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

De acuerdo a lo solicitado en el numeral 6° del articulo 2.2.1.1.2.1.1. del Decreto 1082 de 2015 y el Manual para
la Identificacion y Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacion desarrollado por la entidad Colombia
Compra Eficiente, se han analizado los riesgos descritos a continuacion y su forma de mitigarlos, lo cual debe
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ser puesto en conocimiento de la contratista antes de la firma del acuerdo entre las partes con el fin de enterarse
del sujeto contractual que soportara totalmente la ocurrencia de la circunstancia prevista en el caso de
presentarse el riesgo, con el fin de preservar las condiciones iniciales de normalidad del contrato.
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8. - EXIGENCIA DE LOS MECANISMOS DE COBERTURA QUE GARANTIZAN LAS OBLIGACIONES
SURGIDAS CON OCASION DEL PROCESO DE SELECCION Y DEL CONTRATO A CELEBRAR
GARANTIA UNICA

Teniendo en cuenta la tipologia contractual, el valor, forma de pago y requisitos para los correspondientes
desembolsos, se requieren las siguientes garantias:

Amparo

Suficiencia

Vigencia

Justificacion

Cumplimiento  del
contrato

veinte por ciento
(20%)

Por el término de

ejecucion del
contrato y seis
meses mas

contados a partir
de la terminacion
del contrato

Cubrir al Municipio de los perjuicios directos
derivados del incumplimiento total o parcial de
las obligaciones nacidas del contrato, asi
como de su cumplimiento tardio o de su
cumplimiento defectuoso, cuando ellos son
imputables al contratista garantizado. Ademas
de esos riesgos, este amparo comprendera
siempre el pago del valor de las multas y de la
clausula penal pecuniaria que se hayan
pactado en el contrato garantizado

Calidad

veinte por ciento
(20%)

Por el término de

ejecucion del
contrato y seis
meses mas

contados a partir
de la terminacion
del contrato

El amparo de calidad del servicio cubrira a al
Municipio de los perjuicios imputables al
contratista garantizado que surjan con
posterioridad a la terminacion del contrato y
que se deriven de (i) la mala calidad o
insuficiencia de los productos entregados con
ocasion de un contrato, o (ii) de la mala calidad
del servicio prestado, teniendo en cuenta las
condiciones pactadas en el contrato.

9. - MANIFESTACION SOBRE ACUERDOS COMERCIALES
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De acuerdo a la revision del MANUAL PARA EL MANEJO DE LOS ACUERDOS COMERCIALES EN
PROCESOS DE CONTRATACION emitido por Colombia Compra Eficiente, se puede corroborar que para el
presente proceso contractual no se debe hacer ese andlisis ya que la modalidad de seleccion es contratacién

directa.

10. - APROPIACION PRESUPUESTAL Y ORIGEN DE LOS

RECURSOS

El Municipio cuenta con la disponibilidad presupuestal por valor de CATORCE MILLONES DE PESOS M/CTE

($14°000.000)
INFORMACION PRESUPUESTAL

FUENTE: 1.2.1.0.00

TIPO DE GASTO: INVERSION

CODIGO PRESUPUESTAL.: 2.3.40.4001.1400.01

NUMERO Y FECHA DEL CDP: 2025000505 de fecha 19 de febrero de 2025

Firmado

digitalmente
—+— por SANDRA
PATRICIA

SANDRA PATF.CIA If Ao‘ AVELLA
Secretaria de Planeacion'y Vivienda

Proyectd: Brayan Yesid Chingaté Rojas / Contratista Secretaria de Planeacién y Vivienda.;/'f’fﬂ;'mrﬁf')
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VERIFICACION DE REQUISITOS DE CAPACIDAD, IDONEIDAD O EXPERIENCIA
PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y/O APOYO A LA GESTION

Mediante el presente documento se procede a verificar los requisitos de capacidad, idoneidad y/o experiencia requerida en el
estudio previo cuyo objeto es “PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE AVALUOS COMERCIALES A
PREDIOS DE INTERES GENERAL UBICADO EN EL MUNICIPIO DE ACACIAS - META, PARA LA IMPLEMENTACION
DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL”

Por lo anterior, se procedi6 a revisar la hoja de vida y demés documentos presentados por:

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE ORIENTE LONJA ORIENTE, identificada con Nit No. 900068455-5

CUMPLE
SI | NO | N/A
Hoja de Vida SIGEP PERSONA JURIDICA X

Capacidad juridica e idoneidad. Objeto social: “ACTIVIDADES DE AVALUOS, Y/O
AVALUOS COMERCIALES”

REQUISITOS DE CAPACIDAD, IDONEIDAD O EXPERIENCIA

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (Vigente)

Experiencia Requerida (Anexar | En realizacién y/o estudios de avaltios comerciales en por lo
soportes) menos cinco (05) entidades publicas.
Fotocopia de la cedula del Representante legal X

Tarjeta profesional (cuando aplique) X
Certificado Antecedentes Disciplinarios de la profesion (Cuando aplique)
Libreta Militar si es hombre menor de 50 afios X
Declaracion de bienes y rentas SIGEP (Declaracion Ley 2013) X
Certificado de Afiliacion a Salud como cotizante X
Certificado de Afiliacién a Fondo de pension
Certificado médico Ocupacional X
Certificacion bancaria (Afio vigente) X
RUT (Impreso afio vigente) — Actividad Econdmica acorde a la prestacion del servicio X

Antecedentes fiscales, disciplinarios, judiciales, RNMC y REDAM de la persona natural y juridica
cuando aplique.

Antecedentes de inhabilidad por delitos sexuales (Aplica para aquellos casos en que involucren una X
relacion directa y habitual con menores, correspondientes a la secretarias u oficinas que por su
misionalidad lo requieran).

>

>

Requisitos adicionales cuando es persona juridica

REQUISITOS CUMPLE
Sl NO | N/A
Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio, cuyo objeto
debera estar relacionado con la presente invitacion y con fecha de expedicién no superioraun (1) | X
mes a la fecha de cierre del presente proceso
RUP (Cuando Aplique) X
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ACACIAS

REQUISITOS

CUMPLE
SI | NO | NA

Documento de declaracion de la persona natural en la cual certifique que tiene plena capacidad y
que no esta incursa en inhabilidades, incompatibilidades o prohibiciones.

Documento de autorizacién expresa dada por el 6rgano social competente al representante legal X
de la persona juridica, cuando éste tenga restricciones para contratar en nombre de la misma.
Certificacion sobre aportes al sistema de seguridad social integral y parafiscales expedida por el
representante legal de la misma o el Revisor Fiscal si estuviere obligada a tenerlo, conforme alos | X
requerimientos del articulo 50 de la ley 789 de 2003.

Declaracion de renta de la persona juridica. X
Portafolio de servicios X
Contratos de experiencia exigidos X

Una vez revisados los soportes de la hoja de vida y/o demas documentos aportados se establece que cumple con los
REQUISITOS DE CAPACIDAD, IDONEIDAD O EXPERIENCIA para la prestacion del servicio requerido.

La presente certificacion se expide, a los diecinueve (19) dias del mes de febrero del afio 2025.

: Firmado
é digitalmente por
=] SANDRA PATRICIA
FONSECA AVELLA

SANDRA PATRICIA FONSECA AVELLA
Secretaria de Planeacion y ViviendaL’ o

Proyectd: Brayan Yesid Chingaté Rojas / Contratista Secretaria de Planeacién y Vivienda.ﬁ
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