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ESTUDIOS PREVIOS DE CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

FECHA: 31/01/2025

INFORMACION GENERAL

BASE LEGAL: De conformidad con lo establecido en el articulo 94
del Decreto 1082 de 2015, reglamentario de la Ley
1150 de 2007, se realizan los estudios previos, de
conformidad con las necesidades planteadas a través
del presente escrito.

El proyecto esta inscrito en el plan de desarrollo | SI X NO___
para la presente vigencia fiscal:

El proyecto estd inscrito en el Banco de | SI X NO___
Proyectos (Inversion):

Los bienes, obras o servicios estan incluidas en | SI X NO___
el Plan Anual de Adquisiciones (PAA)

Documentos Técnicos para el desarrollo del proyecto

CLASIFICACION UNSPSC

Clasificacion UNSPSC Descripcién
72111000 Servicios de construccién de unidades unifamiliares
72101500 Servicios de Apoyo para la Construccion

CONSTANCIA DEL ANALISIS REALIZADO PARA CONOCER EL SECTOR RELATIVO AL OBJETO
DEL PROCESO DE CONTRATACION (ART. 2.2.1.1.1.6.1 DECRETO 1082/2015)

En desarrollo de lo sefialado en el Articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto Reglamentario No. 1082
de 2015, en concordancia con la Guia No. G-EES-02 expedida por Colombia Compra
Eficiente como complemento de los estudios previos que son el soporte del presente proceso
de seleccion por licitacion publica y del contrato a celebrarse como resultado de éste, se
elabora el presente andlisis del sector econémico de la construccién, que contiene los
siguientes elementos:

INTRODUCCION Y ASPECTOS GENERALES

La Administracion Municipal de Roldanillo en el Departamento de Valle del Cauca, esta al
servicio de los intereses generales de los habitantes del Municipio, y se desarrolla con
fundamento en los principios de igualdad, imparcialidad, buena fe, eficacia, eficiencia,
economia, celeridad, responsabilidad, transparencia, publicidad, contradiccién, polivalencia e
interdisciplinariedad; lo anterior, sin perjuicio de la aplicacién de los demas principios
generales y especiales que rigen la actividad de la Administracién Publica y de los servidores
publicos.

El estudio o analisis del sector se basa en tres (3) pilares: Aspectos Generales, Analisis de
Demanda y Andlisis de la Oferta y en materia de procesos de seleccion para el desarrollo de
obras de publicas, en nuestro municipio, se parte de un analisis del mercado para determinar
los precios, presupuesto o valor de las obras a ejecutar, y este aspecto se fundamentan en
los precios que utiliza la Gobernacién del Valle del Cauca a través de un Decreto “Por medio
del cual se establece el Listado de Precios Unitarios Oficiales de referencia para la
contratacion de obras civiles del Departamento de Valle del Cauca” y dichos precios integran
al analisis de precios unitarios, el “APU” completo del item o actividad, los cuales contemplan
los costos directos como el valor del equipo, los materiales, el transporte y el valor de la mano
de obra, SUPLIENDO con este sistema aspectos generales econémicos del mercado y de la
demanda, conforme se observa de las variables solicitadas en la guia ya citada.

En lo referente al andlisis de la oferta, es bien sabido que para celebrar contratos con el
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estado, es REQUISITO DE ORDEN LEGAL, estar inscrito, clasificado y calificado en el
Registro Unico de Proponentes “RUP” y sobre todo en procesos de seleccion de la
envergadura del presente objeto contractual, ya esta norma comporta alguna excepciones, y
que la informacién contenida en el RUP sobre la capacidad juridica, financiera, experiencia y
de organizacion, sera LA UNICA que debera tener en cuenta la entidad, Asi mismo en
contratos de obra publica se establece la obligatoriedad de consultar la capacidad residual de
contratacién, y la actual forma de calcularlo consagra las variables que la oferta podria medir
a un posible proponente o contratista del estado, esto seguin la modalidad de seleccion; lo
cual también podria estar SUPLIENDO el estudio sobre la oferta.

No obstante las anteriores consideraciones introductorias, presentamos los analisis
efectuados a partir de los datos suministrados por el DANE, como fuente primaria de
informacién y segun sugerencia de la propia guia, tratando de adecuar la informacion al
objeto del procedimiento de seleccion de marras dado que toda la gran mayoria de la
informacién estadistica, gira en torno a la construcciéon de vivienda y construccion pesada,
pero como obras de infraestructura nuevas.

Por construcciéon pesada se entiende la actividad desarrollada con maquinaria y equipo

especializado, de tamario relativamente grande y que para el actual indice de Costos de
Construccion Pesada (ICCP) representa el uso en carreteras y puentes.

INDICADORES ECONOMICOS ALREDEDOR DE LA CONSTRUCCION (IEAC)

Indicadores Econémicos Alrededor de
la Construccion (IEAQC)

Publicacion diciembre 09 de 2024pr

Grafico 1. Variacion anual de los indicadores de coyuntura del sector de la construccion
IH trimestre (2023 - 2024°")
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Los indicadores econémicos alrededor de la construccion (IEAC), presenta informacion de 14
investigaciones, categorizadas en indicadores macroeconémicos, oferta, demanda y precios.
Los indicadores de construccién se publican considerando las coberturas geograficas
disponibles, a partir de las variaciones mensuales y anuales.

1. INDICADORES MACROECONOMICOS
1.1 Producto Interno Bruto (PIB)

En el tercer trimestre de 2024 (julio - septiembre), el PIB a precios constantes aumenté en
2 0% con relacion al mismo trimestre de 2023. Al analizar el resultado del valor agregado por
grandes ramas de actividad, se observa un incremento en el valor agregado de la
construccién de 4,1% en su variacion anual, que se explica principalmente por el crecimiento
del valor agregado de las obras civiles (16,5%) y el aumento de 3,8% del valor agregado de
las actividades especializadas. Por otro lado, el valor agregado de las edificaciones decrece
en 1,7%.

Grafico 2. Variacién anual del PIB total, valor agregado construccion y subsectores
{precios constantes)
2018 - 2024pr (lil trimestre)
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1.2 Empleo

En octubre de 2024, el nimero de ocupados en el total nacional fue 23.393 miles de personas.
La Construccion como rama de actividad econémica participé con el 6,8% de los ocupados. En
octubre de 2024, la poblacién ocupada en el total nacional aumenté 1,3%, mientras que los
ocupados en la rama de Construccién aumentaron 5,2% con respecto al mismo periodo del afio
anterior.

Para octubre de 2024, 1.593 miles de personas estaban ocupadas en la rama de la
Construccién; de estos el 46,0% estaban ubicados en 13 ciudades y areas metropolitanas (733
miles de personas), que ademas presentaron un aumento del 4,9%, es decir, 34 mil personas
mas con respecto octubre de 2023.
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Grafico 4. Variacién y participacion anual de la poblacién acupada y en la rama de actividad construccién
2022 -~ 2024 (octubre)

Variation anual (%)
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Fuente: DANE, GEIH.

Pr: Cifras provisionales

Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice|
* 13 dreas: Bogota D.C, Medellin - Valle de Aburra, Cali - Yumbo, Barranquilla - Soledad, Bucaramanga, Girdn,

Piedecuesta y Floridablanca, Manizales y Villa Maria, Pasto, Pereira, Dos Quebradas y La Virginia, Cucuta, Villa del

Rosario, Los Patios y El Zulia, Ibagué, Monteria, Cartagena, Villavicencio.

2. INDICADORE DE OFERTA

2.1. Produccion de Cemento Gris y Concreto

En octubre de 2024, la producciéon total de cemento gris en el pais alcanzé 1.180.815 toneladas,
con una disminucion de 6,4% respecto a octubre de 2023.

Gréafico 5. Produccién de cemento gris (toneladas y variacién anual de la produccién)
2022 - 2024" {octubre)
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Fuente: DANE, ECG.
Pr: cifras provisionales
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de los digitos trabajados en el indice.
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2.2 Produccion Per Céapita de Cemento Gris anual y trimestral.

Durante 2023, la produccién anual per capita de cemento gris fue 272,2 kilogramos por
habitante con una disminucién de 3,7%, con respecto a la produccién de 2022, la cual fue de
282,7 kilogramos por habitante.

Grafico 6. Produccién anual per capita (kilogramo / habitante) *
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2817 282.7
066, r 2699
OUE gseq asgp  4BAA
i 247k o
2500 2413 2424 T 235.1 e

4 272.2

ELy B RH

o
M
=
) R
_— —
— 5.0 1]
Y =
= o r
@ . 8
'_% .0 ;5
E o0 j=N
= &0 C
3] o
L*]
£ o o &
400 } .
o T
) -10,8 >
= 5
2010 2011 JOLF  JHE J01E  QOEN JUlh JULD JGIE GULR 20 F0F1 QU220 2023
Produccidn anual per cdpita —g/ariacion produccion per capita

2.3 Produccion de Concreto Premezclado.

En septiembre de 2024, la produccién de concreto premezclado fue 631.714 metros cubicos y
registrd una disminucidén de 15,7% con relacidon a septiembre de 2023. Este comportamiento
es explicado principalmente por la disminucién en la produccién anual de Atlantico (-30,6%),
los departamentos agrupados en Resto (-24,4), Antioquia (-14,3%) y Bogota D.C (-9,9%), los
cuales restaron en conjunto -11,7 puntos porcentuales a la variacion total (-15,7%). La
produccion de concreto premezclado se concentr6 en Bogota, D.C (34,6%), algunos
departamentos que pertenecen al grupo del Resto (12,6%) y el departamento de Antioquia
{13,3%).
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Grafico 8. Variacién, contribucién y participacién anual de la produccién total de concreto premezclado
seqiin departamentos (metros cibicos)
2023- 2024 (septiembre)
Variscion smual (%) w“nmm) Purticipacion (%)
Total s |
0.5
Alsnts -306 -3 32 B 86 ]
AT 01 o5
Bogotd, D.C. e [ a2 B 3446 ]
n3 13 | 324 ==
Antioquia 43 B 9 | 133 [ |
e 02 1o E
Santanter 416 = 18 i a3 |
a6 0a 56 1
Cundinamaten 60 | a3 i az | |
219 & 15 i a3 |
Takera 16 B -1a | 18 \
97 ] 05 | 25 |
Valle del Cauca 107 [ | 08 | 73 |
22 1 | 75 (]
Boyacd 211 B o5 | 18 |
=51 01 20
Mapdakena &2 i ol 21 |
a7 ! 04 16
Bolivar 11 | 13 I as |
219 07 | 25 |
Resto' a4 | | 34 E 125 | |
-85 -8 ! 140 i
2024 i5epr [l
2023 (Segl®
Fuente: DANE, EC.
Pr: cifras provisionales
Nota: La diferencia de la suma de las variables, abedece al sistema de aproximacién en el nivel de los digitos trabajados en el indice.
+Incluye la produccién de concreto premezclado con las destinos a Bogots, Soacha, Funza, Chia y Mosquera.
** En resto se encuentran agrupados los departamentos de: (Amazonas, Arauca, Caldas, Caqueta, Casanare,
Cauca, Cesar, Cérdoba, Chocd, Guainia, Guaviare, Huila, La Guajira, Meta, N. de Santander, Narifio, Putumayo,
Quindio, Risaralda, San Andrés, Sucre, Vaupés y Vichada).

2.4. Licencias de Construccion.

En septiembre de 2024, se licenciaron 1.898.750 m2 lo que significé una disminucién de 8,2%
del area total aprobada con respecto a septiembre de 2023. El &rea aprobada para vivienda
presenté un decrecimiento de 11,5%, al pasar de 1.678.904 m2 en septiembre de 2023 a
1.485.148 m2 en septiembre de 2024; este resultado contribuy6é negativamente con 9,4 puntos
porcentuales a la variacion total del area aprobada (8,2%).
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Grafico 9. Variacién, contribucién y participacién anual del drea aprobada
Cobertura nacional
2021 - 2024°" (septiembre)
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Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de los digitos trabajades en el indice.
Mediante el decreto 1467 de 2019 el Ministerio de Vivienda oficializé el cambio en el precio maximo para la Vivienda de

Interés social VIS al pasar de 135 (smmilv) a 150 (smmlv) para las viviendas VIS que se ubiquen en 'aglomeraciones’ cuya

poblacién supera el millon de habitantes. Por otra parte, la Ley 1955 de 2019 en su articulo 85 define que el valor maximo

de la Vivienda de Interés Prioritario sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 smmiv).

En septiembre de 2024, se licenciaron 17.833 soluciones de vivienda; 11.054 viviendas de
interés social (VIS) y 6.779 viviendas diferentes a interés social (No VIS), lo cual representd una
variacién en el nimero de unidades aprobadas para vivienda de interés social de 12,1% y para
vivienda diferente de interés social de -26,1% respecto el mismo mes del afio inmediatamente
anterior.

Grafico 10. Variacién, contribucién y participacién anual del nimero de
viviendas licenciadas
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Fuente: DANE, ELIC.

Pr: cifras provisionales

Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.
Mediante el decreto 1467 de 2019 el Ministerio de Vivienda oficializ6 el cambio en el precio maximo para la Vivienda de

Interés social VIS al pasar de los 135 (smmlv) a 150 (smmlv) para las viviendas VIS que se ubiquen en "aglomeraciones’

cuya poblacién supera el millén de habitantes. Por otra parte, la Ley 1955 de 2019 en su articulo 85 define que el valor

maximo de la Vivienda de Interés Prioritario sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes {30 smmiv).

E| decrecimiento de 8,2% del area total aprobada en septiembre de 2024 es explicado
principalmente por el area aprobada en Bolivar (-87,2%), que restd 8,9 puntos porcentuales a la
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variacion total (-8,2%).
2.5. Censo de Edificaciones.

En el tercer trimestre de 2024, para las areas de cobertura del Censo de Edificaciones, el 63,3%
del 4rea censada se encontraba en proceso de construccion, el 26,9% se encontraba paralizada
y el 9,8% habia culminado su actividad.

En el tercer trimestre de 2024, el area en proceso disminuyd 6,6% al registrar 2.000.149 m2
menos con relacion al mismo trimestre de 2023. Asi mismo, el area culminada disminuyo 0,1%,
al registrar 4.149 m2 menos con relacion al mismo trimestre de 2023. A su vez, el area
paralizada disminuyo 1,3% al registrar 161.854 m2menos con relacién al mismo trimestre de
2023.
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Grafico 12. Variacién, contribucién y participacién anual del drea culminada, en proceso y
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Fuente: DANE, CEED.
P: cifra provisional

Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice. Con la
publicacion de cifras corte primer trimestre del 2022, se adiciond a la cobertura desde el cuarto trimestre de 2019 un total de nueve municipios mas,
para la futura ampliacién de cobertura geografica en los resultados. Estes municipios son los siguientes:

1 Incluye: Bogota

2 Incluye: Medellin, Barbosa, Bello, Caldas, Copacabana, Envigado, Girardota, Itagiii, La Estrella, Rionegro, Sabaneta
3 Incluye: Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasuga, La Calera, Madrid, Mosquera, Soacha, Sopo, Zipaquira
4 Incluye: Cali, Jamundi, Palmira, Yumbo

5 Incluye: Barranquilla, Galapa, Malambo, Puerto Colombia, Scledad

6 Incluye: Bucaramanga, Floridablanca, Girdn, Piedecuesta

7 Incluye: Pereira, Dosquebradas

8 Incluye: Armenia

9 Incluye: Cartagena, Turbaco

10 Incluye: Ibagué

11 Incluye: Clcuta, El Zulia, Los Patios, Villa del Rosario

12 Incluye: Manizales, Villamaria

13 Incluye: Villavicencio

14 Incluye: Neiva

15 Incluye: Pasto

16 Incluye: Popayan

17 Incluye: Santa Marta

18 Incluye: Tunja

19 Incluye: Valledupar

20 Incluye: Monteria

21 Incluye: Sincelejo

22 Incluye: Yopal

23 Incluye: Florencia
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3. INDICADORES DE DEMANDA
3.1 Despachos de Cemento Gris

En el mes de octubre de 2024 se despacharon 1.073.772 toneladas de cemento gris al mercado
nacional, lo que representé una disminucion de 3,6% con respecto a octubre de 2023. Este

resultado se explicé principalmente por la disminucién presentada en el canal de concreteras (-
8,1%), el cual resto 2,0 puntos porcentuales a la variacion total (-3,6%).

Grafico 13. Variacién, contribucién y participacion anual de los despachos de cemento gris
2020 - 20247 (octubre)
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Fuente: DANE, ECG. Pr. cifras provisionales
* Ef canal de distribucion “otros" incluye los despachos a gobierno, donaciones, consumo interno y ventas a empleados.

Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de los digitos trabajados en el indice.

3.2 Financiacion de Vivienda

En el tercer trimestre de 2024 (julio - septiembre), el valor de los préstamos individuales
desembolsados para la compra de vivienda nueva y usada alcanz6 $ 6.223.624 millones de
pesos corrientes, con un incremento de 15,6% respecto al mismo trimestre de 2023. El 88,4%
del valor de los desembolsos para compra de vivienda corresponden a créditos de vivienda y el
11,6% corresponde a leasing habitacional.

En el tercer trimestre de 2024 (julio - septiembre) frente al mismo trimestre de 2023, el valor de
los desembolsos de los créditos de vivienda presentd un crecimiento de 17,6% al aumentar en
$821.558 millones de pesos corrientes. Por su parte el valor de los desembolsos de leasing
habitacional aumento en 2,5% al incrementar en $17.477 millones de pesos corrientes.

El numero total de viviendas financiadas en el tercer trimestre de 2024 (julio - septiembre)
frente al mismo trimestre de 2023, presentd un decrecimiento del 0,3% explicado principalmente
por la disminucién en el nimero de viviendas financiadas VIS (-2,3%), el cual resto -1,6 puntos
porcentuales a la variacion total (-0,3%).
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3.3 Cartera total de vivienda.

Para el tercer trimestre de 2024 (julio - septiembre), el saldo del capital total nacional fue de
$133.923 miles de millones de pesos corrientes registrando un aumento en su variacién trimestral
de 2,0% y un crecimiento anual de 8,3%. De este total, el 20,4% ($27.374 miles de millones de
pesos corrientes) corresponde a créditos otorgados bajo la modalidad de leasing habitacional y el
79,6% ($106.548 miles de millones de pesos corrientes) corresponde a créditos otorgados bajo la
modalidad de créditos de vivienda.

Del saldo de capital total nacional para la vivienda tipo VIS se registraron $44.790 miles de millones
de pesos corrientes con una variacion trimestral y anual de 4,3% y 24,0% respectivamente, y para
la vivienda diferente de interés social el saldo de capital fue de $89.133 miles de millones de pesos
corrientes, con una variacién trimestral de 0,8% y anual de 1,8%.
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Grafico 15. Variacién, contribucion y participacion anual de la cartera hipotecaria de vivienda
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Fuente: DANE, CHV.
Pr: cifras provisionales
Nota: La diferencia de la suma de las variables, cbedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.

3.3.1. Cartera de créditos de vivienda

En el tercer trimestre de 2024 (julio - septiembre), la cartera de créditos de vivienda registro un
incremento de 12,8% en el saldo de capital frente al mismo trimestre del afio 2023. Esta variacion
obedecié al aumento en la cartera vigente (12,5%) la cual sumé 11,9 puntos porcentuales a la
variacion del saldo de capital de créditos de vivienda (12,8%).

En el tercer trimestre de 2024, los saldos de capital de créditos de vivienda registrados para
vivienda VIS presentaron una variacion de 24,0% y para la vivienda No VIS de 6,1%, comparados
con el tercer trimestre del afo 2023.

Grafico 16. Variacién, contribucién y participacién anual de la cartera hipotecaria de créditos
de vivienda il trimestre (2020 - 2024 7"
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provisionales
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sisterna de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.
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4. PRECIOS Y COSTOS
4.1 indice de Costos de la Construccion de Edificaciones.

El indice de Costos de la Construccién de Edificaciones - (ICOCED), es un indicador que
permite conocer la variacion promedio mensual de los precios de una canasta representativa
de los insumos requeridos en la construccion de edificaciones en el pais. EI ICOCED incluye
dentro de la medicién, la representatividad de las edificaciones y presenta resultados para 10
destinos, 53 subgrupos de costo, 6 capitulos constructivos, ademas de la agregacion de los
bienes y servicios estructurados para 8 grupos de costo (equipos, maquinaria, mano de obra,
transporte, materiales, equipos especializados de la construccién, equipos especiales para
obra y herramienta menor) que permite contar con resultados segln dichos grupos y llegando
hasta 93 insumos.

En octubre de 2024, el indice de Costos de la Construccion de Edificaciones - (ICOCED)
presenté una variacion mensual de -0,12%, en comparacién con septiembre de 2024. Para
edificaciones no residenciales se ubicd por encima del promedio nacional (-0,11%) vy
contribuyé negativamente con 0,04 puntos porcentuales, mientras que edificaciones
residenciales se ubicé por debajo del promedio nacional (-0,13%) y contribuyé negativamente
con 0,08 puntos porcentuales.

Cuatro de los diez destinos relacionado con la construcciéon de edificaciones se ubicod por
debajo del promedio nacional (-0,12%): Administracion publica y Educacién (-0,25% cada uno)
y Apartamentos y Comercio (-0,14% cada uno).

Por ofra parte, los destinos: Oficinas (-0,10%), Casas (-0,07%), Hospitales y centros
asistenciales (-0,05%), Hoteles (-0,01%), Bodegas y Otros destinos (0,00% cada uno) se
ubicaron por encima del promedio nacional.

Gréafico 18. Variacién mensual del iCOCED, por
destineTotal nacional
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Fuente: DANE, ICOCED.
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece 3l sistema de aproximacién en el nivel de los digitos trabajados en el indice.
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Por grupos de costos en octubre de 2024, las mayores variaciones negativas de precios con
respecto a septiembre de 2024 se presentaron en: Materiales (-0,52%), Maquinaria (-0,34%),
Herramienta menor (-0,29%). Entre tanto, los grupos Servicios generales de la construccion
(0,52%), Equipo (0,28%) y Mano de obra (0,06%) presentaron las mayores variaciones

positivas.
Grafico 19. Variacién mensual y contribucion del ICOCED por grupos de costos
Total Nacional
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Fuente: DANE, ICOCED.
Nota: La diferencia de la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacién en el nivel de los digitos trabajados en el indice.

4.2. Indice de Costos de la Construccion de Obras Civiles.

En octubre de 2024, el indice de Costos de la Construccion de Obras Civiles - (ICOCIV),
registrd una variacion mensual de 0,16%, con respecto septiembre de 2024. Segun tipos de
construccion, los grupos Construcciones en minas y plantas industriales (0,32%),
Construcciones deportivas al aire libre y otras obras de ingenieria civil (0,31%), Tuberias para
la conduccién de gas a larga distancia, lineas de comunicacion y cables de poder; tuberias y
cables locales, y obras conexas (0,31%) y Puertos, canales, presas, sistemas de riego y otras
obras hidraulicas (acueductos) (0,17%) se ubicaron por encima del promedio nacional (0,16%).

Grafico 20. Variacidn mensual y contribucion del ICOCIV segiin tipos de construccion
Total nacional
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Fuente: DANE, ICOCIV.
Nota: La diferencia de la suma de las variables, cbedece al sistema de aproximacian en el nivel de los digitos trabajados en el indice.
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4.2 indice de Precios del Productor

En noviembre de 2024, el indice de Precios del Productor (IPP) para materiales de
construccion presentd un aumento de 0,42%, respecto octubre de 2024. Segun la
clasificacion CUODE, el IPP para consumo intermedio presentd una variacién mensual de

1,46%.

Grifico 22, Variacién mensual del IPP de materiales de
construccién® Total nacional
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5. INDICADORES

5.1.Indicador de producciéon de Obras Civiles (precios corrientes)

En el tercer trimestre de 2024, el indicador de produccién de obras civiles (IPOC) registro un
crecimiento de 21,3%, con relacién al tercer trimestre de 2023 y esta explicado principalmente
por el comportamiento positivo en dos de los cinco grupos de obra; el grupo de Construccion en
minas y plantas industriales (62,3%) y Carreteras, calles, vias ferreas y pistas de aterrizaje,
puentes, carreteras elevadas y tuneles (11,1%), los cuales sumaron en conjunto 16,1 puntos

porcentuales a la variacién anual (21,3%).
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Grafico 23. Variacién anual del Indicador de Produccién de Obras Civiles (precios
corrientes) Total Nacional
2021 - 2024 (Il trimestre)}?
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Nota: La diferencia de la suma de |as variables, obedece al sistema de aproximacion en el nivel de los digitos trabajados en el indice.

5.2.Indicador de Produccion de Obras Civiles (precios constantes)

En el tercer trimestre de 2024, el indicador de produccién de obras civiles a precios constantes
registré un crecimiento de 16,5%, con relacién al tercer trimestre del afio anterior. Este aumento
obedece principalmente a la variacién positiva de dos grupos de obra; Construccion en minas y
plantas industriales (55,5%) e Instalaciones al aire libre para deportes y esparcimientos; y otras
obras de ingenieria civil (45,8%), los cuales sumaron en conjunto 13,1 puntos porcentuales a la
variacion total anual (16,5%).
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Grifico 26. Variacién y contribucion anual del indicador de Produccién de Obras Civiles, por tipo de
construccién (precios constantes)
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1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD ESTATAL PRETENDE SATISFACER
CON EL PROCESO DE CONTRATACION

El municipio de Roldanillo en su Plan de Desarrollo “Roldaniflo, Tierra del Alma 2024-2027" y en
su Plan Anual de Adquisiciones vigencia 2025, segun Resolucion No 002 de 08/01/2025, tiene
programado ejecutar:

LINEA ESTRATEGICA ROLDANILLO TIERRA DEL ALMA CON DESARROLLO SOCIAL

SECTOR VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

PROGRAMA ACCESO A SOLUCIONES DE VIVIENDA

PROYECTO FORTALECIMIENTO DE ACCESO A SOLUCIONES DE
VIVIENDA

El articulo 51 de la Constitucion Politica consagro el derecho para todos los colombianos de
tener vivienda digna, y establecié que el Estado fijara las condiciones necesarias para hacer
efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de
financiacién a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.

En desarrollo de lo anterior y de acuerdo con el Decreto 2190 de 2009, por medio del cual se
reglamentan parcialmente las Leyes49de 1990,3%de 1991,388de 1997, 546 de
1999, 789 de 2002 y 1151 de 2007 en relacién con el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés
Social; es viable que las entidades territoriales sean oferentes de programas de vivienda y
puedan apalancar los respectivos proyectos con la disposicion de los lotes y las obras de
urbanismo; en tanto que la financiaciéon de la construccién de las viviendas se hara con
recursos del subsidio asignado, del ahorro programado y del crédito de las familias
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beneficiarias, para lo cual se requiere de un Constructor Asociado (proponente estratégico),
gue debera acometer la obra civil, sujetandose al programa financiero del respectivo proyecto y
demostrando la capacidad técnica, administrativa y financiera.

El articulo 10 del citado decreto, establece que son participantes en el Sistema de Vivienda de
Interés Social: “Las unidades Administrativas, dependencias, entidades u oficinas que cumplan
con las funciones de implantar las politicas de vivienda de interés social en el municipio..., las
sociedades constructoras legalmente constituidas, ...(quienes) podran participar en los
diferentes programas de vivienda de interés social a los cuales los beneficiarios podran aplicar
los subsidios, ...”

Por su parte, la ley 3 de 1991, en su articulo primero crea el sistema nacional de vivienda de
interés social integrado por las entidades publicas y privadas que cumplan funciones
conducentes a la financiacion, construccion, mejoramiento, reubicacion, habilitacién y
legalizacion de titulos de vivienda de interés social. Las entidades integrantes del sistema
actuaran de conformidad con las politicas y planes generales que adopte el gobierno nacional.

De acuerdo con las normas sefaladas tanto las entidades territoriales como las sociedades
constructoras legalmente constituidas, hacen parte del sistema nacional de vivienda de interés
social y en consecuencia tiene plena competencia y autonomia para establecer los esquemas
legales para la presentacion y ejecucion de los proyectos habitacionales.

La misma manera la ley 388 de 1997, contempla la posibilidad de asociacion de entidades
publicas con particulares en la gestién de actuaciones urbanisticas, las cuales incluyen, la
construccién, el mantenimiento y el mejoramiento de vivienda entre otras actividades,
desarrollado posteriormente en la ley 1537 de 2012 en su articulo 6.

Asi, para cumplir con lo dispuesto en el Plan de Desarrollo vigente del Municipio de Roldanillo,
la Secretaria de Infraestructura y Vivienda, en concordancia con la Ley 1537 de 2012 y Ley
2079 de 2021, tiene a su cargo desarrollar el programa de vivienda denominado
“URBANIZACION BRISAS DEL SAMAN’ para lo cual el municipio cuenta con un LOTE DE
TERRENO EN LA CARRERA 7 No 17-139, MUNICIPIO DE ROLDANILLO, CON AREA DE
20.000 METROS CUADRADOS CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA NRO 46 DE FECHA 21-01-2014 EN NOTARIA UNICA DE ROLDANILLO
(ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) EL PREDIO SE DETERMINA POR
LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE, EN EXTENSION DE 80 MTS CON PREDIO DE
SILVIO FREDY QUITERO MUNO Y MARIA ISABEL URDINOLA ARANA, SUR, EN
EXTENSION DE 80 MTS., CON LA CARRETERA QUE DE ROLDANILLO CONDUCE L
CORREGIMIENTO DE TIERRA BLANCA; OREINTE EN EXTENSION DE 250 MTS CON
PREDIO DE SILVIO FREDY QUINERO MUNOZ Y MARIA ISABEL URDINOLA ARANA Y
OCCIDENTE EN EXTENSION DE 250 MTS CON PREDIO DE SILVIO FREDY QUINERO
MUNOZ Y MARIA ISABEL URDINOLA ARANA, SEGUN ESCRITURA 120 DE 09-02-2015; EL
PREDIO SE DISTINGUE EN LA NOMENCALTURA ACTUAL URBANA, CON LA DIRECCION
ANTERIORMENTE MENCIONADA

Que el acuerdo Municipal No 003 del 18 de abril de 2024 por medio del cual se reglamenta la
administracion, postulacién y asignacién del subsidio municipal de vivienda -SNIV-del municipio
de Roldanillo, Valle del Cauca, establece en su “Articulo 7. ASIGNACION DEL SMV: Faclitese
al Alcalde Municipal para realizar la asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda en dinero o
en especie mediante acto administrativo, previo proceso de sefeccion objetiva de beneficiarios,
conforme a los criterios de seleccion para cada modalidad de subsidio municipal de vivienda
que se establece en el presente acuerdo, PARAGRAFO I: El Alcalde Municipal, queda facultado
hasta el 31 de diciembre de 2027, para enajenar a titulo de Subsidio Municipal de Vivienda, los
lotes de terreno de propiedad del Municipio con destinacion a vivienda de inferés social,
vivienda de interés prioritario o vivienda de interés cultural, previo proceso de seleccion objetiva
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a los beneficiarios del SMV mediante acto administrativo”.

La Secretaria de Infraestructura y Vivienda Municipal de Roldanillo encargada de ejecutar las
politicas de vivienda de interés social Construccién y mejoramiento de vivienda de interés
social, planteando la meta dentro del plan de Desarrollo del presente periodo de la
construcciéon de unidades de vivienda urbana, favorecidas con subsidios otorgados por el
Gobierno Nacional y otras entidades.

Es asi como el Municipio de Roldanillo a través de la Secretaria de Infraestructura y Vivienda,
se enfoca en la construccion de un modelo de desarrollo para el municipio, sustentado en la
gestion de la politica y planes de vivienda de interés social urbano; fundamentado en la
eficiencia administrativa, técnica y financiera; encaminada a mejorar las condiciones deseables
del habitat de la poblacién residente en el municipio de Roldanillo.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expidio el Decreto Numero 1432 del 05 de julio de
2013, por medio del cual se reglamenta el paragrafo 4 del articulo 68 de la ley 49 de 1990,
adicionado por el articulo 185 de la Ley 1607 de 2012, el cual dispone:

"Paragrafo 4°. Los recursos administrados por las Cajas de Compensacion Familiar
en los fondos para el otorgamiento de subsidio familiar de vivienda se regiran
por las condiciones de focalizacion y distribucion que establezca el Gobierno
Nacional. Las Cajas de Compensacion Familiar podran transferir recursos del
FOVIS a los patrimonios que constituya Fonvivienda junto con las Cajas de
Compensacion Familiar y otras entidades publicas o las entidades que determine el
Gobierno Nacional, para que en forma conjunta con recursos del Gobierno Nacional
se desarrollen programas de vivienda de interés prioritaria dirigidos a los hogares
con ingresos familiares de hasta dos (2) salarios minimos legales mensuales
vigentes conforme a la normatividad vigente. Las condiciones para la asignacion de
los subsidios las reglamentara el Gobierno Nacional".

Por lo tanto y de acuerdo a lo expuesto, se hace necesario seleccionar a un proponente
estratégico para que se integre con el Municipio de Roldanillo — Valle del Cauca, con el
proposito de presentarse a la convocatoria publica VIS "Programa de Vivienda de Interés
Social" y ofrezca las mejores condiciones para que construya las soluciones de vivienda, bajo
la tipologia que arroje la propuesta en el proyecto “URBANIZACION BRISAS DEL SAMAN”,
de acuerdo con las especificaciones técnicas contenidas en la invitacion.

En la convocatoria gue realizara el Municipio de Roldanillo, se pretende presentar el desarrollo
de los programas de vivienda de interés social dirigido a los hogares con ingresos familiares de
hasta dos (2) Salarios minimos legales mensuales vigentes, a los que hace referencia el
paragrafo 4 del articulo 68 de la Ley 49 de 1990, adicionado por el articulo 185 de la Ley 1607
de 2012 y para la asignacion de subsidios familiares de vivienda a quienes resulten
beneficiarios del mencionado programa.

El municipio de Roldanillo - Valle del Cauca presenta alto déficit habitacional tanto cuantitativo
como cualitativo, por eso se ha definido la vivienda de interés social como una necesidad que
afecta la calidad de vida de las familias Roldanillenses, siendo |a falta de vivienda, el pago de
arriendo, las condiciones de habitabilidad de las viviendas informales o en situacion de riesgo y
el hacinamiento critico, son una problematica que demanda atencién obligatoria de parte de la
administracién municipal.

La normativa existente a nivel nacional para atender el desarrollo de proyectos nos permite
impactar de manera importante el déficit de nuestro municipio tanto de forma cuantitativa como
cualitativa.
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Dado lo expuesto anteriormente, el municipio de Roldanillo Valle del Cauca, requiere realizar los
tramites contractuales, con el fin de convocar a un proponente estratégico (Inversionista
Constructor Asociado), para la cogestion y construccion de las soluciones habitacionales, para
lo cual se realizara un contrato de desarrollo y ejecucion de proyecto en los términos del inciso
primero de del articulo 32 de la Ley 80 de1993: Son contratos estatales todos los actos juridicos
generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere el presente estatuto,
previstos en el derecho privado o en disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la
autonomia de la voluntad.

2. OBJETO A CONTRATAR

AUNAR ESFUERZOS ENTRE EL MUNICIPIO DE ROLDANILLO VALLE DEL CAUCA Y EL
CONTRATISTA, PARA LLEVAR A CABO LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS TECNICOS,
DISENOS, TRAMITES, PERMISOS, LICENCIAS Y OBRAS NECESARIAS CON EL FIN DE
ENTREGAR HASTA 105 UNIDADES DE VIVIENDA DEL PROYECTO DENOMINADO
“URBANIZACION BRISAS DEL SAMAN’, EN PREDIO DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE
ROLDANILLO - VALLE DEL CAUCA.

ALCANCE DEL OBJETO

ESPECIFICACIONES TECNICAS

1. Recepcionar en conjunto con el MUNICIPIO DE ROLDANILLO, la totalidad de Ia
documentacién de los beneficiarios que se postulen al proyecto para adelantar el tramite
a que haya lugar para la adjudicacién del subsidio acorde con los términos de ley.

2. En lote de terreno de propiedad del municipio de Roldanillo Valle del Cauca, entregar
hasta 105 unidades de vivienda acorde con el disefio propuesto como minimo de
Cincuenta y Cuatro metros cuadrados (54 M2).

3. El proyecto habitacional a desarrollar deberd contar con las instalaciones minimas y
basicas para garantizar que sean viviendas habitables, previo el otorgamiento de los
subsidios correspondientes y cierre financiero por parte de los beneficiarios.

4. Con respecto a los requerimientos minimos constructivos para cada unidad de vivienda,
se tiene lo siguiente:

> Los muros de las unidades de vivienda seran en mamposteria utilizando unidades
de arcilla cocida, estas podran ser de perforacién vertical, de perforacién horizontal o
maciza.

> Los muros de cerramiento de patio seran compartidos y construidos en unidades
de arcilla cosida especializadas en cerramientos tipo ladrillo comun, tendran una
altura de 1.8 m.

> En la estructura se podran considerar tanto el sistema poértico como el de
mamposteria estructural, las demas alternativas constructivas quedan excluidas para
el presente proyecto de vivienda

> Deberan constar de un salon o espacio muitiple, dos alcobas, cocina, bafo,
lavadero y patio.

> Las viviendas contaran con bafio enchapado en piso y pared en la zona humeda a
una altura de 1.8 m, las demas paredes seran estucadas y pintadas, combo sanitario,
juego de cuatro incrustaciones (jabonera, papelera, dos toalleros), Cielo raso en
panel yeso.

> Las viviendas contardn sobrepiso en concreto, mamposteria en ladrillo comun
interno y ladrillo catalan en muros de fachada.

> La fachada externa se repella e incluye acabados tipo graniplast en zona de:
Parqueadero y fachada sala comedor parte superior e inferior de la ventana, vigas,
columnas exteriores en graniplast y aleros en superboard en pintura blanca.

> Comprende como minimo 6 puntos hidraulicos, y dieciséis (16) puntos electricos,
tablero eléctrico y caja para contador.

> En zona de oficios se entrega lavadero prefabricado en concreto y muro con
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enchape de aprox 0,8 m2 en ceramica.

>Las puertas y ventanas seran en lamina CR calibre 22 con acabado anticorrosivo,
puerta entrada principal de 0,90 m de ancho con cerradura tipo econdmica, puerta
para salir al patio de 0,90 m de ancho con pasador para candado, puerta de bafo de
0,7 m de ancho con cerradura tipo econdmica, cuatro ventanas con su respectiva reja
de seguridad y vidrios ubicadas en alcobas y sala comedor.

> Con respecto a la cubierta se entregara con viguetas de chanul, cafia menuda,
plastico negro y teja de barro

> En cocina mesén en concreto enchapado con ceramica con su respectivo

lavaplatos de acero inoxidable sencillo, enchapado muro a nivel de salpicadero. > En
el acceso a la vivienda el andén se entregara en concreto con espesor de 7 cm y un
ancho de minimo 0,8 metros.

5. El valor de las unidades de vivienda sera maximo de 97 SMMLV menos el subsidio del
municipio de 9,4 SMMLV = 87,6 SMMLV y se entiende que la misma recoge la
totalidad de los gastos y costos asociados tanto del urbanismo como de la construccion
de las 56 unidades, descontando el aporte del subsidio del lote por parte de la
administracion; las casas esquineras tendran un valor adicional de 1,5 SMMLV.

6. Los gastos, derechos e impuestos notariales que acarrea la escritura publica seran asi:
la escrituracién en proporciones iguales, retenciéon por venta el 100% por parte del
constructor, Derechos e impuestos de registro a cargo del comprado en su totalidad.

7. Los gastos de conexion de servicios publicos (Acueducto, Energia) estaran a cargo del
Comprador.

8. El precio de venta de la vivienda ha sido calculado con base en los precios actuales del
mercado, ante el evento de un incremento de los mismos, dicho precio de venta sera
evaluado por el comité con el fin de garantizar la viabilidad del desarrollo del proyecto.

PARAGRAFO 1: El representante legal de la Union Temporal dara un poder amplio y
suficiente al CONTRATISTA para que gerencie el proyecto (serd quien dirija, gestione,
coordine, controle y ejecute ante los respectivos organismos los subsidios de vivienda y
préstamos que sean otorgados a los beneficiarios del proyecto). Asi mismo, autorizara al
CONTRATISTA para recaudar los recursos provenientes de los subsidios de vivienda
otorgados por las respectivas entidades de naturaleza publica o privada, y para el
recaudo de los recursos correspondientes al cierre financiero de las unidades de
vivienda. Sera el CONTRATISTA el encargado de tramitar el cobro en su totalidad.

PARAGRAFO 2: Los recursos iniciales de los beneficiarios —ahorros programados- los
recursos que manejara la ENTIDAD SELECCIONADA, corresponderan a los ahorros
programados de los beneficiarios y recursos propios para el desarrollo del proyecto, los
cuales se manejaran en una cuenta destinada para tal fin, la cual estard a nombre del
contrato que surja del presente proceso, manejandose en forma conjunta con el
asociado y sélo se girara al asociado al momento en que este tenga listo las
adecuaciones del terreno y los estudios y disefios revisados y aceptados por el
asociado, los permisos, autorizaciones necesarias, las acometidas de acueducto,
alcantarillado, energia, los cuales correran por cuenta de este.

FORMA. DE PAGO DEL CONTRATO

Anticipo

Pago anticipado

Pagos parciales y/o finales

Contra entrega

NO APLICA
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PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El futuro contrato tendra un plazo de ejecucién igual a veinticuatro (24) meses, contados a partir de la
suscripcion del acta de inicio, aprobacion de las garantias cuando a ello hubiere lugar y firma de la
respectiva acta de inicio. Es decir una vez cumplidos todos y cada uno de los requisitos exigidos.

LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO

Zona urbana del Municipio de Roldanillo Valle del Cauca.

INTERVENTORIA / SUPERVISION

El MUNICIPIO DE ROLDANILLO ejercera el control y vigilancia de la ejecucion de los trabajos a traves
de un interventor, quien tendrd como funcion verificar el cumplimiento de las obligaciones del
CONTRATISTA.

La Interventoria apoyara, asistira y asesorara al MUNICIPIO DE ROLDANILLO en todos los asuntos de
orden técnico, financiero, econémico, juridico, socioambiental y presupuestal que se susciten durante la
ejecucion del contrato hasta su liquidacion. Asi mismo, prestaré asesoria relacionada con la ejecucion del
contrato cuando la situacion judicial o administrativa asi lo requiera sin que implique un costo adicional.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de la interventoria externa. La supervisién de la ejecucion y
cumplimiento del presente Contrato estd a cargo de SECRETARIO(A) DE
INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA. Sin que esta labor sea concurrente con las funciones de la
interventoria. Cumplira las funciones que dispone la Ley 1474 de 2011.

3. MODALIDAD DE SELECCION, SU JUSTIFICACION Y FUNDAMENTOS JURIDICOS

LA MODALIDAD DE SELECCION A APLICAR A TRAVES DEL PRESENTE CONTRATO SERA
LICITACION PUBLICA

Por tratarse de una obra por valor superior a la | MODALIDAD DE SELECCION:
menor cuantia del municipio de Roldanillo, se
adelantara un proceso en modalidad de licitacion | a) Licitacion X

Publica conforme lo establecido al N° 1 Art. 2 Ley | b) Seleccion Abreviada de Menor Cuantia ©
1150/2007, Art. 30 Ley 80/1983, Art. 2.2.1.2.1.1.1 | Subasta Inversa

Decreto 1082/2015. c) Seleccién Abreviada de minima cuantia

d) Concurso de Merito

e) Contratacion Directa

TIPO DE CONTRATO a) Obra

b) Servicics

c) Consultoria

d) Suministro

e) Compraventa

f) Interadministrativo
g) Arrendamiento

h) Comodato

i) Otro X

4. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO

Tan solo para efectos fiscales, se establece como presupuesto oficial la suma de NOVECIENTOS
CINCUENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA
PESOS ($ 951.663.350,00) M/CTE. que corresponde al valor estimado de los lotes a entregar por parte
del municipio en calidad de subsidio en especie de manera directa a aquellos beneficiarios que hayan
cumplido con los requisitos previamente establecidos por parte del MUNICIPIO DE ROLDANILLO.

5. ASPECTOS PRESUPUESTALES

PRESUPUESTO Vigencia Fiscal 2025

FUENTES DE RECURSOS Apropiacion ppal. Afectada:
[No Aplica |
Proyecto:

Carrera 7 No 7 — 17, Codigo Postal 761550
PBX) 2490000
E-MAIL alcaldia@roldanillo-valle.gov.co
www.roldanillo-valle.gov.co




MUNICIPIO DE ROLDANILLO

PAGINA 22 DE 27

DIGO: GJ-FR-24
VALLE DEL CAUCA SRR

VERSION: 01

ESTUDIOS PREVIOS FECHA: 08/07/2024

100.4

FORTALECIMIENTO A VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL MEJORADAS EN EL MUNICIPIO DE
ROLDANILLO BPIN MINICIPAL 2025766220056, BPIN
PIIP 20250000001624.

6. OBLIGACIONES TRIBUTARIAS (Para conocimienio del contratista)

No Aplica

7. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Requisitos Habilitantes. Para este proceso, los requisitos habilitantes, que se exigiran seran los

siguientes:

Capacidad Juridica

Para este proceso el interesado debe presentar los siguientes
documentos:

-En la presente licitacion publica podran participar las personas
juridicas nacionales, o las extranjeras domiciliadas o con sucursal en
Colombia, que se encuentren inscritos, calificados y clasificados
en el Registro Unico de Proponentes (RUP) de la Camara de
Comercio de su jurisdiccion en los siguientes codigos de clasificacion
en el tercer nivel;

SEGMENTO FAMILIA CLASE DESCRIPCION
72 11 10 Servicios de Construccion de
Unidades Unifamiliares
72 10 15 Servicios de Apoyo para la
Construccién

Las evaluaciones que se efectuaran con base en el RUP,
seran realizadas con la informacidn que se encuentre en firme.

- La carta de presentacion de la oferta se debe diligenciar conforme
al anexo numero 1 suscrita por el representante legal o apoderado
debidamente facultado. Si la oferta se presenta bajo la modalidad de
consorcio o unién temporal, debe ser firmada por el representante
legal indicando su nombre y documento de identidad.

En virtud de lo previsto en el articulo 20 de la ley 842 de 2003, si el
representante legal o apoderado del proponente individual persona
juridica o el representante legal o apoderado de la estructura plural,
no posee titulo como ingeniero civil o arquitecto, la oferta debera ser
avalada por un ingeniero Civil o arquitecto matriculado para lo cual
debera adjuntar copia de su tarjeta profesional y copia del certificado
de vigencia de matricula profesional expedida por el COPNIA,
expedida dentro de los seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre
de esta licitacion.

En el formato de carta de presentacion de la propuesta es
indispensable incluir el nimero de teléfono, correo electrénico y
demas datos relacionados en el citado modelo, a fin de que Ila
Entidad surta los requerimientos a través de dichos medios, cuando
asi se disponga.

Con la carta de presentacion de la propuesta se entiende presentada
la declaracion juramentada por parte del proponente de no
encontrarse incurso en alguna de las inhabilidades o
incompatibilidades previstas en la Ley, ni en conflicto de intereses
gue pueda afectar el normal desarrollo del contrato, asi como el
origen licito de los recursos destinados al proyecto o a la ejecucion
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del contrato.

Sera causal de rechazo cuando el representante legal de la persona
juridica o apoderado o representante legal de la estructura plural o
apoderado no posea titulo académico como Ingeniero Civil o
arquitecto y su propuesta no haya sido abonada por un profesional
en dicha materia.

- Si el proponente es una persona juridica nacional o extranjera con
sucursal en Colombia, debera acreditar su existencia y
representacion legal, mediante certificado expedido por la Camara
de Comercio en el cual se verificara:

v Fecha de expedicion del certificado de existencia vy
representacion legal no mayor a treinta (30) dias anteriores a
la fecha de cierre del plazo del presente proceso.

v Que el objeto de la sociedad incluya las actividades principales
objeto del presente proceso.

v El nombramiento del revisor fiscal en caso de gque exista.

v Que las personas juridicas extranjeras con actividades
permanentes en la Republica de Colombia (Contratos de obra
o servicios) deberan estar legalmente establecidas en el
territorio nacional de acuerdo con los articulos 471 y 474 del
Codigo de Comercio.

Si la Oferta es suscrita por una persona juridica extranjera a traves
de la sucursal que tenga abierta en Colombia, se debera acreditar la
capacidad legal de la sucursal y de su representante o mandatario,
mediante la presentacién del Certificado del Registro Unico de
Proponentes y Certificado de existencia y representacion legal con
fecha de expedicion maximo de 30 dias antes de la fecha de cierre
del presente proceso de seleccién por la Camara de Comercio.
Cuando el representante legal de la sucursal tenga restricciones para
contraer obligaciones, deberd acreditar autorizacién suficiente del
érgano competente social respectivo para contraer obligaciones en
nombre de la sociedad. Dicha autorizacion debe haber sido otorgada
previamente al cierre del presente proceso de seleccion.

En relacién con las empresas extranjeras y como quiera que la
sucursal en Colombia no es una persona juridica diferente a la Casa
Matriz, se tendra en cuenta la fecha de constitucién de esta Ultima.

Asi mismo se debera aportar fotocopia de la cédula de ciudadania
del representante de la estructura plural y del representante legal de
las personas juridicas que lo integran.

Experiencia

La informacion suministrada para la verificacion de la experiencia
Acreditada del proponente se relacionara en el anexo nlimero 4.

EXPERIENCIA GENERAL :

Cuando se trate de personas juridicas, dicha persona juridica debera
acreditar que fue constituida con un minimo de tres (3) afios a la
fecha de cierre de esta licitacién, pero el Arquitecto o Ingeniero Civil
que avale la propuesta deberd contar con una experiencia general
minima de tres (3) afios de estar ejerciendo la actividad contados
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desde la expedicion de la tarjeta profesional._En el caso de las
personas juridicas con sucursal o sede en Colombia, la experiencia
general sera la de la casa matriz.

EXPERIENCIA ESPECIFICA:

Para el presente proceso el proponente debe acreditar experiencia
como constructor de viviendas de intereses social celebrados con
entidades publicas o privadas en los ultimos fres afos ya sea
individualmente o en otras formas de asociacién como el consorcio y
Roldanillo temporal, y que cumpla, con los siguientes requisitos:

a) Valor Total Ejecutado debera mayor o igual a 15.000 SMLMV para
la época en el que se haya celebrado y ejecutado.

En los casos en que el contrato o los contratos hayan sido
celebrados en consorcio, union temporal o bajo cualquier otra forma
de participacién conjunta, sera tenida en cuenta la experiencia
especifica del proponente en proporcién a su participacion en dicha
asociacion.

No se considerard para la evaluacién de este requisito, la
experiencia proveniente de Ofertas Mercantiles.

No se tendran en cuenta para la evaluacién aquellas certificaciones
que no contengan la informacién que permita verificar el
cumplimiento de los requisitos establecidos en este numeral.

En el evento en que dos o mas proponentes aporten una misma
informacién y ésta presente inconsistencias, se solicitara la
aclaracion respectiva a cada uno de ellos y s6lo se tendra en cuenta
aquella que esté demostrada.

Capacidad Financiera

Los Proponentes deben acreditar los siguientes indicadores
financieros, con base en la informacion contenida en el certificado
del RUP, para los proponentes que no tengan actualizado el RUP en
los términos del decreto 1082 de 2015 deberan aportar los estados
financieros certificados por contador publico titulado y dictaminados
por revisor fiscal para los casos en los cuales la sociedad por
estatutos o por ley esta obligado a tener revisor fiscal, el contador
publico debera aportar copia de la tarjeta profesional vigente y
certificado de antecedentes expedido por la junta central de
contadores.

El no cumplimiento de estos requisitos hara que la propuesta sea
rechazada.

Tabla 2 — Indicadores de capacidad financiera

INDICADCOR REQUERIDO
Liquidez Mayor o igual a 1
Nivel de Endeudamiento Menor o igual a 0,70
Razoén de Cobertura de Intereses Mayor o igual a 2
Capital de trabajo Mayor o igual a 1000 SMLMV

En caso de consorcios o uniones temporales deberan cumplir
mediante la sumatoria de los integrantes segun el porcentaje de
participacion, el indice de razén de cobertura de intereses si al
momento de calcularlo aparece como indeterminado cumple con lo
requerido.

Capacidad Organizacional

Los Proponentes deben acreditar los siguientes indicadores, con
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100.4
base en la informacién contenida en el certificado del RUP, (articulo
2.2.1.1.1.5.3 numeral 4 del decreto 1082 de 2015).
El no cumplimiento de estos requisitos hara que la propuesta sea
rechazada.
Tabla 3 — Indicadores de capacidad organizacional
INDICADOR REQUERIDO
Rentabilidad sobre patrimonio Mayor o igual a 0,00
Rentabilidad scbre activos Mayor o igual a 0,00
En caso de consorcios o uniones temporales deberan cumplir
mediante sumatoria segun el porcentaje de participacion.
Los factores de evaluacion son los siguientes:
iTE L. Puntuacién
M Propuesta econémica Primera Segunda Tercera
oferta oferta oferta
Costo de la unidad de 10
1.1.1 [ vivienda. 20 15
Menor aporte cuota inicial o 5
1.1.2 | aporte primario 15 10
Factores de Evaluacion Cofinanciacién  conexiones 5
servicios cuota inicial
1.1.3 | acueducto y alcantarillado 15 10
Cofinanciacion escrituracion 10
1.1.4 | y boleta fiscal 20 15
Cofinanciacion estudios y 10
1.1.5 | disefios 20 15
TOTAL PUNTUACION 90 65 40
El maximo puntaje a obtener en la propuesta econdémica sera hasta
de 90 puntos. Quien no oferte alguno de los componentes tendra
un puntaje de cero (0) puntos.

REGLAS DE DESEMPATE DE OFERTAS

Si se presenta un empate entre ofertas, la entidad, lo resolvera con base en las reglas establecidas en el
articu_lo 2.2. 1:1 .2.2.2 decreto 1082 de 2015.

8. ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

De acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la ley 1150 de 2007 y del articulo 2.2.1.2.5.2 del decreto
1082 de 2015 y con base en la Metodologia para identificar y clasificar los riesgos elaborado por Colombia
Compra Eficiente procede a tipificar, estimar y asignar los riesgos de la presente contratacién. Se anexa al
presente estudio el cuadro de estimacidn y asignacion de riesgos.

El Municipio de ROLDANILLO, entiende por RIESGO cualquier posibilidad de afectacién del desarrollo
del contrato. El suceso que prevé el riesgo debera tener relacion directa con la ejecucion del contrato
para que sea asumido como un riesgo del actual proceso de contratacion.

Es la enunciacién que se hace de aquellos hechos previsibles constitutivos de riesgo que, en criterio de la
Secretaria de Infraestructura y Vivienda, puedan presentarse durante y con ocasion de la ejecucion del
contrato; en este caso se tipifican los siguientes:

A. Posible incumpliendo del contratista.

B. Afectacion a los terceros beneficiarios, por accidentes de transito.

C. Escases de combustibles o repuestos para el mantenimiento preventivo y correctivo de los
vehiculos.

D. Incumplimiento en los pagos por parte del Municipio.
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LA FORMA DE MITIGAR LOS RIESGOS

Se consideran las siguientes alternativas para la mitigacién de los riesgos inidentificados, de conformidad
con la matriz de riesgos enunciada en el estudio previo que sustenta el presente pliego de condiciones

asi:

NC.

RIESGO

FORMA O MEDIDA

Posible incumplimiento del
contratista.

Exigencia de garantia de cumplimiento y devolucion
del pago anticipado.

Supervision permanente.

Inspecciones oculares en sitio.

Entrevistas con los estudiantes beneficiarios
Aprobacion de la Garantia

Verificacion en la institucion sobre la prestacion del
servicio y

Afectacién a los terceros
beneficiarios, por accidentes de
transito.

Supervision permanente.

Inspecciones oculares a la prestacion del servicio.
Exigencia los seguros obligatorios para vehiculos de
servicio publico tanto para accidentes como de
responsabilidad civil contractual y extracontractual de
cumplimiento.

Verificacion sobre el comportamiento de
conductores y es estado de los vehiculos
Aprobacién de Ila Garantia y verificacion del
cumplimiento de la documentacion legal de los
vehiculos y conductores;

Verificacidon del servicio con la institucion educativa,
Entrevistas con los estudiantes y padre de familia.

los

Escasez de combustibles o
repuestos para el mantenimiento
preventivo y correctivo de los
vehiculos.

Pago anticipado, para que el contratista tenga flujo
de caja y garantice recursos disponibles para adquirir
combustibles en otras ciudades si fuere el caso.
Monitoreo del mercado.

Incumplimiento en los pagos por
parte del Municipio.

Realizar el Registro presupuestal oportunamente.
Incluir los pagos del contrato al PAC del municipio.
Entrega oportuna de informes de supervision
Gestionar los giros oportunamente de recursos al
contratista.

9.

LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE
CONTRATACION

Se exigiran teniendo en cuenta los Arts. 2.2.1.2.3.1.1 22.2.1.2.3.5.1 D. 1082/2015, en concordancia con
el Art. 7° L. 1150/2007.

Indicar en la columna APLICA con la palabra SI o NO, si aplica o no la garantia para el proceso y
diligenciar el porcentaje (%) y el Plazo de las Garantia que aplican:

< < <
> =) =]

5 c |r&

Garantia BELl 2 (S ) aplica s (Receniale Plazo
i o= = | A E (%)
O o O
(& (&) (&}
Seriedad de la oferta Desde la fecha de
presentacion de la
X 10% propuesta y hasta la
fecha de aprobacion de la
garantia Unica, que se
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No Aplica.

estima dentro de los tres
(3) meses siguientes ala
fecha de cierre del
proceso.

X 10%

desde el
perfeccionamiento del
mismo hasta el término
de sus vigencias o sus
prorrogas segun el caso y
cuatro meses mas

X 5%

del valor del contrato y
una vigencia igual al
término del contrato y tres
(3) afios mas a partir del
perfeccionamiento del
mismo

X 20%

del valor del contrato y
con una vigencia igual al
plazo del mismo y hasta
su liquidacion y dos (2)
afios mas.

10%

Por un valor del 10% del
valor del CONTRATO vy
por un término igual a la
duracion de la obra. En
todo caso Por un valor
del 10% del valor del
CONTRATO y por un
término igual a la
duracion del contrato. En
todo caso no puede ser
inferior a 200 SMLMV.

PROYECTADO POR:

=2 BAYM
JOR I\lmAMIRE AGUIRRE

Secretafio de Infraestructura y Vivienda
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