MANIFESTACION DE LA NECESIDAD PARA REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
DE INMUEBLES PUESTOS A DISPOSICION DEL FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA
FISCALIA GENERAL DE LA NACION POR ORDEN DE AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE

1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD

El Fondo Especial para la Administracién de Bienes de la Fiscalia General de la Nacién en adelante
FEAB, se cre mediante la Ley 1615 de 2013, modificada a su vez por el articulo 55 de la Ley 1849
de 2017, determinando lo siguiente: ,,

El articulo 2° estableci6 su naturaleza juridica y representacion legal, estableciendo lo siguiente:

‘Articulo 2°. Naturaleza y representacion legal del Fondo. El Fondo Especial para la Administracién de
Bienes de la Fiscalia General de la Nacién se organizaré como un fondo - cuenta con personeria juridica
y autonomia administrativa, de conformidad con las disposiciones presupuestales para los fondos
especiales establecidas en el articulo 27 de a Ley 225/95, articulos 11 y 30 del Decreto 111 de 1996,

las normas que las modifiquen o adicionen, y lo dispuesto en la presente ley.
Este fondo sera representado legalmente por un gerente de libre nombramiento y remocion que
designara el Fiscal General de la Nacién de la planta de personal de la entidad, quien debera contar con

estudios, conocimientos y experiencia profesional en asuntos de administracion publica o afines con la
funcion que requiere el ejercicio de Ia funcién legal del fondo”.

El articulo 3°, establece las funciones generales del FEAB, entre las cuales se puede destacar:

(...) 1. Ejercer los actos necesarios para la correcta disposicion, mantenimiento y conservacion de los
bienes, de acuerdo con su naturaleza, uso y destino (...)".

Elarticulo 5° determino cuales son los bienes que puede administrar el FEAB, sefialando entre otros:

“(...) se consideran bienes y recursos administrados por el Fondo, aquellos susceptibles de valoracion
economica, ya sean muebles o inmuebles, tangibles o intangibles, corporales o incorporales, y en

1.1 general aquellos sobre los que pueda recaer el derecho de dominio (..)

NECESIDAD -

POR QUE SE “(...) clasificados entre otros, en bienes sobre los cuales se decrete el comiso por parte de autoridad
REQUIERE  EL competente, se haya decretado medida cautelar con fines de comiso, se haya decretado incautacion,
BIEN 0 ocupacion o suspension del poder dispositivo, inclusive los demés que reciba el Fondo a cualquier titulo
SERVICIO, Y fegitimo (...)”

RESULTADOS

ESPERADOS El'articulo 6° establece los bienes que se encuentran bajo administracion del FEAB, asi:

‘(...) 1. Bienes con sentencia ejecutoriada a favor de Ia Fiscalia General de la Nacion o del Fondo
Especial para la Administracion de Bienes:

a) Los bienes sobre los cuales se decrete el comiso por parte de autoridad competente.

b) Los bienes que sean declarados mostrencos o vacantes y adjudicados a la Fiscalia General de la
Naci6n o al Fondo por parte de autoridad competente, en los términos del articulo 89 de la Ley 906 de
2004, '

¢) Los bienes sobre los cuales se haya reconocido la prescripcion especial adquisitiva de dominio a favor
de la Fiscalia General de la Nacion o del Fondo por parte de autoridad competente, en los términos del
articulo 89A de la Ley 906 de 2004.

d) El producto de la enajenacion, frutos, dividendos, utilidades, intereses, rendimientos, productos y
demés beneficios que se generen de los bienes antes relacionados o de su administracion. .

6) Los bienes que sean declarados administrativamente abandonados por el Fondo Especial para la
administracion de bienes de la Fiscalia General de la Naci6 previo agotamiento del procedimiento para
su devolucion previsto en la ley.

2. Bienes sobre los cuales se haya decretado medida cautelar con fines de comiso.

a) Los bienes sobre los cuales se haya decretado incautacion, ocupacion o suspension del poder
disposttivo.

b) Los bienes sobre los cuales se haya ordenado su devolucion por parte de autoridad competente y no
hayan sido reclamados en los términos del articulo 89 de Ja Ley 906 de 2004.

¢) El producto de la enajenacion, frutos, dividendos, utilidades, intereses, rendimientos, productos y
demas beneficios que se generen de los bienes antes relacionados o de su administracion.

3. Otros bienes:
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Los demas bienes que reciba el Fondo a cualquier titulo legitimo (...)".Subrayado fuera del texto.
El articulo 10 sefiald la destinacion de los bienes, dineros y recursos de la siguiente manera:

“(...) Con arreglo a las normas presupuestales, los bienes, dineros y recursos del fondo deben ser
destinados a su administracion y especificamente se dirigiran a:

()

3. Sin perjuicio de los antes sefialado, el Fondo Especial para la Administracion de Bienes de la Fiscalia
General de la Nacion destinaré recursos para apoyar a la Fiscalia General de la Nacién en proyectos de
inversion, tales como infraestructura tecnologia mobiliario entre otros de acuerdo con lo establecido en
las Leyes Generales que regulan la materia, la presente Ley y la reglamentacion que para el efecto se
expida(...)’

El articulo 11° establecié los diferentes sistemas de administracion de bienes, dineros y recursos,
cuando estos ingresen en forma provisional o definitiva a la administracion del Fondo Especial para
la Administracion de Bienes - FEAB, dentro de los cuales se encuentra la enajenacion, asi:

“(...) ARTICULO 11. DE LOS SISTEMAS DE ADMINIS TRACION. Los bienes, dineros y recursos de que
trata la presente ley, y que ingresen en forma provisional o definitiva a la administracion del Fondo
Especial para la Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacién, seran administrados
conforme los sistemas de administracion que desarrolle el sefior Fiscal General de la Nacion de acuerdo
con la normatividad civil y comercial. Para tales efectos, se entenderan como sistemas de administracion
a titulo enunciativo, entre otros:

(...).
4. Enajenacion (...)".

El articulo 15 de la Ley 1615 de 2013, establecio el régimen juridico del Fondo Especial para
Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacién, asi:

“(...) El Fondo Especial para la Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacion, podra
celebrar cualquier acto y/o contrato que permita una eficiente administracion de los bienes y recursos.
El régimen juridico para tales efectos sera de derecho privado con sujecion a los principios de la funcion
publica y la contratacion estatal {...)".

Asi mismo, la enajenacion se entiende juridicamente como la transmision del derecho de dominio
sobre una cosa a cualquier titulo, abarca los negocios juridicos gratuitos y onerosos a traves de
los cuales se transfiere la propiedad sobre un bien, entre ellos, la compraventa.

Aunado a lo anterior, el articulo 745 del Codigo Civil enlista entre los titulos traslaticios del dominio
a la compraventa sefialando que para que valga la tradicion se requiere un titulo traslaticio de
dominio, como el de venta, estableciéndose en el articulo 1849 ibidem la definicién de la
compraventa como un contrato en que una de las partes se obliga a dar una cosa y la otra a pagarla
en dinero. Asi las cosas, es necesario que el interesado allegue certificacion donde demuestre el
método de pago del total del bien inmueble segun los rubros de que disponga y los documentos que
acrediten tal situacion, deberan estar anexos a los documentos que acompafian la oferta.

En el articulo 86 de la Ley 906 de 2004 sefial6 lo siguiente, asi:

“(...) Los bienes y recursos que sean objeto de medidas con fines de comiso quedarén a disposicion del
Fondo Especial para la Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacion para su
administracion de acuerdo con los sistemas que para tal efecto desarrolle el Fiscal General de la Nacion,
y deberan ser relacionados en un Registro Publico Nacional de Bienes. Tales medidas deberan
inscribirse dentro de los tres (3) dias siguientes a su adopcion en las oficinas de registro
correspondientes cuando la naturaleza del bien lo permita. {...)".

“(...) PARAGRAFO 20. Los bienes y recursos afectados en procesos penales tramitados en vigencia de
leyes anteriores a la Ley 906 de 2004, que se encuentran bajo la custodia de la Fiscalia General de la
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Nacion o de cualquier organismo que ejerza funciones de policia judicial al momento de entrar en
vigencia la presente ley, deberén incorporarse al Fondo de que trata este articulo e inscribirse en el
Registro Publico Nacional de Bienes. (...)".

Que mediante la Resolucion No. 077 del 04 de septiembre de 2024, fue adoptado el Manual del
Contratacion del Fondo Especial para la Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la
Nacion — FEAB, estableciéndose los mecanismos de enajenacion de bienes del FEAB en el numeral
4.1 de la siguiente manera: ‘

“(...) En los procesos de enajenacion de los bienes del FEAB Se podré utilizar cualquiera de los
mecanismos autorizados, siempre y cuando en desarrollo del proceso de enajenacion se garantice la
transparencia, la eficiencia y la seleccion Objetiva, entre otros principios de la funcién publica y la
contratacion estatal.

Los mecanismos para la enajenacion de bienes del FEAB son principalmente los siguientes:

*  Enajenacion Directa con Pluralidad de Interesados en sobre cerrado
» Enajenacion directa a través de subasta publica
*  Enajenacion a través de intermediarios idéneos.

En todo caso, para la venta de los bienes se debe tener como base el valor del avaltio comercial,

El interesado en adquirir bienes debera consignar a la cuenta que establezca el FEAB para tal fin, al
menos el 20% del valor base de venta para participar en la oferta (...)"Subrayado fuera del texto.

De igual forma mediante la Resolucion No. 0-1237 del 26 de noviembre de 2020 el Fiscal General
de la Nacion delegé en la Gerente del FEAB la siguiente funcion:

“(...) Delegar en el Gerente del FEAB, la facultad de suscribir los actos, contratos, y documentos que
deban otorgarse para la aplicacion de los sistemas de administracion de los bienes de la Fiscalia General
de la Nacién a cargo de dicho Fondo, que conlleven la transferencia del derecho de dominio, en
coordinacion con la Direccion Ejecutiva de la Fiscalia General de la Nacién, (.)"

Es asi como en la actualidad el Fondo Especial para la Administracion de Bienes - FEAB administra
bienes inmuebles, de los cuales cinco (5) se encuentran en: i) Calle 14 Oeste No AV 2 Oeste-78,
Barrio Santa Rita en Cali- Valle del Cauca, ii) Finca la Cruz Predio 1, Vereda Yarumal en Abejorral
— Antioguia i) Finca la Cruz Predio 2, Vereda Yarumal en Abejorral — Antioquia iv) Carrera 85C
N°®17-39, Edificio Bifamiliar el Ingenio/ Apto 101 en Cali- Valle del Cauca y v) Carrera 85C N°17-39,
Edificio Bifamiliar el Ingenio/ APTO 201 en Cali- Valle del Cauca, los cuales se pretenden enajenar

por el Fondo Especial para la Administracion de Bienes, y se relacionan a continuacion:
~ TIPODE | DIRECCIONDEL | o o = | WMATRICOLAS | o
N | NMuEBLE | NmUEsle | MUNIGPIO | \uopiamis | MODODE ADQUISICION
Sentencia del Juzgado Regional de Cali- Valle
con Radicado No 2853 de fecha nueve (09) de
' Calle 14 Oeste No Cali- Valle del diciembre de 1996, decretando el comiso del
1 CASA AV 2 QOeste-78, Cauca 370-105133 bien y Sentencia del Tribunal Nacional, Sala
Barrio Santa Rita de Decision de fecha veintitrés (23) de abril de
1997 con Radicado No 10310 confirmando la
del Juzgado de Primera Instancia.
FINCA LA CRUZ Abejorral - Sentencia Anticipada con Radicado No 2053
2 FINCA PREDIO 1, Vereda Antioquia 002-4755 del Juzgado Regional de Medellin de fecha
Yarumal nueve (09) de febrero de 1995,
FINCA LA CRUZ Abejorral - Sentencia Anticipgda con Radicagﬂo No 2053
3 FINCA PREDIO 2, Vereda Antioguia 002-4754 del Juzgado Regional de Medeliin de fecha
Yarumal nueve (09) de febrero de 1995.
Sentencia No 065 del Juzgado Cuarto Penal
del Circuito Especializado con Funciones de
, A el | oy | LMoo de Samgo o Cal- Vale
. y Cali- Valle de - auca con adicado 0
4| APARTAMENTO NGENIG ok Cauca 7600160000000201900757
101 (7600160000000201900734 Y
760016000109201701741 matrices) de fecha
veinte (20) de agosto de 2019.
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Sentencia No 065 del Juzgado Cuarto Penal
del Circuito Especializado con Funciones de

. N‘%@RSF;EESIE?SO Conocimiento de Santiago de Cali- Valle del
L o Cali- Valle del Cauca con Radicado No
T | AARTAMENTO | B o Cauca 370-848644 | 7600160000000201900757

201 (7600160000000201900734 Y

760016000109201701741 matrices) de fecha
veinte (20) de agosto de 2019.

Es de resaltar que, los bienes inmuebles objeto de la presente contratacion han sido recibidos por el
Fondo Especial para la Administracion de Bienes — FEAB, en virtud de mandatos judiciales, tales
como: sentencias judiciales, preacuerdos y daciones en pago, entre otros, en cumplimiento de lo
sefialado en el articulo 6 de la Ley 1615 de 2013.

Con el fin de verificar si es posible realizar un anlisis de costos historicos, se consulto en las bases
de datos SECOP Il, para identificar procesos adelantados por el Fondo Especial para la
Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacion - FEAB en los afios anteriores, donde
se evidencié los siguientes procesos:

FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES -

_ No PROCESO e - OBJETO e . VALOR
"Rg:'ALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRA VES DE SUBASTA
PUBLICA DE BIENES INMUEBLES ADMINISTRADOS POR EL SETENTA Y CINCO ML

OCHOCIENTOS SEIS MILLONES

https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePha
ses/View?PPI=C01.PPI. 15825547 &isFromPublicArea=True&isModal
=False

FEABZ-OEZ%-OM- 551548E LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION (GRUPOS DEL SEISCIENTOS CATORCE MIL
https:/lcommunity.secop.qov.co/Public/Tendering/ContractNotic gfg‘ 806.61 4P1%%)OS MICTE
ePhases/View?PPI=C0O1.PPI.114264788isFromPublicArea=True EEm
&isModal=False
"REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA
PUBLICA COMO CUERPO CIERTO, DEL INMUEBLE UBICADO EN
LA CARRERA 10# 19 SUR—-120/INTERIOR: 132/ URBANIZA CIQN
SANTA HELENA (LAS PALMAS) EN LA CIUDAD DE MEDELLIN

FEAB&%?{OOOQ' (ANTIOQUIA) PUESTO A DISPOSICION DE LA FISCALIA ’é"l'ELTTgESC'EWL?S&’SARENTADE
GENERAL DE LA NACION POR ORDEN DE AUTORIDAD JUDICIAL PESOS MICTE (§1.347.000.00)
COMPETENTE PARA SER ADMINISTRADO POR EL FONDO e
ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES"
https:/lcommunity.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNotic
ePhases/View?PPI=C01.PP1.14594199&isFromPublicArea=True
&isModal=False
"REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA
PUBLICA DE LOS LOCALES COMERCIALES 245, 246 Y 247
UBICADOS EN MONTERREY GRAN CENTRO COMERCIAL EN LA | SETECIENTOS  NOVENTA ¥

1.2 FEAB-EB-0015- CIUDAD DE MEDELLIN (ANTIOQUIA)" OCHO MILLONES SEISCIENTOS
2021 : . . ; MIL PESOS M/ICTE
ANTECEDENTES https.//community.secop.gov.co/Public/Tendering/ConfractNoticePha ($798.600.000)
CONTRACTUAL ses/View?PPI=C01.PPI.156362518&isFromPublicArea=True&isModal RNt
=False
ES ”REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA
PUBLICA DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 9 SURNOQ. 29D
CEAB.EB00ts. | 19APARTAMENTONO. 104 GARAJENO. 1A2 Y EL CUARTO UTIL g%‘gg"gmgg DgﬁEAR'\g'h%gN £
vt - NO. 1A DEL EDIFICIO FUENTE CLARA”
2021 SEIS MIL PESOS M/CTE

($612.246.000).

FEAB-EB-0009-
2022

“REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA
PUBLICA DEL INMUEBLE UBICADO EN LA TRANSVERSAL 38A No
29B- 26 SUR APTO 102 DE BOGOTA, PUESTO A DISPOSICION DE
LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION POR ORDEN DE
AUTORIDAD  JUDICIAL COMPETENTE  PARA SER
ADMINISTRADO POR EL FONDO ESPECIAL PARA LA
ADMINISTRACION DE BIENES”
https://community.secop.qov.co/Public/Tendering/ContractNoticePha
ses/View?PPI=C01.PPI.18916208&isFromPublicArea=True&isModal
=False

CIENTO SETENTA Y CUATRO
MILLONES DE PESOS MI/CTE
($174.000.000).

FEAB-EB-0015-
2022

“REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA
PUBLICA DE UN INMUEBLE UBICADOQ EN LA CARRERA 58 No. 77-
41 APARTAMENTO 247 TORRE 2 Y PARQUEADERO 552,
URBANIZACION RESERVAS DEL

SUR DE ITAGUI- ANTIOQUIA, PUESTO A DISPOSICION DEL
FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA
FISCALIA GENERAL DE LA NACION POR ORDEN DE AUTORIDAD
JUDICIAL COMPETENTE"

https:/community secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePha
ses/View?PPI=C0O1.PPI.206025108&isFromPublicArea=T rue&isModal
=False

CIENTO OCHENTA Y UN MIL
QUINIENTOS SESENTA'Y OCHO
PESOS ($181.568.000).

FEAB-EB-0001-
2023

"REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA
PUBLICA DE DOS (2) INMUEBLES UBICADOS EN LA CARRERA 81
No. 54A- 97 APARTAMENTOS 301 Y 403, EDIFICIO NUEVA
PRADERA PH~ MEDELLIN- ANTIOQUIA, PUESTO A DISPOSICION

CUATROCIENTOS DOS
MILLONES TRESCIENTOS MIL
PESOS ($402.300.000)
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DEL FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES
DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION POR ORDEN DE
AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE"
https./icommunity.secop.qov.co/Public/Tendering/ContractNoticePha
ses/View?PPI=C01.PPI.22982975&isFromPublicArea=True&isModal
=False
‘REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA
PUBLICA DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 65 No. 19-
63, BARRIO RAFAEL URIBE - BOGOTA D.C, PUESTO A
DISPOSICION ~ DEL  FONDO  ESPECIAL PARA LA
FEAB-EB-0004- ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA
2023 NACION POR ORDEN DE AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE"

TRESCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS PESOS M/CTE
($349.000.400)
https://community. secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePha
sesView?PPI=C0O1.PPI. 237940108&isFromPublicArea=True&isModal
=False
“REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA
PUBLICA DE LOS INMUEBLES PUESTOS A DISPOSICION DEL
FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA
FISCALIA GENERAL DE LA NACION, POR ORDEN DE AUTORIDAD
JUDICIAL COMPETENTE, QUE SE INDENTIFICAN A
CONTINUACION”
hitps.//community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePha
ses/View?PPI=C01.PP/,25215100&isFromPublicArea=True&isModal
=False
‘REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA
PUBLICA DE INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 21# 169 - 1 1,
BARRIO TOBERIN EN BOGOTA D.C., PUESTO A DISPOSICION
DEL FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES
DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION POR ORDEN DE
AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE"
https.//community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePha
ses/View?PPI=C01.PPI.25763991&isFromPublicArea=True&isModal
=False
“REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA
PUBLICA DEL DERECHO DE CUOTA DE 66.66% DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 78C # 110 - 16. DIRECCION
CATASTRAL: CARRERA 111 BIS # 78C - 19, APARTAMENTO 202,
BARRIO VILLAS DE GRANADA 1, CONJUNTO RESIDENCIAL EL
FEAB-EB-0004- PORTAL DEL MORTINO EN BOGOTA D.C, PUESTO A
2024 DISPOSICION  DEL  FONDO  ESPECIAL  PARA LA
ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA
NACION POR ORDEN DE AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE"
https://community. secop.qov.co/Public/Tendering/ContractNoticePha
ses/View?PPI=CO1.PPI.309340118&isFromPublicArea=True&isModal
=False
REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA
PUBLICA DE PREDIO RURAL DENOMINADO “LA VEGA” UBICADO
EN LA VEREDA CAMACHO EN MARMATO - CALDAS PUESTO A
DISPOSICION  DEL  FONDO  ESPECIAL PARA LA
ADMINISTRACION DE BIENES DE LA FISCALIA GENERAL DE LA
NACION POR ORDEN DE AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNotic
ePhases/View?PPI=C01.PP1.35840651&isFromPublicArea=True

Ver ANEXO NO. 1, que contiene los avallios comerciales de los bienes inmuebles objeto de la
presente contratacion, realizado por el contratista Luis Eduardo Carvajalino Sanchez con NIT

MIL TRESCIENTOS SESENTA Y
SIETE MILLONES TREINTA Y
SEIS ML PESOS M/CTE
($1.367.036.000)

FEAB-EB-0012-
2023

DOS ML  NOVECIENTOS
OCHENTA Y OCHO MILLONES
DE PESOS MICTE
($2.988.000.000)

FEAB-EB-0015-
2023

CIENTO VEINTIDOS MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS MCTE
($122.500.000)

FEAB-EB-0013-
2024

TRES MIL NOVENTA MILLONES
DE PESOS ($3.090.000.000,00)

19214464-2.
TIPODE | DIRECCIONDEL | ., ~ MATRICULAS »
INMUEBLE invugsLe | MUNICIPIO | \wmopiiarias |  MODODE ADQUISICION

Sentencia del Juzgado Regional de Cali- Valle
con Radicado No 2853 de fecha nueve (09) de
Calle 14 QOeste No Cali- Valle del diciembre de 1996, decretando el comiso del
1.3 ESTUDIO DE CASA AV 2 Oeste-78, Cauca 370-105133 bien y Sentencia del Tribunal Nacional, Sala
) Barrio Santa Rita de Decision de fecha veintitrés (23) de abril de
MERCADO 1997 con Radicado No 10310 confirmando la

del Juzgado de Primera Instancia.
FINCA LA CRUZ Abeiorral - Sentencia Anticipgda con Radicagio No 2053
FINCA PREDIO 1, Vereda A tJ . 002-4755 del Juzgado Regional de Medellin de fecha

Yarumal ntioquia nueve (09) de febrero de 1995
FINCA LA CRUZ . Sentencia Anticipada con Radicado No 2053
FINCA PREDIO 2, Vereda ‘/\\bjp"a.' - 0024754 | del Juzgado Regional de Medeliin de fecha
Yarumal ntioquia nueve (09) de febrero de 1995
Sentencia No 065 del Juzgado Cuarto Penal
Ni@RS%EESIg?(gO del Circuito Especializado con Funciones de
APARTAMENTO BIFAMILIAR EL Ca“é\ﬁ;]: del 370-848643 ggﬂgzcmrento ::nSannagg :;ngg Valle ?\E)l
INGENIO/ APTO 7600160000000201900757

101 (7600160000000201900734 y
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760016000109201701741 matrices) de fecha
veinte (20) de agosto de 2019.

Sentencia No 0685 del Juzgado Cuarto Penal
del Circuito Especializado con Funciones de

o N‘%@%%Esglgls(go Conccimiento de Santiago de Cali- Valle del
e f Cali- Valle del Cauca con Radicado No

|7 | APARTAMENTO ) - BIFAMILIAREL Cauca 370-848644 | 7600160000000201900757
' 201 (7600160000000201900734 Y

760016000109201701741 matrices) de fecha
veinte (20) de agosto de 2019.

1.4

EXPLICACION
DEL ESCENARIO
QUE SE
PRESENTARIA
Sl “NO” SE
REALIZA LA

VENTA DE LOS
BIENES:

Si no se realiza la enajenacion directa a través de subasta publica de los bienes inmuebles
administrados por el Fondo Especial para la Administracion de Bienes — FEAB, no se daria aplicacién
efectiva a las facultades otorgadas por la Ley 1615 de 2013, especialmente lo relativo a mantener la
productividad de los bienes adquiridos a través del comiso definitivo.

En caso de no adelantarse la enajenacion el Fondo Especial para la Administracion de Bienes no
obtendria recursos que serian aprovechados en |a aplicacién de proyectos de inversion entre otros
a favor de la Fiscalia General de la Nacion, tal como lo sefiala el articulo 10 de la Ley 1615 de 2013.

REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DE INMUEBLES
PUESTOS A DISPOSICION DEL FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE
LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION POR ORDEN DE AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE,
QUE SE IDENTIFICAN A CONTINUACION:

N | TPODE | DIRECCIONDEL | v~ | MATRICULAS - AREA DE TERRENO
| | INMUEBLE | INMUEBLe | TTTTHT INMOBILIARIAS .. M2Ha
L Calle 14 Oeste No . .
o Cali- Valle del Area Terreno: 228,75 M2
; 1 CASA Bg\r/rif) (S)gﬁﬁ-;?t'a Cauca 370-105133 Area Construida o privada: 330,00 M2
2 - FINCA P?;ngLﬁ SSrLélga A'\Ab(?jorrgl - 002-4755 é\rgi‘ terreno folio de matricula inmobiliaria;
2. OBJETO Yarumal ntioquia s as
FINCA PE%SIIAOLQ SeRrgga A/:\%?g;ﬁg 002-4754 é{;esa terreno folio de matricula inmobiliaria: 1,0
arumal
CARRERA 85C
o N°17-39, EDIFICIO . A
Lo ' Cali- Valle del 370-848643 Area Terreno: 180,00 M2
4 APARTAMENTO lalgéhNAIIEI/AARP% Cauca Area Construida o privada: 98,00 M2
101
CARRERA 85C
- N°17-39, EDIFICIO .
I y Cali- Valle del Area Terreno: 139,00 M2
:;j;,,?s_; v APARTAMENTO lalgémléﬁ;?lé Cauca 370-848644 Area Construida o privada; 225,75 M2
201
De acuerdo con la naturaleza del objeto y las obligaciones contractuales, el tipo de contrato que se
celebrara es el siguiente (marcar con una X) el tipo que corresponda:
21 TIPO DE | Prestacion de servicios
CONTRATO A
CELEBRAR Compraventa:
Suministro
Otro. ¢{Cual?
ESPECIFICACIONES TECNICAS
LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LO$ BIENES INMUEBLES ADMINISTRADOS POR EL
22 FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES — FEAB DE LA FISCALIA GENERAL
ESPECIFICACIO DE LA NACION SE ENCUENTRAN CONTENIDAS EN LA FICHA TECNICA ANEXO No. 3.
NES TECNICAS:

VISITA TECNICA Y DE VERIFICACION DOCUMENTAL:

Con el objeto de que los interesados en participar en la enajenacion conozcan las condiciones
generales y particulares de los inmuebles a enajenar y con el fin que puedan determinar las
caracteristicas y condiciones de acceso, ambientales, de ejecucion, de proteccion y demas aspectog’ |
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relevantes que puedan influir, tanto dentro de la preparacion de la propuesta como de la ejecucion
del contrato, se ha programado una (1) visita.

En los bienes inmuebles objeto de la presente contratacion (Calle 14 Oeste No AV 2 Oeste-78, Barrio
Santa Rita en Cali- Valle del Cauca, ii) Finca la Cruz Predio 1, Vereda Yarumal en Abejorral -
Antioquia iii) Finca la Cruz Predio 2, Vereda Yarumal en Abejorral - Antioquia iv) Carrera 85C N°17-
39, Edificio Bifamiliar el Ingenio/ Apto 101 en Cali- Valle del Cauca y v) Carrera 85C N°1 7-39, Edificio
Bifamiliar el Ingenio/ APTO 201 en Cali- Valle del Cauca), con el fin que se realice la verificacion
fisica y documental de los inmuebles.

La visita no constituye criterio de habilitacion, por lo tanto, los compradores que no efectlen la visita
no podran posteriormente alegar desconocimiento, ni reclamar ningan tipo de afectacion.

La informacion de los asistentes debera ser remitida con minimo un (1) dia habil de anterioridad a la
fecha programada para la visita, al correo electronico: camila.mendoza@fiscalia.qov.co.

La visita sera coordinada por el Fondo Especial para la Administracion de Bienes — FEAB y en la
misma los interesados podran formular las observaciones e inquietudes que consideren pertinentes.

A la visita se podra asistir solamente con libreta de apuntes. Se prohiben las camaras fotograficas,
computadores portatiles, dispositivos electronicos, memorias USB y teléfonos celulares. Al momento
de la visita (no después) los asistentes podran solicitar al funcionario del Fondo Especial para la
Administracion de Bienes — FEAB que atienda la visita, las fotos y demas informacion que requieran
del sitio visitado. La fecha de la visita quedara establecida en el cronograma del proceso.

Los interesados asumiran todos los riesgos personales y de sus propiedades durante la visita. El
Fondo Especial para la Administracion de Bienes — FEAB no respondera por la ocurrencia de hechos
adversos para los interesados, cualquiera que sea la causa.

NOTA: Se recuerda a los interesados que el acceso a las instalaciones de la Entidad es dispendioso
y demorado, dadas las condiciones de seguridad propias de su razén de ser, por ello se recomienda
presentarse con la debida antelacién a la hora de iniciacion de la visita.

1. Entregar copia del avallio comercial realizado a los bienes inmuebles objeto de enajenacion,
asi como de los documentos que acreditan la calidad de avaluador del personal que realizo

2.3. .
OBLIGACIONES dicha labor.
DEL FONDO | 2. Suscribir la escritura publica del bien (es) inmueble (s) en Cali- Valle del Cauca y Abejorral-
ESPECIAL PARA Antioquia, seglin corresponda, en la fecha establecida dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
k’ngNl STRACIG calendarios siguientes al pago del 100% del valor adjudicado.
N DE BIENES DE | 3- Entregar materialmente el bien (es) inmueble (s) objeto de enajenacion dentro de los treinta
LA  FISCALIA (30) dias calendarios siguientes a la inscripcion de la escritura publica de compraventa por
GENERAL DE LA parte del comprador, junto con la totalidad de la documentacion que acompaia el negocio
NACION- FEAB juridico. EI Subdirector Regional de Apoyo de Pacifico y de Noroccidental, apoyara en la
entrega del bien (es) inmueble (s) segun la circunscripcion territorial.!
1. Realizar el pago total del valor ofrecido en dinero sobre el bien (es) inmueble (s), en virtud del
proceso de enajenacion, dentro de los 30 dias calendario siguientes a la Adjudicacion,
(254BLIG ACIONES descontado el veinte por ciento (20%) consignado, por parte del proponente adjudicatario como
ESPECIFICAS requisito para participar en el proceso.

! De conformidad con el Decreto 1540 de 2013

“(...) Articulo 103. Otorgamiento de la escritura piblica. La escritura publica debe otorgarse en la Notaria de reparto correspondiente, dentro
de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la fecha en la cual el adjudicatario acredite el pago total del precio de venta.
Solamente puede otorgarse la escritura publica antes del pago tofal del saldo del inmueble cuando esto sea necesario para cumplir
condiciones para el desembolso del precio de venta. {...)"

“(...) Articulo 105. Entrega Material del bien inmueble. La Entidad Estatal debe entregar el inmueble dentro de los treinta (30) dias cafendario
siquientes a la fecha del registro, previa presentacion del certificado de tradicion y libertad en el que conste la inscripcion de la escritura

publica de venta del inmueble {...)"

&
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DEL 2. Suscribir la escritura publica del bien inmueble en Cali- Valle del Cauca y/o Abejorral-

COMPRADOR Antioquia, segun corresponda, en la fecha establecida dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
calendarios siguientes al pago del 100% del valor adjudicado.

3. Realizar lainscripcion de la escritura publica en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
en Cali- Valle del Cauca y/o Abejorral- Antioquia, segln corresponda, dentro de los dentro de
los treinta (30) dias calendarios siguientes a la firma de la escritura.

4. Recibir el bien (es) inmueble (s) adjudicado en el plazo acordado y en el estado en que este
se encuentre.

5. Asumir el 100% de los gastos notariales, de registro, beneficencia, asi como todos los costos
directos e indirectos objeto de la enajenacién del bien (es) inmueble (s).

6. Obrar de buena fe, evitando dilaciones que puedan presentarse para la suscripcion de la
escritura publica y en general durante la ejecucion del contrato.

7. Suscribir contrato electrénico en la plataforma SECOP II, una vez se encuentre la inscripcidn
de la escritura publica en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad con el
objeto de cerrar el expediente electronico.

8. Tomar las medidas necesarias para evitar pérdidas, destruccion, alteracion o uso no autorizado
de la informacion.

La escritura publica de compraventa se suscribiré por las partes dentro de los cuarenta y cinco (45)
dias calendarios siguientes al pago del 100% del valor adjudicado.

NOTA: Hasta tanto no se tenga garantizado el 100% de la obligacion de pago del bien (es) inmueble
(s) por parte del comprador, no se podran realizar los tramites de escritura ptiblica de compraventa.

La inscripcion de la escritura pUblica la debera realizar el comprador ante la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de la ciudad o municipio que corresponda, dentro de los treinta (30) dias
calendarios siguientes a la firma.de la escritura.

La entrega material del inmueble se realizara mediante acta dentro de los treinta (30) dias
3. PLAZO Y 2 Co . .
L'UG AR DE calendarios siguientes a la inscripcién de la escritura pablica de compraventa por parte del
EJECUCION DEL | comprador, ante la oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de la ciudad o municipio que

CONTRATO corresponda.

La ejecucion del contrato se llevara a cabo en Cali- Valle del Cauca y/o Abejorral- Antioquia, segin
corresponda, donde se encuentran ubicados los bienes inmuebles objeto de enajenacion,

administrado por el Fondo Especial para la Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la
Nacién.

NOTA: En lo relativo con la escritura plblica de compraventa, se llevara a cabo en Cali- Valle del
Cauca y/o Abejorral- Antioquia, segun corresponda, donde se encuentran ubicados los bienes
inmuebles objeto de enajenacion, administrado por el Fondo Especial para la Administracion de
Bienes de la Fiscalia General de la Nacion.

Elinteresado que resulte adjudicatario de la enajenacion directa a través de subasta pablica, debera
realizar el pago por el saldo del valor del contrato, descontado el veinte por ciento (20%) consignado
como requisito para presentar la manifestacion de interés, dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la adjudicacion, término que podra ser prorrogado, previa solicitud motivada de parte

4 FORMA DE del adjudicatario. En todo caso, sera potestativo de la entidad acceder a dicha solicitud.

PA . . . L . .
GO Posterior al pago del ciento por ciento (100%) del valor del bien inmueble o bienes inmuebles, se

suscribira la correspondiente escritura publica de compraventa y el comprador deberé realizar su
inscripcion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente. El Fondo Especial
para la Administracion de Bienes o su delegado, realizard mediante acta la entrega real y material
del bien o bienes inmuebles en Cali- Valle del Cauca y/o Abejorral- Antioquia, segin corresponda.

(0
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Nota 1: EI FEAB no se hace responsable si la entidad que custodia las cesantias o el crédito para la
compra del inmueble se abstiene de efectuar dicho desembolso.

En el evento de presentarse alguna circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor, no imputable a las
partes, las mismas podran de coman acuerdo modificar la fecha de otorgamiento de la escritura
pUblica, mediante documento escrito.

Devolucién del valor consignado: Dentro del plazo fijado en el cronograma del proceso, se
procedera con la devolucion del valor consignado por los interesados no favorecidos en el proceso
de enajenacion.

Para tales fines en la propuesta y conjuntamente con los documentos habilitantes debera allegar el
respectivo recibo de consignacion, indicando el nimero de cuenta en el que el interesado autoriza
realizar el reintegro respectivo y no habra lugar a reconocimiento de intereses, rendimiento e
indemnizaciones, ni reconocimiento del tributo a las transacciones financieras.

Nota 2: En caso de desistimiento de la oferta por parte del adjudicatario, no habra lugar a la
devolucion del veinte por ciento (20%) depositado como valor base de venta.
Que el numeral 4.1 del Manual de Contratacion del Fondo Especial para la Administracion de Bienes
— FEAB establecio los mecanismos de enajenacion de bienes del FEAB, asi:

“(...) En los procesos de enajenacion de los bienes del FEAB se podra utilizar cualquiera de los mecanismos autorizados, siempre y
cuando en desarrollo del proceso de enajenacion se garantice la transparencia, la eficiencia y la seleccion objetiva, entre otros principios
de la funcion pablica y la contratacion estatal,

Los mecanismos para la enajenacion de bienes del FEAB son principalmente los siguientes:

5. FUNDAMENT

*  Enajenacion Directa con Pluralidad de Interesados en sobre cerrado

0sS *  Enajenacion directa a través de subasta publica
Ju RiDICOS »  Enajenacion a través de intermediarios idéneos.
QUE En todo caso, para la venta de los bienes se debe tener como base el valor del avaltio comercial.
SOPORTAN , s .
El interesado en adquirir bienes debera consignar a la cuenta que establezca el FEAB para tal fin, al menos el 20% del valor base de
LA venta para participar en la oferta (...)".
MODALIDAD . o . . : .
DE Que mediante Resolucion No. 0-1237 del 26 de noviembre de 2020 el Fiscal General de la Nacion
delegd en la Gerente del FEAB la siguiente funcion:
SELECCION, 9 9

“(...) Delegar en el Gerente del FEAB, la facultad de suscribir los actos, contratos, y documentos que deban otorgarse para la aplicacion

de los sistemas de administracion de los bienes de la Fiscalia General de la Nacion a cargo de dicho Fondo, que conlleven Ia transferencia
del derecho de dominio, en coordinacion con la Direccion Ejecutiva de la Fiscalia General de la Nacion. (...)"

Que dada la naturaleza y cuantia del presente proceso se usara la modalidad de ENAJENACION

DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA en los términos del numeral 4.1 del Manual de
Contratacion del Fondo Especial para la Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacion
- FEAB.

El valor determinado y consignado en el avallio comercial de los inmuebles objeto del presente
' proceso, corresponde al valor minimo de la venta exclusivamente. Este valor no incluye, costos
6. ANALISIS | directos e indirectos tales como: gastos nota_riales y de registro, entre otros.

QUE
SOPORT . o i ::::;::,‘ b . ::;E:‘_ I‘ - o o o : r;;jt' ::M: T CEET z ' - ' -
A N TIPODE | DIRECCIONDEL | MUNIClPIO | MATRICULA AREA DE TERRENO VALOR TOTAL
EL e INMUEBLE’; \IN_,MVUE:BLE ey ‘:,INMOBII:.‘IARIA; . M2MHa . INMUEBLE
ESTIMAD | | . Calle 14 OesteNo | . Ve del Mo e 85

1 CASA AV2Oeste-78, | VAV IACUEl | g0 1533 | D .
O DEL o Barrio Santa Rita Cauca Area Construida o $550.377.887
CONTRA v : privada: 330,00 M2
TO FINCA LA CRUZ Absiorral - Area terreno folio de

2 FINCA PREDIO 1, Vereda Ant#o via 002-4755 matricula inmobiliaria: $26.932.000

Yarumal q 2,0 Has

o
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e FINCA LA CRUZ Absiorral - I Area terreno folio de
-3 FINCA PREDIO 2, Vereda A jorra 002-4754 matricula inmobiliaria: $13.466.000
. ntioquia
- Yarumal 1,0 Has
. SARRERA 85C Area Terreno: 180,00
= N*17-39, EDIFICIO | 0o valedel | 370848643 | M2
4 | APARTAMENTO BIFAMILIAR EL c Area Construid $178.654.000
0 INGENIO/ APTO auca rea Construida o
101 privada: 98,00 M2
9 ARRERA 85C Area Terreno: 139,00
S N°17-39, EDIFICIO Cali- Valle del M2
- | APARTAMENTO BIFAMILIAR EL 370-848644 . $411.542.250
INGENIO/ APTO Cauca Area Construida o
201 privada: 225,75 M2
VALOR TOTAL $1.180.972.137

NOTA 1: La oferta econdmica que presenten los interesados (compradores) debe ser minimo por el
valor total del bien inmueble descrito en el presente numeral.

7.
PRESUPUESTO

Al tratarse de una enajenacion de bienes inmuebles administrados por la Fiscalia General de la
Nacion a través del Fondo Especial para la Administracion de Bienes - FEAB, no existe erogacion
del presupuesto asignado.

El valor de la enajenacion de los bienes inmuebles es el resultado de los avallios comerciales
realizados por peritos avaluadores debidamente certificados, cuya sumatoria asciende a la suma de
MIL CIENTO OCHENTA MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA'Y
SIETE PESOS M/CTE ($1.180.972.137).

8. SUPERVISION

La vigilancia, control y seguimiento de la ejecucion y cumplimiento del proceso de enajenacion
directa a través de subasta plblica, estara a cargo de la Gerente del Fondo Especial para la
Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacién o quien este designe, el cual
cumplira con lo consagrado en el Estatuto General de Contratacién Publica, el Manual de
Contratacion del Fondo Especial para la Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacion
en los numerales 3.2.7,3.2.7.1,3.2.7.2,327.3,327.31,3.27.3.2,3273.3,327.34,32735,y
en las demés normas vigentes dispuestas para ello.

Los bienes del numeral 1.1 de la presente manifestacion, se encuentran descritos dentro del
clasificador de bienes de la UNSPSC en las siguientes categorias:

Tabla No. 1- Clasificador UNSPSC
9.CLASIFICACIO
N UNSPSC i
Cédigo Clase Nombre Clase P?ggtlg:‘t)o Nombre Producto
Venta de propiedades
80131600 y edificios 10131603 Venta de tierras residenciales
CAPACIDAD JURIDICA.

10. REQUISITOS
HABILITANTES

Condiciones habilitantes juridicas: Se acreditaran de la siguiente manera:
Persona natural:

o Copia de la cédula de ciudadania

e Presentar con la manifestacion de interés (Anexo No 04 formato carta de presentacion de la
oferta) el comprobante del depésito en la cuenta asignada al FEAB por un monto equivalente
al menos al veinte por ciento (20%) del valor base de venta del bien inmueble, de
conformidad con el avaluo comercial.

o No estarincurso en causal de inhabilidad o incompatibilidad descritas en la Constitucion y la
Ley.

 No estar reportado en el Gltimo boletin de responsables fiscales de la Contraloria General
de la Republica.

e No estar incurso en sanciones o inhabilidades vigentes en el Certificado de antecedentes
Disciplinarios expedido por la Procuraduria General de la Nacion.

o No registrar antecedentes en el Certificado Judicial Expedido por la Policia Nacional.

O
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* No registrar sanciones vigentes en el Registro Nacional de Medidas Correctivas.

e El interesado tendra la obligacion de declarar por escrito el origen de los recursos que
utilizara para la compra del bien.

Persona Juridica:
» Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio del

domicilio de la empresa, con vigencia no mayor a treinta (30) dias a la fecha de presentacion
de la propuesta.

* Autorizacion de la Junta Directiva de Socios o Asamblea General (si lo requiere).

» Presentar con la manifestacion de interés (Anexo No 04 formato carta de presentacion de la
oferta) el comprobante del depésito en la cuenta asignada al FEAB por un monto equivalente
al menos al veinte por ciento (20%) del valor base de venta del bien inmueble, de
conformidad con el avalio comercial.

* Elplazo de vigencia establecido para la persona juridica debe ser por el término del contrato
y un (1) afio mas. |

* Noestarincurso en causal de inhabilidad o incompatibilidad descritas en la Constitucion y la
Ley.

o No estar reportado en el Gltimo boletin de responsables fiscales de la Contraloria General
de la Republica.

e No estar incurso en sanciones o inhabilidades vigentes en el Certificado de antecedentes
Disciplinarios expedido por la Procuraduria General de la Nacion.

* No registrar antecedentes en el Certificado Judicial Expedido por la Policia Nacional.

 No registrar sanciones vigentes en el Registro Nacional de Medidas Correctivas. El
interesado tendra la obligacion de declarar por escrito el origen de los recursos que utilizara
para la compra del bien.

Consorcios o uniones temporales:

»  Documento formal que acredite Ia constitucion del consorcio o union temporal.

 Presentar con la manifestacion de interés (Anexo No 04 formato carta de presentacion de la oferta)
el comprobante del depdsito en la cuenta asignada al FEAB por un monto equivalente al menos al
veinte por ciento (20%) del valor base de venta del bien/es inmueble/s sobre sobre el cual tenga
interés en participar, de conformidad con el avalto comercial.

* Acreditar mediante certificaciones expedidas por Camaras de Comercio la existencia y
representacion legal de las personas juridicas que la integran, Ia cual no debera ser mayor
a treinta (30) dias habiles anteriores a la presentacion de la oferta.

* Autorizacion de la Junta Directiva de Socios o Asamblea General (si lo requiere).

* Las sanciones por el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la manifestacion de
interés y del contrato, se impondran de acuerdo con la participacion en la ejecucion de cada
uno de los miembros de la misma.

 Los miembros del consorcio o de la unién temporal, designaran en el respectivo acto de
constitucion la persona que los representara en lo atinente a la presentacion de la
manifestacion de interés, suscripcion, legalizacion, ejecucion y liquidacion del contrato.

» Noestarincurso en causal de inhabilidad o incompatibilidad descritas en la Constitucion yla
Ley.

» No estar reportado en el Gltimo boletin de responsables fiscales de la Contraloria General
de la Republica.

» No estar incurso en sanciones o inhabilidades vigentes en el Certificado de antecedentes
Disciplinarios expedido por la Procuraduria General de la Nacion.

» No registrar antecedentes en el Certificado Judicial Expedido por la Policia Nacional.

» No registrar sanciones vigentes en el Registro Nacional de Medidas Correctivas.

» Elinteresado tendra la obligacion de declarar por escrito el origen de los recursos que

utilizaré para la compra del bien.
.o
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NOTA 1: En el proceso que se llevara a cabo la enajenacion directa a través de subasta pablica, se
tendra en cuenta que:

o Elinteresado debera aportar en su oferta de manera individual, copia de la consignacion por
un monto equivalente al menos al veinte por ciento (20%) del valor base de venta del bien
inmueble, de conformidad con el avalio comercial.

e La persona que presente la oferta debe ser la misma a nombre de quien se constituy6 el
depésito.

e Siel interesado incumple cualquiera de las obligaciones derivadas de |a oferta, tales como
las condiciones de pago, la firma de documentos derivados del negocio juridico, la suma de
dinero depositada quedara en favor del FEAB como arras de retractacion.

e El valor del contrato a suscribir sera el valor obtenido del mejor precio ofertado el cual en
ningUn caso podré ser inferior al avaltio comercial del bien inmueble.

NOTA 2: Para todos los casos, los recursos que se utilizaran en la compra del bien, deben estar
debidamente soportados y exclusivamente a nombre del interesado.

Asi las cosas, es necesario que €l interesado allegue certificacion donde demuestre el método de
pago del total del bien inmueble segun los rubros de que disponga y los documentos que acrediten
tal situacion, deberan estar anexos a los documentos que acompafian la oferta.

11.CAPACIDAD | La presente contratacion no requiere indicadores financieros, teniendo en cuenta que no existe
FINANCIERA erogacion presupuestal. '

DEPOSITO BANCARIO.

De conformidad con lo establecido en el Manual de Contratacién del FEAB, los interesados en la
enajenacion directa a través de subasta publica que se relaciona en el objeto del presente proceso,
como requisito para poder presentar la manifestacién de interés deberan consignar ante la cuenta
asignada al FEAB un monto equivalente al menos al veinte por ciento (20%) del valor base de venta
del bien inmueble, de conformidad con el avalto comercial.

Para tales fines en la propuesta y juntamente con los documentos habilitantes deberé allegar el
respectivo recibo de consignacion, indicando el nimero de cuenta en el que el interesado autoriza
realizar el reintegro respectivo.

Nota 1: La cuenta en la que se debe acreditar el pago para la presentacién de la manifestacion de
interés, asi como el pago del saldo que lleve al ciento por ciento (100%) por parte del comprador al
que se le adjudique el presente proceso de contratacion es la siguiente:

12.REQUERIMIE sanco | ROTUENTR | Aravor NIT CONVENIO Referencia N°1
NTO TECNICO Banco Agrario Fondo Especial para la Caédigo de concepto: 4,
de mof’nbia 331920003646 Administracion de Bienes 901148337-1 13872 Venta de bienes muebles y
(FEAB)de la FGN | 0 inmuebles.

NOTA 2: Para el acuerdo de voluntades que se deriva con el adjudicatario, no se considera necesario
la constitucion de garantias de cumplimiento, ni arras por cuanto el adjudicatario para participar en
el proceso realizara el deposito del 20% del valor base del presupuesto aqui sefialado, valor que
perdera en el evento de no cancelar el saldo restante dentro del término previsto.

Conjuntamente con los documentos habilitantes deberé allegar el respectivo recibo de consignacion,
del mismo modo se indicara el nimero de cuenta en el que el interesado autoriza realizar el reintegro
en caso de no resultar adjudicatario y no habréa lugar a reconocimiento de intereses, rendimiento e
indemnizaciones, ni reconocimiento del tributo a las transacciones financieras.

DEVOLUCION DEL VALOR CONSIGNADO AL OFERENTE NO SELECCIONADO

El oferente que presente su oferta y que no sea elegido, se le devolvera el valor consignado, en un

¥6!
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termino de veinte (20) dias habiles, contados a partir de la adjudicacion del proceso; se procedera a
realizar el reintegro del valor correspondiente, sin que esto genere algiin reconocimiento de intereses
rendimientos e indemnizaciones, ni el reconocimiento del impuesto a las transacciones financieras a
favor del oferente no seleccionado.

13.FACTORES
DE
EVALUACION Y
PONDERACION

FACTORES DE EVALUACION Y PONDERACION.

En el proceso que se llevara a cabo la enajenacion directa a través de subasta publica se tendraen

cuenta el siguiente factor de puntuacién:

1. En el caso que se presente un solo interesado que cumpla con los requisitos

habilitantes: La presentacion de un solo interesado est3 admitida, de manera que de ser asi
y siempre y cuando cumpla con los requisitos habilitantes, es valida la propuesta, la
manifestacion de interés y se podra seguir adelante con el procedimiento para evaluar y
adjudicar.

2. En el caso que se presente mas de un interesado y cumplan con los requisitos habilitantes,
la adjudicacion recaera en el interesado que ofrezca el mayor valor en la subasta.

MARGENES MINIMOS DE LOS LANCES AL ALZA

Se establece como rango de lance minimo el 2% del valor total del inmueble.

Solo se tendran como vélidos los lances que sean iguales o excedan a este margen. Una vez
concluido cada lance se iniciara una nueva ronda de lances partiendo del mayor valor ofertado en la
ronda anterior.

Si en la audiencia se presentare una sola OFERTA, se celebrara la VENTA con ese (nico
OFERENTE siempre que cumpla con los requisitos. Sin perjuicio de lo anterior, con el fin de
propender por la mejora del PRECIO DE VENTA, el nico OFERENTE seré interrogado, respecto a
la posibilidad de mejorar su OFERTA, quien podra manifestar su interés, efectuando una segunda
OFERTA o manifestar que conservara la OFERTA INICIAL.

14.ADJUDICACI
ON DEL
PROCESO

La adjudicacion del presente proceso sera al interesado que presente la mejor oferta econdmica,
para los bienes inmuebles objeto de enajenacion, de acuerdo con las condiciones establecidas enla
presente manifestacion. En consecuencia, los interesados deben presentar su oferta dando cabal
cumplimiento de los requisitos minimos exigidos y ofertar. Para la presentacion de la propuesta
economica se debera diligenciar el presente anexo econémico:

OFERTA ECONOMICA - Remitirse al anexo No. 4

Los precios de las propuestas deberén darse en pesos colombianos, teniendo en cuenta todos los
demas costos directos e indirectos que alla lugar.

15.RIESGOS

De acuerdo con la metodologia de Colombia Compra Eficiente, a continuacion, se identifican los
Riesgos del Proceso de Contratacion desde su planeacion hasta su terminacion o liquidacion si
aplica (ver anexo N° 2). '

16.GARANTIAS

En el presente proceso no se considera necesario la constitucion de garantias, por cuanto los
interesados para participar en el mismo deben cancelar inicialmente el 20% del valor de los bienes
objeto de enajenacion de conformidad con el aval(io comercial, valor que perdera en el evento de
adjudicarse el bien y no cancelar el saldo dentro del término previsto en los pliegos de condiciones.

17. ACUERDOS
INTERNACIONA
LESO
TRATADOS DE
LIBRE
COMERCIO
VIGENTE

Las Ofertas de bienes y servicios de paises con los cuales Colombia tiene Acuerdos Comerciales
vigentes que cubren el presente Proceso de-Contratacion, seran tratados como Ofertas de bienes y
servicios colombianos y tendran derecho al puntaje para estimular la industria nacional si aplica, y el
FEAB elaborara el cronograma de acuerdo con los plazos previstos en dichos Acuerdos

TABLA No. 02
Cobertura Acuerdos Comerciales

Comerciales.

13

IRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA



MANIFESTACION DE LA NECESIDAD PARA REALIZAR LA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
DE INMUEBLES PUESTOS A DISPOSICION DEL FONDO ESPECIAL PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES DE LA

FISCALIA GENERAL DE LA NACION POR ORDEN DE AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE

~ ELFEABSE o
ENCUENTRA ph PROCESODE
. INCLUIDAENLA | CONTRATACION ?Aﬁf%%ﬂg:t. | CONTRATACION
| TRATADOSCOMERCIALES | COBERTURADE  SUPERIORAL  ‘oocccpte  CUBIERTOPOREL
I CAPITULODE VALORDEL  naveparamigy | ACUERDO
| COMPRAS ACUERDO ¢~ TR COMERCIAL
o PUBLICAS _ COMERCIAL* el
Chile NO N/A NIA NIA
Alianza Pacifico  México NO N/A N/A N/A
Perii NO NIA N/A N/A
Canada NO N/A N/A N/A
Chile NO N/A N/A N/A
Corea NO N/A N/A N/A
Costa Rica NO N/A N/A N/A
Estados AELC NO N/A N/A N/A
Estados Unidos NO N/A N/A N/A
México NG NIA NiA N/A
El Salvador NO N/A N/A N/A
. N/A
Tridngulo Norte Guatemala NO N/A N/A
Honduras NO N/A N/A N/A
Union Europea NO N/A NIA N/A
Servicios prestados por
interesados de la Comunidad Sl Sl NO Sl
Andina de Naciones
Consultando el listado de acuerdos comerciales en la pagina www.colombiacompraeficiente.gov.co,
18. ACUERDOS | se evidencia que en la actualidad no existen acuerdos comerciales vigentes para la enajenacion de
MARCO bienes. Por lo tanto, no le es aplicable ningln acuerdo comercial suscrito por el Gobierno
Colombiano.
19, , El Fondo Especial para la Administracién de Bienes de la Fiscalia General de la Nacién (FEAB), esta
COMPROMISO | comprometida con la prevencion de los actos de corrupcion en la contratacion estatal con base en
ANTICORRUPCI | la Constitugién Politica, la ley, los tratados internacionales y, en especial, con los principios de
ON transparep(Cig, buena fe, planeacion, eficacia, precaucién y moralidad administrativa.

Fondo Especial para la

Administracion de Bienes de la Fiscalia General de la Nacion

Proyecté: Maria Camila Mendoza Zlibiria -FEA%
j
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