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1. IDENTIFICACION DE LA DEPENDENCIA DONDE SURGE LA NECESIDAD

ESTUDIOS PREVIOS Fecha: 03/03 /2025

Area solicitante: DIRECCION TERRITORIAL CALDAS.

Responsable del area solicitante: CRISTINA OTALVARO IDARRAGA

Objeto: Arrendamiento de una locacién ubicada en el tercer piso del costado nor-occidental del edificio sede de La
Escuela Superior de Administracién Publica ESAP — Territorial Caldas, ubicado en la calle 64 N° 30-29 de la ciudad de
Manizales, de aproximadamente 40 metros cuadrados para ser prestado el servicio de cafeteria en la Institucion

2. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

La Escuela Superior de Administracién Publica (ESAP) se cre6 mediante la Ley 19 de 1958, es un establecimiento
publico del orden nacional universitario, adscrito al Departamento Administrativo de la Funcién Publica, dotado de
personeria juridica, autonomia académica y técnica, administrativa, financiera, patrimonio independiente, segun las
normas del Sistema Nacional de Educacion Superior y del Servicio Publico de Educacion Superior.

El articulo 1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario del Sector de Funcion Publica 1083 de 2015 definié que la ESAP
“es un Establecimiento Publico, de caracter universitario, cuyo objeto es la capacitacion, formacion y desarrollo, desde
el contexto de la investigacion, docencia y extension universitaria, de los valores, capacidades y conocimientos de la
administracion y gestion de lo publico que propendan a la transformacion del Estado y ciudadano’.

Posteriormente, mediante el Decreto 164 del 16 de febrero de 2021, se modificd la estructura de la ESAP y se determin
como objeto: “la formacién, investigacion y extension académica en el campo de la administracion publica y el gobierno,
en el contexto de la educacion superior universitaria, la gestion del conocimiento y al apoyo técnico a las distintas
instancias del Estado; la investigacion, innovacion y creacion en el campo de la Administracion Publica y el gobierno
como centro de gestion académico para la asistencia técnica nacional y territorial; y la induccion, asesoria, consultoria,
capacitacion, acompafiamiento y asistencia a los gobiernos nacional y territorial en la organizacion, gestion y operacion
de lo publico que propendan la transformacion del Estado y la administracion pablica nacional y territorial, con el fin de
apoyar el cumplimiento de los fines del Estado.”(...)

Ahora bien, el referido Decreto, en su articulo 41, establece para las Direcciones Territoriales, entre otras funciones,
las siguientes:

12. Dirigir y controlar la ejecucion de actividades relacionadas con administracion de bienes muebles e inmuebles,
recaudo, contratacion y gestion administrativa y de talento humano, de conformidad con las politicas establecidas.

Que dentro de la actividad misional de la Escuela Superior de Administracién Publica - ESAP Territorial Caldas no se
encuentran la de prestacion de servicios de cafeteria o similares, razén por la que no es pertinente que sea operada
logisticamente por la institucién, haciéndose necesario que un tercero, preste el servicio en condiciones de calidad y
oportunidad debidas.
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Con el fin de contar con un espacio de cafeteria para satisfacer las necesidades de los estudiantes y de la ciudadania
en general que visita la instalacion, se hace necesario entregar en arrendamiento el espacio establecido para la
cafeteria a una persona que retina las condiciones, idoneidad y experiencia en esta actividad econémica, logrando con
ello brindar condiciones minimas de bienestar a los usuarios de la ESAP Territorial Caldas.

En virtud del Contrato de arrendamiento que se pretende celebrar, la ESAP (ARRENDADOR) se compromete para con
el ARRENDATARIO a entregar en alquiler el espacio fisico, destinado para cafeteria de la ESAP Territorial Caldas para
que sea prestado el servicio de cafeteria en la Institucion.

Ademas del bienestar que se pretende satisfacer con la prestacion de servicio de la cafeteria, no es menos cierto que
los recursos que ingresan por el concepto de arrendamiento como recursos propios benefician el presupuesto
institucional.

Que de conformidad con la norma vigente el contrato de arrendamiento que se pretende suscribir debera tramitarse
como Contratacion Directa.

Por lo anterior y en desarrollo de lo sefialado en la ley 80 de 1993, articulo 25, numerales 7 y 12, modificado por el
articulo 87 de la ley 1474 de 2011, en concordancia con los articulos 2.2.1.1.2.1.1y 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de
2015, los siguientes estudios sirven de soporte para entregar en arrendamiento de un inmueble descrito anteriormente.

Por tal razén, es conveniente para la ESAP realizar el proceso de contrataciéon que permita contar con un espacio de
cafeteria para satisfacer las necesidades de los estudiantes y de la ciudadania en general que visita la instalacion,
garantizando la inocuidad de los alimentos que venda, prestando un servicio éptimo con calidad, eficiencia y agilidad
cumpliendo con la normatividad vigente que regula el sector de preparacion, elaboracion y procesamiento de alimentos
y todas las normas proyectadas para el manejo de alimentos, residuos, bioseguridad y demas relacionadas, entre otras.

La presente contratacion se encuentra en el PAA de la entidad para la vigencia 2025, tal y como se relaciona en la
plataforma SECOP Il y como lo demuestra el PAA publicado en SECOP II.

Indique la linea o numeral del Plan Anual de Adquisiciones al | Linea 145 - Arrendamiento de una locacion
que corresponde la presente necesidad ubicada en el tercer piso del costado nor-
occidental del edificio sede de La Escuela
Superior de Administracion Puablica ESAP -
Territorial Caldas, ubicado en la calle 64 N° 30-
29 de la ciudad de Manizales, de
aproximadamente 40 metros cuadrados para ser
prestado el servicio de cafeteria en la Institucion.

3. OBJETO

Arrendamiento de una locacién ubicada en el tercer piso del costado nor-occidental del edificio sede de La Escuela
Superior de Administracién Publica ESAP — Territorial Caldas, ubicado en la calle 64 N° 30-29 de la ciudad de
Manizales, de aproximadamente 40 metros cuadrados para ser prestado el servicio de cafeteria en la Institucion
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3.1 ALCANCE DEL OBJETO

En virtud del objeto contractual, LA ESCUELA SUPERIOR DE ADMINISTRACION PUBLICA ESAP- TERRITORIAL
CALDAS como ARRENDADOR se compromete para con el ARRENDATARIO a entregar en arrendamiento el area
ubicada en el tercer piso del costado nor-occidental del edificio de la sede, para el funcionamiento de la cafeteria. El
ARRENDADOR mediante el contrato adquiere el Derecho de uso, goce a titulo de arrendamiento del area fisica del
inmueble destinada para cafeteria.

PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS:

Gas En caso de necesitarlo en el area de restaurante y cafeteria, el arrendatario se hara cargo de su instalacion y
pago, por lo que debera cancelar directamente en la (s) entidad (es) bancaria (s) respectiva (s), el recibo segun las
normas y calendarios vigentes de la empresa que realiza el suministro de gas. Agua y luz Estos servicios son asumidos
por la ESAP.

A pesar de la descripcion de la cabida, el inmueble objeto del presente contrato se arrienda como cuerpo cierto

3.2 CLASIFICACION UNSPSC

El objeto contractual se clasifica en el(los) siguiente(s) codigo(s) del Clasificador de Bienes y Servicios:

1. Segmento 2. Familia 3. Clase 4. Producto 5. Descripcion
80000000 —
Servicios de 80131500 - | 80131502 -
Gestion, Servicios | 80130000 - | Alquiler y | Arrendamiento de

Arrendamiento de instalaciones

Profesionales de | Servicios arrendamiento instalaciones . . )

. o . . comerciales o industriales
Empresa y | inmobiliarios | de propiedades | comerciales 0
Servicios o edificaciones industriales

Administrativos

4. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL OBJETO A CONTRATAR

Locacién ubicada en el tercer piso del costado nor-occidental del edificio sede de La Escuela Superior de Administracion
Publica ESAP — Territorial Caldas, en la calle 64 N° 30-29 de la ciudad de Manizales, de aproximadamente 40 metros
cuadrados
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41

PRODUCTOS POR ENTREGAR POR EL CONTRATISTA

No Aplica.

4.2

10.

1.

12.

13.
14.

OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA

Acatar la Constitucion, la ley, las normas legales y procedimentales establecidas por el gobierno nacional y
demas disposiciones pertinentes.

Cumplir con el objeto contractual bajo las condiciones técnicas, econdmicas, de gestion y demas relacionadas
y presentadas en su propuesta, en atencién a lo requerido en los estudios previos, y garantizar su ejecucion
dando pleno cumplimiento a los lineamientos y politicas establecidos por LA ESAP y a las instrucciones que
ésta imparta a través del supervisor.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones que afecten el objeto
del Contrato.

Acreditar el pago de sus obligaciones frente al Sistema Integral de Seguridad Social en Salud, Pension y

Riesgos Laborales, asi como los propios del Sena, ICBF y Cajas de Compensacién Familiar, segun el caso,
de conformidad con lo establecido en el inciso 3° del articulo 50 de la ley 789 de 2002 y demas normas
vigentes, presentando los soportes de pago correspondientes, anexos al informe de actividades con el fin de
tramitar cada pago.

Constituir las garantias pactadas en el contrato por los valores y con los amparos previstos en el mismo y
mantenerla vigente durante el término establecido por la entidad.

Entregar los informes pactados y los requeridos por el supervisor del contrato, cuando a ello hubiere lugar.
Realizar las actividades relacionadas con el objeto contractual, bajo su propio riesgo y responsabilidad, sin
sujecion o condiciones diversas a aquellas que requieran para el cumplimiento de este.

Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato.

Atender con prontitud y efectividad las solicitudes, condiciones y/o recomendaciones que el Supervisor de
este establezca, dentro de los términos del Contrato.

Participar en las reuniones, encuentros o comités, segun corresponda, relacionados con el objeto contractual
y obligaciones pactadas, a los cuales sea convocado por parte de LA ESAP, cuando a ello hubiere lugar.
Responder por sus actuaciones y omisiones derivadas de la celebracion del contrato y de la ejecucion del
mismo, de conformidad con lo establecido en la Ley 80 de 1993 y demés normas concordantes.

No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actlan por fuera de la ley con el fin de obligarlos a hacer u
omitir algiin acto o hecho cuando se presenten tales peticiones 0 amenazas el contratista debera informar
inmediatamente de su ocurrencia a la ESAP y a las demas autoridades correspondientes para que ellas
adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios. El incumplimiento de esta obligacién y la
celebracion de pactos o acuerdos prohibidos podra dar lugar a la declaratoria de incumplimiento e imposicién
de las sanciones a que haya lugar.

Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso.

Cumplir con la normativa vigente, en materia ambiental aplicable al objeto contractual, con lo cual se
contribuye a la politica ambiental establecida por la ESAP y es responsable de los dafios, perjuicios, pérdidas
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y siniestros que a nivel ambiental se ocasionen debido a alguna accién, retardo, omisién o negligencia suya
0 de sus subcontratistas

15. Cumplir con la legislacion en Seguridad y Salud en el Trabajo y Ambiental vigentes, entre otras la Ley 1562
de 2012 y el Decreto Unico reglamentario 1072 de 2015 de conformidad con las actividades a desarrollar
segun el objeto del contrato.

16. Atender los lineamientos dados por LA ESAP en materia de procesos y procedimientos relacionados con el
Sistema Integrado de Gestion.

17. Cumplir con las politicas de seguridad de la informacion y los lineamientos dados por LA ESAP relacionados
con el Sistema de Gestion de Seguridad de la Informacién.

18. Concurrir a la liquidacién del contrato dentro de los plazos y en las condiciones establecidas en la Ley y el
mismo contrato; en caso de celebrarse la liquidacidn parcial, se obliga a mantener vigente la garantia Unica
de cumplimiento por los plazos que demande el cumplimiento de las prestaciones que se encuentren
pendientes por ejecutar y/o satisfacer, cuando a ello hubiere lugar.

19. Cargar en la plataforma del SECOP II, todos los informes que se generen durante el desarrollo de la ejecucidn
del contrato.

20. Mantener indemne a la ESAP, contra todo reclamo, demanda, accién y costo que pueda causarse o surgir
por dafios o lesiones a personas o propiedades de terceros, que se ocasionen durante la ejecucién del
contrato con ocasion de este. En caso de que se instaure demanda o accién legal alguna, o se formule
reclamo contra la ESAP, por asuntos que conforme al contrato sean responsabilidad de El CONTRATISTA,
la ESAP se lo comunicara para que por su cuenta adopte oportunamente las medidas pertinentes previstas
en la ley para mantenerla indemne a ella, para que adelante los tramites para, en lo posible, llegar a un arreglo
del conflicto en cualquiera de los eventos previstos en esta clausula. Si EL CONTRATISTA no asumiere
debida y oportunamente la defensa de los intereses de la ESAP, ella podra hacerlo directamente, previa
notificacion escrita a EL CONTRATISTA y éste pagaréa todos los gastos en que la ESAP, incurra por tales
hechos.

21. Suscribir dentro de los tres dias habiles siguientes a la legalizacion del contrato, la declaracion de conflicto
de intereses dispuesto por el Departamento Administrativo de la Funcién Publica- DAFP- Ley 2013 de 2019.

22. En general las que se desprendan de la naturaleza del contrato y de su objeto.

4.3 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA

1. Pagar de forma mensual y oportuna el canon de arrendamiento.

2. Suministrar el servicio de cafeteria de manera permanente en el horario acordado con el supervisor y los
directivos de la ESAP

3. Proveerse de la dotacién suficiente de equipos, vajillas, utensilios y demas implementos necesarios para la
prestacion del servicio.

4. Prestar el servicio de cafeteria en forma esmerada en cuanto a oportunidad y calidad ofreciendo la mejor
atencion a los usuarios.

5. Conservar en excelentes condiciones de aseo e higiene el area de la cafeteria.
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6. Generar un manejo adecuado y permanente de los residuos de basuras producidos por la preparacion y
consumo de alimentos, debiendo generar los protocolos para la evacuacién de basuras de forma segura sin
que se vean afectadas las demas instalaciones.

7. Los precios oficiales de los articulos que se expendan no podran ser mayores a los ofrecidos en el comercio.

Los precios de los productos seran fijados en un lugar visible al publico.

9. Conservar el area del inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal derivado de su
uso.

10. Efectuar las reparaciones locativas necesarias.

11. Permitir en cualquier tiempo las visitas del ARRENDADOR o de sus representantes, para constatar el estado
y la conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés.

12. Restituir el inmueble a la terminacién del contrato en el mismo estado en que le fue otorgado salvo el deterioro
natural causado por el uso y goce legitimos.

13. Atender en forma inmediata las sugerencias y recomendaciones que sobre el funcionamiento de la cafeteria
le haga la supervisora, la Direccién y las diferentes personas a las que se les preste el servicio.

14. Se compromete a contratar por su cuenta y exclusivo riesgo y responsabilidad el personal suficiente para el
correcto cumplimiento del servicio de cafeteria. En consecuencia, seré de cargo del ARRENDATARIO el pago
de salarios, seguridad social, y prestaciones sociales de sus empleados y deméas emolumentos que genere
el personal que ocupe de acuerdo al tipo de contrato; lo anterior teniendo en cuenta que estas personas no
adquieren ningun tipo de vinculacion con la ESAP.

15. Mantener debidamente uniformado (incluido gorro) y con los elementos necesarios para prestar un servicio
higiénico al personal que contrate para el efecto.

16. Prestar el servicio de cafeteria, acatando las normas del reglamento interno de la ESAP.

17. EI ARRENDATARIO declara conocer la reglamentacion que regula la destinacién del inmueble, la contenida
en el reglamento de convivencia ciudadana del Municipio, Codigo de Policia, las exigencias de higiene y
salud, estudio de suelos, uso de suelos, ruido, contaminacién, cancelacion de impuesto de industria y
comercio y registro en Camara de Comercio conforme la naturaleza de la actividad comercial que realiza. Por
lo tanto, asume su directa responsabilidad por el cumplimiento y acatamiento de dichas normas.

18. Entendiendo que la salud es un bien de interés publico, EL ARRENDATARIO cumplira con el decreto 3075
de 1997 en lo referente a que el personal empleado dentro del local entregado en arrendamiento se encuentre
capacitado en manipulacion de alimentos y/o en Buenas Practica de Manufactura, ademas debera contar con
el respectivo concepto favorable de idoneidad sanitaria expedido por la autoridad competente y una
certificacion de control de plagas emanado de una empresa legalmente constituida para tal efecto.

19. Sefializar debidamente el &rea en arrendamiento de manera que cumpla con lo establecido en esta materia
para lo normado en Sistema de seguridad y salud en el trabajo y seguridad Industrial.

20. No vender bebidas alcohdlicas, revistas, loterias, cigarrillos y en general prestar servicios y suministrar o
vender elementos diferentes del objeto del presente contrato.

21. No mantener venenos, tdxicos, materiales explosivos o inflamables o cualquier otro elemento que pueda
acarrear perjuicios a las personas o instalaciones del edificio.

®°
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22.

23.

24.
25.

26.

27.

28.

29.

30.

En caso de cese de actividades académicas en la institucion por cualquier motivo, EL ARRENDATARIO
cancelara normalmente el canon acordado; diferente sera en las temporadas de vacaciones anunciadas
mediante acto administrativo de calendario académico, cuando se cancelara solo la mitad del canon
acordado.

Capacitar permanentemente al personal a su cargo con el propdsito prestar el servicio en un buen estandar
de calidad.

Obrar con lealtad y responsabilidad durante la ejecucién del contrato.

No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actlen por fuera de la Ley con el fin de obligar a hacer u
omitir algin acto o hecho. Cuando se presenten peticiones 0 amenazas, EL ARRENDATARIO debera
informar inmediatamente de su ocurrencia a la entidad y a las demés autoridades competentes para que ellas
adopten las medidas y correctivos que fueren necesarios.

No podréa subarrendar el &rea establecida para la cafeteria, o ceder el contrato ya sea total o parcialmente,
salvo que obtenga el consentimiento expreso y por escrito del ARRENDADOR.

No permitir que en la cafeteria funcionen negocios o actividades de otros comerciantes bien sea en forma
permanente o transitoria.

El ARRENDATARIO se compromete a realizar el procedimiento de recepcién, transporte, manejo y
almacenamiento de alimentos de acuerdo a lo establecido en los protocolos y norma sanitaria de manipulacion
de alimentos.

Pagar todos los gastos derechos, impuestos, tasas, contribuciones y similares que se causen por razones de
perfeccionamiento del contrato y aquellos que se deriven de su ejecucién de acuerdo con la ley vigente.

Las demas que por la naturaleza del contrato le sean compatibles segun las normas civiles y comerciales
aplicables al contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o el incurrir en las prohibiciones, dara
lugar a TERMINACION DE CONTRATO

4.4 OBLIGACIONES DE LA ESAP

Obrar con lealtad y responsabilidad durante la ejecucién del contrato.

No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actlen por fuera de la Ley con el fin de obligar a hacer u
omitir alguin acto o hecho.

Entregar al ARRENDATARIO el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y
sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor del contrato.

Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de servicio para el fin
convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico
del inmueble por parte del ARRENDATARIO
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5. Librar al ARRENDATARIO de toda perturbacion en el uso y goce del area del inmueble arrendado.

6. Entregar el inmueble con los servicios publicos activos.

7. Otorgarle al ARRENDATARIO un plazo de cinco (5) dias para desocupar el inmueble una vez terminado el
presente contrato.

8. Adelantar las actividades de seguimiento, vigilancia y control por parte del supervisor designado.

9. Cumplir con las demas actividades que se deriven del objeto y naturaleza del contrato.

10. Presentar para efectos del pago la respectiva cuenta, en la cual conste los dias alquilados.

11. Certificar que se encuentra al dia con el pago de sus aportes al Sistema de Seguridad Social Integral y
parafiscales.

5. ANALISIS DEL SECTOR

A efectos de estimar el presupuesto oficial y la modalidad del presente proceso se adelanto un estudio de sector y de
mercado, tal como se evidencia en el documento anexo denominado “ANALISIS DE SECTOR Y ESTUDIO DE
MERCADQ?”, el cual forma parte integral del presente documento.

6. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El valor estimado para la presente contratacion es de SETECIENTOS MIL PESOS M/CTE ($700.000), incluido el
Impuesto al Valor Agregado (1.V.A.), cuando a ello hubiere lugar y demas impuestos, tasas, contribuciones nacionales,
distritales y/o municipales de caracter legal, costos directos e indirectos.

Nota: Las variables utilizadas para calcular el valor del contrato y los rubros que lo componen se encuentran descritas
en el andlisis del Sector, documento que hace parte integral del presente Estudio Previo.

7. ASPECTOS PRESUPUESTALES

Marque “X” el rubro a partir del cual sera vinculado el contrato:

Rubro Funcionamiento: N/A Rubro Inversion: N/A

Numero y nombre del Proyecto de inversion

(cuando aplique): NiA

El presente proceso de contratacion se encuentra respaldado por la disponibilidad presupuestal o vigencia futura
relacionada a continuacion:

Numero y fecha de CDP N/A Valor del CDP N/A
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Numero de Vigencia|N/A
Futura

Valor Vigencia Futura N/A

8. FORMA DE PAGO

El ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR como Canon mensual de arrendamiento la suma de SETECIENTOS
MIL ($700.000) PESOS M/CTE, cancelados los primeros cinco (5) dias de cada periodo y en época de vacaciones de
los estudiantes, segun calendario académico, cancelara como canon de arrendamiento la suma equivalente al 50% del
valor aqui establecido.

Para el pago, el contratista debera tener en cuenta lo siguiente:

9. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo de ejecucion del contrato serd de 12 meses contado a partir del cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento, ejecucion del contrato y acta de inicio. El contrato se entendera terminado a la fecha de su
vencimiento sin que pueda existir prorroga automatica del plazo.

10. LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO

El CONTRATISTA realizara las actividades propias del objeto, ESCUELA SUPERIOR DE ADMINISTRACION
PUBLICA - ESAP - TERRITORIAL CALDAS Calle 64 N° 30-29 en la ciudad de Manizales - Caldas.

11. CAUSAL DE CONTRATACION DIRECTA:

Seleccione con una “x” la modalidad de contratacion segun corresponda

Contrato de desarrollo de

Convenio o Contrato actividades de ciencia y

Contrato de Empréstito interadministrativo:

tecnologia:
Encarao Fiduciario: Inexistencia de pluralidad de Arrendamiento de inmuebles: X
g ' oferentes:
Convenios de cooperacion
Adquisicion de bienes internacional de indole Prestacion de servicios
académica profesionales y de apoyo a la

inmuebles: . e
gestidn con persona Juridica:

(+ del 50 %):
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Contratos o convenios con los
Peritos expertos o Cabildos Indigenas, las
ASESOreS t?écnicos ara asociaciones de Cabildos Contratos con los consejos
resentar o contragecir Indigenas y/o Autoridades comunitarios de las
gl dictamen pericial en Tradicionales Indigenas, comunidades negras, regulados
(0CESOS (U dﬁcialeS' Consejos Indigenas y por la Ley 70 de 1993:
P J ' Organizaciones Indigenas con
capacidad para contratar

Contratos con las organizaciones de base de personas pertenecientes a poblaciones afrocolombianas,
raizales y palenqueras o con las demas formas y expresiones organizativas:

12. JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION

Para la presente contratacion, la ESAP, acoge los preceptos constitucionales y legales en materia de contratacion
estatal, en especial lo previsto en las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007 y 1474 de 2011, en el Decreto Ley 0019 de
2012 y el Decreto 1082 de 2015, asi como en las demas normas reglamentarias que regulan la materia. De igual
manera se dara aplicacion al Manual de Contratacién de la ESAP y en lo no dispuesto expresamente en las normas
sefialadas, se dara aplicacion a la Comercial y Civil.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, numeral 4 literal i), reglamentado por el
articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, la modalidad de seleccion que se ajusta al requerimiento de la entidad
corresponde a la Contratacion Directa. Lo anterior, teniendo en cuenta que de conformidad con la naturaleza del objeto
del contrato a celebrar - arrendamiento de inmuebles, se enmarca dentro de las excepciones previstas para la
contratacion directa.

En iguales términos se establecié en el manual de contratacion de la Institucion Codigo DC-A-CT-002 de Fecha:
26/12/2023 la contratacién Directa en el Numeral 3.2.1.5. Contratacion Directa: estableciéndose que: La contratacion
directa es la modalidad de seleccion prevista para los casos contemplados en el numeral 4 del articulo 2 de la Ley
1150 de 2007, bajo las siguientes causales las cuales—sin perjuicio de las demés consagradas en la ley— se explican
segun apliquen para la ESAP:

El arrendamiento o adquisicion de inmuebles
Son contratos en virtud de los cual un particular concede el uso y goce de un bien inmueble a la Agencia y en
contraprestacion ésta debe pagar un canon o, cuando revisada la conveniencia, se disponga la compra de un bien

inmueble, evento en el cual se transferira, ademas, el derecho real de dominio del bien objeto del Contrato.
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EL ARTICULO 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015 sefiala: Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes
reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, anélisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica.

13. TIPOLOGIA CONTRACTUAL

Seleccione con una “x” la(s) tipologia(s) aplicables a esta contratacién:

Suministro: Prestacion de Servicios: Compraventa:

Otro: x Describa cual: Contrato de arrendamiento de bien inmueble

14. CRITERIOS DE SELECCION OBJETIVA: IDONEIDAD Y EXPERIENCIA

14.1 IDONEIDAD
Como se manifesto se requiere que el contrato de arrendamiento del area de cafeteria sea suscrito con una persona
natural o juridica que tenga la idoneidad y experiencia en el manejo de cafeterias o actividades comerciales similares;
Una vez revisada la hoja de vida del ARRENDATARIO y sus soportes se constata que esta en capacidad para ejecutar
el objeto del contrato y que cuenta con la idoneidad y experiencia directamente relacionada.

14.2 EXPERIENCIA RELACIONADA Y REQUERIDA DEL CONTRATISTA

No Aplica

15. ANALISIS DE RIESGOS

Anexo matriz de Riesgos.
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16. GARANTIAS DEL CONTRATO

Senale con una “X” los amparos a exigir:

X

Cumplimiento: El contratista debera constituir a favor de la ESAP Garantia de que tratan la Ley 80 de
1993, Ley 1150 de 2007, y el Decreto 1082 de 2015, considerando el objeto a contratar, las obligaciones
contractuales y el valor del contrato, dicha garantia debera constituirse con los siguientes amparos':

*CUMPLIMIENTO: En cuantia equivalente al diez por ciento (10%) del valor del contrato, por el término
de ejecucion del mismo y seis (6) meses mas.

17. IMPACTO SOCIAL, ECONOMICO Y AMBIENTAL DE LA CONTRATACION

La suscripcion del contrato de arrendamiento para el funcionamiento de la cafeteria tiene un impacto positivo en toda
la comunidad académica, empleados, contratistas, asistentes a capacitaciones y visitantes en general, quienes
encuentran un lugar adecuado para consumir comestibles de calidad dentro de las instalaciones, sin tener que salir de
ellas, facilitandose con ello la adquisicion y el consumo de los productos.

ANALISIS AMBIENTAL DEL CONTRATO

Consumos:

Energia, de neveras, congeladores, grecas, alumbrado y otros equipos o electrodomésticos.

Agua, representada en el consumo a la hora de tomar bebidas, lavado de vajillas, limpieza de la cafeteria y
uso de los sanitarios. Si bien este consumo no esta inmerso dentro del proceso, es bien sabido que para que
este exista debe estar realizado por un ser humano.

Papel, representado en impresiones, fotocopias y archivo «Tintas, representadas en impresiones y fotocopias.
Aspectos ambientales:

Generacion de C02 por consumo de energia.

Generacion de residuos reciclables, representados principalmente en papel, plastico botellas, carton y deméas
elementos de desechos.

Generacion de vertimientos de tipo doméstico, representado en la utilizacién de los servicios sanitarios.
Generacion residuos no reciclables producto de diversas actividades entre las que se cuenta el consumo de
bebidas, utilizacién de bafios entre otros.

Impactos ambientales:

Calentamiento global

1 www.colombiacompra.gov.co - Guia para el manejo de garantias en procesos de contratacion.
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¢ Si hay un mal manejo de ResPel, se pueden contaminar fuentes hidricas, el suelo y su mal manejo puede
traer afectacion a la salud humana.

e Se disminuye la utilizacion de materias primas de primera mano con lo que se explotan menos los recursos
naturales y se aumenta la vida Util de los rellenos sanitarios.

e Se contaminan los cuerpos de agua, aunque la carga contaminante se degrada mas facilmente.

e Se contaminan los cuerpos de agua con una carga contaminante dificil de degradar por eso se debe someter
el afluente a un pretratamiento.

e Sobrepresion al relleno sanitario con residuos que en ocasiones no ser degradan

o facilmente 0 que no son reciclables.

e Se pueden presentar dos impactos. Si es negativo, es porque los RAEE no fueron desmantelados y se
dispusieron en rellenos sanitarios. A su vez, si es positivo, es porque fueron desmantelados y sus partes
fueron recicladas o se hizo un pretratamiento en el caso de los ResPel para su disposicion final.

18. LICENCIAS, PERMISOS, AUTORIZACIONES Y DISENOS
No aplica

19. VISTO BUENO OFICINA DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES
No Aplica

20. CONTROL Y VIGILANCIA DEL CONTRATO

La supervisién del contrato estara a cargo de la Coordinacién Administrativa y Financiera de la ESAP Caldas. En todo
caso, el ordenador del gasto podra variar unilateralmente la designacion del supervisor o apoyo a la supervision,
comunicando por escrito al designado y al contratista, con copia a la Direccion de Contratacién de la ESAP o quien
haga sus veces.

El supervisor ejercera sus obligaciones conforme a lo establecido en el Manual de supervision e interventoria de la
ESAP y las condiciones especificas establecidas en el contrato. Adicionalmente, debe tener en cuenta lo establecido
en el Capitulo VIl de la Ley 1474 de 2011 y lo dispuesto en el Manual de Contratacion de la ESAP.

El supervisor estara obligado a vigilar permanentemente la correcta ejecucion del objeto contratado, debera realizar
un seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y juridico sobre el cumplimiento del objeto del mismo. Para
tal fin, debera cumplir con las facultades y deberes establecidos en la ley y normas concordantes vigentes. Asi mismo,
velara porque el expediente del contrato esté completo y actualizado de acuerdo con la informacion resultante de la
ejecucion del mismo. En ningun caso, el supervisor del contrato podra delegar la supervision en un tercero.
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21. FIRMA DE RESPONSABLES

?&D\b Andes. Uogos ©

ESTRUCTURADOR JURIDICO

NOMBRE: PAOLA ANDREA VARGAS PERDOMO
CARGO: ASESORA JURIDICA

DEPENDENCIA: DIRECCION TERRITORIAL

@A,L/Lio "&(\/KB d
ESTRUCTURADOR TECNICO
NOMBRE: DUBIS ASTRID MARTINEZ PEREZ
CARGO: COORDINADORA  ADMINISTRATIVA Y
FINANCIERA
DEPENDENCIA: GRUPO ADMINISTRATIVO Y
FINANCIERO

ESTRUCTURADOR FINANCIERO

OlishuonSy

JEFE DE LA DEPENDENCIA

NOMBRE: NOMBRE: CRISTINA OTALVARO IDARRAGA

CARGO: CARGO: DIRECTORA TERRITORIAL

DEPENDENCIA: DEPENDENCIA: DIRECCION TERRITORIAL CALDAS
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