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CONTRATO No. 4600103606 DE 2025

PERIODO DE VERIFICACION: 12 de febrero al 18 de marzo de 2025
FECHA DE ELABORACION DEL INFORME: 21 de febrero de 2025

CONTRATANTE:

CONTRATISTA:
NIT:

REPRESENTANTE
LEGAL:

CEDULA DEL
REPRESENTANTE
LEGAL:

OBJETO:

VALOR INICIAL:

ADICIONES:

VALOR MAS
ADICIONES:

DURACION INICIAL:

AMPLIACIONES:
SUSPENSIONES:

DURACION DESPUES
DE AMPLIACIONES:

FECHA DE INICIO:

DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E
INNOVACION DE MEDELLIN - SECRETARIA DE
SEGURIDAD Y CONVIVENCIA

CONVENIO EMPRESARIAL S.A.S.
900.429.780 - 4

CESAR AUGUSTO BETANCUR JARAMILLO

98.662.070

“ARRENDAR BIEN INMUEBLE PARA uso Y
FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA DE SEGURIDAD Y
CONVIVENCIA, ORGANISMOS DE SEGURIDAD Y
AGENCIAS.”

CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS ONCE MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS
PESOS M.L. ($4.575.511.776), IVA INCLUIDO.

N/A

N/A

DOCE (12) MESES CONTADOS A PARTIR DEL DIECINUEVE
(19) DE ENERO DE 2025 AL DIECIOCHO (18) DE ENERO DE
2026, AMBAS FECHAS INCLUSIVE.

N/A

N/A

DOCE (12) MESES CONTADOS A PARTIR DEL DIECINUEVE
(19) DE ENERO DE 2025 AL DIECIOCHO (18) DE ENERO DE
2026, AMBAS FECHAS INCLUSIVE.

19 DE ENERO DE 2025
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e
FECHA DE
TERMINACION: 18 DE ENERO DE 2026

Con el objeto de describir el seguimiento realizado a la ejecucion del contrato 4600103606
de 2025, se presenta el Informe parcial de Supervision y/o Interventoria del contrato de la
referencia, con fundamento en la Ley 80 de 28 de julio de 1993,
https://www.medellin.gov.co/normograma/docs/astrea/docs/ley 0080 1993.htm, Ley 1150

de 16 de julio de 2007,
https://www.medellin.gov.co/normograma/docs/astrea/docs/ley 1150 2007.htm,

Ley 1474 de 12 de julio de 2011,
https://www.medellin.gov.co/normograma/docs/astrea/docs/ley 1474 2011.htm, Decreto
1082 de 26 de mayo de 2015,

https://www.medellin.gov.co/normograma/docs/astrea/docs/decreto 1082 2015.htm,
Decreto Municipal 835 de 2021, y demas normas que regulan la materia, previos los
siguientes items:

1. INFORME TECNICO DEL CONTRATO:

e Se realiza seguimiento al cumplimiento del objeto y del alcance del contrato:

Objeto:
“Arrendar bien inmueble para uso y funcionamiento de la Secretaria de Seguridad y
Convivencia, Organismos de seguridad y agencias.”

Alcance:

Comprende el arrendamiento de espacios inmobiliarios ubicados en el Edificio
Business Plaza de la ciudad de Medellin, en la Calle 45 # 55 - 65, de conformidad con
las especificaciones técnicas, para el goce y uso de la Secretaria de Seguridad y
Convivencia, Organismos de Seguridad y Justicia y agencias que conforman el SIES -
M.

e Se hace seguimiento al cumplimiento parcial de los requerimientos y especificaciones
técnicas establecidas, teniendo en cuenta las especificaciones establecidas tanto en
los estudios y documentos previos.

¢ Se ha cumplido con las obligaciones del contratista y del contratante establecidas en
el contrato:

OBLIGACIONES DEL DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E
INNOVACION DE MEDELLIN
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OBLIGACION CUMPLIMIENTO

1. Pagar el canon de arrendamiento

por el valor pactado dentro del

plazo estipulado en el presente
contrato.

Caod. FO-GECO0-006

El Distrito ha pagado el canon mensual
de arrendamiento por el valor pactado

2. Destinar el inmueble uUnicamente

. El inmueble ha sido destinado para el fin
para el fin acordado.

acordado

3. Cuidar el inmueble y las cosas |El inmueble ha sido cuidado en conjunto
recibidas en arrendamiento. con las cosas recibidas en el
arrendamiento

4. En caso de dafios o deterioros
distintos a los derivados del uso
normal o de la accion del tiempo,
que fueron imputables al mal uso

del inmueble, 0 a su propia culpa No se han presentado dafios o deterioros

distintos a los derivados por el uso

el ARRENDATARIO debera normal o la acciéon del tiempo. Durante el
efectuar oportunamente y por sU|tempo el uso dado al inmueble fue

cuenta las  reparaciones  0|pueno.
sustituciones necesarias y aun las
establecidas en el paragrafo de la
clausula sexta

5. Efectuar las reparaciones locativas
y aun las establecidas en el
paragrafo de la clausula sexta y
aquellas que sean necesarias para
mantener el inmueble en su estado
normal de funcionamiento, cuando

por cualquier causa las condiciones | A |3 fecha no se han realizado

del mismo se hayan deteriorado. A | reparaciones locativas, el inmueble ha
su vez, el ARRENDADOR se obliga|conservado su estado normal de

a reembolsar al ARRENDATARIO | funcionamiento por lo que no hubo lugar
el costo de las reparaciones |2 reembolso por parte del arrendador.

indispensables no locativas, en los
términos del articulo 1993 del
Cddigo Civil siempre y cuando el
ARRENDATARIO le haya
notificado por escrito al
ARRENDADOR de dicho evento y
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se haya autorizado la reparacion
por parte del ARRENDADOR,
siempre y cuando no correspondan
a las enunciadas en la clausula
sexta y su paragrafo.

6. Restituir el inmueble al arrendador
a la terminacién del contrato o de
sus prorrogas, en el estado en que
finalmente se encuentre el bien
luego de efectuadas las mejoras o |El contrato se encuentra en ejecucion
acondicionamiento, autorizado por |por ende esta obligacion no se ha
EL ARRENDADOR, pero se tomara | efectuado
en consideracion el deterioro
ocasionado por el uso y goce
legitimo del inmueble.

7. Permitir en cualquier tiempo a EL
ARRENDADOR o0 a la persona que
éste designe, visitar el inmueble
para verificar su estado de
conservacion u otras circunstancias
que tengan interés para él.

A la fecha no se han realizado visitas al
inmueble por parte del arrendador.

8. Adoptar todas las medidas de
seguridad concernientes a la
conservacion, custodia del

inmueble y a la prevencion de 10S | pyrante 10 que va de ejecucion del
riesgos inherentes a las actividades | contrato se han adoptado las medidas de
desarrolladas en el mismo. La|seguridad necesarias para la
vigilancia interna del inmueble |conservacion, custodia del inmueble y

correra por su cuenta y riesgo y, en | Prevencion de riesgos inherentes a las

consecuencia, EL ARRENDADOR aqtmdades que se desarrollaron en el
o mismo.

no asume responsabilidad por

dafos, pérdidas, robos, etc., que

alli se llegaren a presentar.

9. Dar aviso a EL ARRENDADOR por
escrito sobre los dafios del
inmueble que lo pongan en peligro
o el normal funcionamiento de los

No se han presentado dafios al inmueble
por lo que no ha sido necesario dar aviso
al arrendador por escrito.
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servicios. Asi EL ARRENDADOR
podra determinar a quién
corresponde efectuar sobre los
dafos del inmueble que pongan en
peligro la construccién o el normal
funcionamiento de los servicios

10. Asumir en forma directa la
vigilancia de sus intereses al
interior de las instalaciones del
inmueble.

Se ha asumido de forma directa la
vigilancia del bien inmueble

11. Pagar los servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia,
tasa de aseo.

A la fecha se ha realizado el pago
oportuno de los servicios publicos, desde
la fecha de entrega del inmueble.

12. Impedir que el inmueble entregado
en arrendamiento sea utilizado
para fines diferentes al | El inmueble se ha utilizado para los fines
determinado en el objeto del|Propuestos en el contrato
presente contrato

13. Adelantar todas las transacciones y

actuaciones relativas al contrato, a Desde | sion del rat h
través de la plataforma de SECOP esde 'a supervision del contrato s€ ha
realizado todas las transacciones Yy

Il dispuesta por Colombia Compra | 5.y aciones relacionadas al contrato en
Eficiente, incluyendo suscripcion | |5 plataforma SECOP II

del contrato y su ejecucion.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

OBLIGACION CUMPLIMIENTO
1. Entregar a EL ARRENDATARIO el

inmueble arrendado en condiciones | E! ar(endgdor entrego,al Distrito Es_.pemal
de habitabilidad. para lo cual se de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de
» P Medellin el inmueble con en condiciones

suscribira el acta de entrega €| ge habitabilidad, con la respectiva acta
Inventario correspondlentes. de entrega e inventario
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2. Mantener el espacio fisico
arrendado en un estado adecuado
para el fin a que ha sido arrendado

El arrendador ha mantenido el espacio
fisico en un estado adecuado para su
uso

3. Presentar oportunamente al
ARRENDATARIO, la factura o
cuenta de cobro segun el caso, con
el lleno de los requisitos legales
segun lo establecido en la forma de

pago.

El arrendador presentd la factura y sus
soportes oportunamente

4. Realizar las reparaciones del
inmueble cuando se trate de evitar
gque se ponga en peligro la
construccion 0 el normal
funcionamiento de los servicios que
en él se brindan y que por la ley le
correspondan segun las normas del
codigo civil, en un término maximo
de diez (10) dias habiles,
dependiendo del siniestro y de la
inminencia de la reparacion segun
lo indicado por el supervisor.

A la fecha no se han realizado
reparaciones al inmueble.

5. Permitir el uso y goce del inmueble |E|  arrendador ha  permitido  al
en las condiciones previstas en la|arrendatario el uso y goce del inmueble
ley y este contrato en las condiciones previstas en la Ley y

en el contrato.

6. Mantener en el inmueble los
servicios publicos de energia,
acueducto y alcantarillado en buen
estado de servicio para el fin|El inmueble ha mantenido los servicios
convenido en el contrato y|puUblicos de energia, acueducto vy
garantizar durante todo el término | alcantarillado en buen estado de servicio
del contrato el uso y goce exclusivo
y pacifico del inmueble por parte de
la Entidad Estatal contratante

7. Informar al arrendatario sobre
cualquier evento que pueda limitar [No se han presentado eventos que
su normal disfrute del inmueble,|puedan limitar el normal disfrute del
para que se tomen todas las|inmueble
medidas que sean necesarias.
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8. Saneamiento por eviccion por parte
del arrendador, de manera que
este salga a la defensa ante
cualquier vicio juridico que se
presente en la ejecucion del
contrato.

A la fecha no se han presentado vicios
juridicos que requieran saneamiento

9. Adelantar todas las transacciones y
actuaciones relativas al contrato, a
través de la plataforma de SECOP
Il dispuesta por Colombia Compra
Eficiente, incluyendo suscripcion del
contrato y su ejecucion.

El contratista realiz6 las transacciones
necesarias en el SECOP ||

e Se verifica, por parte de la supervisora del contrato el estado de los bienes inmuebles
arrendados, descritos en el anexo de especificaciones técnicas, los cuales se
encuentran completos y en buen estado

Los componentes que hacen parte del presente contrato son:

Componente Descripcién Cantidad
Arriendo Pisos 11 1
Arriendo Pisos 15
Arriendo Pisos 16
Componente | Arriendo Terraza

1 Arriendo Blindo-barras
Arriendo Bodega Sétano
Arriendo Celdas de
parqueo piso 3 10
Arriendo Piso 10
Arriendo Piso 12
Arriendo So6tano

NI

Componente
2

Rk

e Porcentaje de ejecucion fisica del 9%

e Seguimiento al cumplimiento del Plan de Accidn del proyecto asociado a este contrato,
en el marco del Plan de Desarrollo: El Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e
Innovacion de Medellin ha dispuesto en el Plan de Desarrollo actual 2024-2027:
Medellin Te Quiere, a través del pilar 3 Creemos en la institucionalidad, en la
seguridad y convivencia ciudadana, en el componente 3.1. Seguridad integral para el
desarrollo social puntualmente en los programas 3.1.1 y 3.1.2. Planeacion y gestion
integral de la seguridad y convivencia ciudadana y Modelo Integral de gestidon
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focalizada para la seguridad ciudadana respectivamente los siguientes indicadores
3.1.1.2 Organismos de seguridad y justicia fortalecidos y 3.1.2.1 Disponibilidad
operativa en los subsistemas del SIES-M; estos indicadores contribuyen al
fortalecimiento y mejoramiento continuo de las condiciones de seguridad en los
territorios de la ciudad, a través de la coordinacion y articulacién de la presencia y
accion focalizada de los organismos de seguridad y justicia y las demas dependencias
e instituciones de la Administracion Distrital corresponsables de la gestién de la
seguridad, la convivencia, y la administracion de los sistemas tecnoldogicos de
seguridad concentrados en el Sistema Integral de Emergencias y Seguridad de
Medellin SIES - M.

e El Supervisor y/o Interventor, debera dejar evidenciado el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del contratista en materia de impuestos y contribuciones
aplicables al respectivo contrato. Para ello extraera del Sistema de Seguimiento a la
contratacion SAP transaccién “ZMMPUR179 - Reporte Retenciones por Contrato”, el
siguiente cuadro como ejemplo, anotando que la “Descripcién del indicador” varia
segun cada contrato:

Valor
Descripcién Indicador Retencion

Estampilla bienestar Adulto Mayor N.A
Estampilla Pro Cultura de Medellin N.A
0,5%
Estampilla Universidad de Antioguia N.A
Ret.impto.renta compra bienes Gener N.A
2.5
Retencion ICA 2*1000 art 54 Acuer N.A
64/12
Retencién IVA 15% Ley. 1607 de 2012 N.A
Tasa Prodeporte Y Recreacion 1.3% N.A
Total general N.A

Nota: Actualmente se esta tramitando el primer pago del contrato, razon por la cual no se
ve reflejado en el aplicativo SAP retenciones realizadas.

3. INFORME ADMINISTRATIVO:

e EIl Contratista aportd Certificado suscrito por el revisor fiscal donde manifiesta que la
entidad ha cumplido con el pago oportuno de los aportes al Sistema de Seguridad
Social Integral y Aportes Parafiscales sobre la nGmina y que la entidad est4d a Paz y
Salvo a la fecha por tales conceptos.
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Relacién de los datos de quien
Fecha del E?Ch‘?I? dg clobertura ?.e Ig‘ | firma el documento (Firmado por el
Documento _certl Icacion del pago realizado a Revisor Fiscal o Representante
Sistema de Seguridad Social Integral Legal)
Gabriel Dario Parra Celis
Seis meses anteriores a la fecha Revisor Fiscal
14/02/2025 de expedicion del certificado TP — 7796

C.C 70.064.039

o EI 19 de enero de 2025 se dio inicio de ejecucidn al contrato a través de la plataforma
SECORP Il por parte de la Supervisora del contrato.

e EI 16 de enero de 2025, se designé como Supervisora Principal del Contrato a la
servidora Ana Carolina Ospina Olaya, como supervisora suplente a la servidora Maria
Fernanda Giraldo Giraldo y a las siguientes personas como apoyo a supervision:

SUPERVISOR DE APOYO COMPONENTE
Laura Gallego Lopez Técnico
Juan Fernando Callejas Zapata Administrativo, financiero y contable
Ana Maria Aristizabal Salazar Juridico

e Informe de las modificaciones realizadas al contrato, como: A la fecha de elaboracién
de este informe no se han realizado modificaciones al mismo.

¢ Informe de la materializacion de riesgos y su mitigacion: A la fecha de elaboracion de
este informe no se ha materializado ningun riesgo.

e |Informe de la gestiéon realizada de contratos de comodato: No aplica para este
contrato.

e Evaluacion al contratista (incluir pantallazo SAP):

Pagina 9 de 12

Centro Administrativo Distrital - CAD — Calle 44 No. 52 — 165
Linea Unica de Atencion a la Ciudadania 44 44 144
www.medellin.gov.co

Medellin - Colombia



Cod. FO-GECO-006

Version

Sstarm

An

16

uda

ved eae

fh Adjuntar Docs al Contrate [ Listar Docs del Contrato

fimaro de Contrato
Objeto del Contrato

4€00L0380¢

Secvta®

Formato

FO-GECO- Informe Parcial de Supervision

y/o Interventoria

gulaRE7 L

232 Sequrdad

Estado

A Termnado

Alcaldia de Medellin
—_— Dueice ——
Clencha, Teenslogha o Mnovacion

Amendar bien inmueble pam uso ¥ funconamento de 2 Secratarl de Segundad y Convienca, Onganismos de sagundad y a0encas.

Supentecres _j o | Spervaor Temporal | Modécacones | Tnforma Mejoramieno ) Laudaotn (SAMNGRIN| Sequments |t * 12
Bﬂm ouamm - - .y
Crteros Descrpcion Caif. de 13 5 (sendo 1 baja y 5 sta) 0
Admrnstiytve CORDUCTA INTEREA TEL PERSCWAL g -
Admnstratve CUMPL DIRECTRICES MANEJC EXPEDIENTE CONTRACTUAL i
Admesuatve COMPLIMIENTO CEL CRONOGRAA DR EJECUCTON s
Adminstatve COMPLIMIENTO SISTEMA DE ASEGUNAMITNIO IE CALITAD L]
Franciero y contable OPCRTUNIOAD ERNTREGR INFCR CONTASIE Y FINRHECIERR s
Jurdico CUMPL NOSMAS SEGUR FREVENCION DE RIESGOS LASORAL s
Jurdico COMFLIMIENTO FAGO FASAFISCALES T SALARIOS s
Jurdico CTMPLIMIERTO BORMATIVA AMSIENTAL 3
Tecnco IDONEIDAD DEL PERSOMAL CIAVE s -
Teonico CALIDAD MATERIALES T SUMINISTROS ESPECIFICACIONES s -
Crtermn Descrocon Colf. de 1 0 5 (vendo | bioga v 5 aita) o
Tecnko DEVOLOUCICN DE PRODUCTOS O SERVICIOS, CALIDAD € .
Tecnen INCIATIVA ¥ COOPERACION MESORA DEL SERVICTO ( >
Tecnko OPCATUNIDAD ENTREGAS FARCTALES €
Tecnko QUEJAS COMNIICAD O USUARIO FINAL DEL SIEN/BERVICIO ]
Tecneo MNEID S2CT0 NMIENTAL DE OMUA COMIDO 8F REQUIERA L}
‘. L E
Ea] el PN E ST
Mizintetrative Flnanciern y ¢ Juridico Tenniico Total W Cadicacion
Pondar: 20,00 » 0,00 30,00 % 40,00 % M.t""
“20,00) 30, 00! 10,6 740,00
4. INFORME FINANCIERO Y CONTABLE:
e Relacién de la Imputacién del gasto:
Centro Posicion Solicitud de Registro
Fondos Gestor Presupuestal Proyecto CDP Pedido Presupuestal
(Pospre) (Solpedido) (Pedido)
110000125 2320202007
73200000 240176 4000119795 50100794 5500001045
110701725 2320202009
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Nota: El presente contrato no ha sido objeto de reservas, toda vez que apenas
empezamos la ejecucion del mismo.

e Relacién de los pagos realizados:

. No. Recibo a Valor
(No Ppedido) Factura n (Documento de | o (valor

) Material) Recibido)
5500001045

Nota: Por ser el primer informe del contrato aln no se ve reflejado el histérico de
pagos en el aplicativo SAP.

Informe de ejecucion financiera del contrato por proyectos:

Contrato | Registro Grupo Denominacién | Proyecto | Nombre | Valor Valor Saldo por
Presupues |de Grupo de Proyecto | proyecto por | Facturado | proyecto
tal compras | Compras pedido por del pedido
(Pedido) proyecto
del pedido

4600103 | 550000104 222 Seguridad 240176 | Fortaleci | $4.575.511.7 $0 $4.575.511
606 5 miento de 76 776
las
capacida
des de
los
organism
os de
seguridad
y justicia
que
hacen
presencia
en el
distrito de
Medellin

e Resumen de la ejecucion de los recursos:

Valor del Contrato $4.575.511.776
Adiciones $0
Total valor del contrato m4s adiciones $4.575.511.776
Pagos Realizados (Acumulado) $0
Pago autorizado del mes $381.292.648
Porcentaje de ejecucion financiera 9%
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5. INFORME JURIDICO:

e En el periodo reportado no se presentaron reclamaciones, controversias, ni
desacuerdos entre las partes, que hubiesen podido generar posibles incumplimientos
0 adelantar procesos sancionatorios sobre el presente contrato.

e A la fecha no se han presentado sanciones, multas, quejas y/o sugerencias,
desacuerdos y/o consultas juridicas, clausula penal, declaracion de caducidad por
incumplimientos, ni ningdn tipo de acto administrativo que perjudicara el objeto del
contrato y el libre desarrollo del mismo, toda vez que se ha evidenciado el
cumplimiento de las obligaciones pactadas. Como tampoco se ha iniciado proceso
alguno de las ya relacionados.

e Teniendo que, la naturaleza juridica del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e
Innovacion de Medellin Secretaria de Seguridad y Convivencia, corresponde a una
Entidad de orden territorial, desde la planeacién contractual se estimé que no era
necesario la constitucién de garantia de cumplimiento para la ejecucién del contrato
de Arrendamiento, atendiendo a la naturaleza juridica del acto y de las partes que en
el intervienen.

e Durante el periodo reportado no se presentaron aspectos juridicos relevantes, toda
vez que, no se presentaron quejas, reclamaciones a terceros, conflictos, desacuerdos,
consultas juridicas, entre otros.

¢ De igual manera no se ha evidenciado la materializaciéon de riesgo alguno, de los
contemplados en el andlisis de riesgos del presente contrato.

Una vez evidenciado el avance técnico, administrativo, financiero y juridico sefialado en el
contrato, se deja constancia en el presente informe que el suscrito Supervisor autoriza el
pago parcial del periodo reportado de conformidad con la factura No. FE7170 por valor de
$381.292.648, lo anterior teniendo en cuenta la forma de pago del presente contrato.

Atentamente,

—Holspuol i

ANA CAROLINA OSPINA OLAYA
Supervisora
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