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2. INTRODUCCIÓN 
 
El presente informe describe las labores en gestión técnica que se han llevado a cabo en el desarrollo del 
contrato de obra pública No. 776 de 2023, cuyo objeto es la, “CONSTRUCCIÓN DE LA PRIMERA Y SEGUNDA 
FASE DEL CENTRO CULTURAL Y COMUNITARIO DEL MUNICIPIO CHIA CUNDINAMARCA”, actividades que 
se ejecutaron durante el periodo comprendido entre el 1 al 31 de marzo de 2024. 

 
Chía tiene una extensión total de 80,44 Km² de los cuales 74,45 Km² corresponden al suelo rural y 6,3 Km² 
al suelo urbano. Su extensión ocupa solo el 5% del total del área del Distrito capital. El municipio de Chía 
está conformado por ocho (8) veredas, que contiene 222 Sectores Rurales; y dos centralidades urbanas, el 
Sector Urbano Principal con un área aproximada de 5,9 Km² y el sector Urbano de Mercedes de Calahorra, 
en la vereda de Bojacá con un área aproximada de 0,4 Km². Como organizaciones comunales se han 
conformado 57 Juntas de Acción Comunal. 

Podemos identificar dentro del sector un aproximado de 10,000 a 12,000 personas que pertenecen al 
sector 8 y se aclara que una Junta de Acción comunal está conformada aproximadamente por 14 personas 
y que siendo 57 JAC en el municipio de Chía, da para un total de 798 personas las cuales de manera directa 
se verán beneficiadas por la construcción. 

 

Ilustración 1LOCALIZACIÓN DEL MUNICIPIO DE CHÍA 
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Ilustración 2LOCALIZACIÓN DE LA ZONA DEL PROYECTO 

 

Ilustración 3UBICACIÓN DEL LOTE 
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3. INFORMACIÓN CATASTRAL Y GENERAL DEL PREDIO 
Localización:    Calle 12 No. 8-22 
Sector:    Casco Urbano 
Numero Catastral:  01-00-0053-0011-0000 
Matricula inmobiliaria:  5ON-27662 
Área del Terreno:  842.50 m² 
 

4. INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 
3.1 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO: El proyecto contempla la construcción de una edificación de un piso 

constituida por dos elementos estructurales independientes (auditorios y oficinas), zona de 
parqueaderos y zonas verdes, que le brindará a la comunidad un lugar acogedor, cómodo y tecnológico 
donde podrán desarrollar todas las actividades requeridas. La construcción comprende áreas de 
ADMINISTRACIÓN, AUDITORIOS Y ZONAS DE CATERING, también comprende la construcción de las 
obras exteriores complementarias como lo son PLAZOLETA Y ZONA DE ESTACIONAMIENTO. En el 
Proyecto se desarrollarán actividades preliminares de cerramientos, descapote, excavación, 
cimentación, estructura en concreto reforzado, estructura metálica, acabados, suministro e 
instalación de equipos de bombeo, cubierta, obras de urbanismo. 

 
3.2 CUMPLIMIENTO DE NORMATIVIDAD: El proyecto está respaldado por la normatividad vigente así: 

 
 
 Normas urbanísticas y de espacio público: 

 
• POT de Chía acuerdo No. 17 de 2000. 

 
 Normas de accesibilidad: 

 
• Decreto 1660 de 2003. 
• Guía de diseño accesibilidad y universal. 

 
 Otras Normas: 

 
• Ley 1523 de 2012. 
• Resolución 0661 de 2014. 
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Tabla 1 información de la licencia 

DESCRIPCIÓN CANTIDAD 
Superficie del predio Área Bruta 842.50 m2 
Área Neta 842.50 m2 
Área Construida 458.76 m2 
Frente 16.85 m 
Area Libre 383.74 m2 
Aislamiento Anterior 20.12 m 
Aislamiento Posterior 3.00 m 
Estacionamiento Privado 5 un 
Estacionamiento Público 5 un 
Índice de ocupación General 0.54% 

 

3.3 LOCALIZACIÓN DEL PROYECTO: 
El proyecto se encuentra localizado en el municipio de Chía en el departamento de Cundinamarca, 
ubicado en la Calle 12 No. 8-22 en la zona del Centro Histórico. A continuación, se presenta el plano donde 
se muestra la implantación del predio en el que se adelantará la construcción de la obra. 
 
 

 
Ilustración 4 LOCALIZACIÓN DEL PREDIO 
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Ilustración 5 LOCALIZACIÓN DEL PROYECTO 

 

3.4 INFORMACIÓN DEL CONTRATO: 
 

 
Tabla 2 información de contrato de obra 

CONTRATISTA: CIVILIZACION TÉCNICA Y ARQUITECTURA SAS  
NIT. 900.283.279-6 
CONTRATO No. 776 DE 2023 
REPRESENTANTE LEGAL: ARIEL ALEXANDER ROA CORTÉS 
CONTACTO: (601) 427 20 09 
SUPERVISOR DEL CONTRATO: ARQ. MILTON SUEREZ AREVALO  
FECHA DE INICIO 20 DE SEPTIEMBRE DE 2023 
FECHA DE TERMINACIÓN 19 DE MARZO DE 2024 
VALOR TOTAL DEL CONTRATO: $ 1.911´285.728 
PLAZO INICIAL DEL CONTRATO: SEIS (6) MESES 
ACTA DE COBRO 1 $ 629.913.374,00 radicada el 14 de diciembre del 2023 
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Tabla 3 TRAZABILIDAD DEL CONTRATO 

 

 

DESDE HACIA

191.128.572,80$            18/08/2023 18/06/2024

573.385.718,40$            18/02/2023 18/02/2029

191.128.572,80$            18/08/2023 18/06/2024

573.385.718,40$            18/02/2024 18/02/2029

191.128.572,80$            22/08/2023 22/06/2024

573.385.718,40$            22/02/2024 22/02/2029

191.128.572,80$            20/09/2023 21/07/2024

573.385.718,40$            22/03/2024 23/03/2029

POLIZA 
APROBADA

TRAZABILIDAD DE POLIZA No. 62-44-101018363 - POLIZA DE SEGURO DE CUMPLIMIENTO ENTIDAD ESTATAL

22/08/2023 22/02/2029

OBSERVACION

POLIZA 
APROBADA

VIGENCIA 
VALOR ANEXO FECHA DE EXPEDICION OBJETO DE POLIZA No. POLIZATIPO DE MOVIMIENTO

NO CAUSA PRIMAANEXO No.1

CUMPLIMIENTO 
DEL CONTRATO

ESTABILIDAD Y CALIDAD 
DE LA OBRA

PAGO DE SALARIOS, 
PRESTACIONES SOCIALES 

LEGALES E INDEMNIZACIONES
LABORALES

62-44-101018363 95.564.286,40$              18/08/2023 18/02/2027ANEXO No.0 EMISION ORIGINAL 18/08/2023

CUMPLIMIENTO 
DEL CONTRATO

62-44-101018363 95.564.286,40$              18/08/2023 18/02/202712/09/2023

ESTABILIDAD Y CALIDAD 
DE LA OBRA

PAGO DE SALARIOS, 
PRESTACIONES SOCIALES 

LEGALES E INDEMNIZACIONES
LABORALES

ANEXO No.2 ANEXO DE MODIFICACION 14/09/2023

CUMPLIMIENTO 
DEL CONTRATO

62-44-101018363

PAGO DE SALARIOS, 
PRESTACIONES SOCIALES 

LEGALES E INDEMNIZACIONES
LABORALES

ANEXO No.3
ANEXO DE TRASLADO

 DE VIGENCIA
14/09/2023

CUMPLIMIENTO 
DEL CONTRATO

62-44-101018363

PAGO DE SALARIOS, 
PRESTACIONES SOCIALES 

LEGALES E INDEMNIZACIONES
LABORALES

ANEXO No.4 ACTA DE INICIO 22/09/2023

CUMPLIMIENTO 
DEL CONTRATO

62-44-101018363

PAGO DE SALARIOS, 
PRESTACIONES SOCIALES 

LEGALES E INDEMNIZACIONES
LABORALES

ANEXO No.5 TRASLADO DE VIGENCIA 22/09/2023

CUMPLIMIENTO 
DEL CONTRATO

62-44-101018363

PAGO DE SALARIOS, 
PRESTACIONES SOCIALES 

LEGALES E INDEMNIZACIONES
LABORALES

95.564.286,40$              20/09/2023 23/03/2027

ESTABILIDAD Y CALIDAD 
DE LA OBRA

18/08/2023 18/02/2029

ESTABILIDAD Y CALIDAD 
DE LA OBRA

95.564.286,40$              22/08/2023 22/08/2027

ESTABILIDAD Y CALIDAD 
DE LA OBRA

ESTABILIDAD Y CALIDAD 
DE LA OBRA

DESDE HACIA

22/08/2023 22/02/2024

ANEXO No.5 TRASLADO DE VIGENCIA 22/09/2023 PREDIO LABORES Y OPERACIONES 65-40101010476 348.000.005$                  20/09/2023 22/03/2024
POLIZA 

APROBADA

ANEXO No.4 ANEXO DE MODIFICACION 22/09/2023 PREDIO LABORES Y OPERACIONES 65-40101010476

18/08/2023 18/02/2024

ANEXO No.3
ANEXO DE TRASLADO

 DE VIGENCIA
14/09/2023 PREDIO LABORES Y OPERACIONES 65-40101010476 348.000.003$                  22/08/2023 22/02/2024

ANEXO No.2 ANEXO DE MODIFICACION 14/09/2023 PREDIO LABORES Y OPERACIONES 65-40101010476

348.000.000$                  18/08/2023 18/02/2024
POLIZA 

APROBADA

ANEXO No.1 NO CAUSA PRIMA 12/09/2023 PREDIO LABORES Y OPERACIONES 65-40101010476 348.000.001$                  18/08/2023 18/02/2024

ANEXO No.0 EMISION ORIGINAL 18/08/2023 PREDIO LABORES Y OPERACIONES 65-40101010476

TRAZABILIDAD DE POLIZA No. 62-40-101010476 - DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL DERIVADA DE CUMPLIMIENTO
RCE CONTRATOS

ANEXO TIPO DE MOVIMIENTO FECHA DE EXPEDICION OBJETO DE POLIZA No. POLIZA VALOR 
VIGENCIA 

OBSERVACION
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4. INFORMACIÓN CRITERIOS DE DISEÑO ARQUITECTÓNICO 
Para los diseños arquitectónicos que entrega la entidad, el diseñador tuvo en cuenta los 
siguientes criterios: 
 

4.1 FUNCIÓN: Cada espacio responde a las necesidades de las actividades realizadas, por ello la 
distribución interior del esquema básico. 

4.2 VOLUMETRÍA: El diseño responde a la forma rectangular del predio y al cumplimiento de la 
normatividad respetando aislamientos, índices y edificabilidad, la forma resulta de dar 
cumplimiento al programa arquitectónico y a las exigencias del Municipio para que los 
diferentes usos que están en la edificación. 

4.3 MATERIALES: Los materiales diseñados para ser utilizados en cada uno de los elementos 
arquitectónicos tiene en cuenta transparencias en el techo que permiten el paso de la luz para 
una mayor luminosidad a los espacios, la fachada plantea paneles de metecno en acero o 
similar de color que den un concepto moderno y diferente a lo que se muestra en su entorno 
y los diseños plantean lo mismo en el espacio público para generar armonía en el Proyecto.  

4.4 ACCESIBILIDAD: En el esquema básico se propone un espacio público para generar la 
transición de la zona pública de la privada y se abre una gran bahía que de campo a los 
vehículos que lleguen al edificio.  

4.5 BIOCLIMÁTICA:  De acuerdo con las recomendaciones Bioclimáticas y por la implantación del 
proyecto dada por la forma rectangular del lote y cumpliendo con las normas urbanísticas el 
diseñador propone transparencias para la entrada de luz, pero en altura y con trampa para 
que llegue difuminada dentro del proyecto y rejillas en las fachadas para dejar la entrada y 
salida libre del aire en el proyecto.  
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Ilustración 6 MODELO 3D 

 
Ilustración 7 DISEÑO ARQUITECTONICO 
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5. INFORME EJECUTIVO MENSUAL DE OBRA 
 

Tabla 4 RECURSO HUMANO SEGÚN PLIEGO DE CONDICIONES 

CARGO DEDICACION NOMBRES Y APELLIDOS CELULAR OFICIO DE 
APROBACIÓN DEL 

11-10-23 
ASESOR 

ESTRUCTURAL 
30% ING. JOSE ALIRIO GUZMAN ESPITIA 3183309976 CICOM23-1011008  

ASESOR ELÉCTRICO 30% ING. NELSON ALFREDO GUTIERREZ 
RIVERA 

3118861525 CICOM23-1011008   

ASESOR URBANISMO 
Y/O DISEÑO 

URBANISTICO 

30% ARQ. MILTON DAVID PERICO 
AGUDELO 

3175108957 CICOM23-1011008   

PROFESIONAL 
AMBIENTAL 

30% ING. FABIO ANDRES MENDEZ 
MORENO 

3105218863 CICOM23-1011008   

TOPOGRAFO 30% BRAYAN FAVIAN MORENO CASTRO 3115314522  CICOM23-1011008  

DIRECTOR DE OBRA 50% JUAN JOSÉ ROSAS MESA 311 8545313 CICOM23-1011008   

RESIDENTE 100% RODOLFO ENRIQUE BARRETO 
VARGAS  

3106091125 CICOM24-1601100 

PROFESIONAL SST 100% DIANA PATRICIA MENDEZ UCHUVO 3124683695  CICOM23-1011008  
 

 

Tabla 5 INFORMACIÓN DEL PERSONAL ADMINISTRATIVO DE OBRA POR PARTE DE CIVITARQ 

No. NOMBRES Y APELLIDOS CELULAR CARGO 

1 Y. XIOMARA GARZON  3112723583 AUXILIAR ADMINISTRATIVA 

2 CARLOS ORTIZ 3143199329 ALMACENISTA  

3 ROGER ROJAS  3124779051 OPERARIO BOTCAT - MINICARGADOR 
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Tabla 6 INFORMACIÓN DE PERSONAL EN OBRA DURANTE ESTE PERIODO 

 

6. INFORME MAQUINARIA Y EQUIPOS 
A continuación, se relaciona la maquinaria y los equipos utilizados en el periodo del presente 
informe para poder realizar cada una de las actividades registradas en el presente informe. 

Tabla 7 RELACIÓN MAQUINARIA Y EQUIPOS 

MAQUINARIA Y/O EQUIPOS CONTRATISTA Y/O ALIADO 
ESTRATEGICO 

Bobcat Civitarq 

Benitin combustible diesel de 1.5 ton Civitarq 

Vibrador de concreto Civitarq 

Formaleta Metálica Civitarq 

Pulidora de 7” JS Construcivil 

Sierra Electrica JS Construcivil 

Parales Metálicos Civitarq 
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7. INFORME TÉCNICO PERIODO 1-15 DE MARZO 
7.1 OBRA CIVIL  

 
 INSTALACION DE PLASTICO, ZARPAS Y MALLA PARA FUNDIDA DE PLACA DE 

CONTRAPISO: Se realiza actividad de instalación de zarpas y malla para fundida de placa 
de contrapiso.  

  

  
Ilustración 8 instalación de plástico , zarpas y malla para fundida 

 FUNDIDA DE PLACA DE CONTRAPISO: Se realiza actividad de fundida de placa de 
contrapiso.  

 
Ilustración 9 fundida de placa 
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 VIGA DE SOPORTE DE MAMPOSTERIA PARA CERRAMIENTO: Se realiza actividad de 

amarre de hierro y fundida de viga para el soporte de mampostería de cerramiento. 

 

 

Ilustración 10 Viga para soporte de mampostería de cerramiento  
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 MAMPOSTERIA EN EDIFICIO ADMINISTRATIVO:  Se realiza actividad de mampostería en 
edificio administrativo.   

 

 
Ilustración 11 Mampostería edificio administrativo  

 ARMADO Y FUNDICION DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES: Se realiza actividad de 
armado y fundición de elementos no estructurales (dinteles, patín y viga cinta). 
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Ilustración 12 armado y fundida de elementos no estructurales  

7.2 ESTRUCTURA METALICA:  
 

 SE FINALIZA LA INSTALACION DE ESTRUCTRURA METALICA:  Se finaliza actividad de 
instalación de estructura metálica.  

 

 

Ilustración 13 estructura metálica 
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 PINTURA DE ESTRUCTURA:  Se inicia actividad de pintura en estructura metálica. 
 

 

Ilustración 14 pintura de estructura 

7.3 HIDRAULICO  
 

 EXCAVACION PARA INSTALACION DE TUBERIA: Se realiza la actividad de excavación para 
instalación de tubería.   

 
Ilustración 15 Excavación para instalación de tubería  

 

 INSTALACION DE TUBERIA AGUAS SANITARIAS: Se realiza la instalación de tubería para 
redes sanitarias conexión entre caja y pozo de bombeo  
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Ilustración 16 instalación de tubería 

 

 INSTALACION DE TUBERIA PARA REBOSE DEL TANQUE: Se realiza la instalación de 
tubería para rebose del tanque.  
 

 

Ilustración 17 instalación de tubería para rebose del tanque 

 

 FUNDIDA DE TAPAS PARA CAJAS DE INSPECCION: Se realiza actividad de fundida de tapas 
para cajas de inspección.  
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Ilustración 18 Tapas para cajas de inspección 

 INSTALACION DE TUBERIA PARA SUMINISTRO DE BATERIAS SANITARIAS: Se realiza 
actividad de instalación de tubería para el suministro de baterías sanitarias y lavamanos.  
 

 

Ilustración 19 instalación de tubería 
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7.3 ELECTRICO  
 

 ADECUACION DE SALIDAS ELECTRICAS: Se realiza actividad de adecuación de salidas 
eléctricas.  

 
Ilustración 20 Adecuación de salidas eléctricas 

 INSTALACION DE MALLA PUESTA TIERRA: Se realiza actividad de instalación de malla 
puesta tierra en edificio.  

 

Ilustración 21 instalación de malla puesta tierra   

 INSTALACION DE TUBERIA PARA SALIDAS ELECTRICAS: Instalación de tubería para 
salidas eléctricas.  
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Ilustración 22 instalación de tubería 

 

7.4  PAÑETE 
 

 SAFARREO Y PAÑETE: se realiza actividad de zafarreo y colocación de pañete en zona de 
auditorio.  

   
Ilustración 23 Actividad de safarreo 
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Ilustración 24 actividad de pañete en auditorio 
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CONCLUSIONES 

 
Se continuo con las actividades de redes sanitarias en la batería de baños incluyendo las excavaciones e 
instalación de tubos y de igual forma las redes de re ventilación, de igual forma se ajustaron durante el 
proceso los diseños hidrosanitarios teniendo en cuenta lo referente a la red seca para el tema de contra 
incendios y la aplicación normativa de manejo de aguas lluvias para lo que refiere a sostenibilidad. 
 
Se continua con actividades de instalación de mampostería con el fin de confinar los llenos realizados en 
la zona de auditorio con bloque de cemento, lo concerniente a la zona de acceso. 
 
Se continuas actividades de pañetes en zona de auditorio internamente de acuerdo a lo aprobado en 
comité No. 15 del 6 de febrero del 2024, se realizan dilataciones contra los elementos estructurales, en lo 
que refiere a la zona de servicios y cuartos técnicos se comenzó con la mampostería en bloque de arcilla 
junto con sus elementos no estructurales. 
 
Se realiza validación del ítem contractual referente a la estructura metálica y teniendo en cuenta 
las especificaciones técnicas de los materiales se requirió incluir un ítem no previsto referente al 
suministro, fabricación, transporte montaje de estructura metálica y fijación de perfilería tipo IPE, 
HEA y platinas en acero A‐572 Fy=350 MPa (incluye esmalte y anticorrosivo)   
 
 

Esto debido a validación de especificación de los elementos contratados que hace 
referencia a CELOSÍA TUBULAR PARA POLIDEPORTIVO, ASTM-4500 GRADO C, 
INCLUYE:CORREAS, CONTRAVIENTOS, TENSORES, COLUMNAS ,VIGAS DE AMARRE, 
ANCLAJES, TORNILLERÍA, PINTURA Y PLATINERÍA.CONTEMPLA TAMBIEN:FABRICACIÓN, 
SUMINISTRO, MONTAJE, versus lo plasmado en diseños contractuales, los cuales hacen 
referencia a a una estructura portante como los respectivos ajustes surtidos durante el 
proceso de verificación de dicha información y de igual forma la validación comercial de 
dichos insumos, esto implico un cambio sustancial en la especificación técnica de los 
perfiles a emplear en la construcción. En cumplimiento del TITULO F  ESTRUCTURAS 
METÁLICAS (NSR-10)el cual hace referencia a ALCANCE —  Las normas contenidas en el 
Título F de este Reglamento son aplicables al diseño de estructuras conformadas por 
elementos de acero o de aluminio, soldados, atornillados, o remachados, de acuerdo a 
este alcance se evaluan cambios en configuración geométrica y/o de resistencia de los 
elementos, ya que según el decreto 1711 de 2021 se modificó parcialmente la norma NSR-
10 ocasionando cambio a los diseños estructurales. 

 
Un proyecto así mantenga su sistema estructural puede variarse y modificarse 
SUSTANCIALMENTE por una sola circunstancia, como, por ejemplo, el cambiar la 
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especificación del material en su resistencia y propiedades mecánicas. Ese cambio, 
modifica totalmente las condiciones de rigidez del nuevo edificio así se mantenga el 
mismo sistema estructural. Ahora bien, otro ejemplo, es el cambio de secciones de 
elementos estructurales que modifica el período de vibración de un edificio y eso con lleva 
a evaluar el espectro de diseño, para un mismo sistema estructural.  
 
Todo lo anterior debido al ajuste estructural que requirió el proyecto, como lo expresa su 
planimetría. 
   

 
 

Se puede constar técnicamente, que la causa de la inclusión del ítem no previstos es real y cierta, 
y se deriva de previsiones legales, pues encontramos sustento no solo en circunstancias fácticas 
propias de la ejecución del contrato, sino, además, porque tales situaciones ponen de presente 
la necesidad de dar cumplimiento a previsiones establecidas por el ordenador del gasto en el 
contrato de la referencia. 
 
Se presenta balance de obra donde se evidencia que se requiere ajustar el alcance presupuestal 
para desarrollar la totalidad del proyecto garantizando funcionabilidad, este balance de mayores 
y menores fue observado por interventoría y se atendieron dichas observaciones, es claro que 
para tener balance final se deben validar los ajuste de los diseños hidráulicos e hidrosanitarios, 
eléctricos, y estructurales los cuales aun se encuentran en revisión por interventoría, se tiene 
pendiente la aprobación del balance para definir alcance contractual. 
 
Se ha mantenido el grupo de trabajo teniendo en cuenta el alcancé de obra de acuerdo a los 
ajustes del balance de obra presentados, se evidencia el ajuste de especificación y valor unitario 
referente a la estructura metálica teniendo en cuenta tanto los diseños presentados por la 
entidad como los ajustes realizados a nivel estructural y teniendo en cuenta la consecución de los 
perfiles metálicos a nivel comercial. 
 
Se tienen pendiente dar continuidad a los tramites ante las empresas de servicios públicos ya que 
se remitieron los poderes y están pendientes la entrega de documentos del predio como pago de 
impuestos prediales ficha catastral entre otros los cuales son competencia de la entidad 
contratante. 
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No se presentará informe de los asesores de urbanismo, estructural, eléctrico y ambiental, ya que 
en el periodo en consideración no se han realizado actividades.  
 
Se solicito  y tramito prorroga al contrato por 45 días toda vez que se presentaron novedades en 
lo que refiere a los ajustes a los diseños tanto en redes hidrosanitarias, eléctricos y estructurales 
que en atención a lo requerido por la normativa y de igual forma por las empresas prestadoras 
de servicios públicos se debía atender, de igual forma lo que refiere a la ubicación del tanque de 
reserva para el sistema contra incendio en cumplimiento de la normativa de EMSERCHIA, la cual 
requiere darle un manejo del 70% a las aguas lluvias, conllevo a una serie de reuniones 
planteamientos y tomas de decisiones que conllevaron mas tiempo de lo requerido para la 
terminación de los ajustes de diseño, teniendo en cuenta lo anterior y que aun se encuentra en 
proceso de aprobación de los diseños se requirió solicitar prorroga para poder ejecutar el valor 
del alcance presupuestal. 
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