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COMPLEMENTO ESTUDIOS PREVIOS, JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION QUE
PERMITEN IDENTIFICAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

ANALISIS DEL SECTOR LICITACION PUBLICA

Objeto: “MEJORAMIENTO DE VIVIENDA MEDIANTE ARREGLOS LOCATIVOS EN
VIVIENDAS DEL SECTOR RURAL Y SECTOR URBANO DEL MUNICIPIO DE SUSACON -
DEPARTAMENTO DE BOYACA”"

La funcién de compras en las Entidades Estatales juega un papel crucial en la
administracion eficiente de los recursos publicos. Su objetfivo principal es safisfacer las
necesidades institucionales de manera efectiva, garantizando al mismo tiempo la
obtencion del mayor valor por el dinero puUblico. Esto requiere un enfoque estratégico
que permita alinear las decisiones de confratacion con los objetivos misionales de la
entidad, fomentando la transparencia, la optimizacién de recursos y la generacion de
beneficios sociales.

Para lograrlo, es fundamental que las Entidades Estatales comprendan de manera clara
cudl es su necesidad y como pueden satisfacerla. Esto incluye identificar el bien o servicio
requerido, analizar las caracteristicas de los posibles proveedores y. entender las
dinédmicas del mercado en el que estos operan. Este conocimiento permite establecer
relaciones con actores del sector que aseguren una prestacion del servicio oportuna,
eficiente y con las mejores condiciones posibles. De esta manera, se fortalece la
capacidad de la enfidad para planear procesos de confratacion mds ajustados a sus
necesidades reales y con menor riesgo de inconvenientes durante la ejecucién.

Ademds, entender el mercado del bien o servicio que se desea adquirir es una
herramienta clave para estructurar un Proceso de Contfratacion que cumpla con
principios fundamentales como la eficacia, la eficiencia y la economia. También
contribuye a promover la competencia entre los proveedores, reduciendo riesgos vy
favoreciendo la transparencia y legalidad del proceso. Por ello, un andlisis profundo y
contextual del sector es esencial para disenar estrategias de contfratacion que respondan
a los desafios especificos de cada entfidad.
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En este sentido, el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 establece el deber de las
Entidades Estatales de realizar, en la etapa de planeacién, un andlisis integral del sector
vinculado al objeto del Proceso de Contrataciéon. Este andilisis debe abarcar aspectos
legales, comerciales, financieros, organizacionales, técnicos y de gestion de riesgos.
Dicho andlisis no solo contribuye a una mejor comprensiéon del entorno, sino que también
se convierte en un-insumo fundamental para garantizar que-las decisiones fomadas
durante el proceso sean coherentes con los principios de la contratacion publica.

Es importante resaltar que este andlisis debe quedar documentado en los soportes del
Proceso de.Contrataciéon, o que garantiza la trazabilidad y la justificacion de las
decisiones tomadas, y fortalece la rendicion de cuentas. Este enfoque permite a la
entidad no solo cumplir con las exigencias legales, sino tfambién opfimizar la inversion
publica y proteger los intereses colectivos.

Por lo anterior, en el marco de la contratacion proyectada, se procederd a realizar el
andlisis detallado requerido. Este ejercicio permitird identificar las mejores condiciones y
estrategias para la adquisicion, asegurando el cumplimiento de los objetivos misionales y
la satisfaccion de las necesidades identificadas, todo ello dentro del marco normativo y
bajo los principios que rigen la confratacion estatal.

I ANALISIS ECONOMICO DE SECTOR

1. ASPECTOS GENERALES
1.1.. ECONOMICO

El Producto Interno Bruto crece 1,7% en el ano 2024pr respecto al ano 2023p (ver tabla
1); Las actividades econdmicas que mds confribuyen a la dindmica del valor agregado
son:

 Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 8,1% (contribuye 0,8 puntos
porcentuales a la variacion anual).

* Administraciéon publica y defensa; planes de seguridad social-de dfiliacién obligatoria;
Educacién; Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece
4,2% (contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacion anual).
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» Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacioén y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para
uso propio crece 8,1% (contribuye 0,3 puntos porcentuales a la variacion anual). En el
cuarto trimestre de 2024pr , el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,3%
respecto al mismo periodo de 2023p (ver tabla 1).
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Las actividades econdmicas que mds contribuyen ala dindmica del valor agregado son:

e Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece
4,4% (contribuye 1,0 puntos porcentuales a la variacion anual).

* Administraciéon publica y defensa; planes de seguridad social de dfiliacién obligatoria;
Educacién; Actividades de atencidn de la salud humana y de servicios sociales crece
4,0% (contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacién anual).

e Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 6,5% (contribuye 0,6 puntos
porcentuales a la variacion anual).

Respecto al frimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie
ajustada por efecto estacional y calendario crece 0,6%. Cuando se observa el
comportamiento de las actividades econdmicas relacionadas:

e Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios- de comida crece
3.2%.

» Administraciéon publicay defensa; planes de seguridad social de dfiliacion obligatoria;
Educacién; Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece

1,3%.

¢ Industrias manufactureras.-crece 1,1%.
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Producto Interno Bruto (PIB)
IV trimestre 2024 preliminar

Grafico 1. Producto Interno Bruto
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],4%1
comportamientos (ver tabla 7):

Tabla 1. Valor agregado por actividad econémica

Tasas de crecimiento en volumen’
Cuarto trimestre 2024°"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad econdomica calendario
Ano total Anual Trimestral
20247 20247-IV S 202471 f
20237 2023F-1v 20247 -1
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca B1 6.5 -0,3
Explotacion de minas y canteras -02 -89 -0,4
Industrias manufactureras -21 0.3 1.1
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® 18 -004 -001
Construccion 19 0.5 -09
Comercio al par mayor y al por menor’ 14 4.4 32
Informacion y comunicaciones -0.8 -0.6 0.2
Actividades financieras y de seguros 04 -1.1 0.1
Actividades inmobiliarias 19 1.9 0.5
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 01 0,03 -0,1
Administracion pblica, defensa, educacion y salud® 42 4.0 1.3
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras 81 - 04
actividades de servicios” ' o
Valor agregado bruto 1.8 z3 0.8
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 11 2.1 o7
Producto Interno Bruto 1.7 23 0.6

Fuente: DAME, PIE_T
*preliminar

"provisional

'Ceries encadenadas de volumen con afic de referencia 2015

Comercio al por mayor y al por menor8

respecto al ano 2023p

Esta dindmica

Para el ano 2024pr, el valor agregado de
comercio al por mayor y al-por menor, reparaciéon de vehiculos automotores vy
motocicletas; transporte y almacenamiento; alojamiento y servicios de comida crece
se explica por los siguientes
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* Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas crece 3,1%.

Importancia del sector en el contexto Nacional y Local

El sector de la construccion es uno de los mayores impulsadores de la economia de un
pais. Es un propulsor del crecimiento y el desarrollo nacional. Los principales atributos del
sector, son el dinamismo vy el cardcter reactivador que le aportan-a la-economia de
Colombia y de muchos paises en el mundo. La consolidacion de este sector implica
beneficios en el Producto Interno Bruto (PIB) y representa la posibilidad para miles de
ciudadanosy empresas, de generar una mejor calidad de vida.

El sector de la construccion se divide en dos sub subsectores: edificaciones y obras civiles;
el subsector de edificaciones contempla edificaciones residenciales tanto a nivel urbano
como rural, edificios no residenciales, reparaciones de edificios, mantenimientos, y
alquiler de equipos de construccion; por ofra parte, el subsector de obras civiles agrupa
los trabajos asociados con la Ingenieria civil, como la construccion de carreteras, vias
férreas, puertos y tuberias.

Las licencias de construccion forman parte de un conjunto de instrumentos de confrol
administrativo publico, cuyo propdsito es controlar coordinadamente el -crecimiento y
desarrollo de las ciudades, municipios o territorios, asi como propender por el
mantenimiento de las normas adoptadas en materia de la estructura de una
construccion, las dreas de reserva, embellecimiento y la construccion de vias.

Segun estadisticas establecidas por el DANE sobre el comportamiento del sector de la
construccion basados en las variaciones anuales sobre la expedicidn de licencias de
construccion ELIC, podemos establecer que teniendo en cuenta los resultados por
departamentos y Bogotd; El aumento de 10,5% del drea total aprobada en septiembre
de 2020, frente a septiembre de 2019, obedecid principalmente a la variacion del drea
licenciada en Tolima y Bogot& que sumaron conjuntamente 17,6 puntos porcentuales.

1.2 Andlisis Técnico:

Las viviendas seleccionadas para este proyecto presentan diversos niveles de deterioro
en su infraestructura, afectando directamente la seguridad, salubridad y calidad de vida
de sus habitantes. Los principales problemas identificados incluyen danos en cubiertas,
pisos y muros, los cuales han sido ocasionados por el desgaste natural de los materiales,
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la exposicidon a condiciones climdaticas adversas y la falta de mantenimiento preventivo.
En muchos casos, los pisos presentan fisuras, desniveles y desgaste que dificultan la
movilidad de los residentes y exponen a los ocupantes a riesgos de accidentes.

FECHA:15-03-2022

Asimismo, se han identificado muros con fisuras estructurales, desprendimiento de
revoque y humedad, lo gue compromete la estabilidad de las edificaciones y favorece
la proliferaciéon de hongosy microorganismos perjudiciales para la salud. Por otro lado,
las cubiertas presentan deterioro en sus materiales, filfraciones y fallas estructurales, lo
que permite la entrada de agua y afecta el interior de las viviendas, generando danos
adicionales en techos, muros y pisos.

Ante esta situacion, es indispensable realizar intervenciones integrales en estas viviendas,
enfocadas en la reparacion, mejoramiento y/o reconstruccion de sus componentes
estructurales, garantizando condiciones dignas y seguras para las familias beneficiarias.
Estas mejoras no solo conftribuirdn a la estabilidad y durabilidad de las viviendas, sino que
también mejorardn las condiciones de habitabilidad, reduciendo riesgos para sus
ocupantes y promoviendo su bienestar general.

Otro aspecto técnico relevante es la dispersion geogrdfica de las viviendas
beneficiadas, dado que el municipio de Susacon cuenta con una amplia extension rural
y topografia variada. Este factor implica retos logisticos y operativos para la ejecucion
de las obras, por lo que es fundamental que el contratista cuente con la capacidad
técnica y operativa para realizar desplazamientos eficientes, gestionar materiales de
manera estratégica y garantizar la calidad en la ejecucién de cada intervencion. La
programacion de las actividades deberd considerar estos factores para evitar retrasos y
optimizar el uso de recursos.

Ademds, se ha establecido que los materiales y técnicas constructivas empleadas
deberdn ser acordes con las condiciones climdticas y estructurales de la region,
garantizando la- durabilidad de las mejoras realizadas. Se. utilizardn materiales
certificados y de alta calidad, priorizando aquellos que brinden resistencia a la humedad
y permitan un adecuado aislamiento térmico. Igualmente, se implementardn prdcticas
constructivas que minimicen el impacto ambiental, promoviendo la sostenibilidad en la
ejecucion de las obras.

1.3 Regulatorio
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El presente contrato se fundamenta en lo dispuesto por la Constitucién Politica de Colombia,
en particular en los articulos 51 y 366, que establecen la vivienda digna como un derecho
fundamental y una prioridad del gasto publico social. Asimismo, el articulo 209 consagra los
principios de la funcidon administrativa, los cuales orientan la confratacion estatal hacia la
eficiencia, la eficacia y la fransparencia en el manejo de los recursos publicos.
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En el dmbito legal, el contrato se rige por la Ley 80 de 1993 y sus normas complementarias,
en particular la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, que establecen los
procedimientos para la contratacion publica en Colombia. Dado que el monfo del contfrato
supera los topes definidos para seleccion abreviada o contrataciéon directa, y considerando
la pluralidad de oferentes en el mercado, la modalidad de seleccion para este proceso es la
licitacion' publica, garantizando asi la libre competencia y la seleccién objetiva del
conftratista.

Por otro lado, la Ley 1537 de 2012 establece los lineamientos para el acceso a'la vivienda de
interés social y prioritaria, definiendo el mejoramiento de vivienda como una estrategia para
reducir el déficit habitacional. En este sentido, el proyecto se alinea con las disposiciones de
esta norma, asegurando que las intervenciones contribuyan a la superaciéon de condiciones
de precariedad en los hogares beneficiados.

Finalmente, el contrato se desarrolla en el marco del Plan de Desarrollo Municipal 2024-
2027 “Toda una Vida al Servicio de Susacon y de su Gentfe”, el cual establece la vivienda
digna como un eje fundamental para el bienestar de la comunidad. Este proyecto
responde a los lineamientos estratégicos del plan, que busca garantizar mejores
condiciones habitacionales para la poblacién rural mediante intervenciones directas y
complementarias, asegurando un impacto positivo y sostenible en el territorio.

2. ESTUDIO DE LA OFERTA

Para la ejecucion de este contrato, se requiere la confratacion de una persona juridica
con la capacidad técnica, operativa y financiera para garantizar la correcta ejecucion
de las obras de mejoramiento de vivienda. Dado el alcance del proyecto y la magnitud
de las intervenciones en multiples viviendas del sector rural, es fundamental que el
confratista cuente con experiencia en obras de infraestructura habitacional y pueda
asegurar el cumplimiento de los estdndares de calidad exigidos. Ademds, deberd
garantizar el cumplimiento de los requisitos legales y técnicos establecidos en el proceso
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de licitacion publica, asegurando asi que las intervenciones se realicen conforme a las
necesidades del municipio y en beneficio de la poblaciéon mds vulnerable.

Productos incluidos dentro del sector:

de acuerdo con la Clasificacion de

Actividades Econémicas ClIU, seincluyen las siguientes actividades:

Clasificacion Descripcion
UNSPSC
25174100 SISTEMAS DE TEJADO
271122 00 HERRAMIENTAS DE ALBANILERIA Y CONCRETO
301317 00 AZULEJOS Y BALDOSAS
30171500 PUERTAS
3017 16 00 VENTANAS
39122200 INTERRUPTORES ELECTRICOS ¥ ACCESORIOS
72101500 SERVICIOS DE APOYQ PARA LA CONSTRUCCION
72 11 10 00 SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE UNIDADES
UNIFAMILIARES
721519 00 SERVICIOS DE ALBANILERIA Y MAMPOSTERIA
SERVICIOS DE MONTAUE E INSTALACION DE
721524 00 VENTANAS
Y PUERTAS
81101500 INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA
81141500 CONTROL DE CALIDAD

Agentes que componen el sector

El sector estd compuesto por las empresas especializadas que ofrecen servicios de

construccion.

Se cuenta con un nUmero ilimitado de empresas colombianas y oferta extranjera.
Gremios y asociaciones que participan en el sector

-Asociacion - de Profesionales de la Ingenieria y la Construccion - SOTECC

(www.sotecc.org.co).

- Cdmara Colombiana de la Infraestructura, CCl (www.infraestructura.org.co).

- Cdmara Colombiana de la Construccion, CAMACOL (www.camacol.co)
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Se procedid a filtrar los datos de acuerdo con el Cédigo de Clasificacion Industrial
Internacional Uniforme - CIlIU, que contiene la informacion relacionada con
infraestructura y construccion, los codigos sujetos a andilisis fueron:

4111 - Construccidon de edificios residenciales: Esta actividad incluye: La
construccion de todo tipo de edificios residenciales, tales como casas unifamiliares y
edificios multifamiliares, incluidos edificios de muchos « pisos.. EIl montaje vy
levantamiento in situ de construcciones prefabricadas. La reforma o renovacion de
estructuras residenciales existentes. EI montaje de cubiertas metdlicas, puertas,
ventanas y. demas elementos metdlicos realizado por el constructor como parte del
desarrollo dela construccion de edificaciones residenciales.

» 4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil: Esta actividad incluye: La
construccion, conservacion y reparacion de: - Instalaciones industriales, excepto
edificios, tales como: refinerias, fabricas de productos quimicos, entre ofros. - Vias de
navegacion, obras portuarias y fluviales, puertos deportivos, esclusas, represas vy
diques. El dragado de vias de navegacion. Las obras de consfruccion distintas de las
de edificios; por ejemplo, instalaciones deportivas o de esparcimiento al aire libre. La
subdivision de terrenos con mejora (por ejemplo, construccidn de carreteras,
infraestructura de suministro publico, etcétera).

3. ESTUDIO DE LA DEMANDA

A efectos de realizar el andilisis de la demanda se tuvo en consideracion los contratos
realizados por el municipio, atendiendo el valor y objeto del proceso de seleccién;
asi mismo se realizaron busquedas en el Portal Unico de Contratacién SECOP, cuyo
sitio web es www.contfratos.gov.co, dejando constancia que las entidades publicas
realizan esta contratacion de prestacion de servicios por-los diferentes tipos de
contratacion.

Ahora bien, se incluyd un andlisis histérico de entidades en vigencias anteriores respecto
a la naturaleza y el objeto, de modo que se evidencid que se han realizado procesos
similares de que trata el presente estudio asi:

MODALIDAD DE
ENTIDAD NO. PROCESO CONTRATACION OBJETO
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CONSTRUCCION DE VIVIENDA
MUNICIPIO DE LICITACION NUEVA RURAL DISPERSA EN EL
PAZ DEL RIO MPR-LP-01-2023 PUBLICA MUNICIPIO DE PAZ DE RIO -
BOYACA
ALCALDIA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
MUNICIPIO DE NUEVA RURAL DISPERSA EN EL
LICITACION
CUITIVA LP-001-2022 SUBLICA MUNICIPIO  DE  CUITIVA,
DEPARTAMENTO DE BOYACA
MEJORAMIENTO DE VIVIENDA
PARA EL CASCO URBANO Y
LAS DIFERENTES VEREDAS DEL
Al ALDIA MUNICIPIO DE MOLAGAVITA
MUNICIPIO DE SARTANDER, 5N
LICITACION CUMPLIMIENTO DEL
j OLAGHVITA LP OQRDE 28 PUBLICA PROGRAMA "VIVIENDA
DIGNA PARA UN'MEJOR VIVIR"
CONTEMPLADO EN EL PLAN
DE DESARROLLO “MUNICIPAL
"TRABAJO Y SERVICIO PARA
TODOS"
CONSTRUCCION DE VIVIENDA
ALCALDIA
LICITACION RURAL DISPERSA PROYECTO
G’\BU/L\'L'Z'P'O RE LP-O0SR3 PUBLICA REGALIAS EN EL MUNICIPIO
DE UBALA CUNDINAMARCA

Los indicadores de capacidad financiera tienen como finalidad determinar las
condiciones minimas que evidencien la estabilidad econdmica de los oferentes,
evaluando su liquidez y nivel de endeudamiento. Estos pardmetros permiten verificar la
solvencia del proponente y su capacidad para suministrar los materiales de vivienda de
manera oportuna y conforme a los términos del contrato.

Para realizar el andlisis financiero del presente proceso se tomardn como referencia los
anteriores procesos
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) Aﬁbﬁﬁéﬁllg ALCALDIA ALCALDIA ALCALDIA
DESCRIPCION DE PAZ DEL MUNICIPIO | MUNICIPIO DE | MUNICIPIO | PROMEDIO
RIO DE CUITIVA { MOLAGAVITA DE UBALA

Indice de liquidez |4 Y=z >80 >2.8 >4 > 23,57
solicitado
indice de
endeudamiento <0,45 <01 <0,64 <0,3 <0,37
solicitfado
Razdén de
cobertura e >10 >3,5 >7,9 >5 26,6
intereses
Renfobﬂm;lod del > 0,05 >0.2 >0,1 >0,15 >0,12
patrimonio
Rentabilidad >0,03 >0,2 > 0,01 >0,1 > 0,08
sobre activo

CAPACIDAD FINANCIERA

Los indicadores de capacidad financiera contenidos en el articulo 10 del Decreto
1510 de 2013 son:

. iNDICE DE LIQUIDEZ: Activo Corriente / Pasivo Corriente; el cual determina la
capacidad que tfiene un proponente para cumplir con sus obligaciones de corto
plazo. A mayor indice de liquidez, menor es la probabilidad de que el proponente
incumpla sus obligaciones de corto plazo.

Para establecer el indice de liquidez con el que deben cumplir los oferentes del
proceso, la entidad territorial tomd en cuenta el valor promedio de los indices
solicitados por otras entidades para procesos similares (que oscilan entre 2 2,8 y = 80,
con promedio de = 23,57), teniendo en cuenta Ia minimizacion de riesgos 10s riesgos
identificados y en pro de evitar la materializacién de los mismos y la pluralidad de
oferentes, se establece el indice de liquidez mayor o igual a 15.
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. iNDICE DE ENDEUDAMIENTO: Pasivo Total / Activo Total; el cual determina el

grado de endeudamiento en la estructura de financiaciéon (pasivos y patrimonio) del
proponente. A mayor indice de endeudamiento, mayor es la probabilidad del
proponente de no poder cumplir con sus PAasivos.

Para establecer el indice de endeudamiento con el que delbben cumplir los oferentes
del proceso, la entidad territorial tomd en cuenta el valor promedio de |os indices
solicitados por ofras entidades para procesos similares (que oscilan entre < 0.1y <0.45,
con promedio de < 0.37), teniendo en cuenta la minimizaciéon de riesgos los riesgos
identificados y en pro de evitar la materializaciéon de los mismos y la pluralidad de
oferentes, se establece el indice de endeudamiento menor o igual a 03

o RAZON DE COBERTURA DE INTERESES: Utilidad Operacional / Gastos de Intereses;
el cual refleja la capacidad del proponente de cumplir con sus obligaciones
financieras. A mayor cobertura de intereses, menor es la probabilidad de que el
proponente incumpla sus obligaciones financieras.

Para establecer la razén de cobertura de intereses que deben cumplir los oferentes del
proceso, la entidad territorial tomd en cuenta el valor promedio de la razén de
cobertura de intereses solicitados por ofras entidades para procesos similares (que
oscilan entre 23,5 y 2 10 con promedio de 2 6,6) teniendo en cuenta Ia minimizaciéon
de riesgos los riesgos identificados y en pro de evitarla materializacion de los mismos y
la pluralidad de oferentes, se establece la razén de cobertura de infereses mayor o

igual a 6,5.

CAPACIDAD ORGANIZACIONAL.

La capacidad organizacional es la aptitud de un proponente para cumplir oportuna
y cabalmente el objeto del confrato en funcidn de su organizacion interna. El Decreto
1510 de 2013 definié los indicadores de rentabilidad para medir la capacidad
organizacional de un proponente teniendo en cuenta que estd bien organizado
cuando es rentable. Los indicadores de capacidad organizacional contenidos en el

articulo 10 del Decreto 1510 de 2013 son:
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. RENTABILIDAD SOBRE PATRIMONIO: Utilidad Operacional / Patrimonio; el cual
determina la rentabilidad del patrimonio del proponente, es decir, la capacidad de
generacion de utilidad operacional por cada peso invertido en el patrimonio. A mayor
rentabilidad sobre el patrimonio, mayor es la rentabilidad de los accionistas y mejor la
capacidad organizacional del proponente.

Para establecer el indice de rentabilidad sobre el patrimonio que deben cumplir los
oferentes del proceso, la enfidad territorial tomd en cuenta el valor promedio del
indice de la rentabilidad sobre el patrimonio solicitados por ofras entidades para
procesos similares (que oscilan entre 2 0.05 y 2 0.2, con promedio de 2 0,12) teniendo
en cuenta la minimizacion de riesgos los riesgos identificados y en pro de evitar la
materializacién de los mismos, se establece en indice de rentabilidad sobre el
patrimonio mayor o igual al 0,08

o RENTABILIDAD SOBRE ACTIVOS: Utfilidad Operacional / Activo Total, el cuadl
determina la rentabilidad de los activos del proponente, es decir, la capacidad de
generacion de utilidad operacional por cada peso invertido en el activo. A mayor
rentabilidad sobre activos, mayor es la rentabilidad del negocio y mejor la capacidad
organizacional del proponente. Este indicador debe ser siempre menor oigual que el
de rentabilidad sobre patrimonio.

Para establecer el indice de rentabilidad sobre el activo que deben cumplir los
oferentes del proceso, la entidad territorial tomd en cuenta el valor promedio del
indice de la rentabilidad sobre el activo solicitados por ofras entidades para procesos
similares (que oscilan entre 20.01 y 2 0.20, con promedio de = 0,08) teniendo en cuenta
la minimizacién de riesgos los riesgos identificados y en pro de evitarla materializacién
de los mismos, se establece el indice de rentabilidad sobre activos mayor o igual al
0.08

Del andlisis de la demanda de procesos de confratacidn se encuentra de lo

evidenciado que:

1. Las enfidades han contratado servicios con objetos similares por la modalidad de
contratacion Licitacion Publica.
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Se concluyd que el valor estimado de la presente contratacion asciende a la suma de
SEISCIENTOS CINCO MILLONES CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA
PESOS CON CINCUENTA Y OCHO CENTAVOS M/CTE ($ 605.169.880,58)

2. suma que inicialmente resulta de multiplicar el valor proyectado de cada actividad

por la cantidad.

ITE DESCRIPCION UND CANT VALORSIN
M AUl

1. PISOS
1,1 PLACA BASE M2 875  $76977.97
EN
CONCRETO
E= 8 CM 2500
PSI
1,2 MALLA KG 1225 $ 7.389,45
ELECTROSOLD
ADA 0.15 X
0.15M D=
AMM
(INCLUYE
SUMINISTRO
FIJACION E
INSTALACION)
1,3 PISO TABLON M2 700  $73.938,52
DE GRES
30*30 CM
1,4 ALISTADO M2 1050 $30.232,22
PISO E= 4 CM
-1:5
1,5 PISO M2 350  $94.652,14
CERAMICA
51*51 CM
SUBTOTAL

2. CUBIERTA

2,1 SUMINISTROE m2 215  $43.079,19
INSTALACION
CUBIERTA EN
TEJA

INCREMEN
TO
DISTANCI
A 11% (DE
ACUERDO
A ITEM)

$8.467.58

$812.84

$8.133.24

$3.325,54

$
10.411,73

$4.738,71

AlU 30% VALOR
PARCIAL

$ $
25.633,66 97.194.309,37

$ $
2.460,69 13.062.154,51

$ $
24.621,53 74.685.300,47
$ $
10.067,33 ~45.806.348,13
$ $
31.519.1647.804.060,78
$

278.552.173,

27

$ $

14.345,37 13.365.102,56
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FIBROCEMENT
O NUMERO 4
2,2 SUMINISTROE M2 496  $58.231,27
INSTALACION
CUBIERTA EN
TEJA
FIBROCEMENT
O NUMERO 6
2,3 SUMINISTROE M2 595  $55.861,92
INSTALACION
CUBIERTA EN
TEJA
FIBROCEMENT
O NUMERO 8
2,4 SUMINISTROE M2 315  $64.891,21
INSTALACION
CUBIERTA EN
TEJA
FIBROCEMENT
O NUMERO 10
2,5 SUMINISTROE KG 2750 $17.135,36
INSTALACION
PERFILERIA
METALICA
PARA
ESTRUCTURA
DE CUBIERTA.
DIMENSIONES
Y CALIBRES
SEGUN
DISENO
2,6 SUMINISTROE M 350 $64.211,85
INSTALACION
CABALLETE
ONDULADO
FIBROCEMENT
O
SUBTOTAL

3. MUROS

3.1 VINILOTIPOII M2 358 $7.896,98
SOBRE
PANETE DOS

$ 6.405,44 $ $
19.391,01  41.677.751,42

$ 6.144,81 $ $
18.602,02  47.962.205,12

$7.138,03 $ $
21.608,77 29.495.973,59

$1.884,89 $ $
5.706,08 67.997.411,76

$7.063,30 $ $
21.382,55 32.430.194,34

9
232.928.638,
79

$ 868,67 $ $
2.629,69  4.079.454,79
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MANOS EN
MURQOS

3,2 MUROEN M2 175  $46.87527 $5.156,28 $ $
BLOQUE No .4 15.609,47 11.837.178,44
E=0.10 MTS

3,3 MUROTOLETE m2 135 $80.547,73  $8.860,25 $ $
COMUN 26.822,39 15.691.100,06
E=0.10 mts.

3,4 PINTURA m2 320 $17.576,11 $1.933,37 $ $
FACHADA EN 5.852,84. 8.115.944,55
VINILO PARA
EXTERIORES

3,5 PANETE m?2 1000  $32.485,75 $3.573,43 $ $
RUSTICO 10.817,75 .46.876.937,25
MURQOS 1:5

3,6 COLUMNAS M3 3.2 $ $ $ $
EN 1.198.077,.3 131.788,51 398.959,7 5.532.241,83
CONCRETO 2 5
21 MPa -

(3000 PSI),
ALTURA
MENOR A
TRES METROS-
FORMALETA
MADERA

3,7 CONCRETO M3 1,3 $ $ $ $
VIGA DE 829.581,32  91.253,95 276.250,5 1.556.211,60
AMARRE 21,1 8
MPq,

SECCION
RECTANGULA
R
SUBTOTAL S
93.689.068,5
2
VALOR TOTAL DE OBRA CON AIU )
605.169.880,
58

Para la determinacidon de los precios unitarios de los items del mejoramiento de
vivienda, se tomo como referencia la Resolucion No. 039 de 2023 expedida por la
Gobernacién de Boyacd, junto con su respectiva adenda establecida en la Resolucion
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No. 044 de 2024. Estas disposiciones proporcionan un marco de precios oficiales que
garantizan la coherencia y razonabilidad en la estructuracién del presupuesto del
contrato. Adicionalmente, se realiz6 una revision detallada de los precios de mercado
vigentes, con el fin de verificar su competitividad y asegurar que los costos estimados
sean representativos de las condiciones actuales del sector. Esta metodologia permite
establecer valores justos y equilibrados, evitando sobrecostos y garantizando la
adecuada ejecucion del contrato en beneficio de la comunidad.

Sobre la necesidad y la forma de satisfacer la misma a través de una persona juridica o
una persona natural para ejecucion de las actividades que comprenden el objeto del
contrato a celebrar:

Para la ejecucién del presente contrato, se requiere de un contratista con experiencia
en obras de mejoramiento de vivienda, gestion de proyectos de infraestructura y manejo
eficiente de recursos publicos. Dada la magnitud de las intervenciones, la cantidad de
viviendas a mejorar y la dispersion geogrdfica de los beneficiarios, es necesario contratar
una persona juridica con capacidad técnica, financiera y operativa para-garantizar la
ejecucion integral del proyecto.

Las empresas del sector de la construccion cuentan con equipos de trabajo
interdisciplinarios, lo que permite una ejecucion eficiente de las actividades, asegurando
el cumplimiento de los estdndares técnicos y normativos aplicables. Ademds, una
persona juridica tiene la capacidad de responder ante imprevistos, gestionar
adecuadamente la adquisicion de materiales y coordinar la logistica necesaria para
intervenir en multiples ubicaciones de manera simultdnea.

PERSPECTIVA LEGAL

Constitucion politica de Colombia, Articulo 20.
Ley 80 de 1993

Ley 1150 de 2007
Decrefo 1082 de 2015
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