CONTRATO PRINCIPAL

JUNIO 21 DE 1994



CONTRATO £STATAL DE ,&RRENDAWENTO DE TERRENOS E

H’éSTALACiONES pPARA LA OPERACK)N DE t.A ZONA FRANCA

INDUSTRIAL DE BIENES Y DE SERVICIOS DE CARTAGENA S.A,
DE

ARRENDADOR: MINISTERIO DE COMERCIO EXTERIOR

AF{RENDATAR\O O USUJ’-\WO-OPERADOR: SOCIEDAD GPERADORA
7ONA FRANCA INDUSTRIAL Y cOMERCIAL DE CARTAGENA DE INDIAS
5 A. -ZOFRANCA 3.A, - O ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES Y DE
SERVICIOS DE CARTAG ENA S.A

PLAZO:  QUINCE (15) ANOS

Nosotros, JUAN MANUEL SANTOS C. identificado  con la céduia de
ciudadania nnere 19,123,402 expedida  en Boyola, cohrando en
representacién de La Nacidn-Ministerno de Comercio Fxierior, nombrado para

los efectos de este Contralo s flamard EL MINISTERIO, de una parie, Y

£6

GUSTAVO OCHOA pALAU, identificado comMo aparece 4l firmar @l presente

documento, actuando en su condicion de reprasenkame‘ legal de SOCIEDAD
OPERADORA 7ONA  FRANCA INDUSTRIAL Y COMERCIAL’ DE
CARTAGENA DE INDIAS S.A. ZOERANCA SA, quien para elaclos de esle
contralo se llamara EL USUAREU—OPU{ADOI’E, hemos decidido cotebrar €l
presente contrato de arrendamiento, previas 1as siguientes consideraciones.

a) Que el Ministerio de Comercio Exienor osia facullado por et Decrelo
Ley 1050 de 1968, el Decrelo 9480 de 1993 Y ia Ley BO de 1993 para
suscribiv el presenie conliato.

b) Que medianie la Resolucion ro. 0977 del 20 de junio da 1994,
cxpedida pol el Ministerio de Comeiio Cxlerior, S€ declard como 7ona
Fronca industrial de Bienes y de Seryicios el area geogréfica quo veinia
ciendo operada porf el establonimiento publico ZJona Franca industrial Y
Comercial de Caragena, EN Liquidacion.

U3 gt :almémé, en la citada resolucion se selecciond Y designd como
DOR de la Zona Franca Industaal de Bienes y de Servicios
A a la firma SOCIEDAD OPERADORA ZONA FRANCA
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INDUSTRIAL Y COMERCIAL DU CARTAGENA DL INDIAS S A .ZOFRANCA
S A constitunida mediante s luid futiea Noo 6838 del 19 de noviembie de 1993
do la Notania Tercera del Ciycule ge Canagena, representdda legaimente por el
seiior GUSTAVO OC! 10A PALAU quien ha siddn debidamente autorizado para
suscribir el presente conrato, segun Acta de 1a Junla Directiva de 1a sociedad
representada, No. 003, del 28 de muzo de 1994,

d) Que de acuerdo cun o eslablecido en el articulo 8o. numeral 40. del
Decrelo 2480 de 1993y ol articuio 40, de la Resolucion No. Q977 del 20 de
junio de 1994, expedida por €1 Ministerio de Comercio Exterior, el USUARIO-
OPCRADOR seleccionado, se obligo a suscribir el presenie contrato de
arrendamiento.

e} Que el USUARIO-OPERADOR ha demoslrade Su existencia,
represeniacion legal y vigencia ¢on ol certificado de Camara de Comeicio de
Cartagena, expedido el 22 de abril de 1994, ‘

f) Que ¢l USUARIO-OPERADOR declaia bajo la gravedad del juramenlo,
que se entiende prestado con la firma de esle documento, que No S8
encuentra - incursoe _en ninguna de  las causales de inhabilidad e
incompatibilidad conlenidas en 1os articulos Bo. y 9. de la Ley 80 de 1993, ¥
que estd enterado que el hallarse sfectado por alguna, vicia el conlralo de
nulidad absoluta, segun el articulo 44 de la citada Ley. o
g) Que leniendo en cuenta las anteriores consideraciones, puede -
pracederse a la suSCrpcian, perfeccionamiento ¥ legalizacion del presente

.

conlralo, que se regira pot las siguientes clausulas:

PRIMERA.- OBJETO: CL MINISTERIO concede al USUARIO-OPERADOR,
a titulo de arrendamiento, el usa y goce de los lefenos, constlrucciones,
nslalaciones, obias de infracshiushaay demas hienes inmuebles que venian
siendo opetadas por €l estalib amiento putiivo Zona Franca Industaal y
Comercial de Carlagena, £0 Liguidacion, y cuya dentificacion, delimilacién y
domas caracteristicas son 1as que € describen en el Articula pPamero de 13
Resolugion No. 0977, del 20 de junio de 1994, del Ministerio de Comercio
Exterior, por medio de 13 cual se declard la respectiva Zona Franca y s
selecciond al Usuario-Operador, y €n ol Acta de Enlrega Malerial de los
terrenos 8 instalacionas, documenios éslos que hacen parie inlegrante de
este” conttalo. pARAGRAFO:  Es enlendido que ia extension y demas

0@5« caré'ét\'eti_s’lf s do las areas @ immueblas anteriormente senalados son
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aproxmadas y. en consecuenca, ve airendan Como Cuerpo Clettoy no por SU
catida o medida

SEGUNDA.- ALCANCES DEL OBJETO: Lkl USUARIO-OPERADOR, sobre
las areas objelo del arrendamiento, gjecutard gspeciaimente las siguientes

achividades.
a. Promover, diigir, adminslary opetar la Zona Franca arrendada.
b Desarrollar,  con $uS aropies  recursas o con financiaciones

detidamente legatzadas, 13 infragstruciura construcciones de la Zona
Eranca, de acucido con el Pian de Desanollo descrilo en la propuesta
presentada para ser seleccionado Como USUARIO-OPERADOR de la Zona
Franca, la cual hace parle integranic del presente conlrato.
C. Autorizar el ingresa de 10s usuanos Jesasrolladores, de los indusltriales
de bienes y de servicios ¥ celebrar con ellos 10s respeclivos coniralos a que
haya lugar, a excepcion de cuaidier aclo o contralo que disponga de algun
derecho real sobre los inmuebles dados en arrendamiento.
d. £n general, agueltas actividades autorizadas por 10S Decretos 2480 de
1993, 2131 de 1691 y 871 de 1493 y la Resolurion No. 0977 del 20 de junio
de 1094, del Ministerio ce Comaicio Exterior, por medio de la cual se declard
la Zona Franca y se designd al USUARIO-OPERADOR.
TERCERA.- DESTINACION: El USUARIO-OPER}\DOR sélaments podréd
deslinar los inmuebles arrendados  para  las aclividades propias ©
complementarias de 7ona Franca, y su incumplimiento se considerard lesion
grave de los derechos del arrendador o EL MINISTERIO. ‘
CUARTA- CONTRAPRESTACIONES O CANON DE ARRENDAMIENTO:
£l USUARIO-OPCRADOR se obfiga a pagar al MINISTERIO a litulo de. . .
contraprestacion o canon de arrendarmiento, fas siguientes sumas.
a) La suma de CIENTO NUEVE MILLONES DE PESOS (S109.006.000,00)Mcle.,
por el primer aio a partir de 1a fecha de vigencia del presente coniralo, la cual
se dibera pagar en cuatro (4) conlados anticipados limesliales dentro de 10s
dicz (10) primeros dias calendario Je cada liimesire.
b.) A partir del sequndo aho, y durante loda la vigencia del contralo, fa
contraprestacidon © canon de arrenduaimieto serd la suma de VEINTE
CENTAVOS DE DOLAR DE 10S ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(U.5.$0.20,00} , mensual, por cada melro cuadiado arrendable, liquidado a 1a
lasa representativa del mercado de la fecha de pago, suina que se cancelara
por rimestre anticipado dentro de lus diez (10) primeros dias calendario de
cada trimestre. Para esle electo. se loma como area inicial minima de melos
arrandables la cantidad de 85.000 Mis2. FEsla cifra se ita incremeniando
anualmente, de acuerdo con las consirucciones gue $8 hayan realizado.
c) También,a partir de 1a iniciacidn del segundo afo y durante toda la
:)ﬁf(\ vigencia del c;mhalo, el USUARIO-OPERADOR pagara al MINISTERIO 1a
\"“'a:f:‘ . 3
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suma dge TRES CERTAVOS BE DOLAR DE LOS £5T 4005 UNIDOS DE AMERICA
(US50,03) anuales por mulro cuadrado de las areas ™ wlizables conespandienies
alasislas 2.3, 4y 5 [sia suma s pagara por antig zdo en un,solo contado anual
denvo de los diez (180) prmeros dias calendano de cada ano, liquidada a la lasa
representativa del mercado de i3 fecha de pago. En caso de que eslas dreas se
teguen 3 utilizar antes de ser desarrolladas por el usJario operador, ésle pagara al
Minusierio de Cerrarcio Exieriof, por el area efects zmente utilizada, el valor de
VEINTE CENTAVOS DE DOLAR DG LOS [STADOS UNIDOS DE AMERICA
(USS0.20) por melro cuzdrado mensual, pagarterns €n I3 forma intlicada en el literal
b Una vez estas areas se desanuiien pasaran a pagar [a tarifa de VEINTE
CENTAVOS DE DOLAR DELOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS0 20} por
melro cuadrado mensual, liguidada y pagada en la furma sepalada y pagada en el
iteral b, de este adiculo, ‘

PARAGRAFO! Poc el dea de 5.000 Mts2. comespondientes al mwelle
maritimo publico, no s¢ causard canon de arendamiento, sin perjuicio de 1a
.. contraptestaciéon que poria concesion pertuania, el usuano operador debe pagara la

Superinlendencia General de Pueitos. ) -

QUINTA.- TERMINO: Elténmino de duracidn del presente contralo serd de

auince (15) anos, contaros a parlir de la fecha del Acla de Entrega de 1a

Zona Franca y la susceipcion del Acta de Liquidacion del astablecimiento .

publico que venia operando como Zona Franca industrial y Comercial ¢e
Carlagena y de la aulorizacion de funcionamienio que expida EL
MINISTERIO, conforme a lo establecido por el Articulo &° del Decreto 2131 de
1951 e “1v]

SEXTA.- ENAJENACION DE BIENES: En el evento que EL MINISTERIO

decidiera enajenar o transferic el dominio de los bienes que conforman la
Zona Franca, éste delerminard en los términos de referencia de la respectiva
licitacion, como faclor imporante de calificacion, el hecho de ser usuano-
operador de la Zona Franca. e e
SEPTIMA.- CONSTRUCCIONES Y MEJORAS: Las nuevas construcciones
y mejoras que se praclique a los biencs exislenies, previstas dentro del plan
de desarrolio presentado con la propuesta, ceian de cargo exclusivo del
USUARIO-OPERADOR y a la tenninscion del conlralo quedarén en favor de
ia Nacién-Ministerio de Comercio Exlenot, sin coslo o indemnizacion alguna.

OCTAVA.- REPARACIONES: £l USUARIO-OPERADOR se obliga a
efectuar por su propia cuenta las repay aciones y marnitenimiento necesaros
para el desarroilo de la operzcion de la Zona Franca que s8 originen por
hachos de 6l o do sus dependientes, sin _perjuicio da qué eslablezca de
comun. aguerdo con los usuarios de bicnes y servicios, mecanismos de

Todos los cargos por concepto de servicios de
icantarilado, aseo, similares y COnNexas, elc. seran
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de cargo exclusivo del USUARIO-OFERADOR, sin perjuicio de que ésle a su
vez recobre o eslablezca mecanismos de amortizacipn a 10s usuarios de
bienes y servicios de la Zona Franca, mecanismos Qque obedeceran al
principio de que la operacion de Zona Franca es una adlividad no subsidiada
para lales usuarios.

DECIMA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DEL USUARIQ-OPERADOR: El
USUARIO-OPERADOR queda especigimente obligado a dar cumplimiento
estriclo a las disposiciones propias de Zona Franca y especialmente a las

" consagradas en los Decretos 2131 de 1591, 971 de 1993, 2480 de 1993 y la

Resolucion No. 0977 del 20 de junio de 1994, del Ministerio de Comercio
Exterior, por medio de la cual se le designd como USUARIO-OPERADOR.
DECIMA PRIMERA.- CESION DEL CONTRATO: El USUARIO-OPERADOR
no podrd ceder total o parcialmente ol presente contrato. |
DECIMA SEGUNDA- TERMINACION ANTICIPADA: En caso de que el
USUARIO -OPERADOR solicite al MINISTERIOC 1a terminacion anticipada deol
prasents confrato, y éste lo aceplare, s6 procedera a la liquidacidn del
conlrato, en los lérminos establecidos por la Ley BO de 1993, enla cual las
partes acordaran las restituciones muluas a que haya lugar. ‘
DECIMA TERCERA.- GARANTIAS: De conformidad con lo dispuesto en el
decrolo 679 de 1994 el USUARIO-OPERADOUR se obliga a constituir dentro

do los siete (7) dias calendarlo cantados a partir do ia firrnd -'ﬁel'éﬁi}:ﬁqgg. e
o do 12 NacionMinistorio'de Comercio Extérior, Una garahlid bajigaria 0™

de compafila do seguros, cuya garaniia matriz haya“aidd%apfobﬁaﬁfpor:la L
. 'y . . I l.!- e "
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Superintondencia Bancaria que cubiird 10s sigufentes ampharss SEREEY T

a, Da cumplimiento dol Contrate.” Para Garantizar el 2urniplimientd de -

lodas las obligaciones emanadas del contralo, incluyendo las mullas y el
valor de la clausula penal pecuniaria que se haga efectiva, por un moalo
equivalente al diez por cienlo (10%) del valor inicial lotal del contralo. Esta
garantia lendrd una vigencia anual renovable automaticamente ano par ano
durante todo el ténmino del contrato y un ano Mmias. *

b. De salurios y preslaciones sociales, Para garantizar el pago de
salarios, prestaciones 8 indernnizaciones de! personal ulilizado para la
gjecucion del conlralo, por una cuantla equivalente al cinco por clento (5%)
de! valor inicial total del conltralo, con vigencia anual rendvablae
aulomaticamente afo por afio duranie lodo el término dal contrato y res affos
mas. S

. i
C. Da conformidad con lo sefatado en el articulo 17 del Decreto 679 de

JSUARIO-OPERADOR queda cbligado a constitulr una garantla de
- dad civil frente a lerceros derivada de 1a ejecucion del contrato a

I

“amparo auténomo contenido en pdliza anexa, por una suma

B
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equivalente a CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000,00) y pof
una vigencia anual renovable aulométicamenta afo por aho durante iodo el
\érmino del contralo y un afla mas. PARAGRAFO: Las anloriores garaniias
s@ aumenlardn anualmenls en una proporcién igual al cien por ciento (100%)
del aumento del indice de precios al consumidor determinado por la autoridad
compolente para el afio inmediatamente anterior. lgualmente ol USUARIO-
OPERADOR debera reponer las garanlias cuando el valor de fas mismas se
vea afectado por razén de siniesiros.
OECIMA CUARTA.- RESTITUCION: El USUARIO-OPERADOR restituird
los inmuebles arrendados al MINISTERIO a la (erminacion del contrato en el
igual estado de operacién en que los recibid, salvo el deteroro normal por suU
uso y goce y con 1as mejoras realizadas, ejecutadas e incorporadas.
CECIMA QUINTA.- IHCUMPLIMIENTO:  El incumplimiento o violacion de
cualquiera de las obligaciones conlraidas en este contrato por parle del
USUARIO-OPERADOR dara derechio al Ministedio para resglfver el contrato ... ..
exigir la entrega inmediala de los inmuebles sin necesidad del desahucio ol no
de los requerimientos previslos enla ley. El USUARIO-OPERADOR renuncia <
a oponerse a la cosacién del arriendo mediante la caucibni establecida en ol .
articulo 2035 del Codigo Civil. La presente clgusula s@ aplica sin perjuicio.de. .. . .. ..
las restituciones muluas a que haya lugar. et g s T
‘ DECIMA SEXTA.- CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA; w090 zn:,
¥ conformidad con lo estabiecido par ef aiticule 8o. del decielo 2480 da, 1993, e 7.
ol presente contrato quada someligo, g Ja, condicion resolutoria expes, itz -
que el USUARIO-OPERADOR pierda dicha calidad o so o cancale ol pérmiso A PR
de funcionamiento como tal de acuerdo con fas normas propias del régimen .=
de Zonas Francas. Ocurrido el evento aqul previslo, ol contrato quedard
resuello  aulométicaments, y el USUARIO-OPERADOR  restituira  1os
innuebles, y se procedera a la fliquidlacion de! conlrato de conformidad con 1o
establecido en los articulos 60y 61 de la Ley 80 de 1993 0 las nQrmas que lo
sustiluyan © adicionen, dando aplicacion iguakmente a las mutuas
restituciones a quo haya lugar. ,
DECIMA SEPTIMA.- CLAUSULA PENAL:  El incumplimisnto por parte del
USUARIO-OPERADOR de cualquiera de las obligaciones conlraldas en ol
presente contrato lo constituird en deudor del Ministerio por una suma igual al
diez por cienlo (10%) del valor inicial lotal del conliato, a titulo de pena, sin
menos cabo del cobro de la renla y do fos perjuicios que pudioren
ionarse como consecuencia del incumplimiento. |
AVA.-. ENTREGA DE LOS INMUEBLES: De conformidad

_ : Wcido en los 1éminos de referencia de la Convocatoria Publica
A _‘Iﬂﬁg}aﬂﬁ % osta contrato y con lo eslablecido en ia Resolucidn No. 0977 .,
NERR T ;
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del 20 de junio de 1994, expedida por el Ministerio de Comeicio Exterior, por
la cual se selecciond al USUARIQ-OPERADOR vy la visita efectuada por el
interesado a las instataciones, el Mirisierio hard enlrega de los inmuebles
instalaciones en el eslado de funcionarniento en gue se encuentren a la fecha
de entrega, suscribiendo el Acla correspondiente en la cual se anolaran los
pormenores a que haya lugar, 1a cual hard parle integrante de este contralo.
DECIMA NOVENA- CONTINUACION DE EJECUCION DE CONTRATOS
ANTERIORES: Bt USUARIG-OPLRADOR de conformidad con 10
eslablecido en el aricuto 100, del decrelo 2480 de 1993, los términos de ia
Convocaloria Publica corespondiene y fa resolucion de seleccion del
USUARIO-OPERADOR, continuas4 a titulo da cesionario con la ejecucion de
l0s contralos vigentes celebrados por gl eslablecimiento publico que operaba
la Zona Franca Industrial y Comercial de Cartagena, en los términos previslos
en tales conlralos. Salvo acuerdo en contrario entre el USUARIO-
OPCRADOR y eslos conlralislas, se respetaran las condiciones de tales
contralos hasta su terminacién, sin peduicio del cambio de jurisdiccion y
compelencia que se opera por la suslilucién de un eslablecimiento publico
por una persona juridica de derecho privado.

VIGESIMA. - REVISION DEL ESTADO DE LAS INVERSIONES: Al iniciarse
ol decimo ano de ejecucidn del presenie contrato, Jas partes haran una
revisidn sobre las inversiones realizadas por el USUARIQ-OPERADOR oe
acuerdo con el plan de desarrolio presentado, con el objeto de delerminar los
saldos de recuperacion-de la inversion que a esa fecha: puedan exislir y
establecer, si fuere del caso, un mecanismo da amorlizacién de dichos
saldos, con el fin de que al finalizar el dltimo afo de ejecucion del contralo, no .
exista excedente alguno, por este conceplo, en favor del USUARIO
OPERADOR. - :

VIGESIMA PRIMERA.- LIQUIDACION: A la lerminacién del presente
contralo por cualquier causa se procederd a su liquidacion de conformidad
con el procedumniento establecido en los articulos 60 y 61 de la Ley 80 de
1893 o las normas que lo sustiluyan o adicionen.

VIGESIMA SEGUNDA.- PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION:  El
presente conlralo se parfecciona con ia fuma de los conlralanies, ¥ para su
legalizacidn y ejecucion el USUARIO-OPERADOR deberd, dentro de los siele
(7} dias calendario siguienles a la apiobacion de las garantias, publicar esle
contrato en el Diario Oficial y pagar los impueslos que se deriven do la
susgripicon diglmismo.

JESINA.-TERCERA.- VALOR TOTAL DEL CONTRATO: Para efectos
-4los’y constilucion de pdlizas, el valor fotal del presents contralo sera la
ma de MiL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS (%
A
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1 535 000.000 oo) Micle . equivalenies al canon do arrendamiento fijado para
el prigner ano, multiplicado por el rumero total de anps da vigencia del
contrato.

VIGESIMA CUARTA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Para todos os
efoctos legales hacen pane de esle coniralo los siguienles documentos:

a. . Los lérminos de referencia de ia Convocataria Publica que dio origen
al convenio.

b. La Resolucion No. 0977 del 20 de junio de 1934, del Ministerio de
Comercio Exterior, por medio de la cual se declard la Zona Franca y sé
selecciond al USUARIO-OPERADOR.

c. £} Acta de enlrega de los :nmuebles e instalaciones.

d. Cualquier olro documenlo gue suscriban jas paries, relacionado con la
ejecucion del contralo, asi como los aclos administrativos O providencias que
se dicten por parle de las autoridadus correspendientes en relacién con e
régimen de Zona Franca a que estan sometidas las &reas y el USUARIO-
OPERADOR.

8. La propuesta prescnlada, en los puntos que No se especifique 10
contrario en et presente contrato. .

VIGESIMA QUINTA.- INTERVENTORIA: La interventoria del presenta
conlralo serd efecluada por la Direccibn para el Dasarolio dal Intercambio
del Ministerio da Comercio Exterior, a través del funcionario que designe el
Ministro de Comercio Exterior,

VIGESIMA SEXTA- CAMBIO DE NOMBRE O RAZON SOCIAL: De
conformidad con lo dispuesto en la resolucién de declaracién de la Zona
Franca, es enlendido que al. cambiar el nombre o razon social del
arrendatario por el de 7ONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES Y DE
SERVICIOS DE CARTAGENA s A, el conlrato no sufre ninguna medificacion
y Su ejecucion continuara normalmenie con el nueva nombre @ tazon social
del USUARIO-OPERADOR 0 arrendatario.

VIGESIMA SEPTIMA.- INDEMNIDAD: para todo los efeclos legales
especiaimente laborales y civiles, el USUARIO-OPERADOR liene la cafidad
de conlratista independiente, dado que goza Ue tolal autonornia
adminisirativa, lécnica, financicia y juridica, y en consecuencia no existe
ninguna relacion laboral ni solidatidad civil y patronal enlie el USUARIO
OPERADOR y EL MINISTERIO.

VIGESIMA QCTAVA.- pPAGO DE DEUDAS REMANENTES DEL
ESTABLECIMIENTO PUBLICO: Las partes podrén acordar adicionaimenta ¥
de acuerda con los términos de reforencia y 1a propuesta respectiva, aguellas
obligaciones * insolutas del establecimiento publico que 58 liquida, que
asunira el usuario operador, a litulo de canones de arrendamiento.
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