CONTRATO ADICIONAL No. 3

JUNIO 19 DE 2009
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Entre los suscrites, por una paite, PATRICIA DEL PILAR ACOSTA TRUJILLO
identificada con |a Cédula de Ciudadania N° 41.738.523 de Bogota, D.C., actuando
representacion del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, en su calidad d
Secretaria General, segun fuera nombrada mediante Decreto 4032 dal 21 de octubre de
2.008, cargo del cual tomo posesion el dia 23 de octubre de 2008, segun consta en el
Acta de Posesion N° 0121, facultada para contratar en nombre de La Nacién - Ministeri
dge Comercio, industria y Turismo mediante Resolucién Ministerial N® 2649 del 158 d
Noviembre de 2006, y quien en adelante se denominara el MINISTERIO, vy por la otr
JUAN CARLOS LEMAITRE VELEZ, identificado con la Cédula de Ciudadania N
17.184.500 de Bogota, D.C., actuando en representacion de la SQCIEDAD
OPERADORA ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES Y SERVICIOS DE
CARTAGENA DE INDIAS S.A . ZOFRANCA 8.A., en su calidad de representante legal,
seglin consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Cartagena de fecha 7 de abril de 2009, debidamente autorizado
por la Junta Directiva de la entidad, segin consta en elacta N2 103 de|
2.009, hemos acordado suscribir el presente GEiithatcIRaicloNSBNUTCIOM liESH(E
contrato inicial firmado el 24 de junio de 1994, previas las siguientes consideraciones:

a) Que el 21 de junio de 1.994 el Ministerio de Comercio Exterior, hoy Ministerio de
Comercio, Industria y Turismo y el mencionado Usuario Operador suscribieron un
contrato estatal de arrendamiento de terenos e instalaciones y obras de
infraestructura para la cperacién de la Zona Franea Industrial de Bienes y Servicios
de Cartagena.

b} Que el Usuario Operador se obligd para con este Ministerio a: “desarrollar. con sus
propios recurses ¢ con financiaciones debidamente legalizadas, la infraestructura y
construcciones de la Zona Franca, de acuerdo con el plan de desarraflo descrifo en
fa Propuesta Inicial presentada para ser seleccionado como Usuario Operador”, el
cual cumplio a cabalidad finalizando en el afio 2002,

¢} Que el 26 de febrero de 1898, las partes contratantes suscribieron un Otra Si, al
contrato principal de arrendamienio de terrenas e instalaciones para la operacién de
ta Zona Franca Industrial de Bienes y Servicios de Cartagena, teniendo como objeto
principal la continuidad de las operaciones del muelie maritimo al Arrendatario, con
el proposito de permitir el cumplimiento a las obligaciones adquiridas con el
Ministerio, en virtud del Contrato v de Ia Resolucion 977 de 1894,

d) Que el 25 de octubre de 2004, las partes contratantes suscribieron el contrato
adicional N° 02, al contrato principal de arrendamiento de terrenos e instalaciones
para |a operacion de la Zona Franca industrial de Bienes y Servicios de Cartagena,
teniendo como abjeto principal el aprobar la modificacion al Plan de Inversidn y
Desarrollo de la Zona Franca Industrial de Bienes y Servicios de Cartagena, y
declarar ejecutada en su totalidad Ias inversiones alli aprobadas por haberse
ejecuiado en mds del clen por ciento los planes de inversion y desarrollo inicial,
conforme a lo estipulado en la Resolucién No 1069 de fecha 1 de Junio de 2004 yla
Resolucion No 1636 de fecha 5 de agosto del mismo afio, mediante el cual se
resalvio el Recursa de Reposician,

e) Que mediante Resolucién 0902 del 23 de noviembre de 2007, la Alcaldia Mayoar del

C@'_strito de Cartagena, resolvié declarar liquidado en forma definitiva el contrato de

Calle 28 Mo. 13A-15 PEX (871) 606767, Bogotd - Colombia,  www.mincomercio.gov.co

A4




iy

Uiy

DB a4 F Siedr

h)

)

,'f”_ o
o i '{/,‘k,-_n
.~ Ministeric da fomercia, BICENTENARIO *u,é;.‘ P
, ‘ﬁf‘i Industria y Turisme ot indumarencly de Calamia _\-;'; ”iﬁ?

Repeolics e Colrnbia

SECRETARIA GENERAL

comodato celebrado el 30 de diciembre de 1276, entre el municipio de Carlagena,
hoy Distrite de Cartagena y el Establecimiento Publico Zona Franca Industrial y
Comercial de Cartagena- hay Ministerio de Comercio, Industria y Turlsmo;
protocolizade mediante Escritura Publica 2817 de 1976, otorgada en la Mataria
Tercera {3%) de Cartegena. Que la misma resclucion ordend restituir 12 totalidad de
los predios con sus anexidades a favor del Distrito de Cartagena. Que el Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo inlerpuso recurso de reposicion en contra de dicha
resolucion, el cual fue resuelto mediante 1a Resoclucidn N° 758 del 8 de mayo de
2008, confirmande en todas sus partes la  Resolucion 0802 del 23 de noviembre de
2007.

Que mediante comunicaciones 057033 del 30 de noviembre de 2006; 024887,
043151, del 27 de junio y 24 de cctubre del afio 2007, 009308; 034540 y 055814 del
marzo 3, agosto 11 y 18 de diciembre del afic 2008 respectivamente, el
Representante Legal de la Scciedad Operadora da la Zona Franca de Cartagena,
solicitd la ampliacion del plazo del contrato de arrendamiento del inmugble de
propiedad del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo donde funciona la Zona
Franca Industrial de Bienes y Servicios de Cartagena por un periodo de 15 afios
adicionales al inicial, o sea hasta el afio 2024.

Que la solicitud de prorrega fue sometida a consideracidn de la Junta de
Adguisiciones y Licitaciones en su Sesién 1a de 2008, quien recomendd prorrogar el
contrato con el Usuarle Operador de ia Zona Franca de Cartagena por un perlodo de
5 afins a partir del 1° de julio del afio 2008, con la condicion de que si dicho

. inmueble se enajena total o parcialmente, antes del vencimiento de la prormoga, el

Usuario Operador debe realizar la enfrega del inmueble,

Que dentro de los andlisis financieros y econémicos efectuados por el Ministerio se
determind que para Ia prormoga a cinco (5) afios del contrato se debian establecer
las siguientes condiciones: 1) US$0.20 m*mes por drea arrendable y US$0.03
m*fafic por drea urbanizada no arrendable .2) Estos valores se expresan en pesos
colombianos con base en la TRM promedio de los Ultimos 12 meses a mayo de 2008
(US$2.177,50). En adelante los precios de referencia estaran expresados en pesos

colomblanos. 3) Un incremento inicial del 25%. 4) Al cumplirse el primer afio de la_,

renovacién y en los afios subsiguientes el incremento anual sera equivalenté"ﬁl’l’P’E
Nacional del afioc inmediatamente anterior mas 2 puntos porcentuales. Los calculos
se elaboraron con base en los estudios gue se encuentran en documento
presentado por la Oficina de Estudios Econémicos del Ministerio de Comercio
Industria y Turdsmo y que hacen parte del presente contrato adicionat No. 3

Que las Zonas Francas cumplen una funcidn primordial en el proceso de
globalizacion de la economia y en especial en los acuerdos comerciales que viana
adelantando el pals, los ¢uales se traducen en nuevas oportunidades de inversion
de empresas nacionales y exiranjeras e incremento en los flujos de comercio, que
requieren de la disponibilidad de &reas que faciliten tanto la produccién como la
comercialtzacion de bienes, servicios y tecnologla.

Que teniendo en cusnta que el inmueble objeto del contrato en referencia goza del

jas finalidades del contrato como son la creacion de_empleos, la captacion de

x\régimen franco hasta el afo 2024 y que el Usuarla Operador viene cumpliendo con

St

Cé%versiones de capital, 1a promocion a |a competitividad y {a “simplificacion de 1057
2
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procedimientos de venta de bienes y servicios a mercados externos, por o gue se
considera procedente realizar las modificaciones, ampliaciones y adiciones
carrespondientes de acuerdo con loa consideraciones antes enunciadas.

Por lo anterior, los contratantes acuerdan aprobar, modiflcar, adicionar y ajustar el
contrato principal en las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- Modificar la
Clausula Primera del Contrato Principal, 1a cual quedara asi: PRIMERA.- El Ministerio
concede al USUARIO OPERADOR, a titulo de arrendamiento, el uso y goce de los
ferrencs, construcciones, instalaciones, obras de infraestruclura y demas bienes
inmuebles que hacen parte de Ia Zona Franca Industrial y Comercial de Cartagena, cuya
identificacion y delimitacion son las que se describen a continuacién: PREDIOS EN
MANGA: 1). Un éarea de terreno de aproximadamente cuatro mil ciento ochenta y dos
metros cuadrados (4.182m2) ubicado en el barric de Manga de la ciudad de Cartagena:
identificado con referencia catastral nimero 01-01-0207-0002-000 y matricula inmaobillaria
No 080-0004870, cuyes linderos se describen en la escritura plblica No 2187 del 30 de
Diciembre de 1976 de la Notaria Segunda def Circulo Nolarial de Cartagena vy que posee
un area construida total de 3.627,34 m2 y areas libres o patio de maniobras urbanizades
de 610,30 m2. 2) Un area de seis mil noventa y un metros cuadrados (6.091 mis2),
ubicado en el sector de Mangz, identificado con referencia catastral N°® 01-01-0207-0001-
000 y matricula inmobiliaria N® 080-6262565, cuyos linderos se describen en |a ascritura
publica N° 2017 del 27 de septiembre de 1984 de la Notaria Primera da! Circulo de
Cartagena y que posee un area construida total de 2.591,88 m2 y &reas libres o patio de
maniobras urbanizados de 3.499,12 m2. PREDIO EN MAMONAL 1) Un érea de
seiscientos treinta y cuatro mil novecientos cincuenta metros cuadrados (634.950 mts2);
ubicado en el sector de Mamonal, idenlificado con la Malricula Inmobiliaria N* 080-
176308; cuyos linderos se describen en la Escritura Pdblica N® 4851 del 6 de noviembre
de 1998 de la Notarla Tercera del Clrculo de Cartagena y que posee un &rea construida
de 38.435 m2 mas 71.211 mZ de zonas duras y de patio de maniobras. La extension y
demas caracteristicas de las dreas e Inmuebles sefialadas con anterioridad son
aproximadas tomadas del plano topografico realizado en octubre de 2006 y revisado en
junio de 2009, sin embargo se arriendan y entregan como cuerpo cierto. PARAGRAFO
PRIMERQ: Se entiende que %‘;&stén incluidas las areas de terrenos en el sector de
Manga que ‘haclan parte delvontrato de comodato protocolizade mediante Escritura
Publica 2817 de 1976, otorgada en la Notaria Tercera (3%) de Cartagena, en virtud de ta
liguidacidén unilateral efectuada porla Alcaldia Mayor del Distrito de Cartagena, mediante
Resolucion 0902 del 23 de noviembre de 2007, confirmada mediante Resolucion 0759 del
8 de mayo de 2009. CLAUSULA SEGUNDA.- Modificar la clausula cuarta (4% del
contrate principal, la cual quedard asl’CLAUSULA CUARTA" CANON DE
ARRENDAMIENTO: El Usuario Operador se obliga a pagar al Ministerio a titulo de
contraprestacidn o canon de amendamiento las siguientes sumas: QUINIENTOS
CUARENTA Y CUATRC PESOS CON TREINTA Y OCHC CENTAVOS ($544,38),
mensuales por cada metro cuadrado de dreas arrendables (Area urbanizada construida
cubiera yto adecuada como patm de trabajo 0 almacenamlento a cielo sbierto), esta
(ﬁsuma se ca ,&”g_la@é?ﬁarét_;imgstﬁé@;;' | okTelorol:] #dlez primeros dlas calendaric de

cada trimestre. Para este efecto se toma c?mo :4'de rﬁetros arrendables la cantidad de:
(@QENTO VEINTE MIL CIENTO CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS
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(120.153M2) desagregados de la siguiente forma: a) 10.529 mts2 ubicados en la zona
franca Comercial de Manga y b). 108.624 mts2 ubicados en la zona franca Industrial de
Mamonal, cuya identificacidén se describe en el numeral 3 de la cldusula primera del
presente documento, y que poseen la siguiente configuracidn arquitecténica:

a). Zana franca Comercial de Manga:
PREDIO AREA AREA AREA AREA TOTAL
TERREND CONSTRUIDA PATIOS ARRENDABLE
PREDID 031-01-0207-0002-000 4,182 3.627 811 4,438
PREDIO 01-01-0207-0001-000 £.091 2.592 3.459 | 6.091
PREDIOS ZOFRANCA MANGA 10273 6.219 4.310 10,529
b). Zona franca industizal Mamonal:
PREDIO AREA AREA AREA AREA TOTAL
TERREND CONSTRUIDA PATIOS ARRENDABLE
FOFRANCA MAMONAL 634850 38.413 71,211 109.624
Discriminados de la siguiente manera;
AREA ARRENDAELE Area Cublerta ' Area Libre
BODEGASISLA L 26,194 26,194
MEZZANINES 2.800 2,800
BODEGAS MUEVAS {18 al 20} 2.459 2.455
ISLA 2 MUELLE 28,180 28.1B0
ISLA 3 TANQUES v 1.641 3.641
I5LA 3 ADUACION PARCIAL OCUPADA {SIN TANQUES) 29.028 79.028
ISLA 2 SIN ADECUAR ' ‘ 10.362 10.362
OTRAS CONSTRUCCIONES {Oficinas, Cuartelille) 500 500
BODEGAS ISLA 2A — (MENOS CASING Y BODEGA COLEC) 6.460 6.460 _
AREA CONSTRIMDA ARRENDABLE ' 109.624 38.413 71.211
AREA DCUP&D% EN PLANTA ARRENDABLE (SIN M2Z) 106.824
c) Resumen Areas Arrendables:
PREDIO AREA TOTAL TERRENOS | AREA TOTAL ARREN DABLE
}% ZOFRANCA MAMONAL y MANGA 645.223 120,183}
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PARAGRAFO TERCERO: Los valores anteriores fueron obtenidos con el siguiente
procedimiento: las tarifas de US$0,20 mt2/mes por drea arrendable y US§0.03 mt2/ano
por &fea urbanizada no arrendable se expresaron en pesos colombianos con base en ia
TRM promedio de los dltimos doce {12) meses a mayo de 2008 (32.177.50). Los valores
resultantes fueron reajustados en un veinticinco por ciento (25%). CLAUSULA
TERCERA: A partir del primero (1°) de julio de 2010 el canon de arrendamiento de las
dreas arrendables y de las dreas urbanizadas no arrendables se reajustard cada afo
durante Ia vigencia del contrato con la variacion anual delindicerdBPPREEIGE 3l Consumidor
“IPC' Nacional a junio del mismo aflo, mas dos.punteswpercentuales. CLAUSULA
CUARTA.- Medificar la clausula quinta {5%) del contrato principal, |a cual quedard asi:
"CLAUSULA QUINTA: El término o plazo de la ejecucidn de la presente prorroga al

contrato iniclal de arrendamiente serd de CINCO {§) ANOS, contados a partir del 1° de
@ julio de 2009 y hasta el 30 de junio del afio 2014, el cual podrd ser prorrogable de coman
' acuerdo entre las partes. CLAUSULA QUINTA.- Adicionar la clausula sexta del contrato
principal, la cual quedard asl; CLAUSULA SEXTA ENAJENACION DE BIENES: El
Ministeric podra vender total o parcialmente el inmueble sin que por ello se cause
indemnizacién alguna del Ministerio al Usuario Operador. En el evento de una venta total
se dara por terminado el contrato y se procedera a la entrega inmediata del inmuebls al
nuevo duefio; en caso de venta parcial, el contrato se debera ajustar seguin la proporcion
a que coresponda la ventz, PARAGRAFO: Los contralos vigentes a la fecha de
: suscripeion del presente contrato adicional y los nuevos contratos realizados por el
o Usuario Operador con los usuarios industriales, de bienes y servicios ubicados en ia zona
franca industrial y comercial de Cartagena no podran superar el plazo de esta adicion. Los
contratos vigentes celebrados por el Establecimiento PUblico que operaba la zona franca
industrial y comercial de Cartagena continuaran vigentes en fos términos previslos en
tales contratos; salvo acuerdo en contraric entre el Usuario Operador y estos contralistas,
se respetaran las condicicnes de tales contratos hasta su terminacion. CLAUSULA
SEXTA.- Modificar la cldusula séptima (7% la cual quedara asi: CLAUSULA SEPTIMA.
S Construcciones y Meforas. El Usuario Operador .rggg;{ngr!a@_ggﬁgylxgggm[ﬁim‘&e‘r,_g,i_@;mes‘%ﬁm‘ﬁ’aﬁﬁt‘e?ia
< prorroga de este contrato, relacionadas co v -onstruccl ]
CLAUSULA SEPTIMA.- GARANTIAS. ElflStar
establecidas en el contrato de arriendo Inicial™ )
articulo 3 del decreto 4828 del 2008. CLAUSULA OCTAVA.- Aclarar la cldusula décima
cuarta restitucion, la cual quedarad asl: CLAUSULA DECIMA CUARTA.- EL USUARIO -
OPERADOR restituira los terrenos e Instalaciones y obras de infraestructura a la
terminacion del contrato en igual estado de operacion en que los recibié, salvo el deterioro
normal por uso y goce. Asl mismo, velara por el correcto mantenimiento de los mismos
durante el plazo de la presente adicién. CLAUSULA NOVENA. -
PERFECCIONAMIENTQ Y EJECUCION DEL PRESENTE CONTRATO ADICIONAL. E|
presente contrato adicienal, se entlende perfeccionado con las firmas de las partes, pero
el Usuarlo Operador tiene la obligacién de pagar los impuestos, el valor correspondiente a
la publicacién del presente contrato adicional, en el Diarlo Unico de Contrataclon, al igual
r‘%que cualquier otro gasto gue se pueda derivar de la suscripcién de este documento y wy

Rl

tendra efectos entre las partes. CLAUSULA DECIMA.- Las cldusulas contractuales que
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no sean contrarias zl presente contrato adicional, continuaran vigentes v tendran efectos
legales entre las partes. En coﬂstama de lo a eripr se ﬁrma en dos ejemplares de
idéntice tenor, dado en Bogota D.C.§ & 1E B lm AT : ;

POR EL MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO,

ATR!CIA.DEL PILAR ACOST,
C.C. N® 41.738.523 de Bo ,D.C

POR LA _SOCIEDAD OPERADORA ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES
SERV 0S5 DE CARTAGENA DE INDIAS 5.A . ZOFRANCA S.A.

N AR LEMAITRE VELEZ
184,580 de Bcgola D.C

ceTesUMldG e T
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