o,

OTRO Sl N° 4 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE TERRENOS E
INSTALACIONES PARA LA OPERACICN DE LA ZONA FRANCA INDUSTRIAL
DE BIENES Y SERVICIOS DE CARTAGENA S5.A. ZOFRANCA 8.A.

ARRENDADOR: CENTRAL DE INVERSIONES S.A,

ARRENDATARIO: SOCIEDAD OPERADORA ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE
BIENES YV SERVICIOS DE CARTAGENA DE INDIAS S.A.
ZOFRANCA 8.4,

Entre los suscritos a saber CARLOS VAN VILLEGAS GIRALDO, mayor de edad,
domiciliado en la cludad de Bogotd, identificado con la céduia de ciudadania
numero 18.391.024 expedida en Bogold, debidamenie nombrado mediante
Decreto numero 0281 del 27 Febrero de 2013, posesionado mediante acta niimero
049 del 4 de marzo de 2013, quien actia en su condicion de Presidenie y por
ende ropresentante legal de CENTRAL DE INVERSIONES &, A. CIBA, Sociedad
Comercial de Economia Mixta del orden ngcémah vinculada al Ministerio de
Hacienda y Crédito Puiblico, de naturaleza Gnica vy sometida al régimen del
derecho privado, con domicilio principal en la ciudad de Bogota, D. C., constiluida
mediante &sentma gubim mil ochenta y cuatro (1.084), otorgada en la Notaria
Cuarta (4) del Circulo de Bogota, el cinco (8) de marzo de mil novecientos setenta
y cinco (1875), con NIT No. 860042945.5 y con matricula mercantil nimero 58613,
todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion L&ga!

expedido por la Camara de Comercio de Bogota, debidamente autorizado por el
acta de Junta Directiva No 469 del 27 de Junio de 2014, quien en adelante se
denominard EL ARRENDADOR y/o CISA, indistintamente v JUAN CARLOS
LEMAMAITRE VELEZ, dentificado con la cédula de ciudadania nlimero
17.184.590 de Bogota, actuando en representacion de la SOCIEDAD
OPERADORA ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES Y SERVICIOS DE
CARTAGENA DE INDIAS 8.A. ZOFRANCA 8.A., en su calidad de representante
legal, segun consta en el Cerlificado de BExdstencia v Representacidn Legal
expedido por la Camara de Comercio de Cartagena, debidamente autorizado por
el acla de Junta Directiva N® 125 del 17 de Junio de 2014, quien en lo sucesivo se
lamard EL ARRENDATARIO vio ZOFRANCA $.A., indistintamente, hemos
convenido en celebrar el presente otro si N° 4 al mﬁmi@ de arrendamiento de
terrenos e instalaciones para la operacién de la zona franca industrial de bienes vy
servicios de Cartagena previa las siguientes:



CONSIDERACIONES

. Mediante Resolucion numero 280 del 14 de Marzo de 1984 ¢l Ministerio de

Comercio Exterior, hoy Ministerio de Comercio industria y Turismo, abrid
una convocatoria publica v fijd condiciones minimas para proponer en
relacién con las édreas geograficas gue venian siendo operadas por el
establecimiento publico Zona Franca Industrial y Comercial de Cartagena
en Liguidacién,

Finalizada la convocatoria, el Ministerio de Comercio Exterior, hoy Ministerio
de Comercio Industria v Turismo, mediante Resolucion 815 del 1 de Junio
de 1994 declard desierta la anterior convocatoria respecto a Zona Franca
Industrial y Comercial de Cartagena.

El Decreto 1131 de 1894 disponia que en caso de ser declarada desierta la
convocatoria plblica antes sefialada, el Ministerio de Comercio Exterior,
hoy Ministerio de Comercio. Industria y Turismo, podria, si lo considera
conveniente, declarar total o parcialmente como Zonas Francas Industrial
de Bienes y Bervicios, cada una de las areas de los establecimienios
publicos y designar directamente el usuario operador correspondiente vy
celebrar con &l en forma directa el contrato de arrendamiento a que haya
lugar,

Mediante Resolucion No. 877 del 20 de Junio de 1994 el Ministerio de
Comercio Exterior, hoy Ministerio de Comerclo Industria v Turismo, declard
como Zona Franca Industrial de Bienes y de Servicios un drea geografica
ubicada en la jurisdiccion de Cartagena (Bolivar) que venia siendo operada
por el establecimiento publico Zona Franca Industrial y Comercial de
Cartagena en Liguidacidon ' y designd como usuario operador a Ia
SOCIEDAD OPERADORA ZONA FRANCA INDUSTRIAL DE BIENES ¥
SERVICIOS DE CARTAGENA DE INDIAS 8.A. ZOFRANCA S A

~Eldia 21 de junio de 1994 gl Ministerio de Comercio Bxterior, hoy Ministerio

de Comercio, Tngustia v Turismo v la sociedad ZOFRANCA S.A., en su
calidad de Usuaric Operador, suscribieron un contrato estatal de
arrendamiento de lerrenos e instalaciones para la operacion de la Zona
Franca Industrial de Bienes y Servicios de Carlagena,

En el mencionado contrato de arrendamiento, ZOFRANCA S A, se obligé a:
"desarrolfar, con sus propios recursos o con financiaciones debidamente
legalizadas, la infraestructura y consiruccionses de la Zona Franca, de
acuerdo con el plan de desarrollo deserito en la Propuesta Inicial
prasentada para ser seleccionado como Usuario QOperador”,

. El dia 25 de octubre de 2004, el Ministerio de Comercio Exterior, hoy

Ministerio de Comercio Industria y Turismo, y ZOFRANCA §.A. suscribieron
el contrato adicional N° 2 al contrato principal de arrendamiento de terrenos
@ instalaciones para la operacidn de la Zona Franca industrial de Bienes y
Servicios de Cartagena, teniendo como objeto principal el declarar
ejecutado el plan de inversidn pactado.



8. Mediante otro si N°3 al conirato de arrendamiento, de fecha 19 de Junio de
2009, el Ministerioc de Comercio Exterior, hoy Ministerio de Comercio
Industria y Turismo, y ZOFRANCA S.A, prorrogaron el plazo del contrato
por cinco (5) afios contados a partir del 1 de julio de 2009 hasta el 30 de
junio del afio 2014, plazo que podria ser prorrogable de comin acuerdo
entre las parles contratantes.

8. Invocando 1o establecido en el articulo 238 de Ia Ley 1450 de 2011, "por ia
cual se expidié el Plan Nacional de Desarrollo”, &l Ministerio de Comercio
Industria y Turismo transfiré a titulo gratuito a CISA, a través de la
Resolucion 4873 del § de Diciembre de 2011, los inmuebles identificados
con folios de matricula inmobiliarias nimeros 0601 76309, 060-4670 y 060-
62565, donde actualmente opera la Zona Franca ndustial de Bienes vy
Servicios de Cartagena, ‘

10.Por medio de la mencionada Resolucién, el Ministerio de Comercio
Industria y Turismo cedi6 a CISA el conirato de arrendamiento suscrito con
el Usuario Operador ZOFRANCA S.A,

11.Mediante comunicacion de fecha 22 de Abril de 2014, radicada en CISA ol
dia 25 de Abril de 2014, el representante legal de ZOFRANCA S.A. solicito
a CISA la prorroga del plazo del contrato de arrendamiento.

12.La solicitud de prérroga fue sometida a consideracién de la Junta Directiva
de CISA, quien aprobé la prérroga del contrato de arrendamiento mediante
Acta No.469 del 27 de junio de 2014, bajo las siguientes condiciones:

Canon de Arrendamiento Anual; $1,700.000.000,00

Incremento Anual: IPC +3

Yigencia: D arios, es decir hasta el 30 de
Junio de 2019

lan de inversion

$1.290.000.000.00 a ejecutar
dentro de los tres primeros aflos
del plazo.

Condicitn especial

Posibilidad  de  terminacion
inmediata del contrato, en caso
de venta de la Zona Franca, sin
lugar a cobro de indemnizacion

| alguna a CISA

Con base en las consideraciones anteriores, las partes hemos convenido celebrar
&l presente otro si, el cual e regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. Modificar la cldusula segunda del oiro si N°3 del contrato
de arrendamioento de fecha 19 de Junio de 2009, mediante la cual se modificd la
clausula cuarta del contrato principal, la cual a partic de la fecha quedara asi;




CLAUSULA SEGUNDA. CANGN DE ARRENDAMIENTO: EL ARRENDATARIO so obliga a pagar
a EL ARRENDADOR por concepto de canon de arrendamiento 1a suma de WL SETECIENTOS
MILLONES CINCO Wil OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS MICTE {$4,700.005.833.00})
anuales por Ia totalidad del area del inmueble objelo del contrate de arrendamignto.

El page del canon de arrendamiento seré de la siguiente forma

4. COP$1.150,00 mensual, por cada metro cuadrado de area arrendable, suma que serd
cancelada trimestre anticipado dentro de los primeros diez (10) dias calendario de coda
timestre. Para sate efecto 56 toma como area minima 120,163 m2 desagregados de la
siquiente forma: o) 10.528 m2, ubicades en lo Zona Franca Comarcial de Mangs, b)
109.624m?2 ubicados un la Zona Franca Industrial de Mamonal,

a) Zona Franca Comercial de Manga:

by Zona Franca Industrial de Mamonal

ZONA ERANCA MANGA
MATRICULA CEDULA ARES DE TERRENO Anea AREA DE PATIOS AREA TOTAL
CATASTRAL iz CONSTRUIDA M2 Wiz ARRENDABLE M2
OB Pradio 01010207
pO0AGL70 | 0002-000 4,182 1,627 g1 4,438
060 Predio 01-01-0207-
0062565 | 0001-000 5,091 L S .
AREATOTALMANGA | - don gme | gpsig

ZONA FRANCA MAMONAL
MatRicuLA AREA Di,;; RAENO | AREA cngwma AREADE PATIOS M2 | AREA TOTAL ARRENDABLE M2
060-176309 TTTTRdags0 38,413 T 109,624
ARLATOTALMANMONAL | 0D o sae L2 109,626 i
Discriminadas de la sigulente forma:
FOMNA FRANCA MANVIDNAL
CONCERTO AREA CUBIERTA (M53) AREA n(gé%smgwm TOTAL (B}

fodepas ks 26,184 . 26,194
Mezronines 2,800 - 2,800
Bodepas Nuevas 18 ol 20 2458 = 28849

Isla 2 Muelle - 28,180 FEA80

tsta 3 tabguey ) R 3,641

isla 3 adecuacion parcial “ 2808 29,028

tala 2 sl adecusy - 103,362 L6

Otras Constructionss {ouartelills, oficings) 500 500
Bodepay sl 22 5460 5 &,AGG
TOTAL CONSTRUIDA ARNENDANLE 38418 1AL 108,624

ARER QCUPADA BN PLANTA ARRENDABLE SIM MIESIANINES amai Faeis ) 106824

t L A

4




2. COPS238.50 anuales, por motro cundrado de les dreas urbanizadas no arrendablos. Esta
suma 5o pagara por anticipado, en un solo contado dentro de los diez primeros dias
calendario de cada afio, Para aste efecto se toma como draa minima 175.668m2, area que
resulta de restar del drea del terreno, 35 areas no desarrolioblas v el drea ocupada en
planta arrendable:

ITEM AREAS (112)

AREA TOTAL DE TERRENO | 634,950,00
AREA NO DESARROLLABLE | 352,468.00

AREA OCUPADA EN PLANTA| 106,824.00
{area construida sin mezzanines)

AREA URBANIZADA NG |-
ARRENDABLE  (Area  Neta| 1
desarroliable-frea  ocupada an
planta arrmndable)

8.00

g
n
k3

B

LAS AREAS NO DESARROLLABLES: son dreas que se encuentran en zonag de manglares, las
cuales debon ser prolegidas dada su connolacion de reserva natural y podrdn ser entregadas an
cualguier momento a lz autoridad ambiental correspondiente.

PARAGRAFO PRIMERD: Los TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS ML CUATROCIENTOS
SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (352,488 M2) correspondientes a las AREAS NO
DESARROLLABLES no seran tenidos en cuenta para el cobro del canon de arrendamiento, debido
a gque estas arens sstan compuestas por Zonas do reserva, cuerpos de agua, zonas montafiosas,
zonas de control vial, subestacion eléetrica y manglares, ash

ZONA FRANCA MAMONAL

CONCEPTO TOTAL

il @ Manglar 51,878
lzla 4 53,103
Isla b ) 4G 550
Canal Interno 28313
Zona de Maniobra Marllima 42,962
Dargena 94 703
Areas Montana Forestal 14,000
Zongz Verde Externa y vial 20,875
TOTAL AREAS NO DESARROLLABLES ae2a58

5 F
&0 ya
Q\ {%!“i :



PARAGRAFO SEGUNDO: Las anleriores sumas deberdn ser conslgnadas en la cuenta de shorros
No. 031-193877-86 de Bancolombia a nombre de EL ARRENDADOR. Copia de esta consignacion
debera ser remitida a EL. ARRENDADOR dentro de los tres (3) dias siguientes de su deposito en el
Banco respectivo, camo constancia del cumplimiento de esta obligacion,

CLAUSULA SEGUNDA. Modificar la clausula tercera del otro si N°3 del contrato
de arrendamiento de fecha 19 de Junio de 2009, la cual a partir de la fecha
quedara asi:

CLAUSULA TERCERA. AJUSTE DEL CANON: A partir del primero {1°) de julio de 2014 e
canon de arrendamiento $¢ reajustard automaticaments cada afio durante o vigencia del contralo
con la vanacion anual dal Indice de Precios al Consumidor "IPC” Navional a junio del mismo afio,
mas tres puntos porceniualas,

CLAUSULA TERCERA. Modificar la clausula quinta del contrato de
arrendamiento y la clausula cuarta del otro s N*3 del contrate de arrendamiento
de fecha 19 de Junio de 2009, las cuales a pariir de la fecha quedara asl:

CLAUSULA CUARTA. DURACION: Las parles acuerdan que of Wrmino o plazo de la ejecucion de
ta presente prorroga sl contrato de arendamiento serd de CINCO (6) ANOS, contados a partir del
1 de Julio de 2014 hasta el 30 de junio del afo 2019, of cual podra ser prorrogable de comun
acuardo antra las patles

CLAUSULA CUARTA. Modificar la cldusula sexta del contrato de arrendamiento v
la clausula quinta del otro si N°3 del contrato de arrendamiento de fecha 19 de
Junio de 2009, en el siguiente sentido:

CLAUSULA SEXTA. ENAJENACION DE BIENES: EL ARRENDADOR podrd vender los
inmuebies donde opera la Zong Franca de Cartagena sin que por ello se cause indemnizacion
alguna de EL ARRENDADOR a EL ARRENDATARIO. En este avento, con ia firma del prasents
otro sl las partes aceptan que el contrato de arrendamiento se da por terminado de mutuo aeuerdo
y 5@ proceders o o antrego inmediate de los inmuebios nor parte de EL ARRENDATARIO o BL
ARRENMDADOR,

PARAGRAFO PRIVMERO: Los contratos vigentes a la fecha de suscripcion gel pragsente otro gl
susento entre el Usuario Operador v los usuarios industriales, de bienes ¥ sarvicios ubicados enla
zona franca industrial y comereial de Cartagena no podrén superar el plazo de esta prorroga,

PARAGRAFO SEGUNDO: Los nuevos contratos realizados por el Usuario Operador con los
Usuarlos Industriales de Bienes, Usuario Industrial de Servicivs, Usuarios Comarciales, ubicados
en la zona franca industrial y comerelal de Cartagena que de conformidad con el arliculo 39324
del Decreto 2086 de 1999, madificado por el articulo 1 del Decrete 383 de 2007, deban realizar
nuevas inversiones v generar empleos, podran superar la vigencia del prasente otrosi, slempre v
cuando exista pronunciamiento previe vy expreso por pantg del ARRENDADOR. Log anleriores
contratos no podran superar ef plazo del régimen france establecide en la Resolugion 0877 da
Junio de 1894. Los contratos vigentes celebrados por el Establecimiento PUblice que operaba la
zona franca industrial y comercial de Cartagena, continuaran vigentes an los términes provistos en
tales contratos, salvo acuerdo en contrarie entre o Usuario Operador y estos Usuarios, se
respalavan las condicionas de tgles contratos hasta su terminacion.



CLAUSULA QUINTA. Modificar la clausula sexta del otro s N"3 del contrato de
arrendamiento de fecha 19 de Junio de 2009, la cual g partir de la fecha quedara
ash

CLAUSULA SEXTA. CONSTRUCCIONES Y MEJORAS. EL ARRENDATARIO realizard
inversiones on los bienes objeto del contrate de arrendamiento por un valor de ML, DOSCIENTOS
NOVENTA WNILLONES TRESCIENTOS VEIMNTITRES MIL CIENTOS SETENTA PESOS
{$1.280.323.170,00).

El monto total de Inversion anual, establecidos en precios correntes de cada afio serd el siguiente:

Affo 2014 5 325.000.000.00
Afo 2018 § B85,323.170.00
Aflg 2018 § 400.000.000.00

Para efectos del seguimianto, ¢f faltante resultante enlre la inversién propuesta v ejecutada se
actualizara de scuerdo con ol Indice de pracio de productor de construcgion real,

En caso que exista un excedents, ol mismo se descontara para el afio siguiente.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que al finalizar ¢ tercer afio del contrato de arrendamicnto
el Plan de Inversiones no se hublere ejecutado en su totalidad por EL ARRENDATARIO, éste
deberd reconocer a favor de EL ARRENDADOR deniro del primer trimestre del cuarto afio de
gjecucion del contrato, ef valor correspondiente ol faltanto resultante entre Ja inversion propuesta y
gjecutatla actualizado de acuerdo con el indice de precio de productor de construccidn real,

PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro dg los 3 meses siguientes a la firma del presente otro si, EL
ARRENDATARIO debera presentar a EL ARRENDADOR el Plan de Inversion correspondients a
los tres afios, discriminando afio 2 afio la inversiones a realizar sobre los Inmuebles objeto del
contrato de arrendamiento, garantizendo la reposicion de 1 infraestructura obsoleta de la Zona
Franca o travis de bienes tangibles que i) no hayan sido usados previaments i) generen un mayor
valor sobre los activos de v Zona Franca, EL ARRENDADOR dentro de los dos (2) meses
siguientes de la presentacion del Plan de Inversion por parte de EL ARRENDATARIO deberd
aprobar u objetar las inversiones descritas en el Plan. Los plazos establecidos anteriormente,
podran ser modificados por mutuo acuerdo de las parles.

Asi mismo, EL ARRENDATARIO debera presentar anualmente en los primeros treinta (30) dias de
cada afio a EL ARRENDADOR los sopordes de lo ejecutado en el afio anterior. Dentro de los
treinta (30) dias siguientes EL ARRENDADOR manifosterd a2 EL ARREMDATARIO su
conformidad con las inversiones ejecutadas o formulard las objaciones que consideren pertinente,
las cuales solamente podeé fundarse en el hacho de que tales Inversiones no se gjusten al Plan de
inversiones inicialmente aprobado.

Para la reslizacion de las inversiones que excedan el valor de MIL DOSCIENTOS NOVENTA
MILLONES THESCIENTOS VEINTITRES MIL CIENTOS SETENTA PESOS {$1.290.323.170,00},
EL ARRENDATARIO deberd obtener una aprobacion previg por parte do BL ARREMDADOR,

PARAGRAFO TERCERO: las inversiones o roalizar por parte de EL ARRENDATARIO deberan
corresponder & recursos Indncieros que este mismo realice, reprasentados en activos fijos reales
productivos, en concordancia con lo establecido en el arlculo 1 del Decreto 4051 de 2007,

[N »‘g;‘zs*



PARAGRAFO CUARTO: Las nuevas construcciones v mejoras que se practiquen sobre los
bienes objeto del contrato de arrendamiento, prevista dentro del Plan de Inversion presentado por
EL ARRENDATARIO v aprobade por EL ARRENDADOR, serdn a cargo exclusivo del EL
ARRENDATARIO v a la terminacion del contralo de arrendamionlo quedardn en favor de BL
ARRENDADOR, sin coslo o indemnlzacion alatn a favor del EL ARRENDATARIO.

PARAGRAFO QUINTO: En caso que ef contrato de arrendamiento termine dentro de los tres
primeros afios por g venia de los inmushbles obieto del contraty, EL ARRENDATARIO debers:

1. Reconocer o favor de EL ARRENDADOR el valor de las inversiones no sjecutadas da
afios anteriores, actuslizadas de acuerdo con el Indice de precio de productor de
construceitn real.

2. Pagar a favor de EL ARRENDADOR, por concepto de inversion, el valor causado ¥ no
gjecutado del Plan de Inversidn corraspondiente a la fecha de ia terminacion del contrala,

Los anteriores valores deberén ser cancelados a EL ARRENDADOR dentro del timestre siguisnte
a la terminacion del contrato de armendamiento.

CLAUSULA SEXTA. Modificar la clausula octava del otro si N°3 dal contrato de
arrendamiento de fecha 19 de Junio de 2009, la cual a partir de la fecha quedara
asl:

CLAUSULA OCTAVA. EL ARRENDATARIO restituira los terrenos e instalaciones y obras de
infraestructurs a la terminacién del contrato en Igual estado de operacion en que los recibit, salvo
el daterioro normal por uso y goce y con las mejoras realizadas, sjeculadss e Incorparadas. Asl
mismo, velara por el correcto mantenimiento de los mismos durante el plazo de la presente
prarroga, ’

CLAUSULA SEPTIMA. REVISION DEL ESTADO DE LAS INVERSIONES:
Durante la ejecucion del contrato de arrendamiento, EL. ARRENDADOR hara una
revision sobre las inversiones realizadas por parle de EL ARRENDATARIO de
acuerdo con el Plan de Inversion presentado y aprobado, con el objeto de
determinar los saldos. En su defecto, se aplicara lo establecido en el paragrafo
quinto de la clausula quinta, :

Por otra parte, si a la terminacion del contrato EL ARRENDATARIO hubiese
realizado mayores inversiones a las previstas en el presente otrosi, dichas
inversiones serdn catalogadas como mejoras voluntarias, por lo cual, EL
ARRENDATARIO renuncia a cualquier tipo de indemnizacién yio reembolso por
ellas, asi como a iniciar cualguier tipo de reclamacion judicial o extrajudicial contra
de EL. ARRENDADOR.

CLAUSULA OCTAVA. GARANTIAS. EL. ARRENDATARIO debers ampliar las
polizas establecidas en el contrato de arrendamiento.

CLAUSULA NOVEMNA. Las clausulas contractuales gue no sean confrarias al
presente otro si continuaran vigentes y tendran efectos legales entre las pares.
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En constancia de lo anterior se firma en dos ejemplares de idéntico tenor, el dia
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