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UNION TEMPORAL:

2025068

OBJETO:

AUNAR ESFUERZOS ENTRE EL MUNICIPIO DE
ROLDANILLO VALLE DEL CAUCA Y EL CONTRATISTA,
PARA LLEVAR A CABO LA REALIZACION DE LOS
ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS, TRAMITES, PERMISOS,
LICENCIAS Y OBRAS NECESARIAS CON EL FIN DE
ENTREGAR HASTA 56 UNIDADES DE VIVIENDA DEL
PROYECTO DENOMINADO “URBANIZACION LA
MILAGROSA”, EN PREDIO DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO
DE ROLDANILLO - VALLE DEL CAUCA.

VALOR FISCAL DEL

SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO  MILLONES
TRESCIENTOS VEINTE MIL PESOS ($684.320.000,00)

CONTRATO:
M/CTE.
. El plazo de ejecucion del contrato es de veinticuatro (24) meses
PLAZO: . , S
contados a partir de la firma del acta de inicio.
MUNICIPIO DE ROLDANILLO
NIT: 891.900.289-6
DOMICILIO: Carrera 7 # 7-17 Edificio Municipal

REPRESENTANTE LEGAL:

JAIME RIiOS ALVAREZ

C.C. No. 16.546.823 de Roldanillo (V)
INVERSIONES MEGRANDE S.A. “INMEGRANDE S.A.”,
NIT. No. 900.210.638-4
DOMICILIO: Carrera 100 # 11-60 Cali (Valle)
REPRESENTANTE LEGAL ADRIANA MARQUEZ ROJAS
C.C. No. 66.678.284 de Zarzal (V)
SUPERVISION: Secretaria de Infraestructura y Vivienda

Entre los suscritos a saber, JAIME RIOS ALVAREZ, mayor de edad y vecina de Roldanillo,
identificada con cédula de ciudadania niamero 16.546.823 expedida en Roldanillo (Valle), en
calidad de Alcalde municipal elegido popularmente para el periodo constitucional 2024-2027,
con credencial vigente expedida por la Registraduria Nacional del Estado Civil de Roldanillo, y
legalmente posesionado el dia 30 de diciembre de 2023 mediante Acta No 001 en la Notaria
Unica de Roldanillo, Entidad Territorial identificada con el Nit 891.900.289-6, en uso de las
atribuciones legales conferidas por la Ley 136 de 1994, quien para efectos del presente contrato
se denominara EL MUNICIPIO - con Nit. 891.900.289-6, quien para los efectos del presente
contrato se denomina la Entidad Estatal Contratante, por una parte; y por la otra INVERSIONES
MEGRANDE S.A. “INMEGRANDE S.A.”, identificada con NIT 900.210.638-4 representado
legalmente por el sefior ADRIANA MARQUEZ ROJAS, mayor de edad e identificado con la
cedula numero 66.678.284 expedida en Zarzal - Valle del Cauca y quien en adelante se llamara
EL ASOCIADO, hemos acordado celebrar la presente union temporal, previa las siguientes
consideraciones: 1). Que es importante indicar que la intervencion sistematica, coherente y
sostenible del territorio en pro de la construcciébn de viviendas permitird mitigar el déficit
habitacional la cual es una de las principales tareas para EL MUNICIPIO. 2) Que es obligacién
de la entidad trazar estrategias de intervenciébn en materia de construccion de vivienda de
interés social, incentivando tanto la oferta de vivienda nueva como garantizando la cualificacién
técnica de la misma. 3) Que en cumplimiento de las politicas publicas y los lineamientos
trazados por el Gobierno Nacional en materia de vivienda, asi como la identificacion de las
necesidades a satisfacer de los nucleos familiares que presentan bajos ingresos ya
identificados y actualizados en la adopcion de la revision del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del municipio, EL MUNICIPIO acoge todas las formas asociativas que la norma
permita a fin de lograr la entrega de viviendas dignas a la poblacion que habita el municipio,
ajustadas a los estandares financieros del mercado y privilegiando aquellas iniciativas que
contemplan en sus objetivos la busqueda de la oferta de Vivienda de Interés Social. 4) Que el
articulo 51 de la Constitucién Politica establece el derecho a la vivienda digna y el deber del
Estado de fijar las condiciones de efectividad en la promocion de los planes de Vivienda de
Intereses Social y las formas asociativas para su ejecucion, dicha efectividad se materializa
en los planes de ordenamiento territorial con los que cuentan los municipios (articulo 311
ibidem) y en la potestad de la entidad para definir la forma para su celebracién. 5) Que el literal
c), articulo 19 de la Ley 3 de 1991 sefala que se pueden: "Desarrollar directamente 0 en asocio
con entidades autorizadas, programas de construcciéon, adquisicién, (...) de soluciones de
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vivienda de interés social". Dicha Ley faculta a los municipios para desarrollar en asocio con las
entidades autorizadas (empresas privadas que fomentan, disefian, ejecutan planes y programas
de solucion de VIS) que integran el subsistema de fomento o ejecucion del Sistema Nacional de
Viviendas de Interés Social. (Articulo 2, ibidem). 6) Que, por su parte, el articulo 36 de Ley 388
de 1997, autoriz6 expresamente la posibilidad de desarrollar actuaciones urbanisticas
directamente por entidades publicas o mediante formas mixtas de asociacion entre el sector
publico y el sector privado. 7) Que el Plan de desarrollo municipal “Nuestro compromiso es con
Roldanillo” aprobado mediante acuerdo municipal establece como meta la gestion y asignacion
de subsidios familiares de vivienda de interés social, y que para alcanzarla dado que el
municipio no cuenta con los recursos, ni con el personal idéneo para adelantar dichos proyectos
de manera directa, es necesario con base en la normatividad actual, establecer un mecanismo
gue permita garantizar su cumplimiento. 8) Que con fundamento en los preceptos de caracter
constitucional y legal la presente Union Temporal se erige como instrumento idoneo para
armonizar los objetivos del desarrollo del territorio con las necesidades tanto de las
generaciones presentes como futuras, al propiciar una intervencion ordenada y con una amplia
oferta ambiental que permita la sostenibilidad ambiental y la generacion de espacio publico de
calidad, desarrollando entre otros los principios que orienta la contratacion estatal y por ende las
formas mixtas de asociacion permitidas en la constitucién politica, normas, preceptos
doctrinales y jurisprudenciales que han regulado el actuar y la escogencia de la administracion
para el desarrollo de sus estrategias y la satisfaccién de las necesidades de la colectividad en
materia de vivienda digna, que han sido objeto por mas de una década de diferentes formas
asociativas siempre protegiendo en su escogencia los principios de la funcién publica y fiscal
establecidos en la Constitucion y la Ley. 9) Que mediante resolucién No 754 de fecha 08 de
noviembre de 2024 se le fue adjudicado la licitacion publica No LP-001-2024, a
INVERSIONES MEGRANDE S.A. ‘“INMEGRANDE S.A” con NIT 900.210.638-4 Hechas
las anteriores consideraciones, las partes acuerdan suscribir la presente union temporal la cual
se regira por las siguientes clausulas: PRIMERA — OBJETO: AUNAR ESFUERZOS ENTRE EL
MUNICIPIO DE ROLDANILLO VALLE DEL CAUCA Y EL CONTRATISTA, PARA LLEVAR A
CABO LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS TECNICOS, DISENOS, TRAMITES,
PERMISOS, LICENCIAS Y OBRAS NECESARIAS CON EL FIN DE ENTREGAR HASTA 56
UNIDADES DE VIVIENDA DEL PROYECTO DENOMINADO “URBANIZACION LA
MILAGROSA”, EN PREDIO DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE ROLDANILLO - VALLE DEL
CAUCA". SEGUNDA - OBLIGACIONES DE LAS PARTES: En la ejecucion de la presente
unién temporal las partes adquieren las siguientes obligaciones: A) DE EL MUNICIPIO: Se
compromete a: (1) Convocar a los potenciales beneficiarios del proyecto e inscribirlos una vez
cumplan con los requisitos financieros y juridicos a fin de que sean favorecidos con la
adjudicacion del respectivo cupo para la solucién de vivienda vy, recepcionar de éstos la
documentacion e informacién necesaria tanto para obtener la elegibilidad de los proyectos si a
ello hubiere lugar, como para la postulacion individual de subsidios municipales y
departamentales, asi como los subsidios del orden nacional y/o adjudicados por las Cajas de
Compensacion Familiar; (2) EL MUNICIPIO constituird una lista de elegibles con las personas
y/lo nicleos familiares que retnan los requisitos necesarios para aplicar a la obtencion del
crédito por parte de las entidades financieras autorizadas y a los subsidios aplicables, o de los
requisitos de cierre financiero segun corresponda a la bolsa o al tipo de subsidios a aplicar. El
subsidio municipal en especie —lote- se perfeccionara una vez sean cumplidas las condiciones
por parte de quienes alli estén inscritos como preseleccionados, entendiéndose que el mismo
ha sido destinado con anticipacion y Unicamente se encontrara sujeto a su validacion final; (3)
EL MUNICIPIO adelantara reuniones con las personas pre inscritas a efectos de informar a los
ciudadanos sobre los mecanismos y requisitos que se exigen para acceder al subsidio de
vivienda de interés social; (4) EL MUNICIPIO deberé adelantar el proceso de preseleccion, para
postular a aquellos grupos familiares que en definitiva van a acceder a los subsidios,
preseleccién que se debe hacer con base en los pardmetros objetivos establecidos en la
normatividad vigente; (5) Aportard las respectivas licencias de construccion, urbanismo y
ambiental. (6) La construccion de las unidades de vivienda de la urbanizacion La Milagrosa se
llevara a cabo en un lote propiedad del municipio de Roldanillo — Valle del Cauca B)
OBLIGACIONES DEL ASOCIADO: (1) Recepcionar, en conjunto con EL MUNICIPIO, la
totalidad de la documentacion de los beneficiarios que se postulen al proyecto para adelantar el
trdmite a que haya lugar para la adjudicacion del subsidio acorde con lo términos de ley; (2)
Entregar hasta cincuenta y seis (56) unidades de vivienda con sus servicios y atendiendo la
normatividad vigente en los lotes de terreno de propiedad de EL MUNICIPIO, donde se ubica la
urbanizacion La Milagrosa, con un area de 45 M2 de construccion; PARAGRAFO 1: El proyecto
habitacional a desarrollar debera contar con las instalaciones minimas y basicas para garantizar
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gue sean viviendas habitables, previo el otorgamiento de los subsidios correspondientes y cierre
financiero por parte de los beneficiarios. PARAGRAFO 2: Las unidades de vivienda contaran
con las siguientes especificaciones técnicas: Inmueble con la siguiente distribucion: Sala
comedor, cocina, bafio, dos alcobas, y zona de oficios. Los muros de las unidades de vivienda
serdn en mamposteria utilizando unidades de arcilla cocida, estas podran ser de perforacion
vertical, de perforacion horizontal 0 maciza. Los muros de cerramiento de patio seran
individuales y construidos en ladrillo liso, tendran una altura de 2,4 m. En la estructura se
podran considerar tanto el sistema pértico como el de mamposteria estructural, las demas
alternativas constructivas quedan excluidas para el presente proyecto de vivienda Deberan
constar de un salén o espacio multiple, dos alcobas, cocina, bafio, lavadero y patio. Las
viviendas contaran con bafio enchapado en piso y pared en la zona humeda a una altura de 1.8
m, las demas paredes seran en ladrillo liso, combo sanitario, juego de cuatro incrustaciones
(jabonera, papelera, dos toalleros). Las viviendas contaran sobrepiso en concreto, mamposteria
en ladrillo comudn interno y ladrillo catalan en muros de fachada. Comprende como minimo
6 puntos hidraulicos, y dieciséis (16) puntos eléctricos, tablero eléctrico y caja para contador.
En zona de oficios se entrega lavadero prefabricado en concreto y muro con enchape de aprox
0,8 m2 en ceramica. Las puertas y ventanas seran en lamina CR calibre 22 con acabado
anticorrosivo, puerta entrada principal de 0,90 m de ancho con cerradura tipo econémica, puerta
para salir al patio de 0,90 m de ancho con pasador para candado, puerta de bafio sera en RH de
0,7 m de ancho con cerradura tipo econémica, cuatro ventanas y las externas con su respectiva
reja de seguridad y vidrios ubicadas en alcobas y sala comedor. Con respecto a la cubierta se
entregara con viguetas de chanul, cafia menuda, plastico negro y teja de barro En cocina
mesoén en concreto enchapado con ceramica con su respectivo lavaplatos de acero inoxidable
sencillo, enchapado muro a nivel de salpicadero. En el acceso a la vivienda el anden se
entregara en concreto con espesor de 7 cm y un ancho de minimo 0,9 metros. PARAGRAFO
3: El valor de las unidades de vivienda sera de 97 SMMLV menos el subsidio del municipio de
9,4 SMMLYV, igual a 87,6 SMMLYV y se entiende que la misma recoge la totalidad de los gastos
y costos asociados tanto del urbanismo como de la construccibn de las 56 unidades,
descontando el aporte del subsidio del lote por parte de la administracion; las casas esquineras
tendran un valor adicional de 1,5 SMMLYV y se entiende que la misma recoge la totalidad de los
gastos y costos de la construccién acorde con la oferta presentada y el cierre financiero
propuesto, sin incluir el lote; PARAGRAFO 4: Los recursos iniciales de los beneficiarios —
ahorros programados- los recursos que manejara la ENTIDAD, corresponderan a los ahorros
programados de los beneficiarios y recursos propios para el desarrollo del proyecto, los cuales
se manejaran en una cuenta a nombre del contrato, destinada para tal fin, los cuales seran
entregados al CONTRATISTA en el momento en que se tenga listo el urbanismo del lote.
TERCERA - PLAZO: El plazo de ejecucién de la presente Unidn Temporal sera de veinticuatro
(24) meses contados desde la suscripcion de la respectiva acta de inicio. Una vez finalizada la
construccion y recaudada la cartera en su totalidad, el objeto de la Unién Temporal por
sustraccion de materia cesard. CUARTA — TERMINACION ANORMAL DE LA UNION
TEMPORAL: Es voluntad de las partes trabajar hacia el futuro, en unién, en paz y en asocio
con la comunidad. No obstante, si hacia el futuro cualquiera de las partes decidiere
unilateralmente cancelar la Unién Temporal podra hacerlo en caso de que exista justa causa
para dar por terminada la relaciébn contractual que aqui se pacta. Sin embargo, debera
prevalecer la realizacién de las obras por parte del ASOCIADO de que trata la presente Unién
Temporal. QUINTA — REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PARTES SUSCRIBIENTES: Las
partes acuerdan designar como representante legal del convenio del municipio a JAIME RIiOS
ALVAREZ, identificado con la cédula de ciudadania numero 16.546.823 expedida en el
Municipio de Roldanillo -Valle del Cauca, en su calidad de Alcalde Municipal, quien queda
facultado para responder, atender y resolver cualquier solicitud que se haga por parte de los
organismos privados y publicos que tengan participacion en el proceso de aprobacion del
proyecto. SEXTA - ARBITRAMENTO: Ante cualquier eventualidad que surgiere entre las
partes, se pacta desde ya que serd dirimida en primera instancia por un tribunal de
arbitramento. Cada parte nombrara a su arbitro. EIl tercer arbitro lo nombrard la camara de
comercio de Tulua. El fallo de estos arbitros sera en derecho. Los arbitros seran abogados
inscritos y titulados. Su fallo equivaldra a sentencia judicial de primera instancia. Se podra
solicitar la homologacion por la parte que no estuviere de acuerdo con el fallo. El arbitramento
en si solo se dirigira hacia la reparticion de las perdidas y utilidades del convenio. Cada parte
pagara los honorarios de su arbitro. Los honorarios del tercer arbitro los pagaran las partes al
50% cada uno. SEPTIMA — PORCENTAJE DE UTILIDADES Y PERDIDAS: Acuerdan las
partes que para EI MUNICIPIO no existe interés pecuniario alguno, es decir no hay animo de
lucro, por tal motivo queda ajena a repartir tanto utilidades como pérdidas hacia el futuro. Esto
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lo pactan desde ya las partes en su mutuo beneficio. No hay interés econémico porque lo Unico
gue se persigue es ayudar a la comunidad en la adquisicion de vivienda de interés social
OCTAVA GERENCIA DEL PROYECTO: EIl representante legal del convenio dard un poder
amplio y suficiente al ASOCIADO para que gerencie el proyecto (sera quien dirija, gestione,
coordine, controle y ejecute ante los respectivos organismos los subsidios de vivienda y
préstamos que sean otorgados a los beneficiarios del proyecto). Se autoriza al ASOCIADO para
recaudar los recursos provenientes de los subsidios de vivienda otorgados por las respectivas
entidades de naturaleza publica o privada. Asi mismo para el recaudo de los recursos
correspondientes al cierre financiero de las unidades de vivienda. Sera EL ASOCIADO el
encargado de tramitar el cobro en su totalidad y esta autorizado para la firma del las promesas
de compraventa. NOVENA- RESPONSABILIDAD EN LA CONSTRUCCION DE LAS
VIVIENDAS: Se pacta que ante la entidad competente que aprueba los subsidios de vivienda
familiar, queda bajo la responsabilidad del ASOCIADO la construccién de las viviendas de que
trata esta Unién Temporal. DECIMA: APORTES DE CADA UNA DE LAS PARTES: EL
MUNICIPIO le asignara a cada Beneficiario un subsidio en especie representados en el valor de
un lote de terreno, a cada una de las familias que sean favorecidas con subsidios de vivienda, y
entregara libre de cualquier gravamen o impuesto las escrituras correspondientes garantizando
con ello que no se tendran tropiezos para el tramite de cobro o legalizacion de los respectivos
subsidios. Los BENEFICIARIOS se obligan a hacer el aporte de Ilos recursos
complementarios necesarios para la construccion de la vivienda en concordancia con el
proyecto presentado y a atender con celeridad los tramites y el lleno de los requisitos
necesarios para la construccion y cobro de las respectivas unidades de vivienda. EL
ASOCIADO aportara el apoyo administrativo y logistico para la presentacion del proyecto, la
realizacién de la totalidad de los estudios necesarios para la obtencion de los permisos y
licencias de construccion de las unidades de vivienda. PARAGRAFO UNICO: EL ASOCIADO
asumira por su cuenta y riesgo la totalidad de los gastos necesarios para la realizacion de los
correspondientes estudios y disefios. Asi mismo asumira con recursos propios y los aportes
iniciales de los beneficiaros los costos inherentes a la realizacion y construccién de las unidades
de vivienda. Los dineros recibidos con ocasion de los aportes realizados por los beneficiarios
por concepto de préstamos o subsidios de vivienda seran entregados al ASOCIADO una vez se
surtan los tramites de verificacién de habitabilidad de las unidades de vivienda y el cumplimiento
de los requisitos y trdmites necesarios para dicho fin. DECIMA PRIMERA: LISTA DE
ELEGIBLES SUBSIDIO MUNICIPAL: EL MUNICIPIO constituira una lista de elegibles con
las personas y/o nucleos familiares que reldnan los requisitos necesarios para aplicar a la
obtencion del crédito por parte de las entidades financieras autorizadas y el subsidio
correspondiente o de los requisitos de cierre financiero segun corresponda a la bolsa o al tipo
de subsidios a aplicar. PARAGRAFO UNICO: El subsidio municipal en especie —lote- se
perfeccionara una vez sean cumplidas las condiciones por parte de quienes alli estén inscritos
como preseleccionados, entendiéndose que el mismo ha sido destinado con anticipacion y
Gnicamente se encontrard sujeto a su validacion final. DECIMA SEGUNDA: -GARANTIAS: De
conformidad con lo establecido en el Decreto 1082 de 2015, EI ASOCIADO se obliga a
constituir, a favor de EL MUNICIPIO, dos garantias asi: a) una garantia Unica de cumplimiento,
la cual podré consistir en Contrato de seguro contenido en una pdliza, Patrimonio autbnomo o
Garantia Bancaria. Las garantias deberan ser otorgadas con sujecion a lo dispuesto para cada
una de ellas en los articulos 110 y siguientes del Decreto 1082 de 2015 y amparar:
Cumplimiento: Por una cuantia equivalente al diez por ciento (10%) del valor total calculado
como presupuesto oficial y estimado en el proceso de contratacion por una valor de hasta
SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL PESOS
($684.320.000,00) M/CTE, y una vigencia igual al plazo del mismo y cuatro (4) meses mas.
Pago de salarios, prestaciones sociales legales e indemnizaciones laborales: Por una
cuantia equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total calculado como presupuesto oficial y
estimado en el proceso de contratacién por una valor de hasta SEISCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO MILLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL PESOS ($684.320.000,00) M/CTE, y una
vigencia igual al plazo del mismo y tres (3) afios mas. Estabilidad de la Obra: Por el 30% del
valor del valor final de las obras del contrato y una vigencia de dos (2) afios a partir del acta de
recibo definitivo de obra. b) Seguro de Responsabilidad Civil Extracontractual (RCE): El
ASOCIADO debera presentar una pdliza de seguro que proteja a la entidad de eventuales
reclamaciones de terceros derivadas de la responsabilidad extracontractual que pueda surgir de
las actuaciones, hechos u omisiones del Asociado, asi como de los subcontratistas de
actividades, salvo que se acredite que el subcontratista cuenta con un seguro de
responsabilidad civil extracontractual propio para el mismo objeto, con las siguientes
caracteristicas: Tomador o Afianzado: Contratista; Asegurados: el contratista y/o el Instituto de
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Vivienda de Interés Social EL MUNICIPIO; Beneficiarios: Terceros afectados y/o EL
MUNICIPIO; Cuantia: Doscientos (200) salarios minimo mensuales legales vigentes; Vigencia:
Plazo de ejecucion del contrato; el tope méaximo del deducible admitido sera del 10% del valor
de cada perdida, sin que en ningun caso puedan ser superiores a dos mil salarios minimos
legales mensuales vigentes (2.000 SMLMV). Las franquicias, coaseguros obligatorios y demas
formas de estipulacién que conlleven asuncion de parte de la pérdida por la entidad asegurada
no seran admisibles. DECIMA TERCERA: - SUPERVISION- Las partes designan como
supervisor de la presente Unién Temporal al representante legal de EL MUNICIPIO, quien hara
seguimiento mensual al cumplimiento del cronograma general que sea presentado por el
ASOCIADO para la ejecucién del objeto de la presente Unién Temporal. DECIMA CUARTA: -
MARCO REGULATORIO DEL CONTRATO ELECTRONICO. En desarrollo con el articulo 3 de
la ley 1150 de 2007, la Ley 1712 de 2014, el Decreto 4170 de 2011, el Decreto 1082 de 2015y
el Decreto 1083 de 2015, Colombia Compra Eficiente administra el SECOP Il, plataforma
transaccional que permite a compradores y proveedores realizar el proceso de contratacion en
linea. Por ello, y de conformidad con lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, la sustanciacion de las
actuaciones, la expedicién de los actos administrativos, los documentos, contratos y en general
los actos derivados de la actividad precontractual, contractual y postcontractual, tendran lugar a
través de la plataforma del SECOP Il. Todos los documentos del proceso publicados en la
plataforma del SECOP Il son integrales y complementarios entre si.

El presente documento se entiende fechado y firmado una vez sea aprobado por ambas
partes el contrato electrénico através del Sistema Electrénico parala Contratacién
Pablica - SECOP Il.

NU T ) COMPROMISO ES CON
== ROLDANILLO
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Jorge Mario Escarria - Alcalde
Carrera 7 No 7 — 17, Codigo Postal 761550
PBX) 2490000
E-MAIL alcaldia@roldanillo-valle.gov.co
www.roldanillo-valle.gov.co
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