ALCALDIA DE

. A\GU AD AS I Secretaria de Hacienda

ESTUDIO Y DOCUMENTOS PREVIOS

La Secretaria: de Hacienda del Municipio de Aguadas -Caldas-, de

conformidad con los numerales 7°y 12 del arficulo 25 de Ia Ley 80 de 1993,

ylos arficulos 2.2.1.1.1.6:11y 2.2.1.1:21.1 del Decreto. 1082.de 2015, proceden

a elaborar estudio y documentos previos para la ! ‘PRESTACION DE SERVICIOS

PROFESIONALES DE AVALUO COMERCIAL DE LOTE DE TERRENO. UBICAPO EN
LA CALLE 14 CON CARRERA 3 NUMERO 3-11 DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE

AGUADAS- CALDAS. . . -

Con la finalidad de dar cabal cumplimiento fos arficulos 2.2.1.1.1.6.1.y
22.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, el presente estudio previo se
desarrolia en los siguien’n—:as= acapites:

1. Andlisis del Sector. -~ L e e s T

El articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015 el cuat establece como
obligacidon de las entidades estatales realizar durante la etapa de
planeacién del proceso contractual, el andlisis necesario para conocer el
sector relativo al proceso de contratacion desde g perspectiva legal,
comercial, financiera, organizacional, t&cnica y de andlisis de riesgo; andlisis
que debe constar en los documentos del proceso.

De conformidad con la “Guig para la Elaboracién de Estudios de Sector”,
elaborada por Colombia Compra Eficiente y especificamente el acdpite
relacionado con la contratacién directa, el presente andlisis se desarrolia en
los siguientes términos:

PERSPECTIVA . |ANALISIS DE SECTOR /oo iioe o m e
La coentratacién que es impulsada a partic del presente tramite
administrafive estd regida por elrégimen de confratacion estatal
determinado en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y el
Decreto 1082 de 2015 el cual compild o normatividad
correspondiente al sector adminisfrativo de planeacién nacional,
en especial, el Decreto 1510 de 2013, asf como el articulo 2 del
Legal Decreto 1860 del 24 de diciembre de 2021. '

De esta manera, es claro que para el Municipio de Aguadas,
Caldas, el régimen legal aplicable corresponde al contenido en
el Estatuto General de Contratacién de Ia Administracién Pdblicg,
situacion juridica que se extiende al confratista.

L
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- |En ese orden de ideas, el contratista del Municipio de Aguadas,
| Caldas, deberd acreditar las condiciones juridicas de capacidad
| para contfratar a que hace referencia el articulo 6° de la Ley 80
de 1993 de NO estar incurso en causales de inhabilidad o
incompatibilidad para . participar en procesos de seleccién de
contratistas, . asi- como para celebrar contratos estatales y|
. cxcred:fcr los conducuones de zdone|dczd

_ “Sl ei con’rrchs’ro ‘nene la condicién de comerciante a que hace
1ireferencia el arficulo 10 del Cédigo de Comercio, para poder
-y suscribir el confrato derivado del mismo deberd acreditar que NO
-+ s encuentra inhabilitado para ejercer la actividad de comercio
segun lo determina el articulo 14 idem.

Si el contratista debe acreditar condiciones parficulares
especiales, tales como ser abogado, avaluador, entre otras,
deberd demostrar que se encuentra en gjercicio de larespectiva
actividad o profesidén a través del cerfificado que expida el
organo, entidad, consejo o institucién correspondiente.

La persona idénea desde el punto de vista legal para la
ejecucion del presente conirato debe reunir las condiciones
generales de capacidad para ejercer derechos y conifraer
obligaciones, asi mismo NO debe estar incursa en ninguna de las
causales de inhabilidad o incompatibilidad en cumplimiento de
lo ordenado por la Constitucién v la ley Colombiana conflicto de
interés o prohibiciones para contratar de manera general con el
Estado, y en las que pueda incunir el contratista para celebrar o
ejecutar contrato en especifico con el Municipio de Aguadas,
por tanto el contratista con su propuesta manifestard bagjo la
gravedad de juramento que no estd inmerso en tales causales de
inhabilidad,  incompatibilidad, 'conficto de interés o
prohibiciones. Para el caso de presentarse inhabilidad,
incompatibilidad, conflicto de interés o prohibicién sobreviniente
se dard aplicacién a lo establecido en la Ley.

Se enfiende por conflicto de interés toda situacion que impida al
coniratista tomar una decisién imparcial en relacidon con la
ejecucion del contrato; por tanto, no podran participar en este
proceso de contratacidon quienes directa o indirectamente se
encuenfren en cualquier situacion que implique la existencia de
un conflicto de intereses que afecte los principios de
fransparencia, seleccién objefiva e iguoldcd o los principios de
la funcién administrativa. i
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INEXISTENCIA DE vINc_u_Lo_;LABoRAL_-Y_sg;;ugl.aAa SOCIAL: Ni e
| confratista, ni el personal que requiera contratar para el
:|cumplimiento del objeto del contrato, tendrd vinculo laboral con
el Municipic de Aguadas, la relacién contractual se regiré bajo el
principio de la coordinacién. Igualmente por ser un frabajador |
independiente se le exigird su afiiacion y aportes al sistema de |
salud y de péensiones en los términos del articulo 23 de Ia ley 1150
- ide 2007, Decreto 1273 del 2018 y el Decreto 1072 del 2015 en su
larticule 2.2.42.2.16

~ |Consultando en el Sistema Electrénico para la Contratacion |

|Estatal  (Secop W), en el mercado local y regional e}
comportamiento de contrataciones similares se encontraron los
siguientes contratos:

https://www.secop.gov.co/CO1 Businessline/Tendering/Contract
No’r-iceView/lndexeorevC’rbel"—"Buscor+procesos&orevc’er-rI=h%—’rp
$%3a%2f%2AWWW.SECOP.A0V.COBIALAZRACO] Businessline%2fTe
nderinq%2fCon’rroc’rNoﬁceMoncqemenf%Qﬂndex&no‘ric:e=CO] .

NIC.6912573
Informacion
Nimero det procese  MIC-SMA-065.2024
Tituio. AVALUOS COMERCIALES
Estado  Proceso adjudicado y calebrado
Comercial Tpo de proceso  Minima cuzntia

Unidad de contratacidn  SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE (SMA)

Proceso para calebrar un Acuerds Marco de Precies No

Datos del contrato

Tipo de contrane Prestacidn ¢ sarvitios
1Y o 4 Fresup infenion 3 10% e & menat cuantla
DURCTPEER o Deparnardd pan i orsersasen 88 s iy oS O e porpeas
Burackin dst contrame 1 Pdesar)

ch-unnmmmm AII024 110000 P 577508 205 Bigots. Lome, Gurs)

Conacionex de entregx Plziloma

e wiwcucatn gl o D de Caaz COLOMER

Valor sstinude 39597250 COP
Lots? o

hitps.//www.secop.gov.co/CO1 Businessline/Tendering/Contract
NoﬁceView/!ndex?orevC’rxLbl=Busccr+orocesos&DrevC’errlmh’rTD
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ndennq‘72fConiroc:’rNohceMcnoqemenT%Qﬂndex&nohce <o

Informacion

NGmero cel process MC-IWNQ 0154021

COMERCIAL REQUERIOO POt £, INSTITUTE DI INETRES SOCIAL ¥ REFORIAA.
Tiwe URE!ANADE. WNICIPIOD!BUGARN\WUGASDERE EL PREDIC LOTE 3 CON MATRICULA INIWMOBILARIA

Tips de process. Mirma cuantia
Uniadq de comtratoiin CONTRATACICN AMVISSU. KANIMA
FrOCYED Pars CAMINAT UR AGUSDo Marco oe Pregior. No :

21 Dates del contrate

Tepis b COHLEILG  PrOTURION (N Sevicios

vl & Indevior & whcolammomﬂa

REALIZAR MUJOOOMQCIAL AEQUERIDO POR EL INSTTTUTO DE INETRES SOCIAL Y REFORMA,
Desoripolon URBANA DEL MUNICIPIO BE BIUCARAMANGA SOBRE Fl, PREDIO LOTE 3 CON MAT
INMACBILLASLA N"D00-38" WUB!(‘ADOENELMGCAFE MADRID DEL MUNICTG DE
DUCARARANGA,

Duracidn del contrms 8 (Dixs)
Fecha se trminacian del contiote!  WM12021 !mw'f:ﬂ':uni%mw Lo Do
Condiciones de entreqn  Plataiomma :
Divaccion de slecucion ool conmato mmmqsnwo%ﬁmmmmmwam
Valor eptimado 3.474.963 QO :
Loten? 8 Ne

Clasificacion del bien o servigio

https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.dognu
mConstancia=22-13-130506518.g-recaptcha-
response=03AFcWeAS3WRP2SLGMIKN6zJp9LsO1cé6jUadU-
mikoTiwlupuhzsDAIFHFUKT 7 Lrk UFQKKxLkSOzFiw-esLFxZrHUV e X AVT-
4wUxtyRuQh_4GqZQjjEf-EvgGPSn DEXmOG 1EHk6XSFKa-1-3MR-
Bl4x89 Ampéed4HIYDS ) 2xw-

hERYSxxpamGaEUg!T IZ80K Iwx5682M _ZyW2hmkVvO0eKwdNWANGé
aJn05ySzghesiv3yq94iktjukOtdIRg5SoP7krEfIBSVOPVU-
egayqéXJEbWSLIQwWGUE-

SG2NhMINEXBTM_FgYs2g7MSShi D|FmIVXIsL9qO—
QAx56PbBUrBNINIIRpmMO4d46LCIgCcORSPVIVIVONTWAIAjsWhblsns
VeyUIVD9oUZSSbrUSQIddLIAHOWIZ8Sy]D42C ApPAdKVIPR-
z7rmFONKhMpAZrFPJSEK7xCgSkaeSoba7bDk-
yGxsASTCgFAD2RVaUi7LWECDNKsVIBKIV-

UDBzZMC225 A4PPrVIZHF2i7cwl NgoXXOY:ZfGFdeFSIstIDNexvap
R-
MLBICNHCVWi?eQrzDSCwpdXgQgFMTUIIbFOUHQoWTZIQG3IYBLTKN
Gd9UjaAyJyNFrzoBnW4gDuO0ié9pCSAlIT wRKKMP4RSS-
BHDohJVmgS522RCQemajSz_5PookDSIFBBTUC4REWCFWMQIJ TYNF
asCAXyz_HOYNej20B_R2UFgRs7c94lj4NRR4Z_TOyumyQy0-
DwSzEcCrpl Aedab-JBG-IM4H-cU3n50KsO-

FUNaKOdFgraM$wpN REnJWQg_ngYcXPkw XmaCBPVS763wMn
PWAW-

UFR8Yeu] FuOfZWanObpbd7Hlb]k5MX 8muZbSEpVKg207ZJB4.-
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woLzCwyBHMRwPOIPAmdanzneHMc 4fe_JPsLamMzDa-
HEgmrAeazCyFe-KJEHaNZFphh KZuWmzop&k

Piacion Qanersl dul Procese
. TesdaProcess .
" Ewadogel rocess - S Ceemana
Asociadp slAtuedo o€ a1 C U e
Dosumslmtipo . - R Y
“Réiman dp Gonteadockn "7 L Estotuty Gopeia! ap Conkatacién
e
Segrareo] LT T 186] Secaroron de Gonion, Servitkos Prol 0 Emeennd.y Sarvicion A
Famla 0o o T Tl o013 Seicius mmenkierian

Cinse T "L ODYS1B] Servicis de administiacsia ot

i Eoretown iDL [PRESTACIGR DE SERVICIOB PARA Lk REALEIACION Do mvr e o

S TR T ALGUNOR MMUGSLES PROPIEDAD DL MUNICIPIO DE AQGATAS CALDG ¢ B

ailie y Gentidad st Sty o Cortratae : B uz%grum;mrmismuaumncouMnmuumcuwcmnmmrwu
e LT | BNTE TERRITORI

Cuantia 4 Gonseabar .
Moneda sePage [ L
Tipo de Conteato N _
TyedoQasty oL T o0 S

Pl ol respuids Biwsipuintad

Depaitameic ¥ Mustipn de Qutsackin e Docvmarion - Caides Apusdon
e voms Pl B4 - T AT EM ... b B b, R T ML LN

Asi mismo, se reatizan tres (3) cotizaciones:

Cantidad DESCRIPCION VALOR UNITARIO
Martin Soto Cardona (08 dias 1 SMLV
1 hdabiles) $800.000,00
Lonja de Propiedad de Caldas
2. (entrega 20 dias hdbiles) 34.165.000,00
Ing. Carlos Ignacio Rios Tobén
3. [entrega 08 dics habies) 31.423.500,00

| Consultadas las condiciones financieras de vinculaciones
que han sido suscritas poresta enfidad pUblica con objetos
iguales o similares al que pretende ser contratado a partir
del presente estudio previo y teniendo en cuenta las
condiciones de confratacidén, los riesgos incorporados a la
ejecucién del presente negocio juridico, ésta entfidad
pUblica precisa Ias condiciones financieras de ejecucién el
capitulo correspondiente.

Financiera

Con respecto a la capacidad financiera del Murnicipic de
Aguadas cuenta con los recursos para realizar el presente

convenio, a! haber expedido el Certificado de
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- | Disponibilidad Presupuestal comespondiente, que ampara

© o asuncién del compromiso contractual.

De conformidad con el numeral 4° del articulo 2.2.1.1.1.5.3

del Decreto 1082 de 2015 NO se exigird capacidad

Organizacional | organizacional en relacion con los indicadores que miden

el rendnmlen’ro de las inversiones y la eficiencia en el uso de

achives.

. |La persona (no‘rurol o juridica) |doneo para satisfacer la
| necesidad establecida en el presente estudio previo, debe

© |reunir las siguientes condiciones de capacidad e idoneidad
para ejecutar el presente contrato:

A. Formacion académica

La persona natural deberd contar con estudios en
Arquitecturaq, Ingenieria, Derecho, Economiaq,
Administracién de Empresas, todos con amplia experiencia
y debe estar autorizado en: el Registro Abierto de
Avaluadores (RAA), ordenado en la ley 1676 de 2013,
comrespondiente a la Ley de Profesionalizacion de los
avaluadores en Colombia.

De fratarse de una persona juridicc deberd acreditar que
denfro de su planta de personal cuenta con el siguiente
personal:  Arquitectura, Ingenieria, Derecho, Economia,
Administracion de Empresas, todos con amplia experiencia
y debe estar autorizado en, el Registro Abierfo de
Avaluadores, ordenado en .la ley 1676 de 2013,

corespondiente a la Ley de Profesioncdlizacién de los
avaluadores en Colombia.

Técnica

B. Experiencia requerida

La persona idonea para la ejecucion del objeto contractual
que se desprende de la necesidgad de la administracion, es
aquella quien acredite haber prestado sus servicios en la
ejecucion de actividades como avaluador de bienes
inmuebles, bien seq, en entidades pUblicas y/o particulares
mediante contrato de prestacion de servicios v relacione
minimo fres contratos con igual objeto al presente.

Calle 6% 5-23 Alcadia Municipal. plaza principal, Aguadas (Caldas) | +67 322 907 2921
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Andlisis - . :de|Este andiisis p_u.e.defj_s_er§_5;'¢o.n'suifodo en el acépite 9 del
iesgo - |presente estudio previo

2. - la descripcién de la' necesidad que la Entidad Estatal preter de |

satisfacer con el Proceso de Coniratacién.

El_Municipio deAgucdcs Caldas, es propietario de un lofe de terreno

ubicado en la Calle 14 con Carrera 3 nimero 3-11, el cual en la actualidad

estd siendo utilizado por la Central Hidroeléctrica de Caldas {CHEC) parg el
funcionamiento de su infraestructura de electrificacion. Sin embargo, este
Uso por parfe de un tercero no ha generado un beneficio econémico
tangible para o administracién municipal, lo que representa un posible
detrimento patrimonial para la entidad territorial. .

La administracién municipal, en cum plimiento de los principios de eficienciq,
eficacia, fransparencia y responsabilidad en la gestién del patrimonio
publice, tiene la obligacién de garantizar que los bienes inmuebles de su
propiedad sean ufilizados de manera-efectiva para generar ingresos o
cumplir funciones esenciales del interés publico. En este sentido, se hace
necesario iniciar un proceso de endjenacion del inmueble, permitiendo que
este se incorpore al mercado inmobiliario de manera legal y fransparente.

Para llevar a cabo la venta del lote, la normativa vigente establece Ia
obligacién de realizar un avalfo comercial que determine el valor real del
bien de conformidad con las condiciones del mercado inmobiliario v los
parémetros técnicos exigidos por la Ley 1673 de 2013, el Decrefo 1420 de
1998, y las normas emitidas por ia Superintendencia de Notariado y Registro.

El presente procedimiento de seleceién tiene como objeto la confratacion
de un perito avaluador debidamente inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores (RAA), con el fin de obtener un informe técnico que sirva de
base para la engjenacion del inmueble. Este avalto permitird determinar el
justo precio del lote, garantizando gue su venta se realice de manera
fransparente y acorde con el principio de sostenibilidad fiscaly la proteccion
del patrimonio municipal.

Asimismo, con esta contratacién se busca dar cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 14 de la Ley 80 de 1993, en cuanto a la gestion eficiente de los
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recursos publicos, v a.lo sefdlado en el articulo 209 de la Constitucién
Politica, que establece la obligacidn de las entidades estatales de actuar
con imparcialidad y eficacia en la administracién de los bienes pUblicos.

La administracidon municipal tiene a responsabilidad de asegurar un manejo
eficiente y transparente de los bienes puUblicos, obligacién que se ve
comprometida cuando un tercero, en este caso la Central Hidroeléctrica de
Caldas, hace 'uso ‘de un predio sin que exista una contraprestacion
econdmica a favor. de la -enfidad temitorial. La permanencia de esta
sifuacién ocasiona la - desvalorizacién del patrimonio pUblico, pues el
MUﬂICIpiO no permbe renta alguna ni ejerce control sobre las condiciones
de uso del inmueble, lo que puede constituir un posible detrimento para el
erario y un incumplimiento de los principios de responsobmdcd y eficiencia
que rigen la gestién fiscal.

En Colombia, la confratacion estatal se enmarca en disposiciones juridicas
que exigen la planeacion rigurosa y la adopcidon de decisiones
fundamentadas en criterios técnicos. En el caso de la endjenaciéon de bienes
inmuebles de propiedad de entidades territoriales, cobra mayor relevancia
contar con avalbos comerciales profesionales que suministren elementos de
juicio confiables para determinar el valor real de mercado. Al apoyarse en
un avalto certificado y realizado por expertos, se otorga legitimidad al
proceso, pues se garaniiza Ia objefividad en la tasacién y se evita que el
bien sea engjenado por debajo de su precio 3us’ro salvaguardando con ello
el interés puUblico.

La actualizacion del valor comercial de este predio ubicado en la caille 14
con carrera 3 nimero 3-11 es esencial para iadoptar la decision mas
acertada respecto de su destino po‘rrimonicé::l, ya sea la veniqa, la
formalizacién de un contrato de arrendamiento o cualquier modalidad que
concilie la conveniencia para el Municipio con los lineamientos de la ley. La
informacién obtenida a partir de un estudio avaldo profesional respaldard el
principio de planeacién, proporcionard seguridad juridica a los intervinientes
y ofrecerd fransparencia ante la eventual venta del inmueble, pues
aportard un precio base equitativo e incuestionable para un procedimiento
de enajenacidn que vele por el interés colectivo.

La ausencia de un ingreso por la utilizacion del lote por parte de un tercero
se fraduce en un evidente riesgo fiscal y en el posible desconocimiento del
deber de salvaguardar adecuadamente el patimonio publico. Por ello, la
contratacidon de un servicio especializado para llevar a cabo el avalto
adquiere relevancia prioritaria. El profesional idic')neo tendrd la experticia
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para identificar Jas condiciones del sector, [0s comparables de mercado y
los factores fécnicos que inciden en la determinacién del valor de |a
propiedad, asegurando que la entidad municipal cuente con elementos de
juicio suficientes para justificar y estructurar el procedimiento de venta o de
regularizacion del uso delinmueble.

En definitiva, la celebracién de este conirato de prestacién de servicios de
avalio comercial responde ‘@ un propdsito de rectitud. administrativa y
proteccién del erario, al brindar al Municipio de Aguadas un criterio objetivo
que le permita, con plend solidez técnica y legal, engjenar o regularizar el
uso de su predio. Con éllo, se promueven los principios de eficiencia y
eficacia de la funcién publica, se fortalece el conirol sobre sus aclivos y se
previene la configuracion de un detfrimento patrimonial que derive en
responsabilidades fiscales o disciplinarias para la administracién.

~ IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE AVALUO COMERCIAL:

sien | NUMERO ] .
INMUEBLE DE FICHA CATASTRAL UBICACION | AREA
MATRICULA
LOTE DE : s CALLE14CON | 609
TERRENQ | 10213312 01-00-0033-0006-000 CARRERA 3-11 | metros

3. Elobjetoacontratar.

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES DE AVALGO COMERCIAL AL LOTE
DE TERRENO UBICADO EN LA CALLE 14 CON CARRERA 3 NUMERO 2-11 DE
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE AGUADAS- CALDAS.

El contrato a celebrar estd identificado en la “Clasificacién Industrial
Internacional Uniforme de todas las Actividades Econémicas, (UNSPSC por
sus siglas en inglés) de la siguiente manera:

Cédigo [~ T T T T&dig| | o o
Segment| = Segmento | SOMGOI po g | T T Froduct | Mombre
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El objefo del contrato v las obhgoaones genercfes y especificas que se
derivan de él, deben ser ejecutados en vem’re (20) dias a pariir de la
suscripcion del acta de | inicio.

3.2. Obligaciones Generales.

v Tomar las medidas necesarias para osegurcr la debida y oportuna
ejecucion del contrato.

v Obrar con leaifad y buena fe en las disﬁnéfcs etapas contractuales,
evitando dilaciones y obstdculos tanto en cumplimiento de requisitos
de ejecucién como en el desarrolio del contrato.

v' Mantener reserva profesional sobre los asuntos o la informacién que le
sea suministrada con motivo de la prestacion de sus servicios.

v Cumplir con el objeto del contrato en la fori'no y plazo pactado.

v' Coordinar conjuntamente con: la Secrétaria de Hacienda las
actividades, procedimientos y actuaciones inherentes a la ejecucion
del confrato, informando permonem‘emenfe de cualquier imprevisto,

impedimento o circunstancia que perfurbe o llegara a alterar el cabal
cumplimiento del mismo. :

v Atender las consultas y sugereancs del ordenador del gasto,
Secretaria de Hacienda o del funcionario | que se asigne al efecto,
respecto del objeto contractual.

v Solicitar autorizacién al supervisor, cuando requiera realizar alguna
modificacién a lo definido. |

v" El coniratista serd responsable de los c::c?os U omisiones en el ejercicio
de las actividades que desarrolle en virtud del contrato cuando de
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ellos se desprenda o cause un prejuicio a la administracidn o o
terceros. - e

v Mantener indemne a la Alcaldia de Aguadas libre de todo reciamo
litigio o accién legal por la accién v omisidn en la ejecucion del
confrato. L

Y Realizar el pago de seguridad social y aportes parafiscales cuando

comesponda. e o
¥ Las demds que se’ requieran para’ el cumplimiento del objeto
- confractual en. coordinacién con la dependencia encargada de
o ';_ ejercer fo! sUb‘_ge_r‘v‘_Isién y vigilancia dei presente contrato.

3.3. Eé,piec:’fkqs:

Realizar el diagnéstico del estado actual y posterior avaito comercial
del predio propiedad del Municipio de Aguadas, a saber:

l\G UADAS [ Secretaria de Hacfenda

BIEN NUMERO , ] ]
INMUEBLE DE - FICHA CATASTRAL UBICACION AREA
MATRICULA ‘
LOTE DE CALLE 14 CON | 409
TERRENO | 102-13312 01-00-0033-0006-000 CARRERA 3-11 | metros

1. Entregar en medio fisico y electrénico el avaido objeto del contrato
el cual debe contener los siguientes anexos.

Razdn social del solicitante
NIT
Identificacion del bien avaluado
Localizaciéon del bien
Descripcidn y caracteristicas del bien
Estado actual y real del bien inmueble
Accesorios :
~Metodologia valuadora.. .
~Memorias de cdlculo .
Valor comercial real del lofe
Registro fotografico
Vigencia del avalto, ia cual no podrd ser inferior a un afio.

® 0 0 2 0 ¢ o 0 s 0 e »
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2. Poner ?odos SUs conocmleb’ros en mo’renc de avallos al servicio
- del Municipio.

3. Poner en practica los. prcfoco]os es’rableczdos por el Registro
Nacional de Avaluadores para desarrollar el objeto del contrato.

4. Contar con la constancia de su inclusidén en las listas que
componen el Registro Nacional de Avoluodores o en las que lleve
la Superintendencic de Industria y Comercxo conforme a lo
-establecido en laley 1673 de 2013.

- 5. Presentar los informes de avances y proced:mlen’ros realizados

'";_5'_poro la ejecucién de los avallos sobre aspectos especificos, bien

‘sean técnicos, financieros o administrativos, durante el tiempo de
gjecucion del contrato y cada que el supervisor lo solicite.

6. Comunicar oporfunamente y por escri‘rd al supervisor del conirato,

sobre las anomalias que se presenten en el desarrollo del mismo y

anexar los debidos soportes.
. |

4. Moddlidad de seleccién del contratista y st justificacién juridica. |

El presente proceso de seleccioén, asi como el contrato que de él se derive,
se sujetaran a la Constitucién Politica, al Estatuto General de Contratacion
de la Adminisiracion PUblica de acuerdo a lo preceptuado por las Leyes 80
de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011 vy eI?Decre’ro 1082 de 2015, de
conformidad con el Decreto 1068 de 2021. Asimismo, el articulo 2°. de la Ley
1150 de 2007 modificada por la ley 1474 de 2011, -por medio de la cual se
infroducen medidas para la eficiencia y fransparencia-, reglamentada por
el Decreto 1082 de 2015, seficla que la escogericia del proveedor se
efectuard con arreglo a las modalidades de seleccién de Licitacién PUblica,

Seleccidon Abreviada, Concurso de Men’ros MInImG Cuantia y Contratacioén
Directa. Asimismo, —

El articulo 94 de la Ley 1474 de 2011 de’rermmo el procedimiento de
seleccion de Minima Cuantiapara oquellos adguisiciones que no superen el
10% de la Menor Cuantia, situacién que fue reglamentada por los articulos _
2.2.1.2.1.5.1. y siguientes del Decreto 1082 de 2015, el cual determina en el
numeral é° del articulo 2.2.1.2.1.5.2. el Decreto 1082 de 2015 el cual compild
la normatividad comespondiente al sector odmmls’rrohvo de Planeacién
Nacional, en especial, el Decreto 1510 de 2013,;asi como el articulo 2 del
Decreto 1860 del 24 de diciembre de 2021, e cuol- realizd modificaciones a
la Subseccidn, Seccién 1 del Capitulo 2 del T[TUIQ l1de la Parte 2, Libro 2 del
Decreto 1082 de 2015, que regula la modalidad de Minima Cuantia.
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el 10% de la menor cuantia establécido para esta entidad territorial en Iq
vigencia fiscal que se promueve este proceso de seleccién

La contrataciéon que se impuisa a partir deesfos estudios previos no supera

Adicional a lo anterior, el objeto confractual que pretende ser contratado a
partir de esta moddlidad de seleccidn NO estd reservado a una modalidad
. especial de contratacién, como ocurre con lo dispuesto en el articulo 25 de
la Ley 1150 de 2007 para la confratacién de en cargos fiduciarios

Asf fni_éﬁ'r_ﬁcﬁ_,"es_f‘f'c';i,::_eri_,’ri'dgd_ sigue lo dispuesto por la Agencia Nacional de

Confratacién Po'bli_c_:q_.,,—_ Colombia. Compra, Eficiente, en el “Manual de |a
Modalidad de Seleccion de Minima Cuantia” Version 2 (M-MSMC-02) «
través del cual fueron dadas las reglas ,dé_-‘interprefdcié.n_ cuando concurren

varias modalidades. de seleccion, '_
Se contratard mediante una invitacién pablica en la modalidad de MINIMA
CUANTIA, teniendo en cuenia como factor de seleccién, ademdas de los
requisitos habilifantes, el menor precio de las propuestas, siempre y cuando

cumplan con las especificaciones técnicas.

Se adjudicard un Unico contrato mediante ACEPTACION DE OFERTA, unga vez

cumplidos los férminos y condiciones indicados porla Entidad en la Invitacidn
PUblica.

El presente proceso de seleccion, asi como el confrato que de éste se
derive, se sujetardn a la Constitucién Politica, al Estatuto General de
Confratacién de la Administracién Poblica de acuerdo a lo preceptuado
por las leyes ~ _

5. - Valor estimado del contrato y la justificacién del mismo.-

El valer estimado del contrato que soporta el presente estudio previo es de
DOS MILLONES CIENTO VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS PESOS ‘M.CTE.
($2.129.500,00); valor que fue determinado teniendo en cuenta el andlisis de
los confratos celebrados con anterioridad con objeto confractual y
obligaciones similares en diferentes regiones del pals aunado a la cotizacion
del servicio que hace parte integral del presente estudio previo.
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6. ' Forma de pago

E Municipio de Aguadas, Caldas, pagard al contratista el valor del contrato
de la siguiente manera: de acuerdo a la disponibilidad presupuestal asi: Un
(1) sélo pago previa presentacién del avalto 'sustentado vy por escrito
aprobado por:el supervisor. Para el pago cada contratista deberd aportar:
a) Copia de los comprobantes de pago y panilla de los aportes al Sistema
General de Seguridad Social en Salud, Pensidn y riegos laborales en el
porcentdje establecido por el Gobierno Nacional. b) Informe de Actividades
del periodo mediante el cual se pretende tramitar el cobro.

Los anteriores valores se pagardn previa entrega de los informes de
ejecucion del contrato establecidos en las obligaciones especificas, la
certificacion de recibo a satisfaccion por parte del supervisor del contrato y
constancia de pago de los aportes correspondientes a seguridad socidl, los
cuales deberdn cumplir las previsiones legales. Los pagos se realizardn
dentro de los cinco {5) dias hdbiles siguien’res a fecha de presentacion del
informe de supervision y acta de ovonce de cumphmlen’ro firmado por el
supervisor del contrato. L

La Entidad no se hace responsable por las demoras presentadas en el
frdmite para el pago al contratista cuando ellas fueren ocasionadas por
enconfrarse incompleta la documentaciéon de soporte o no cjustarse @
cualquiera de las condiciones establecidas en el convenio.

| 7. Criterios para seleccionar la oferta mds favorable,

El Articulo 94 de la Ley 1474 de 2011, desarrolla una nueva modalidad de
contratacion para la adquisicion de bienes, servicios y obra pUblica que no
superen el 10% de la menor cuantia dela en‘ndcd denominado proceso de
“Minima Cuantia”, en donde la seleccién del con‘rrchs’ro se llevard a cabo
bajo los postulados de la confratacidn de minima cuantia situacién que
actualmente se encuentra reglamentada por el articulo 2 del Decreto 1840

de 2021, que modificd los articulos 2.2.I 21580y s:gwem‘es del Decreto 1082
de 2015, de la siguiente manera:

“ARTICULO 2. Modificacién de la Subseccion 5 de la Seccién 1 del Capifulo
2 del Titulo 1 de Ia Parte 2 del Libro 2 del Decreto | 1082 de 2015. Modifiquese

Calle 5 b-23 Alcadia Municipal. plaza printipst. Aguadas (Caldas) | +57 322 90:2?21
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la Subseccién 5 de la Seccidn 1 del Copitulo 2 del Titulo 1 de la Parfe 2 del
Libro 2 del Decreto 1082 de 2015:Ia cualquedard de la siguiente manera:
"SUBSECCION 5 . T ETIR AT S LS TR A

. MINIMA CUANTIA

ARTfCULO 2.2.1.2.1.5.1. Estudios previos para la coniratacién de minima
cuanfia. La Enfidad Estatal debe elaborar unos estudios previos que deben
contener, como minimo;, lo siguiente: o .

I. La . descripcion de la necesidad que - prefende safisfacer con lg
confratacion. . .

2. La descripcién del objeto a contratar idenfificado con el cuarfo nivel del
Clasificador de Bienes y Servicios, de ser posible, o de lo contrario. con el
tercer nivel. S

3. Las condiciones técnicas exigidas.

4. El valor estimado def contrato y su justificacién.

5. El plazo de ejecucidn del contrato.

6. £l certificado de disponibilidad presupuestal que respalda la contfratacion.
ARTICULO 2.2.1.2.1.5.2. Procedimiento para la contratacién de minimg
cuanfia. Las siguientes reglas son aplicables a la contratacion cuyo valor no
excede del diez por ciento (10%) de la menor cuantia de la Enfidad Estatdl,
independientemente de su objeto:

I. La Enfidad Estatal debe sefialar en Ia invitacién a parficipar en procesos
de minima cuantia la informacidn a la que se refieren los numerales 2, 3y 4
del articulo anterior, y la forma como el inferesado debe acreditar su
Capacidad juridica y la experiencia minima,. si se exige esta Ulfima, el
cumplimienfo de “las condiciones féchicas exigidas, incluyendo las
obligaciones de las partes del futuro cordrato, '

2. Lo Enfidad Estatal podrd exigir una capacidad financiera minima cuando
no hace el pago confra entrega a safisfaccidn de los bienes, obras o
. servicios. Si la Entidad Estatal exige capacidad financiera debe indicar
coémo hard Ia verificacion correspondiente en la invitacién.

3. La invitacién se publicard por un término no inferior a un {1) dia habil para
que los inferesados se informen de su contenido y formulen observaciones o
comentarios, los cuales serdn contestados por la Entidad Estatal antes del
inicio del plazo para presentar ofertas. De conformidad con el pardgrafo del
presente articulo, dentro del mismo termino para formular observaciones se
podrdn presentar las solicitudes para limitar la convocatoria a Mipyme
colombianas.

4. La Enfidad Estatal incluird un cronograma en la invitacién que deberd
fener en cuenta los términos minimos establecidos en este articulo. Ademds
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de Jo anterior, en el cronograma se establecerd: i} el término dentro del cual
la Entidad Estatal responderd las observaciones de que frata el numeral
anterior. i) El férmino hasta el cual podrd expedir adendas para modificar la
invitacion, el cual, en fodo caso, fendrd como limite un dia hdbil anfes a la
fecha y hora prevista para la presentacién de ofertas de que trata el ditimo
plazo de este numeral, sin perjuicio que con posterioridad a este momento
pueda expedir adendas para modificar el cronograma del proceso; en todo
caso, las adendas se publicarén en el horario establecido en el arficulo
2.2.1.1.2.2.1. del Decreto 1082 de 2015. i} Ef momento en que publicard un
aviso en el SECOP precisando si el proceso efectivamente se limité a Mipyme
0 si podra participar cualquier ofro mfer@sodo :v) Finalmente, se dispondra
un término adicional denfro del cudl los proponentes podrdn presentar sus
ofertas, el cual serd de minimo un (1) dia-hdbil luego de publicado el aviso
en que se informe si el proceso se limita o no a Mipyme.

S. La Enfidad Estatal debe revisar las oferfas econémicas y verificar que la
de menor precio cumple con las condiciones de la invitacién. Si esta no
cumple, la Entidad Estatal debe verificar el cumplimento de los requisitos de
la invitacién de la oferta con el segundo mejor precio, y asi sucesivamente.
Lo anterior sin perjuicio de la oportunidad que deberdn oforgar las Enfidades
Estatales para subsanar las ofertas, en los términos del arficulo 5 de la Ley
1150 de 2007, para lo cuadl establecerdn un itérmino preclusivo en la
invitacién para recibir los documentos subsanables, frenfe a cada uno de
los requerimientos. En caso de que no se establezca este término, los
proponentes podran subsanar sus oferfas hasta antes de que finalice el
fraslado del informe de evaluacién. .. _

6. La Enfidad Estatal debe publicar el informe de evaluacién durante minimo
un (1) dia hdbil, para que durante este término los oferentes presenten las
observaciones que deberdn ser respondidas por la Entidad Estatal antfes de
realizar la acepfacion de la oferta seleccionada.,

/. La Enfidad Estatal debe aceptar la oferta de Fnenor prec:o siempre que
cumpla con fas condiciones establecidas en lajinvitacién a participar en
procesos de minima cuantfia. En la aceptacion de la oferta, la Entidad
Estatal debe informar al confroﬁsfa el nombre del supervrsor o) mfervenfor del
confrato.

8. En caso de empate, la Enhdad stofcu‘ ophcarcr los criterios de que frata el

arficuio 35 de fa Ley 2069 de 2020, conformﬁ a los medios de acreditacion
del articulo 2.2.1.2.4.2.17. . del presenfe Decrefo 0 las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyon. -

9. La oferta y su aceptacién comm‘uyen el confrc:fo estatal.”
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Siguiendo los: lineamientos establecidos por Ia Agencia Nacional de
Coniratacién Publica ~ Colombia Compra Eficiente, esta entidad publica
procederd a requerir a los proponentes’ quienes presenten una propuesta
econdmica inferior al 80% del presupuestd oficial.

Para determinar la configuracién de una propuesta econémica con precios
artificialmente  bajos,  esta enfidad puiblica aplicard los lineamientos
establecidos en la “Guia para ‘el manejo de ofertas artificialmente bajas en
Procesos de Confratacién (G-MOAB-01) la cual puede ser consultada en la
pdgina de Colombia compra eficiente.

|8. - Andlisis de Riesgo y la forma de mitigarlo. -~

De conformidad con los articulos 3 y 4 de la ley 1150 de 2007, el articulo
2.2.1.1.1.6.3. del Decreto 1082 de 2015 y el Manual para la Identificacion v
Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacidn (Versién 1) el andlisis

de los riegos que representa para el cumplimiento del objeio del confrato
contenido en estos estudios previos, son os siguientes:
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do a lo dispuesto en el arficulo

En esta modalidad contractual de acuer
2.2.1.2.1.45 del Decreto 1082 de 2015
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Destacandose entonces que
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10. '---3Acuérdo Comercic:lﬁ Aplicdble ala preseni'é confratacién

La con’rro’rocnon de Mmlma Cuon fia no es’rc: cobuodc por acuerdos
comerciales. e : .

| 11. ' Cerlificado de disponibilidad presupuestal | ' |

La éonl’rrd’r'cc:on qué sustenta el presente estudio y documentos previos estd
respaldada “por ‘el Cerlificado de DISponEblthld Presupuestal. segin el
detalle que se resume a confinuacion:

“RUBRO = | ':DESCRIPCK’)N/FUEI\%ITE - ' VALOR - .

2.1.2.02.02.009.06 INGRESOS "CORRIENTES ' DE  LIBRE| $2.129.500,00
DESTINACION S
TOTAL - . . $2.129.500,00

12. - -Proyecto Inscrifo en el Banco de Proyectos: -

No se allega Banco de Proyectos ya que este proceso para la realizacién
del contrato es un gasto de funcionamiento.

13. Anexos -

El presente estudio previo es sustentado en el sngien’re anexo:

A. Cerlificado de Dispohibilidodf-Preéupues’rio] No. 211 a que hace
referencia en numeral 11 de este estudio previo.

Cuie oF £-23 Alesifia Municipal, piaza principol, Aguoadas (Caldas) | +87 422 907
www.aguadas-caldas.gov.co - 1992k plsza incosh Aguadas (Caldas)} 67,422 907 2921
_a!;-}{d:a_@ag:.f'g:f;ia«palda's.gav.v:o 1juridicasiaguadas-caldas.gov.es



ALCALDIA DE

Dado en el Municipio de Aguadas ?Cofdc:s alos once (13) dias del mes de
marzo de 2025.

JORGE HERNAN 4
Secretaria de|

Actuacién | Funcionario / Cargo / Firma Fecha
coniratista Empleo / Petfil
Elabord Alba Damaris | Auxiliar a N 13/03/2025
Lopez Garcés | Presupuesto CEW\QJWJ)OP@ QCQ
Revisd Manuel Asesor Juridico L

Aprobd Jorge Hermdn | Secretario de | 13/03/2025
Escobar Hacienda

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisadd elfdoc nto v lo
enconframos gjustado a las normas vy disposiciones | s vigentes y, por

lo tanto, bajo nuestra responsabilidad, lo presentamos gara la firma.

n Y | 13/03/2025
Alejandro J\b}\ h K[M/
Parra Lopez J
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