FORMATO UNICO DE RADICACION DE CUENTAS FURC

% FOR-GHT-11 Vigente desde :

17 marzo de 2017
0063 - /}ENerO//cP
& Diligenciar Uni a Computad

1-Clase y Datos del Contrato |

PO

18’ 08 l 2017
12.115.901

J CONSULTORIA
RAFAEL BOBADILLA MORENO
CALLE § 27 -30

8624073
MNSECMCCN 089 DE 2017

2- Sistema automatico de pagos (SAP)

450800220730

con fos valores ofertados por el contratista,
porel C y ap porel

$ 6.134.900,00 $ 9.865.100,00

NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL CIEN PESOS MCTE.

8- Autorizacion del pago:
Declaracién: Con su firma el Super wﬂﬁmmhlﬂfﬂmﬁn:om.mdnmnumummymdpm ple con los
en el contrato y todos los dc al - vt dmh de estar a paz y salvo en todos los

Grug

M- _‘7!-

i INFORMACION PARA SER DILIGENCIATA POR CONTABILIDAD O TESORERIA
10-Flmudeaprobacl6nde plootporpnnedecmbmdldyhmmh

1- Devolucién

S Sriabiiaad
ssoreria ylo C

La versién vigente y de este SOk podré ser a través del fink SIG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresion diferente a la serd como no ¥ $u uso indebido no
es responsabiiidad de la Alcaidia de Neiva
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COLOMERL,

Por miedio de la presents hacerios consiar que ol sefier RAFAEL BOBADILLA MORENO
con Cadula de Cludadaniz nirers 12115801

rie MEIVA&-HLILA

possr B0 el Banco Davivienda:

CUENTA AHORROS (DARMAS)
Me AE0R0NZ0TID
Facha Aparturs 200 TR

Gordialmenis

Ranic Divvishda LA
AT S L3E 35T
AM TR e 1Y - D4




FACTURA DE VENTA

RAFAEL BOBADILLA MORENO |5 2= 1 7%

ARQUITECTO - UNIVERSIDAD NACIONAL oA
NIT. 12.115.901-1 REGIMEN COMUN : '
CALLE 5 # 27 - 30 NEIVA - hUILA For N ot o aetn a1 200

TEL: 862 4073 - CEL: 310 629 1116

Nombre: m un l(lplo (j\{ i\\e_‘ﬂUQ
C.C. 6 Nit: %C\ \—- |8 OCDC( = 4 - @)l 80{%

Direccién(\fc” b =k = “‘}Lf Ciudad: Ne [‘UQ\
- CONCEPTO | weToTAL

Auclud oe re Lyelier lof
Coz\_"'\FDJ %CJVUC—C—JT\UQI

v eloena 7 Barele] A
Munipio S LeiUs,
gif‘)o‘r\ Cc‘_)r\—\'rcf&’o "’H clgq
AN Zeb

SONAl U U2 mﬁ’enej Ocho - | swetonL [ 299£.00
Cientr) Sefente Jcyngo [ wa JISTS 100
il Cien Pejol m/c ToTALs §] ' 864" 199]

Esta Factura de Venta se asimila en todos sus efectos a una letra de Cambio Art. 774 del Cédigo de Comercio.

\—Cﬁgmk

FIRMA C.C. 6 Nit: Recibido

(uom- 0036 J

Garcia Solano y Compaiia S.A.S. Nit. 800.110.57(

€ caliche Impresores -



i PLANILLA INTEGRADA AUTOLIQUIDACION APORTES e

W L
M RECIBO FARA PAGO e
[ __ DATOS GENERALES DEL APORTANTE ]
TIPQ IDENTIFICACION: NIT NUMERC DE IDENTIFICACIGN: 12115801
| NOMBRE & RAZON SOCIAL: RAFAEL BOBADILLA MOREND
| CIUDADMUNICIPIC; NEIVA DEPARTAMENTO:; HUILA
DIRECCION: CALLE 5 27 30 TELEFONO: args722
TIPO APDRTANTE: 01-EMPLEADDR CLASE APORTANTE! B-MENDS DE 200 GOTIZANTES
TIPO EMPRESA: PRIVADA ACTIVIDAD ECONOMICA: Personas Naturales in Actividad
FORMA DE PRESENTAGION: Umico
APORTANTE EXONERADD PAGO APORTES SALUD, SENA E ICEF (REFORMA TRIBUTARIA NO
O, DATOS GENEFALES DE LA PLANILLA = )
| HUMERO PLANILLA: 1708620596 TIPO DE PLANILLA; E-EMPLEADCS
PERIODO COTIZACION MES:  septiembrs PERIODO COTIZACION MES: ceibre
OTROS SUBSISTEMAS; ARO: 2617 SALUD: ARID: 2017
i = BT INFORMACION FECHAS DE PAGO. BT S |
FECHALMITEDEPAGO |  DIASDEMORA VALOR BE LA MORA _ VALDRPOR PAGAR
20171003 | 0 S 50 il § 280.800
2017110/04 i 1 s t 600 251600
~ 2017HOI0S - 2 § 800 § 281.700
“2017/di08 3 §1.000 § 281.900
[ oi7Home ; I3 £1.700 $ 282600 %
[ aM7AO0 | 7 ML s § 1.800 _$282800 |
B 'LIQUIDACION GENERAL DR
- iEC TOTALES
1 COTIZANTES | TOTAL PAGADO
i o PENSION =
Einsans e AN = _ ADMINISTRADORA
MT | copieo | NOMEBRE =
DDO33E004 | 2514 [25.14 COLPENSIONES ) i 5 113.100
Wi SUBTOTAL: . $ 11a,mql
s  SALUD BT I
== ADMINISTRADORA T !
NIT CODIGO ___ NOMBRE 5 . 5
O00156264 | EPS037 [EPE0ITNUEVAEPS 3 = § 82,300
(IS ERPILRAL 892300
; CAJA DE COMPENSACION 1
ADMINISTRADORA i _5
NI CODIGO ) NOMBRE
BS11BODUB | CCF32  [CCF32-COMFAMILIARDEL HUILA 1
i v SUBTOTAL: L g
PN RIESGOS PROFESIONALES
= __ ADMINISTRADORA s
L ONIT cooleo | NOMBRE
860011158 | 1423 [14-23-POSITIVA COMPARIA DE SEGUROS S.A,
i SUBTOTAL: e Y e
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Sepafaca,

PLANILLA INTEGRADA AUTOLIQUIDACION APORTES

RECIBO PARA PAGO

—

Barcstermibin ™

DATOS GENERALES DEL APORTANTE

TIPO IDENTIFICACHIN

HIT NUMERG DT IDENTIFICACION;

NOMERE O RAZON SGCIAL:

CIUDADMUMNIC PO,
DIREGCION:

TIFO APORTANTE:
TIPO EMPRESA;

FORMA DE PRESENTACION:

MEIVA DEPARTAMENTO:
CALLE 527 30 TELEFONO):
01-EMPLEADOR CLASE APORTANTE:
PRIVADA ACTIVIDAD ECONCMICA:
UMico

12115401
RAFAEL BORADILLA MOREND
HLUILA

B705722

B-MENOS DE 200 COTIZANTES
Fereonas Naturales sin Actividad

APORTANTE EXONERADO PAGO APDRTES SALUD, SENA E ICBF (REFORMA TRIBUTARIA)L NO
RS RAHF L i
( DATOS GENERALES O LA PLANILLA

NUMERD PLANILLA: 1708026312 TIPD DE PLANILLA: E-EMPLEADDS

PERIQDO COTIZACION MES: actubra PERIODO COTIZACION MES: noviemore

OTROS SUBSISTEMAS; ARD: 2017 SALUD: ARD: 2017 |
e e i = Ak e i
I S S - INFORMACION FECHAS DE PAGOD _ W T
| FECHA LIMITE DE PAGO DIAS DE MORA | __VALORDELAMORA |  VALORPORPAGAR

 2047i1/02 0 = ¥ i $ 280,900
2017/11/02 = $ 60U § 261,500
_zoi7hue R 51400 § 282,300
2017/11/08 8 > § 1.700 _S282800 ;
i 2017/11/08 7 ~§ 1800 " Sommo0
| 201TH1/0 8 = 52000 | _ $282.900 &
[ LIQUIDACION GENERAL B
Y TOTALES
E COTIZANTES | TOTAL PAGADO
fEs ) ______PENSION i S i
' ADMINISTRADORA i &l
MT | coolgo "y NOMBRE :
500336004 J[ 25-14_ [25-14 GOLPENSIONES S SRR, $118.100
; SUBTOTAL: = “h $ 118.100
s SALUD 25 : —
Tl  AUMINISTRADORA | T iy
NiT cooieo [ NOMBRE ! e
800156264 | EPS03/ |[EPSU3/-NUEVAEPS o ] 1 _ $o2300
NI==0 SUBTOTAL: 1 § 92.300
4 CAJA DE COMPENSACION A |
By  ADMINISTRADORA el e
NT | cODIGo 2 NOMBRE L SNy

891180008 | CCF32 CCF32 COMFAMILIAR DEL AUILA ok 1 § 28.600
— == SUBTOTAL: _ i i $ 29.600
[ " RIESGOS PROFESIONALES
':ﬁ ADMINISTRADORA )

{ NI CODIGD T NOMBRE _ e
"_E!ﬂlt“’l 183 | 14.23 [14.23 FOSITIVA COMPARIA DE SEGUROS S.A 1 § 3.800
FH T SUBTOTAL: 3 ¥ § 3.800
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TIPQ IDENTIFICACION:

PLANILLA INTEGRADA AUTOLIQUIDACION APORTES

HNOMERE O RAZON SOCIAL;

CIUDADMURICIP O
DIRECCIOM:

TIPO APORTANTE!
TIFO EMPRESA:

RECIBO PARA PAGO Bixerte
~ DATOS GENERALES DEL APORTANTE (2 3
CEDULA DE CIUDADANIA NGMERD DE IDENTIFICACION: 12115801 |
RAFAEL EOBADILLA MORENG.... |
NEIVA DEPARTAMENTO. HUILA
CALLE 5 27 30 TELEFONO: 8705722
02-INDEPENDIENTE CLASE APORTANTE: IMDEPENDIENTE

PRIVADA ACTIVIDAD ECOMNOMICA:

FORMA DE PRESENTACIDN,

——ri

H

NUOMERD PLANILLA:

PERIODO GOTEZACION
OTROES SLBSISTEMAS:

APORTAMT B EXONERADD PAGT APOR |ES SALUD, SENA E ICBF {(REFORMA TRIEUTARIA): ]
DATOS GENERALES DE LA PLANILLA e

170B689921 TIPO OF PLANILLA; I-MDEPENDIENTES

MES:! ociubre PERIODO COTIZACION MES: oohubse

AR AR 2017

UNICO

2017 SALUD:

Paroras Maturales sin Actividad

INFORMACION FECHAS DE PAGO

| FECHA LMITE DE PAGD DIAS DE MORA VALOR DE LA MORA VALDR POR PAGAR |
_wwhwm | 0 Er 0 $214300
207004 o R T
- 2017110/05 2 :,  §E00 ] g 214.800
2017/10/08 3 L %700 5215000
2017/10/09 6 § 1,200 5215500
2017110410 7 . E14p0 C $215.700
s LIQUIDACION GENERAL R Nt - |
R T |
| COTIZANTES | TOTAL PAGADO |
PR - 0
ADMINISTRADORA “ i 50
NT | CODIGO  NOMBRE i
300338004 | 2514 P5-14 COLPENSIONES 1 5 118100
¥, SUBTOTAL: 1 118,100
T T |
5 ADMINISTRADORA, ALY
T CODIGO NOMBRE LN Rl
901097473 | EPS044  |[EPS044-MEDIMAS < g g T _ §82300
: SUBTOTAL: = o $ 92.300
|
L. T RRORSPROTRS R ALEE ol Ik
. . ADMNISTRADORA i.
NIT CODIGO [ NOMBRE = [BARY
860011153 | 1423  14-23-POSITIVA COMPANIADE SEGUROSSA, [ ~ 52.800
SUBTOTAL: i £ 1 $3.800




PLANILLA INTEGRADA AUTOLIQUIDACION APORTES

i‘;l:jjr P Eancoionibia™
! RECIEO PARA PAGO
f R DR DATOS GENERALES DEL APORTANTE Ta758
TIPO IDEMTIFICACION: CEDULA DE CIUDADANIA NUMERD DE [DENTIFICACION: 12115801
NOMERE O RAZON SOCIAL RAFAEL BOBADILLA MORENO ..
CIUDADMUNICIPIO: NEMVA DEFARTAMENTO! HUILA
DIRECCION: CALLE 5 27 30 TELEFOND: B705722
TIPO APORTANTE: 02-INDEFENDIENTE CLASE APORTANTE: HNDEPENDIENTE
TIPO EMPRESA: FRIVADA ACTIVIDAD ECONCMIGA: Parsonas Maturales sin Actividad
FORMA DE PRESENTACION; UNICO
| APORTANTE EXONERADO PAGO APOHTES SALUD, SENA T |CBF (REFORMA TRIBUTARIAK MO
i DATOS GENERALES DE LA PLANILLA
NUMERO PLAMILLA; 17090264150 TIPO DE PLANILLA: HNDERENDIENTES
PERIODO COTIZACION MES:  noviembre PERIODO COTIZACION MES:  noviembra
OTROS SUBSISTEMAS: ARG, 2047 SALUD:, ARC: 2017
A e INFORMACION FECHAS DE PAGO :
| FECHALIMITE DE PAGO DIASDEMORA | _ WALOR DE LA MORA VALOR POR PAGAR
s 0 $0 8 214,300
5 2017111103 o $ 300  SI14500
20171107 & 5 1,000 B T
Gt R i e _51.200 | sass0 :
207771100 : v 51400 1 % 215,700
o SO B [ mism % 215.800
' e _ LIQUIDACION GENERAL L o
| TOTALES
. Ry o L= COTIZANTES | TOTAL PAGADO
e PENSION %
W ADMINISTRADORA 5
|__NT_ | copiso NOMERE I e |
| 900336 25-14  [5-14 COLPENSIONES 1 5 116.700
SUBTOTAL: 1 § 118.100
EERSNERSS TR
BRI == ALIMINISTRADORA i
N | eopgo | NOMBRE VSR
| 801087473 | EPS0L4  FPSOA4MEDIMAS i = ;o £ 92,300
& SUBTOTAL: e e A T R 5T $ 92300
]
RIESGOS PROFESIDNALES RS ]
ADMINISTRADORA SR ) S
NIT cODIGo | . NDMERE |
BEDO11153 | 14-23  [14-23-POSITIVA COMPARIA DE SEGURDS 5.A. [ % 3,500
i SUBTQTAL: [ § 3.0




PLANILLA INTEGRADA AUTOLIQUIDACION APORTES

1

r
A
|

t
E

§

gy

—_

SO s ™
_- RECIBO PARA PAGO i
5 DATOS GENERALES DEL APORTANTE e s o Sy -

TIFO [DENTIFICACION: MIT WUMERD DE |DENTIFICACION; 12115901
NOMBRE O RAZON SOGIAL; RAFAEL BOBEADILLA MOREND
CILDADMUNICIPIC: MEIVA DEPARTAMENTS: HLNLA

| DIREGCIGN: CALLE 5 37 a0 TELEFONO: arasTIR
TIPO APORTANTE: 01-EMPLEADOR CLASE AFORTANTE: B-MENDS DE 200 COTIZANTES
TIPQ EMERESA: PRIVADS AGTIVIDAD ECONCMICA: Fersonas Naturales sin Actividad
FOLMA OE PRESENTAGION: LUNIco
APORTANTE EXONERADC PAGO APDRTES SALUD, SENA E ICAF (REFORMS TRIBUTARIAY MO
SR ~ DATOS GENERALES DE LA FLANILLA - i
RUIME RO PLAMILLA: 1T09T266TS TiIFD DE PLANILLA:! E-EMPLEADDS
FERIDOD COTIZACKIN MES: noviEmbre PERIODO COTIZACION MES: diiembre
GTROS SURSISTEMAS: AR 2017 SALUD: ARy 2017

. INFORMACION FEGHAS DE PAGO

VALOR POR PAGAR

FECHA LIMITE DE PAGO DIAS DE MORA VALOR DE LA MORA
U aowams 0 £0 | °$ 280,200
201712105 ] 1 ai] § 00 1 % 281 500 i
I 201712106 N § 800 $ 281 700
| 2017112007 i 3 - § 1.000 ’. $ 281,900
i 2017121 7 § 1.000 S 281500
' 201TH2HZ 8 § 2.000 5282300
i 3 LIQUIDACION GENERAL et G
| TOTALES :
| : g COTIZANTES | TOTAL PABADO |
RS PENSION : -
i & ADMINISTRADORA y
[ _NT | CODIGO ;  NOMBRE ket I _
| 600336004 | 2514 [o-14 COLPENSIONES ___1 $ 118.100
: ~ SUBTOTAL: ) X i $118.100
K ]
[ 5 SALUD ]
| ADNINISTRADORA - i :i
[ mNir | coDieo _ ] NOMSRE v '
| B0C156264 | EPSD37  EPSDAT-NUEVA EPS ] . T § 92.300
Halie 5 SUBTOTAL: B i $92.300
i x !
| ) |
[ A ) CAJADE COMPENSACION e
) ADMINISTRADORA - i
L T ceolco | ~_ NOMBSRE g i |
891150008 | CLF32  |COF32-COMPAMILIAR DEL HUILA 3 T B § 79,6001
[ S : SUBTOTAL: 1 $ zﬂ.ﬁnn‘,ll
t"_ o ~ RIESGOS PROFESIONALES S }
fa =) ~ ADMINISTRADORA = A
NT | coDige s NOMERE |
860011153 | 1423 [14-23-POBITIVA COMPANIA DE SEGUROS S A. 1 $3.900
ST SUBTOTAL: s b s % 3.900
tAE z A~ !
i - i OTROB PARAFISCALES et ]
ADMINISTRADORA ]
NIT copigo | _ NOMBRE ]
ADG059034 | PASENA PASEMA-SENA o 1 § 14.500
s # o s



PLANILLA INTEGRADA AUTOLIQUIDACION APORTES

1

[} I i 1
SUle RECIBO PARA PAGO s
. ¥ DATOS GENERALES DEL APORTANTE i RS
TIPD IDENTIFICACION; CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO DE IDENTIFICACION: 124158014
NOMBRE 0 RAZON SOCIAL: RAFAEL BOBADILLA MORENO .,
CILDADIMUNICIPIO: NEIVA DEPARTAMENTO:; HUILA
DIRECCION; CALLE 527 30 TELEFOMO: HF0s7zs
TIFO APORTANTE: 02-INDEPENDIENTE CLASE APORTANTE: +HNDEPENDIENTE
| TIPC EMPRESA: PRIVADA ACTIVIDAD ECOMOMICA: Personas Nawrales sin Actividad
FORMA DE PRESENTACION: UnNico
APORTANTE EXONERADO PAGO APDRTES SALUD, SENA E ICBF (REFORMA TRIBUTARIA) NO
[T 1 i DATOS GENERALES DE LA PLANILLA R T
MUMERC PLANILLA: 1710228727 TIPO DE PLANILLA: HNPEFENRDIENTES
PERIDDO COTIZACION MES: disiambne FERIODD COTIZACION MES: diciambre
OTHOS SUBSISTEMAS; ARO: 2017 BALUD: ARD: 2017
_ : _INFORMAGIGN FECHAS DE PAGO. = R
FECHA LIAITE DE FAGO | DIAS DE MORA VALOR DE LA MORA | VALOR POR PAGAR
201 1112/04 ) T s ' § 214.300 ¥
 2017H210 SN . . 300 $ 214.600 ,
_ 201712106 2 [ § 500 £ 214,600
201112107 3 3 § 700 _ §215.000 |
201712111 7 5 1.400 $216.700
i 201711212 d g | §1.500 $21600 |
£ Y _ LIDUIDACION GENERAL i A - I
¥ i TOTALES |
r i - o | COTIZANTES [TOTAL PAGADO
= PENSION
o ADMINISTRADORA = ‘ | ' o=
NIT [ copico | 2% S NOMBRE ' ]
| 900335004 | 2514 514 COLPENSIONES 5 : §118.100
o SUBTOTAL: -~ 1 .. 113.1&%
e ; ) i SALUD : 1
ADMINISTRADORA, e :
| __NIT__| coniso L : NOMERE : '
901097473 | EPS044  EPSOLMEDIMAS B § 92.300)
SUBTOTAL: K. § 52.300
[ _ RIESGOS PROFESIONALES A
ADMINISTRADORA
"~ NT__| cooieo 75 _ NOoMBRE ) e
860011153 | 1473 [14-23-POSTTIVA COMPARIA DE BEGURDS BA. 1 $ 3,900
i = 3 SUBTOTAL: 53,900




PLANILLA INTEGRADA AUTOLIQUIDACION APORTES

i;[};} =
RECIBO PARA PAGO o
I. 1 £ 2 A -..-.':"...-. Lo :.n:. b
| TIPO IDENTIFICACION:
HOMBRE O RAZON SOCIAL
GILDADMUNICIFIO:
DIRECCION:
TIPO APORTANTE: :
TIPO EMPRESA: PRIVADA ACTIVIDAD ECONOIMICA: Parsonss Natursiss sin Adtivided
FORMA DE PRESENTACION: onico
i
1{- e A A = ey R, : A 3 LA P i LR _..:.'__"':;'_'L_;','ﬂ i A
| NOMERO PLANILLA: 1710742848 TPO DE PLANILLA: E-EMPLEADOS
PERIODO COTIZACION MEZ: diclembre PERICDO COTIZACION MES: anarm
OTROS SUBSIBTEMAS: ARC: 2017 SALUD: ARO: 2018
[ I R A e : i F B
| FECHA LIMITE DE PAGO mm&m w.unﬂumnp. VALOR POR PAGAR
{ 201801103 [ $0 $ 280,900 |
BI04 1 % 600 § 261,500 i
2098/01/05 2 $ 800 § 281,700
2018/01/09 & §1.700 § 282,600
| 208010 7 § 1.900 $ 282 800
{ 2018 8
ey i R
NIT CODIGO
800338004 | 26514  [25-14 COLPENSIONES 9 $118.1 >
{ SURTOTAL: _ 1 51181
ADMINIS TRADORA, !
Wt cCOnIGo | NOMBRE [ s
900156264 | EPS0IT  EPS0IT-NUEVA EPS i 1 $ §2.300
BUBTOTAL: 1 ssa30] ¥
. CAJIA DE COMPENSACION
I ADBMNISTRADORA
NI CODIGO NOMBRE
891160008 | CCF32 |CCF32-COMFAMILIAR DEL FUILA 9 § 29,500
fi SUBYOTAL: § 20.500
ADMINISTRADORA
NIT coDIGD | NOMBRE
BE00T1153 | 1423 EH-!&-FNITMAMDE SEGURDS SA 1 n /
. SUBTOTAL: il
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it NEWa f%
_ Y DFICINA DE CONTRATACION

ACEPTACHIN DE OFERTA EN EL MARCO DE LA INVITACION PUBLICA DE MINIMA CUANTIA NUMERD
MNSECMCCN-088-2M7 DE CONSULTORA,

FERNANDO MALURIZIO IGLESIAS GAONA, mayos de edad, idenlificada con | Chdida de Cindadanla ndmera 7.732.841 expecioa en
Maiva Huilz, guien para slectos de ls presenta aceplacion de oferta aclia en nombre gel Municipio de Neiva, cada su condicion ce Jaie
tiz la Cficing Asescra de Conlratacion nambrado medianie Decreto ndmeio 0018 dal pimere (01) de Engro de dos mit disclssls (2016} y
posesionade madiante Acta N° (15 del 1 de Enero de 2016, manifiesio que de acusrdo con [0 normado en fos ltercles ) y d) del

arlleule 54 da e Ley 1474 do 2011, cumplendo con el procedimients de seleccion sbjetiva deserila para k2 modalidad de minima cuartia,

¢ leriends n cuen'a fa normativa que reguls |a confratacion estatal en Colombia, tales coma |z Ley 80 da 1583, Ley 1150 ge 2007, y en
sspocial el numersl 8 del arliculn 2.2.1.2.1.6 2 del Decreto 1482 da 2015 que eslablece; “La oferfa y su ecepfacitn constillyen ef
sontratn’, una vez cumplidas v agoladas las elagas previas, evablaclin tenlca y juridica de |2 piopussia, me permito comunicer gua
madiante &l presenle documents & Municipio de Nelva — Oficina de Coniratacicn zcepla expresa e incendicionaimente |a oleria
presentadz en e Proceso de Sslacgion de Mirima Cuantia MNSECMCCN-080-2017, cuye objclo o5 "AVALUODS PARA LEGALIZAR
LOS CENTROS EDUCATIVOS URPAKCS ¥ RURALES DEL MUNICIPID DE NEIVA.", por unh valor oe TRECE MILLONES
CUATROCIENTCS CUARENTA ¥ CINCO MIL TRESCIENTOS SETENTA ¥ OCHO CON QUINCE CENTAVOS (513.445.378,15) valor
mn VA v DOS MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTIUN GON OCHENTA T CINCC
CENTAVOS ($2.554.521.85) para un fotal de DIEGISEIS MILLONES NE PESOS & (16.000.000) MCTE, por RAFAEL BOSADILLA
WMORENG con Cidula de cindadania 12 115,907 de Meiva {H) ubiceda en la Cale 5 No. 27-50 barmio la Gailana de Ia ciudad de Nejve,

correspongied s st olels mas ectndmica, que cumpfio a cabakidad con los requisiics exgidas,

El presente Coulrato sa suscriba previa Estudics v Documenlos susciilos por la SECRETARIA OF FOUCACICN, dependencia donde
surce Ia neceetlad gue ongina el preseste proceso confractual adetantade mediante la platafenma SECOR 1, 163 cudles se sncusnlren
ARENnS § Nacen parte integral Ce! OFESENIE PrOGESD

Por ko anles expuesto, se procede & eslablecer s condiciones esendiales del contratn:

i, DBJETD: AVALUDS PARA LEGALIZAR LOS CENTROS EDUCATIVOS URBANOS Y RURALES DEL
MUMICIPIO DE NEIVA,

CONTRATIST 4 RAFAEL BOBADILLA MOREND can Céaduta da cladedanta 12.115.801 da Melva (H).

]

3, DOMICLIO: Direcoion $alla 5 No. 27-30 barrio [a Gaitana da la cludad de Neiva,

4. VALDR: &l valar nactadn on ol contratc oue sa derva de fa Invitecion Pittica de Mixima Cuantis MNSECMCCN-089-2017,
o serd chjela de ajustes, y fespanderd @ los presenlados en |3 Oferta Ectndmica ool aferente y corespands a DIECISES
WMILLONES DE FESOS § (16,000.000) MCTE.

5 CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: Iz Diepcnibifidad Presupuesis! requsrida para 1a efecucidn del
presents conlrsto 2xpedido per el Coardinador cel hrea de Presupuesto v la Secretaria de Haclerda Municissl, soperade
mediante nl Cerlficado de Disponibliiad Presupuesial numero 3486 de dos mil diecisiate {2017) del ariculo
0£04010113050(0405 denominacy “CONSTRUIR AULAS DE CLASE PARA ATENDER LA NUEVA COBERTURA DE
JORNADA UNICA DE LOS ESTUDIANTES DE PRIMARIA, SECUNDARIA Y BMEDIA.", luente de financiacion 1108, de igual
marers 18 Inversian se encuenira viabilizada =2gun conceplo proferida por &l Deparameanis Admirizlratve de Planeaciin

Municipal madiarte oficio ndrmers 3614 de 2017

5 CBLIGACIONES DEL CONTRATISTA OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA

1, Cumplir a cebalded ceni el obieto del contrato. 2. Prestar los ssivicios contratados de manera eficez ¥ aporuna, -svl[apdn
dilatacionss asi zoma atender les requenmisnles que e sean efecluados por al sug2rvisor gai contrato en desarmllu al chiste
contraciual 3. Recapcionar Ios documentos neaesanos suministrados por el contrelanis, come uso del suelo, &iea Objelo de

ALCALDIA OE NEIVA
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avario y plano de localizacion, pera efectudr el evallo comercial, 4. Realizar una investigacion mefddica a Ieg inmustles
obletn de aveido. 5. Hacer concusiones dabidaments seoonanas o jusiicads de Ins avalios cemerciales. 6, Presastar of
respuciivo informs del avalin realizado en of susl desenba 13 informacion ganeral, informacion pesticalar, maladologia v valoe
del inmueble. 7. Reglizar fa visita al sitio donde se encughlia wbicado ef nmucbis @ avaluar, B Enlregar al superviser dil
conlratn, el availa reslizado & cada lnmueble, &n el cdal describa &) informacion general, Objete del avalio, direcoitn ¢
ubicacion del inmueble lipo de inmusble, vias de acosso, servicios adblicos v comungles, refieve y topografia. b) Informecian
partictlar. Numero de pisos, descripeion srquitectinica, eslade de mantenimisrto v veluter, servicios piblicos del inrmiebls,
meieriales de consiuccion, meoras, o) Malodolnga: Glera v demanda, rentabilicad, residusl, comercislidad, obsarvaciones.
[ vilor de! inn‘uebIE' valor del terreno y valer de fa conslrucgan. E) cadula catastral, No, de fofio de matricula inmodiizna. F)
Regislre Folografice, 8. Cumplir con fas disposiciones conleridas en e Degralo 1420 de 1998, 10, Fressnlar un informe final
al supervisor cel confralo y ordenador del gasio, 11, Demestrar el pago al Sistema de Sequridad Scclal [Salud, Pensitn ¥
Aimsgos Profesions'es). 12, Elaborar 2 faclura o cusnla de cobro dentra dol plazo cstadlecido, adjuntando los soporles
respectvos de asterdo con 1os requisitos establecidos en a forma de pago. 13, Las damés obligaciones que sean andlogas v
e uso comin of gcuerds of objelo det conlrato y obligaciones contractual. 14, Colaborar con el municiplo 20 la que saa

necesadie para que se cumpla of chjelo del conleata,
OBLIGACIONES DEL MUNICIRIO

Sumnisirar |2 nfornaciin recusrida como usodel suels, area ohielo de avaita v plare de loeslizacite, para electuer el avalio
aomersiz] w densds qua fuese respongabdlidad del Municlole; para la cormacta glecucion del conlealo, 2. Delegar d& manera
apariuing el supenisor del conirato. 3. Recibdr fas actividades elecutadas a salisfzocion y cancelar ei vaior respectivo pactads v
4 los pocedinnerlos y regwesiios eslablécidos, 4. Exigic al comiralista la gjecucicn idénea y oporuna ot oajelo confraade. 5
Adelariar l2s gestiones necesades para el reconoclmierlo y colso ds sanclones y geranias a que hubiera luga

LUGAR DE ZJECUCION: E! conkala se siecitars an el municipio de Nelv.

PLAZG DE EJECUCION: Cugle (4) moses, conledos a parfr de fa susshpcion csl acla de iniclo, 30 superar |3 presenle
vigencia fscal

FORMA DE PAGO: El Munizipie pagasd e valor del contrato mediante aetz de recbs el de conformidad a les avalies
redleacos oz acverda con los veleres ofestados per el contralisia, por ol sislema de Onico valor Ao resiustable, previa
presemiacion da fas respectleas actas de surninistio del savicin, etaborgdas gy gl Conlralisla y aprobadas por & Supensar,
=& reCuinre ademas da fes respectivas gotas da lerminzoién y iquidacian,

Fera of respective desembo'se se requisra | acredilecion del pago de os apories 2l Bstema de Seouridad Bocial en Salud
Pensicn, Ausgos Laborales y Parafiseales sogin 2oa el caso,

Toda pagn asla =ueld 3 |3 Frogramacion Anusl Mensual de czja PAC del Municipio, sm genara? inlereses moratoriecs. El
conirelisiz deberd informar 2l Municiplo de Melva, la cuents bancaria {comianie 2 de ahorros), abierla @ su nomfre, en fa cual
e serén consignados o irzhslerides eeclbnicaments fas pagos que por esie concepio s efsctie el Municiphe de Heiva,

DURANTE LA VIGENCIA DEL CORTRATO ND HABRA LUGAR A REVISICN DE PRECIOS,

GARANTIAS:

Gumplimiento: Cuya cuartia sard cel vainte (20%) del valor dgl contrato y por el trmine de duracién del confraio y seis (§)
msses mas contados 8 parfr de i suscripcidn
Pago de salaries, indemnizacionss y prestaciones socisles: 20% del valor del conbralo, v un Téming ce duracian dal

conbrato y J-afios mas, contados 8 parfir da 12 suscrpcion.
Calidad y correcta funcionamiento de los blenes: 20% del valar nlat dal contrate, Ténmine da duracion del contralay 1 &

mas, contados 2 partir ¢e 3 susshpcien,

ALCALDIA DE NEIYA
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Ll contrafista se chiga a restablecer los valores asequrados do mancra inr-adiala en cazo o2 legar a presentarse siniesta o
roclamaeidn que sfecls los valeres de & garantia iniclsimenle eprobads.

EXENCIGN DEL FAGO DE FRESTACIDNES: (le acusids con o eslablecido en gl inciso $egundo, numersl lercero de
arfleuls 32 de la Ley 80 de 13593, &l Coniratisla na (endra dedecha & ninguna prastacidn distinla a ko paciado en el ganiraio,
raztin por 1 cual con este conirato 1o exisie ningdn vinculo leboral enirs el Municipio de Neiva y &f conlralista.

CLAUSULAS EXCEPCIONALES: Se entenderan Incluidas las cfausulas exgoprionales &l derecha comin de terminacion,
interpratscian, modificacion, de sometimianto & fas leyes nagionzies y de cacucidad, de confermidsd con g eslpulada en el art
14 y 55 e lalay 8 de 1983,

INDEMNIDAD: L contratissa maniendes ndemae al Municigio de Heiva, de ceclamos, gleite, gusjas, demandes, acciones
legales y respensabilidad de cuaiquisr naluraleza, incluyenda Costas y gastos provenienies de aclos y amisiehes originadas
&0 reclamacionss de lerceios v que 5o daniven de tus soluasiones o de las do sus subconiralistas o dependientes.

MULTAS: Zn casa de meva o incumplimients parcat de sus chilgaciones por parle del conlratista, esle pagara al Muricipia
multas sucesivas del 1% del valor del conlrato por cada dia de mora, las cuales odrén a1 desconladas de fos crédilos & favor
tel vendedor o hesiendo efectiva la poiza gue ampera ol resga de incurplimienta. Sates sumas enlie 5 na padran exceder ol
ciez par cents {10%) de dcko vala,

CALUSULA PEMAL: En caso de mcumplimisnta total de las Onlgacienes Conlrsctuales EL CONTRATISTA sa hara acreenar
zunz Peha Pecurizra sguivalente al 10% del valor del Conlrala, stma que hars stecliva &l Municipio,

DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Teniendo an cuents Iy precepluals como reguisit dentio ge los esludios previos  Ia
respecliv ievitacion Boalica, s= jsne coma vingulante |2 propuesta presentada, en consetugndia la ofera econdmica
presenfads en la propuests y les condidonce tecnicas de fos elementos especificedos. en & ivitacion pibliea san
INMODIFICABLES y en wirtud <2 lo anierior vinculz sl oferente adjudisslaro] en pingin Cas6 i3 adriinistracion aceplara
soliciutes de reajustes de dicha oferla econdmics - condiciones fcriczs o2 [0S eigmenios

SUPERVISION: La supevision serd adelantada por LA SECRETARIA DS EDUCACION, para fo cugi podra designar & un
furcitnarks ce sU deperdencia para sU apoyo.

PERFECCIONAMIENTD ¥ EJECUCION: La pressnle aceplacion de oferla se perlecoona bna vez suscrit por ‘g
Adminizlacian luego dal cual of contratisla acreditasd ef page de los mpuesios & que tavz lugar, "equisiics que se enlignden
cumplidos con la presentacidn del recibn de pagn de los derechcs correspondientes, Fera S0 BjEcicién S8 requiste &
expeciccn del Regisiro Frésupuestai de conferiidad con fo pravisto en ef Articulo 23 de |z Ley 1120 de 2007 v Iz sprabacion
e 1e5 paranifzs gxigidas. 'I.

B0 2017

Fa .{Zﬂ‘f?.:ﬂ’
MALRICIO IGLES]
Jefe Oficing da Canlraiad]
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DECLARACION JURAMENTADA PARA DEDUCCION DE RETENCION EN LA FUENTE

Nejva (Hulla), 13 D{ C’~ de 2017

Sefioras

MUNICIPIO DE NEIVA
Alcaldia Municipal — Tesoreria
Cludad

ASUNTO: CERTIFICACION PARA EFECTOS DE RETENCION EN LA FUENTE LEY 1815 DE 2016
—RENTAS DE TRABAIQ.

CERTIFICACION BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO

17) bﬁ:-b@z 73/0'30.9://5 H identificado con la cedula de ciudsdania
No. /]"L.a{]'f\f Cfa4 expedida en JNe IYG . con el fin de der

cumplimientu a las jlsprmcmnes establecidas en la Ley 1815 de 2016 y del paragrafo 2 del
articulo 2832 del Estatuto Tributario, manifiesto bajo gravedad de juramento que:

Para efectos de l2 aplicacion de la tabla de ratencién en la fuente establecida en el articulo
323 del Estatute Tributario, 3 cual se aplica & los pagos o abonos en cuenta por concepto de
ingresos por honorarios y pos compensacian por servicios personales, NO he contratado o
vinculado més de un trabsiador asociade 8 mi actividad economica.

Le |a misma manera, en ¢l momento en gue contrate o vincule ma3s e un trahajador
ssoriado a mi actividad econdmica, me comprometo a infarmar.

Cordialmente,

FIRMA: VCQ—‘

Nomaﬁﬂﬁ_{vl‘?_e_%mﬂfn lofeno
piReccion: Celle ™ # L Y-2C ANea've
TELEFONO: B 62 Y& ¥




| UNICO INFORME Y FINAL DE SUPERVISION CONTRATO DE
= | CONSULTORIA 989 DE 2017 RAFAEL BOBADILLA MORENO |

-

;aﬁ;« Meiva ;%

Version: 02
' FOR-CO-08 Vigente desde: Abril 24 de
_ ‘ 2017
' Nombre del Contratista: CONTRATO DE CONSULTORIA: No.98% / 2017
RAFAEL BOBADILLA MORENO VALOR INICIAL: $16.000.000
ADICIONAL No1: 0
Cedula: 12115901 de Neiva VALOR TOTAL: 3 16.000.000
Certificado de Dieponibilidad No, 3496 de 2017 Periodo de Ejecucion:
Registro Presupuestal Nro, 3363 del 17 de agosto
de 2017 Del 18 de agosto al 15 Diciernbre de 2017
Forma de Pago: Cuatro (4) MESES

Objeto: AVALUCS PARA LEGALIZAR LOS CENTROS EDUCATIVOS URBANOS Y RURALES DEL MUNICIPIO
DE NEIVA.

FECHA DEL ACTA DE INICIO: 18 de agosto de 2017

FECHA DE AFRDEACIQN DE LA POLIZA: "8 de agosto de 2017

FECHA DE TERMINACION: 17 de diciembre de 2017
| PAZ Y SALVO PARA CONTRATACION: No 300884 vence 31 de cctubre de 2017
| Registro Banco de Proyectos: 2016410010086 con fecha de vencimiento 18/09/2018

En virtud del objeto contratado, y revisado €l informe mensual del periodo correspondiente del 18
de agosto al 15 de Diciembre de 2,017, el contratista RAFAEL BOBADILLA MORENO desarrollo
las actividades que se derivan del contratc Nro. 989 de 2017 y del cual soy supervisor, me
permito presentar el siguiente informe:

En la labor de realizar las actividades de verificacion y evaluacion de la Informacion, el
contrato consiste en realizar AVALUOS PARA LEGALIZAR LOS CENTROS EDUCATIVOS
URBANOS Y RURALES DEL MUNICIPIO DE NEIVA,

EJECUCION DEL CONTRATO: La prestacion del servicio a la fecha del presente informe se ha|
desarrollado dentro del plazo de ejecucion establecido en el contrato y €l contratista ha atendido |
las solicitudes de la Secretaria de Educacion Municipal realizande entrega oportuna de los
avaluos practicados,

El contratista realiza la entrega de los avalios debidamente ilustrados, protocolo del mismo
(Identificacion del predio, generalidades, caracteristicas generales, metodologia aplicada en
la determinacidn del valor de los avallos, consideraciones finales, resumen del avalio y los
anexos como el registro fotografica, igualmente presenta el informe en donde relaciona los
avallios que se detallan a continuacion.

ANEXO

Carrera 5 Moo 9= 74 Figa 2 Tel: 8711237
Merva — Huila C.P. 410018
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| UNICO INFORME Y FINAL DE SUPERVISION CONTRATO DE
CONSULTORIA 989 DE 2017 RAFAEL BOBADILLA MORENO

Versién: 02
FOR-CO-06 Vigente desde: Abril 24 de
2017
VR. TOTAL AVALUC VALOR
AVALUO DIRECCION PROSIETARIO pre Whir s
CALLE 16 Sur # 21 A - '
7 Instiigcion Educative | MUNICIPIO DE NEIVA FO96.577.900 5.800.0410
1 Oliverio Lara Borrero —
CASA LOTE Centro s ;
2 poblado Vepedarin Juairo R-!‘I:‘}-'ITS cedeiio 77960000 490,400 _
LOTE Begonia Centro ) i o
3 sahiade Vagiilarza Jairo Rofas cedefio : . _221.11 . i} 700, (06
CARRERA 3 #4—31/33 ! .
/37 Centro poblade San | Gustave Rogo Guzmnidn - 11,589.000 300.660
4 Ly ey
: = a 1 " H
2 fi‘lf“' VillaLuz, S0 | b docidn det Alto Magdatena 100908000 700.000
SIS L dmnty K Maria Nur Valderrama 8.240.000 300.000
G Chapinero { ;
Subraral 8.290.000
VA 1575100 |
ToTAL |_ ] (e % 0865100
HGTH[S G o ; TR ] i P B T T SR
TIPO DE ACTA No FECHA
ACTA DE INICIACION 18 de Agosto de 2097
ACTA UNICO PAGO 01 15 Diclembre de 2017
1.2 Recomendaciones y Conglusiones :
En cumplim?éﬁt-;a los Numerales cuatro y diez: Valor y Forma de Pago — el Contratista tiene derecho al |
pago por concepto del servicio prestado durante el periodo comprendido entre el 18 de Agosto al 15 de|
Diciembre de 2017.
RME &
2. Bstado Financiero del Contrato ~
|
RELACION DE PAGOS FECHA . VALOR EJECUTADO SALDO
Primer pago Egreso No. Pendiente ' 9.865.100 9.865.100 6.134.900

Camera’s No, 9= 74 Pisor 2 Tel.: 8711257
Mewva - Huis C.P, 10010
www attcaldianev s sov 20

La weensiie vigenie y corzralada de esw docaments, 5012 podrd ser cossutaca a taves de link 516 www sbesifiarsive.giw.co. s capla o improsdn dferente a la publicada, serd
eermdind iy cotra deedmare tocentralda v su vso Bdebide no ez responsabdided da s Aloaldoa de Reive



| UNICO INFORME Y FINAL DE SUPERVISION CONTRATO DE

-, %@' NeIVa J% | CONSULTORIA 989 DE 2017 RAFAEL BOBADILLA MORENO Az
o it Versi6n: 02
: Wt | FOR-COQ-06 L -
| | | Vigente desde: Abril 24 de 2017
| ] %
- Valor Valor Total Valor Valor no
F‘.H'alur Contrato Iniclal . Adicional ) Contratado Ejecutado ! Ejecutado

$16.000.000

$16.000.000 $ 9.865.100 j: $ 6.134.900

By s g v mm dusmud, man v mmcw prurmm-tu' o
garaﬂmm si el contrato lo exige).

v

v

v

En cumplimiento del numeral 11 del contrato, se verifica la existencia de la garantia
unica de cumplimiento de las obligaciones contraidas por parte del contratista, la cual
se encuentra constituida desde el dia 18 de agosto de 2017 y aprobada ese mismo dia.
Numeral 19 - Perfeccionamiento y Ejecucién, se verifica el pago de los derechos de
contraccién con Recibo de Tesorerfa Municipal N° 2017902000001713

En cumplimiento del numeral 10 - Afiliacién del contratista al Sistema Integral de
Seguridad Social, se verifican los pagos correspondientes al mes septiembre a
diciembre de 2017, segun planillas No.1708690596, 1708689921, 1709026150,
1709026312, 1710228727, 1709726675, 1710742846 discriminados asi:

APORTES PERIODO DE PAGO | VALOR
SALUD Sept. a Diciembre ___461.500
PENSION Sept. a Diciembre 590.500
RIESGOS PROFESIONALES Sept. a Diciembre 19.500
TOTAL $ 1.071.500

3.2. Certificado de Cumplimiento

| Por lo anterior el suscrito supervisor delegado del contrato de prestaclﬁn de serwcms 989 de
2017 certifica que el contrato en mencidn se cumplié satisfactoriamente segun como dice el
objeto del mismo, durante el pericdo comprendido entre el 18 de agoste al 15 de diciembre
de 2017, por lo tanto se recibe a entera satisfaccion y se autoriza el siguiente pago:

REGISTRO ! VALOR A
C.D.P PRESUPUESTAL FUENTE CANCELAR
|
$ 9.865.100
3496 de 2017 3363 de 2017 1109 -FONPET
$9.865.100
Valor a Pagar

Crrvers 5 Mo, @ =74 Piso 2 Tel 8711237
Metva = Fluals ©P 410030
Ty ek ot ut

Le westlon sgeards § LNEroads de ene deoinanio, ke prabid ael ctmuitedis @ rewen ol b 305 werw naidlanedve o, L3 copta 0 impresion sifenense s b pobfows, pes
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UNICO INFORME Y FINAL DE SUPERVISION CONTRATO DE
CONSULTORIA 989 DE 2017 RAFAEL BOBADILLA MORENO

Version: 02

FOR-CO-06 Vigente desde: Abril 24 de
| 2017

e newa |

La presente certificacion se expide con el fin de cumplir los requisitos para el UNICO PAGO
correspondiente al periodo mencionado.

Informe presentado en Neiva, a los dieciocho (20) dias del mes de Diciembre de 2017,

Curresa 5 Moo @ - 74 Piso X Tel 8711257
Meva — Huda CF 410010
o ihealdianeve rov ey

L wersitie wigaete v oor bl dl wiou-doodmaeio, 2ala podrd seroonsubtaca o traves dellink 56 s aeskianev.ga.me: Le sopia g irepoea dn diterente 3 la poblicada, serd
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8, ACTA DE TERMINACION
ol e
“':b Neiva |!$ Version: 01
= FOR-CO-18 Vigente desde:
01/2016

CONTRATO DE CONSULTORIA N° 989 DE 2017 SUSCRITO
ENTRE EL MUNICIPIO DE NEIVAY RAFAEL BOBADILLA MORENO

OBJETO: AVALUOS PARA LEGALIZAR LOS CENTROS
EDUCATIVOS URBANOS Y RURALES DEL
MUNICIPIO DE NEIVA.

CONTRATISTA: RAFAEL BOBADILLA MORENO C.C. 12.115.901
REPRESENTANTE LEGAL RAFAEL BOBADILLA MORENO

FECHA ACTA DE INICIO: 18 de Agosto/2017

VALOR INICIAL CONTRATADO: $ 16.000.000

PLAZO EJECUCION INICIAL 04 Meses

FECHA APROBACION POLIZA 18 Agosto de 2017 Numero AA026370 Equidad
FECHA DE TERMINACION: 15 de Diciembre de 2017

FECHA DE TERMINACION: 27 de Septiembre de 2017

En Neiva a los 15 dias del mes de Diciembre de 2017 se reunieron el Dr. ALFREDO
VARGAS ORTIZ, Secretario de Educacion, RAFAEL BOBADILLA MORENO,
Representante legal de la firma contratista, y RICARDO AMEZQUITA VELASCO
como apoyo a la supervision, con la finalidad de firmar la presente ACTA DE
TERMINACION teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

1) La presente acta es con el fin de dar por terminado la ejecucion del contrato
989 de 2017.

2). Que el contrato se ejecuté dentro de los términos establecidos, librando a
favor del Municipio de Neiva los valores no ejecutados por valor SEIS MILLONES
CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS ($ 6.134.900.00)

m/cte.

La version vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través del link SIG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresion diferente a
la publicada, sera considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva



ACTA DE TERMINACION

FOR-CO-18 Vigente desde:
01/2016

" 3¢ Neva E T rr—

La presente acta se firma en Neiva por quienes intervinieron en ella.

7%\__

ALFREDO " RAFAEL BOBADILLA MORENO
Orgull merte ServiderPRtblico Contratista

ecretario de Educacié

Apoyo a la supervision

La versién vig y lada de este d solo podré ser consultada a través del link SIG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresién diferente a
la publicada, sera iderada como doct no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva




™ ACTA DE LIQUIDACION
%l Nelva ’& Version: 02
- FOR-CO-13 Vigente desde:
Ty Diciembre 16 de 2013

CONTRATO DE CONSULTORIA N° 989 DE 2017 SUSCRITO
ENTRE EL MUNICIPIO DE NEIVAY RAFAEL BOBADILLA MORENO

OBJETO: AVALUOS PARA LEGALIZAR LOS CENTROS
EDUCATIVOS URBANOS Y RURALES DEL
MUNICIPIO DE NEIVA.

CONTRATISTA: RAFAEL BOBADILLA MORENO C.C. 12.115.901
REPRESENTANTE LEGAL RAFAEL BOBADILLA MORENO

FECHA ACTA DE INICIO: 18 de Agosto/2017

VALOR INICIAL CONTRATADO: $ 16.000.000

PLAZO EJECUCION INICIAL 04 Meses

FECHA APROBACION POLIZA 18 Agosto de 2017 Numero AA026370 Equidad
FECHA DE TERMINACION: 15 de Diciembre de 2017

En Neiva a los: se reunieron el Dr. ALFREDO
VARGAS ORTIZ, Secretario de Educacion, RAFAEL BOBADILLA MORENO,
Representante legal de la firma contratista, y RICARDO AMEZQUITA VELASCO
como apoyo a la supervision, con la finalidad de firmar la presente ACTA DE
LIQUIDACION teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

1.0 VALORES:
DESCRIPCION VALOR
Valor Inicial 16.000.000
Valor Ejecutado 9.865.100
Saldo a Favor del Municipio de Neiva 6.134.900
2.0 ACTAS:
DESCRIPCION FECHA
Acta de Iniciacion 18 de Agosto de 2017
Acta unica y Final 15 Diciembre/2017

La version vigente y col lada de este dc to, solo podré ser consultada a través del link SIG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresién diferente a
la publicada, sera considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva
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ACTA DE LIQUIDACION

Version: 02

FOR-CO-13 Vigente desde:
Diciembre 16 de 2013
3.0 BALANCE FINAL LIQUIDACION:
2.1. Estado Financiero del Contrato

RELACION DE PAGOS FECHA VALOR EJECUTADO SALDO
Primer pago Egreso No. Pendiente 9.865.100 9.865.100 6.134.900
. _— Valor Total : Valor no
Valor Contrato Inicial Valor Adicional Contratado Valor Ejecutado Ejecutado
$16.000.000 $0 $16.000.000 9.865.100 6.134.900

VALOR A GIRAR AL CONTRATISTA:

NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL CIEN PESOS ($
9.865.100.00) M/CTE.

VALOR A FAVOR DEL MUNICIPIO DE NEIVA:

SEIS MILLONES CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS ($
6.134.900.00) m/cte.

4.0 RECIBO A SATISFACCION. que de acuerdo a los avallos efectuados el contratista
cumplié a satisfaccidén con los deberes contractuales establecidos en el objeto del contrato
y por lo tanto se viabiliza la correspondiente acta de liquidacion.

5.0 INFORME

De igual manera se dejo constancia por parte de la Supervisién, la verificacion y
cumplimiento de las obligaciones del Contratista tratandose de los aportes al sistema general
de seguridad social integral, dentro del tiempo e ejecucion del contrato, acorde con el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, en concordancia con el articulo 23 de la Ley 1150 de
2007, y normas atinentes.

El contratista manifiesta clara y taxativamente, que durante la ejecuciéon del contrato, no
surgieron situaciones o coyunturas que pudieran generar desequilibrios econdomicos y
ruptura de la ecuacion contractual.

6.0 CONSTANCIAS (Ninguna)

7.0 LIQUIDACION: En cumplimiento del articulo 60 de la Ley 80 de 1993, las partes
manifiestan estar de acuerdo con la liquidacion del contrato y para el efecto el
Municipio se declaraa paz y salvo por todo concepto con el contratista.

La version vigente y controlada de este documento, sole podra ser consultada a través del link SIG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresién diferente a
la publicada, sera iderada como dc to no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva




ACTA DE LIQUIDACION

il ‘% Neiva |§ Versién: 02

FOR-CO-13 Vigente desde:
Diciembre 16 de 2013

El Municipio de Neiva-Secretaria de Educacion, podra exigir al contratista mediante la via
de la conciliacion-Acuerdos, Transaccién, judicial los valores y/o tiempo no ejecutados-
Actividades del contrato aun con posterioridad a la fecha de la presente acta de
liquidacioén.

En consideracién a lo anterior; El Municipio de Neiva cancela al contratista la suma de:
NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL CIEN PESOS ($
9.865.100.00) M/CTE Segun factura No. 0034 del 19 de Diciembre de 2017 Debiendo
realizar los descuentos de ley a que den lugar. y se declara a paz y salvo por todo
concepto; por ende no existiran obligaciones pendientes por parte del Municipio de Neiva
salvo las estipuladas en la presente Acta. Asi mismo, el Contratista renuncia a iniciar
cualquier reclamacion judicial o extrajudicial, por la via civil, comercial, laboral, o contenciosa
administrativa relacionada con la presente acta de liquidacion.

Para todos los efectos legales, el contratista declara que ha leido la totalidad del presente
documento y se declara de acuerdo con lo estipulado en la presente acta de liquidacion.

Para constancia se firma el presente documento por los que en ella intervinieron a los:

- B -w\
RAFAEL BOBADILLA MORENO
Contratista
QUITA VELASCO ALBEIRO CALIXTO GARCIA SOLORZANO
0yo a |é supervision Lider Bienes y Servicios

Reviso

La versién vigente y controlada de este documento, solo podra ser consultada a través del link SIG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresién diferente a
la publicada, sera considerada como documento no ci lado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva
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RAFAEL BOBADILLA MOREND
LOMJA - RAA AMA 12118201  Amuifecte Universidad Nacional de Colombia  Categorfa Master Avaiios RMNA 03010227

Doctor

ALFREDO VARGAS ORTIZ
Secrefario de Educacion
MUNICIPIO DE NEIVA

INFORME DE CONTRATISTA

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

FECHA: diciambre 19 de 2017

PERIODQ DE EJECUCION . 18 de agosto a 18 de diciembre de 2017 |
CONTRATO : No. 989. Agosto 16 de 2017

VALOR DEL CONTRATO $ 16.000.000,00 X

FECHA INICIO. 18 de agosto de 2017 i,
}72-:} ' Cuatro (4) meses, contados a partir del acta de inicio, sin_ superar

la presente vigencia fiscal,

\ Dando cumplimiento al contrato en referencia, atentamente me permito informar la enﬂ‘ega
de los avalios. realizados. [ !

[ g DIRECCION PROPIETARIO VA Tarﬁ;;jﬁml.uo VIR UNIT [3) !
CALLE 16 Sur#21A—17 ' 1
Institucion Educativa Oliverio | Municipio de Neiva 5.096.577.900 5,800.000

1 | Lara Boirero : = a i .
| | CASA LOTE Ceniro poblado . ; '
2 | Vegalarga _Jaifﬂ Rojas cederio ??LQED. 000 490.000
LOTE Begonia Ceniro . ’

| 3 | poblade Vegalarga oy Jairo Rojas cedefio 221.116.000 700, am_
CARRERA 3#4—-31/33/37 |

| 4 | Centro poblado San Luis Gustave Rozo Guzmén i 11.585.000 300.000

! . ! Fundacion del Alto - ! '

5 FINCA Villa Luz , San Luis Magdalena 100 Qﬂiﬂ.ﬂﬂﬂ ?f)ﬂ.ﬂﬂﬂ
- LOTE E/ Lfbano V Chapinero | Maria Nur Valderrama 8.240.000 300.000

Cra BA No. 3002 Telfax. B62 4073 Naiva - Cal. 310 6291118 E-MAIL rafabobadille_80@hotmail com
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RAFAEL BOBADILLA MOREND
IL_l'JHw.'.I - RAA ANA 12115901 Amuitscio Universidad Nacional da Celombia Categorle Waster Avaitios RNA 03010227
Subtotal | ) 8.290.000

r IVA 18% | 1.5785. T{JE‘

| TOTAL $9.865.100.00 |

- idf

VALOR TOTAL CONTRATO 4 16.000.000 00
VALOR EJECUTADO $ B8.86510000
VALOR NO EJECUTADO

§ 613490000

Ar‘qr RAFAEL BOBADILLA MORENO T
Ferito Lonja Inmobifiana
CONSULTOR ALCALDIA

Cra BA No. 30-03 Telfax. 862 4072 Neiva - Cel. 3106291116  E-MAIL ratabobadilla_80@hotmail. com



: ARQ. RAFAEL BOBADILLA MORENO
R.N.A. 03010227 Miembro LONJA Universidad Nacional de Colombia -  Avallos - Disefio — Construccion

Neiva, Septiembre 5 de 2017

Doctor

ALFREDO VARGAS ORTIZ
Secretario de Educacién Municipal
MUNICIPIO DE NEIVA

Ciudad

Ref: Entrega de avaluos/ peritajes, Contrato de Consultoria No.989 de 2017.

Dando cumplimiento al contrato en referencia, atentamente me permito hacer entrega de los
siguientes avaluos y/o Peritajes en original para el tramite respectivo:

# AVALUO/
PERITAZGO NOMBRE / DIRECCION SOLICITANTE
ILE. OLIVERIO LARA BORRERO,
1 Calle 16 sur No.21 A17 Neiva. Secretaria de Educaciéon Mpal.

\
\

Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO
Valuador Lonja Inmobiliaria
CONSULTOR ALCALDIA DE NEIVA

Tachi.

Cra RA Nn 3NN Talfay RR? AN72 Neiva - Mal 1N R2Q111A F-MAIll rafahnhadilla AN@hatmail rom




ARQ. RAFAEL BOBADILLA MORENO PERITO LONJA INMOBILIARIA
RAA — ANA. AVAL 12115901 U. NACIONAL DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL URBANO

INSTITUCION EDUCATIVA OLIVERIO LARA BORRERO
SEDE PRINCIPAL SECTOR URB. TIMANCO

CALLE 16 Sur No.21A-17

NEIVA - COLOMBIA

Propietario: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL
(HOY) MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO

Neiva, Septiembre 5 de 2.017

Registro Nacional de Avaluador — SIC 030 10227- Matricula Prof. 25700-26545 CNC.
30 Afios Experiencia Perito valuador Master LONJA S.C.A. - FNA - CISA- CAVIPETROL- BANCOS- IGAC, EPN, ICT-INURBE -
Gobernacion, Alcaldias, Rama Judicial - Empresa privada

e —
C.5 No.27-30 Tel. 862 4073 — 870 5722 Neiva Cel.3106291116 E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com 1




Valuador LONJA

INMOBILIARIA REGIONAL HUILA
Arg. RAFAEL BOBADILLA MORENO - U. NACIONAL
RNA. 03010227 SIC - MASTER RAA - ANA 12115901 AVALUO URBANO N° secret Edu-1
K. 8A No. 30-03 Tel. 8624073 - 8705722 - 3106291116 FECHA DE VISITA 410012017
Email. rafabobadilla_60@hotmail.com FECHA DEL INFORME S-oep-17
INFORMACION DEL PROPIETARIO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL - hoy MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD

Y TERRITORIO

DESTINO: LEGALIZACION ANTE EL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

UBICACION DEL INMUEBLE
DIRECCION: CALLE 16 Sur#21 A -17 PROYECTO / URBANIZACION: SECTOR

INSTITUCION EDUCATIVA OLIVERIO LARA BORRERO TIMANCO SUR COMUNA 6
MUNICIPIO DEPARTAMENTO

Neiva Huila
TIPO DE INMUEBLE Y DESTINO
CLASE DE INMUEBLE
Casa Edificio - Apartamento Oficina - Predio suburbano -
Bodega - Garaje Lote Insttucional X Otro: COLEGIO
CLASE DE CONSTRUCCION
Otro:
Unifamiliar Bifamiliar — Multifamiliar Conjunto INSTITUCION EDUCATIVA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Lote de terreno con topografia plana, esquinero, ubicado en sector consolidado, construccion de 1 piso y Consta
de Porteria, Aulas, oficinas, sala profesores, 2 baterias sanitarias, bafios, cafeteria, cocina, bodega, patio central,
biblioteca, laboratorios, sala audovisuales, aula musica, gravacion, talleres, emfermeria, aula multiple,
circulaciones, Z. verdes, Z. deportiva (futbol, baloncesto etc), tanques elevados y parqueaderos.

CARACTERISTICAS DEL SECTOR
Vias de doble calzada, pavimentadas en buen estado de conservacion (Carrera 22 y

VIAS DE ACCESO AL SECTOR  calle 16 sur).

VIAS SECUNDARIAS Internas pavimentadas en regular estado de conservacion.
ACERAS O ANDENES De manera regular
ANTEJARDINES Si existen
SERVICIOS PUBLICOS Sector cuenta con todos los Servicios publicos basicos.
Z. VERDES Y RECREATIVAS El sector cuenta con zonas verdes.
TRANSPORTE

Bueno X Regular Malo - Muy bueno
usos

Residencial X Comercial Industrial - Mixta Suburbana -




ARQUITECTO PERITO LONJA INMOBILIARIA

HUILA

SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE (S1 - NO)

Disponibilidad: Acueducto S| Alcantarilado S| Electricidad S| Gas S| Telefono S|
Descripcion areas comunales : Las correspondientes a los barrios del entorno, z. verdes, caseta comunal.
Comentarios : Uso del predio es Institucional educativo
ASPECTOS JURIDICOS Y DOCUMENTACION

Escritura N° 5.273 Notarfa N° 2 De NEIVA Fecha 22-dic-87
Folio Matricula Inmobiliaria N° 200- 0065506 Oficina de Neiva Fecha Exped.  23-ago-17
Cedula Catrastral 01 05 0911 0002 000
Inmueble de propiedad Presenta reglamento de Avaluo castral /

Prosentd plnce (3HNC) | S horizontal (SFNO) N© ' propledad horizontal (siN0) N© Mt.2 $0
NORMAS DE PLANEACION

QUE AFECTAN EL INMUEBLE 'WInguna

LINDEROS DEL INMUEBLE: Ver desenglobe

Norte 146,00 MisL Lindandocon  predio de propiedad de Prohuila

Sur 168,50 MtsL  Lindando con Calle 18 sur

Oriente 107,80 MisL Lindando con Carrera 22

Occidente 109,60 MtsL  Lindando con callejon de propiedad del municipio

Nadir Mts2  Lindando con

Cenit MtsL  Lindando con

Garaje o

otelo 0,00 MisL Lindando con

CARACTERISTICAS DEL VECINDARIO
Consolidado, viviendas unifamiliares de 1 y 2 pisos, COMERCIO barrial, vecinos: CAl. Policia, Urb. Timanco, La Esperanza,

Barrios del sur de la ciudad, estrato 2.

DESCRIPCION FISICA DEL INMUBLE
FORMA GEOMETRICA Rectangular X Irregular X Plano X Ondulado
Segln Segln
AREAS (Mts2) Plano 13.000,11 Escritura 12.776,50 Construida 4.385,00
Antigliedad N° de pisos o ESTADO DE
CONSTRUCCION (ANOS) 0 Niveles 0 CONSERVACION Buena Regular Mala
MATERIALES
PISOS Placa concreto (afinado), tableta ceramica, mayolica, tablon de gres, gravilla lavada
MUROS Ladirillo tolete a la vista, ladrillo tolete y ladrillo hueco pafietado y pintura de vinilo, Enchapes ceramica en bafios y cocina.
TECHOS Teja ondulada Asbesto cemento, canaleta y estructura metalica y parciaimente Cielo raso laminas de fibra y machimbre

ESTRUCTURAS Concreto armado y metalica y CARPINTERIA METALICA (puertas y ventanas)
4




PERITO LONJA INMOBILIARIA

REGIONAL HUILA
VALOR INVESTIGACION ECONOMICA: Mercado en el sector - Fuentes
TERRENO Inmobiliaria Mitula - OLX
M e Viviend rbanizacion Ti 000.000, a $110.000.000
% o viendas en urbani manco entre, $60.000.000, a $110.000.
VALOR
Promedio $ 85.000.000
AREA LOTE promedio 84,00 M2 AREA
Construida (Reglamentaria) 69 M2
VALOR Construccion $900.000,00/M2 VALOR
total construccién $ 62.100.000,00
VALOR Total Lote urbanizado $22.900.000,00 VALOR

M2 lote urbanizado $272.619,04/ M2
VALOR - Adoptado - terreno urbanizado $ 273.000 /M2

VALOR CONSTRUCCION -

Aplicamos el Metodo de costo de reposicion, partiendo de valor de construccion nueva, depreciandola por su estado de

conservacion, vetustez y obsolescencia

ASPECTO ECONOMICO
USO ACTUAL DEL
INMUEBLE INSTITUCION EDUCATIVA MUNICIPAL

VALOR Adoptado
Soanninaceis ML $ 366,840,00 Depreciada

RESUMEN DE AVALUO

CONCEPTO AREA mts2 VR/unitario $ (mts2) VR/TOTAL
TERRENO 12.776,50 273.000 3.487.984.500
CONSTRUCCION 4.385,00 600.000 2.631.000.000
SUBTOTAL 6.118.984.500
Factor de comercializacion 0,00% 0
Factor de obsolecencia o vetustez -38,86% -1.022.406.600
SUBTOTAL VARIACION POR FACTORES -1.022.406.600
VALOR TOTAL $ 5.096.577.900
SON: CINCO MIL NOVENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS PESOS Micte.
SUSTENTACION DEL AVALUO

Predio ubicado en sector sur de la ciudad, de valorizacion moderada, la oferta y demanda en el sector es normal,
sector consolidado en proceso de construccion de proyectos urbanisticos de conjuntos cerrados.

METODO VALUATORIO

Se utilizo el Método Comparativo con valores de tierra urbanizada en el sector, tomando de referencia el mercadeo de
vivienda y costos de construccion aplicando descuentos por vetustez obsolescencia y sistema constructivo, calidad del
disefio; se aplico el porcentaje de depreciacion segun la tabla de Fitto y Corvini: vetustez total promedio de 37 afios y

Ampliada - Remodelada, vida tecnica 100 afios, estado de conservacion 3,0

CONCEPTO SOBRE LA GARANTIA

La garantia de inversion esta dada por la estabilidad de comercializacion en el sector d
con un crecimiento ordenado lo que favorece los futuros proyectos en este

Valuador ponente

ido a que es una zona

Arq.RAFAEL BOBADILLA MORENO .




1. COL. OLIVERIO LARA Timanco

REGISTRO FOTOGRAFICO

VER ACCESO - PORTERIA

OBSERVESE EXTERIORES AULAS ESCOLARES - ZONAS VERDES




BIBLIOTECA

SALON AUDIOVISUALES

BATERIA SANITARIA TIPO

1. COL. OLIVERIO LARA Timanco

SALONES DE APRENDIZAJE

AULAS

ZONA DEPORTIVA

("



1. COL. OLIVERIO LARA Timanco

VER SALONES - AULAS

AULA MULTIPLE COCINA

VER SALON TIPO PARQUEADEROS
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Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTOC

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION

INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

Complementaciones

ESTE LOTE HACE PARTE DEL DESENGLOBADO POR LA ESCRITURA #5.273 DICIEMBRE 22 DE 1987 NOTARIA
SEGUNDA CIRCULO NEIVA, CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA Nx200-0065503, POR EL INSTITUTO DE
CREDITO TERRITORIAL, DEL QUE HUBO EN MAYOR EXTENSION, ASI: PARTE, POR COMPRA A MAXIMILIANO
DUQUE GOMEZ POR ESCRITURA #1.135 MAYO 30 DE 1974 NOTARIA PRIMERA CIRCULQ NEIVA, REGISTRADA
JUNIO 24 DE 1974 AL LIBRO 1x TOMO 3x PAGINA 221, #2.515; Y OTRA PARTE POR COMPRA A LA SOCIEDAD
INVERSIONES Y PROMOCIONES DEL HUILA LIMITADA (PROHUILA) POR ESCRITURA #6.961 SEPTIEMBRE 6 DE
1974 NOTARIA CUARTA BOGOTA, REGISTRADA SEPTIEMBRE 30 DE 1974 AL LIBRO 1x TOMO 4x PAGINA 159,
#3.427; ACLARADA POR ESCRITURA #2.939 DICIEMBRE 20 DE 1974 NOTARIA UNDECIMA BOGOTA, REGISTRADA
ENERO 28 DE 1976 AL LIBRO 1x TOMO 1x PAGINA 284, #164; ENGLOBADOS Y DESENGLOBADO POR ESCRITURA
#1.337 MAYO 15 DE 1985 NOTARIA SEGUNDA CIRCULO NEIVA, CON FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA
Nxs.200-0047854 Y 200-0047856.- MAXIMILIANO DUQUE GOMEZ HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A
ROSA ELENA AFANADOR DE URIBE POR ESCRITURA #1.649 MAYO 22 DE 1943 NOTARIA PRIMERA BOGOTA,
REGISTRADA MAYQ 26 DE 1943 AL LIBRO 1x TOMO 1x PAGINA 340, #513.- LA SOCIEDAD INVERSIONES Y
PROMOCIONES DEL HUILA LIMITADA (PROHUILA) HUBO POR COMPRA A OLGA DUQUE DE OSPINA POR
ESCRITURA #2.895 JUNIO 5 DE 1974 NOTARIA SEGUNDA BOGOTA, REGISTRADA AGOSTO 27 DE 1974 AL LIBRO
1x TOMO 3x PAGINA 494, #3.060.- OLGA DUQUE DE OSPINA HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA
MAXIMILIANO DUQUE GOMEZ POR ESCRITURA #2.707 DICIEMBRE 3 DE 1967 NOTARIA PRIMERA NEIVA,
REGISTRADA DICIEMBRE 13 DE 1967 AL LIBRO 1x TOMO 5x PAGINA 270, #4.155.- MAXIMILIANO DUQUE GOMEZ
HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ROSA ELENA AFANADOR DE URIBE POR ESCRITURA #1.649
MAYO 22 DE 1943 NOTARIA PRIMERA DE BOGOTA, ANTES CITADA.-

Cabidad y Linderos

LOTE DE TERRENO DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: CONSTAN EN LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y TRES (#5.273) DICIEMBRE VEINTIDOS (22) DE MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y SIETE (1987) NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE NEIVA.- AREA: DOCE MIL SETECIENTOS
SETENTA Y SEIS METROS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (12.776.50 m2).-

Salvedades
NUMERO NUMERO DE RADICACION FECHA DE RADICACION DESCRIPCION  COMENTARIO
DE CORRECCIAN DE SALVEDAD DE SALVEDAD SALVEDAD
ANOTACION ANOTACION SALVEDAD FOLIO FOLIO
1 1 88-00495  27/08/2002  C2002-244  CODIGO 0920.

S| VALE
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Fecha: 29/08/2017 . Hora: 03:24 PM No. Consuita: 85603209

N*® Matricula Inmobiliaria: 200-65506 l/ Referencia Catastral:
Departamento: HUILA Referencia Catastral Anterior:
Municipio: NEIVA Cédula Catastral:

Vereda: NEIVA
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Direcciones Anteriores:

Fecha de Apertura del Folio: 26/01/1988 Tipo de Instrumento: ESCRITURA
Fecha de Instrumento: 22/12/1987
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: U
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AVALUO COMERCIAL RURAL

LOTE REUBICACION VEGALARGA
Casa Lote
CENTRO POBLADO
Corregimiento de Vegalarga

NEIVA - HUILA

Propietario: JAIRO ROJAS CEDENO

Neiva, 25 septiembre de 2.017

SOLICITANTE: Secretaria de Educacién municipal

Matricula 25700-26545 CNC.
Experiencia: Avallos, Alcaldias — Gobernacion - Fondo Nal. de Ahorro- CISA - IGAC — Cavipetrol —
Bancos - EPN, Mercaneiva — ICT-INURBE - Rama Judicial - Empresa privada.
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A. INFORMACION BASICA- GENERAL

A.1 TIPO DE INMUEBLE: Lote casa

A.2. DEPARTAMENTO: Huila.

A.3. MUNICIPIO: Neiva.

A.4. VEREDA : Vega larga

A.5. DESTINACION ACTUAL: Vivienda y deposito comercial frutas.
A.6 FECHA DE VISITA: 22 de septiembre de 2017.

B. INFORMACION CATASTRAL
Cédula Catastral No. 00 02 00220007000
C. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Plano localizacién del Inmueble
Oficio solicitud avalio

D. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

D.1 PROPIETARIO: Jairo Rojas Cedeno.
D.2 TITULO DE ADQUISICION: Escritura 1584 de 23 agosto 1994, Not.4.
D.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 200 109132

OBSERVACION: La anterior informacién no constituye estudio juridico.
E. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

E.1 UBICACION DEL SECTOR: Sector Rural al SurOriente de Neiva,
Centro poblado de Vegalarga.

E.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Zona rural de minifundios y grandes
terrenos con cultivos de pan coger, pastos naturales, rastrojos, en el
poblado sobre la via principal esta la Iglesia, puesto de salud,
Institucion educativa, tiendas, puesto de policia y viviendas de 1 piso.

E.3. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La principal via de
acceso, es la carretera que de Neiva conduce al Caqueta por Balsillas,
con un tramo pavimentado en buen estado de conservacion, para luego
tomar el carreteable que conduce a San Antonio y Vegalarga por via
destapada en mal estado, por la cual se da el transporte de camionetas
de servicio publico con un a frecuencia de servicio cada 2 horas, las
vias internas del poblado estan parcialmente pavimentadas en regular
estado.
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E.6. VALORIZACION: Sector con valorizacion estable y en proceso de
restablecimiento del orden piiblico, lo que mejora su valorizacion.

G. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
G.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

G.1.1 UBICACION- Predio ubicado sobre la via principal del poblado en
el sitio denominado Paraje pueblo nuevo., dentro del perimetro urbano

G.1.2 AREA: De acuerdo a informacion contenida en la escritura el drea
es 429.00 MF, y segun plano levantamiento topografico es de 596.65M",
esta area se tomara para el presente estudio valuatorio.

G.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES - Segtin visita

Norte: Con carretera a Vegalarga en L. 19 metros lineales

Oriente:  Con predio de Alfredo Barén en . L 9 metros lineales

Occidente: Con carretera en . L’ 19 metros lineales.

Sur: Con Predio de Maria Sofia Mazo en L: 27 metros lineales y
predio de Libardo Pupitre en L- 12 metros lineales.

G.1.4 TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Topografia plana con pendiente menor del 3%.
G.1.5 FORMA GEOMETRICA: El lote tiene forma poligonal.

G.1.6.SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con energia, alcantarillado, gas y
acueducto.

G.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
6.1 CONSTRUCCIONES EXISTENTES: Edificacion de 1 piso.

6.2 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: De acuerdo a lo observado
durante la inspeccion ocular, son las siguientes:

Estructura: Cimiento y muros de carga.

Mamposteria: Ladrillo hueco, pafietado, pintada al vinilo.

Cubierta: Teja de zinc con estructura metélica.

Hluminacién: iluminacién natural y artificial

Pisos: Cemento y tableta cerémica.

Carpinteria: Puertas y ventanas metalicas.

Banos: Enchapados y con sus respectivos aparatos sanitarios.
Cocina: Con mesones de concreto y muros enchapados con cerédmica.
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6.3 ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: En regular estado.

6.4 VETUSTEZ: Cuenta con una vetustez aproximada de 25 afios.
6.5.1 DISTRIBUCION INTERNA: Sal6n, 4 alcobas, cocina, bafios y lavadero.

6.5.2 AREAS Y FUENTE: Segun inspeccién ocular es 59 M? esta drea es
considerada para el avalio: = 59,00M*

H.  METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor de la construccién se utilizé el Método
del Costo de Reposicion, para lo cual se consideré, Tipo de
Construccién, materiales empleados, acabados, funcionalidad, estado
de conservacion y la vetustez.

e A continuacion se ilustra el método del Costo de Reposicion.

De acuerdo a investigacién con constructores y contratistas de obras,
para este tipo de construccion, de conformidad con publicaciones
especializadas y mi experiencia como constructor, el costo de reposicién
de este tipo de edificacién, teniendo en cuenta los materiales en que se
encuentra construida y las especificaciones propias del inmueble, es de
$480.000,00/M?. Teniendo en cuenta una vida técnica de 70 afios y una
vetustez promedio aproximada de 25 afios, se tiene:

Vetustez 25
— = 035 @ 35%

- Porcentaje de edad = =
Vida Técnica 70

Aplicando la tabla de Fitto y Corvini para este porcentaje de edad y con un
estado de conservacion de 3.5, debido a su estado actual de conservacion, se
obtiene un porcentaje de depreciacion del 48.98%, por tanto:

Depreciacién Total = 480.000,00 x 0,4898= $ 235.104,00
Valor Construccién = 480.000,00 - 235.104,00= $ 244.896,00

Para la determinacion del valor del terreno se utilizé el método de
mercado, mediante la investigacion directa e indirecta. Para la
investigacion directa, se efectué una consulta con peritos de la region,
conocedores del mercado inmobiliario dindoles a conocer la ubicacion
del predio, sus condiciones fisicas, la reglamentacion de uso, sus
limitaciones, la utilizacion, esto con el fin de obtener una informacion
ajustada a la realidad.




Perito LONJA S.C.A RAFAEL BOBADILLA MORENO
Categoria Master Arquitecto U. Nacional de Colombia RAA ANA 12115901

I CONSIDERACIONES GENERALES

De igual manera para terreno se efectué una investigacion indirecta
de ofertas de predios y se analizaron antecedentes, como avalios de
terrenos en el sector. Se consideraron entre otros factores ubicacion,
(dentro del perimetro urbano), deseabilidad (predios escasos), uso,
entorno, servicios publicos, vias de acceso y topografia.

J. INVESTIGACION ECONOMICA

J1  METODO RESIDUAL

Analizando valor de la tierra con servicios piublicos, cuyos parimetros
adoptados son aplicables en cualquier proyecto destinado a vivienda con las
caracteristicas propias predominantes en del centro poblado:

Caracteristicas de Mercado en el sector urbano:

Valor promedio de venta de vivienda $ 37.000.000,00
Costos totales construccion (promedio) $400.000,00 M?
Costo de Urbanismo $50.000.00 /M?
Utilidad (ganancia) del Constructor 12%

Lote promedio (7x14) 98 M*?

Area Construida promedio 68 M*

El porcentaje de ocupacién del terreno 60%.

VALOR Terreno urbanizado por vivienda $9.800.000

Del anélisis obtenemos como valor de terreno urbanizado: $100.000,00 /M?.

J.2 VALORES ADOPTADOS

De acuerdo con los andlisis efectuados y de conformidad con las
metodologias utilizadas, se determina adoptar los siguientes valores:

TERRENO: $§ 100.000,00/ M?
CONSTRUCCION: $ 245.000,00/ M?
RAMADA (Deposito): $ 120.000,00/ M?
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K. RESULTADO DEL AVALUO

ITEM UND | CANTIDAD V. UNITARIO V. TOTAL (3)
Terreno (con servicios) Mm? 596,65 $100.000 59.665.000
Construccién (Casa) M 59,00 $245.000 14.455.000
Construccién (Ramada) | M? 32,00 $120.000 3.840.000
TOTAL $77.960.000
VALOR TOTAL Adoptado (aprox. A miles) $ 77.960.000

Son: SETENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA MIL Pesos mc/e.

VIGENCIA DEL AVALUQ: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de

marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por
Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente Avaliio tiene una vigencia de un (1) afio a
partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
Intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Valuador ponente

Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO

Mat. Profesional 25700.26545 CPC
RAA - 12115901 ANA
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ANEXO FOTOGRAFICO

-
VER LOTE E INTERIOR DEL INMUEBLE - SALA -COMEDOR, ALCOBAS

COCINA
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b
RAMADA - DEPOSITO
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PROPIEATARIO JAIRO ROJAS SEDENO
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AVALUO COMERCIAL RURAL

LOTE REUBICACION VEGALARGA

BEGONIA
CENTRO POBLADO
Corregimiento de Vegalarga

NEIVA - HUILA

Propietario: JAIRO ROJAS CEDENO

Neiva, 25 septiembre de 2.017

SOLICITANTE: Secretaria de Educaciéon municipal

Matricula 25700-26545 CNC.
Experiencia: Avallios, Alcaldias — Gobernacion - Fondo Nal. de Ahorro- CISA - IGAC ~ Cavipetrol - Bancos ~
EPN, Mercaneiva — ICT-INURBE - Rama Judicial - Empresa privada.

Cra.8A No.30-03 Telfax.8624073 Neiva Cel.310 6291116 - rafabobadilla_60@hotmail.com
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A. INFORMACION BASICA- GENERAL

A.1 TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno

A.2. DEPARTAMENTO: Huila.

A.3. MUNICIPIO: Neiva.

A.4. VEREDA : Vega larga

A.5. DESTINACION ACTUAL: Cultivo de Cacao , frutales y Recreacion

(servicio de piscina)
A.6 FECHA DE VISITA: 22 de septiembre de 2017.

B. INFORMACION CATASTRAL
Cédula Catastral No. 00 02 0022 002 000
C. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Plano localizacion del Inmueble
Oficio solicitud avalio

D. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

D.1 PROPIETARIO: Jairo Rojas Cedeno.
D.2 TITULO DE ADQUISICION: Escritura 1816 de 28 sep/bre 2007, Not. 4.
D.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 200 12186

OBSERVACION: La anterior informacién no constituye estudio Juridico.
E. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

E.1 UBICACION DEL SECTOR: Sector Rural al SurOriente de Neiva,
Centro poblado de Vegalarga.

E.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Zona rural de minifundios y grandes
terrenos con cultivos de pan coger, pastos naturales, rastrojos, en el
poblado sobre la via principal esta la Iglesia, puesto de salud, Institucion
educativa, tiendas, puesto de policia y viviendas de 1 piso.

E.3. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La principal via de acceso, es
la carretera que de Neiva conduce al Caqueta por Balsillas, con un tramo pavimentado
en buen estado de conservacién, para luego tomar el carreteable que conduce a San
Antonio y Vegalarga por via destapada en mal estado, por la cual se da el transporte
de camionetas de servicio publico con un a frecuencia de servicio cada 2 horas, las vias
internas del poblado estan parcialmente pavimentadas en regular estado.

Cra.8A No.30-03 Telfax.8624073 Neiva Cel.310 6291116 - rafabobadilla_60@hotmail.com
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E.6. VALORIZACION: Sector con valorizacion estable y en proceso de
restablecimiento del orden piiblico, lo que mejora su valorizacion.

G. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
G.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

G.1.1 UBICACION- Predio ubicado entre la via principal del poblado y la
carretera al cementerio en la entrada a centro poblado, con 7.000 M2 de
terreno en bruto, en suelo urbano y 7.726,33 suelo rural, estas dreas
fueron calculadas del plano de usos, riesgos y amenazas del POT del
Municipio de Neiva, con servidor de Planeacion municipal.

G.1.2 AREA: De acuerdo a informacion contenida en la escritura el drea
es 12.640.00 M-, y segun plano levantamiento topogréfico es de 14.726.33
M-, esta area se tomara para el presente estudio valuatorio.

G.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES - Segun visita

Norte- Con carretera a Vegalarga y predio casa lote de propiedad de
Jairo Rojas Cedeno.

Oriente:  Con carretera al cementerio.

Occidente: Con carretera a Vega larga.

Sur: Con Cementerio y predio de Andrés Mora.

G.1.4 TOPOGRAFIA Y RELIEVE : Topografia plana (Terrazas en 2 niveles).
G.1.5 FORMA GEOMETRICA: El lote tiene forma poligonal.
G.1.6.SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta servicios publicos, en su entorno.
G.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

6.1 CONSTRUCCIONES EXISTENTES: Piscina enchapada con ceramica y
cuarto vestiers en regular estado de conservacion.

6.2 CARACTERISTICAS CULTIVOS De acuerdo a lo observado durante la
inspeccion ocular, Cuenta con cacao entreverado con arboles frutales,

platano y aguacate en regular estado.

6.3 ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: En regular estado.

Cra.8A No.30-03 Telfax.8624073 Neiva Cel.310 6291116 - rafabobadilla_60@hotmail.com
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METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor de la construccion se considero, Tipo de
Construccion, materiales empleados, acabados, funcionalidad, estado de
conservacion y la vetustez y se le asigna un precio global.

H.

Para la determinacion del valor del terreno se utilizé el método de
mercado, mediante la investigacion directa e indirecta. Para la
investigacion directa, se efectué una consulta con peritos de la region,
conocedores del mercado inmobiliario ddandoles a conocer la ubicacion del

predio,

sus condiciones fisicas,

la reglamentacion de uso,

sus

limitaciones, la utilizacion, esto con el fin de obtener una informacion

ajustada a la realidad.

l

J.
J.1

CONSIDERACIONES GENERALES

De i1gual manera para terreno se efectué una investigacion indirecta de
ofertas de predios y se analizaron antecedentes, como avalios de terrenos
en el sector. Se consideraron entre otros factores ubicacion, deseabilidad

(predios escasos), uso, entorno, servicios piblicos, vias de acceso y
topografia.

INVESTIGACION ECONOMICA
INVESTIGACION INDIRECTA: Se presenta el resumen de la Investigacion

de mercado de ofertas de predios con similares caracteristicas de
ocupacion (cultivos de cacao, frutales) y topograficas:

- | | -—
\No| Valor Total ($) | Area Terreno,  Uso Valor/ ha Temeno| Fuente Fecha |
B Cacao, Oferta, Rivera
1| 50.000.000 | ~_1ha frutales $50.000.000 septiembre 2017
L] |r Cacao, Oferta, Palermo |
- 2 | 155°000.000 | 4 ha frutales $38.750.000 septiembre 2017
| | Cacao, Oferta, Paicol |
' 2 | 267000.000 1 ha frutales $26.000.000 |septiembre 2017
b Cacao, Oferta, Garzén |
| 2 f 150°000.000 J 2 ha frutales | $75.000.000 septiembre 201!1{
| PROMEDIO | | $47.437.500/ha | $4.545/M2

FUENTE: Investigacién en inmobiliaria Mitula.

Cra.8A No.30-03 Telfax.8624073 Neiva Cel.310 6291116 - rafabobadilla_60@hotmail.com




Perito LONJA S.C.A. RAFAEL BOBADILLA MORENO
VALUADOR Categoria Master Arquitecto U. Nacional de Colombia RAA ANA 12115901

J2  METODO RESIDUAL

Analizando valor de la tierra con servicios publicos, cuyos parametros
adoptados son aplicables en cualquier proyecto destinado a vivienda con las
caracteristicas propias predominantes en del centroe poblado:

Caracteristicas de Mercado en el sector urbano-

Valor promedio de venta de vivienda $ 37.000.000,00
Costos totales construccién (promedio) $400.000,00 M?
Costo de Urbanismo $50.000.00 /M?

Utilidad (ganancia) del Constructor 12%

Lote promedio (7x14) 98 M*?

Area Construida promedio 68 M*

El porcentaje de ocupacion del terreno 60%.

VALOR Terreno urbanizado por vivienda $9.800.000

Del anélisis obtenemos como valor de terreno urbanizado: $100.000,00 /M?.

J4  FORMULA DE TERRENO EN BRUTO

V.T.U V.T.B. =Valor terreno en bruto
V.iB=%0x (~-—-————— -C.U) %0 =Porcentaje de ocupacion
1+G V.T.U. =Valor terreno urbanizado
G =Ganancia del urbanizador
C.U. =Costos de urbanismo
$ 100.000
V.T.B=60%x( —-————— - $50.000)
1+12%

V.T =§23571,42

Cra.8A No.30-03 Telfax.8624073 Neiva Cel.310 6291116 - rafabobadilla_60@hotmail.com




Perito LONJA S.C.A. RAFAEL BOBADILLA MORENO
VALUADOR Categoria Master Arquitecto U. Nacional de Colombia RAA ANA 12115901

K. VALORES ADOPTADOS

De acuerdo con los analisis efectuados y de conformidad con las
metodologias utilizadas, se determina adoptar los siguientes valores .

TERRENO (Rural): § 4.54500/M?
TERRENQO (Bruto urbano): $§ 24.000,00/ M?
CONSTRUCCION: $§ 18.000.000,00/ GI

(PISCINA Y BANO - VESTIERS)

K. RESULTADO DEL AVALUO

ITEM UND |CANTIDAD | V. UNITARIO V. TOTAL (%)

Terreno Rural

(incluye cultivos) Mz 7.726,33 $4.545,00 35.116.169,85
Terreno Urbano (Bruto) M? 7.000,00 $24.000,00 168.000.000
Construccién

(Piscina — vestiers) Gl. 1 $18.000.000 18.000.000
TOTAL $221.116.169,85
VALOR TOTAL AVALUO Adoptado (aprox. A miles) $221.116.000,00

Son: DOCIENTOS VEINTIUN MILLONES CIENTO DIECISEIS MIL Pesos mc/e.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998 expedidos por Ministerio de
Desarrollo Econémico, el presente Avaliio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de expedicicn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

Valuador ponente

Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO
Mat. Profesional 25700.26545 CPC
RAA - 12115901 ANA
RNA 03010227 SIC
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ANEXO FOTOGRAFICO
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RAFAEL BOBADILLA MORENO

VALUADOR PROFESIONAL Master avallos RNA RAA 12115901 ANA
LONJA HUILA Arquitecto U. NACIONAL- Bogota

AVALUO COMERCIAL

LOTE DE TERRENO

CARRERA 3 #4 - 31 /33 / 37
CORREGIMIENTO SAN LUIS

NEIVA - HUILA

Propietario: GUSTAVO ROZO GUZMAN

PREDIO AVALUADO

SOLICITADO POR: Secretaria de Educaciéon municipio de Neiva

Octubre 17 de 2.017

Arquitecto RAFAEL BOBADILLA MORENO
Matricula Profesional 25700-26545 CNC.
30 afios experiencia Avallos en; Alcaldias.- Gobernacion Huila- IGAC- Fondo Nal. Ahorro- CISA — Cavipetrol — Bancos — EPN, ICT-INURBE

- Judiciales — Empresa privada - Particulares.
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VALUADOR PROFESIONAL
LONJA HUILA

1.1
.2
1.3
14
1.5
1.6
1.7.1
1.8
1.9
1.10

2.

4.1
4.2.1
4.3

INFORMACION BASICA, GENERAL

SOLICITANTE: Solicitud de la secretaria de educacién del Municipio de Neiva.
FECHA DE SOLICITUD: Septiembre de 2.017.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Comercial.

DEPARTAMENTO: Huila.

MUNICIPIO: Neiva.

SECTOR: Centro poblado Corregimiento San Luis, Municipio de Neiva.

USQO DEL SUELOQ del PREDIO: Residencial., institucional

DESTINACION ACTUAL: Lote libre, solar de vivienda unifamiliar.

FECHA DE VISITA: Visita realizada en octubre 10 de 2.017.

INFORMACION CATASTRAL
Cédula Catastral No. 08-00-0007-0002-000

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Solicitud de avaluo.

- Escritura publica.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: Gustavo Rozo Guzman.
TITULO DE ADQUISICION: Escritura No. 106 de febrero 11 de 2002, Not.4 Neiva

MATRICULA INMOBILIARIA: 200 75553.
OBSERVACIONES: La anterior informacién no constituye estudio juridico.

=
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RAFAEL BOBADILLA MORENO

VALUADOR PROFESIONAL Méster avalios RNA RAA 12115901 ANA
LONJA HUILA Arquitecto U. NACIONAL- Bogota

5.1

5.2

53

54

7.1.1

7.1.2

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El sector donde se encuentra el predio a avaluar
corresponde a la inspeccion o corregimiento San Luis Beltréan.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Corresponde a las actividades del centro poblado con
inmuebles de uso residencial y comercio del poblado, y se destaca el templo catélico,
centro de salud y 2 centros docentes.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La principal via de acceso al
sector, es la Carretera que viene de la ciudad de Neiva pasando por Palermo llegando
a la vereda o corregimiento San Luis, via en recebo afirmado en regular estado de
conservacion.

VALORIZACION: Este sector tiene una valorizacién estable con expectativas
importantes por el proceso de paz que se da en el pais, antes el conflicto armado
afectaba esta zona.

REGLAMENTACION MUNICIPAL
El sector del centro poblado, catalogado de actividad residencial e institucional.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION: Corresponde a un lote (solar) que hace parte de un predio medianero,
enmarcado en una manzana cerca al parque principal del centro poblado de la vereda
San Luis, del Mpio de Neiva. Para llegar aqui desde la ciudad de Neiva, se toma la
carretera pavimentada hasta Palermo y luego por carretera destapada via interveredal
llegamos al centro poblado, donde en la carrera 3 No0.4-31/33/37 encontramos el
inmueble objeto del presente avalio. El medio de transporte que normalmente se
utiliza es el de buses escalera- mixtos, con poca frecuencia en las rutas y en vehiculos
automotores particulares.

AREAS: Predio en mayor extencién de 572 M2 segun escritura, de los cuales se
requieren 211,47 M2 de acuerdo a foma de medidas en sitio.

Nota: El area, considerada para la elaboracién del avalio es 211,47 M? se
recomienda la aclaracién de areas para la negociacion del predio.

—= S
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RAFAEL BOBADILLA MORENO
VALUADOR PROFESIONAL Méster avalios RNA RAA 12115901 ANA

LONJA HUILA Arquitecto U. NACIONAL- Bogota

7.1.3 LINDERQOS Y DIMENSIONES: Segun medicién en sitio.

Norte: Con propiedad privada en longitud de 15,90 mi.

Sur: Con escuela o institucién educativa Santa Barbara, en longitud de 15,90 mi.
Qriente: Con predio en mayor extensién del mismo propietario en longitud de 13,30 m.
Occidente: Con via publica Carrera 4 en longitud de 13,30 ml.

7.1.4 TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Corresponde a topografia plana.

7.1.5 FORMA GEOMETRICA: El lote tiene forma rectangula, regular.

7.1.6 VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: Las vias de acceso directo al inmueble son las
internas del centro poblado en regular estado de conservacion.

7.1.7 SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con todos los servicios publicos basicos

8 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

8.1 CONSTRUCCIONES EXISTENTES: No existe construccion dentro del predio objeto de
avaluo.

8. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor del terreno utiliz6 el método de mercado, mediante la
investigacion directa e indirecta.

» Para la investigacion directa, se efectué una consulta con peritos y profesionales,
conocedores del mercado inmobiliario dandoles a conocer la ubicacion del predio, sus
condiciones fisicas, la reglamentacién de uso, sus limitaciones, la utilizacion, esto con el
fin de obtener una informacion ajustada a la realidad.

» En cuanto a la comercializacién de inmuebles de este tipo en el sector, NO se conocié de
ventas o transacciones recientes, unicamente se conocié de la oferta de predios en
PROMEDIO de $58.000/ M?.

9. ANALISIS DE ANTECEDENTES
Se encontré avaluo practicado para la Alcaldia de Neiva de predios en el sector, el 14 de

agosto de 2013, del lote ubicado en la carrera 2 No.3 — 30/38 de propiedad de Fernelly
Conde Chala Y calle 4 No.1 - 32 de propiedad de la J.A.C. San Luis Beltran.

Y= S5
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RAFAEL BOBADILLA MORENO
VALUADOR PROFESIONAL Master avalios RNA RAA 12115901 ANA

LONJA HUILA Arquitecto U. NACIONAL- Bogotéa

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Para la determinacion del valor del predio, se tuvieron en cuenta las siguientes
consideraciones:

+ Para determinar el avaluo se consideré el método de Mercado mediante investigacion
directa para terreno, con personas conocedoras del mercado inmobiliario en la regién.

+ De igual manera para terreno se efectué una investigacién de ofertas de predios en el
sector y se analizaron antecedentes en otras regiones.

¢+ Se consideraron entre otros factores ubicacién, entorno, vias de acceso, topografia,
caracteristicas y uso del suelo.

11. INVESTIGACION ECONOMICA

11.1 INVESTIGACION DIRECTA: Se presenta el resultado de la investigacion efectuada,
orientada a que cada uno de los consultados conocieran las diferentes variables tanto
fisicas como reglamentarias, uso y entorno, para la obtencién de una informacion mas
objetiva, para el terreno urbanizado.

12
Item ! Terreno $/M2
Arq Orlando Figueroa — Perito ASOLONJAS 52.000,00
ling. Josué Quesada Leal - Perito LONPA | 54.000,00
Arq. Jairo Hernan Quintero Perito FEDELONJAS |  57.000,00
Ing. Tiberio Castilo Erazo ~ Perito LONPA 5500000
Arg. Pablo F. Gamboa- Perito LONJASCA | 56.00000 |
~ PROMEDIO 5480000
"~ Desviacién Estandar | 3209,36
Coeficiente de Correlacién <7,5% | 00621=6.21%

INVESTIGACION INDIRECTA: Se presenta el resumen de la Investigacion de
mercado de predios en el sector (sobre vias internas del poblado):

. -
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RAFAEL BOBADILLA MORENO

VALUADOR PROFESIONAL Master avalios RNA RAA 12115901 ANA
LONJA HUILA Arquitecto U. NACIONAL- Bogota

| No | Valor Total | Area |  Area Uso | Valor [Valor/M? Fuente

| Jr (%) Terreno | Const/ccion | Terreno | Terreno . Fecha
- s & y TN oW e
L | Vivienda frente Oferta

2 |25'000.000| 120M* | 60M* | alcolegio §7.000.000 | g58 000 loctubre 2017
. ; Mejor ubicado ] j

| ' respecto al lote ‘

. |PROMEDIO _ avaluado $58.000 -

11.4 VALORADOPTADO

Debido a que no encontramos ventas ni transacciones de predios recientes en el
sector; por consiguiente asumimos como valor del suelo el que arrojo la investigacion
directa.

De acuerdo con los anélisis efectuados y de conformidad con el desarrolio de las
metodologias utilizadas, se determina adoptar el siguiente valor:

Terreno » $ 54.800,00 / M?

12. RESULTADO DEL AVALUO

[ AREA | VALOR | VALORTOTAL |
B ITEM . M |UNnITARIO(S) 8
:‘ _ TERRENO | 211,47 | 54.80000 11.588.556,0
| VALOR TOTAL Adoptado | 11.589.000,00

SON: ONCE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL PESOS M/cte.

VALUADOR PONENTE,

Arq. RAFA
RA.A. No.12115901 ANA
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RAFAEL BOBADILLA MORENO
VALUADOR PROFESIONAL Master avallios RNA RAA 12115901 ANA
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@l cual tisme una & iensicon aproximads de 572.00 metros

cuadrados, (unto con 14 casa de habitacian

gque alli exdiste,
ra

‘distinguida en la zctual nomenclatura wwbana con los

numeros  4-31, -4=33 y 4-37 de 14 carrera  3Sa., de

construccibtn en bahareque,. techo de zinc. pizos de cemento,

—

la - cwal consta de salon para tienda., depdsito, cuatra

piezas, con: cocina de. la misma . construcocion. Ccon  Sus

o

correspondientes puertas v ventanas de madera, encerrade

por cercos y determinado por los siouientes linderos: § K K

"FOR EL. ORIENTE,; alle pablica de  pin TTETW S

propiedades de Luiz Alberto Ramirez., hoy de Ana oo

Chacbns % % % % % % X ¥ ¥ % & %% % ¥ % X ¥ ¥ % ¥ - & % % % %

FOR EL NDRTE, con propiedadesz de Soledad Laiseca, hoy de la

Sucesibrn Uliveros: ¥ Kk ¥ % % % % % ¥ % %

¥ % k% k% ¥ % ok %

]

POR, EL. OCCIDENTE, con propiedades de la Sucesion de Uonato

Ramirez, hoy de Amadeo Aldana— calle de por medibo; v % % %

POR EL SUR, con propizdades de Inrcencio Boaraca. hoy

Milciades Buaraca y ®mumiuela & centro doointe

Barbara“.~ % ¥ X X% % X % ¥ ¥ ¥ % ¥ % % ¥ ¥ ¥ ¥ X X ¥ ¥ %

e ___.‘

K% X K X X ¥ %X % k% % ¥ % % ¥k k Kk ¥ ¥ ¥ ¥X X X U X X ¥ ¥ X

FPARAGRAFD PRIMERD.- £l citado inmueble sa digstinoue con el

numerc, de cédula catastral 08-00-0007-0002-000 v tiene en

la Oficina de Registro de Instrumentos FOablicos de  Neiva,

L]

el folio de matricula inmobiliaria nimero 200-73553%.~ X *

EE KR KX KK KR KX ¥ KK KX EXKX XX X KK KX

- PARAGRAFD SEGUNDO.- Mo obstante la extension dada v |

linderios precisades en ssta misma clausula, la venta

hace como cuerpo cierto.— %% X% % % % % ® % % ¥ &% % ¥ ¥ ¥

X %X K ¥ X ¥ X ¥ ¥k X kK X % ¥ ¥ %X ¥ k X ¥ ¥ ¥ % K ¥ ¥ ¥ ¥ X

¥ X X ik X ¥ ¥ k ¥ ¥ kK % % & ¥ ¥ ¥ %x % ok k ¥ x K ¥R K ¥ X

SEGUNDD.— Gue el inmueble obiseko de la presenie wvent

lo

i1

adguirid siendo de estado zivil casado con  la sociedad

convugal  vigenie, bor compra 2 BUSTAVO  RIJZO GUZMAN 5
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mediante escritura publica namerc 1.843

del 16 de Mavo de 1.995. otoroada em'ia‘

Notaria Tercera del Ciroulo de RNeiva,
|

registrada en la Oficina de Heqigtrafde

Instrumentos  Fublicos de Neiva., &l 23

; de. Mayo de(l.9953, bajo el folio de matricula inmobiliaria

; nOme ro 200—75553.—_1 ¥ ¥ % % X mlﬁ X X X ¥ % X K ¥ X ®x ¥ X%

| ¥k oK K Ok k& Kk ok k Kk kK Kk kX K X kK K kK K ¥ Kk X K X % X%

; TERCERO.- (Oue ®l precio de la presente venta, &3 la suma de

| TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS (%$Z°500.000.o00.) MONEDA
CORRIENTE, FpLLE daclara  tensr recibida a =1 entorsa
satisfaccion de &gﬁéq dé el oo radmr.—ﬁﬁgiwgqgvﬁr;rﬁiﬁwyhjﬂ
B KR % % X & X X V ¥ X X X X X
CUARTO.- Que el dnmuenié au

| antes de ahmvg A nlggynﬁ hﬁgﬁ@d QULDFDD'aCiGﬁ

Yooque  va  ha matérial de &l a el

comprador .—-% X

AHOX X X K XK X

EEEEERE

¥ kK ¥ % % % %

idans  Sus O mEoras,

QUINTO.= Gue el airdmue

anexidades, LA DS o Yehimbices legales v gque

ademés sz halla libre de e oz, demandas, hipotecas.

arrerdamientos por escritura’ piitlica v demds gravamernes que

puzdan afectar su dominio, razbn por la cual =saldrd al

saneamiento por eviccibn v viclos redhibitorios del inmueble

obieto de la VENTA.-% X% % % %X X X XX BoK % % Kdk® ¥ X ¥ X

¥ X ¥ X X ¥ %X ¥ % ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ 0K K ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ X X X ¥ X

SEXTO.- (ue a partir de la fecha del .presente instrument

publico son de cargo de el comprador los pagos v reajustes

de los servicios pOblicos, de los impuestos predial

valorizacibn, asl como de las demés tasas o contribyd

que puedan gravar =l inmueble obieto de la VENTA.- ¥

© ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

e T




v

Fresente el comprador GUSTAVO ROZO GUZIMAN, varbn, maver de |

edad, vecino de Neiva, de estado civil casado con ia

sociedad convugal vigente, quien exhibe la cédula de

ciudadania numero  12.119.892 expedida en Negiva (H )y

;manifesta:* 'K K K X K %k %X %k K X K K K K K K K %X % X %

A)  Que ACEﬁ?ﬁ_fgwaFmgentw escritura, la VENTA que

=5 =

hace vy las demés estipulaciones enellas contenidas, por

estar todo de acuerdo con lo cmhvanidp.m X kK X X ¥ K ¥ X

E) ue ha recibido materialmente y.a su entera satisfaccién

el inmueble objeto de la COMPFRAVENTA.- % % % % % % & %% &%

C) Oue ha declarado al Notario gue ND somete el inmueble

objeto del presente contrato de compraventa a la Afectacidn

de Vivienda Familiar de gue  trata la Ley 258 de 1,996,

razon por la cual el Notario deja la siguiente constancisas

L7 CONSTANCIA EXFRESA’ DE NI CONSTITUCION DE AFECTACTION: A

VIVIENDA FAMILIAR FOR MINISTERIO DE LA  LEY-ARTICULO &

INCISQ. "7 LEY 298 DE 1.996.~ ¥ ¥ X X X & £ % % X XXX % X &

m

El guscrito Notario de)s edprega constancia LjLLE a1

indagacibn &l compareciente comprador, este marifestd qgue

NO somete 1 1nmueble chieto del presente contrato de

compraventa a la Afectacion de Vivienda Familiar de ogue

trata la Ley 258 de 1.996.~ ¥ % X %% X ¥ X % X X X X ¥¥x %

¥ %% K X X K KK ¥ ¥ % kK % K K X X X K K X X % X ¥ X %X ¥ X

Presente en este acto NOHRA RIVERA QUIROGA, muier, mayor de

edad., vecina de Neiva, de estado civil casada con  sociadad

convugal vigente, ouien exhibe la cédula de ciudadania
nlmero 26.4029 592 axpedida  en Sam  lluis - Neava (M),

que consiente y acepta la NO Afectacibn a Vivienda Familiar

que hace su cényuge BUSTAVO ROZO GUZMAN, sobre =l inmueble

objeto de la presemte asscritura.—- X ¥ X X ¥ X X ¥ ¥ ¥ X ¥

b A

¥ % % % ¥ X% ¥ X % EO Kox ok kX b Kog % 4 %4 1

s

%¥ % %k % X % ¥ % ¥ COMPROBANTE Y ANEXOS % % % % % % % % ¥

1= FAZ Y SALVO FREDIAL NUMERD A QO77944,- X X X X & X X %




: ¥ ..;"‘ W S g ages OB o) ”v‘?*?:fﬁ"!;‘ ‘{":a:l e,
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aﬂowe cnmcas:.rm mo1

HOJA NUMERD TREE ( 2 ) % % % ¥ % ¥ ¥ %

| SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIFAL DE
: NEIVA.—-X % % ¥ % %% %k % ¥ X % ¥ % % ¥
| EXFEDICION: 320 DE ENERD DE T,mmﬁ.~‘f ¥ |
"VENCIMIENTO: 30 DE JUNIO DE Z.002.- % ¥
) DIRECCTON DEL INMUEBLE; ¥ % Nros. A-21,
433 yv4—37_SﬁN LUIS.— f #'x # ¥ 3 Y XYY ERTEXEEE X X
CEDULA CATABTRAL 1 OB~GD~OOO7—OOGQ;DGOQ- N NN R R
AVALLIO: $7°418.000.00.-% XX X X X X X % X X ¥ % X X X X % ¥
XK K XK XK FXFEFKXFF KKK RKT KK £ F K 5K %
& ¥ 2.~ CERTIFICADO EXFEDIDD FPOR EL INSTITUTO DE UALDR&ZACIDN DE
NEIVA DE FECHA 33 DE ENMERD DE 2.002. EN EL CUAL CONSTA QUE
EL  FREDIO UBICADD EN LA K 3 Nros. 4-31, 4-23 y 4-37 i
LULIS. IDENTIFICADO ¢
000, SE ENCUEN _
CONTRIBUGCION DE vaiﬁﬁIZAQ;qN
. SRS ERERER" 7. #faku
3.-  FOTOCOFIAS DE:, LA
COMPARECIENTES .~ %% *
' X K %k %k kK % ¥ % % % % ¥ * i X X X X ¥ X ¥ .
. B¢ BOviriic & loa & a jescritura de la
: . obligacion que tiene'dé : mﬁ‘de su Lexto. a fin
? de wvarificar la emacgfﬁﬁq pdmnglos datos en ella.
ié congignados, con &1 fin de gtl&ﬁar, modificar o correair lo
|
§ que les parecierc: la firma de la misma deswestra s
' il |
];;E aprobaciéon total del texto. En consecuEncia, la Notarda ne
'E % I Ssume nlnqﬂ a responsabilidad por error o inexa:titu@es
;:- establecidas con puﬁterioridad a la firma de los Dtorganﬁe%
i .y del Notario. En tal caso, estos deben ser corregidos
2 mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita
i ; por todos 1os que }ntervini?ron en la inicfgl v sufraawgn
i | nor 105-mivmm5 (Articulo 35 Decreto Ley 960 de
|
| EEEEEEEEEEE EE EE T EE R

EQTCDAD{IMO]WN&(im]DALGUNUPAHAELU@UﬁWQ
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LEIDD el presente inztrumento por los comparacientes,

lo hallaron conforme sus intenciones., lo aprobaron en todas

.susrpgrtes y- tirmaron junto con el suscrito Notario gque da

fe yiquien les advirtib la necésidéq'de inscribirlo en'’ 1a

i 3 ; ‘ )
DOficina  de Registro de Instrumentos Fablicos de Nziva, en

el término de dos (2) meses,., contados a partir de la =L

=da'ia§presente escritura.— X ¥ % ¥ X ¥ kK X X"k ¥ & X X ¥ X

Se utilizaron las hojas de papel notarial nimeros Aﬁ#MD3Q1B;

AA-MO3919, .A.A."‘6403920."' s | S g s asEsEas @ =

EEsSssanssns

DERECHOS: $2310820000e~ = === % % % % % % & % % % % % ¥ ¥

=

RESOLUCION 4188 DEL 28 DE DICIEMBRE DE 2,001.-_ % % X X '% X%

) TETENCION ¢ $74.180.905 RRCIBO No. 2280 FRCHA: 14 FEBEREO Di 2,002, 2

4

CCH.~ VE.183.~

LOS OTORGANTES, : »

JOSE LAUREANG—EASTILLO RODRIGUEZ Ind. Der. &

L = '

Tt ;
-1 STﬁbU dDZD GUZMAN Ind. Der.

A , il
Uophaw Kivegy fyiwer

NPHRQ RI%&RH GUIRD?& ~Ind. Der.

o

EL NOTARID CUARTOD. ENCARGADO,

" /Aiia MAR 1 PERUUI° LORTES

gl ."[:::"-\i!’ )
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No. Radicado SAC:  2017PQR16080 Folios: 1 Anwcs L
| Destino: ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA / RICARDO \
| Contenido: REmite avaluos y /o pertajes en origina

_ ARQ. RAFAEL BOBADILLAMORERG " "
R.N.A. 03010227 Miembro LONJA Universidad Nacional de Colombia- - — Avalios = Disefio = Construccion '

Al |

Fecha Vencimiento: 09/11/2017 |

Neiva, Octubre 19 de 2017

Doctor

ALFREDO VARGAS ORTIZ
Secretario de Educacién Municipal
MUNICIPIO DE NEIVA

Ciudad

Ref: Entrega de avaluos, Contrato de Consultoria No.989 de 2017.

Dando cumplimiento al contrato en referencia, atentamente me permito hacer entrega de los
siguientes avaluos y/o Peritajes en original para el trémite respectivo:

# AVALUO/
PERITAZGO NOMBRE / DIRECCION PROPIETARIO
' Lote cra. 3 No.4-31/ 33 /37, Corregimiento
1 San Luis Municipio de Neiva. GUSTAVO ROZO GUZMAN
Finca - Villa Luz, Corregimiento San Luis| FUNDACION DEL ALTO

2 Municipio de Neiva. MAGDALENA

~i-

"

Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO
Valuador Lonja Inmobiliaria
CONSULTOR ALCALDIA DE NEIVA

Tachi.

Cra BA No. 30-03 Telfax. 862 4073 Neiva - Cel. 3106291116  E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com




REPUBLICA DE COLOMBIA
Secretaria de Educacién Municipal
INSTITUCION EDUCATIVA SAN LUIS BELTRAN
Municipio de Neiva
Reconocimiento oficial mediante Res. 0604 de 2016 Alcaldia de Neiva
NIT. 800.228.413-0 DANE 441001003433-01
Teléfono movil 3112284501

o V
San Luis, Neiva, Septiembre 26 de 2017

&

S
Doctor /y
ALFREDO VARGAS ORTIZ

Secretario de Educacion Municipal

Ciudad

Asunto: Intencion de venta finca Villa Luz para la Institucion Educativa San Luis
Beltran

Cordial saludo:

De acuerdo al asunto en referencia me permito informar que la Fundacion del Alto
Magdalena ofrece la venta de la finca Villa Luz para que la Institucion Educativa San
Luis Beltran desarrolle sus proyectos agropecuarios en articulacion con el SENA, la
Fundacion Manuel Mejia del Comité de cafeteros (escuela café) y el plan de
emprendimiento del banco BBVA.

Adjunto a la presente veintiocho (28) folios que corresponde avalud comercial rural
practicado el 22 de Septiembre del presente afo, copia de la escritura No. 20245,
certificado de libertad y tradicion actualizado, paz y salvo de impuesto predial, copia
oficio intencion de venta de la finca y copia oficio solicitud de compra de la finca por
parte de la Institucion Educativa San Luis Beltran.

Agradezco el apoyo y colaboracion para que se estudie la viabilidad de compra de la
finca, el cual redundara en beneficio de la juventud campesina del Corregimiento de
San Luis

Atentamepte,

£DUARDO GUILOMBO ROJAS
Rector (E)




2 -
SE Neiva 26/09/17 08:15:10
No. Radicado SAC: 2017PQR14370 Folios 1, Anexos 28
Destine BIENES Y SERVICIOS / ALBEIRC CALIXTO
Contenide:  asunio’ inlencién de vema finca villa |

FELICINDA DUSSAN SUAREZ Fecha Vencimiento.  10/10/2017

Creado poi



REPUBLICA DE COLOMBIA
Secretaria de Educacion )
INSTITUCION EDUCATIVA SAN LUIS BELTRAN
Municipio de Neiva
Reconocimiento oficial mediante Res. 0604 de 2016 Alcaldia de Neiva
NIT. 800.228.413-0 DANE:441001003433-01
Telefax 098-8336704

San Luis - Neiva, Septiembre 5 de 2017

Doctor

FERNANDO ANTONIO ROJAS PERDOMO
Director Fundacion Alto Magdalena

Ciudad

ASUNTO: COMPRA FINCA VILLA LUZ

Respetuoso Saludo.

De acuerdo al asunto en referencia, los integrantes del Consejo Directivo de La Institucion
Educativa San Luis Beltran, manifestamos el interés de realizar la compra de la Granja Villa
Luz ubicada en el Corregimiento de San Luis Neiva, la cual, se encuentra en comodato con
nuestra Institucion, para alli desarrollar los ‘diferentes proyectos agropecuarios de la
media técnica articulada con el SENA y otros proyectos como la Fundacion Manuel Mejia
del Comité de Cafeteros ( Escuela café), BBVA (Proyecto de Emprendimiento).

Por lo tanto, requerimos su intencion de venta de la finca y el costo de la misma por
escrito, ademas, haciéndonos llegar copia de la Escritura, Certificado de libertad Yna
tradicion y Paz y salvo de impuestos prediales, lo mas pronto posible \10 MaQOa

\on oe! ¢
Lo anterior para su informacion y fines pertinentes. ¢ u“;CE G \ B\
Atentamepte, NorPr®” A 04\ ‘19-@/
Fechd-
Esp. EDUARDO GUILOMBO ROJAS mﬁ/gff?éf 7{’7 2122:
Rector (E) GC- 55168 (7

Gy %2@’/4/‘/@“&/ ?//1271’12/{77 @owq/z C%/dr/ﬂ“" ‘

Cc-2Y1$/1.208 roeve,

JOHANA CAEDONA H -
eEC. s5 |7l 12/ )\D/UU cH).

\I\QA(N Ho§o RNQ(C\ G\

nNodev € .




RAFAEL BOBADILLA MORENO
VALUADOR PROFESIONAL Méster avalios RNA RAA 12115901 ANA

LONJA HUILA Arquitecto U. NACIONAL- Bogota

AVALUO COMERCIAL

FINCA VILLA LUZ
VEREDA SAN ANTONIO - INSPECCION SAN LUIS

NEIVA - HUILA

Propietario: FUNDACION DEL ALTO MAGDALENA

PREDIO AVALUADO
SOLICITADO POR: Secretaria de Educacion municipio de Neiva

Octubre 17 de 2.017

Arquitecto RAFAEL BOBADILLA MORENO
Matricula Profesional 25700-26545 CNC.
30 afios experiencia Avallos en; Alcaldlas.- Gobernacién Huila- IGAC- Fondo Nal. Ahorro- CISA — Cavipetrol — Bancos — EPN, ICT-INURBE

Empresa privada — Judiciales - Particulares.
hi:l’
K8A No. 30 - 03 Telefax 8705722 Neiva - Cel. 310 6291118, E-MAIL rafabobadilla_80@hotmail.com
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VALUADOR PROFESIONAL

LONJA HUILA
1. INFORMACION BASICA, GENERAL
1.1 SOLICITANTE: Solicitud de la secretaria de educacién del Municipio de Neiva.
1.2. FECHA DE SOLICITUD: Octubre de 2.017.
1.3 TIPO DE INMUEBLE: Finca, agropecuaria.
1.4 TIPO DE AVALUOQ: Comercial.
1.5 DEPARTAMENTO: Huila.
1.6  MUNICIPIO: Neiva.
1.7.1 SECTOR: Rural, vereda San Antonio, Corregimiento San Luis, Municipio de Neiva.
1.8 USO DEL SUELO del PREDIO: Agropecuario.
1.9 DESTINACION ACTUAL: Ganadero y agricola
1.10 FECHA DE VISITA: Visita realizada en octubre 10 de 2.017.
y INFORMACION CATASTRAL
Cédula Catastral No. 00-01-0008-0043-000
3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Solicitud de avaluo.
- Escritura publica y certificado de tradicion.
4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA
4.1 PROPIETARIO: Fundacién del Alto Magdalena.
4.2.1 TITULO DE ADQUISICION: Escritura No.2296 de junio 16 de 1994, Not.3 Neiva
4.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 200 99346.

OBSERVACIONES: La anterior informacién no constituye estudio juridico.

b=c>

KB8A No. 30 - 03 Telefax 8705722 Neiva - Cel. 310 6291116, E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com

RAFAEL BOBADILLA MORENO

Master avalios RNA RAA 12115901 ANA
Arquitecto U. NACIONAL- Bogota




RAFAEL BOBADILLA MORENO

VALUADOR PROFESIONAL Master avalios RNA RAA 12115901 ANA
LONJA HUILA Arquitecto U. NACIONAL- Bogot4
S DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

5.1

5.2

5.3

54

7.1.1

F % B

7.1.3

DELIMITACION DEL SECTOR: El sector donde se encuentra el predio a avaluar
corresponde a la vereda San Antonio.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Corresponde a las actividades agropecuarias, cerca al
centro poblado San Luis.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La principal via de acceso al
sector, es la Carretera que viene de la ciudad de Neiva pasando por Palermo llegando
a la Inspeccién o corregimiento San Luis, via en recebo afirmado en regular estado de
conservacion.

VALORIZACION: Este sector tiene una valorizacion estable con expectativas
importantes por el proceso de paz que se da en el pais, antes el conflicto armado
afectaba esta zona.

REGLAMENTACION MUNICIPAL

El sector es catalogado de actividades agropecuarias.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION: Corresponde a un lote de terreno ubicado muy cerca al centro poblado
San Luis, del Mpio de Neiva. Para llegar aqui desde la ciudad de Neiva, se toma la
carretera pavimentada hasta Palermo y luego por carretera destapada via interveredal
a 41 kms desde Palermo llegamos al predio a pocos metros (500 mt) antes del centro
poblado. EI medio de transporte que normalmente se utiliza es el de buses escalera-
mixtos, con poca frecuencia en las rutas y en vehiculos automotores particulares.

AREAS: Predio tiene una extencién de 15 hectdreas, segun escritura de compraventa.

Nota: El area, considerada para la elaboracién del avalio es 15 has, se
recomienda la aclaracion de areas para la negociacién del predio.

RECURSOS HIDRICOS: Quebradas érganos y Abejon o aguijén.

i Y,
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7.1.4 EXPLOTACION ECONOMICA: Ganaderia, de cria y doble propésito, pasto puntero y
grama en regular estado de mantenimiento

7.1.5 LINDEROS.

Norte: Con propiedad privada de Eliecer Gonzélez.
Sur: Con propiedad privada de Eliecer Gonzélez.
Oriente: Con la quebrada Organos.

Occidente: Con propiedad privada de Eliecer Gonzélez.

7.1.6 TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Corresponde a topografia plana y ondulada.
7.1.7 FORMA GEOMETRICA: El lote tiene forma irregular.

7.1.8 VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: Las vias de acceso directo al inmueble es la
carretera Neiva al centro poblado, en regular estado de conservacion.

7.1.7 SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con energia y acueducto veredal

8 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

8.1 CONSTRUCCIONES EXISTENTES: Edificaciones de 1 piso, casa con (hall-salén, 2
alcobas, cocina, deposito, bateria sanitaria con tanque alto, establo, 2 galpones, 1 cochera,
rancho molienda y 3 lagos.

8.2 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: De acuerdo a lo observado durante Ila
inspeccién ocular, son las siguientes:

8.3.1 Estructura: Muros confinados.

8.3.2 Mamposteria: Muro pafietado y pintado.

8.3.3 Cubierta: Teja ondulada fibrocemento (estructura metalica).

8.3.4 Pisos: Cemento afinado.

8.3.5 Carpinteria: Puertas y ventanas en lamina metalica.

8.3.6 Bafio: Con sus respectivos aparatos sanitarios y muros enchapados.
8.3.7 Cocina: con mesén enchapado y lavaplatos metaélico.

9 ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: Regular estado de conservacion.

10 VETUSTEZ: Cuenta con una vetustez aproximada de 20 afios.

= <=
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11 DISTRIBUCION: Establo, piso cemento rustico, cubierto teja asbesto cemento,
comederos en concreto y cuarto de maquinas — bodega y corral de madera aserrada.

Galpén, galinas penedoras, Piso cemento, antepecho ladrillo, techo zinc, estructura
madera aserrada y malla metélica.

Galpbn, pollos engorde, Piso cemento, techo zinc, estructura madera aserrada y malla
metélica.

Cochera (cerdos), piso cemento, techo zinc, estructura madera aserrada
Lagos, sin uso actual

12 AREAS Y FUENTE: De conformidad con informacién suministrada, el drea construida es:

Casa = 80,00 M?
Establo = 144,00 M?
Galpones = 45,00 M?
Cochera = 65,00 M?
Lagos = 882,00 M?

8. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor del terreno al no encontrar transacciones recientes ni
ofertas de predios comparables, se utilizd el método de mercado, mediante la
investigacién directa e indirecta. Para la investigacion directa, se efectué una consulta
con peritos y profesionales de la region, conocedores del mercado inmobiliario
dandoles a conocer la ubicacion del predio, sus condiciones fisicas, la reglamentacion
de uso, sus limitaciones, la utilizacion, esto con el fin de obtener una informacion

ajustada a la realidad.

Para la determinacién del valor de la construccién se utilizé el Método del Costo de
Reposicién, para lo cual se considerd: Tipo de construccién, materiales empleados,
acabados, funcionalidad, estado de conservacion y la vetustez.

e A continuacién se ilustra el método del Costo de Reposicion para la casa.

De acuerdo a investigacion con constructores para este tipo de construccién, de conformidad
con mi experiencia como constructor, el costo de reposicion de este tipo de edificacion,
teniendo en cuenta los materiales en que se encuentra construida y las especificaciones

t= <3
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propias del inmueble, es de $ 520.000,00/M? Teniendo en cuenta una vida técnica de 100
aflos y una vetustez promedio de 20 afios, se tiene:

Vetustez 20
= e = 020 P 20%
Vida Técnica 100

Aplicando la tabla de Fitto y Corvini para este porcentaje de edad y con un estado de
conservacion de 3.5, debido a su estado actual de conservacion, se obtiene un porcentaje de
depreciacion del 41.22%, por tanto:

520.000,00 x 0,4122= $ 214.344,00
520.000,00 - 214.344,00= $ 305.656,00

- Porcentaje de edad =

Depreciacién Total
Valor Construccion

» En cuanto a la comercializaciéon de inmuebles de este tipo en el sector, NO se conocié
de ventas o transacciones recientes.

9.  ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se encontraron avalios recientes practicados por alguna agremiacién 0 por ofros
valuadores particulares de predios en el sector.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Para la determinacion del valor del predio, se tuvieron en cuenta las siguientes
consideraciones:

+ Para determinar el avaltio se consideré el método de Mercado mediante investigacion
directa para terreno, con personas conocedoras del mercado inmobiliario en la regién.

+ De igual manera para terreno se analizaron antecedentes en otras regiones.

¢+ Se consideraron entre otros factores ubicacién, entorno, vias de acceso, topografia,
caracteristicas y uso del suelo.

11. INVESTIGACION ECONOMICA

11.1 INVESTIGACION DIRECTA: Se presenta el resultado de la investigacion efectuada,
orientada a que cada uno de los consultados conocieran las diferentes variables tanto
fisicas como reglamentarias, uso y entorno, para la obtencién de una informacién mas
objetiva, para el terreno urbanizado.

s~ ]
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Item ! Terreno $§/ Ha
Arg. Orlando Figueroa - Perito ASOLONJAS | 4.000.000,00
Ing. Josué Quesada Leal - Perito LONPA 3.800.000,00
Arq Jatro Hemén Quintero —Perito FEDELONJAS 3.900.000,00 |
Ing. Tiberio Castillo Erazo — Perito LONPA | 4.000.000,00 |
ArE Pablo F. Gamboa- Perito LONJA SCA ~ 3.900.000,00 |
~ PROMEDIO ' 3.920.000,00
- . DGSW&CIOH Esténdar o = : o 3209,36 s
Coeficiente de Correlacién <7,5% 0.0621=6.21%
VALORES ADOPTADOS

Debido a que no encontramos ventas ni transacciones de predios recientes en el
sector; por consiguiente asumimos como valor del suelo el que arrojo la investigacién

directa.

De acuerdo con los andlisis efectuados y de conformidad con el desarrollo de las
metodologias utilizadas, se determina adoptar los siguientes valores:

Terreno
Construccién
Casa

Establo
Galpén
Cochera

Lagos

$ 3.920.000,00 / Ha

$ 306.000.00/ M?
$ 100.000.00/ M?
$ 60.000.00/ M?
$ 12.000.00/ M?
$ 5.000.00/ M?

s =
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12. RESULTADO DEL AVALUO
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| AREA | VALOR | VALORTOTAL |
- ITEM Ha |UNITARIO ($) $ |
. TERRENO | 15 392000000 58.800.000,00
. CONSTRUCCION CASA | 80 | 306.000 24.480.000,00
. ESTABLO 144 80.000 11.5zo.ooo,gq:
} - _%%ggé\gis j 45 40.000 1.aao.ooo,od!
- _ . 65 12.000 | _780.000,00
| LAGOS 882 4000 3.528.000,00

TOTAL | 100°908.000,00

SON: CIEN MILLONES NOVECIENTOS OCHO MIL PESOS M/cte.

VALUADOR PONENTE,

-

MORENO

R.N.A. No. 030- 10227 S.I.C.
RA.A. 12115901 ANA
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~ ACCESO AL PREDIO - (Ver abajo) ASPECTO DE CONSTRUCCIONES (COCH
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su ummno OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
i DE NEIVA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina. 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 200-99346

Impreso el 25 de Septiembre de 2017 a las 11:48:00 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 200 NEIVA  DEPTO: HUILA  MUNICIPIO: NEIVA  VEREDA: SAN ANTONIO

FECHA APERTURA: 5/11/1993  RADICACION: 1983-47016 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE 15/10/1993
COD CATASTRAL: 41001000100080043000

esTapo peL Fouo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: CONSTAN EN LA ESCRITURA
NO.1334 OCTUBRE 27 DE 1957 NOTARIA SEGUNDA DE NEIVA, SEGUN DECRETO 1711 DEL 08-07-84.

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: RURAL
1) VILLA LUZ

MATRICULA ABIER‘I’A COII BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Intograudn y olms)

monc:bu. Nro: 001 Fecha 20/12/1957  Radicacion
DOC: ESCRITURA 1.334  DEL: 24/10/1957 NOTARIA 2 DE NEIVA VALOR ACTO: $ 20.000
ESPECIFICACION; MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DUSSAN M. RAFAEL

A: GUZMAN A. FELIX X

ANOTACION. Nro: 2 Fecha 17/6/1994 Radicacion 1094-9074

DOC: ESCRITURA 2296  DEL: 16/6/1994 NOTARIA 3 DE NEIVA VALOR ACTO: $ 12.500.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GUZMAN ARIAS FELIX CC# 1611142

A: FUNDACION DEL ALTO MAGDALENA X

NRO TOTAL DE moucaom-:s e
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 No. correccion: 1 Radicacion: 2011-200-3-870 Fecha: 16/7/2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL | G.A C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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s. u ARIACO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
L . DE NEIVA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 200-99346

Impreso el 25 de Septiembre de 2017 a las 11:48:00 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO 2140 impmo por: 2140

TURNO: 2017-200-1-98096 FECHA:25/9/2017

NIS: IdP7nJ/vdrg4r0iwdkkG98FCd2hCarys6bzTwZWT7VEvEhqHQT7jkSHW==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: NEIVA

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL JAIRO CUSTODIO SANCHEZ SOLER




Fecha de Expedicion:

 MUNICIPIO DE NEIVA

SECRETARIA DE HACIENDA
NIT: 891180009

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

1740172017 11:42:48

FACTURA No.: 2017100000007766
FECHA LIMITE DE PAGO 31/03/2017

DATOS DEL PROPIETARIO DATOS DEL PREDIO
Nombre: FUNDACION DEL ALTO MAGDALENY 000100080043000
Nit 800193248 : 00 Sector: 01 Manzana: 0008
Direccién:  VILLA LUZ v 34
Tenedor: . 1.533 Area Construida: 426
[ FACTURACION / LIQUIDACION ]
VIGENCIA FACTURA / CONCEPTO AVALUO CAPITAL INTERES TOTAL
2017 2017100000007766 : $ 25.637.000,00 $ 178.400,00 $ 0,00 $ 178.400,00
54 SOBRETASA BOMBERIL 1% $ 1.500,00 $ 0,00
55 SOBRETASA A LA CAM 15% ' $ 23.100,00 $0,00
56 RURALES ACTIVIOAD AGRICOLA Y PECUARIA TARIFA . $153.800,00 $0,00

. o E TOTAL DEUDA: ' $ 178.400,00 $ 0,00 $ 178.400 ‘6.]
1 2 / 0 e

(415)7709998000506(8020)2017100000007766(3900)0000159900(96)2017033 1

La presente factura presta mérito ejecutivo de conformidad con lo establecido en el Art. 69 de la ley 1111 de 2006, modificado por ef Art. S8 de la Ley 1430 de 2010. Contra la presente liquidacién
oficial procede el recurso de reconsideracién de conformidad con lo previsto en Art. 492-1 del Estatuto Tributario Municipal y lo establecido en la resolucién No. 00005 del 14 de Enero de 2013.

STt : W A ' PAGO TOTAL CON
Vr. Vigencia(s) Anterior(es)| Vr. Ultima Vigencia Vr. Base Dscto Vr. Dscto. Pague Hasta DESCUENTO
$0,00 $ 178.400,00 $ 153.800,00 $ 18.500,00 31/03/2017 $ 159.900,0

...............................................................................................................................................................................................................................................

COPIA PARAELBANCO

% PAGO TOTAL CON DESCUENTO =~ = = _ _ —;
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*4 RECJBO QFICIAL No. 1976

ol ,,14* DEPARTAMENTO DEL HUILA
r,_! “h SECRETARIA DE HACIENDA {
b5 & *> TESORERIA GENERAL DEL DEPARTAMENTO
CmdadyfechaN_EM_I.Q' 17= 94 —> C.C.oNit. __80019324=9
Recibido de FUNBACION DEL ALTO MAGDALENA
NUMERAL DESCRIPCION VALOR
01 |VALOR DE LA VENTA DE FELIX GUZMAN ARIAS A;FUNDACION DEL A}TO
MAGDALENA, por $12.500.000.00 escrt. 2296 del 16=VI=94 =
Notr= 3a de Neivare—- _— —_ 125.000.00
12.500.00 «—
T BEACINA BR BRGINTST R TR i e
P et i
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—
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Estampilla s 12.500.00
SON:__ CIENTO TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M-cte.=
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NUMERO D08 MIL DOSCIZNTOS NOVIITA Vb’Io
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En la ciadad de Neiva, Departamento del

ﬁhdli, Repablica de C?Inmbia, a drca

Mifciseis ( 16 ) dfas del mes .de Jmio

de mil novecientos noventa y cuatra

‘_,-.-_1..-_._.__5__...__..-- —

Wdi af® ml,  nggl  OSORIC NuMDEZ, Notaiio Tercero  del

s |

ci.“lo & mva.—-u—o-—---.-'-—.-l-- =

A ey

Cumpare:iu'cr. FEL ¥ SUZMAN ARIAS,Vmayor-ue edad, vecina de'

tiziva.g de esiado civil | casado, sociedad - conyugal vigente - -

Cddentificado con la w@dula de ciudadania rﬂ%erc 1.611.142. da

I

: eAm i o ! T s =T
Sam Luis Neiva, "sin librela milita: poF  ser maycr. de
c;ﬁcuenta ]510) ANROS., quieﬁ en "d”lanté se denominars: - L

VENDEDOR pEr una parte, ' xxm-_NA CASTRO smbmo, nmyur’ e

.aedad;‘*VErlna" dﬁ"ﬂhiva, idengifécada con. la cedula de

cludadan‘a namero 5%. b36 512 expedida en Bogoté, obrando -en

= pomety gy, Wl e S e e

BU ca11nwd de rapresentantp legal de T FUNDAQIOthH.N?D

'msnALENA. entidag astatal para los - solds efectos del

prusente acta, con persnnar o tur idics No. Oibq del 28 =3

mario de 1.993 expedida por la Gobarhnaciin -del Hu;la. quian

en adelante se designara como EL COMPRADOR, . por la otra

parte, y manifestaron que.han welebrado @l presente-re;trato

-

‘de campravenﬁa contenida en_lﬁﬁAﬁiquiéntes”clausulas: = = =

PRIMERA.— OBJETO.- £L VENDEDOR transfiéré a titulo de venta

real y efectiva en favor del COMPRADOR el pleno deracho de

bien inmueble: Un  predio ural, denominadb Vllll 'Lua,

dominio y posesibtn que tieno y esqrce:sabre*—ei“"ﬁ fguiente

ubicado en . la’ Vereda San Antonio, Municipio

‘ Departamsnto del ‘Huila, da aprnxim;daménte

2000099346 de la oflcina

FPublicos de Neiva, junto

ESTE PAPEL NO TIEMNE COST
AUTORIZADO POR RESOLUCION 3301
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construida en .bahareque y zinc, pisos en cemento, .con

o ——

‘cocina de  baharegue vy palmicha, enramada de baharuqué y

‘zimc, enramada de-madera ; zinc para la elaboracidn de

caTés ceterminado por los sicuientes linderos: = = = = = =

“Fartiendo del mojén de piedra situade” al pie del murc del

puente en construcecitn en la# margen izquierda de  la

gusbrada de organos, @sta arriba en direccitn sur‘ y

‘1limitando  caon ﬁrad;g‘s de Matilde Suarez y Néh.da Vda. de

Ramir=ez, par la, parte nrle*ntal ha-_la ur cachil_tbp situado

unds 10 mutros, arriba de la boca de la yuebrada del Leen

en "ja de organos; de estaen rinea recta en direccidn

giccidental v 'par -2l lado sur, hasta un duamo’', que se

g T | S -

‘enrusntra  arriba.’ del ‘paso del camino que conduce q_e' -Ban

o . . F

B’ .t s s +

IR T LR EED Y hrgui;a, :m“él' zanjtn que baja de la ralestinaj;.

-

«aTte arf‘mtu por el mismo _1.3':1'-.1 ¥ dirscc_i‘l:n y codindando en

. N
-}

A eu @ CLen L&n Wy el i e Eldiecer Bunzalezt hasta

= i

“Uun machinbo que se shacuentra en la Cabecera de zanitn y
L -pie da un -rodap; de agti pu sédndo 1.: thamba en Liaesa, ‘rects
P , i : —

TpIT @l lado efcidental y en direccitn norte h:_aatal donde
cdeseaboeca un canibh drande en la quebrada del avesion. abaju

b — —

-

al

dei camino gue condiice di San Luis a la Libartat, llﬂdama

pe - i

‘con el mismo Gonzalez, por es'a auebrada. del aw:—.-_""m,! a.baju ‘

1 TR
/ .-on direccitn orientel hasta on cachimbo r-.ttua.j-. ie,ri’_ el
2 |

— =

caming oue © conduce de San Luas @ la m"gﬂll.a- de  Jdaul -en
e : . |

directitn norte line. racta hasta un mo)6n de p;enr a‘ciur. s

e R J -

ancuzntria an, la, esquina del solar de eata casa de la finca,

]
:..hndandu~ con predlut-. del .-r..\_ 0 Eliecer Gonzales ep Lndm*r

su estensibnl de agqui con d.\.ri-’t,.leh'l or:.enL._xl En&pﬁ

hasta '?1 purrto -de partida, por su lado rorte .y

s L ang »--.': de DAY i Gm;.\].ei e Hilar mn Aldanq ;
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¢
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- - . i £
.JEUUdm gue, bor los conceptos anotados, serhubiuren causado t
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mediante este insiru&entu, 1c adquirib en su estado civil .
actual ‘por compra que de &1 hizo a RAFAEL DUSSAN M., )
mediante EscPitura Pﬁblica Nu. 1.334 de fecha veinticuatro
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El 'certificado de:paz y salvo %kon . el

‘Tesoro Municipal del predioc inscrito on

el _r.ata-.;i:ro vigante bajc el nuncro o =

= @¥REULdO POT gecretarfa de Facienda)

= =

mnicipa! fdc Bedwa == = = = ©°l 43 u = 9 pueri . - =

T - 5
d= 1994 : = 3 CODVAQBOIGIR L "enicier‘tn-e 'de 1994 = =

‘en el cu.ﬁl 'nunst... que el refu-'.tnl :anu"b‘ﬂ estA avalusto' 20

= S =2 B BE m ®m =2 = 2 =2 =B =

“la sums qe amm.m T
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LEIDD ecte instrumento & los ot::rqantes y .advertidos d= que

la formalidad del registro debe surtirse en la Oficina de

Registro ' respectiva, °  antes de Tnbvs_mta' dias, 1o

aprobaron y el suscrito Notaric -lo autoriza con su {iraa

en la hojas de papel notarial numeros s 20245,20246 Y "0247 = =

s M @ oM &'m D E 8 S 28 = = m %2 m 5 = =2 a ¥ = =

De_rec—hb -‘“.MQOO.-----;'.- n---sg =
Decreto 174 de 1..992. =.= =S EAsEEE e s = =28 =2
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NUMERO DOS MIL DOSCIRNTOS NOV&IITA-I ¥ SEIS

BTl - S L

En la ciudad de Neiva, Departamento dei

Huila, Republica de Colombia, a | 1a8

: - - : T
difidiseis . ( 16 ) afas del mes de Jumio

5 —— ——]
qs.-- mil novecientos noventa "y . cuatro

L s o " j
:i,.‘u-‘?”" Jo AnEe M. JUAN OSCRIO MEWDEZ, FNotario Tercerd  aol
] B T

g CL'?C‘.\J.OE "“" mi‘fa. - e ewm e e = e = u‘- .- - - -

PR Rz £ =5 i

g Companccierun FELIX GUZMAN Aﬁxns; mayor de edad,” vecino de

T3 LI . =

i = 1'.-‘&;' -(“'L = -.‘adc CiVil > wm mied__—d mgal “gmtn - -

identitidado con la cédula de ciudsdenia nlmero 1. 611, 142 de

S HW? - Na;va, sinrlibiata'milita" por . ser mayc*- de
‘ cmruer‘ 3 V‘.'il) afhos, q;lien en adslantr se’ denumxn T

VE DEDOI\W’W una parte, - y XIHENA CASTHRO smnmu, mayor -de

7ec.ad, vecina de Neiva-, zdenfiffcada cnn 'la c_édql’a “de

_’T“"“T‘“"" -

e

i 21
su calidad oce r&‘pi'&i&ﬂtaﬂte legal de la _FUNDACION IEL ATO

MABDALENA, entidad 'egstatal para los solos ‘efectos “del

marzo 0;1.‘?‘?3. axpedi'da por la prarnag:xmr ael Huila, quicn
i, - “ . 3 i .

e

en adelante se designars como EL COMPRAIOR,. por la otra

parte, y manifestaron. que han celebrado el presente contrato

de compraventa® contenida e;\,las\aig_uien{;m clausulas: = = = -
o . . . ‘\ " .

5 ¥ - .
u==-:=::=:=a==..=='éq=a==3\========='-__
. g ,

PRIMERA.— OBJETO.— EL VENDEDOR ‘t'rang.fiere"a titulo de .venta

‘lleadﬂnlf- nlmero 51. -‘:'56 512 expddida en Bogot&; obrapds  e2n. |

p‘r-esentf'-' sCto,” con personeria jurﬂ'dicajmo‘.‘ OreF-dek- 24 vt

real y efectiva en favoi del COMPRADOR @l ‘plena derecho de

dominico y posesién qua tiene v ejerce ssbre el siquiente
-

bien inmueble: Un predio rural;, denosinade Villa Luz,

ubicado en la Vereda San Antonio, Mumicipio de Naiva,

Departamento del Huila, de aproximadameste 15 hectéreas,

identificado bajo el folio de matricula immobiliaria m.\me’o

200-0099346 de la oficina de registrs de Instrusen
__________—-“ =N b

FGblicos de Neiva, Jjunto con la casa de . habit

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA El. USJARIO
+AUTORIZADO POR RESOLUCION 3301 DE JUNIO 30/93SUPERNOTARIADG
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[

construida en ‘bahareque- y.zinc, pisos en cemento, con

cocina de baharegue y palmicha, enramada de baharnam’l y

bl

zinc, .anraméda de® madera y'_z!.nq para la elaboracidn de-

café; determinadbt por los siguientes linderos: =.= ==8 =

"Partiendo del molén de piedra situado al pie del murc. del
- -

puante- en tonstruccibnh en la  margen izquierda de—la --

arriba en. direccibh sur  y

gquebrada de .organcs. @ésta

limitandec con predios de Matilde Suarez y Nélida. Vda. de

Ramira'z,'._por la parte oriental hasta un. cachimbo sj.tuado

unos 10 metros, arriba de la boca de la quebrada del Lebn

en .la de prganos; de @sta en linea recta en direccidn

occidental vy pw -i_ la'd_o sur, hasta un guamo que  se

eincuaritra arriba . del paso dnl camino qua cnnducu de San

*‘L.ﬂi “"‘Ia”ﬁrgefu, an el zarutn que baja de la

ésta

Palust;na

arriba por el n.tsmo lado Y dj.re:::.(:n ¥ :olz.ndando
i g

=

toda  su exlensitn con predxoﬁ ‘de Elie:er Gonzales; ﬂhastit

i ca..hi—mbn que se a'u:uentra g|n 1.1 cabecera cta ean;ﬂ‘n 9 - ak—

&

[H )

pie de un rodac; @ agui buscando ln chamba en Ihea . rect

1

'por' el lado occidental y en dir eccitn norte .

| de »embm:a i u'mjhn granda en l.\ c.uehrada del -BVE bn-,— rq-ba:

hautw ' ?dond

do! camino  que comduce de San luis a la Lihertad, l@ndaud

S—

con sl mismo Conzale:, por esta quebrada del avején, | ‘abajo

ik

¥ con direccitn oraental bhacta un cachimbo situadc ''&@n e

caning que cundut:i de San Luis a la Ar-gn.lia; did  aqui erf

o dxrac;im norte line: -"rch hesta un mmn de piedr-

qua; ssﬁ_

fiacar
B !

_encuentira en la ﬂsq.um- de]. solar de esta casa de 1

ginlind_mndp con p;reﬂxa-}-'del mismo Eliecer Gonzalez ;o

todd

su extensitn; de aqul « o direccion or‘iantal en lin

hast3 el punto de p_art_'ia.. por su lado rnorte y lind

solares de David Bunza* %z @ Hilaridn Aldana". = = =z

CEDULA CATASTRAL NursEm. GO-01-0U08-0043-000 = = = = =

finca ’ 1na
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n referencia tiene derecho * n

—

L2

e

o v B S+ S (P i e S . o S

g e ———

b - ——




o gl e nd a ol

-t

y agua

parte en la

tercera acequia

desde el tomo de asta, en la qhebrada

dec.rganpg.=====_=:====|=:=l=

SEGUNDA.~ No . obstante la cabida y linderos acabacos de

. ]

Exprusarﬁ 2sta promésa de compiraventa se varifiqg_-acma

— g =

cuerpo cierto y asi lo entienden las partes contratantes.

=:-.=.::"f=-_-==-.=a=_u:==‘;_-==.—_::===‘::$===.::-_-‘=

TERCERA. 7 &1 precio o valor del inmueble materia de este

CDnttﬂED, es la suma de DOLE HILLUﬂEb QUINIFHTCS MIL PFSUS

(%12 Jnu Oud,oo) M/CTE, suma que e; GDMPRADUR pagaré asi: =
’;;-\_,—_—-4-—_—\ "

& L& éfmr de SEIS HILLQNEb:DUbungTUa CINCUENTA MIL PESOS

- a —m

($6.250.000,00) & la fecha de la firme dé_;e;ta;;esptiﬁufa'

suma que' EL VENDEDOR declara tener recibida de wanos det |

COMFRADOR 3 entera 9atzsfacc;0n. i e A R B

b. El Ealdo C wea, la suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS

-

CINCUENTQ MIL P PESUS (lé 250 000 OD) El dla de la Ent'EqB del

o — ———— o e e

bxen'lnmueble nbjetn.do este contratu. === EE == 8885,

5
T T
"’==:.'-=,==-._-=====_===‘=====_=====':--.-.=

CUARTA.— LIBERTAD Y SANEAMIENTU:; EL VENDEDOR garantiza. gue

el inmueble objeto de este contrato de compraventa es de su

regul ar, paciflca ¥ pablica; que a la fecha de la fxrma de

exclusiva propiedad y ln‘ha poseido hastn la fecha en _  forma

esta 'escrxtura esta libre de embargos, demandas,

servidumbres, usufructo, habitacitn, patrimonio de = familia,

condiciones resolutorias, desmenbraciones y limitaciones del

dominio en' general. EL VENDEDOR entrega. el bien a - paz vy~

salvo por concepto de: impuestos, ‘tasas, contribuciones,

valoriZaciones, conexion de redes de acueducto

alcantarillado y energia 2léctrica, hasta esta fecha. En_ t

virtud el VENDEDOR responde de la efectividad de la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
AUTORIZADO POR RESOLUCION 3301 DE JUNIO 30/63 SUPERNOTARIA
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se obliga al saneamiento de la misma en los casos previstos

en la ley, e igu.ll-ﬂn'ia se 6bligaﬂ a pagar . cualetquiera

deudas que, por los cdﬁcéptm'anqtados, se hubieren causado

hasta esta fecha, pero no queda ob}iqadu' al’ pago del

‘impuesto pretiial ni tasas, contribuciones, valarizaciones

gue  se causen -con posteriori.dada la fecha indicadn. = = = =

=...au:===-uaw-uuuuu====zuu===nn

QUINTA.~- Declara EL VENDEDGR qua- a'l inmueble que enajena

mediantea’ este instrumento, lo adquirib en su estado civil

actual ‘por .compra que de @l hizo . a- RAFAEL DUSSAN M.,

-

medi'a;ntg Escritura Pablica No.- 1,334 de fecha veinticuatro

(24} de octubra de 1.957 de- la Notaria Segunda del Circulo

poe— 4

de feiva, la cual fnn registrada en 1a Oficina de R&giat]_—-_q

o——

de Instrum-ntos Pablicos de Neiva al-folis de matricula

inmobiliar‘ia No. 200-0099384, = = = = 2 = = = 3 = @ % =2 = =

LR

| f—..._l.=_?.====-’-==.SIB$=B'=&§8='3.=1===
SEXTA.- BASTOS.- Los gastos notarm]en de registru que
I—""‘"!'H. = - - - :
ocasidnz  la prht-\ta ast:r'itura serm pagadoi :Tr' Bl
COMPRADDR., = = =.:m I = =2 = ‘m omom o= 2 = 2 == == & = fn “im

='xz~sr:-=ﬂ-==-‘='=======$=~=======m:tf==:

)

'SEFTIMA.- ENTREGA: EL VENDEDOR hard entrega real y material

de!  inmueble -al C@MPRADOR, junta con todos qu‘s;'-ut;;uif.os,'

8.

zostunbres y serviduabres que legalmente le correspurden ,

 sin reserva ni 1xm1tacu:n alguna y en el estado en }1 're se

enc umt‘a, dentiro de los ocho dias sigutentes a la fuma de

astgcnntr'atn, =fw-'--==_nnu=:_=u'u===:mn=== =

1 . E
===:"==-'1=-‘-"-=.=====“====:====t=!'-=:—-"=

- o -
ACEPTACION.- En este estado XIMENA CASTRO SANDINO, dijo gue -

acepta dsta escritura y cumsecuenct-aimante la* vernta en elia

contenida a su favor por mstar a su satisfaccion, = % = = =

.u==32='=z=;=a=='====-.-:-.==u==ﬁ:==:.-.‘.-...:.;:
|
x 1
=== = = = =(HASTA AGUI LA MINUTA FRESENTADA) ='= = = = =
ol agregan Para sJu . orotocolizacitn los * siguientes
» : :
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* El . certitficada de-paz y salve ‘con * el

Tesoro Municipal del- predioc insckito en

- < — .
el catastio vigente bajo el nimero o o

00-01-0008-0043-000 = = = = =°/Pedid0 POr Secretarfa de Hacienda

}wﬁ94’& Heiva ,.l- s P Er P ol 1 - - de MO- = E

de 1994 g =+ SO0 vigencia al ., _ da“dem de 1 1064 e
| o &1 pu 1 c.-.msta que el refarldo 1nmueb}e esta a\'aluudo en
——— 1 _.L' — . - . Vi e

ia .-.uma le ' m'm'w = -. 2 = ='®™ -- = = 2 = = = .- =

X . = = = = & 2/ = = .= = = - = == = = = = == = =

3 Bl it ’ -
t— .

Persongria Juridica Expedida por la DIVISIUN. DE INTEE!\F‘.CT:-":F

_ ’ Y
cunumrﬂim Y ASISTENCIA nuu:cré:-u__ DEL DEPARTAMENTO ngt__

- s

HUILA (‘EUBERNACION DEL HUlLﬁ). Eiefn =l ot ootk a=. Miove =i___' v

.::0=‘=L1.e=!s.::nﬂ:é::u_._..._.._'_'_____

. . » . .

Y fotochpia (8). autentichda (5). de la (s)  cedula . (%)

de ciudadania del (la) ‘(los) compareciemte (8).= = =.= = = _

___:_r‘-;::::‘_._-:‘:==ﬂa:q-=sna==:==='==== R
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» m E mfm e s e s wmee =8 ss"s s EsEss"ws s 2 s S SR
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LEIDO este instrumento a los otergantes y advertidos de: que

la formalidad del registro debe surtirse en la Oficina de

.

Registro respectiva, . antes de -nnvénta dias, 1o

aprobaron ¥ el suscrito Nolaric lq autori:a con su firma

en la hojas de papel nntarial ndmerus; m 20246 Y 70247 = =

DEFDChOE: 334.@,“-."---5--.-.-- =

DECP!tDl??dﬂlm M omoE R E m #es = = = = =E = = =

Los. otorgantes imprimen la twuella dactilar del indice

dorechD., = = = & = = & = = 2 = = = £ = = s &2 =% = = = =
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WUMERO 108 HIL DOSC!EIITOS ROVITA Y SCIS

e o SRR

LENES

En la ciuvlad de Neiva, Deparltamento dgeid

—— - g iy

ffiila, Repiblica de Colombia, a
4 ?

los

P -

dibciseis ( 16 ) dias del mes .de Junio

g mil novecientos noventa y  cuatie

“~‘“‘"? Ant# mi. gl OSORIC !%(DSZ, Notarie Tercero  del
Clrewlo. de Meiva, = =« « = = - g .t‘...
_—1:L;;:F;Z:::r:- FEL I¥. SUZMAN hg;;é,.mavor-dn eda&, vecino ;;T‘
ql ::—,,_ --w: r:;r;it:! t:‘;“--_.l , casado, .'mc:i.'e.dad _. cdnyugal vigente __:- _,_
H_Hl'-.Ll—;:_r-J— ~:.—:n_: ::ié;lula r.lt.n—ciur.i_.-.:lar.i:- _n'un-..r'ca ).611. lrd:‘
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No. Radicado SAC: 2017PQR18304 Folios: 1 Anexos  §
| Destino. INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA / ASDRUAL

| Contenido: Entrega de avaluos, contrao de consultor

. ARQ. RAFAEL BOBADILLAMORERQO WAz Fets vt 16123017
R.N.A. 03010227 Miembro LONJA Universidad Nacional de Colombia -  Avalios - Disefio — Construccion

Neiva, noviembre 22 de 2017

Doctor

ALFREDO VARGAS ORTIZ
Secretario de Educacién Municipal
MUNICIPIO DE NEIVA

Ciudad

Ref: Entrega de avalios, Contrato de Consultorla No.989 de 2017.

Dando cumplimiento al contrato en referencia, atentamente me permito hacer entrega de los
siguientes avaltos y/o Peritajes en original para el tramite respectivo:

# AVALUO/
PERITAZGO NOMBRE / DIRECCION PROPIETARIO

Lote de Terreno EI/ Libano, vereda
1 | chapinero, Municipio de Neiva. Maria Nur Valderrama

) st
—
Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO

Valuador Lonja Inmobiliaria
CONSULTOR ALCALDIA DE NEIVA

Tachi.

Cra 8A No. 30-03 Telfax. 862 4073 Neiva - Cel. 3106291116  E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com
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RAFAEL BOBADILLA MORENO
LONJA - RAA ANA 12115901  Arquitecto Universidad Nacional de Colombia  Categoria Master Avaldos RNA 03010227

AVALUO COMERCIAL RURAL

LOTE DE TERRENO

EL LIBANO
VEREDA CHAPINERO

NEIVA — HUILA

Propietario: MARIA NUR VALDERRAMA

VIA DE ACCESO Y TERRENO AVALUADO

SOLICITADO POR: Secretario de educacion municipal

Neiva, noviembre de 2.017

Valuador profesional — Experiencia avallios con GOBERNACION - ALCALDIAS -~ EPN - FNA - CISA - BANCOS- CAVIPETROL - IGAC-
ICT - INURBE - RAMA JUDICIAL -~ EMPRESA PRIVADA y PARTICULARES.

K8A No.30-03 Tel. 8624073 Neiva - Cel. 310 6291116, E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com
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1.1
1.2
1.3
14
1.5
1.6
1.7.1
1.8
1.9
1.10

4.1
4.2.1
4.3

INFORMACION BASICA, GENERAL

SOLICITANTE: Solicitud de la Secretaria de educacién del Municipio de Neiva.
FECHA DE SOLICITUD: noviembre de 2.017.

TIPO DE INMUEBLE: Lote deTerreno rural.

TIPO DE AVALUO: Comercial Rural.

DEPARTAMENTO: Huila.

MUNICIPIO: Neiva.

SECTOR: Area rural vereda Chapinero.

NOMBRE DEL PREDIO: EI Libano.

DESTINACION ACTUAL: Potrero.

FECHA DE VISITA: noviembre de 2.017.

INFORMACION CATASTRAL
Cédula Catastral No. Sin informacién.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Solicitud de avaluo, certificado de tradicion.
- Escritura publica, Titulo de Adjudicacion del Incora, Res. No.1964 del 28 sept. /89.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: Maria Nur Valderrama.

TITULO DE ADQUISICION: Res. No.1964 del 28 sept. /89 del Incora
MATRICULA INMOBILIARIA: 200 77794.

OBSERVACIONES: La anterior informacion no constituye estudio juridico.

K8A No. 30 ~03 Tel. 3624073 Neiva - Cel. 310 62981118, E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com
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5.1

52

5.3.

5.4

7.1.1

7.1.2

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El sector donde se encuentra el predio a avaluar
corresponde a la vereda Chapinero.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: EI sector donde se encuentra ubicado el inmueble
objeto del presente estudio valuatorio, esta conformado por cerros con minifundios
en potreros. Los inmuebles del sector se caracterizan por tener actividad agropecuaria
y vegetacién nativa.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La principal via de acceso al
sector, es la Carretera que viene de la ciudad de Neiva pasando por Palermo, San
Luis hasta llegar a la vereda Chapinero, via en recebo afirmado en mal estado de
conservacion.

VALORIZACION: Este sector tiene una valorizacion moderada, debido al poco
desarrolio y a los antecedentes negativos de orden publico de toda la zona en general.

REGLAMENTACION MUNICIPAL

El sector es rural, catalogado de actividad agricola y pecuaria.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION: Corresponde a un predio enmarcado dentro de la vereda Chapinero, del
Mpio de Neiva. Para llegar desde la ciudad de Neiva, se toma la carretera
pavimentada hasta Palermo y luego por carretera destapada pasando por el centro
poblado San Luis por via interveredal hasta llegar a la Institucién Educativa EI Libano
de la vereda Chapinero por via en mal estado de conservacién, se llega al inmueble
objeto del presente avallo. El medio de transporte que normalmente se utiliza son los
buses mixtos, camionetas con poca frecuencia en las rutas y en vehiculos
automotores particulares.

AREAS: Segun el certificado de tradicion del predio en mayor extensién 53 Has 8.500
M2, de los cuale el propietario ofrece en venta 1036 m2.

Nota: Esta uUltima éarea, es considerada para la elaboracién del avaluo, se recomienda
levantamiento topogréfico para la negociacién del predio.

K8A No.30-03 Tel. 8624073 Neiva - Cel. 310 6291116, E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com
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7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES: Segun levantamiento topografico recomendado.
7.1.4 TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El sitio donde se encuentra el predio a avaluar

corresponde a topografia plana.

7.1.5 VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: La Unica via de acceso al inmueble es

carreteable en mal estado

7.1.6 SERVICIOS PUBLICOS: No existen, en el predio.

v

10.

METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor del terreno utilizé el método de mercado, mediante la
investigacién directa e indirecta.

Para la investigacion directa, se efectué una consulta con peritos y profesionales,
conocedores del mercado inmobiliario ddndoles a conocer la ubicacioén del predio, sus
condiciones fisicas, la reglamentacién de uso, sus limitaciones, la utilizacién, esto con el
fin de obtener una informacién ajustada a la realidad.

En cuanto a la comercializacién de inmuebles de este tipo en el sector, NO se conocié de
ventas o transacciones recientes.

ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se encontraron avallos recientes practicados por el IGAC, ni por alguna agremiacion
o por otros valuadores particulares.

CONSIDERACIONES GENERALES

Para la determinacién del valor del predio, se tuvieron en cuenta las siguientes
consideraciones:

Para determinar el avalio se consideré el método de Mercado mediante investigacion
directa para terreno, con personas conocedoras del mercado inmobiliario en la region.

De igual manera para temreno se efectué una investigacién de ofertas de predios en el
sector y se analizaron antecedentes en otros sectores.

Se consideraron entre otros factores ubicacién (contiguo a la Institucién educativa),
entorno, vias de acceso, topografia, caracteristicas generales.

K8A No.30- 03 Tel, 8624073 Neiva - Cel. 310 6291116, E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com
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I-I.
11.1

12.

INVESTIGACION ECONOMICA
INVESTIGACION DIRECTA: Se presenta el resultado de la investigacion efectuada,
orientada a que cada uno de los consultados conocieran las diferentes variables tanto
fisicas como reglamentarias, uso y entorno, para la obtencién de una informacién
objetiva.
Investigado [ Terreno $/m2
Arq. Clotario Romero - Perito 8.100.00
.f'ng. Josué Quesada Leal - Perito 8.000,00
Arq. Jairo Hernan Quintero —Perito 7.900,00
lIng. Tiberio Castillo Erazo - Perito 7.900,00
Ing. Alvaro Hernén Romero — Perito 8.000,00
PROMEDIO 7.980,00
Desviacién Estandar 83,66
Coeficiente de Correlacion < 7,5% 0.0104 = 1.04%
VALOR ADOPTADO

Debido a que no encontramos ventas ni transacciones de predios recientes en el
sector; por consiguiente asumimos como valor del suelo el que arrojo la investigacion
directa. De acuerdo con los anélisis efectuados y de conformidad con el desarrolio de
las metodologlas utilizadas, se determina adoptar el siguiente valor:

Terreno : $ 8.000,00/M?

K8A No. 30 - 03 Tel, 8624073 Neiva - Cel. 310 6291116, E-MAIL rafabobadilla_é0@hotmail.com
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13. RESULTADO DEL AVALUO

i VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL

g ITEM AREA $/ m2 $

TERRENO 1.030 m2 8.000,00 8.240.000,00
TOTAL $ 8.240.000,00

SON: OCHO MILLONES DOCIENTOS CUARENTA MIL PESOS M/cte.

Neiva, Noviembre 21 de 2017.

VALUADOR PONENTE,

~4—— -

Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO
R.N.A. No. 030- 10227 S.I.C.
RAA 12115901 ANA

K8A No.30- 03 Tel. 8624073 Neiva - Cel. 310 6291118, E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VER TOPOGRAFIA PLANA Y ENTORNO DEL LOTE
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIVA
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17110812398934063 Nro Matricula: 200-77794
FOLIO CERRADO

Pagina 1
Impreso el 8 de Noviembre de 2017 a las 08:15:39 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 200 - NEIVA DEPTO: HUILA MUNICIPIO: NEIVA VEREDA: NEIVA
FECHA APERTURA: 02-08-1990 RADICACION: 18906562 CON: RESOLUCION DE: 28-09-1989
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTaDO DEL FoLIo: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
TERRENQ BALDIO CUYA EXTENSION HA SIDO CALCULADA APROXIMADAMENTE EN CINCUENTAY TRES HECTAREAS OCHO MIL QUINIENTOS

METROS CUADRADOS ( 53 Has. 8.500 M2.), DESCRITO Y ALINDERADO COMO CONSTA EN LA RESOLUCION NUMERO 1964 DE 28 DE SEPTIEMBRE
DE 1.989 DEL INCORA-NEIVA
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1)EL LIBANO. (VEREDA CHAPINERO)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(:) tEn caso de Inlegraclbn y olros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-08-1990 Radicacion:

Doc: RESOLUCION 1964 DEL 28-09- 1989)60RA DE NEIVA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION BALDIOS l/

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA-INCORA

A: VALDERRAMA MARIA NUR (/ X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-04-2009 Radicacion: 2009-200-6-5431

Doc: ESCRITURA 2300 DEL 04-12-2008 NOTARIA CUARTA DE NEIVA VALOR ACTOQ: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE SE CIERRA EN LA ANOTACION 2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: VALDERRAMA MARIA NUR CC# 26563169 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2 ->200383
2 ->200384

SALVEDADES: (Informaclbn Anterior o Corr‘egldi)
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2017-200-1-113963 FECHA: 08-11-2017
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FOLIO CERRADO

| El Registrador. JAIRO CUSTODIO SANCHEZ SOLER _
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Sefiores

SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL
Att.: RICARDO AMEZQUITA

Lider Administrativo y Financiero

Ciudad

Asunto: AUTORIZACION AVALUO PARA COMPRA DE LOTE I.E. CHAPINERO SEDE LIBANO
PARA SU AMPLIACION FISICA

Cordial Saludo,

Por medio de la presente me permito adjuntar la documentacion necesaria para que se efectué el respectivo
avaluo del predio con Matricula No. 200-77794 ubicado en la vereda el LIBANO

Documentos adjuntos:

Certificado de tradicion matricula inmobiliaria
Copia cedula propietaria

Copia escrituras

Carta de ofrecimiento por parte del propietario

Agradezco de antemano la atencién prestada.

icipal

Ing. Asdrial Cardoso Otélora
Asesor Proyecto Infraestructura Educativa

SECRETARIA DE EDUCACION - NIT: 891.180.009-1
Carrera 5a. No 9-74 Alcaldia de Neiva Segundo piso - PBX: (057) (8)721415
educacion@alcaldianeiva.gov.co - www.alcaldianeiva.gov.co

La version vigente y controlada de este documento, solo podré ser consultada a través del link SIG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresion diferente a la publicada, seré
enngidarada comno documanta no eontroladn v s uso indaehidn no as rasnonsabilidad de [a Alcaldia da Neiva




Neiva, 07 de Noviembre de 2017

Sefores

SECRETARIA DE EDUCACION

Att.: Alfredo Vargas Ortiz Secretario
Edificio Alcaldia Piso 2

Ciudad

Cordial saludo,

Yo, MARIA NUR VALDERRAMA, |dentificada con cédula de ciudadania No.
26.563.169 expedida en San Agustin (H); quiero poner a consideracion de la
secretaria de educacion municipal de Neiva. Lo siguiente:

Atendiendo a la necesidad que tiene la Institucion Educativa chapinero, en la
ampliacién del predio donde se encuentra ubicada la escuela de la vereda el
Libano. Ofrezco la venta de un lote a continuacion de la institucion educativa
chapinero sede el Libano, el cual consta de 1036 metros cuadrados y tiene un
valor de ocho millones de pesos ($8.000.000), ademas solicitud se realice el
desenglobe del predio.

Que segun la misma comunidad es apropiada para la ampliacion del mismo,
ademas cuenta con resoluciéon No.1964 del 28 de septiembre de 1989 del
instituto colombiano de reforma agraria INCORA.

Cordialmente,

Leat raa Moy (-’-'/a /aév/a-"d”ﬂ&{
MARIA NUR VALDERRAMA 9 - £C3 /C
Propietaria dl Predio b |

Cel.:314 35319 16
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EL GIIRLHTE DE LA REGIONAL HUILA DEL
INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA,
en uso de sus facultades legales g eslatutarjas y,
lqs que” le confiere la resolucidn 4700/8 de. Gerencia Ceneral

CONSIDERANDO

Jf"thmmu W

1

Qe se ha dado el tramite legal correspondnenle a Ia solicitud de ad]udlcacmn {de terrenos baldlos presenlada

P MARIA NUR VALDERRA! e L w B e g y se han acredilado los requ:snos y conducrones
pa la expedicion del titulo. dgedominio, - - o ! : L N o

L . ; & - F!ESUELVE ‘ ‘ S
ATICULO fo-* .. Adjudicar definitivamente a . MARTA NUR VALDERRANA

entificadc (s) con la (s) cédula (s) No. (s) - 26,563,169

.2 . San Agustin , 0§ my el terreno-baldio denomlnado EL LIBANO
birado en el parafje CHAPINERO, Inspeccién Chapinero, Mpio. Neiva, Departamento Nyila.
L, extensiéon ha sido calculada aproximadamente en CINCUENTA Y TRES (53) = = = = = = = —

e e mn e em b e ew e enies e am e e e me e

melros cuadrados indivi 0 por los sugunemes Imderoq

e he om0 DECIATEAS: .gCHO M NIENTOS . (8500) = o, 6 -~ =
f A Hﬁahzc} T ¢

g

PUNTO DE PM{TIDA, Se tomé ¢omo .tal el punto No.ll dondL concurren las colindanc:m
de MANUEL . ANDRADE ZANJA'Y El, INTERESADO. BB 8

(ILINM MIA I‘IRTE, en 54 wetxos cm M!\MJEL MIDRA!I’. punr.o 11 aL 10 en 187 metros con VICTORIAND PERLOD
punto 10 al 8; en 1179 metros con RAMIRO BARBOSA punto 8 al 32; ORIENTE, en 693 metros coo MARTA MR VALLERRAMA
- (INIERESADA) punto 32 al delta 20; SUR, en 723 metros con LAURENCIO HIGJE delta 20 al punto 21; QCCIDEINE,
cn 1163 meirod con' LIBIA. PRREZ, « ZANIA. . AL MEID 'EM P:\H’IE puntomal. 12; en 223 netros con MANUEL ANDRALE,
‘J.NUAMuHmmHNIUIEalllycmrrd. RS ‘-"~- !

"’-t

Resolucidn d(_ Junta Directivn del IllCORA Ma. 197 de 19(15 articulo lo. inciso 4o. "Dos
copias del correspondiente croquis- serén proporcionadas al adjudicatario en. forma
gratuita por el INCORA, croqulis’ qua servird para establccer detalladamente los linderos
del fundo. Uno de ellos esta:; ‘n',in ﬁlq a complementar la respectiva Resolucién de
adjudicacibn y deberd contenet! v\ya mism& anotacidén de Reglstro de la Resolucibén y el
otvo podrd ser proLqLollzado en la Notarfa que escoja el adjudicatarlo”.

U voroey

Las demas especilicaciones técnicas estan contenidas en el plano registrado en el lNCORA con el No. 411-410-
J06--11 Que se-declara incorporado a la presente resolucién.

ARTICULO 20.- X La adjudicacion UEDA amparada por la presuncién de derecho estable-
cida en el Articulo Sexto de la Ley 97 de 1946, por cuanto se demostro que el adjudi-
(nl.ul() viene explotando el predio dche hace VEIN' rIClNCGnos

ARTICULO 3o0.- - " El beneficiario de la presente adjudicacién. queda obligado -a observar‘las disposicio-
nes sobre conservacién de los recursos naturales ‘renovables, proteccién de bosques
nalivos, vegetacion proteclora y reservas forestales. Su incumplimiento constituye causal de caducidad de la adjudi-
cacion o reversion del ba(dlo adjudicado al domlnko de la Nacion.
ey ?Sw 5 ) I.'J:£ K
ARTICULO 40 - La adjudlcac:cn que s hace con esta providencia no incluye los bmnes de uso pLL]’.l-
 co, como fuentes de agua, bosques, fauna, elc., sin embargo, para su conservaci
aprovectmmlenlo el adjudicatario se obliga a cumplir las normas senaladas en el Decreto 2811 de 1974 y las dd
normas que lo complementen o moquuen by ) y
L .;'-’ = ' ! * L ¥
ARTICULQ 50.- El predlo ob;eto de adjudicacién queda sujeto a las servidumbres pasivas para la

construccién de vias, acueductos canales de riego o drenaje, necesar:os para la ade-
cuada explotacién de los fundoa adyacentes.

oy
An'l'lC\ULO 69.— SN T \EI adjudlcatarlo se abstendra de realizar aclos o contratos que impliquen tradicién,

‘gravamenes o \lmnaclones de! dominio sobre el predio objeto de la presente adju-
dicacion, sin prewa autorizacion escrita del INCORA.

Dentro de tos cinco- (5) anos siguientes a la adjudicacion, ei inmueble solo podra ser gravado con hipoteca, a favor
de entidades huanc:eras como garantia de créditos de fomento agropecuario.

1

i ' . IFurmn 2 = 24 /49
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cia al senor Agaente del Minislerio Publj

* ARTICULO 70.- El adjudicatario de lierras baldias que las hubiere enajenado no podra obtenpr ur
nueva titulaciéon aplsﬁ “If Jranscurridos quince (15) anos desde la fecha do Ia adjudic

cidn anterior, y

ARTICULO Bo.- La presente adjudicacion queda sujela a las disposiciones incorpora'dgsral régime
¢ legal de baldios, asl como a lodas las normas de orden legal que eslablezcan derc
chos y excepciones a lavor de la Nacion y obligaciones a cargo del adjudicatario de tierras baldias. lgualmente queda

a salvo los derechos adquiridos por terceros posecdores conforme a las leyes vigentes.

ARTICULO 9o0.- El adjudicatario de dreas mayores de cincuenta (50) hectdreas deberd mantener com

minimo ¢l 20% del area adjudicada en cobertura forestal, segin 10 eslablcce el /\:
liculo 50. del Decreto 1449 de 1977.

ARTICULO 100.- De conformidad con el Articulo 50. del Decreto 1415 de 1940, los terrenos baldios ubi
cados en las costas nacionales y zonas limitrofes con paises vecinos solo se podrm
adjudicar a colombianos de nacimiento y no los podran traspasar a exiranjeros a ningun titulo..

ARTICULO 11o.- Los terrenos que por la presenle providencia se adjudican no incluyen las zonas de

carreleras nacionales de 30, 24 y 20 metros de ancho, a que se refiere el Articulo 100
de! Decrelo 2770 de 1953 o las normas posteriores que lo modifiquen, que corresponde en su orden a las vias cla
silicadas por el Minislerio de Qbras Publicas como de 1a., 2a. y 3a. categorla.

ARTICULO 120.- Contra esta providencia procede por la via gubernaliva el recurso de reposic 1 den-

tro de los cinco (5) dias siguientes contados a parlir de la noullcacu‘m pe.oona! 0
desde la desfijacion del ediclo, segun el caso. -

Igualmente podra intenlarse la revocatoria direcla, la cual podra cumplirse en cualquier tiempo e inclusive en relacién
con actos en firme o aun cuando se haya acudido a los tribunales conlencioso-administrativos, siempre que en esle
ultimo caso no se haya dictado auto admisorio de la demanda.

ARTICULO 130.- Son nulas las adjudicaciones de tierras baldias que se hagan con violacion de las
normas de la Ley 135 de 1961, modificada por la Ley 30 de 1988, Las acciones conlen-
cioso administrativas de nulidad y restablecimiento del derecho, solo proredcn dentro de los dos (2) anos siguientes

a su cjecutoria o desde su publicacién en el Diario Oficial, segun el caso, inciso 60. del Articulo 136 del Cédigo Con-
lencioso Administrativo.

ARTICULO 140.- Enviese el original de esta resolucidn al Registrador de Instrumentos Pablicos y Priva-

dos del Circuito respectivo, previa publicacion de su extrato en el Diario Oficial, si a ello
hubiere lugar, para que de acuerdo con el Articulo 77 del Codigo Fiscal, una vez registrada sea devuelta al Institule,
para los eleclos del Arliculo 63 del  mismo codigo.

NOTIFIQUESE, REGISTRESE Y CUMPLASE. ; ' ' ’
Dada en tliaiva, a los '

28 SET. 1989
’3 .

1.1 '” e ;!0 i \l rldl L“)[u&“
l:‘:".||' re ¢ l" :l(.‘ ’-11

LU1S Ivan -
Sacretario

EQAS

A% .

Expediente No, 19601

12 JUN 1990

En la fecha notiliqué personalmente la presenie providen- Enla fecha notitiqué personalmente la presente prowden
i cia al (los) interesado (s).

ot Ngie 1 nlicinmim

Quien (eq) nmomdo (s) firma (n) manifestando :

NOTIFICACIONES

a0

Secrelario

El (los) nouhcado (s):
--—4444:4%#4.44&- %&Ld-é’—w-ha,\__
-4 RRIE SO,

S?C‘m_fé‘i\’r“"“'
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PO, A ST LR CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 200-100861

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 17 de Mayo de 2007 a las 03:17:05 pm
No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 200 NEIVA DEPTO: HUILA MUNICIPIO: NEIVA VEREDA: CHAPINERO
FECHA APERTURA: 24/2/1977 RADICACION: CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE 10/2/1977

N COD CATASTRAL:
ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO\ ‘ COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
':::: ————————— ==sms=ss====o=s .L === ===== .;-— ===
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS: \ Ty /

LOTE, DE APROXIMADAMENTE 50 HECT‘A\REAS DETERMINADO POR LOS SIGUlEIyTES LINDEROS: "PUNTO DE PARTIDA. SE TOMO
COMO TAL EL PUNTO NUMERO 17, EN DONDE CONCURREN LAS COLINDANCIAS DE CESAR CULMA, ZANJA, JORGE ELIECER, Y
EDGAR CULMA, DAGOBERTO CULMA, Y EL INTERESADO. COLINDA ASI: NORTE,EN 498.00 METROS, CON DAGOBERTO CULMA,
ZANJA AL MEDIO, PUNTOS NUMERO 17; AL 18;"NOROESTE, EN 418.00 METROSH, CON DAGOBERTO CULMA, PUNTOS NUMEROS 18,
AL 15; NORESTE, EN 260.00 METROS, CON DAGbBERTO CULMA, PUNTOS NUMERO 15, AL 16; NORTE, EN 186.00 METROS, CON
EVELINA CULMA, PUNTOS NUMEROS 16, AL 14; NORESTE, EN 145.00 METROS CON LUIS AMADOR PEREZ, ZANJA AL MEDIO,
PUNTOS NUMEROS 14, AL 13; SURESTE, EN 1.165 METROS, CON LUIS AMADOR PEREZ, PUNTOS NUMEROS 13, AL 3; SUROESTE,
EN 82.00 METROS, CON CESAR CULMA, PUNTOS NUMEQOS 3,AL 2, EN 533 00 METROS, CON CESAR CULMA, ZANJA AL MEDIO,
PUNTOS NUMEROS A AL 1 (SIC); NOROESTE, EN 277.00 MQTROS CON JORGE ELIECER, Y EDGAR CULMA, ZANJA AL MEDIO,
PUNTOS NUMERO 1, AL 17; Y CIERRA.". i

COMPLEMENTACION \\ f

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: RURAL . =
1) LA MESITA Y

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) \  (En caso de Integracién y otros)
] N\

N\

ANOTACION: Nro: 001 Fecha 18/7/1974 Radicacién J \
DOC: RESOLUCION 353 DEL: 20/5/1974 INCORA DE BOGOTA \(ALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION . : 170 ADJUDICACION BALDIOS,

'PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracpo real del dommio,»l-TItuIar de dominio incompleto)
'DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA."INCORA" \\

A: CULMA DE ALDANA MARIA DE LOS ANGELES CC# 26429104 X

ANOTACION: Nro: 002 Fecha 6/11/1978 Radicacién 7804754 "

DOC: ESCRITURA 1790 DEL: 10/10/1978 NOTARIA 2A. DE NEIVA VALOR ACTO: $ 25.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 CQ'MPRAVENTA i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CULMA DE ALDANA MARIA DE LOS ANGELES CC# 26429104

A: SANCHEZ GARZON GERMAN CC# 12070024 - X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

.Ia\’\nm -
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El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL (E) CLAUDIA NORELLA CAVANZO BARRAGAN




GEOREFERENCIACION PROYECTO VEREDA LIBANO DEL MUNICIPIO DE NEIVA

GEOREFENCIA DEL CENTRO EDUCATIVO VEREDA LIBANO:

A

.ff
N

AREA: 0,0428 HAS U 428 M2
NORTE: NURY VALDERRAMA
SUR: NURY VALDERRAMA
ORIENTE: NURY VALDERRAMA

OCCIDENTE: NURY VALDERRAMA

GEOREFERENCIA DEL AREA PROYECTO POLIDEPORTIVO VEREDAL

AREA: 0,1030 HAS U 1030 m2
NORTE: NURY VALDERRAMA
SUR: NURY VALDERRAMA
ORIENTE: NURY VALDERRAMA

OCCIDENTE: NURY VALDERRAMA

e /7

(9% > LT

I.A Marlon A, Saavedra H
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