






































      

ACTA DE TERMINACION 

  

   

Versión: 01 
FOR-CO-18 
	

Vigente desde: 
01/2016 

MAR 
31 II,. 

  

         

CONTRATO DE CONSULTORIA N° 989 DE 2017 SUSCRITO 
ENTRE EL MUNICIPIO DE NEIVA Y RAFAEL BOBADILLA MORENO 

OBJETO: 

CONTRATISTA: 

REPRESENTANTE LEGAL 

FECHA ACTA DE INICIO: 

VALOR INICIAL CONTRATADO: 

PLAZO EJECUCION INICIAL 

AVALUOS PARA LEGALIZAR LOS CENTROS 
EDUCATIVOS URBANOS Y RURALES DEL 
MUNICIPIO DE NEIVA. 

RAFAEL BOBADILLA MORENO C.C. 12 115.901 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 

18 de Agosto/2017 

$ 16.000.000 

04 Meses 

FECHA APROBACION POLIZA 	18 Agosto de 2017 Numero AA026370 Equidad 

FECHA DE TERMINACIÓN: 	 15 de Diciembre de 2017 

FECHA DE TERMINACIÓN: 	 27 de Septiembre de 2017 

En Neiva a los 15 días del mes de Diciembre de 2017 se reunieron el Dr. ALFREDO 
VARGAS ORTIZ, Secretario de Educación, RAFAEL BOBADILLA MORENO, 
Representante legal de la firma contratista, y RICARDO AMEZQUITA VELASCO 
como apoyo a la supervisión, con la finalidad de firmar la presente ACTA DE 
TERMINACION teniendo en cuenta las siguientes consideraciones: 

1) La presente acta es con el fin de dar por terminado la ejecución del contrato 
989 de 2017. 

2). 	Que el contrato se ejecutó dentro de los términos establecidos, librando a 
favor del Municipio de Neiva los valores no ejecutados por valor SEIS MILLONES 
CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS ($ 6.134.900.00) 
micte. 

La versión vigente y controlada de este documento, solo podrá ser consultada a través del link SIG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresión diferente a 
la publicada. será considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva 
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Nema 
ACTA DE TERMINACION 

Versión: 01 
FOR-CO-18 
	

Vigente desde: 
01/2016 

La presente acta se firma en Neiva por quienes intervinieron en ella. 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Contratista 

La versión vigente y controlada de este documento, solo podrá sor consultada a través del link SIC ww,,v.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresión diferente a 
la publicada, será considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva 



ACTA DE LIQUIDACIÓN 

Versión: 02 
FOR-CO-13 
	

Vigente desde: 
Diciembre 16 de 2013 

Neiva 

CONTRATO DE CONSULTORIA N° 989 DE 2017 SUSCRITO 
ENTRE EL MUNICIPIO DE NEIVA Y RAFAEL BOBADILLA MORENO 

OBJETO: 
	

AVALUOS PARA LEGALIZAR LOS CENTROS 
EDUCATIVOS URBANOS Y RURALES DEL 
MUNICIPIO DE NEIVA.  

CONTRATISTA: 	 RAFAEL BOBADILLA MORENO C.C. 12.115.901 

REPRESENTANTE LEGAL 	 RAFAEL BOBADILLA MORENO 

FECHA ACTA DE INICIO: 	 18 de Agosto/2017 

VALOR INICIAL CONTRATADO: 	$ 16 000.000 

PLAZO EJECUCION INICIAL 	 04 Meses 

FECHA APROBACION POLIZA 	18 Agosto de 2017 Numero AA026370 Equidad 

FECHA DE TERMINACIÓN: 	 15 de Diciembre de 2017 

20 DIC 2017 
En Neiva a los: 	 se reunieron el Dr. ALFREDO 
VARGAS ORTIZ, Secretario de Educación, RAFAEL BOBADILLA MORENO, 
Representante legal de la firma contratista, y RICARDO AMEZQUITA VELASCO 
como apoyo a la supervisión, con la finalidad de firmar la presente ACTA DE 

LIQUIDACION teniendo en cuenta las siguientes consideraciones: 

1.0 VALORES: 

DESCRIPCINC --------  VALOR 
Valor Inicial 16.000.000 
Valor Ejecutado 9.865.100 
Saldo a Favor del Municipio de Neiva 6.134.900 

2.0 ACTAS: 
DESCRIPCIÓN FECHA 

Acta de Iniciación 18 de Agosto de 2017 
Acta única y Final 15 Diciembre/2017 

La versión vigente y controlada de este documento, solo podrá ser consultada a través del link SIG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresión diferente a 
la publicada, será considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva 



Versión: 02 

Vigente desde: 
Diciembre 16 de 2013 

FOR-CO-13 

Neva 

3.0 BALANCE FINAL LIQUIDACIÓN: 

2.1. Estado Financiero del Contrato 

RELACIÓN DE PAGOS FECHA VALOR EJECUTADO SALDO 

Primer pago Egreso No. Pendiente 9.865.100 9.865.100 6.134.900 

Valor Contrato Inicial Valor Adicional 
Valor Total 

Valor Ejecutado Contratado 
Valor no 

Ejecutado 

$16.000.000 $16.000.000 9.865.100 6.134.900 $0 

ACTA DE LIQUIDACIÓN 

MAZAD 
di Mi. 

VALOR A GIRAR AL CONTRATISTA:  

NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL CIEN PESOS ($ 
9.865.100.00) M/CTE. 

VALOR A FAVOR DEL MUNICIPIO DE NEIVA: 

SEIS MILLONES CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS ($ 
6.134.900.00) m/cte. 

4.0 RECIBO A SATISFACCIÓN. que de acuerdo a los avalúos efectuados el contratista 
cumplió a satisfacción con los deberes contractuales establecidos en el objeto del contrato 
y por lo tanto se viabiliza la correspondiente acta de liquidación. 

5.0 INFORME 

De igual manera se dejo constancia por parte de la Supervisión, la verificación y 
cumplimiento de las obligaciones del Contratista tratándose de los aportes al sistema general 
de seguridad social integral, dentro del tiempo e ejecución del contrato, acorde con el 
artículo 50 de la Ley 789 de 2002, en concordancia con el artículo 23 de la Ley 1150 de 
2007, y normas atinentes. 

El contratista manifiesta clara y taxativamente, que durante la ejecución del contrato, no 
surgieron situaciones o coyunturas que pudieran generar desequilibrios económicos y 
ruptura de la ecuación contractual. 

6.0 CONSTANCIAS (Ninguna) 

7.0 LIQUIDACIÓN: En cumplimiento del artículo 60 de la Ley 80 de 1993, las partes 
manifiestan estar de acuerdo con la liquidación del contrato y para el efecto el 
Municipio se declara a paz y salvo por todo concepto con el contratista. 

La versión vigente y controlada de este documento, solo podrá sor consultada a través del link SIG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresión diferente a 
la publicada, será considerada como documento no controlado y su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldia de Neiva 
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ACTA DE LIQUIDACIÓN 

Versión: 02 
FOR-CO-13 
	

Vigente desde: 
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El Municipio de Neiva-Secretaria de Educación, podrá exigir al contratista mediante la vía 
de la conciliación-Acuerdos, Transacción, judicial los valores y/o tiempo no ejecutados-
Actividades del contrato aun con posterioridad a la fecha de la presente acta de 
liquidación. 

En consideración a lo anterior: El Municipio de Neiva cancela al contratista la suma de: 
NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL CIEN PESOS ($ 
9.865.100.00) M/CTE Según factura No. 0034 del 19 de Diciembre de 2017 Debiendo 
realizar los descuentos de ley a que den lugar.  y se declara a paz y salvo por todo 
concepto; por ende no existirán obligaciones pendientes por parte del Municipio de Neiva 
salvo las estipuladas en la presente Acta. Así mismo, el Contratista renuncia a iniciar 
cualquier reclamación judicial o extrajudicial, por la vía civil, comercial, laboral, o contenciosa 
administrativa relacionada con la presente acta de liquidación. 

Para todos los efectos legales, el contratista declara que ha leído la totalidad del presente 
documento y se declara de acuerdo con lo estipulado en la presente acta de liquidación. 

Para constancia se firma el presente documento por los que en ella intervinieron a los: 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Contratista 

ALBEIRO CALIXTO C ARCIA SOLORZANO 

Líder Bienes y Servicios 

Reviso 

La versión vigente y controlada de este documento, solo podrá ser consultada a través del link SIG www.alcaldianeiva.gov.co. La copia o impresión diferente a 

la publicada, será considerada como documento no controlado y su uso indebido no os responsabilidad de la Alcaldia de Neiva 







ARQ. RAFAEL BOBADILLA MORENO 
R.N.A. 03010227 Miembro LONJA 

	
Universidad Nacional de Colombia - 	Avalúos — Diseño — Construcción 

Neiva, Septiembre 5 de 2017 

Doctor 
ALFREDO VARGAS ORTIZ 
Secretario de Educación Municipal 
MUNICIPIO DE NE1VA 
Ciudad 

Ref: Entrega de avalúos/ peritajes, Contrato de Consultoría No. 989 de 2017. 

Dando cumplimiento al contrato en referencia, atentamente me permito hacer entrega de los 
siguientes avalúos y/o Peritajes en original para el trámite respectivo: 

# AVALUO/ 
PERITAZGO 

NOMBRE / DIRECCION SOLICITANTE 

1 
I. E. 	OLIVERIO 	LARA 	BORRERO, 
Calle 16 sur No. 21 A 17 Neiva. Secretaria de Educación Mpal. 

Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Valuador Lonja Inmobiliaria 
CONSULTOR ALCALDIA DE NEIVA 

Tachi. 

Cra R.A hin RCI-(11 Tolfav F1R9 4n7-4 Mohín - rol 4111 Fi9Q111A 	F.M/111 rafhnharfilla RO(Fithntmail rnm 



CALLE 16 Sur No.21 A -17 

NEIVA - COLOMBIA 

ARQ. RAFAEL BOBADILLA MORENO PERITO LONJA INMOBILIARIA 
RAA - ANA. AVAL 12115901 	 U. NACIONAL DE COLOMBIA 

   

AVALUO COMERCIAL URBANO 

    

INSTITUCION EDUCATIVA OLIVERIO LARA BORRERO 
SEDE PRINCIPAL SECTOR URB. TIMANCO 

Propietario: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL 
(HOY) MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO 

Neiva, Septiembre 5 de 2.017 

Registro Nacional de Avaluador — SIC 030 10227- Matricula Prof. 25700-26545 CNC. 
30 Años Experiencia Perito valuador Máster LONJA S.C.A. - FNA — CISA- CAVIPETROL- BANCOS- IGAC, EPN, ICT-INURBE - 

Gobernación, Alcaldías, Rama Judicial — Empresa privada 

t -e _ 
C.5 No.27-30 Tel. 862 4073 - 870 5722 Neiva Ce1.3106291116 E-MAIL rafabobadilla_60©hotmail.com  1 



Valuador LONJA 
INMOBILIARIA 	 REGIONAL HUILA 

DATOS DEL AVALUADOR 

Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO - U. NACIONAL 

R.N.A. 03010227 SIC - MASTER RAA - ANA 12115901 

K. 8A No. 30-03 Tel. 8624073 - 8705722 - 3106291116 
Email. rafabobadilla_60@hotmail.com  

INFORMACION DEL PROPIETARIO 

AVALUO URBANO N° 	 secret Edu-1 

FECHA DE VISITA 	 4/09/2017 
FECHA DEL INFORME 	 5-sep-17 

NOMBRE O RAZON SOCIAL: 

INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL - hoy MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD 
Y TERRITORIO 

DESTINO: LEGALIZACION ANTE EL MINISTERIO DE 	EDUCACION NACIONAL 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE 

DIRECCION: CALLE 16 Sur # 21 A - 17 	 PROYECTO / URBANIZACION: 	 SECTOR 

INSTITUCION EDUCATIVA OLIVERIO LARA BORRERO 	 TIMANCO 	 SUR COMUNA 6 

MUNICIPIO 	 DEPARTAMENTO 

Neiva 

TIPO DE INMUEBLE Y DESTINO 
CLASE DE INMUEBLE 

	

Casa 	 Edificio 

	

Bodega 	 Garaje 

CLASE DE CONSTRUCCION 

	

Unifamiliar 	 Bifamiliar 

Apartamento 

Lote 

Multifamiliar 

	

Oficina 	-- 

	

Institucional 	X 

Conjunto 

Huila 

Predio suburbano 

Otro: COLEGIO 

Otro: 
INSTITUCION EDUCATIVA 

DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

Lote de terreno con topografia plana, esquinero, ubicado en sector consolidado, construccion de 1 piso y Consta 
de Porteria, Aulas, oficinas, sala profesores, 2 baterias sanitarias, baños, cafeteria, cocina, bodega, patio central, 
biblioteca, laboratorios, sala audovisuales, aula musica, gravacion, talleres, emfermeria, aula multiple, 
circulaciones, Z. verdes, Z. deportiva (futbol, baloncesto etc), tanques elevados y parqueaderos. 

CARACTERISTICAS DEL SECTOR 
Vias de doble calzada, pavimentadas en buen estado de conservación (Carrera 22 y 

VIAS DE ACCESO AL SECTOR 	calle 16 sur). 

VIAS SECUNDARIAS 	 Internas pavimentadas en regular estado de conservacion. 

ACERAS O ANDENES 	De manera regular 

ANTEJARDINES 	 Si existen 

SERVICIOS PUBLICOS 	 Sector cuenta con todos los Servicios públicos basicos. 

Z. VERDES Y RECREATIVAS 	El sector cuenta con zonas verdes. 

TRANSPORTE 

Bueno X 
	

Regular 
	

Malo — 	 Muy bueno 

USOS 

Residencial X 
	

Comercial 
	

Industrial 	 Mixta 	 Suburbana -- 

- 



Según 

Plano 
13.000,11 

ARQUITECTO PERITO LONJA INMOBILIARIA 
HUILA 

SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE (SI - NO) 

Disponibilidad: Acueducto SI 
	

Alcantarillado SI 	Electricidad SI 
	

Gas SI 	 Telefono SI 

Descripcion areas comunales 	: Las correspondientes a los barrios del entorno, z. verdes, caseta comunal. 

Comentarios 
	 : Uso del predio es Institucional educativo 

ASPECTOS JURIDICOS Y DOCUMENTACION 

Escritura N° 	5.273 	Notaría N° 	2 	 De 	NEIVA 	 Fecha 	22-dic-87 

200- 0065506 	 Oficina de 	Neiva 	Fecha Exped. 	23-ago-17 

01 05 0911 0002 000 

	

Inmueble de propiedad 	 Presenta reglamento de
NO 	

NO 
Avaluo castral / 

	

horizontal (SI-NO) 	propiedad horizontal (SI-NO) 	 Mt.2 

Folio Matricula Inmobiliaria N° 

Cedula Catrastral 

Presentó planos (SI-NO) 	SI $ 0 

NORMAS DE PLANEACION 
Ninguna 

QUE AFECTAN EL INMUEBLE 

LINDEROS DEL INMUEBLE: Ver desenglobe 

Norte 	 146,00 MtsL 	Lindando con 	predio de propiedad de Prohuila 

Sur 	 168,50 MtsL 	Lindando con 	Calle 16 sur 

Oriente 	 107,80 MtsL 	Lindando con 	Can-era 22 

Occidente 	109,60 MtsL 	Lindando con 	callejon de propiedad del municipio 

Nadir 	 Mts2 	Lindando con 

Cenit 	 MtsL 	Lindando con 

Garaje o 

	

0.00 MtsL 	Lindando con 
depósito 

CARACTERISTICAS DEL VECINDARIO 

Consolidado, viviendas unifamiliares de 1 y 2 pisos, COMERCIO barrial, vecinos: CAI. Policia, Urb. Timanco, La Esperanza, 

Barrios del sur de la ciudad, estrato 2. 

DESCRIPCION FISICA DEL INMUBLE 

Rectangular X 	 Irregular X 

Según 

Escritura 

Plano X 	 Ondulado 

12.776,50 	Construida 	4.385,00 

FORMA GEOMETRICA 

AREAS (Mts2) 

	

Antigüedad 	 N° de pisos o 	 ESTADO DE 
CONSTRUCCION 	 O 	 Buena 	Regular 	Mala 

	

(AÑOS) 	 niveles 	CONSERVACION 

MATERIALES 

PISOS 	Placa concreto (afinado), tableta ceramica. mayolica. tablon de gres. gravilla lavada 

MUROS 	Ladrillo tolete a la vista, ladrillo tolete y ladrillo hueco pañetado y pintura de vinilo, Enchapes ceramica en baños y cocina. 

TECHOS 	Teja ondulada Asbesto cemento, canaleta y estructura metalica y parcialmente Cielo raso laminas de fibra y machimbre 

ESTRUCTURAS Concreto armado y metalica y CARPINTERIA METALICA (puertas y ventanas) 



PERITO LONJA INMOBILIARIA 
REGIONAL HUILA 

VALOR 	INVESTIGACION ECONOMICA: Mercado en el sector - 	 Fuentes 
TERRENO 	Inmobiliaria Mitula - OLX 

VALORES 
Viviendas en urbanizacion Timanco entre, $60.000.000, a $110.000.000 Investigados 

VALOR 
$ 85.000.000 Promedio 

AREA LOTE 	promedio 	 84,00 M2 	 AREA 
Construida (Reglamentaria) 	69 M2 
VALOR Construcción 	 $900.000,00/M2 	 VALOR 
total construcción 	$ 62.100.000,00 
VALOR Total Lote urbanizado 	$22.900.000,00 	 VALOR 
M2 lote urbanizado 	$272.619,04/ M2 

VALOR ------ Adoptado - terreno urbanizado $ 273.000 /M2 

VALOR CONSTRUCCION - 
Aplicarnos el Metodo de costo de reposicion, partiendo de valor de construccion nueva, depreciandola por su estado de 
conservacion, vetustez y obsolescencia 

ASPECTO ECONOMICO 
USO ACTUAL DEL 

INSTITUCION EDUCATIVA MUNICIPAL 
INMUEBLE 
VALOR Adoptado 
Construccion M2: 	366,840,00 Depreciada 

RESUMEN DE AVALUO 
CONCEPTO AREA mts2 VR/unitario $ (mts2) VR/TOTAL 

TERRENO 12.776,50 273.000 3.487.984.500 

CONSTRUCCION 4.385,00 600.000 2.631.000.000 

SUBTOTAL 6.118.984.500 

Factor de comercializacion 0.00% 0 

Factor de obsolecencia o vetustez -38,86% -1.022.406.600 

SUBTOTAL VARIACION POR FACTORES -1.022.406.600 

VALOR TOTAL $ 5.096.577.900 

SON : 	CINCO MIL NOVENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS PESOS M/cte. 

SUSTENTACION DEL AVALUO 

Predio ubicado en sector sur de la ciudad, de valorización moderada, la oferta y demanda en el sector es normal, 
sector consolidado en proceso de construccion de proyectos urbanisticos de conjuntos cerrados. 

METODO S'ALUATORIO 
Se utilizo el Método Comparativo con valores de tierra urbanizada en el sector, tomando de referencia el mercadeo de 
vivienda y costos de construcción aplicando descuentos por vetustez obsolescencia y sistema constructivo, calidad del 
diseño; se aplico el porcentaje de depreciacion segun la tabla de Fitto y Corvini: vetustez total promedio de 37 años y 
Ampliada - Remodelada, vida tecnica 100 años, estado de conservacion 3,0 

CONCEPTO SOBRE LA GARANTIA 
La garantía de inversion esta dada por la estabilidad de comercializacion en el sector debido 	a que es una zona 
con un crecimiento ordenado lo que favorece los futuros proyectos en este sector"— 

Arq.RAFAEL BOBADILLA MORENO 	• 
Valuador ponente 



REGISTRO FOTOGRAFICO 

VER ACCESO - PORTERIA 

1. COL. OLIVERIO LARA Timanco 

VIA DE ACCESO PRINCIPAL CALLE 16 SUR Y ASPECTO INTERIOR 

OBSERVESE EXTERIORES AULAS ESCOLARES - ZONAS VERDES 



1. COL. OLIVERIO LARA Timanco 

BIBLIOTECA 
	

SALONES DE APRENDIZAJE 

SALON AUDIOVISUALES 
	

AULAS 

BATERIA SANITARIA TIPO 
	

ZONA DEPORTIVA 



1. COL. OLIVERIO LARA Timanco 

VER SALONES - AULAS 

AULA MULTIPLE 
	

COCINA 

VER SALON TIPO 
	

PARQUEADEROS 
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Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales 

ORIGEN 

Propietarios 

DESCRIPCIÓN FECHA 	 DOCUMENTO 

NÚMERO DOCUMENTO TIPO IDENTIFICACIÓN NOMBRES-APELLIDOS (RAZÓN SOCIAL) PARTICIPACIÓN 

INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL 

Complementaciones 

ESTE LOTE HACE PARTE DEL DESENGLOBADO POR LA ESCRITURA #5.273 DICIEMBRE 22 DE 1987 NOTARIA 
SEGUNDA CIRCULO NEIVA, CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA Nx200-0065503, POR EL INSTITUTO DE 
CREDITO TERRITORIAL, DEL QUE HUBO EN MAYOR EXTENSION, ASI: PARTE, POR COMPRA A MAXIMILIANO 
DUQUE GOMEZ POR ESCRITURA #1.135 MAYO 30 DE 1974 NOTARIA PRIMERA CIRCULO NEIVA, REGISTRADA 
JUNIO 24 DE 1974 AL LIBRO 1x TOMO 3x PAGINA 221, #2.515; Y OTRA PARTE POR COMPRA A LA SOCIEDAD 
INVERSIONES Y PROMOCIONES DEL HUILA LIMITADA (PROHUILA) POR ESCRITURA #6.961 SEPTIEMBRE 6 DE 
1974 NOTARIA CUARTA BOGOTA, REGISTRADA SEPTIEMBRE 30 DE 1974 AL LIBRO 1x TOMO 4x PAGINA 159, 
#3.427: ACLARADA POR ESCRITURA #2.939 DICIEMBRE 20 DE 1974 NOTARIA UNDECIMA BOGOTA, REGISTRADA 
ENERO 28 DE 1976 AL LIBRO 1x TOMO 1x PAGINA 284, #164, ENGLOBADOS Y DESENGLOBADO POR ESCRITURA 
#1.337 MAYO 15 DE 1985 NOTARIA SEGUNDA CIRCULO NEIVA, CON FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA 
Nxs.200-0047854 Y 200-0047856.- MAXIMILIANO DUQUE GOMEZ HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A 
ROSA ELENA AFANADOR DE URIBE POR ESCRITURA #1.649 MAYO 22 DE 1943 NOTARIA PRIMERA BOGOTA, 
REGISTRADA MAYO 26 DE 1943 AL LIBRO 1x TOMO 1x PAGINA 340, #513.- LA SOCIEDAD INVERSIONES Y 
PROMOCIONES DEL HUILA LIMITADA (PROHUILA) HUBO POR COMPRA A OLGA DUQUE DE OSPINA POR 
ESCRITURA #2.895 JUNIO 5 DE 1974 NOTARIA SEGUNDA BOGOTA, REGISTRADA AGOSTO 27 DE 1974 AL LIBRO 
1x TOMO 3x PAGINA 494, #3.060.- OLGA DUQUE DE OSPINA HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA 
MAXIMILIANO DUQUE GOMEZ POR ESCRITURA #2.707 DICIEMBRE 3 DE 1967 NOTARIA PRIMERA NEIVA, 
REGISTRADA DICIEMBRE 13 DE 1967 AL LIBRO 1x TOMO 5x PAGINA 270, #4.155.- MAXIMILIANO DUQUE GOMEZ 
HUBO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ROSA ELENA AFANADOR DE URIBE POR ESCRITURA #1.649 
MAYO 22 DE 1943 NOTARIA PRIMERA DE BOGOTA, ANTES CITADA.- 

Cabidad y Linderos 

LOTE DE TERRENO DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: CONSTAN EN LA ESCRITURA PUBLICA 
NUMERO CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y TRES (#5.273) DICIEMBRE VEINTIDOS (22) DE MIL NOVECIENTOS 
OCHENTA Y SIETE (1987) NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE NEIVA.- AREA: DOCE MIL SETECIENTOS 
SETENTA Y SEIS METROS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (12.776.50 m2).- 

Salvedades 
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FECHA DE 
SALVEDAD 

27/08/2002 

RADICACIÓN 
DE 

SALVEDAD 

C2002-244 

DESCRIPCIÓN 
SALVEDAD 

FOLIO 

CODIGO 0920. 
SI VALE 

COMENTARIO 
SALVEDAD 

FOLIO 
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Departamento: HUILA 	 Referencia Catastral Anterior: 

Municipio: NEIVA 	 Cédula Catastral: 

Vereda: NEIVA 

No. Consulta: 85603209 

 

  

Dirección Actual del Inmueble: ZONA ESCOLAR COLEGIO OLIVERIO LARA BORRERO. TERCERA ETAPA 

CIUDADELA TIMANCO 

Direcciones Anteriores: 

Fecha de Apertura del Folio: 26/01/1988 	Tipo de Instrumento: ESCRITURA 

Fecha de Instrumento: 22/12/1987 

Estado Folio: ACTIVO 

Matrícula(s) Matriz: 

Matricula(s) Derivada(s): 

Tipo de Predio: U 

Alertas en protección, restitución y formalización 

Alertas en protección, restitución y formalización 
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AVALUO COMERCIAL RURAL 

LOTE REUBICACION VEGALARGA 
Casa Lote 

CENTRO POBLADO 

Corregimiento de Vegalarga 
NEIVA - HUILA 

Propietario: JAIRO ROJAS CEDEÑO 

Neiva, 25 septiembre de 2.017 

SOLICITANTE: Secretaria de Educación municipal 

Matrícula 25700-26545 CNC. 
Experiencia: Avalúos, Alcaldías — Gobernación - Fondo Nal. de Ahorro- CISA - IGAC — Cavipetrol — 

Bancos — EPN, Mercaneiva — ICT-INURBE - Rama Judicial — Empresa privada. 
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A. INFORMACIÓN BÁSICA- GENERAL 

A.1 TIPO DE INMUEBLE: Lote casa 
A.2. DEPARTAMENTO.' Huila. 
A.3. MUNICIPIO. Neiva. 
A.4. VEREDA : Vega larga 
A.5. DESTINACION ACTUAL: Vivienda y deposito comercial frutas. 
A.6 FECHA DE VISITA: 22 de septiembre de 2017. 

B. INFORMACIÓN CATASTRAL 

Cédula Catastral No. 00 02 00220007000 

C. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 

Plano localización del Inmueble 
Oficio solicitud avalúo 

D. 	TITULACIÓN E INFORMACIÓN JURÍDICA 

D.1 PROPIETARIO: Jairo Rojas Cedeño. 
D.2 TITULO DE ADQUISICIÓN: Escritura 1584 de 23 agosto 1994, Not.4. 
D.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 200 109132 

OBSERVACIÓN: La anterior información no constituye estudio jurídico. 

E. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR 

E.1 UBICACIÓN DEL SECTOR: Sector Rural, al SurOriente de Neiva, 
Centro poblado de Vegalarga. 

E.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE.' Zona rural de minifundios y grandes 
terrenos con cultivos de pan coger, pastos naturales, rastrojos, en el 
poblado sobre la vía principal esta la Iglesia, puesto de salud, 
Institución educativa, tiendas, puesto de policía y viviendas de 1 piso. 

E.3. V1AS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La principal vía de 
acceso, es la carretera que de Neiva conduce al Cagueta por Balsillas, 
con un tramo pavimentado en buen estado de conservación, para luego 
tomar el carreteable que conduce a San Antonio y Vegalarga por vía 
destapada en mal estado, por la cual se da el transporte de camionetas 
de servicio publico con un a frecuencia de servicio cada 2 horas, las 
vias internas del poblado estan parcialmente pavimentadas en regular 
estado. 
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E.6. VALORIZACIÓN: Sector con valorización estable y en proceso de 
restablecimiento del orden público, lo que mejora su valorización. 

G. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

G.1. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL TERRENO 

G.1.1 UBICACION: Predio ubicado sobre la vía principal del poblado en 
el sitio denominado Paraje pueblo nuevo., dentro del perímetro urbano 

G.1.2 ÁREA: De acuerdo a información contenida en la escritura el área 
es 429.00 M2, y según plano levantamiento topográfico es de 596.65M2, 
esta arca se tomara para el presente estudio valuatorio. 

G.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES: Según visita 

Norte: 	Con carretera a Vegalarga en L. 19 metros lineales 
Oriente: Con predio de Alfredo Barón en . L. 9 metros lineales 
Occidente: Con carretera en . L: 19 metros lineales. 
Sur: 	Con Predio de María Sofía Mazo en L. 27 metros lineales y 

predio de Libardo Pupitre en L: 12 metros lineales. 

G.1.4 TOPOGRAFÍA Y RELIEVE: Topografía plana con pendiente menor del 3%. 

G.1.5 FORMA GEOMETRICA: El lote tiene forma poligonal 

G.1.6.SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con energía, alcantarillado, gas y 
acueducto. 

G.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION 

6.1 CONSTRUCCIONES EXISTENTES.. Edificación de 1 piso. 

6.2 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: De acuerdo a lo observado 
durante la inspección ocular, son las siguientes: 

Estructura: Cimiento y muros de carga. 
Mampostería: Ladrillo hueco, pañetado, pintada al vinilo. 
Cubierta' Teja de zinc con estructura metálica. 
Iluminación: iluminación natural y artificial 
Pisos: Cemento y tableta cerámica. 
Carpintería: Puertas y ventanas metálicas. 
Baños: Enchapados y con sus respectivos aparatos sanitarios. 
Cocina: Con mesones de concreto y muros enchapados con cerámica. 
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6.3 ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: En regular estado. 

6.4 VETUSTEZ: Cuenta con una vetustez aproximada de 25 años. 

6.5.1 D1STRIBUCION INTERNA: Salón, 4 alcobas, cocina, baños y lavadero. 

6.5.2 ÁREAS Y FUENTE: Según inspección ocular es 59 M 2, esta área es 
considerada para el avalúo: -3V 59,00M 2  

H. MÉTODO DE AVALÚO 

Para la determinación del valor de la construcción se utilizó el Método 
del Costo de Reposición, para lo cual se consideró, Tipo de 
Construcción, materiales empleados, acabados, funcionalidad, estado 
de conservación y la vetustez. 

• A continuación se ilustra el método del Costo de Reposición. 

De acuerdo a investigación con constructores y contratistas de obras, 
para este tipo de construcción, de conformidad con publicaciones 
especializadas y mi experiencia como constructor, el costo de reposición 
de este tipo de edificación, teniendo en cuenta los materiales en que se 
encuentra construida y las especificaciones propias del inmueble, es de 
$480.000, oo/M 2. Teniendo en cuenta una vida técnica de 70 años y una 
vetustez promedio aproximada de 25 años, se tiene: 

Vetustez 	25 
- Porcentaje de edad = --------- = 	 = 0,35 	35 % 

Vida Técnica 	70 

Aplicando la tabla de Fitto y Corvini para este porcentaje de edad y con un 
estado de conservación de 3.5, debido a su estado actual de conservación, se 
obtiene un porcentaje de depreciación del 48.98%, por tanto: 

Depreciación Total 
	

= 480.000,00 x 0,4898= 	$ 235.104,00 

Valor Construcción 	= 480.000,00 - 235.104,00= $ 244.896,00 

Para la determinación del valor del terreno se utilizó el método de 
mercado, mediante la investigación directa e indirecta. Para la 
investigación directa, se efectuó una consulta con peritos de la región, 
conocedores del mercado inmobiliario dándoles a conocer la ubicación 
del predio, sus condiciones físicas, la reglamentación de uso, sus 
limitaciones, la utilización, esto con el fin de obtener una información 
ajustada a la realidad. 
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I. CONSIDERACIONES GENERALES 

De igual manera para terreno se efectuó una investigación indirecta 
de ofertas de predios y se analizaron antecedentes, como avalúos de 
terrenos en el sector. Se consideraron entre otros factores ubicación, 
(dentro del perímetro urbano), deseabilidad (predios escasos), uso, 
entorno, servicios públicos, vías de acceso y topografía. 

J. INVESTIGACION ECONOMICA 

METODO RESIDUAL 

Analizando valor de la tierra con servicios públicos, cuyos parámetros 
adoptados son aplicables en cualquier proyecto destinado a vivienda con las 
características propias predominantes en del centro poblado. 

Características de Mercado en el sector urbano: 

Valor promedio de venta de vivienda $ 37000.000,0o 

Costos totales construcción (promedio) $400.000,00 

Costo de Urbanismo $50.000. oo /1112  

Utilidad (ganancia) del Constructor 12% 

Lote promedio (7x14) 98 M2  

Área Construida promedio 68 M2  

El porcentaje de ocupación del terreno 60%. 

VALOR Terreno urbanizado por vivienda $9.800.000 

Del análisis obtenemos como valor de terreno urbanizado: $100.000,00 /M 2. 

J.2 	VALORES ADOPTADOS 

De acuerdo con los análisis efectuados y de conformidad con las 
metodologías utilizadas, se determina adoptar los siguientes valores.' 

TERRENO: $ 	100.000,00/ M 2  

CONSTRUCCION: $ 	245. 000, oo/ M 2  

RAMADA (Deposito): $ 	120.000,00/ M2 



VALOR TOTAL Adoptado (aprox. A miles) $ 77.960.000 

K. 	RESULTADO DEL A VALUO 

ITEM UND CANTIDAD 	V. UNITARIO V. TOTAL ($) 

Terreno (con servicios) 596,65 $100.000 59. 665. 000 

Construcción (Casa) 59,00 $245.000 14.455.000 

Construcción (Ramada) M2  32,00 $120.000 3.840.000 

TOTAL $77.960.000 

Perito LONJA S.C.A 
	

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Categoría Master 
	

Arquitecto U. Nacional de Colombia 
	

RAA ANA 12115901 

Son: SETENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA MIL Pesos mc/te. 

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de 
marzo 8 de 2000 .v con el artículo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998. expedidos por 
Ministerio de Desarrollo Económica el presente Avalúo tiene una vigencia de un (1) año a 
partir de la fecha de expedición de este informe, siempre que las condiciones extrínsecas e 
intrínsecas que puedan afectar el valor se conserven. 

Valuador ponente 

Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Mal. Profesional 25700.26545 CPC 

RAA - 12115901 ANA 
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ANEXO FOTOGRAFICO 

ASPECTO GENERAL DEL ACCESO AL INMUEBLE Y SU ENTORNO 

VER LOTE E INTERIOR DEL INMUEBLE - SALA -COMEDOR, ALCOBAS 
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ALCOBA TIPO 

RAMADA - DEPOSITO 
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BEGONIA 
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Propietario: JAIRO ROJAS CEDEÑO 
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A. INFORMACIÓN BÁSICA- GENERAL 

A.1 TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno 
A.2. DEPARTAMENTO: Huila. 
A.3. MUNICIPIO: Neiva. 
A.4. VEREDA : Vega larga 
A.5. DESTINACION ACTUAL: Cultivo de Cacao „ frutales y Recreación 

(servicio de piscina) 
A.6 FECHA DE VISITA: 22 de septiembre de 2017. 

B. INFORMACIÓN CATASTRAL 

Cédula Catastral No. 00 02 0022 002 000 

C. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 

Plano localización del Inmueble 
Oficio solicitud avalúo 

D. 	TITULACIÓN E INFORMACIÓN JURÍDICA 

D.1 PROPIETARIO: Jairo Rojas Cedeño. 
D.2 TITULO DE ADQUISICIÓN: Escritura 1816 de 28 sep/bre 2007; Not. 4. 
D.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 200 12186 

OBSERVACIÓN.' La anterior información no constituye estudio jurídico. 

E. 	DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR 

E.1 UBICACIÓN DEL SECTOR: Sector Rural, al SurOriente de Neiva, 
Centro poblado de Vegalarga. 

E.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Zona rural de minifundios y grandes 
terrenos con cultivos de pan coger, pastos naturales, rastrojos, en el 
poblado sobre la vía principal esta la Iglesia, puesto de salud, Institución 
educativa, tiendas, puesto de policía y viviendas de 1 piso. 

E.3. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La principal vía de acceso, es 
la carretera que de Neiva conduce al Cagueta por Balsillas, con un tramo pavimentado 
en buen estado de conservación, para luego tomar el carreteable que conduce a San 
Antonio y Vegalarga por via destapada en mal estado, por la cual se da el transporte 
de camionetas de servicio publico con un a &ecuencia de servicio cada 2 horas, las vías 
internas del poblado estan parcialmente pavimentadas en regular estado. 

Cra.8A No.30-03 Telfax.8624073 Neiva Ce1.310 6291116 - rafabobadilla_60@hotmail.com  
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E.6. VALORIZACIÓN.' Sector con valorización estable y en proceso de 
restablecimiento del orden público, lo que mejora su valorización. 

G. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

G.1. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL TERRENO 

G.1.1 UBICACION: Predio ubicado entre la vía ~cilla] del poblado y la 
carretera al cementerio en la entrada a centro poblado, con 7.000 M2 de 
terreno en bruto, en suelo urbano y 7726,33 suelo rural, estas áreas 
fueren calculadas del plano de usos, riesgos y amenazas del POT del 
Municipio de Neiva, con servidor de Planeación municipal. 

G.1.2 ÁREA: De acuerdo a información contenida en la escritura el área 
es 12.640.0o M2, y según plano levantamiento topográfico es de 14.726.33 
M2, esta anea se tomara para el presente estudio valuatazio. 

G.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES.' Según visita 

Norte: 	Con carretera a Vegalarga y predio casa lote de propiedad de 
Jairo Rojas Cedeño. 

Oriente: Con carretera al cementerio. 
Occidente: Con carretera a Vega larga. 
Sur: 	Con Cementerio y predio de Andrés Mora. 

G.1.4 TOPOGRAFÍA Y RELIEVE: Topografía plana (Terrazas en 2 niveles). 

G.1.5 FORMA GEOMETR1CA: El lote tiene forma poligonal. 

G.1.6.SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta servicios públicos, en su entorno. 

G.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION 

6.1 CONSTRUCCIONES EXISTENTES: Piscina enchapada con cerámica y 
cuarto vestiers en regular estado de conservación. 

6.2 CARACTERISTICAS CULTIVOS De acuerdo a lo observado durante la 
inspección ocular, Cuenta con cacao entreverado con árboles frutales. 
plátano y aguacate en regular estado. 

6.3 ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: En regular estado. 

Cra.8A No.30-03 Tetfax.8624073 Neiva Ce1.310 6291116 - rafabobadilla_60@hotmail.com  
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H. MÉTODO DE AVALÚO 

Para la determinación del valor de la construcción se consideró, Tipo de 
Construcción, materiales empleados. acabados, funcionalidad, estado de 
conservación y la vetustez y se le asigna un precio global. 

Para la determinación del valor del terreno se utilizó el método de 
mercado, mediante la investigación directa e indirecta. Para la 
investigación directa, se efectuó una consulta con peritos de la región, 
conocedores del mercado inmobiliario dándoles a conocer la ubicación del 
predio, sus condiciones físicas, la reglamentación de uso, sus 
limitaciones, la utilización, esto con el fin de obtener una información 
ajustada a la realidad. 

1. 	CONSIDERACIONES GENERALES 

De igual manera para terreno se efectuó una investigación indirecta de 
ofertas de predios y se analizaron antecedentes, como avalúos de terrenos 
en el sector. Se consideraron entre otros factores ubicación, deseabilidad 
(predios escasos), uso, entorno, servicios públicos, vías de acceso y 
topografiá. 

J. 	INVESTIGACION ECONOMICA 

J.1 INVESTIGACION INDIRECTA: Se presenta el resumen de la Investigación 
de mercado de ofertas de predios con similares características de 
ocupación (cultivos de cacao, frutales) y topográficas: 

No Valor Total ($) Área Terreno Uso Valor 1 ha Terreno Fuente Fecha 
Cacao, Oferta, Rivera 

1 50.000.000 1 ha frutales $50.000.000 septiembre 2017 
Cacao, Oferta, Palermo 

2 155'000.000 4 ha frutales $38.750.000 septiembre 2017 
Cacao, Oferta, Paicol 

2 26'000.000 1 ha frutales $26.000.000 septiembre 2017 
Cacao, Oferta, Garzón 

2 150'000.000 2 ha frutales $75.000.000 septiembre 2017 

PROMEDIO $ 47.437.500 /ha $ 4.545 / M2 

FUENTE: Investigación en inmobiliaria Mitula. 
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J.2 MET000 RESIDUAL 

Analizando valor de la tierra con servicios públicos, cuyos parámetros 
adoptados son aplicables en cualquier proyecto destinado a vivienda con las 
características propias predominantes en del centro poblado: 

Características de Mercado en el sector urbano: 

Valor promedio de venta de vivienda 	$ 37 000.000.00 

Costos totales construcción (promedio) 	$400.000, oo M2  

Costo de Urbanismo 	 $50.000. oo /M2  

Utilidad (ganancia) del Constructor 	12% 

Lote promedio (7x14) 	 98 M2  

Área Construida promedio 	 68 M2  

El porcentaje de ocupación del terreno 	60%. 

VALOR Terreno urbanizado por vivienda 	$9.800.000 

Del análisis obtenemos como valor de terreno urbanizado: $100.000,00 /M2. 

J.4 FORMULA DE TERRENO EN BRUTO 

V.T.0 
V.T.B = %O x ( 	 C.0 ) 

1 + G  

V.T.B. = Valor terreno en bruto 
%O =Porcentaje de ocupación 
V.T. U. = Valor terreno urbanizado 
G 	=Ganancia del urbanizador 
C.U. =Costos de urbanismo 

$ 100.000 
V.TB = 60% x (  

	
$ 50.000 ) 

1+12% 

V.T = $ 23.571,42 
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K. VALORES ADOPTADOS 

De acuerdo con los análisis efectuados y de conformidad con las 
metodologías utilizadas, se determina adoptar los siguientes valores . 

TERRENO (Rural): 	 $ 4.545,00/ M2  

TERRENO (Bruto urbano): 	$ 24.000,00/ M 2  
CONSTRUCCION: 	 $ 18.000.000,00/ GI 
(PISCINA Y BAÑO - VESTIERS) 

K. RESULTADO DEL AVALUO 

ITEM UND CANTIDAD V. UNITARIO V. TOTAL ($) 

Terreno Rural 
(incluye cultivos) 

M2  7.726,33 	$4.545,00 35.116.169,85 

Terreno Urbano (Bruto) M2  7.000,00 $24.000,00 168.000.000 

Construcción 
(Piscina — vestiers) Gl. 1 $18.000.000 18.000.000 

TOTAL $221.116.169,85 

VALOR TOTAL AVALÚO Adoptado (aprox. A miles) $221.116.000,00 

Son: DOCIENTOS VEINTIUN MILLONES CIENTO DIECISEIS MIL Pesos mc/te. 

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de marzo 8 
de 2000 y con el artículo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por Ministerio de 
Desarrollo Económica el presente Avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha 
de expedición de este informe, siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que 
puedan afectar el valor se conserven. 

Valuador ponente 

Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Mat. Profesional 25700.26545 CPC 

RAA - 12115901 ANA 
RNA 03010227 SIC 
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Perito LONJA S.C.A. 
VALUADOR Categoría Master 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Arquitecto U. Nacional de Colombia 	RAA ANA 12115901 

ANEXO FOTOGRAFICO 

VIA AL CEMENTERIO (COLINDANTE DEL PREDIO) Y VER PISCINA, CULTIVOS 
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ZONA DE USO RECREACIONAL (Piscina y baño-vestiers) 

VER CULTIVO DE CACAO (Entreverado con frutales) 
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VER TOPOGRAFIA PLANA Y CULTIVOS 
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AVALUO COMERCIAL 

PREDIO AVALUADO 

LOTE DE TERRENO 

CARRERA 3 #4 - 3//33/ 37 
CORREGIMIENTO SAN LUIS 

NEIVA - HUILA 
Propietario: GUSTAVO ROZO GUZMÁN 

 

VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Máster avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 

SOLICITADO POR: Secretaria de Educación municipio de Neiva 

Octubre 17 de 2.017 

Arquitecto RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Matricula Profesional 25700-26545 CNC. 

30 años experiencia Avalúos en, Alcaldías.- Gobernación Huila- IGAC- Fondo Nal Ahorro- CISA — Cavipetrol — Bancos — EPN, ICT-INURBE 
— Judiciales — Empresa privada - Particulares. 
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RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Master avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 
VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

1. INFORMACIÓN BÁSICA, GENERAL 

1.1 SOLICITANTE: Solicitud de la secretaria de educación del Municipio de Neiva. 

1.2. FECHA DE SOLICITUD: Septiembre de 2.017. 

1.3 TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno. 

1.4 TIPO DE AVALUO: Comercial. 

1.5 DEPARTAMENTO: Huila. 

1.6 MUNICIPIO: Neiva. 

1.7.1 SECTOR: Centro poblado Corregimiento San Luis, Municipio de Neiva. 

1.8 USO DEL SUELO del PREDIO: Residencial_ institucional 

1.9 DESTINACIÓN ACTUAL: Lote libre. solar de vivienda unifamiliar. 

1.10 FECHA DE VISITA: Visita realizada en octubre 10 de 2.017. 

2. INFORMACIÓN CATASTRAL 

Cédula Catastral No. 08-00-0007-0002-000 

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 

- Solicitud de avalúo. 

- Escritura pública. 

4. TITULACIÓN E INFORMACIÓN JURÍDICA 

4.1 PROPIETARIO: Gustavo Rozo Guzmán. 

4.2.1 TITULO DE ADQUISICIÓN: Escritura No.106 de febrero 11 de 2002, Not.4 Neiva 

4.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 200 75553. 

OBSERVACIONES: La anterior información no constituye estudio jurídico. 
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VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Master avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR 

5.1 DELIMITACIÓN DEL SECTOR: El sector donde se encuentra el predio a avaluar 
corresponde a la inspección o corregimiento San Luis Beltrán. 

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Corresponde a las actividades del centro poblado con 
inmuebles de uso residencial y comercio del poblado, y se destaca el templo católico, 
centro de salud y 2 centros docentes. 

5.3. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La principal vía de acceso al 
sector, es la Carretera que viene de la ciudad de Neiva pasando por Palermo llegando 
a la vereda o corregimiento San Luis, vía en recebo afirmado en regular estado de 
conservación. 

5.4 	VALORIZACIÓN: Este sector tiene una valorización estable con expectativas 
importantes por el proceso de paz que se da en el país, antes el conflicto armado 
afectaba esta zona. 

6. REGLAMENTACIÓN MUNICIPAL 

El sector del centro poblado, catalogado de actividad residencial e institucional. 

7. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

7.1. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL TERRENO 

7.1.1 UBICACION: Corresponde a un lote (solar) que hace parte de un predio medianero, 
enmarcado en una manzana cerca al parque principal del centro poblado de la vereda 
San Luis, del Mpio de Neiva. Para llegar aquí desde la ciudad de Neiva, se toma la 
carretera pavimentada hasta Palermo y luego por carretera destapada vía interveredal 
llegamos al centro poblado, donde en la carrera 3 No.4-31/33/37 encontramos el 
inmueble objeto del presente avalúo. El medio de transporte que normalmente se 
utiliza es el de buses escalera- mixtos, con poca frecuencia en las rutas y en vehículos 
automotores particulares. 

7.1.2 ÁREAS: Predio en mayor extención de 572 M2 según escritura, de los cuales se 
requieren 211.47 M2 de acuerdo a toma de medidas en sitio. 

Nota: El área, considerada para la elaboración del avalúo es 211,47 M 2, se 
recomienda la aclaración de áreas para la negociación del predio. 
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RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Master avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 
VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES: Según medición en sitio. 

Norte: 	Con propiedad privada en longitud de 15,90 ml. 
Sur: 	Con escuela o institución educativa Santa Bárbara. en longitud de 15,90 ml. 
Oriente: 	Con predio en mayor extensión del mismo propietario en longitud de 13.30 ml. 
Occidente: Con via publica Carrera 4 en longitud de 13,30 ml. 

7.1.4 TOPOGRAFÍA Y RELIEVE: Corresponde a topografía plana. 
7.1.5 FORMA GEOMETRICA: El lote tiene forma rectangula, regular. 
7.1.6 VÍAS, CLASIFICACIÓN Y ESTADO: Las vías de acceso directo al inmueble son las 

internas del centro poblado en regular estado de conservación. 
7.1.7 SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con todos los servicios públicos básicos 

8 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION 

8.1 CONSTRUCCIONES EXISTENTES: No existe construcción dentro del predio objeto de 
avalúo. 

S. MÉTODO DE A VALÚO 

Para la determinación del valor del terreno utilizó el método de mercado, mediante la 
investigación directa e indirecta. 

Para la investigación directa, se efectuó una consulta con peritos y profesionales, 
conocedores del mercado inmobiliario dándoles a conocer la ubicación del predio, sus 
condiciones físicas, la reglamentación de uso, sus limitaciones, la utilización, esto con el 
fin de obtener una información ajustada a la realidad. 

En cuanto a la comercialización de inmuebles de este tipo en el sector, NO se conoció de 
ventas o transacciones recientes, únicamente se conoció de la oferta de predios en 
PROMEDIO de $58.000/ M2. 

9. ANÁLISIS DE ANTECEDENTES 

Se encontró avalúo practicado para la Alcaldía de Neiva de predios en el sector. el 14 de 
agosto de 2013, del lote ubicado en la carrera 2 No.3 — 30/38 de propiedad de Femelly 
Conde Chala Y calle 4 No.1 — 32 de propiedad de la J.A. C. San Luis Beltrán. 
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VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Máster avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 

10. CONSIDERACIONES GENERALES 

Para la determinación del valor del predio, se tuvieron en cuenta las siguientes 
consideraciones: 

♦ Para determinar el avalúo se consideró el método de Mercado mediante investigación 
directa para terreno, con personas conocedoras del mercado inmobiliario en la región. 

• De igual manera para terreno se efectuó una investigación de ofertas de predios en el 
sector y se analizaron antecedentes en otras regiones. 

♦ Se consideraron entre otros factores ubicación, entorno, vías de acceso, topografía, 
características y uso del suelo. 

11. INVESTIGACION ECONOMICA 

11.1 INVESTIGACION DIRECTA: Se presenta el resultado de la investigación efectuada. 
orientada a que cada uno de los consultados conocieran las diferentes variables tanto 
físicas como reglamentarias, uso y entorno, para la obtención de una información más 
objetiva, para el terreno urbanizado. 

12 

Item Terreno $/M2 

Arq. Orlando Figueroa - Perito ASOLONJAS 52.000,00 

Ing. Josué Quesada Leal - Perito LONPA 54.000,00 

Arq. Jairo Hernán Quintero -Perito FEDELONJAS 57.000, 00 

lng. Tiberio Castillo Erazo — Perito LONPA 55 000, 00 

Arq. Pablo F. Gamboa— Perito LONJA SCA 56.000,00 

PROMEDIO 54.800,00 

Desviación Estándar 3209,36 

Coeficiente de Correlación <7,5% 0.0621=6.21% 

INVESTIGACION INDIRECTA: Se presenta el resumen de la Investigación de 
mercado de predios en el sector (sobre vías internas del poblado): 

5 
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Vivienda frente , 
60 M2 	al cote • io 

Mejor ubicado 
respecto al lote 

avaluado 

Valor / M2  Fuente 
Terreno Fecha 

Oferta 
loctubre 2017 

$58.000 

$7490.0049 $58.000 2 

PROMEDIO 

25'000 000 120 M 2  

No Valor Total 1 Área 	Area 
($) 	Terreno Const/cción 

Valor 
Terreno 

VALUADOR PONENTE. . 	 

 

VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Máster avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 

11.4 VALOR ADOPTADO 

Debido a que no encontramos ventas ni transacciones de predios recientes en el 
sector; por consiguiente asumimos como valor del suelo el que arrojo la investigación 
directa. 

De acuerdo con los análisis efectuados y de conformidad con el desarrollo de las 
metodologías utilizadas, se determina adoptar el siguiente valor: 

6 

Terreno 

12. RESULTADO DEL AVALUO 

ITEM 

$ 54.800,00 / M2  

M2  UNITARIO ($) $ 
AREA VALOR 	VALOR TOTAL 

TERRENO  

VALOR TOTAL Adoptado 

211,47 54.800,00 11.588.556,00 

11.589.000,00l 

SON: ONCE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL PESOS M/cte.  

Arq. RAFAEL JORADIL LA MORENO 
R.A.A. No.12115901 ANA 

K8A No. 30 - 03 Telefax 8705722 Neiva - Cel. 310 6291116, 	E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com  



VER VIA DE ACCESO PRINCIPAL y ENTORNO 

VER ASPECTO INTERIOR DEL PREDIO contiguo al centro docente 

  

VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

REGISTRO FOTOGRAFICO 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Master avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 
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ante,  mí. HILDA 
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.• _...,„.,.......„,..„,,......,....„,„.... -.... 	.....„. 
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..... 
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ESCRITURA NUMERO: 106 CIENTO SEIS. * * 

A< 	t t ** * * * * * * * * * *** * * 

En 	ciudad de Neiva, Depp.rtnto del 

Hui.i., 	ri.','Dúhlic,..A de U..;el.nmb.1.” 

ONCE 	( 	11 	) 	d1z...1 	dl 	mes 	vfl.,..,.. 
• 

. FEBRERO dEl año LOS MIL DOS (2.002) 

MARIA PERDONO CORTES, NOTARIO CUARTO 

	

ENCARGADO DEL CIRCULO DL NFIVA. 	t 	1 * 

1: ?é. 	 * * * * * * 	* 	 * 	 * 

MATRICULA INM6BILIARIA  

CEDULA CATASTRAL No. 08-00-00Ó7-0002-000.-* * * * * * 
	* * 

UBICACION DEL PREDIO: UfUlANO.- * * * * » ** 	* * * * * 

DIRECCION O NOMBRE: K 3 NUMEKL.4-31, 4-33 y 4-3! 51M 

AFECTACION A VIVIENDA'~ILI(41.SILL- 	 * 1 * * * 

	

' 	• 	 • . 	. 	. 	.• 	• • 

•••, 	r 	 •••••11 	 ".•'• 	• 	 •• • 	- 	 _ 	. 

PERSONAS QUE INTE1ENEN,..EN 

RODRIGUEZ. GUSTÁVO 	 - . 

* * * * * * * * 	 * 	* *';:* 	*.* * * * * 

Compareció: JOSE LAUNG.C.ASTILLO,.ROZ.idGUEZ. 	 lit.;Vor 

.....r.......••••••••••11•••••••••• 

* * 	* m 	 * * * 	* * * :4;4; 4; * 	* 	t 

r PRIMERO.=' 	por el presents públiro instrumento. 

• 

de xenta, a 'favpr de GUSTAVO V.;:020 

     

GUZMAN, el derec6 de dominio qu tien.,2 y 1.,‘ 

I  ejerce sobre el siauine bien Flmueble: * *.* * * 	* * 	* 



el 	cual 	tiGne una ei_ensión ¡AuroKimada de 	572.00 	mwtros 

cuadrados, 	lunto 	con 	1H 	casa de hmhitariñn que alli emistl,...?, 
/ _- 

'distinguida 	en 	la 	actual 	nomenclatura 	urbana 	con 	les 

.números 	4-31, 	4-33 	y 	4-37 	dP 	la 	carreru 	3a., 	1.1c7.. 	. 

• construcción en baharque, 	techo de zinc° 	pisos de cemento. 
_ 	_ 

. 	la 	cual 	consta. 	de 	:alón 	para 	tienda, 	depósito. 	cu,:ktr‘:::: 
- 

piezas, 	con 	cocina 	de.la 	misma ..construcciÓn, 	con 	-:,..... 

correspondientes 	puertas y ventanas dG 	madera, 	encerrado 

por cercos y determinado por los siguientes lindros; 	* * * 

"POR 	EL 	ORIENTE, 	.._alle 	pi:Abl',.ca 	de 	por 	i, . , .1.i.,_.:•„ 	..:.,:..,i', 

propiedades 	de 	Luis 	Alberto Ram,..rez, 	hoy 	de 	Ana 	Po57.1 

C he. c.: 6n ; 	* 	S: 	':'(. 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* * 	* 	* 	* 	:,i' 	* 	* 	* 	* . * 	* 	11 	*: 	,,Y. 

POR EL NORTE, 	con pru iiedRdes de Soledad Lai5eca., 	hoy de la 

El_ki.:-.ión 	Wiveros; 	* 	* 	* 	* 	| 	* 	t 	* 	* 	* 	Y 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	1: 	T 	-t* 

POR EL OCCIDENTE, cor propiedades de la Sucesión de 	Donato 

Kaifir4,:,,:.z, 	hoy 	de 	Pimaduo 	WIdana- 	calle 	de 	por 	mediO; 	y 	* 	* 	',, 

- POR 	EL 	SUR, 	con pi-opidades de 	Inrcencio 	Guaraca, 	hoy 

Liil.ti.adess 	Guaraca      	y 	fe .~"e /e 	6 	centro 	d C. C.: ;. ' n t e 	7.** ;I. 1 "1 

: 	barbaran.- 	* 	* 	* 	** 	1 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 

** 	* 	* 	»< 	* 	* 	;y. 	* 	* 	* 	* 	* 	.4: 	:4 	:.1, 	* 	* 	1: 	.k. 	V* 	:i; 	t 	:: 	isl 	fT. 	!;-: 	1; 	4; 

PARAGRAFO PRIMERO.- El citado irmueble se distingue con 	el 

. . 
número. 	de 	cc,.::ditla cátástral 	09-00-0007-0002-000 y tiene 	en 

__ ____  
i 	la 	Oficina de Hegi5tro de instrumentos Kffilicns de 	Neiva, 

el 	folio de matr5r.u. 	inmobiliaria número 200-75553.- * 	,,, 

* 	* 	* 	* 	* 	:. 	* 	* 	* 	». 	* 	* 	1. 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	** 	**** 	* 
., 

: 	PARAGRAFO 	SEGUNDO. 	No obstante 	la extensiún dada 	Y 	l.::::::, 
_ 

linderi.os 	precisado 	en 	esta fmisma 	cláusula, 	ja 	venta 	.::›1» 

, 	hace como cUerpo cierto.- 	** 	* 	* 	* 	* 	* 	*- * 	* 	* * 	* 	* 	* * 
, . 

* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	4.: 	* 	4: 	4: 	1-- 	l'i 	* 	S 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	5 	* 	* 	* 	* 	* 	t 
! 

. 	* 	* 	* 4 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	*. 	,.' 	'; 	* 	* 	'i: 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 
__ . . 	 __ 	_____ 

. 	SEGUNDO.- 	Que el 	imueble objeto de la presene 	vcznta 	In 
•1•••••• ....In, 	 ..... ___ 

I 
1 	

i

adquirib 	ziendo 	cP: estado civil casado 	con 	la 	sociedad  
—___ _ 

; |- 	conyuOal 	vlgente, 	por 	cemori:. 	:1.. 	GUSTAVG 	17.0 	UUZMAN, 
I 	 ____ 



del 16 de Mayo de 1.995, otoroada .• 

Notaria Tercera del Círculo de Nelva, 
• 

regigtrada en la Oficina de Registrolde_ 

InStrumentes.  Públicos de Neiva., el 

• ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAP,10 

640 3919 

HOJI4 NUMERO DOS ( 2 ) * * * * * * * * * 
31:: 	 ~ 

mediante escritura públic número 1.843 

de 	Mayo dei1.995, 	bajo el 	folio de 	matricula 	inmobiliaria 

número 200-75553.- 1 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	Y *'* 	.. 

* 	* 	* 	* 	* 	41 -* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 

TERCERO.- Que el precio de la presente venta, es la suma 	de 

TRES 	MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($3'500.000.00.) 	MONEDA 

CORRIENTE, 	quo 	declara 	tener 	reciUida 	a 	u 	entera 

'?..;atil;facción de mano; de el 	cpmprador.-* 	** 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 

,.:.:14 	..:: 	......, 	:.. 
..::: 	. 	1,::•• 	•• '' ..... ....~:1 ;.wi:::::,::..... 	.• 	•:;:::. 	..„:1,41:w.,.111::: 	.. 	. 	: 	: 	..... 

CUARTO.- 	Que 	a 	"pe 	-...'t 	i 	•;-;,...á 'ty 	1-1 „.,., 	: ..:;; : t: d i:::; 	en a i E,  n ,g. d 0 . 
.......:::::•... 	 :%:. 	• 

antes 	de 	ahora 	a 	ninqun.7., 	r.7!trA 	pl:::,r7.50n,:Evitit.Ad 	0 	CorporaciOn 
,...,,,,,,,...—„....-„.,....„ 	....._ 	„....,........,4_...........::__ 

y 	que 	y a 	h ,g. 	h (:'.- c 1-'1:3 	12-2,  I') 1: r i9C.;,' •;',',. 	1-17 i:9,.:.1. J... 	Y 	ala t:t.:.•Ir 1 al 	de 	14.4 	.9. 	el. 
*: 	•.,'.,;1:0,:::.::,:;:::::::,..:•..,:".::: ,...(..'..1 	.. 	:: 	::'...-.'• 

... 	;::...,..::,::::.:y,,::::,:::,....„...;::::•::::...,:.,,,,, 	..:. 	... 	.,:, 
........ ......."1,`,...onw.•......,,n 

* 	* 	* 	* 	* 	* 	4" 	* 	* 	1 	 . 	, 	• 	9i: 	* 	* 	* 	9i: 	:...);,. 	'; 	* 	:::..* 	**, 	* 	* 	* 	* 	II', 	* 	• 

•-•;•ti.«14,-----------------------‹— 	...,.. 
•1 	*, 	.*: 	* 	* 	* 	'')' 	* 	* 	j  i: 	* 	1:  . ";: 1::::.  :, * 	: 1,.. 	t 	*. l 	:' ' y: 	* ' 	'' %1': 	91'. 	* 	• 	511 	51 	:+: 	51 	51: 	Y/. 	* 	** 

QUINTO.= 	Qu,.: 	el 	:'illfluebY'llIb :1,,Ji-nde- '1.011: todas 	sus 	melorwl, 
:::i::::::•:E:..:::::.:.::::::::::;,:.: ::::::1:::::::::::::::.:::::::::::.:::;-::":.:::.':::::...* 

anexidades. 	uses,» 	cbStaillWilj1 :-:ígtjMbies legales 	y 	que 
______ winwirm•••••••••••••••••••••,.•• 

además 	se 	halla 	libre de 	....é.11:. os, 	demandas, 	hipotecas, 
-:•:::„ 	. 	• .....,...........,.......i..........---„.........—....---- ,...-: 

	

‹,..4. r renda in $1. ID ri 1". (:) S 	por 	ese r .i. tur al' ,* ptibl i ta 	y 	dem ¿I s 	<gro...,  :5 m e in 1... 5 	que 

	

______ 	 _........ 
puedan 	afectar 	‹.:-..,u 	dominio, 	razón 	por 	la 	cual 	saldrá 	:,k1 

saneamiento por evicci6n y vicios redhíbit.nrios del 	inmueble 

objeto de 	la VENTA.-* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	** 	1( 	* * 	* 	**** 	* 	* 	* 	* 
--___ 

* 	* 	'... 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	x* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 
... 

SEXTO.- 	Une a pari:ir de la fecha del 	. 1)resente 	instrumente 

público 	son de cargo de el cOmOrador los pagos y 	reajustes 

de 	los 	servicios_públicos. 	de los impuestos predial 	y 	de 
„ 	,.-.?,•••el-'4?,-. 

valorización ` 	ast como de las demás tasas o 

que. 	puezdckn 	gravar 	.:.,A 	inmLz-,bicz ,zbje.bo 	dm 	1,1., 	VENTA  

	

. Ninra"cy, 	o :r
...................................... 	 ..... ......... • ....... 

• 



• 

 

• 

 

• 

Presente el comprador 	GUSTAVO ROZO GUZMAN, varOn, mdaynr de' 

. . 	edad, 	vecino 	de 	Weiva, 	d(,• estado 	civil 	r-asaJo 	cun 	la 

sociedad 	conyugal 	vigente, 	quien 	exhibe 	la 	ce5dul‹;,1 

ciudadania 	número 	12.112 	expedida 	en 	Meiv 	CH), 
, _ _ 

manifestó:* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 
_ 	______ 	. 	______________ 	. 	. 

PI) 	Que 	ACEPTA la presente escritur. 	la VENTA :ue 	se 

hace 	y 	las demás estipulaciones en -ellas 	contr..nida,.1, 	por 

estar 	todo de ,acuerdo con 	lo convenido.- * * * * 	* 	* 	* 	V 	*. 

13) 	Que ha recibido wterialmenti2 \i'a su entera satisfacción 
___ 

el 	inmueble objeto di,'• 	la COMPRAVENTA.- * * * 	* * 	* 	* 	** 

, 	C) 	Que ha 	declarado al Notario que NO somete el 	inmueble . 

objeto del 	presente:contrató de compraventa a la Afectación 

de 	Vivienda 	Familiar de que 	Isata.18 Ley 258 	de 	1.796, 

raz(Jn 	per 	la 	cual 	el 	Motarin deia la .siguiente 	constancia: 

, 	CONSTANCIA 	EXPRESW 	DE 	NO CONSTITUCION 	DE 	AFECTACION",  A • 

i 	, VIVIENDA 	FAMILIAR 	l',.OR 	MINISTERIO tE 	LA 	LEY-ARTICULO 	6 
. 

INCISO 	' I? 	LEY .258 	DE 	1.9c;.8„-- 	* 	* 	* 	* 	:', 	* 	* 	* 	* 	Yi 	*** 	:,;. 	* 	* 
, 

i'.. 	El 	su.scrito 	Nntri 	deja 	prega 	constancia 	qu'e 	previa 

:- 	indagación 	al 	compareciente comprador, esté marifestó 	que  

! 	NO 	somete 	el 	inmueble objeto del 	presente 	contrato 	de 

: 	compraventa 	a 	la Atectacibn de Vivienda Familiar 	de 	que ..• 

trata 	1A 1_11 	258 de 	1.996.- 	* 	* 	t 	** 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	** 	* 
. 

. 	* 	** 	* 	* 	* r* 	** 	*** 	*I* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	t 

1 	Presente en este acto NOHRA RIVERA QUIROGA, mujr, mayor de 
____ 

: 	edad, vecina de Neiva, 	de estado civil 	casada con 	sociedad 

1 	  ____ 	.__ 
conyugal 	viqente, 	quien Ghlibe la 	cG5dula 	do 	ciud:Adanl; 

número 	2É:,.429.592 	empedLda 	en 9an 	Luis 	- 	Nriva 	(H), 
. 
que consiente y acepta la NO Mectatibn a Vivienda. Familír 

que hace su cbnyuge GUSTAVO P020 GU7M0N, sobre 2:1 	inmtEDble 

objeto 	dG 	la 	prosentG 	vlscritur.- 	* 	'11 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	'' », 
___ 	 

* 	* 	* 	* 	* 	** 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	x 	* 	* 	* 	* 	* . 

** .*. 	* 	* 	* .* 	* 	* * COMPROWINTE Y ANEXOS * * 	* 	1 	* 	* 	* 	* 	* 

1.- PAZ Y SALVO PREDIAL NUMERO A 0077944.- * * ** * * * *, * 

• 

,1* 



• 

EL i4OLDE GRAPICAS LTDA. • 2001 

• 

• 

1 	• 	. 
• " : 

• 

•-.4----------------:.......L.,_:1_:-.L.L..;------------- 
,Ayst Alyb9,01 1  / 	, 	\ 	HOJA NUMERO TRES 	( 	:3 	) 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 

'0",-..._...„:-..t. 	,. ,. 	, 

SECRETARIA 	DE 	HACIENDA 	MUNICIPAL 	DE 

1.;, 	•,,t4 	, 	.a,..., 
NEIVA'-* 	* 	9/. 	* 	* 	** 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	* 	9I: 

.. 
--, 	EXPEDICION: 	30 DE ENERO DE 	2.002.- 	T 	9,' 

ws..0 	, k 	• T 	, 

1 lir 141511'W'l ,, /É 	j, 	,,,G. 
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NOMBRE / DIRECCION PROPIETARIO 

Lote cra. 3 No. 4-31/ 33 /37, Corregimiento 
San Luis Municipio de Neiva.  
Finca — Villa Luz, Corregimiento San Luis 
Municipio de Neiva. 

GUSTAVO ROZO GUZMAN 
FUNDACION DEL ALTO 
MAGDALENA 

R.N.A. 03010227 Miembro LONJA 

SE Neiva 
	 20/10117 04:31:44 

No, Radicado SAC: 	2017PQR16080 
	

Folios 1 

Destino 	 ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA RICARDO 

Contando RErnee avaluos y fo ~ajes en ongda 

Fecha Venumlento OWIII201 7 

ARQ. RAFAEL BOBADILLAMOREtler A"Oz  
Universidad Nacional de Colombia - 	Avalúos — Dise o — Construcción 

Neiva, Octubre 19 de 2017 

Doctor 
ALFREDO VARGAS ORTIZ 
Secretario de Educación Municipal 
MUNICIPIO DE NEIVA 
Ciudad 

Ref. Entrega de avalúos, Contrato de Consultoría No.989 de 2017. 

Dando cumplimiento al contrato en referencia, atentamente me permito hacer entrega de los 
siguientes avalúos y/o Peritajes en original para el trámite respectivo: 

# AVALUO/ 

PERITAZGO 

1 

2 

Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Valuador Lonja Inmobiliaria 
CONSULTOR ALCALDIA DE NEIVA 

Tachi. 

Cra 8A No. 30-03 Telfax. 862 4073 Neiva - Cel. 310 6291116 	E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com  



EDU 
Rector 

O GUILOMBO ROJAS 
(E 

REPÚBLICA DE COLOMBIA 
Secretaría de Educación Municipal 

INSTITUCIÓN EDUCATIVA SAN LUÍS BELTRÁN 
Municipio de Neiva 

Reconocimiento oficial mediante Res. 0604 de 2016 Alcaldía de Neiva 
NIT. 800.228.413-0 DANE 441001003433-01 

Teléfono móvil 3112284501 

San Luis, Neiva, Septiembre 26 de 2017 

Doctor 
ALFREDO VARGAS ORTIZ 
Secretario de Educación Municipal 
Ciudad 

Asunto: Intención de venta finca Villa Luz para la Institución Educativa San Luis 
Beltrán 

Cordial saludo: 

De acuerdo al asunto en referencia me permito informar que la Fundación del Alto 
Magdalena ofrece la venta de la finca Villa Luz para que la Institución Educativa San 
Luis Beltrán desarrolle sus proyectos agropecuarios en articulación con el SENA, la 
Fundación Manuel Mejía del Comité de cafeteros (escuela café) y el plan de 
emprendimiento del banco BBVA. 

Adjunto a la presente veintiocho (28) folios que corresponde avaluó comercial rural 
practicado el 22 de Septiembre del presente año, copia de la escritura No. 20245, 
certificado de libertad y tradición actualizado, paz y salvo de impuesto predial, copia 
oficio intención de venta de la finca y copia oficio solicitud de compra de la finca por 
parte de la Institución Educativa San Luis Beltrán. 

Agradezco el apoyo y colaboración para que se estudie la viabilidad de compra de la 
finca, el cual redundara en beneficio de la juventud campesina del Corregimiento de 
San Luis 

Atentame e 
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SE Neiva 	 26109/17 08:15:10 

No. Radicado SAC: 	2017PQR14370 	 Anexos 28 

Destino 	 BIENES Y SERVICIOS' ALBEIRO CALIXTO 

Contenido 	asunto intención de venta finca villa 

FELICINDA DUSSAN SUAREZ 	Fecha Vencimiento 1011012017 
Creado Poi 



REPÚBLICA DE COLOMBIA 
Secretai:íá de Educación 

INSTITUCIÓN EDUCATIVA SAN LUÍS BELTRÁN 
Municipio de Neiva 

Reconocimiento oficial mediante Res. 0604 de 2016 Alcaldía de Neiva 
NIT. 800.228.413-0 DANE:. 441001003433-01 

Telefax 098-8336704 

San Luís - Neiva, Septiembre 5 de 2017 

Doctor 
FERNANDO ANTONIO ROJAS PERDOMO 
Director Fundación Alto Magdalena 
Ciudad 

ASUNTO: COMPRA FINCA VILLA LUZ 

Respetuoso Saludo. 

De acuerdo al asunto en referencia, los integrantes del Consejo Directivo de La Institución 
Educativa San Luis Beltrán, manifestamos el interés de realizar la compra de la Granja Villa 
Luz ubicada en el Corregimiento de San Luis Neiva, la cual, se encuentra en comodato con 
nuestra Institución, para allí desarrollar los diferentes proyectos agropecuarios de la 
medía técnica articulada con el SENA y otros proyectos como la Fundación Manuel Mejía 
del Comité de Cafeteros ( Escuela café), BBVA (Proyecto de Emprendimiento). 

Por lo tanto, requerimos su intención de venta de la finca y el costo de la misma por 
escrito, además, haciéndonos llegar copia de la Escritura, Certificado de libertad v 
tradición y Paz y salvo de impuestos prediales, lo más pronto posible 	 Magdalena  

Lo anterior para su información y fines pertinentes. 

Atentame e 

Esp. D ARDO GUILOMBO ROJAS 
Rector ( ) 
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VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Máster avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 

AVALUO COMERCIAL 

FINCA VILLA LUZ 
VEREDA SAN ANTONIO - 1NSPECCION SAN LUIS 

NEIVA - HUILA 
Propietario: FUNDA CLON DEL ALTO MAGDALENA 

PREDIO AVALUADO 

SOLICITADO POR: Secretaria de Educación municipio de Neiva 

Octubre 17 de 2.017 

Arquitecto RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Matricula Profesional 25700-26545 CNC. 

30 años experiencia Avalúos en, Alcaldías.- Gobernación Huila- IGAC- Fondo Nal. Ahorro- CISA — Cavipetrol — Bancos — EPN, ICT-INURBE 
Empresa privada — Judiciales - Particulares. 

K8A No. 30 — 03 Telefax 8705722 Neiva - Cel. 310 6291116, 	E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com  
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RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Master avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 
VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

1. INFORMACIÓN BÁSICA, GENERAL 

1.1 SOLICITANTE. Solicitud de la secretaria de educación del Municipio de Neiva. 

1.2. FECHA DE SOLICITUD: Octubre de 2.017. 

1.3 TIPO DE INMUEBLE: Finca, agropecuaria. 

1.4 TIPO DE AVALUO: Comercial. 

1.5 DEPARTAMENTO: Huila. 

1.6 MUNICIPIO: Neiva. 

1.7.1 SECTOR: Rural, vereda San Antonio, Corregimiento San Luis, Municipio de Neiva. 

1.8 USO DEL SUELO del PREDIO: Agropecuario. 

1.9 DESTINACIÓN ACTUAL: Ganadero y agrícola 

1.10 FECHA DE VISITA: Visita realizada en octubre 10 de 2.017. 

INFORMACIÓN CATASTRAL 

Cédula Catastral No. 00-01-0008-0043-000 

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 

- Solicitud de avalúo. 

- Escritura pública y certificado de tradición. 

4. TITULACIÓN E INFORMACIÓN JURÍDICA 

4.1 PROPIETARIO: Fundación del Alto Magdalena. 

4.2.1 TITULO DE ADQUISICIÓN: Escritura No.2296 de junio 16 de 1994, Not.3 Neiva 

4.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 200 99346. 

OBSERVACIONES.' La anterior información no constituye estudio jurídico. 

K8A No. 30 - 03 Telefax 8705722 Neiva - Cel. 310 6291116, 	E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com  
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RAFAEL BOBADILLA MORENO 
VALUADOR PROFESIONAL 

	
Máster avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

LONJA HUILA 
	

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR 

5.1 DELIMITACIÓN DEL SECTOR: El sector donde se encuentra el predio a avaluar 
corresponde a la vereda San Antonio. 

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Corresponde a las actividades agropecuarias. cerca al 
centro poblado San Luis. 

5.3. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La principal vía de acceso al 
sector. es  la Carretera que viene de la ciudad de Neiva pasando por Palermo llegando 
a la Inspección o corregimiento San Luis. vía en recebo afirmado en regular estado de 
conservación. 

5.4 	VALORIZACIÓN: Este sector tiene una valorización estable con expectativas 
importantes por el proceso de paz que se da en el país, antes el conflicto armado 
afectaba esta zona. 

6. REGLAMENTACIÓN MUNICIPAL 

El sector es catalogado de actividades agropecuarias. 

7. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

7.1. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL TERRENO 

7.1.1 UBICACION: Corresponde a un lote de terreno ubicado muy cerca al centro poblado 
San Luis, del Mpio de Neiva. Para llegar aquí desde la ciudad de Neiva, se toma la 
carretera pavimentada hasta Palermo y luego por carretera destapada vía interveredal 
a 41 kms desde Palermo llegamos al predio a pocos metros (500 mt) antes del centro 
poblado. El medio de transporte que normalmente se utiliza es el de buses escalera-
mixtos. con poca frecuencia en las rutas y en vehículos automotores particulares. 

7.1.2 ÁREAS.-  Predio tiene una extención de 15 hectáreas. según escritura de compraventa. 

Nota: El área, considerada para la elaboración del avalúo es 15 has, se 
recomienda la aclaración de áreas para la negociación del predio. 

7.1.3 RECURSOS HIDRICOS: Quebradas órganos y Abejón o aguijón. 

3 
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VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Master avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 

7.1.4 EXPLOTACION ECONOMICA: Ganadería, de cría y doble propósito. pasto puntero y 
grama en regular estado de mantenimiento 

7.1.5 LINDEROS. 

Norte: 	Con propiedad privada de Eliecer González. 
Sur: 	Con propiedad privada de Eliecer González. 
Oriente: 	Con la quebrada Organos. 
Occidente: Con propiedad privada de Eliecer González. 

7.1.6 TOPOGRAFÍA Y RELIEVE: Corresponde a topografía plana y ondulada. 

7.1.7 FORMA GEOMETRICA: El lote tiene forma irregular. 

7.1.8 VIAS. CLASIFICACIÓN Y ESTADO: Las vías de acceso directo al inmueble es la 
carretera Neiva al centro poblado, en regular estado de conservación. 

7.1.7 SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con energía y acueducto vereda! 

8 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION 

8.1 CONSTRUCCIONES EXISTENTES: Edificaciones de 1 piso, casa con (hall-salón, 2 
alcobas, cocina, deposito, batería sanitaria con tanque alto, establo, 2 galpones, 1 cochera. 
rancho molienda y 3 lagos. 

8.2 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: De acuerdo a lo observado durante la 
inspección ocular, son las siguientes: 

8.3.1 Estructura: Muros confinados. 
8.3.2 Mampostería: Muro pañetado y pintado. 
8.3.3 Cubierta: Teja ondulada fibrocemento (estructura metálica). 
8.3.4 Pisos: Cemento afinado. 
8.3.5 Carpintería: Puertas y ventanas en lámina metálica. 
8.3.6 Baño: Con sus respectivos aparatos sanitarios y muros enchapados. 
8.3.7 Cocina: con mesón enchapado y lavaplatos metálico. 

9 ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: Regular estado de conservación. 

10 VETUSTEZ: Cuenta con una vetustez aproximada de 20 años. 

4 
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VALUADOR PROFESIONAL 

LONJA HUILA 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Master avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 

11 DISTRIBUCION: Establo. piso cemento rustico, cubierto teja asbesto cemento, 
comederos en concreto y cuarto de máquinas - bodega y corral de madera aserrada. 

aipán, gallinas pon,.dorasDiso 
madera aserrada y malla metálica. 

CeMento, antepeok.ic ladrillo t-chc." rf 
••1110 

clefrr ,t-ir rrz 

Galpón, pollos engorde, Piso cemento, techo zinc, estructura madera aserrada y malla 
metálica. 

Cochera (cerdos), piso cemento, techo zinc, estructura madera aserrada 

Lagos, sin uso actual 

12 ÁREAS Y FUENTE: De conformidad con información suministrada, el área construida es: 

Casa -3) 80,00 M2  
Establo -+ 144,00 M2  
Galpones 4 45,00 M2  
Cochera 4 65,00 M 2  
Lagos -1 882,00 M2  

8. MÉTODO DE AVALÚO 

Para la determinación del valor del terreno al no encontrar transacciones recientes ni 
ofertas de predios comparables, se utilizó el método de mercado, mediante la 
investigación directa e indirecta. Para la investigación directa, se efectuó una consulta 
con peritos y profesionales de la región, conocedores del mercado inmobiliario 
dándoles a conocer la ubicación del predio, sus condiciones físicas, la reglamentación 
de uso, sus limitaciones, la utilización, esto con el fin de obtener una información 
ajustada a la realidad. 

Para la determinación del valor de la construcción se utilizó el Método del Costo de 
Reposición, para lo cual se consideró: Tipo de construcción, materiales empleados, 
acabados, funcionalidad, estado de conservación y la vetustez. 

• A continuación se ilustra el método del Costo de Reposición para la casa. 

De acuerdo a investigación con constructores para este tipo de construcción, de conformidad 
con mi experiencia como constructor, el costo de reposición de este tipo de edificación, 
teniendo en cuenta los materiales en que se encuentra construida y las especificaciones 
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VALUADOR PROFESIONAL 

LONJA HUILA 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Máster avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 

propias del inmueble, es de $ 520.000,00/M2. Teniendo en cuenta una vida técnica de 100 
años y una vetustez promedio de 20 años, se tiene.. 

Vetustez 	20 
- Porcentaje de edad = 	 = 	= 0,20 -) 20 % 

Vida Técnica 	100 

Aplicando la tabla de Fitto y Corvini para este porcentaje de edad y con un estado de 
conservación de 3.5, debido a su estado actual de conservación, se obtiene un porcentaje de 
depreciación del 41.22%, por tanto: 

Depreciación Total 
	

= 520.000,00 x 0,4122= 	$ 214.344,00 

Valor Construcción 	= 520.000,00 - 214.344,00= $ 305.656,00 

En cuanto a la comercialización de inmuebles de este tipo en el sector, NO se conoció 
de ventas o transacciones recientes. 

9. ANÁLISIS DE ANTECEDENTES 

No se encontraron avalúos recientes practicados por alguna agremiación o por otros 
valuadores particulares de predios en el sector. 

10. CONSIDERACIONES GENERALES 

Para la determinación del valor del predio, se tuvieron en cuenta las siguientes 
consideraciones: 

♦ Para determinar el avalúo se consideró el método de Mercado mediante investigación 
directa para terreno, con personas conocedoras del mercado inmobiliario en la región. 

♦ De igual manera para terreno se analizaron antecedentes en otras regiones. 

♦ Se consideraron entre otros factores ubicación, entorno, vías de acceso, topografía. 
características y uso del suelo. 

11. INVESTIGACION ECONOMICA 

11.1 INVESTIGACION DIRECTA: Se presenta el resultado de la investigación efectuada, 
orientada a que cada uno de los consultados conocieran las diferentes variables tanto 
físicas como reglamentarias. uso y entorno, para la obtención de una información más 
objetiva, para el terreno urbanizado. 

trz— 
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VALUADOR PROFESIONAL 

LONJA HUILA 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Máster avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 

!tem Terreno $/ Ha 

Arq. Orlando Figueroa - Perito ASOLONJAS 4.000.000,00 

lng. Josué Quesada Leal- Perito LONPA 3.800.000,00 

Arq. Jairo Hernán Quintero -Perito FEDELONJAS 3.900.000,00 

Ing. Tiberio Castillo Eran - Perito LONPA 4.000.000,00 

Arq. Pablo F. Gamboa- Perito LONJA SCA 3.900.000,00 

PROMEDIO 3.920.000,00 

Desviación Estándar 3209,36 

Coeficiente de Correlación <7,5% 0.0621=6.21% 

11.4 VALORES ADOPTADOS 

Debido a que no encontramos ventas ni transacciones de predios recientes en el 
sector; por consiguiente asumimos como valor del suelo el que arrojo la investigación 
directa. 

De acuerdo con los análisis efectuados y de conformidad con el desarrollo de las 
metodologías utilizadas, se determina adoptar los siguientes valores: 

Terreno $ 3. 920.000,00 / Ha 

Construcción 

Casa $ 306.000.00/ M 2  

Establo $ 100.000.0o/ M 2  

Galpón $ 60.000.00/ M 2  

Cochera $ 12.000.00/ A42  

Lagos $ 	5.000.00/ M 2  
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VALUADOR PROFESIONAL 
RAFAEL BOBADILLA MORENO 

Master avalúos RNA RAA 12115901 ANA 
LONJA HUILA 	 Arquitecto U. NACIONAL- 

12. 	RESULTADO DEL AVALUO 

Bogotá 

AREA VALOR VALOR TOTAL 
ITEM Ha UNITARIO (S) 

TERRENO 15 3.920.000,00 58.800.000,00 

CONSTRUCCION CASA 80 306.000 24.480.000,00 

ESTABLO 144 80.000 11.520.000,00 

GALPONES 45 40.000 1.800.000,00 
COCHERA 

65 12.000 780.000,00 

LAGOS 882 4.000 3.528.000,00 

TOTAL 100'908 000,00 

SON: CIEN MILLONES NOVECIENTOS OCHO MIL PESOS M/cte. 

VALUADOR PONENTE. 

-~tFA-Erl3013A-DtbLA MORENO 
R.N.A. No. 030- 10227 SIC. 

R.A.A. 12115901 ANA 
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VIA DE ACCESO, CARRETERA DE CENTRO POBLADO A NEIVA 

ACCESO AL PREDIO - (Ver abajo) ASPECTO DE CONSTRUCCIONES (COCHERAS) 

  

VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

REGISTRO FOTOGRAFICO 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Master avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 
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VER construcciones (ESTABLO, GALPONES, CORRAL) 

 

VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Master avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 

OBSERVESE PANORAMICA DEL PREDIO (Pastos, topografía) 
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VALUADOR PROFESIONAL 
LONJA HUILA 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Master avalúos RNA RAA 12115901 ANA 

Arquitecto U. NACIONAL- Bogotá 

ASPECTO DE LA CASA 

BATERIA SANITARIA, HALL-SALON, COCINA Y ALCOBAS 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS 
DE NEIVA 

CERTIFICADO DE TRADICIÓN 
MATRÍCULA INMOBILIARIA 

Nro Matrícula: 200-99346 

Irn-yes7 e :5 de Septierte de 2017 a as 	48 3C am 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la última página 

CIRCULO REGISTRAL 200 NEIVA 	DEPTO HUILA 	MUNICIPIO NEIVA 	VEREDA SAN ANTONIO 

FECHA APERTURA 5111993 	RADICACIÓN 1993-47016 CON HOJAS DE CERTIFICADO DE 1 511 0/1 993 

COD CATASTRAL 41001000100080043000 

ESTADO DEL FOLIO ACTIVO 	 COD CATASTRAL ANT SIN INFORMACION 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS: 

LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS CONSTAN EN LA ESCRITURA 

NO 1334 OCTUBRE 27 DE 1957 NOTARIA SEGUNDA DE NEIVA, SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-84 

COMPLEMENTACIÓN: 

DIRECCIÓN DEL INMUEBLE Tipo de predio: RURAL 

VILLA LUZ 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) 	(En caso de Integración y otros) 

ANOTACIÓN: Nro: 001 	Fecha 20/12/1957 	Radicación 

DOC ESCRITURA 1 334 	DEL 24/10/1957 	NOTARIA 2 DE NEIVA 	VALOR ACTO-  $ 20 000 

ESPECIFICACION 	MODO DE ADQUISICION 	101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto) 

DE DUSSAN M RAFAEL 

A: GUZMAN A. FELIX 	X 

ANOTACIÓN: Nro: 2 	Fecha 17/611994 	Radicación 1994-9074 

DOC ESCRITURA 2296 	DEL 16/6/1994 	NOTARIA 3 DE NEIVA 	VALOR ACTO 5 12.500 000 

ESPECIFICACION 	MODO DE ADQUISICION 	101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio. I-Titular de dominio incompleto) 

DE GUZMAN ARIAS FELIX 	CC# 1611142 

A: FUNDACION DEL ALTO MAGDALENA 	X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: '2' 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O No. corrección: 1 Radicación: 2011-200-3-870 Fecha: 16/7/2011 

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL IGAC. SEGUN RES NO 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA 

POR LA S N R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008,  
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS 
DE NEIVA 

CERTIFICADO DE TRADICIÓN 
MATRÍCULA INMOBILIARIA 

Nro Matrícula: 200-99346 

Impreso el 25 de Septiembre de 2017 a las 11 4/00 am 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: 2140 Impreso por: 2140 

TURNO: 2017-200-1-98096 FECHA:25/9/2017 
NIS: IdP7nJ/vdrg4rOiw4kkG98FCd2hCarys6bzTwZW7V6vEhqHQ7jk9Hw== 
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/  
EXPEDIDO EN: NEIVA 

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL JAIRO CUSTODIO SANCHEZ SOLER 



AL CON DESCUENTO 

$ 178.400,00 	 $ 0,00 $ 178.400,00 

Fecha de Expedición: 

17/01/2017 11:42:48 

MUNICIPIO DE NEIVA 
SECRETARIA DE HACIENDA 

HIT: 891i80009 
FACTURA No.: 2017100000007766 

FECHA LIMITE DE PAGO 31/03/2017 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 

DATOS DEL PROPIETARIO DATOS DEL PREDIO 

000100080043000 Nombre: FUNDACION DEL ALTO MAGDALE 

Nit 800193248 

Dirección: 	VILLA LUZ 

Tenedor: 

\,310.551 

Sector: 01 	Manzana: 0008 

Área Construida: 426 

tedio: 

ipo: 00 

edareas: 11 

Área Terreno: 1.533 

FACTURACIÓN / LIQUIDACIÓN 

AVALUO  CAPITAL 	 INTERES 	 TOTAL  

$ 25.637.000,00 	$ 178.400,00 	 $ 0,00 	 $ 178.400,00 

	

$ 1.500,00 	 $ 0,00 

	

$ 23.100,00 	 $ 0,00 

56 RURALES ACTIVIDAD AGRICOLA Y PECUARIA TARIFA 	 $ 153.800,00 	 5 0,00 
6% 

VIGENCIA 

2017 

FACTURA / CONCEPTO 

2017100000007766 

54 SOBRETASA BOMBERIL 1% 

55 SOBRETASA A LA CAM 15% 

1 2 0/0 1111111111111 111111111111111111111111111111111111111111111 11111111111111111111111111111111111111111111 II 11 
TOTAL DEUDA: 

(415)7709998000506(8020)2017 00000007706(3900)0000159900(96)20170331 
a presente factura presta mérito ejecutivo de conformidad con lo establecido en el Art 69 de la ley 1111 de 2006, modificado por el Art. 58 de la Ley 1430 de 2010. Contra la presente liquidación 
oficial procede el recurso de reconsideración de conformidad con lo previsto en Art. 492-1 del Estatulo lributano Municipal y lo establecido en la resolución No. 00005 del 14 de Enero de 2013. 

COPIA PARA EL BANCO 

Vr. Vigencia(s) Anterior(es) Vr. Última Vigencia Vr. Base Dscto Pague Hasta 
PAGO TOTAL CON 

DESCUENTO 

$ 0,00 	$ 178.400,00 	$ 153.800,00 $ 18500,00 	31/03/2017 $ 159.900,0 0E1 

Vr. Dscto. 
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Efectivo : 

DEPARTAMENTO DEL HUILA 	 1 O C:6 
SECRETARIA DE HACIENDA 	4  ./ REC#10 OFICIAL No. 	 
TESORERIA.  GENERAL DEL DEPARTAMENTO 

----- 

Recibido de  FUNBAC ION DEL ALTO MAGDALENA 	
C C o Nit.  SO019324=9 ,  Ciudad y fecha  NE IVA JUNIO= 17. 94  

NUMERAL DESCRIPCION VALOR  

01 VALOR DE LA 
., 

3a de 

VENTA DE FELIX GUZMÁN ARIAS A ; FUNDACION LE: 

110r 12. 500.000. oo e scrt . 2296 del 16--V___I--94 
12 5.000.00 
12.500. oo 	,--- 

lieivár sr-----------  

114,14CONA 111, einif*IT9f,  "Iii ' 	'1.1111'' .1. "rirMI 7":1-4-11.1;41140  
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-as -, 	, 	Tk.t,....s, 	ASO! 
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' 	* 	 ...... 

	

---------«r"----- 	. 	
t 

MY P~t 

~11.1111101 

.. 	_. 	. _ , .. o • , ... 	--._, 	.  

	

eIRV. P 	.Y1 	. 	 . -Nellysiise- .5 

	

WeGi 8.:.  ' 	' 	' 	• : 

7   	• 4,  I '• 	1.' a :V•140;_lt4.  i i A IC . 	wits• 	ti..511.4 1:.:1 2IY :a  -'. 1111111.442t=pt fl t 1 u.,  4it' g&k. 4A4K10"Nat - 	. .. 	- 	--.._,. __.. 	_____ .. .---..........v..14751%, A
Estam pilla s 	1 	. 500.00 	

mina 
2  137. 500.00 

SON:  C.: LENTO TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS h-cte 

Cheque No. 	2412227 	Banco 	popular e 	17 

RECIBIDO REVISOR 



A
 
2
 
/
L
I
E
  
l 'I

r  

yO 

O 
C» 

J
 2
1
'
1
0
0 •
0
0
 



= -- •  = 	— — 	— la 	= 	za, 

(riEIV4 HUILA .11's, 	r)(10 • /., v 	•$ v..,  

• 

r-dominio y posesión que ti.r.. y 1.jar..:.?:szbre -ri 
• - 

bien inmueble:: Un predio •ral, denc.minado 

ubicado en la.  Vereda San Antonio, Municipio 

• 
Departam,-nto del Huila, de anroximeAdamnts 15 rictareas. 

A  " 1"1  idtntificado bajo el folio•de 

200-0099346 de la oficina kispire4~6-Sureeihow 
	 --intommaJOI 	 

r'eah1ieos 	de Neiv¿x, 	junto curi 	lzt casl 6, 

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO Ptátu~ USUARIO 
AUTOUIZAUO POR FICSOLUCION 3301 IX1111~30/0 

4 141111  '4'11  --1 ,› 	NUMERO I OS 	 = DOSCITOS NOV.:ZiTA Y SEIS 

2.296 N 

) 	1  

O I 

:.•1 	. 
\ h ti 	¡ 4 	;,*.tila, R,..pUblica de Colombia, a 
* '', 'I • - 	O 	 -. 	 los 

1 1E-í citdad de Neiva. Departamento 

laéciseis ( 16 ) días del mera de jmin 

4e mil novecientn:-, noventa y cuatrn 

°sane 	lIot ario Tey.,tero 	dcl 

	  - 1 

-11,1  

9'V4  . Z.Ct ate 111i 

et-c-alo (Ir `viva, 

FEL:Z.V...MMAN 	mAyur-cie ech 	vecina de l  

va .11,1de e..17.kado 	 caSa(lo, nociedad conyugal vigente - 

con la tuldula de ciud.-qania r+rc 1.611.142- cl. 

Luis 	Nejva, "sin libreLa 	 pa" ser InctyLr 

clucueTtA 	zií-,u,„ quien ora 	 se 	 - 

VEWYEDOR por una parte, ynritNA CASTRO SANDINO, ffié.yUI7 09 

.,-edad,--- n.,r7r1na-  de- heiva, identificada con la csIdyla de 

tiudadar..í.a nItmeru 5.1.636.512 exr:edida en DogotL", obrando 
• 

su cali:1,-,1 de reresentante 	 FUNDAQION 1.Y-1 fi'D 

MAGDALENA, entidad estatal pi;ra los - solds efectos del 

presente acta, con pel-soner,-  idlidicz- No. 0169 del 24 -t.. 

marzo de 1.993 expedida por 1.. Onhrhacit.11-del Huila, quien 

en adelante se' designará- come EL COMPUADOR,. pné 1A otra 

p;-.rte, y .manifestaron que-han ..,7.11.21-,rado 	p~piltP.~ratn 

dr compraventa contenida en,lelisjuiente'cl-t)usulas: 	= 

PRIMERA.-  OBJETO.-  1A_ VENDEDOR tran!kfir¿› a titulo dr. venta 

real y efsctiva en favor del COMPRADOR el pleno derecho d• 



r:et-bsti-ulda 	en 	.béNhareque 	y 	zinc, 	pisos 	en 	cemento, ' ,cti, 	----) 

	

._ 	. 

• co.:ina 	de 	bahareque y.palmi.cha, 	enraah,.da de 	ba!-tareque 	y 

•••.i.n-c-., 	enram,,da 	de -madera y 	zinc 	paró 	la 	elaoorac:ión 	de 	1 

ca-7é; 	determinado 	por: 	los.,..3.,7uie•ntes 	linderas:  	- 
.1 	

. 

-"Pártiendo :_rol 	mojan de piedra ilituado.ál 	pie del muro 	del 
. . 

r.,u,..r.tc, 	en 	construccien 	en 	1;.t 	margen 	.:-.quir.!---cl¿. 	de 	la 	1  

duebrada 	t'in 	orljanz.-is, 	,ésta 	arriba 	en 	direccitx) 	su,-  • 	y 

'1 i mi t'ando 	con predios de M.o ..i lde Suaroz y Nél ida 	Vda. 	de 

r<amif-ez. 	por 	la, paree oriental 	hasta un 	cachimbo 	.sit.w.du 

u.roóS i0' metros. 	arriba Gle la boca de la quebrada 	del 	León 

en 	'''. 	de 	urganos: de esta•en 	kínea 	recta 	en 	dirección 

• 

hasta 	un 	al4:o"., que 	se ,d.J.ident.al 	y• 	por • el 	lado sur, Ilu 

1_,•nr...i,)rstra 	arriba. • .del 'paso riel 	camino que 	conducy-:- 	9c 	San 

_ 	. 	._ 	.... 	______..  
---!.7r1 , - -.;;" la-  3vr-rgiál iá.  ; - 2n -e71 	....anilm- 	que 	bala 	de 	la 	:--'celestina; 

... 	 I 
• l..-1,-: 	ari-ita por el 	MISMO 	ladu y direccitii y 	cr..aindando 	en 

• —4---- 

....: 	. .,,,i'l ; 1::-..i I 	,s . 	,. 	l.,..' 1C 	4:4,, 	1.i.I.L.'4-1't 	.lionr.a...:•.: 	hasta 

,.,n 	caciil•nbz.-) 	1- wey 	se 	.-.ricuentrál‘-,n 	la 	cabec-A,-,ra 	de 	7.',..,..ihn 	y 	'.--)1 

..-tyle 	9ca 	....tn 	- -,o:. -do 	..,,kii. 	tpus¿:ando•• 1.a" chamba 	en 	I 'i,.-....-a. 	'rk-.ct i.• .. 	- 	. 	. 

	

.. 	. 	. ..—......_. 	: 	- 	 I 
• t'7:ii .«. 	C;i 	l -.L.I. 	C:.:c2....1.91ta':, 	y 	en 	di.r.eccitr, 'norte 	tva,ital 	donde 

•I t- -- 	• *---)ca 	un 	4.43n.3(31•••!rand" 	eh 	ta 	quebr¿Adé4 	del 	avz-....on. 	ceba,-,. ) 
• 

'dr., 	tamjno 	i,t.:(:., 	cond;:,.2 	d.-. 	1...14n 	1...t.t.i.-; 	a 	la 	Libe2rtat..1.:, 	lin-I  dan4:.. 

...:an 	;•1 	nli_£.olo 	L:onzale:-, 	.zic.a 	,..-,. 	, 	lnebrada. del 	aveji-.1,I 	aba.j.3 

,,.....4.-- 
.._,.:n 	. ki:..c.-J. ,:c.it_11 	ortInt,..1 	hi.ist- 	..r. 	cz..chimbo 	.-.ito.at'41-1 en. , 	F I 
. 	_ . 	 ......_____ 

•:.Y.•!.• .. 	• 	.quo • 	conduce 	de 	';_".,..in 	1....4.1.,,, 	á- 	la 	Argeli--.; 	de 	z.a...0. 	-en. 

1----- 	- 	 1---1----- 
..;.ii - t:•L4.2.bn 	norte 	linee. 	r.:-.1t.te. 	hJ‘.t-,t1 	un 	moiOn 	de 	pienr- aique 	se 

____._,......_ i  
..-?ni...t.i -,n s:1-'.z 	:71? -1 	1,1. 	e.,1c0...k :. gl.a 	del 	-ceo..:.- 	de 	esta 	casa 	11E" 	la 	finca. • 

-,-- 
.... ,,lindaniio • 	cc 7; 	prr:dibl, 	del 	slii,1.74U 	ij.lieCQU 	Gc-nza-u 

	

l.: 	en 	todAw  il 
t 	. 	• MI, . yPi 

• ---51 	• .i.4.4 	e,:t.?.rysi:.-41-..; 	d¿ 	ac;ui 	con 	directihn 	orient....11.en ..,4440 	trjelt...1, 
'' 

• 
:--1,-,,,y; 	, 	.7 1 	p_Irr:-_o •11,2 	pz,rtida, 	por 	su 	lado 	noutt--__.y 	krinols- 	ci• t,,c.1#1 te 

..._______:....__; 
-,, -t-:•,...:, 	de 	;....1.cl- 	Cit-3n1:,-.10z. 	e 	1-til-Ikrio

,
n 	A14.1-..n.A . 	lite1011  	-!. 	'-- 	', ...., 

4 L IY".:T•41""¿ki,":,I;Vis._. 	Nt.;;;i ,,_:: • 11:3-d,-.n.uii-.004.>-0Cu 	= 	lOge--14. '' ---- 
.. 

.............. 

Ti  ).'-'' : .J,G1... AFOo ... 	1_.i 	fj..4-,C"..4 	'111 	rEfe:- ._".nizia 	ti ent, 	derectu-. 	en 	una 



e.5te ccIntriAto. í 

ACEPTAC1ON.- En el-.1e 	t¿ído XIMENA CASTRO SAUD/NO, 

aLepta w4ta.escitur.191N c....9~cencialms+nte la 

Lz.ntenida a 	fa-:._Y 	r es- tar a su satiz.íaccili101110  

11  
, 	

14_11- 
ttP.CTn At !I LA MiNUTA 	 ' 

paz,. 	7rot..1-01i,-c.iy71 
1 

.e ob:loa al saneamiento do I..., misma ;?fl los ijét'iQS 

4 	- 

ley, e igualmente se obligan a pagar cualesquiera 

deut.14,,, que, Por lo5, conceptos anotados, se hubierz,n L.ausado 

hasta esta fecha, pero no queda obligado al 'papo. del 

impuesto preáaal ni tasas. cc:ntribuciories, valuriones 

'!U411 st7 careen con posterioridada la fecha indleAda.-:-- 

    

= 	 = 	 = = = = = 

  

  

QUINTE.- -- Declara EL VENDr-*.DOR que el inmueble que enajena 

mediarte este instrumento, 	adquirió en su estado civil 

¿Ictual *per compr.a que de Ól hizo a RAFAEL DUSSAN M., 
• 

mediz.;te Escrl.itura Pública No. 1.334 de fecha veinticuatro 

(24) de - octubre de 1.957 de'la Notarla *,S;egunda del Circulo 
-------'----- 

Neiva, la cual fue regis!-rada en le OfiCina de Registro 

'de :ifri-mentcps ?áulico-1 de Neiva al folio de Ilatrieul.ik 

inmobiliaria No. 200-0099346. - 	 - 	 
.• 

1.... 	
• 

WST05.-- 1.Os Casto:. 	 dk 	rIJoistro q. 
• 

1--- 
Cd5i,:le 	 nre.,:ente escritur.a ser-;:n' p.c-qador- por -EI 

- 	 VENDECEW. hará entrega .-cal 	mc 

d,L inalueble r. l compw,pm, junto con todo t-, sus 
____ 	 .,  

37! 1.- -., ; ,nt- v--1- bré----. enc,  legal~te lc. corru4pOndlr- , r_____  . 	
• 

si!-i reb:grva ni limita-zitin 	-:..una y en el estado en Cuc,  

.encus,tr,.., dHntro de 	,a-  ocho días siguientrs a :-, 	-.1i," dr 

COMPF:DOR. 
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- 	1.= 

3.1. 	= 	= 	• = = 

.... 	..r 
4,  

5'... 
1
0  

R - 

,r. 
••........---r.*.ok• 

410 	• 
IIP:13114: 	• 
........-....-- 

dommentos: -,, ,= = = = = = = = = = = = = 

..-, 
. 	El 	.certificado de pat.-. 	y 	salvo 	!con. el 

Tesoro MunicipGl del predio inscrito en 

el catastro vigente bajo el nUmero = 	= 
---: 

00-01-0008-0~0 	= 	= 	= 	= 	= 9  . : W II  1 d:)  13°' Secretaría' 	jr' Y-1,  Lendal 
_ 	- 	 - 

Enaicipa! ' de 	1le-3.-:21 	. 	= 	= 	ge 	= 	el 	13 	= 	= 	cfr-* 	alero r 	ri 	= 

d" 	1994 = 	COL'= 	1 	y i  9"" 	c Oil 	31 .. = 	"Diciembre 	de 	94  in 	a = 
_..L___. 

í

--1 

en el 	cu.-t! 	Cznst.:, 	que 	el 	retr.riciailimu72bil? 	c.!stá 	avalu.,...nc. 	.?r, 

- la sun_ ciI  e 	a 84. 	000 oo 1 	. • 	• = 	= • 	a 	= 	a 	le 	a. 	Ic 
	

= 	MI 	al 	lis 	as 

, 	= 	. 	-,- 	» 	= 	Ir. 	= 	, 	1..., 	. 	. 	.-7...•:, 	» 	_ 	= 	= 	I-. 	- 	t. 	, 	. 	i., 	, 	-. 	. 	- 
• i.  . 	. 

Hersoncri.: 	_'.urld...ca E;:pedida pnr 	I.:1 	DIVIeAON DE 	INTEG!‹Arar.",i 
4 	• 

GUMMI-141<LP. -Y 	ASISTENCIA MUNILlidAt.. 	DEL 	DEPARTAMENi... 	idu.... 

HUILA 	es.*.ODE!-:NACION 	DEL 	HULLIV!: 	,..- 	- i,- . 4F-- 	.------ 	,.. 	... 	:- 	,..-- -:.: - -...2 ... 	. 	 - 	- 

1 	..,-. 	. 	..--; 	,... 	. 	. 	,-.7. 	.-:-. 	= 	MI 	3C : = 	s.: 	• .• 	:::: 	, 	= 	, 	= 	= 	.... 	= 	:.7. 	= 	Z., 	...: 	.1, 	r..7 

.... 

Y 	fot.-lenp:_a 	(s1 	aucenti-...d4 	k,-, 	de 	la 	(%) 	cédula 	r.... 

de 	ciudadanía 	del 	Cla) .(los) 	compareciente 	(s).:,  = 

... . 	 ...... 	= 	= 	= 	..-- 

. 	- 	- 	-- 	--. 	- 	- 	-- 	--.-.- 	-- 	-- 	-.-. 	,..= 	.7..• 	.....-. 	U. 	3.. 	= . 

r-  • 
= 	= 	= 	= 	ú.- 	- - 	- 	•— 	.- 	- --:- .  

LEIDO w_ite instrum=nto a• los otrrgantes y advertidos 11,- 	ci,Lt 

la 	formalidad del registro debo surtirse en la 	Oficina 	de 

Registre.. 	.respectiva, 	antes 	de 	nbvqnta 	dial, 	lo . 	. 

aprobaron 	y 	el suscrito Notario .lo autoriza con su 	-iirffla 

en la hojas de papel notarial húmeros: 2~1.5,20144 Y 	̂0247 = - 

=e 	ar 	a 	= 	••1 	• sc 	stur 	IC 	313 	= 	II . = 	CI 	IC 	in 	= 	la 	= 	= 	a= 	a 	:,-- 	u. 	a 
• ' 	 . _______— 	 - . • ' Derechos 	S 	34., 000. oo 	a 	a 	Ile 	= 	la 	211 	cc 	CE 	= al 	= 	S 	I• 	3. 	y.; 

Decreto 172 de '1.992. 	= = = = =.=.= = = =..- .,-. =• = = . 	= 	= = 

Los 	otorgantes 	imprimen 	la •h,.4alla.-dactilar 	del 	sfl:ica 
.1 	s• 	0. 	,••...... 	• 	• 	• 

derecho. 	- - - -------------- 
L» prirePrite conol farompla 

• . 	
- 	- 	- - - 	- 	- 	' 'ilkitHitifflaqueuvo ala 	0. 	11 r 1. 

is 
etii, 

ESTE PAPEL NO TK: NE COSTO PARA EL US114(%) 
AUTORIZADO POR RESOLUC-ION 3301 DE JUNIO 30193 ettirrél" 
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En la ciudad de Neiva, Deprtamento del 

Huila, República de Colombia; a 
los 

• ( 16 ) días del mes de JI.,21/0 

dr. *-.;_J 	veciente,s noventa 'y cu¿•tr(77' 

7 7 1' 	fril‘ JUAN OSMIO flr2!DEZ, notario Tercera 
k 

Círtnaol 
• . 

Coulpar$,-7rur, FELIX GUZMAN ARIAS,*  wyor de edad,' veciritr de 
-- 	

•• 4  

t.411.va,2.t.-‘ rvtadc civil ,, casado,. sociedred conyugal vigelí.:: 	- 

con la cédula ac 	 nftmern 1.611.142 de 

G:In Neiva, sin libreta milita: por ser maycr de 

cinctler;,1,7: 	i50) allos, quien ea odf-lantr se' denomina•-, 

1 • 	 • 

1 — 
1 	VENDEDOR par una par 	, te 	-y XIMENA CASTRI3 SANDINO,. mayor -cie . 	.. 

„..-, 
edad, 	vecina 	de 	Neiva,

,
7, 	- identificada 	con 	-la 	cédula 	-def- 

ciudadania.nú.fiero 51.636.512 expas.dida en áogotá, obrando 	en__ 

,-- 
su 	calidiad 	ce 	rehif.a~tanIe leyal da 	la .FUWIJAL:104JUDZO 

MAGDALENA, 	entidad 	etatal 	para 	los 	solos • efecto 	del - 

prosentf 	...:-tc-,-- crin personería- 	jurtdiccl-ittb. .~9-tic-1--i-i- 	,.? 

marzo de 1.993. expedida por la Gqbernaciumr del Huila, 	qu..z-rt . 	$ 	- 

en 	adh,l,Rnte 	*se designará comp EL COMPU1410R,•  'por 	la 	otr‹.4 

parte, y manifestaron .que Pian =41ebrado el presente cohtrato 

de compraventa"-Contenida en,la 	illtaientps cláus.ui¿I: 	= =- 
. 

.s. 

PRIMER14.- OBJETO.- EL VENDEDOR transfiere a titulo de 	.venta 

real 	y efectiva en favo1.  del COMPRADOR ell•Oleno derecho 	de 

dominio 	y 	posesión que tiene y ejerce scibre 	el 	siottient:e 

bien 	inmueble: 	Un 	'predio 	rural, 	denominado 	Villa 	Luz, 
-.. 

ubicado 	en 	la 	Vereda San 	PJitonio, 	Mumicipio 	de 	Neiv¿,, 

Departementp 	-del 	Huila, 	de .7...prnximadaMer.te 	15 	hgr.t.:us, 

identificado bajo el 	folio de matricul¿, inmobiliaria 	ndmeill  

200-0099346 	de 	la 	oficina 	de 	regís- tris 	de 	l 4-vJtrume.r, n::, 

Públicos 	de 	Neiva, 	Junto 	con 	la 	casa 	de 	habitm  

ESTE PAPEL NO T4ENE COSTO PARA FI. ~ARIO 
• AUTORIZADO POR RESOLUCION 3301 DF JUNIO 30/93.10UPE.RNOTARIAD 
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r' 4.  
. * 

construida 	en 	bahareque- y-zinc, pisos 	en 	cemento, 	Lo-1 
... 

cocina 	de 	babareque y palmicha, enramada, de 	bahareque 	y 

zinc, 	.enramada 	d. 	madera y 	zinc para 	la 	elabn-acidn 	d., ' 

caló; determinarle por los slauientes linderos: 	--- - .-- - 	-: 

"Partiendo del me]tn de piedra situado al pie del muro. 	del 

puente 	en 	Construccien 	en 	la .  margen 	izquie r do 	de 	la 

quebrada 	de .organos, 	2s ta 	arriba 	en. direcci& 	sur 	y 

limitandc 	con predios de Matilde.  Suare: y Nélida 	Vda. 	de 

2amirez..dor la parte orienf41 hasta un. 	cachimbo 	situado 

unds 10 metros, arriba de la boca dé le quebrada 	del 	Lebn 

en 	:la 	de 	‹prganos; de esta en linea 	recta 	en 	dirección 

i_

occidental 	y 	por 	el 	lado sur. hasta 	un 	guamo 	aue 	se 

..cuetra 	arriba .del paso del 	camino que conduce 	de 	San 

1 - 1..11•_ -á-1áArgelia,--e6 el 	z'anjb) d.de baja de 	“-t 	,,:inai 

ete 	arriba por el mismo lado y !ireccibn y colindando 	e 

_,.: 	,:.1.1 	ex i.,asicn 	crJn 	predio 	'de ElSecer Gonzalt-/, 	',thasta 
,1 

1 	cachimboque se ..,-acurntra eri 	la_cabecet-a de zarlibin y -al 

pic,  de un vdd.ao;' Ce aqUi buscando la . chamba en linea 	rect 

por- 	el 	lado occiduatal 	, en di,reccibi norte 	hat-. 'tdond 
L 

d. -;emboca uit'¿anjeke grande en 	l.i quebrada .del -ave e.n-- abai,  
1 

r--  d1 camino 	que cqu .,  duce de San luis a la Librtad. 	lindaee , 

cc, e! mIsmo Con-zale_., 	ppr es:a quebrada del avejón, V abajo 
_ 	 . 

_Gr. di- receita. or,lientel 	be4:ta un'cachiimbo situ.7,de : en 
1 . 

ccilino 'que 	cunduc 	de *Z-Nra Luis e• la Argolla; 	di 	aeuS 	er 

-7— 
direccUJn norte 	line' 	.. 1:t...a 	hdqta els mojón de 	pie-it - 	,,i ,a set  

a 	' 
.encuenl.ra en 	la.-asqe.w7 • 	diel 	solar cie esta 	casa de 	1. 	firica.ii 

• ! 

colind.7.ndo 	cr.,r, 	predved''del 	mismo Ellecer Conzalez 	r 	tpdá 

su e>rtensibl; de aquí 	,:,n dirección oriental en lin 	1 recta 

ha...ita el 	punto de part_ .Ia. 	por su 	lado norte y 	linc:, ado coro 

solares de -David Gonr?, 'z e HilArijbn Aldana". 	=. = .=' : = l' = .  1 
CATASTRAL 	. OD-U1-W03-0043-000 = = 

•••••••• 

PI-MAG1:Ar0.- I 	finea .  .1 referencia tiene drrecho • 
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• dsde 	el•tomo de ásta, 	en 	la 	quebrad‹:: 

SEGUNDA.- 	No .obstante 	la cabida y 	linderos 	a.c0bano% 	de 

	

exprusal
í
-:- 	esta 	prometa 	de compraventa 	se 	verifiL;a 	como 

. 	I 
cuerpo cierto y 4-,si 	lo enlienden 	las partes contratantes. 	.= 

id 

......._ 
TERCERA.1 	Cl 	precio o valor del inmueble materia 	de 	este 

. 	. 
contrato, 	es la suma de DOCE MII_LUNES GUIN1rNTOS MIL 	1--3.E--_-_-5 

($12.50.0UD,oui 	M/CTE, 
•,-...--....,-__.,4-...:.---... 

suma que el COMPRADOR pagará así: 

a. La 4-m,  de SEIS MILLUNES:DOSWGNTOS.  CINCUENTA  MIL 	r'ESOS 
I 	. 	 .•.. 

($6.25(1.000,00) 	a 	la fecna'de 	la :firma de_r_esta. 	esp-r:ikura - 
. 

suma 	que- 	EL VENDEDOR' deCl.a.ra tener rec•ibida de 	manos 	del . 	_  

COMPRAPOP., 	entera e4atisfi,ce•ión. 	 - - - - - - - 	= 

b. El 	saldo 	c sea.la suma 	de 	SEIS 	MILLONES 	DOSCIENTOS 
-.. 	 . 

CINCUENTA MIL PESOS 156.250.00°,0o). el día de la ent,-egá del 

bien•inálueble objeto de este contrato. = = .= = = =.= = == =. 

. 	 . 

CUARTA.- LIBER1AD Y SANEAMIENTO:. EL VENDEDOR 	garantiza. que 

el inmueble objeto de este contrato de compraventa es de 	su . 	• 	• 	,  

• exclusi./a propiedad y lo ha poseído hasta la fecha én.  yorma 

regular, 	pacifica y pública; que a' la fecha de la firma 	de 

esta 	escritura 	está 	libre 	de 	embargos, 	demandas, 

servidur.br,..;, usufructo, 	halitacibn, 	patrimonio de 	familia, 

condiciones resolutorias, desmenbraciones y 	limitaciac.0 	del 

dominio 	en 	general. EL VENDEDOR entrega. el bien 	a 	paz 	y 

salvo 	por 	concepto de- 	impuestos, 	'tasas, 	contribuciones, 

valorijaciones, 	conexión 	de 	redes 	de 	acueducto, 

alca;:ltarillado y'energía eléctrica, 	hasta esta fecha. .En t 

virtud 	el VENDEDOR responde de la efectividad de la 	vér ' 

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO 
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se obliga al saneamiento de la- misma en los casos previstos 

• en 	la 	ley, e igualmente se obligan a 	pagar 	cualor..quiera 
.•- 	• 
deudas que, por los conceptos anotados, se hubieren causado 

hasta 	esta 	fecha, 	pero no queda 	obligado.  al . 	paga 	del 

ámpuesto 	pr~al ni_ tasas, 	contribuciones, 	valorizaciones 

que se causen .con posterioridada la fecha indicada. 	= -- = ----, 

= 	= - - - - - - 
,.... 
QUINTA.- 	Declara EL VENDED(); que. el inmueble 	que 	enajena 

mediante. 	este instrumento, 	lo adquirib en su estado 	civil 

actual 	'por 	compra 	que de él hizo. a. 	RAFAEL 	DUSSAN 	M.. 

mediante Escritura Pública No. 	1.334 de fecha 	veinti.:uatro 

(24) de octubre de 1.957 do la Notaria Ségund& del 	Ci.rculc. 

Ude hleiva, 	la cual fue registrada en laOficinadeFit?nistro 

de 	instrumentos 	PaLli.cos de Niva al - folia 	de 	matricula 

in<ócbiliaria No. 200-009934/2. 	 .' 	- - - 

= 	- -- 	-- - - -  - - - -- - -, - = e• = t.: = = = -=,. = ...- = .= 
-.--- 

SEXTA.- 	GASTOS.- Los gastos notariales y de 	registro 	quc 
N......_. . 	 ,x 

.ocastuni1-1, 	la 	prente -- erscritdra 	serán 	pagadoS' 	por 	EL • ..... 	.._ 
_L..._ 	 

cmFb.:0-',D,iR. 	. 	. 	._. 	.. 	- 	- 	-- 	- 	-- 	- 	- 	__ 	- 	__. 	_ 	_ 	_ 	_ 	__ 	.._ 	._. . 	k 

4 	. 

SEFTIUA.- ENTRE!A: E. VENDFDOR hará entrega ..-eal y material 
1 

, 	 
de.1 	Ihm

r
ueble 	al 	COMPRADOR, junto 	con 	ttddt 'sui?:-..uSas, 

. 	 . 	 4. 
cost:zrobres 	y serviduaLre-, que I :jalmente.le 	correronden, 

sin 	rieserva ni 	limitacid, alguna y en el osLad.o en :-199 	se 

en 	.,rit -la, 	dentro de 	los et:::., dis siguientes a 	la 	firma de 

Hste 	ron tr'a  to . 	:::. = = = = , 	e. =, e. ,..1 :., = -= = 	= = = = 	= = = 	= 

--1--- 
ACEPTACION.- En este estada XIMENA CASTRO SANDINO, dijo que • ' 

.acepta ásta escritura y nunecuenciamente 1w venta en elia 

contenida a su favor por estar a su satisf.,,ccion, = 	= 	, 
1-7------; 
- 	- 	= 	- 	 = 	ra 	= 	= 	,-.. 	.7 	= 	.,. 	: 	.- 	= 

I 	

. 

- = = = = = .---(14P.STA AQUI :A MINUTA MESENTADA) 	.,--..= = = 	= 
. 

	

:-..;;:- 	.9.3,b1 	1.-•«•:, r = 	..t.. 	i r ti' i J l-li I i::..! ,..i.tin 	los 	siguientes 
1 	
c-

_ 



• 

• 

,... 

n4. 	 .4 (.. 
,,-.r 

tv 

/ 

' 	q.7 

. 
__________ 

• Hoja No-. 	3. 	- - 	 _ 	=. = 

0 	botumentos: - 	  
tr•  

	- 

t$ 	El 	certificado de -paz y salgo 	*,cort •  ei 

AMIlID  SIS  
Tesoro Municipal del- predio insck-ito en 

el -catautrb vigente bajo el nUme1;-a . 	. 

00-01-0008...03e,..000 	. 	,„ 	= 	= 	=.1'45edid° por  Secretaría 	de ii¿•cien - 

I 	il 
MUniCiPakt ide 	lfeiva 	.. 	. 	... 	: 	.. 	01 	13 	. 	u 	d'. 	gi1er0 as 	u 	. 

-......- 
de 	19,4 .. . 	, 	cc-so. vigencia al 	31 u - 	deDicie,bre 	.f-i 	" ' 1994 = = 

	

en el7t-71 	ctunsta que .el referido inmteble está avaluZ.do 	cci .. 	. 	• 	.,  
- 	, 	- I- 	__ 

la suma  Je 1 840.000.00 -  .1 	.. 	.2 	= 	.. 	. 	. : 	... 	. 	. 	. 	. 	. _-_ 
S: 	7--- 	..r.' ": = 	= 	= 	= 	. 	. 	= • . 	= 	= 	:, 	,- 	r: 	= 	7,- 	= 	= 	= 	= 	= 	= 	zr. 	= 	.= 	= 

- 	. 	. 	. 
4 	; 	

.... 	—.— 	-. 	— 	• 

Personlrla jurídica El:pedida por 	la DIVISIuN.DE 	IWTErkACT .  
1 	 _ 

COMUNITAtklA 	Y 	ASISTENCIA MUNICFH4L, DEL 	DEPARIAIENTO. 	D1L , 	--- . . 
HUILA 	CISUDERNACIUN 	DEL 	HUILA). ..-.•=frz 	,-1'-= 	z..- -=:= 	:7-..._=. 4:',:..r-«: 

.._ 	. 	---,.... 

Y 	totocbpla 	(s) 	autent•-clida 	(S). 	rio 	la 	(.) 	¿Odula(,.)  

do 	ciudani,n5:á 	del 	(la) *(los) 	compareciente 	(s.) .- - - - - 	- 
-. 	 . 	.. 

n 	, 
, 	... 

._._ 

a — 	  
, 	 . 

lEIDO este instrumento a los otorgantes y advertidos de• 	qur 

la 	formalidad, del registro debe surtirse en la 	Oficina 

Registro 	respectiva, 	. 	antes 	de 	.noventa 	dias,. 	ln 

aprobaron 	y 	el suscrito Notario lo autoriza con su 	firma 

en la hojas de papel notarial ndmerds : 20245,20246 	Y 	"Ó247 . a 

ime 	u 	u 	a 	= • n 	ms 	se 	= 	= 	m • 	. 	= 	= 	. 	= 	= 

Derechos: 	$ 	344,000.00  	is 	as 	si a• 	= 	= 	= 	u 	= 

Decreto 172 de 1..992. 	- - - - - - 	 ._ 	= , 

Los 	otorgantes 	imprimen 	la :,Lella 	dactilar 	del 	Ind.i.ce 

derecho. 	. = = , = = = = - 	 - . 	-- - - 

_ _ _ •_ 	. 

. 	, .:.- 	,.., 	r 7 	= 	= 	 = 	= 	= 	:-: 	.4... 	= 	- 	= 	 a< 
• ,§ 

ESTE PAPEL NO TIL NE COSTO PARA FI USVARIO 
AUTORIZADO POF1 RESOLUCION 3301 DE JUNIO 30/03 SUPERNOTARIADO 

• 

—.7 



. 	'1 

JUAU d3ORIO 

1' 

Retención $ 125.000.00  2ccibo A  4498 	= - 	xL 	 

rt-d ni u,  
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República de Colombia 

C011ERNACION 1WI. 'HUILA 

.División de Integración Comunitaria 
Y 

Asistencia illndicipal 

. 	 Cer.WITA;11.A. Y ASIST:l.CLA. 
1*.i/TIC1-1).'LL D1 D.:2;11121'AIZITO 

C 	d 	T 11.-  11 • : 

3169 tlo1 24' do 	do 1993, la Gobernaci6;1 
dcl 	 dcl Iiuil.. Cencedi6 l'orzonería Jurídica 'a la onide.d. • . 

1s1.121):XIC17 	it.LTO 121G.11".1,11-rA, • con :Iodo on-i;oiva,---(11).------ 

;,1w;c:z una crdidc..13. 	ánimo de lucro, con Percorlería. Jurídica y Sztatutol..-: 
vi. 	. 	- 

• .41; 	o. 59P. del 17-  de 11.1XVIO de 19f3, 	-.:.-nec.-.oció a la 
• rs,c:.( 	 :19,PIO -como. .arIEZTOIth 2.T21:1-7157,(4`.. 	2.,:.i`0.z5zralfrid.T., 

(1., la el. Lidr.d. • 	. 

0.1 prinor (1). 	,del iticubrc dc 1993. 

tdietelte A i COTIOS .1.10 'aft 

1. 

r 	
a- 	1.03. 

(2 •14%14d V.11 	
la 1.1  

Mg tir "" 
...  Je:..c. ./iV i..-.1. ... * II, te: • 1•ZZC i 61 tivi.'-wilMairj..-1 y 	- 	. ... ,...••• 	if,. 

i..ci:;',:cici.:. Lit licipz...1. e:4.. 	 Amo ceerale,  len' '1 * 

...." 4: 

1 I 

- r 

• C.  



NOTARIA TES CERA DE NE
NA  leste documento ea t 	

bel 
fr 	.e  

de la escritura pública 
 techyí c c 

y" hojea  y,  se and& heY 1 6 JUN 19911  
7-c,Tylocccrl L4-/ 4-/v 

esa destino i 

4/ Notarle 

grfrirc///2 	.200 — 991 3 51 



ubicado en l.-t.  Vereda San Antonio, Mtenicipio 

Doparhae~tn del Huila, c? aproximi.dam.~te "t) 

TAIZCnr"431/  
identificado bajo el folio•de 

200-0099346 de la oficina Itei  

. 	• 
PCtblicos de Neiva. junto con la ea 6 

ESTE PAPEL NO TiFrir COSTO tamitt ti-wAnio 
AUToruznuo POR nESOLUC ION 3ncntwi.riek7fflii:ío.,Inwrit 

(iElvft MALA 	 n F  r 

!,",•„ / 41'' ,..‹' .....---„, .,.. 	NUMERO 1.03 MIL DOSCIZIITOS 110VaiTA Y SEIS 1 1 -,-, 	.,,,,, 

' / .1  , 	j.r 	 \ 	( 2.2% ) 	••• CM 	  

''', 
	 '  

l'

.,'

1-'  

\ . 1; 1.. . 	
., 	

) 9 
-.1. 	

la citr:nd de NViVA. Departartw:ito u. 1 
0 	.- v..;"1 

\ 	, +.1,.;.. ..::. 	í 	.'!':.i.ila. Rf.lptItblica de t:olombia. .1 
.0 	 los ..`,... j : 

4.:-N, 	 ' 

1 	

-  

.ill6ciseis 	( 16 ) días del mes .de Julio, 
• ''' 	̀,/ I4i",:. 

dr? Mil novociénto; noventa y riJt.i- r,  

• ;.? 	 osoR:c 	 notail.0 Tercero 

Circulo. dr 2civa, 
• 

z,‘ 	FELIN!.: SUZMAN AnIAS,..m•Ryor •cle edad, vecino de 1  
-- • 

	

I: •..va.0., d1,-, 4---i.tado c.;..,td, , cagado, 	sociedad • conyugal Vig(211.0 ... .i. 
a 	--7-1 

1- 

- iHn l..1.4.', .:.GI.J111 . 	::on la :1ula de eáud, 	i 	rt dan a 	i.,J.c.co 1.611.142. d..:z 

_ 
1.-t"-.1,2•1.)FIDOR por una parte, 	y': X Irit.NA CASTF.O SANDINO, a•«-.•yur 

• • ' • 

:•1 	"7-9Gr rt .1-  dr. M'e va, f .1..cácia 	con 	la 	cédu A 

c)u~ar..Za 111,mero b!.616.512 e:1».•.,d1da 	DuijotL, obrando • • - 	.•- • 	. 

su 1.-a~ -de representante Ir - 1 de 	FUNDACPONr».PrO 

. 'MAGDALENA, ¿_--ntidad estatal t'ara los solps efectos del 

pr-c-,.sente acto, ron pel-soner 	idirr No. 0169 del 24 
_ 	 - - 	- 

marzo  de 1.993 expedida por la floh,-,rhacit•t-del Huila. Quien 

n adelante Se designará- como 17.1_ 	 ? . por lA  otra 

parte, y .mai 1ps taran que 	..¡?1:21-4-ado 111 	 at.c. 

de comoi aventa contenida en • H.guients.-.s' cláusulas: 	= 

= 	2.11 	 = 	 , 	=• 	• rrr • = r: = 	es. 

PRIMERA.- OBJETO.- EL VENDEDOR tram,firi a titulo c1r vontz,  

real y efectiva en favor del COMPRADOR el pleno derecho dr 

dominio y posesión que 	y ej tkr :•-lobre •-- 

bien inmueble: Un predio ~al, denciminado Villa Luz, 

( 

1,,,w1 Luis 	Ne5vo, sin 	 per 	ser m.tyLr 

ar.r..s, quien en •-d• lanti, 	se 	deiturairsai 	i. - 
.__• • 



t--- ; 	rio 	, 1.• 	 •_‘,..! ej 	 ¿1 1 -e 1. i 	t 	 1 

=1 111 	.r10 GOD 2 1 	. 	; • Arlebra,i. 	 • 	4 . 	0!) 

. 	 . 
r 	 Ot 1. 	I ..1 	he 	 r  

_ 

%.‘ 	 , 	1 	 11 (3 U 1.-12 	1.11.•!.• 	1 	1 ” 	; 	.1, 	la 	 ,; 	,..• 	•.‹..v_t 
_ 	. 

r 	 -.e un tren` )C-r1 (II. 

• - 	e 
I 	1 -1, 	I 	1 del 	'.7.‘) 	dn. t 	1. . 

__. 
.••• 	• 11:.nlio • re 	 1.1 1 i.(*t_ 	

__ 	
.: 	Ind:;,h 

____ __ ___. :. __ • 

• .: 1.:. :nr.i.;.'n ; ,1.' ac;:11 ron dirocc..i.bn or e., 1, 1..:x 1 . nr1 sji.111:15z.i' 	-,1 I. i.i. • 
. 	' 	• 	.  	<1 1.1.,•`• ' 	)..... 	.„,,,, -, 

- 	É,it<--- ' 	 ,,, 
•- -: 	1 0 -  , 	rili-c›:o .4.1 2 c...:.; --::id.-.1. 	litil- 	1-.0 	1 .R1-11t1 1:101. E' .

4
Y 	Li,fzi>1 o K.r%:,.. r... Vr', 
.. • .10,  -', .- 4,-' 	 *41 

t_.',c_...__ _ 1\ 
N.k• 	C.Ir :;.•',' id Bilre".:.-11.‘1,: Z.? Hi 1 ...r inri Al t.: .::-1.,e' 

bi
'' 	' 

t
eti e 	' 	._. 

i "v .' :, ':'' •• .- • ' -;-; ::.!... .9.1.:,; 1; ...J : 12---; , -,,.. • )(7.-..::").1.;-ea., 	-1A1t1-_,

1-

14 	-, 	- 11 

- 11 ‘14)-1  -1111  '' 

_. 
... 

• ., .: ii'...tti: 9 . -- 	1....11 ;..1-,c .1 	,,..n 	rurf r.r- i7-- r1.-: .... r.... 	t 	:.- ti:. 	. ic.: re. ill:c. 	¡mi 	t u t 3 

.1 	, 

r:,  , . ,1.i-uida 	en . bali -,t r -ine 	y7. inc, pi •-=/1'.: 	en 	c..--,“-dc-re 1-. r:., • ‹. e, , —1 

de 	békhare qui:. 	 cnr•vr,.•11.-_k 	b.41-1•••,; -1.2que 

f!'c 	Inraavtria de -,-1era 	 para I A 91 aborac tón 

cs11; ce--!terminado p:Jr: los ..s“-:u ion tes 1 indkirus :„.- .-, = = = :-., 

."1"-:'F'r 4.. ir.,nr!ri :In 1 ntni Ir; de! piiedr.  A i..ituacln.  al pie.? Jc,  I inurc.) 	del 

• 
r.4.1.7. te en 	,-znnstrucc 	en 	1.7e 	 de 	1 

inugi•brada tire ordac.31, arrilia (me dire,:ritil :su,-  y 

• 

- 	• — - • 
crin pred 	.1P 11.7 	'cíe Suarez y !MI 	Vda . 	Cites 

i 	. 	l a, pz.er 	rer 	t-,:e 1 hilsta lu, 	cAct-tio:50 	7. 1 1.1_1. 

ro'.;„ ar- 	el 	la hoces de 1.3 *4 ti P121-citirl 	lik) 1L_.C_'ese  

	

r.11? ort.ganon z 	 en klnea recta 17n di rece 

eice.- identll 	y' per 	-?1 	lado ,3t.er, ha ta 1.111 C'1 ”*U ;quo 

1 •rhts,sp r-ti 1 camino que? 

z 
I. 

	

i 	ar - ,-  ! <; por el sli s..'".11r:LI 1i1.7,.) y dirt:..ccitTi y CO,: indaticlr.e 	che • . 
, 

. ....,.n._:1.-.... 	,... e.., 	,:,- 	,- : •••••e_re 	b, yi- er... 1. 	.:; 	li,•• 
_.- .....:____ ._._... _ 

, 	•• 	• 'un 	47 a .:: I 1 .:...tsz.-.. 	(11.: F! •.:',W 	. 	. ,.1 ; :11 t. r - ..?.  •e,n •la r..é.1 lie!.71 • 1"...1 C.19 	1.: • ,. ..j fin 	y 	' . 1 

1-..   -1.. la! •1c4 un r'17,1•-rf.; :ir 	..,1: e i• 	01.r.7.i ..n'In • la-  e. 11.:..it W1 ^n 	Y. 5  ...-'.4 	'e- .:t.1 

I. 	

L______ 

	

..:; ' 	c.:11 	1 7:1:i. . ().Jci.,.:;2. 11..», y en rliree. 	D 

	

.c il-r1 'or II? 	̀:-.,:.•-, tiel 	don .l. 
_ __. .. 	• • ..._ ._ .____. — _ _. .2_ • _. _._ _ _. . •-•- __ 	___ 	 s. 	,...... I— 

e .. : • - 	. ' ' 9 ..:-.1 un 	-- ,11-1., 1311 .'1 -N1 ed,  • c.v. 	1a qur.....14-.._ed¿I de-?: 	•¿1•.•:: - e e, y . 	: 111 <-4 ' > 

, . 	. 
, .9;-• 1151 	n ge.te ()•7lil de 1,1 	f.' a I 	t 



.1 

.........,,.„ 
• V#  • ,..•'. 1-  • - 	-. 

. 	• 	; 	 ..<0 ;,,• --..• ..".. 	oo,.... .1 .... . 
" 	"1>  ; /j 

/ 	4 .. : 	, 	r .: 	' '.›, 	\  
—•‹ 

1.1 	• ' .:.# 

	

....%;••..-. 	j 9 - 1\  
• •:,.._ .,,,,id 	,* ' \ : • 

W 	̀................. •••/.. 4 '.. 
• p. 	' • Y 

:'' P1 EU ..O.  ..,' 
..---- 

• o' — 	*."..111."—••  ••• • 	- • 

VA UWLA No 9 fi 9 4 (U) 

alja No. 2. 

17—• = 

. - • r cera 	pile l.e 	1 a J 

dede 01 •tnmo dr .és-..ta, en la.'quebrad: 
.• 

de  (.4- fjanos : 

= = ir» 	= = 

acequi.-A y agua 

• 

S9ONDA.- No 	ohstau 	la•cahida y 	...:inderos 	acabadn*r 	d71 
1 

.71...1,,,, 	.--:ata 	prcxr,:-.-,,1 	de 	compr.wei 	:¿.: 	‹:.e 	veri,fica • 	4.ume* 
ct 

' 

?rpd 	tivrin 	y 	así 	1(•• entien.dTr. 	1..,s 	par-..k.-lí 	contrat.?!.tte. 	l 
1 .......... 	- 

1 	 . 	 . 
4 	• 

TERCERA - 	El 	preciu r' valor de) 	inmueble materia 	dc 	:-:tc. 	a 
-i  .4 

• c.  ii.ra te' , 	* es 	la 	sum,i 	:!r? 	tiOCE. 	mil :AMES 1.1./INIEN1OS 	MIL 	i';-. 14 	.: 

I ? 	Ek• . ::91' .t.:/ 	M/r.i I . 	goma qui,. 	qi 	CCMPRI-WOR 	pagar n . ari:. 

	

.,. 	_  
- 

.. 	-• ,i7.. 	de 	5;.115 	:..:LI_Iir:Lity 	1,•'_h‘ ..1._N1111.3 	C1141.7.14ENTPt 	:11'.... 	I•1• '-34.r; 
  

' 1 25u . 0:::0 ,00 ) 	a 	la fecha.dw 	lai  firma de 	esta 	ey,..critura 1.  
smma 	gile_ 471, VEMDEDtlit de..-.1ara_.. trwirT fec i•bida 	de 	rnarii-b:. 	dr, I.  

• . 	. 	, .../ 
Cd1r.:<:.9CIP 	a 	•?otera - sal.1.-95f,,Acción. 	= 	=.= 	••,, 	-,-- 	,--2 	= 	,--, 	•:- 	- 

O' 
bli El . .saido 	u sea 	la Suma.. de 	1:;EIS 	MILLONES 	Qt..s,CIENTOS 

:.41 
. crNCuri:IA 	i.:4:.. 	rEF.OS 	(t.,-.250.004:4,ou).“ 	día 	d... 	la 	1,ntr.9-3 	o....".. 

. 	. 	• ---..................... 
bien inmueble objeto de ente coo:_rato. 	--= = = = = = = = = 

- = 	. 	. 	... 	. 	. 	. 	,... 	. 	. 	. 	= 	. 	..- 	. .. . 	.• 	. . 	. 	= . 	. 1-., 	. 	;,. 	‹. 	. 

CUARTA.- L1PER1AD y SMNEAMIEN1O: rl.. VENDEDOR 	glrantiz.4; 	ciqe 

el-inmueble objeto de este contrato de compraventa os de 	su 

exclusiva propiedad,y 	Yo ha poi do barsta la fecha Mi 	foral; 

regular. 	pacífica y 	pública; 	ci*J.,:. 	z 	la.fecba de 	la 	fira; 	de 

esta 	escritura 	'.eslt.á 	libre 	de 	embargos, 	demc.ndas, 

servj.dumbres, usufructo, 	habitacitri, patrimonio de 	familia, 

condiciones resolutorias, desmenbraciooes y limitacidoes del 

dominio 	en. 	generaj. EL VENDEDOR entrega el bien 	a 	pa:: 	y 

salvo 	'por 	concepto (12 	impuestos, 	tasas, 	contrihuc *nes 
treTARIATRIter." • 	 * 

valorizaciones, 	• 'conexión 	. 	de 	redes 	de 	ljeJLtxt . U c. tO , 
Gli Ort'lltikft ti) ret tot 	•• t.„....,1 	• .. -. 

<Id"   :Alcantarillado y energía eléctrica. 	lohumillttlitkit~ ,kk 	ara . :-  
., 	. • .....__:___Stivr4 	. 	giN 	ell ..... 	• 

	

„ 	, 	, virtud 	'el 	VENDEDOR re*.iponde de 	la 	efrvid Le* 	•. ,,..,, 	f. 
• ___YlltalmáL 	-  

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUA111513 
AUTOOI7ADO POR RESOLUCION 3301 DE JUNIO 30/03 SUPE nNo 
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PROPIETARIO 
# AVALUO/ 
PERITAZGO 

NOMBRE / DIRECCION 

Lote de Terreno El Líbano, vereda 
I cha•inero, Munici io de Neiva. María Nur Valderrama 

 

_o 

 

SE Neiva 	 23/11/17 04:23:47 1 

No. Radicado SAC: 	2017PQR18304 	Folios 1 	Anca» a 

Destino. 	INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA / ASDRUAL 

Contenido 	Entrega de avaluos, contrae) de consultor 

ARO. RAFAEL BOBADILLAMOREMOHANNAMUNOZ 	Fecha Vencinhenlo 15/12/2017 

Universidad Nacional de Colombia - 	Avalúos — Diseño — Construcción R.N.A. 03010227 Miembro LONJA 

Neiva, noviembre 22 de 2017 

Doctor 
ALFREDO VARGAS ORTIZ 
Secretario de Educación Municipal 
MUNICIPIO DE NEIVA 
Ciudad 

Ref.: Entrega de avalúos, Contrato de Consultoría No.989 de 2017. 

Dando cumplimiento al contrato en referencia, atentamente me permito hacer entrega de los 
siguientes avalúos y/o Peritajes en original para el trámite respectivo: 

Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO 
Valuador Lonja Inmobiliaria 
CONSULTOR ALCALDÍA DE NEIVA 

Tachi. 

Cra 8A No. 30-03 Telfax. 862 4073 Neiva - Cel. 310 6291116 	E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com  



VIA DE ACCESO Y TERRENO AVALUADO 

A VALUO COMERCIAL RURAL 

LOTE DE TERRENO 

EL LIBANO 
VEREDA CHAPINERO 

NEIVA - HUILA 
Propietario: MARTA NUR VALDERRAMA 

Autaregulador NozercE tla Ava..xicres 

RAFAEL BOBADILLA MORENO 
LONJA • RAA ANA 12115901 Arquitecto Universidad Nacional de Colombia Categoria Máster Avalúos RNA 03010227 

SOLICITADO POR: Secretario de educación municipal 

Neiva, noviembre de 2.017 

Valuador profesional — Experiencia avalúos con GOBERNACION - ALCALDIAS — EPN - FNA - CISA — BANCOS- CAVIPETROL — IGAC- 
ICT - INURBE - RAMA JUDICIAL — EMPRESA PRIVADA y PARTICULARES. 
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RAFAEL BOBADILLA MORENO 
LONJA - RAA ANA 12118901 Arquitecto Universidad Nacional de Colombia Categoría Master Avalúos RNA 03010227 

1. INFORMACIÓN BÁSICA, GENERAL 

1.1 SOLICITANTE: Solicitud de la Secretaria de educación del Municipio de Neiva. 

1.2. FECHA DE SOLICITUD: noviembre de 2.017. 

1.3 TIPO DE INMUEBLE: Lote de Terreno rural. 

1.4 TIPO DE A VALUO: Comercial Rural. 

1.5 DEPARTAMENTO: Huila. 

1.6 MUNICIPIO: Neiva. 

1.7.1 SECTOR: Área rural vereda Chapinero. 

1.8 NOMBRE DEL PREDIO: El Líbano. 

1.9 DESTINACIÓN ACTUAL: Potrero. 

1.10 FECHA DE VISITA: noviembre de 2.017. 

2. INFORMACIÓN CATASTRAL 

Cédula Catastral No. Sin información. 

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 

- Solicitud de avalúo, certificado de tradición. 

- Escritura pública, Titulo de Adjudicación del Incora, Res. No.1964 del 28 sept. /89. 

4. TITULACIÓN E INFORMACIÓN JURÍDICA 

4.1 PROPIETARIO: María Nur Valderrama. 

4.2.1 TITULO DE ADQUISICIÓN: Res. No.1964 del 28 sept /89 del Incora 

4.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 200 77794. 

OBSERVACIONES: La anterior información no constituye estudio jurídico. 

K8A No. 30 — 03 Tel. 8624073 Neiva - Cel. 310 6291116, 	E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com  
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RAFAEL BOBADILLA MORENO 

LONJA • RAA ANA 12115901 Arquitecto Universidad Nacional de Colombia Categorla Master Avalúos RNA 03010227 

5. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL SECTOR 

5.1 DELIMITACIÓN DEL SECTOR: El sector donde se encuentra el predio a avaluar 
corresponde a la vereda Chapinero. 

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector donde se encuentra ubicado el inmueble 
objeto del presente estudio valuatorio, esta conformado por cerros con minifundios 
en potreros. Los inmuebles del sector se caracterizan por tener actividad agropecuaria 
y vegetación nativa. 

5.3. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: La principal vía de acceso al 
sector, es la Carretera que viene de la ciudad de Neiva pasando por Palermo, San 
Luis hasta llegar a la vereda Chapinero, vía en recebo afirmado en mal estado de 
conservación. 

5.4 VALORIZACIÓN: Este sector tiene una valorización moderada, debido al poco 
desarrollo y a los antecedentes negativos de orden público de toda la zona en general. 

6. REGLAMENTACIÓN MUNICIPAL 

El sector es rural, catalogado de actividad agrícola y pecuaria. 

7. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

7.1. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL TERRENO 

7.1.1 UBICACION: Corresponde a un predio enmarcado dentro de la vereda Chapinero, del 
Mpio de Neiva. Para llegar desde la ciudad de Neiva, se toma la carretera 
pavimentada hasta Palermo y luego por carretera destapada pasando por el centro 
poblado San Luis por vía interveredal hasta llegar a la Institución Educativa El Líbano 
de la vereda Chapinero por vía en mal estado de conservación, se llega al inmueble 
objeto del presente avalúo. El medio de transporte que normalmente se utiliza son los 
buses mixtos, camionetas con poca frecuencia en las rutas y en vehículos 
automotores particulares. 

7.1.2 ÁREAS: Según el certificado de tradición del predio en mayor extensión 53 Has 8.500 
M2, de los cuale el propietario ofrece en venta 1036 m2. 

Nota: Esta última área, es considerada para la elaboración del avalúo, se recomienda 
levantamiento topográfico para la negociación del predio. 

3 
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RAFAEL BOBADILLA MORENO 
LONJA RAA ANA 12115901 Arquitecto Universidad Nacional de Colombia Categoría Master Avalúos RNA 03010227 

7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES: Según levantamiento topográfico recomendado. 

7.1.4 TOPOGRAFÍA Y RELIEVE: El sitio donde se encuentra el predio a avaluar 
corresponde a topografía plana. 

7.1.5 VIAS, CLASIFICACIÓN Y ESTADO: La única vía de acceso al inmueble es 
carreteable en mal estado 

7.1.6 SERVICIOS PUBLICOS: No existen, en el predio. 

8. MÉTODO DE AVALÚO 

Para la determinación del valor del terreno utilizó el método de mercado, mediante la 
investigación directa e indirecta. 

Para la investigación directa, se efectuó una consulta con peritos y profesionales, 
conocedores del mercado inmobiliario dándoles a conocer la ubicación del predio, sus 
condiciones físicas, la reglamentación de uso, sus limitaciones, la utilización, esto con el 
fin de obtener una información ajustada a la realidad. 

En cuanto a la comercialización de inmuebles de este tipo en el sector, NO se conoció de 
ventas o transacciones recientes. 

9. ANÁLISIS DE ANTECEDENTES 

No se encontraron avalúos recientes practicados por el IGAC, ni por alguna agremiación 
o por otros valuadores particulares. 

10. CONSIDERACIONES GENERALES 

Para la determinación del valor del predio, se tuvieron en cuenta las siguientes 
consideraciones: 

♦ Para determinar el avalúo se consideró el método de Mercado mediante investigación 
directa para terreno, con personas conocedoras del mercado inmobiliario en la región. 

♦ De igual manera para terreno se efectuó una investigación de ofertas de predios en el 
sector y se analizaron antecedentes en otros sectores. 

♦ Se consideraron entre otros factores ubicación (contiguo a la Institución educativa), 
entorno, vías de acceso, topografía, características generales. 
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RAFAEL BOBADILLA MORENO 
LONJA • RAA ANA 12115901 	Arquitecto Universidad Nacional de Colombia Categoría Master Avalúos RNA 03010227 

11. INVESTIGACION ECONOMICA 

11.1 INVESTIGACION DIRECTA: Se presenta el resultado de la investigación efectuada, 
orientada a que cada uno de los consultados conocieran las diferentes variables tanto 
físicas como reglamentarias, uso y entorno, para la obtención de una información 
objetiva. 

Investigado Terreno $ / m2 

Arq. Clotario Romero 	— Perito 8.100,00 

Ing. Josué Quesada Leal 	— Perito 
8.000,00 

7.900,00 Arq. Jairo Hernán Quintero -Perito 

Ing. Tiberio Castillo Erazo - Perito 7.900,00 

Ing. Álvaro Hernán Romero - Perito 8.000,00 

PROMEDIO 7.980, 00 

Desviación Estándar 83,66 

Coeficiente de Correlación < 7,5% 0.0104 = 1.04% 

12. VALOR ADOPTADO 

Debido a que no encontramos ventas ni transacciones de predios recientes en el 
sector; por consiguiente asumimos como valor del suelo el que arrojo la investigación 
directa. De acuerdo con los análisis efectuados y de conformidad con el desarrollo de 
las metodologías utilizadas, se determina adoptar el siguiente valor: 

Terreno 	$ 8.000, oo / M2  
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RAFAEL BOBADILLA MORENO 
LONJA - RAA ANA 12115901 Arquitecto Universidad Nacional de Colombia Categoría Máster Avalúos RNA 03010227 

13. 	RESULTADO DEL AVALUO 

VALOR UNITARIO VALOR TOTAL 
ITEM AREA $/ m2 

TERRENO 1.030 m2 8.000, 00 8.240.000, 00 

TOTAL $ 8.240.000,op 

SON: OCHO MILLONES DOCIENTOS CUARENTA MIL PESOS M/cte. 

Neiva, Noviembre 21 de 2017. 

VALUADOR PONENTE, 

Arq. RAFAEL BOBADILLA MORENO 
R.N.A. No. 030- 10227 S. 1. C. 
RAA 12115901 ANA 
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RAFAEL BOBADILLA MORENO 
LONJA - RAA ANA 12115901 	Arquitecto Universidad Nacional de Colombia Categoría Master Avalúos RNA 03010227 

REGISTRO FOTOGRAFICO 

ASPECTO GENERAL DE LA VIA DE ACCESO Y DEL PREDIO 

VER TOPOGRAFIA PLANA Y ENTORNO DEL LOTE 

K8A No. 30 — 03 Tel. 8624073 Neiva - Cel. 310 6291116, 	E-MAIL rafabobadilla_60@hotmail.com  
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La ,•alidez de este documento podrá \,erifcarse en la pava www•SlvDolondeln0.9N•coicell'eadoi 

s 	 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIVA 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 1711041219.4934063_ 	 Nro Matrícula: 200-77794 

FOLIO CERRADO_ 
Pagina 1 

Impreso el 8 de Noviembre de 2017 a las 08:15:39 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL 200 NEIVA DEPTO HUILA MUNICIPIO: NEIVA VEREDA NEIVA 

FECHA APERTURA: 0208 1990 RADICACIÓN: 1990 6562 CON RESOLUCION DE 28 09 1989 

CODIGO CATASTRAL COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

ESTADO DEL FOLIO: CERRADO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

TERRENO BALDIO CUYA EXTENSION HA SIDO CALCULADA APROXIMADAMENTE EN CINCUENTA Y TRES HECTAREAS OCHO MIL QUINIENTOS 

METROS CUADRADOS ( 53 Has 8 500 M2.), DESCRITO Y ALIKDERADO COMO CONSTA EN LA RESOLUCION NUMERO 1964 DE 28 DE SEPTIEMBRE 

DE 1.989 DEL INCORA NEIVA 

COMPLENIENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: RURAL 

1) EL LIBANO. (VEREDA CHAPINERO) 

	

....... 	 . 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integración y otros) 
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-08 1990 Radicación. 

Doc. RESOLUCION 1964 DEL 28 09-1989 INCORA DE NEIVA 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 170 ADJUDICACION BALDIOS 

VALOR ACTO: SO 

    

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto) 

DE INSTITUTO COLOMBIANO) DE LA REFORMA AGRARIA INCORA 

A: VALDERRAMA MARIA NUR <7 
	

X 
a • 	 ./0 • •••• •—•• 	 y ...y:y • • • 

ANOTACION: Nro 002 Fecha 15 04 2009 Radicación: 2009-200-6-5431 

Doc: ESCRITURA 2300 DEL 04 12-2008 NOTARIA CUARTA DE NEIVA 	 VALOR ACTO: SO 

ESPECIFICACION OTRO 0915 DESENGLOBE SE CIERRA EN LA ANOTACION 2 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de donivio ,rcompieto) 

A: VALDERRAMA MARIA NUR 	 CC# 26563169 X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2* 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

2 -> 200383 

2 -> 200384 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 



La validez oe este documento podrá verificarse en la página www.snrbolondepago.gov.cofcelificado/ 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 1711041. 2198934011_ _ 	 Nro Matrícula: 200-77794 

FOLIO.CERRADQ, 
Pagina 2 

Impreso el 8 de Noviembre de 2017 a las 08:15:39 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

• * • 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2017-200-1-113963 	FECHA: 08-11-2017 

EXPEDIDO EN. BOGOTA 

FOLIO CERRADO 

—f• 
4... 	••• 	.... • .... - 

El Registrador. JAIRO CUSTODIO SANCHEZ SOLER 

SW8 , 	' OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIVA 

CERTIFICADO DE TRADICION 
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Aprobado 01/2016 SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL 

Versión: 3 M03.01.F05 CARTAS U OFICIOS 
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SEM 3 8 4 

'0 8 NOV 2017 
Señores 
SECRETARIA DE EDUCACION MUNICIPAL 
Att.: RICARDO AMEZQUITA 
Líder Administrativo y Financiero 
Ciudad 

Asunto: 	AUTORIZACION AVALUO PARA COMPRA DE LOTE I.E. CHAPINERO SEDE LIBANO 
PARA SU AMPLIACION FISICA 

Cordial Saludo, 

Por medio de la presente me permito adjuntar la documentación necesaria para que se efectué el respectivo 
avaluo del predio con Matricula No. 200-77794 ubicado en la vereda el LIBANO 

Documentos adjuntos: 

• Certificado de tradición matricula inmobiliaria 
• Copia cedula propietaria 
• Copia escrituras 
• Carta de ofrecimiento por parte del propietario 

Agradezco de antemano la atención prestada. 

RTIZ 
Educac M icipal 

Pro 	 Ing. Asdrual Cardoso Otalora 
Asesor Proyecto Infraestructura Educativa 

SECRETARIA DE EDUCACIÓN - NIT.  891 180.009-1 
Carrera 5a. No 9-74 Alcaldía de Neiva Segundo piso - PBX: (057) (8)721415 

educacion@alcaldianeiva.gov.co  - www.alcaldianeiva.gov.co  

La versión vigente y controlada de este documento solo podrá ser consultada a través del link SIG www alcaldianeiva gov co La copia o impresión diferente a la publicada, será 
considerada romo documento nn controlado v su uso indebido no es resnonsahildad de la Alrald,a roa Neiva 



Neiva 07 de Noviembre de 2017 

Señores 
SECRETARÍA DE EDUCACION 

Att.: Alfredo Vargas Ortiz Secretario 
Edificio Alcaldía Piso 2 

Ciudad 

Cordial saludo. 

Yo, MARIA NUR VALDERRAMA, Identificada con cédula de ciudadanía No. 

26.563.169 expedida en San Agustín (H); quiero poner a consideración de la 

secretaria de educación municipal de Neiva. Lo siguiente: 

Atendiendo a la necesidad que tiene la Institución Educativa chapinero, en la 

ampliación del predio donde se encuentra ubicada la escuela de la vereda el 

Líbano. Ofrezco la venta de un lote a continuación de la institución educativa 

chapinero sede el Líbano, el cual consta de 1036 metros cuadrados y tiene un 

valor de ocho millones de pesos ($8.000.000), además solicitud se realice el 

desenglobe del predio. 

Que según la misma comunidad es apropiada para la ampliación del mismo, 

además cuenta con resolución No.1964 del 28 de septiembre de 1989 del 

instituto colombiano de reforma agraria INCORA. 

Cordialmente, 

Trt n/( y (' 
-MARIA NUR VALDERRAMA 	 7  
Propietaria dl Predio 

CeI.:314 35319 16 
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rt2s. No 1964 28-09-89 

REPUBLICA DE COLOMBIA 

CLASE DE ACTUACION  TITULO ADJUDICACION 

INTERESADOS 	 
MARIA NUR VALDERRAMA 

LIBANO 
NOMBRE DEL 

MUNiCiP10_ 

DEPARTAMENTO 

INTENDENCIA 

COMISARIA 

  

1.1EVIA 

iruILA 

CORREGIMIENTO 

  

      

      

      

RADICADO 

LIBRO 	 TOMO 	 FOLIO 

BOGOTA, 

Furnia 2.21 



RESOLUCION NUMERO 
( 

8 S t 19E19. 
EL .GERE/r1E DE LA REGIONAL HUILA 'DEL 

INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA, 
en uso de sus facultades legales y estatutarias y, 

qua le , confiere lia resolución '4700/89 de' Gerencia Ceneral 
• CON .SIDERANDO:' 

Ole se ha dado el trámite legal .correspondiente, a la solicitud de adjudicación "de terrenos baldíos presentada 

MAREA NUR VALDERRA/ 
pia la expedición del título.d 	ominio, 

y se han acreditado los requisitos y condiciones 

• 
RTICUL0.1¿.- • 

RESUELVE: 
•ft  • 	 • , 

Adjudicar definitivamente a MARIA NUR VALDERRAUA 

entificado (s) con la (s) cédula (s) No. (s) ,. 26,563#169 . 
• San Agustín 	.., .; , , . 	el terreno baldío denominado 'EL LIBANO 

birslclo en el, paraje CHAPINERO, Inspección Cliapinero, Apio. Neiva t  tWartamento 1141.1a. 
u, extensión ha sido calculada aproximadamente en 	CINCUENTA Y TRES (53) - - - - 

, hectáreas. _ 	 •OCIIQ.1•MIL • QUINIENTOS.• . (8 500) 
	  Metros cuadrados Individualizao poros,  l 

	
siguientes linderos :, 

PUNTO DE ,PARTIDA1-  Se torix, como . tal el punto No.11 donde concurren las colindanclas 
de MANUEL .4NDIAPE;. ZANJA 'Y EL ;INTERESADO. ' 

001-114P4.. 	 ixietrns 	 ANDRAlE punto 11 al; 10; en 187 inetrds con VICTORIANO 1TROCI-D 
• 

punto 10 al 8; en 1179 metros ccri RAMIRO BKIBOSA punto 8 al 32; ORIEMÉ, en 693 untroS con MARIA NUR VALDERiZAMA. 
(lItTER1'...SADA) punto 32 al delta 20; SUR, en 723 metros con 1441URDICIO IIUEJE delta 20 al plinto' 21; ocemarrE, 
en 1163 :xxicroá cxin' LIBIA. l'ER41,•.( ZANJA , AL MEDIO 	mnr. punto 	12; en 223 untros con MANV144  4141.1019E, 
7.A JA AL }CM PUNTO' 12 .a141.1 y :charra, 	• 	• • ,• • '• !;:' • . 	, 	• 
Resolución de Junta Directiva del INCORA iiu.197 de 191.15 articulo lo. inciso 4o. "DGI; 
copias del. correspondiente croquis• serán proporcionadas al adjudicatario en. forma 
gratuita por el INCORA, croquis' que servirá' para e$t ablecer detalladamente los linderos 
del fundo. Uno de ellos estarf deftit;na519 a complementar la respectiva Resoluci6n de 

adjudicac1,6n y deberá contene:é4a.imismIz' 'anotación de Registro de la Resoluci6n y el 
otro podrá ser protqco,lizado en la Notaria que escoja el adjudicatario". . 	•  

• 
Las demás especificaciones técnicas están contenidas en el plano registrado en el INCORA con el No. 411-410-

706-11 que se•declara incorporado a la presente resolución. 

ARTICULO 2o.-' 

	

	 La adjudicación 	QUEDA 	amparada por la presunción de derecho estable- 
cida en el Artículo Sexto de la, Ley 97 de 1946, por cuanto se demostró que el adjudi-

catario viene explotando el predio desde hace VEINTICINCOños: 

ARTICULO 3o.- • 	' El beneficiario' de la Presente adjudicación. queda obligado :a observarlas disposicio 
• nes' sobre conservación de los recursos naturales'renovables, protección de bosques 

nativos, vegetación protectora y reservas forestales. Su incumplimiento constituye causal de caducidad de la adjudi- 
cación o reversión, del baldío adjudicado al dominio de la Nación. 	

, 
 

• . 	 . 
ARTICULO 4o.- 	 La adjudicación que se hace con esta providencia no incluye los bienes de uso 

• • co, como fuentes de agua, bosques, fauna, etc., sin embargo, para su conserváci n'y 
aprovechamiento, el adjudicatario se obliga a cumplir las normas señaladas en el Decreto 2811 de .1974 y' las d 1.ks 
normas que lo complementen o modifiquen. 	• 

ARTICULO 50.- 

	

	 El predio objeto de adjudicación queda sujeto a las servidumbres pasivas para la 
construcción de vías, acueductos, canales de riego o drenaje, necesarios para la ade-

cuada explotación de los fundos adyacentes. 

ARTICULO 6p., 	. , EI, adjudicatario se abstendrá, de realizar actos o contratos que 'impliquen tradición, •\ 
.glavámen'es- 	imitaciones del dominio sobre el predio objeto de la presente adju- 

dicación, sin previa autorización escrita del INCORA. 

Dentro de los Cinco- (5) :años siguientes a la adjudicación, él inmueble solo,podrá ser gravado con hipoteca, a favor 
de entidades fipáncier4§ como garantía de créditos de fomento agropecuario. 

DE 19 

Vorinti 2 - 24 /L') 



NOTIFIQUESE, REGISTRESE Y CUMPLASE. 
Dada en No iva, a loa 

( 
// 

a 
1,1 ; 	 rIVC1,1 1'OLANI 

Pc7,ionnl 

2 8 SET. 1989 

• ARTICULO 70.- 

ción anterior. 

El adjudicatario de tierras baldías que las hubiere enajenado no podrá obtener ur 
nueva titulación ¿int« 	transcurridos quince (15) años, desde la fecha de la .adjudic. 

ARTICULO 0o.- 	 La presente adjudicación queda sujeta a las disposiciones incorporadas al rógime 
legal de baldíos, así como a todas las normas de orden legal que establezcan derr 

chos y excepciones a favor de la Nación y obligaciones a cargo del adjudicatario de tierras baldías. Igualmente queda 
a salvo los derechos adquiridos por terceros poseedores conforme a las leyes vigentes. 

ARTICULO 9o.- 	 El adjudicatario de - áreas mayores de cincuenta (50) hectáreas deberá mantener come 
mínimo el 20% del área adjudicada en cobertura forestal, según io establece el Ai 

tículo 50. del Decreto 1449 de 1977. 

ARTICULO loo.- 	 De conformidad con el Artículo 50. del Decreto 1415 de 1940, los terrenos baldíos ubi 
cados en las costas nacionales y zonas limítrofes con países vecinos solo se podrá, 

adjudicar a colombianos de nacimiento y no los podrán traspasar a extranjeros a ningún título.. 

AnricuLo 110.- 	 Los terrenos que por la presente providencia se adjudican no incluyen las zonas de 
carreteras nacionales de 30, 24 y 20'metros de ancho, a que se refiere el Artículo 10o. 

de! Decreto 2770 de 1953 o las normas posteriores que lo modifiquen, que corresponde en su orden a las vías cla• 
sificadas por el Ministerio de Obras Públicas como de la., 2a. y 3a. categoría. 

ARTICULO 120.- 	 Contra esta providencia procede por la vía gubernativa el recurso de reposi,  i den. 
tro de los cinco (5) días siguientes contados a partir de la notificación petoonal o 

desde la destilación del edicto, según el caso. • 

Igualmente podrá intentarse la revocatoria directa, la cual podrá cumplirse en cualquier tiempo e inclusive en relación 
con actos en firme o aun cuando se haya acudido a los tribunales contencioso-administrativos,. siempre que en este 
último caso no se haya dictado auto admisorio de la demanda. 

ARTICULO 13o.- 	 Son nulas las adjudicaciones de tierras baldías que se hagan con violación de las 
normas de la Ley 135 de 1961, modificada por la Ley 30 de 1988. Las acciones conten-

cioso administrativas de nulidad y restablecimiento del derecho, solo proceden dentro de los dos (2) años siguientes 
a su ejecutoria o desde su publicación en el Diario Oficial, según el caso, inciso 6o. del Artículo 136 d-el Código Con-
tencioso Administrativo. 

ARTICULO 14o.- 	 Envíese el original de esta resolución al Registrador. de Instrumentos Públicos y Priva- 
dos del Circuito respectivo, previa publicación de su extrato en el Diario Oficial, si a ello 

hubiere lugar, para que de acuerdo con el Artículo 77 del Código Fiscal, una vez registrada sea devuelta al Instituto, 
para los efectos del Artículo 63 del mismo código. 

NOTIFICACIONES 

1,1115 IVAll .1 	 ee-11/45 
S(Icretarlo 

Expediente No, 19130:1 

1 2 JUN 1990 
En la fecha notifiqué personalmente la presente providen-
cia al señor Agente del Ministerio Públ'co-.--7 

En la fecha notifiqué personalmente la presente providen. 
cia al (los) interesado (s). 

. _.,,---- • 
..!---,-1-- _ . .. 	. 	 . 
Aejr.Inte Minilterio Pút.)i 

'711  Dató de Registro 

s'<••''' 	• 

Quien (es) enterado (s) firma (n) manifestando :. 
Secretario 

El (los) notifiCado (s) • 	  • 	  
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS 
DE NEIVA 

CERTIFICADO DE TRADICIÓN 
MATRÍCULA INMOBILIARIA 

.r 

• ‘.3;:, rt  
DE NY)TARIAN) 
tflÉGUITRO  

Página: 1 

Nro Matrícula: 200-100861 

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES 

Impreso el 17 de Mayo de 2007 a las 03:17:05 pm 

No tiene validez sin la firma del registrador en la última página 

CIRCULO REGISTRAL: 200 NEIVA 	DEPTO: HUILA 	MUNICIPIO: NEIVA 	VEREDA: CHAPINERO 

FECHA APERTURA.  24/2/1977 	RADICACIÓN: CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE 10/2/1977 

COD CATASTRAL: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 	 COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

DESCRIPCIÓN: CABIDA Y LINDEROS: \. 

LOTE, DE APROXIMADAMENTE 50 HECTAREAS, DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: "PUNTO DE PARTIDA. SE  TOMO 

COMO TAL EL PUNTO NUMERO 17, EN DONDE CONCURREN LAS COLINDANCIAS DE CESAR CULMA ZANJA, JORGE ELIECER, Y 

EDGAR CULMA, DAGOBERTO CULMA, Y EL INTERESADO. COLINDA ASI: NORTE, EN 498.00 METROS, CON DAGOBERTO CULMA, 

ZANJA AL MEDIO, PUNTOS NUMERO 17; AL 18;"NOROESTE, EN 418.00 METROS, CON DAGOBERTO CULMA, PUNTOS NUMEROS 18. 

AL 15; NORESTE, EN 260.00 METROS, CON DAGOBERTO CULMA, PUNTOS NUMERO 15, AL 16; NORTE, EN 186.00 METROS, CON 

EVELINA CULMA, PUNTOS NUMEROS 16, AL 14; NORESTE, EN 145.00 METROS, CON LUIS AMADOR PEREZ, ZANJA AL MEDIO, 

PUNTOS NUMEROS 14, AL 13; SURESTE, EN 1.165 MÉTROS, CON LUIS AMADOR PEREZ, PUNTOS NUMEROS 13, AL 3: SUROESTE, 

EN 82.00 METROS, CON CESAR CULMA, PUNTOS NUMÉROS 3, AL 2, EN 533100 METROS, CON CESAR CULMA, ZANJA AL MEDIO, 

PUNTOS NUMEROS A AL 1 (SIC); NOROESTE, EN 277.00 METROS, CON JORGE ELIECER, Y EDGAR CULMA, ZANJA AL MEDIO, 

PUNTOS NUMERO 1, AL 17; Y CIERRA.".- 

COMPLEMENTACIÓN: 

MATRÍCULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) \ 	(En caso de Integración y otros) 

ANOTACIÓN: Nro: 001 	Fecha 18/7/1974 	Radicación 

DOC: RESOLUCION 353 	DEL: 20/5/1974 	INCORA DE BOGOTA 	VALOR ACTO: S O 

ESPECIFICACION: 	MODO DE ADQUISICION : 170 ADJUDICACION BALDIOS. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto) 

DE INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA "INCORA" 

A: CULMA DE ALDANA MARIA DE LOS ANGELES 	CC# 26429104 	X 

ANOTACIÓN: Nro: 002 	Fecha 6/11/1978 	Radicación 7804754 

DOC: ESCRITURA 1790 	DEL: 10/10/1978 	NOTARIA 2A DE NEIVA 	VALOR ACTO: $ 25.000 

ESPECIFICACION. 	MODO DE ADQUISICION 	101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CULMA DE ALDANA MARIA DE LOS ANGELES 	CC# 26429104 

A: SANCHEZ GARZON GERMAN 	CC# 12070024 	X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2* 

..... 	 10.1.1.1.1111.r.r*M1.111111,1rfri 	 ...... 

IrOrt 	 NfNN.1tANNNf  

DIRECCIÓN DEL INMUEBLE Tipo de predio: RURAL 

1) LA MESITA
\. / 

.1 t-Nn C1C1 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS 
DE NEIVA 

CERTIFICADO DE TRADICIÓN 
MATRÍCULA INMOBILIARIA 

Nro Matrícula: 200-100861 

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES 

Impreso el 17 de Mayo de 2007 a las 03:17:05 pm 

No tiene validez sin la firma del registrador en la última página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: 2137 impreso por: 2137 

TURNO: 2007-200-1-47891 FECHA:17/5/2007 

_ --.. 	 c4  \re.„1,1,..,0,...Q. 	• 

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL (E) CLAUDIA NORELLA CAVANZO BARRAGAN 



GEOREFERENCIACION PROYECTO VEREDA LIBANO DEL MUNICIPIO DE NEIVA 

GEOREFENCIA DEL CENTRO EDUCATIVO VEREDA LIBANO: 

AREA: 0,0428 HAS U 428 M2 

NORTE: NURY VALDERRAMA 

SUR: NURY VALDERRAMA 

ORIENTE: NURY VALDERRAMA 

OCCIDENTE: NURY VALDERRAMA 

GEOREFERENCIA DEL AREA PROYECTO POLIDEPORTIVO VEREDAL 

AREA: 0,1030 HAS U 1030 M2 

NORTE: NURY VALDERRAMA 

SUR: NURY VALDERRAMA 

ORIENTE: NURY VALDERRAMA 

OCCIDENTE: NURY VALDERRAMA 

LA Marlon A. Saavedra H 
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