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DIRECCION DE ANTISECUESTRO Y ANTIEXTORSION
Bogota D.C., 0 7 MAR 2025
1. ASPECTOS GENERALES DEL ESTUDIO PREVIO
1. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR

1.1 DESCRIPCION
GENERAL DEL
OBJETO

ARRENDAMIENTO DEL BIEN INMUEBLE (OFICINAS) PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
DIRECCION DE ANTISECUESTRO Y ANTIEXTORSION

Servicios de gestion, servicios
profesionales de empresay
servicios administrativos

Servicio

80131502 ; <
inmobilia

Arrendamiento
de instalaciones
comerciales o

Alquiler arrendamiento de propiedadesy
edificaciones.

S
ios
industriales.

1.2 VALOR ESTIMADO

El valor estimado para el proceso de arrendamiento de las instalaciones del edificio Habitat
0. 96-13, barrio Chico Norte de la ciudad de Bogota

Empresarial, ubicado en la transversal 23 N
D.C., destinado para el funcionamiento d
corresponde a la suma de DOS MIL
CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIEN
($2.402.156.610), IVA incluido y demas grav
Los servicios publicos de energia eléctrica,
estaran a cargo del arrendatario, una vez s€

/amenes de ley.

e la Direccion de Antisecuestro y Antiextorsion,
CUATROCIENTOS DOS MILLONES CIENTO
TOS DIEZ PESOS MONEDA CORRIENTE

acueducto, alcantarillado, aseo, teléfono e internet
de inicio a la ejecucion del contrato.

Arriendo de las instal

-02-02-007-002-01-
Rl Direccion de Antise

DIASE - PLANE

aciones donde funciona la
cuestro y Antiextorsion.

$ 240215610

VALOR TOTAL ESTIMADO| 2.402.156.610

§

1.3  CERTIFICACION
PLAN ANUAL DE
ADQUISICIONES,

GASTOS DE

FUNCIONAMIENTO Y/O
INVERSION YIO
VIGENCIAS FUTURAS.

Arriendo de las
instalaciones
donde funciona
la Direccion de
Antisecuestro y
Antiextorsion.

$ 2.405.586.030,00

Total| S 2.405.586.030,00

1.4 CLASE
CONTRATO

DE

Arrendamiento
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Persona natural o juridica, titular del derecho de dominio sobre el bien inmueble que cumpla con
los requisitos exigidos en el presente proceso, para el caso el sefior JUAN FERNANDO UPEGUI
15 PERFIL Y KAUSEL, representante legal de la Sociedad HNN Arango & C|'_a S.A.S., la cual posee la
c.ALIDAD DE LOS titularidad del inmugble ubica}do en la Transversal 23 No. 96-13, Barrio Chic6 Norte Bogota DC
PROPONENTES conforme a la Escritura Publica No. 1959 de fecha 12 de junio de 2007, otorgada por la Notana
35 de Bogota D.C., y segun consta en la Matricula Inmobiliaria No. 50-C797897, expedida por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.

1.6 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

La Policia Nacional de Colombia cuenta con diversas unidades especializadas que le permiten cumplir con su misién
constitucional, entre ellas la Direccion de Antisecuestro y Antiextorsién (DIASE). Esta unidad fue creada mediante el Decreto
No. 864 del 11 de mayo de 1998 y organizada mediante la Resolucién No. 0264 del 25 de enero de 2023, "Por la cual se
define la estructura organica de la Direccién de Antisecuestro y Antiextorsién y se determinan las funciones de sus
dependencias internas". Especialidad que tiene como misién principal luchar contra los flagelos del secuestro y la extorsion,
delitos que afectan tanto la libertad personal como el patrimonio econémico de los colombianos. Para cumplir con esta
mision, los hombres y mujeres del GAULA han desplegado labores de prevencion, investigacion criminal e inteligencia por
mas de veinticinco arios.

La Direccion de Antisecuestro y Antiextorsion (DIASE) no dispone de instalaciones propias donde sus funcionarios puedan
cumplir adecuadamente con sus actividades, por tanto, resulta imprescindible continuar con el arrendamiento de un bien
inmueble que permita ubicar al personal en condiciones dignas, cumpliendo con las politicas de bienestar y gestion humana
de la Policia Nacional.

En cumplimiento del Instructivo 024 de 2020, titulado “Lineamientos para suscribir contratos de arrendamiento de bienes
inmuebles por parte de la Policia Nacional’, mediante comunicacién oficial No. GS-2025-001010-DIASE del 15 de enero del
2025, se solicit6 a la Direccion Logistica y Financiera expedir una certificacion sobre la existencia de bienes que pudieran
satisfacer las necesidades de infraestructura de la Direccién de Antisecuestro y Antiextorsién, siendo atendida por la
Direccion de Infraestructura a través de la comunicacion oficial No. GS-2025-000798-DIFRA del 05 de febrero de 2025,
donde informé lo siguiente:

“(...) segun el registro de informacién que reporta el Sistema de Informacién de Bienes Inmuebles - SIBIN, actualmente NO
se cuenta con un predio o edificaciéon propiedad de la Policia Nacional ubicado en la ciudad de Bogota, que cubra las
necesidades en materia de infraestructura requeridas para el despliegue y funcionamiento de la DIASE (...)”

Asimismo, mediante comunicacién oficial No. del 15 de enero de 2025, se solicitd a la Direccion Logistica y Financiera
concepto sobre la habitabilidad del inmueble en el que actualmente opera la Direccién de Antisecuestro y Antiextorsion, el
cual fue emitido mediante comunicacion oficial No. GS-2025-001115-DIFRA del 17 de febrero de 2025, donde se sefiala:

‘(...) De acuerdo con las condiciones actuales de la edificacion, se pudo evidenciar visualmente que el inmueble presenta
condiciones de funcionabilidad, habitabilidad y/o ocupacién para el uso destinado, con una estructura estable ente esfuerzos
gravitacionales, donde no se evidencian fisuras, grietas o fracturas en elementos estructurales, tampoco se evidencié
esfuerzos mecénicos por asentamientos diferenciales, expansién del refuerzo, remocién en masa, licuefaccién u otros
fenémenos que generen inestabilidad estructural evidente en el momento de Ia visita (...)".

De igual forma, a través de la comunicacion oficial No. GS-2025-001126-DIFRA del 17 de febrero de 2025, el Grupo Bienes
Raices de la Direccion Logistica y Financiera remiti6 el formato de avaltio para bienes inmuebles cédigo 2BS-FR-0033, por
un valor de metro cuadrado de $62.306 para un valor mensual de $239.095.536.64, asi mismo, se emite concepto técnico
juridico catastral del bien inmueble, dejando en su informe las siguientes notas:
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1. A diferencia del arrendamiento de vivienda urbana, el incremento del canon de arrendamiento para inmuebles de
uso comercial no esta regulado por la ley, mientras que los contratos de arrendamiento de vivienda estan regulados
por la Ley 820 de 2003, los contratos de arriendo comercial, se fijan teniendo en cuenta El Codigo de Comercio
(Decreto 410 de 1971), en su articulo 518 establece la libertad contractual entre las partes para fijar las condiciones
del arrendamiento, y el Civil, normas que establecen respecto al aumento del canon, una libertad contractual, esto
quiere decir que las partes (arrendador y arrendatario) pueden fijar el aumento que quieran en el contrato.

2. El presente informe no corresponde a un informe de avaltio comercial (sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 1673
de 2013 “Por la cual se reglamenta la actividad del evaluador ly se dictan otras disposiciones”), sino un estudio
estimativo o aproximado del valor de referencia por metro cuadrado ($/m2) segun el comportamiento del mercado
inmobiliario actual, requerido dentro de los procedimientos de arli'endamiento de bienes inmuebles para el uso de la
Policia Nacional. ‘

3. Teniendo en cuenta la destinacion econémica del area objeto‘de avalud y el tipo de contrato administrativo de
alcance publico, se aplicé el método de comparacion de mercadoge acuerdo con las ofertas inmobiliarias publicadas

en las paginas y/o plataformas web especializadas en el sector inmobiliario, de las cuales se consultaron

construcciones con tipologia, areas construidas, ubicacién, estrato socio-econémico, vocaciéon y destinacion
comercial similares al inmueble objeto de analisis. ‘

4. Bajo las premisas anteriores, el valor adoptado como canon de frrendamiento en el presente estudio de mercado,
se asume como valor base de negociacion que puede o no aproximarse de acuerdo con el criterio y los términos de
negociacion entre las dos partes. (La unidad de medida de la valoracién es metro cuadrado (M2) para el célculo de
las medidas tomadas de la licencia de construccion del edificio, sin embargo, el valor comercial estimado para el
canon de arrendamiento, podra variar segun el area final que se establezca en el negocio juridico).

5. El célculo del valor final estimado para el canon mensual de arr :ndamiento no incluye el pago de servicios publicos
domiciliarios, gastos de administracion y/o servicios complemenjarios que tenga el predio.

6. El método técnico adoptado, se rige de acuerdo con los sefialado en la Resolucion 620 del 23/09/2008 “Por la cual
se establecen los procedimientos para los avaluos ordenados ﬁentro del marco de la Ley 388 de 1997”, expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC. [

7. El valor adoptado como canon de arrendamiento en el avalué incluye IVA (19%) de conformidad con el impuesto a
las ventas establecido en las publicaciones web en el estudio de mercado, el cual, por regla general esta gravado
con una tarifa general del 19%, aplicable a los bienes destinadgs para comercio, locales, oficinas, bodegas, lotes,

etc. ‘

8. El objeto y alcance del presente informe esta definido el |n§tructivo No.024/DIPON-DIRAF-70 del 14/09/2020
“LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS DE BIENES INMUEBLES POR
PARTE DE LA POLICIA NACIONAL”, enmarcado dentro de los principios del proceso de contratacion directa
establecido en el Manual de Contratacion de la Policia Nacional y la Resolucion No.00090 del 15/01/2018 por la cual
se actualiza, modifica y complementa. |

En virtud de lo antes expuesto, la Direccion de Antisecuestro y Antiextonién requiere continuar con el arrendamiento de las
instalaciones donde funcionan las dependencias del nivel central, bajo la modalidad de contratacion directa, servicio que
comenzaria el 01 de abril de 2025, siendo pertinente indicar que, de acuerdo a las condiciones del mercado y a la necesidad
de nuestra entidad en materia econémica, pues de no seguir en el misrrIz edificio se veria reflejado en gastos adicionales a
la hora de realizar el traslado de los bienes muebles y desinstalacion e instalacién de puntos de red (cableado estructurado),
asimismo, dejar en las mismas condiciones en que se recibio el bien ifmueble, como tampoco se contaria con el tiempo
suficiente para realizar el traslado a otro bien inmueble dado que por las caracteristicas que se necesitan para el
funcionamiento no es facil encontrar instalaciones en condiciones de habitabilidad para el cumplimiento de la mision
institucional y el funcionamiento del nivel central de la Direccién de Antisécuestro y Antiextorsion de la Policia Nacional, pues
es necesario contar con instalaciones que ofrezcan condiciones adecuadas tanto para la atencion del cliente interno como
externo de la Unidad; es asi que la infraestructura que ofrece el inmueb{l} ubicado en la transversal 23 No 96-13 barrio Chicé
norte y en el cual ha funcionado la DIASE desde el afio 2010 se considera apta y que cumple con los requerimientos de la
|
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unidad que, tras un andlisis de las condiciones del mercado y de las necesidades de la entidad, se considera viable esta
contratacion.

Por lo tanto, la Direccién de Antisecuestro y Antiextorsion necesita contratar el arrendamiento del bien inmueble para su
funcionamiento, por un plazo de nueve (9) meses, desde el 01 de abril de 2025 hasta el 31 de diciembre de 2025, en tal
sentido, el estudio de mercado y el analisis de la relacion costo-beneficio, permiten concluir que el inmueble actual ofrece
una ubicacion estratégica, con excelente acceso tanto peatonal como vehicular, y una infraestructura moderna que garantiza
pleno acceso a los servicios publicos. Ademas, permite la prestacion eficiente de los servicios misionales relacionados con
la lucha contra el secuestro y la extorsion, en condiciones adecuadas para la comunidad.

Es importante reiterar que un cambio de inmueble implicaria costos adicionales en términos logisticos, de redes y mobiliario,
ademas de una significativa inversion en tiempo y recursos que por el momento no se dispone para realizar un traslado antes
de que finalice el contrato actual. Cabe resaltar que las instalaciones donde actualmente opera la Direccion de Antisecuestro
y Antiextorsion son propiedad de la Sociedad HNN Arango & Cia S.A.S., lo que hace necesario renovar el contrato de
arrendamiento a partir del 01 de abril de 2025 para asegurar la continuidad de las actividades de la Direccién y evitar
interrupciones en su funcionamiento.

En concordancia con lo anterior, la Direccion de Antisecuestro y Antiextorsién dispone de los recursos libres y disponibles
para suscribir esta contratacién, de acuerdo con el plan de compras No. 09 del 21 de enero de 2025. Por lo tanto, resulta
factible suscribir el contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en la transversal 23 No. 96-13, barrio Chic6 Norte,
Bogota D.C., a partir del 01 de abril de 2025.

Una vez realizado el analisis de la ecuacién costo — beneficio, y atendiendo los principios generales de la contratacion
publica, en busca de una eficiente administracion de los recursos del Estado, sustentado en el Decreto No. 199 del 2024
“Por el cual se establece el Plan de Austeridad del Gasto 2024 para los 6érganos que hacen parte del Presupuesto General
de la Nacion”, el cual indica que las entidades que hacen parte del Presupuesto General de la Nacién deberan seguir entre
otras la siguiente directriz para el arrendamiento de bienes inmuebles: “(...) a) Implementar medidas tendientes a reducir los
gastos de arrendamiento de instalaciones fisicas, en consideracién a su costo, la situacién de trabajo en casa, teletrabajo
y/o trabajo remoto, a fin de no efectuar renovaciones y proceder a la entrega de los inmuebles, si corresponde, teniendo en
cuenta las condiciones propias de cada contrato de arrendamiento”, por tal motivo no aplica para el presente proceso toda
vez que son gastos de funcionamiento y la oferta presentada por la Sociedad HNN Arango & Cia S.A.S., se ajusta al estudio
de mercado y cumplen con las especificaciones técnicas requeridas para tal fin; brindando una ubicacién adecuada, con
Optimas vias de acceso peatonal y vehicular, una infraestructura moderna y acorde a las necesidades, con pleno acceso a
los servicios publicos.

Asimismo, mediante oficio sin numero del 24 de enero de 2025 la Sociedad HNN Arango & Cia S.A.S., envi6 cotizacion de
arrendamiento por valor de $266.906.290, el cual fue aceptado por esta direccién considerando que no se cuenta con el
tiempo ni los recursos suficientes para realizar el traslado a otras instalaciones.

Finalmente, se aclara que este contrato no esta cubierto por los acuerdos y tratados de libre comercio, por tratarse de una
contratacion directa para el arrendamiento de bienes inmuebles, asimismo, tras realizar las consultas pertinentes en la
plataforma SECOP II, no se encontraron acuerdos marco de precios aplicables a este tipo de servicio.

Atendiendo los principios generales de la contratacién publica, en busca de una eficiente administracion de los recursos del
Estado, sustentado en el Decreto No. 199 del 2024 “Por el cual se establece el Plan de Austeridad del Gasto 2024 para los
organos que hacen parte del Presupuesto General de la Nacién”, el cual indica que las entidades que hacen parte del
Presupuesto General de la Nacién deberan seguir entre otras la siguiente directriz para el arrendamiento de bienes
inmuebles: “(...) a) Implementar medidas tendientes a reducir los gastos de arrendamiento de instalaciones fisicas, en
consideracion a su costo, la situacién de trabajo en casa, teletrabajo y/o trabajo remoto, a fin de no efectuar renovaciones
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y proceder a la entrega de los inmuebles, si corresponde, teniendo en cuenta las condiciones propias de cada contrato de
arrendamiento”, por consiguiente se requiere iniciar el contrato a partir dTI 1 de abril del 2025.

2, ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

Para realizar el analisis se verificaron los antecedentes administrativos, revisando los contratos que se
suscribieron por la Direccién durante las ultimas tres (3) vigencias, con objeto igual o similar y especificaciones
técnicas similares a las requeridas en el presente estudio, encontrando los siguientes, asi:

~ ARRENDAMIENTO

Policia Nacional, Direccién de ;
Antisecuestro y Antiextorsion [ No. 05-1-10004-22 del INSTALAGIONES PARA EL Se ejecuté.el .
y la firma HNN ARANGO Y |01 de febrero de 2022 FUNCIONAMIENTO DE LA contrato sin Ninguno
CIA SAS DIRECCION ANTISE : UESTRO Y| contratiempos
ANTIEXTORSION

ARRENDAMIENTO
INSTALACIONES PARA EL Se ejecuto el
FUNCIONAMIEN'ITO DE LA contrato sin Ninguno.

Policia Nacional, Direccién de
Antisecuestro y Antiextorsion [ No. 05-1-10006-23 del
y la firma HNN ARANGO Y 01 de abril de 2023

DIRECCION ANTISECUESTRO Y| contratiempos
S ANTIEXTORSION
ARRENDAMIENTO|DEL BIEN
Policia Nacional, Direccién de INMUEBLE ( OFICINAS) PARA ’
: . - Se ejecutod el
Antisecuestro y Antiextorsion [ No. 05-1-10007-24 del| EL FUNCIONAMIE O DE LA contrEto sin Ninguno
y la firma HNN ARANGO Y | 26 de marzo de 2024 DIRECCION D contiatiompes
CIA SAS ANTISECUES O Y P
ANTIEXTORSION.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODAI.IDAD DE SELECCION LEY 1150 DEL 16
DE JULIO DE 2007 DE LA EFICIENCIA Y DE LA TRANSPARENCIA

La Direccién de Antisecuestro y Antiextorsion establece que el proceso de contratacion objeto del presente

estudio se debe adelantar bajo la modalidad de CONTRATA ION DIRECTA - ARRENDAMIENTO DE

BIENES INMUEBLES, de conformidad con la normatividad vigente, articulo 2, numeral 4, literal i de la Ley

1150 de 2007, en concordancia con la SUBSECCION 4T - CONTRATACION DIRECTA, articulo
2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, que a la letra indica: |
|

“Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales

contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas

pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudadfn la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizary comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, anélisis que deberé tener en cuenta Ios principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica”.
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4. CRITERIOS DE SELECCION

41. ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

Los factores de verificacion técnica se describen en el Anexo No. 1 Especificaciones Técnicas del presente
estudio previo, los cuales se comprobaran bajo las variables cumple o no cumple.

4.1.1. EXPERIENCIA PROPONENTE
N/A
4.1.2. NIVEL DE EDUCACION O NIVEL ACADEMICO
N/A
4.1.3. EXPERIENCIA
N/A
4.1.4. EXPERIENCIA DEL PERSONAL
N/A
4.1.5. CAPACIDAD OPERATIVA
N/A
4.1.6. OTRAS CONDICIONES TECNICAS VERIFICABLES
Este aspecto se verificara en el Anexo No. 1 Especificaciones Técnicas minimas
4.2. EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA
4.21. EVALUACION ECONOMICA
Se realizara por parte del comité evaluador, teniendo en cuenta lo establecido en la Resolucién 03049 de

30/07/2014, “capitulo Ill etapas del proceso de contratacion, 2. Etapa precontractual, 2.1 Instancias de apoyo’,
quienes verificaran que la oferta presentada no supere el valor autorizado en el plan de compras.

4.2.2. FACTORES ADICIONALES DE CALIFICACION Y SU JUSTIFICACION
N/A

4.2.3. CRITERIOS DE DESEMPATE
N/A

5. CONDICIONES DEL CONTRATO O DE LA ORDEN DE COMPRA
5.1. UBICACION DEL INMUEBLE OBJETO DE ARRIENDO

El bien inmueble objeto de arriendo, se encuentra ubicado en la Transversal 23 No. 96-13 barrio Chico Norte,
Bogota D.C, identificado con cédigo catastral No. AAAO098TDWW y matricula inmobiliaria No. 50C-797897.

1LF-FR-0071 aprobacion: 17/06/2024
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5.2. FORMA DE EJECUCION

La forma de ejecucién sera de tracto sucesivo de acuerdo a las eschiﬂcaciones técnicas.
5.3. PLAZO DE EJECUCION

Sera por nueve (9) meses contados a partir del primero (1) de arJriI de 2025, previa expedicién del registro
presupuestal del compromiso, hasta el 31 de diciembre de 2025.

5.4. FORMA DE PAGO

LA POLICIA NACIONAL - DIRECCION DE ANTISECUESTRCJ Y ANTIEXTORSION se obliga a pagar
mensualmente el valor del canon de arrendamiento estipulado en el contrato, en pesos colombianos en la
ciudad de Bogotda D.C. Los cudles seran cancelados de c nformidad con la aprobacion del PAC
correspondiente que efectue el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, una vez firmada la constancia de
recibido a satisfaccién por parte del supervisor del contrato por cada mes de arrendamiento anticipado y/o
proporcional, previa presentacion de los documentos requeridos para los respectivos pagos, entregandole los
respectivos soportes o anexos al Jefe del Grupo Financiero de LA DIRECCION DE ANTISECUESTRO Y
ANTIEXTORSION, tramite que debera cumplir el supervisor del contrato, anexando lo siguiente: A). Recibo a
satisfaccion que expida el supervisor designado para este contrato.ng). Facturas Comerciales o cuenta de cobro
debidamente diligenciada por el CONTRATISTA dentro de los primeros 5 dias habiles de cada mensualidad.
Los pagos a los cuales se obliga la DIRECCION DE ANTISECUESTRO Y ANTIEXTORSION, estaran sujetos
a las apropiaciones presupuestales respectivas y al Programa Anual Mensualizado de Caja - PAC.

Se tendra en cuenta la Circular Externa No. 016 Sistema Integrado‘ De Informacién Financiera SIIF Nacion del
9 de marzo de 2021, donde se expide la reglamentacion para el proceso de recepcion de facturas electronicas
de venta, notas débito y notas crédito. La Administracion del SIIF I\j’acién implemento el “Modelo de Recepcién
de Facturas de Venta, Notas Débito y/o Notas Crédito”, el cual aplica de forma obligatoria a partir del 1 de abril
de 2021 para todas las entidades que hacen parte del Presupuesto General de la Nacion (PGN), de conformidad
con lo establecido en la Directiva Presidencial No. 09 de septiembr[ del 2020.

Aquellos proveedores o contratistas que tengan identificado en el RUT la responsabilidad 52 — facturador
electronico (Emisor), deberan entregar factura electronica de venta por los bienes y/o servicios ofrecidos a las
entidades del ambito SIIF Nacién, como también las notas débito y/o notas crédito, a través del buzon dispuesto
para el efecto por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, )ara lo cual la informacion tributaria de los
terceros creados en el SIIF Nacién se actualizara con base en los datos de la DIAN mediante un Servicio Web.

Si los documentos en referencia no se reciben dentro del plazo establecido, o son recibidos y devueltos por el
Jefe del Grupo Contratos de la Direccion de Antisecuestro y Aqtiexiorsién, por inconsistencias como la falta de
informacién o mal diligenciamiento de los mismos, la DIRECCION QE ANTISECUESTRO Y ANTIEXTORSION,
se obliga a cancelar la(s) factura(s) al mes siguiente de la fecha grogramada, siempre y cuando se hubieren
subsanado las observaciones y se haya cumplido con el tramite documental dentro del plazo indicado.

El contratista debera cargar la factura en el SECOP Il, la cual sera verificada por el Grupo de Contratos y
aprobada por el Grupo Financiero, requisito indispensable para ep tramite de pago; De igual forma, el futuro
contratista debera realizar el cargue la de la factura en el Sistema Integrado de Informacién Financiera (SIIF
Nacién), de acuerdo a lo establecido en la “Guia gestién documentos electrénicos en el proceso de Recepcién
del Sistema de factura Electronica - SIIF Nacion”,

De acuerdo a la estructura establecida por SIIF NACION II, se inclpye el correo diase.plane@policia.gov.co, a
tal fin que la informacion que corresponde a las facturas y sus soportes puedan ser enviadas por parte de la
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Los pagos se efectuaran una vez la Direccidn del Tesoro Nacional situe los correspondientes recursos, previo
el cumplimiento del objeto contractual y cumplidos los demas tramites administrativos y fiscales vigentes a que
haya lugar.

En cumplimiento al articulo 19 de la Ley 1150 de 2007. Del derecho de turno. El articulo 4° de la Ley 80 de
1993, tendra un numeral 10 del siguiente tenor.

“Articulo 4°. (...) “10. Respetaran el orden de presentacion de los pagos por parte de los contratistas. Solo
por razones de interés publico, el jefe de la entidad podra modificar dicho orden dejando constancia de tal
actuacion.

Para el efecto, las entidades deben llevar un registro de presentacion por parte de los contratistas, de los
documentos requeridos para hacer efectivos los pagos derivados de los contratos, de tal manera que estos
puedan verificar el estricto respeto al derecho de tumo.

Para dar cumplimiento a la ley en mencién a partir de la fecha para acceder a dicho turno deberan presentar
en el Grupo Financiero — Central Cuentas de la Direccion de Antisecuestro y Antiextorsién ubicada en la
transversal 23 No. 96-13 piso 8 los siguientes documentos: asi;

Factura Original.

Certificacion de aportes parafiscales vigente.

Original del recibo a satisfaccion.

Aprobacioén en los aplicativos correspondientes para la facturacion electrénica

YVYVY

Dando cumplimiento a lo estipulado en la Ley 828 de 2003 en su articulo 1, paragrafo 2. Que reza asi:

“Sera obligacién de las entidades estatales incorporar en los contratos que celebren, como obligacion
contractual, el cumplimiento por parte del contratista de sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad
Social Integral, <sic> parafiscales (Cajas de Compensacion Familiar, Sena e ICBF) por lo cual, el
incumplimiento de esta obligacion sera causal para la imposicion de multas sucesivas hasta tanto se dé el
cumplimiento, previa verificacion de la mora mediante liquidacion efectuada por la entidad administradora.

Cuando durante la ejecucion del contrato o a la fecha de su liquidacién se observe la persistencia de este
incumplimiento, <sic> por cuatro (4) meses la entidad estatal dara aplicacion a la clausula excepcional de
caducidad administrativa”.

Lo anterior, de acuerdo a la disponibilidad presupuestal y plan anual de caja, ajeno esto al cumplimiento de la
entrega del objeto contractual y demas requisitos legales para la ejecucion del mismo y previo los demas
tramites administrativos y fiscales a que haya lugar.

Nota: el pago de servicios publicos domiciliarios que tenga el predio sera asumido por la Direccion de
Antisecuestro y Antiextorsion, por el tiempo de ejecucion del contrato.

5.5. SUPERVISOR

El supervisor del contrato sera el Jefe de la Oficina de Planeacion de la Direccion de Antisecuestro y
Antiextorsion, y/o quien designe con posterioridad el sefior Director de Antisecuestro y Antiextorsién, quien
verificara la ejecucion idénea y el cumplimiento del objeto del contrato de acuerdo a las funciones asignadas
para el efecto, Resolucion No. 00090 del 15 de enero de 2018 y la Ley 1474 de 2011.

1LF-FR-0071 aprobacién: 17/06/2024
Versiéon:10




Pagina 9 de 28
PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

CODIGO: 1LF-FR-0071

FECHA: 17/06/2024 . ; 1
ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS POLICIA NACIONAL

VERSION: 10

5.6. OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

Las obligaciones de la Policia Nacional estan descritas en el Anexo No. 2 OBLIGACIONES DE LA POLICIA
NACIONAL.

5.7. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Las obligaciones del contratista estan descritas en el Anexo No. 3 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.
6. FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacién del proceso de contratacién se hara de forma total, siempre y cuando haya cumplido con el
lleno de los requisitos habilitantes de verificacion técnica, juridica y economica; (de acuerdo a las
especificaciones técnicas.) conforme al Decreto 1082 del 26 de mﬁyo de 2015.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS YrDETERMINACIC')N DE GARANTIAS.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1150 ‘e 2007, la cual modifica la Ley 80 de 1993,
como resultado del andlisis de los riesgos que podrian afectar la normal y correcta ejecucion del contrato, se
tipifican, estiman y asignan los riesgos y se establecen las acciones encaminadas a la prevencion de los mismos
de acuerdo con la naturaleza y estimacion de cada uno.

En concordancia con el Manual para la Identificacion y Cobertura de Riegos en los Procesos de Contratacion
presentado por la Agencia Colombia Compra Eficiente, en el Anexa ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE
MITIGARLO se establece la matriz que incluye los riesgos identificados en el proceso de contratacion, de
acuerdo con la clasificacion, probabilidad de ocurrencia estimada, impacto, parte que debe asumir el riesgo,
tratamientos que se pueden realizar y caracteristicas de su monitoreo.

Asimismo, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1082 de 2015 articulo numero 2.2.1.2.1.4.5. No
obligatoriedad de garantias que en la contratacion directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccion
3, que comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1.del decreto en cita no es obligatoria y la justificacion
para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos.
Asi las cosas, y de acuerdo a los antecedentes administrativos s | tiene que en la ejecucion de los contratos
celebrados en los afios anteriores no se presentaron inconvenientes, es decir que la estimacion de los riesgos
y la probabilidad que el siniestro llegue a ocurrir es minimo, por tanto, la Direccion de Antisecuestro y
Antiextorsién para el presente proceso no se exigiran garantias por tratarse de un proceso bajo la modalidad
de contratacion directa y la forma de mitigar el riesgo sera dando ablicabilidad a la normas de derecho privado.

Ma
Estructuradqr estudio previo DIASE
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. ESTUDIO DEL SECTOR

1. ANALISIS DE LA DEMANDA

La Policia Nacional de Colombia cuenta con diversas unidades especializadas que le permiten cumplir con su
mision constitucional, entre ellas la Direccion de Antisecuestro y Antiextorsion (DIASE). Esta unidad fue creada
mediante el Decreto No. 864 del 11 de mayo de 1998 y organizada mediante la Resolucion No. 0264 del 25 de
enero de 2023, "Por la cual se define la estructura organica de la Direcciéon de Antisecuestro y Antiextorsion y
se determinan las funciones de sus dependencias internas". Especialidad que tiene como misién principal
luchar contra los flagelos del secuestro y la extorsién, delitos que afectan tanto la libertad personal como el
patrimonio econémico de los colombianos. Para cumplir con esta misién, los hombres y mujeres del GAULA
han desplegado labores de prevencion, investigacion criminal e inteligencia por mas de veinticinco afios.

La Direccion de Antisecuestro y Antiextorsion (DIASE) no dispone de instalaciones propias donde sus
funcionarios puedan cumplir adecuadamente con sus actividades, por tanto, resulta imprescindible continuar
con el arrendamiento de un bien inmueble que permita ubicar al personal en condiciones dignas, cumpliendo
con las politicas de bienestar y gestion humana de la Policia Nacional.

En cumplimiento del Instructivo 024 de 2020, titulado “Lineamientos para suscribir contratos de arrendamiento
de bienes inmuebles por parte de la Policia Nacional”’, mediante comunicacién oficial No. GS-2025-001010-
DIASE del 15 de enero del 2025, se solicit6 a la Direccion Logistica y Financiera expedir una certificacién sobre
la existencia de bienes que pudieran satisfacer las necesidades de infraestructura de la Direccién de
Antisecuestro y Antiextorsion, siendo atendida por la Direccion de Infraestructura a través de la comunicacién
oficial No. GS-2025-000798-DIFRA del 5 de febrero del 2025, donde informé lo siguiente:

“(...) segun el registro de informacién que reporta el Sistema de Informacién de Bienes Inmuebles -
SIBIN, actualmente NO se cuenta con un predio o edificacién propiedad de la Policia Nacional ubicado
en la ciudad de Bogota, que cubra las necesidades en materia de infraestructura requeridas para el
despliegue y funcionamiento de la DIASE. (...)"

Asimismo, mediante comunicacién oficial No. del 15 de enero de 2025, se solicit6 a la Direccién Logistica y
Financiera concepto sobre la habitabilidad del inmueble en el que actualmente opera la Direccion de
Antisecuestro y Antiextorsion, el cual fue emitido mediante comunicacién oficial No. GS-2025-001115-DIFRA
del 17 de febrero de 2025, donde se sefiala:

“(...) CONCEPTO DE HABITABILIDAD “De acuerdo con las condiciones actuales de la edificacion, se
pudo evidenciar visualmente que el inmueble presenta condiciones de funcionabilidad, habitabilidad y/o0
ocupacion para el uso destinado, con una estructura estable ente esfuerzos gravitacionales, donde no
se evidencian fisuras, grietas o fracturas en elementos estructurales, tampoco se evidencié esfuerzos
mecanicos por asentamientos diferenciales, expansién del refuerzo, remocién en masa, licuefaccién u
otros fenémenos que generen inestabilidad estructural evidente en el momento de Ia visita (..)

De igual forma, a través de la comunicacion oficial No. GS-2025-001126-DIFRA del 17 de febrero de 2025, el
Grupo Bienes Raices de la Direccion Logistica y Financiera remiti6 el formato de avallio para bienes inmuebles
codigo 2BS-FR-0033, por un valor de metro cuadrado de $62.306 para un valor mensual de $239.095.536.64,
asi mismo, se emite concepto técnico juridico catastral del bien inmueble, dejando en su informe las siguientes
notas:
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1. A diferencia del arrendamiento de vivienda urbana, el incremento del canon de arrendamiento para
inmuebles de uso comercial no esta regulado por la ley, mientras que los contratos de arrendamiento
de vivienda estan regulados por la Ley 820 de 2003, los contratos de arriendo comercial, se fijan
teniendo en cuenta El Codigo de Comercio (Decreto 410 de 1971), en su articulo 518 establece la
libertad contractual entre las partes para fijar las condiciones del arrendamiento, y el Civil, normas que
establecen respecto al aumento del canon, una libertad ¢ ‘ntractual, esto quiere decir que las partes
(arrendador y arrendatario) pueden fijar el aumento que quieran en el contrato.

2. El presente informe no corresponde a un informe de avallio comercial (sin perjuicio de lo dispuesto en
la Ley 1673 de 2013 “Por la cual se reglamenta la actividad del evaluador y se dictan otras
disposiciones”), sino un estudio estimativo o aproximado del valor de referencia por metro cuadrado
($/m2) segun el comportamiento del mercado inmogiliario actual, requerido dentro de los
procedimientos de arrendamiento de bienes inmuebles para el uso de la Policia Nacional.

3. Teniendo en cuenta la destinacién econdémica del area objeto de avalué y el tipo de contrato
administrativo de alcance publico, se aplicé el método de comparaciéon de mercado de acuerdo con las
ofertas inmobiliarias publicadas en las paginas y/o plataformas web especializadas en el sector
inmobiliario, de las cuales se consultaron construcciones con tipologia, areas construidas, ubicacion,
estrato socio-econémico, vocacion y destinacion comercial similares al inmueble objeto de analisis.

4. Bajo las premisas anteriores, el valor adoptado como canon de arrendamiento en el presente estudio
de mercado, se asume como valor base de negociacion qu:e puede o no aproximarse de acuerdo con
el criterio y los términos de negociacion entre las dos partes. (La unidad de medida de la valoracién es
metro cuadrado (M2) para el célculo de las medidas tomad;s de la licencia de construccion del edificio,
sin embargo, el valor comercial estimado para el canon de arrendamiento, podra variar segun el area
final que se establezca en el negocio juridico). |

5. El calculo del valor final estimado para el canon mensual de arrendamiento no incluye el pago de
servicios publicos domiciliarios, gastos de administracién y/o servicios complementarios que tenga el
predio.

6. El método técnico adoptado, se rige de acuerdo con los sefialado en la Resolucion 620 del 23/09/2008
“Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997”, expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi — IGAC.

7. Elvalor adoptado como canon de arrendamiento en el avalué incluye IVA (19%) de conformidad con el
impuesto a las ventas establecido en las publicaciones web en el estudio de mercado, el cual, por regla
general esta gravado con una tarifa general del 19%, aplicable a los bienes destinados para comercio,
locales, oficinas, bodegas, lotes, etc.

8. El objeto y alcance del presente informe estd definido el Instructivo No.024/DIPON-DIRAF-70 del
14/09/2020 “LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS DE BIENES
INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIA NACIONAL/, enmarcado dentro de los principios del
proceso de contratacion directa establecido en el Manual de Contrataciéon de la Policia Nacional y la

Resolucion No.00090 del 15/01/2018 por la cual se actualiza, modifica y complementa.

La Direccién de Antisecuestro y Antiextorsién requiere continuar|/con el arrendamiento de las instalaciones
donde funcionan las dependencias del nivel central, bajo la modalidad de contratacion directa, servicio que
comenzaria el 01 de abril de 2025, siendo pertinentes indicar que, de acuerdo a las condiciones del mercado y
a la necesidad de nuestra entidad en materia econémica, pues de no seguir en el mismo edificio se veria
reflejado en gastos adicionales a la hora de realizar el traslador de los bienes muebles y desinstalacion e
instalacién de puntos de red (cableado estructurado), asimismo, jiejar en las mismas condiciones en que se
recibio el bien inmueble, como tampoco se contaria con el tiempo suficiente para realizar el traslado a otro bien
inmueble dado que por las caracteristicas que se necesitan para el funcionamiento no es facil encontrar
instalaciones en condiciones de habitabilidad para el cumplimiento Lie la misién institucional y el funcionamiento
del nivel central de la Direccién de Antisecuestro y Antiextorsion de la Policia Nacional, pues es necesario
contar con instalaciones que ofrezcan condiciones adecuadas tan;to para la atencion del cliente interno como
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externo de la Unidad; es asi que la infraestructura que ofrece el inmueble ubicado en la transversal 23 No 96-
13 barrio Chico norte y en el cual ha funcionado la DIASE desde el afio 2010 se considera apta y que cumple
con los requerimientos de la unidad que, tras un analisis de las condiciones del mercado y de las necesidades
de la entidad, se considera viable esta contratacién.

Por lo tanto, la Direccién de Antisecuestro y Antiextorsion necesita contratar el arrendamiento del bien inmueble
para su funcionamiento, por un plazo de nueve (9) meses, desde el 01 de abril de 2025 hasta el 31 de diciembre
de 2025, en tal sentido, el estudio de mercado y el andlisis de la relacién costo-beneficio, permiten concluir que
el inmueble actual ofrece una ubicacion estratégica, con excelente acceso tanto peatonal como vehicular, y una
infraestructura moderna que garantiza pleno acceso a los servicios publicos. Ademas, permite la prestacion
eficiente de los servicios misionales relacionados con la lucha contra el secuestro y la extorsién, en condiciones
adecuadas para la comunidad.

Es importante reiterar que un cambio de inmueble implicaria costos adicionales en términos logisticos, de redes
y mobiliario, ademas de una significativa inversién en tiempo y recursos que por el momento no se dispone
para realizar un traslado antes de que finalice el contrato actual. Cabe resaltar que las instalaciones donde
actualmente opera la Direccidén de Antisecuestro y Antiextorsién son propiedad de la Sociedad HNN Arango &
Cia S.A.S,, lo que hace necesario renovar el contrato de arrendamiento a partir del 01 de abril de 2025 para
asegurar la continuidad de las actividades de la Direccion y evitar interrupciones en su funcionamiento.

En concordancia con lo anterior, la Direccién de Antisecuestro y Antiextorsion dispone de los recursos libres y
disponibles para suscribir esta contratacion, de acuerdo con el plan de compras No. 09 del 21 de enero de
2025. Por lo tanto, resulta factible suscribir el contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en la transversal
23 No. 96-13, barrio Chicé Norte, Bogota D.C., a partir del 01 de abril de 2025.

Una vez realizado el analisis de la ecuacion costo — beneficio, y atendiendo los principios generales de la
contratacién publica, en busca de una eficiente administracién de los recursos del Estado, sustentado en el
Decreto No. 199 del 2024 “Por el cual se establece el Plan de Austeridad del Gasto 2024 para los 6rganos que
hacen parte del Presupuesto General de la Nacién”, el cual indica que las entidades que hacen parte del
Presupuesto General de la Nacion deberan seguir entre otras la siguiente directriz para el arrendamiento de
bienes inmuebles: “(...) a) Implementar medidas tendientes a reducir los gastos de arrendamiento de
instalaciones fisicas, en consideracién a su costo, la situacion de trabajo en casa, teletrabajo y/o trabajo
remoto, a fin de no efectuar renovaciones y proceder a la entrega de los inmuebles, si corresponde, teniendo
en cuenta las condiciones propias de cada contrato de arrendamiento”, por tal motivo no aplica para el presente
proceso toda vez que son gastos de funcionamiento y la oferta presentada por la Sociedad HNN Arango & Cia
S.A.S,, se ajusta al estudio de mercado y cumplen con las especificaciones técnicas requeridas para tal fin;
brindando una ubicaciéon adecuada, con 6ptimas vias de acceso peatonal y vehicular, una infraestructura
moderna y acorde a las necesidades, con pleno acceso a los servicios publicos.

Asimismo, mediante oficio sin nimero del 24 de enero de 2025 la Sociedad HNN Arango & Cia S.A.S., envio
cotizacion de arrendamiento por valor de $266.906.290, el cual fue aceptado por esta direccién considerando
que no se cuenta con el tiempo ni los recursos suficientes para realizar el traslado a otras instalaciones.

Finalmente, se aclara que este contrato no esta cubierto por los acuerdos y tratados de libre comercio, por
tratarse de una contratacion directa para el arrendamiento de bienes inmuebles, asimismo, tras realizar las
consultas pertinentes en la plataforma SECOP I, no se encontraron acuerdos marco de precios aplicables a
este tipo de servicio.

Atendiendo los principios generales de la contratacién publica, en busca de una eficiente administracion de los
recursos del Estado, sustentado en el Decreto No. 199 del 2024 “Por el cual se establece el Plan de Austeridad
del Gasto 2024 para los érganos que hacen parte del Presupuesto General de la Nacién”, el cual indica que las
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entidades que hacen parte del Presupuesto General de la Naci()jn deberan seguir entre otras la siguiente
directriz para el arrendamiento de bienes inmuebles: (...) a) Implementar medidas tendientes a reducir los
gastos de arrendamiento de instalaciones fisicas, en consideracion a su costo, la situacion de trabajo en casa,
teletrabajo y/o trabajo remoto, a fin de no efectuar renovaciones y proceder a la entrega de los inmuebles, si
corresponde, teniendo en cuenta las condiciones propias de cada cof;;trato de arrendamiento”, por consiguiente
se requiere iniciar el contrato a partir del 1 de abril del 2025.

2. ANALISIS DEL MERCADO

DESCRIPCION MERCADO

Teniendo en cuenta el estudio de mercado realizado, en el cual participaron la Sociedad HNN Arango & Cia
S.A.S., y consultas realizadas en metro cuadrado e inmobiliarias sobre edificios ubicados en el mismo sector
y otros sectores, con areas y caracteristicas similares como se relacionan a continuacion:

BOGOTA, EDIFICIO PORCIUNCULA

‘”’1 oua'c'iorado Noticias y Tendencias v Herrumiantas & ingresar

micky > ERNcIo de Oficings 1 Amendn > BOGOIA DL, L poreiunculn > Edico T OGO BN AtGendo e (1 porciunciia, Bogotd DL € Rasultados de busqueda

$ 308.803.000

Administracién: $ 71439.500 COP
Asea Construida 4609m*

Area Privada 4609m*
£strato S
£3 A oot
Hle?

iTei este i

B contactor
ot

Al hacer chc en Contectar pos Whatsapp. La
Informacién que intercambies por ese medio werk

Edificio De Oficinas En Arriendo, LA
PORCIUNCULA

Publicacién: https://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-edificio-de-oficinas-bogota-la-porciuncula-4-
garajes/3165-M53563362canary=true }

Area privada: 4.609 m? Area Const.: 4.609 m*> Precio m?: 67.000/m?
Estrato: 6 Estado: Bueno Antigiiedad: 10 a 20 afios

Sector: Zona Norte. Arriendo: $ 308.803.000
Descripcion General |

Edificios en obra gris, esta conformado por dos torres de 9 pisos (Torre A) + 2 sétanos y 8 pisos (Torre B). La
zona donde se encuentra ubicado se caracteriza por contar con importantes empresas del sector real, 36
Parqueaderos, CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO: 2 ascensores para pasajeros y 1 de carga para la Torre A
1 ascensor para pasajeros para la Torre B Sistema de red contra incendios en zonas comunes y privadas

1LF-FR-0071 aprobacién: 17/06/2024
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(Gabinetes). Control de acceso Planta eléctrica de 275 KVA con suplencia al 100% para la Torre A.
Transformador de 400 KVA que suple Torre Ay Torre B. Capacidad Tanque Reserva de agua de 140 m3 Areas
listas para iniciar adecuaciones. Posibilidad de entrega con adecuaciones y muebles CONDICIONES
CONTRACTUALES ipc + 1%. CONTRATO minimo por 5 afios, RENOVACION: Automaticas. PREAVISO: En
el caso que alguna de las dos partes no decida renovar el contrato, debera informarse con un (1) afio de
anterioridad. Canon mas IVA.

BOGOTA, CHICO

induie § Gaificin ge Gaines 7 drisnde ¢ Bogeia DO, 7 Chive / Edificks de Oficinas en Arriende an Thico, Boguts I.C & YOLYER A LOS RESULTADOS
Edificio de Oficinas en Arriendo, CHICO < Arviando
L £ Favorito $300.000.000
Sector Santa Barbara, Bogota D.C. Area 3000 m*
o {a

Hurobre
£5: Juan Andres
Ymﬂ“ :
Ej: Zzpenaas
o G S
| & juonongresgemeit.com

Comentarios

Estoy interesado en
Egificic de Oficinas an

Mo soy o imbes e

Arma sonstruida Comercial
Lo 3000 m? | iy
{1 #o teiatos, srstuntiga y autorivn st
Cratarsienita o tiin datng

o R

Publicacioén: https://www.metrocuadrado.com/inmueble/arriendo-edificio-de-oficinas-bogota-santa-ana-
occidental-4-garajes/5161-M5462117

Area privada: 3.000 m? Area Const.: 3.000 m? Precio m?: 102.666/m?
Estrato: 7 Estado: Excelente Antigiiedad: 16 a 30 afios

Sector: Chicd Arriendo: $ 300.000.000 + $ 8.000.000 de administracion, para un valor total $ 308.000.000,00

Descripcion General

Arriendo edificio de oficinas, la construccion terminé en diciembre del 24, son 14 pisos mas terraza comunal.
las areas son construida 10.990 mts, util de oficinas 5.236 mts, las 7 terrazas 621 mts, los 4 sétanos 3.888
mts, los 3 locales comerciales 460 mts, las zonas comunes 1.461 mts. El edificio tiene 3 ascensores, recepcion
loft, vegetacién, tanque de agua, planta de suplencia total, parq de visitantes, 2 escaleras, cada piso tiene
bafios de mujeres, de hombres y cuarto técnico. El area por piso varia entre 688 mts y 319 mts (va
disminuyendo) algunos pisos tienen terraza privada, la altura de las oficinas es 3,2mts. Se entrega en obra
gris, ADICIONAL esta la opcién de adecuar y o amoblar segun las necesidades del cliente. se puede arrendar
el numero de pisos que necesite a 100.000 el metro. Nos enfocamos en ayudarle a encontrar su oficina ideal,
somos expertos en edificios y oficinas le podemos ofrecer mas opciones, somos la Inmobiliaria Terranova
Colombia Luxury Real Estate

1LF-FR-0071 aprobacién: 17/06/2024
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HNN ARANGO & CIA SAS

Area privada: 3.040,00 m? Area Const.: 3.798,00 m? Precio m?: 70.275/ m? IVA INCLUIDO
Estrato: 6 Antigiiedad: 10 a 15 afios
Sector: Zona Norte. Arriendo: $ 26?906.290,00

El edificio consta de un area construida en nueve pisos de 3.040 m% de area privada, (1) sétano, (40) cupos de
parqueadero para vehiculos, (2) ascensores, hall de ascensores, escalera, bafios para damas y caballeros,
servicio shut de basuras, recepcion, camaras de seguridad, sistema de bombeo, pozo inyector, iluminacion,
oficinas gerenciales, salas de reuniones, cableado estructurado, excelentes vias de acceso, cerca de vias

principales, facilidad de transporte.

Nota: Es importante indicar que los valores que se relacionan| en el estudio de mercado anteriormente
presentado, corresponden al que aparecia en la pagina oficial al momento de la consulta, por lo tanto, estos
pueden variar en el tiempo. ‘

a) ANALISIS DEL SECTOR:

Considerando que en el mercado actual existen opciones que, aunque disponibles, no resultan beneficiosas
para la entidad, se ha tomado como referencia el valor ofertado por la Sociedad HNN Arango & Cia S.AS.,
debido a que sus costos por metro cuadrado y los gastos derivados del traslado de bienes muebles, asi como
la desinstalacion e instalacion de puntos de red (cableado estructurado). Ademas, la condicion de dejar el
inmueble en las mismas condiciones en que fue recibido es un fact?r determinante.

La opcién mas conveniente y viable, considerando todos estos 4spectos, es la ubicacion del edificio en la
Transversal 23 No. 96 — 13, Barrio Chico. Esta eleccion se justifica debido a que las instalaciones de este
inmueble estan ya adecuadas para las necesidades especificas de la Direccion de Antisecuestro y Antiextorsion,
lo que resulta en una reduccion significativa de los costos asociados al traslado de instalaciones y a la
adecuacion de nuevos espacios. ‘

Esta opcion no solo optimiza los recursos financieros, sino que tarrlbién minimiza el tiempo necesario para que
la Direccion de Antisecuestro y Antiextorsion continue con sus funciones constitucionales.

1LF-FR-0071 aprobacién: 17/06/2024
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3. ANALISIS DE LA OFERTA

a) IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR: HNN ARANGO & CIA S.A.S., identificada con el NIT No.
830.140.271-0, es la persona juridica propietaria del inmueble y, en adelante, actuara en nombre propio.

b) ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DE COSTO: El bien inmueble ofertado por HNN ARANGO & CIA S.A.S.,
identificada con el NIT No. 8301402710, tiene un area total de 3.798 m? construidos. Esta oferta cumple
con todas las especificaciones técnicas requeridas, incluyendo el area en metros cuadrados solicitada, asi
como los espacios adecuados para oficinas, parqueaderos, baios y demas requerimientos necesarios
para el funcionamiento de la Direccion de Antisecuestro y Antiextorsion.

c) COSTOS DE OPORTUNIDAD: Tras realizar el estudio de mercado y un analisis de la ecuacion costo-
beneficio, se concluye que el inmueble ofrecido por HNN ARANGO & CIA S.A.S. es la mejor opcion para el
funcionamiento de la Direccion de Antisecuestro y Antiextorsion. Esta empresa sigue siendo la que
presenta la mejor oferta, segun el analisis comparativo con otras firmas en el presente proceso, y cumple
con todas las especificaciones técnicas requeridas para este fin.

El inmueble ofrece una ubicacién adecuada, con 6ptimas vias de acceso peatonal y vehicular en una via
secundaria, ademas de una infraestructura acorde a las necesidades de la Direccidn, garantizando acceso
pleno a los servicios publicos necesarios.

d) VALORACION DE BENEFICIOS: Se trata de un inmueble ubicado en la Transversal 23 No. 96-13, Barrio
Chico, en la ciudad de Bogota D.C., con acceso a los servicios de transporte publico sobre la Autopista Norte
y Calle 100, asi como facilidad de acceso al servicio de Transmilenio, lo cual contribuye al bienestar del
personal. Las instalaciones cuentan con cableado estructurado y una distribucién interna que facilita la
organizacion del personal. Ademas, dispone de 40 espacios de parqueadero y areas de almacén para
satisfacer las necesidades logisticas de la Direccion de Antisecuestro y Antiextorsién. También cuenta con
espacios para la atencion de los ciudadanos al ingreso de las instalaciones y un auditorio para el desarrollo
de reuniones. De acuerdo con el canon de arrendamiento de DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES
NOVECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($266.906.290), esta
es la oferta que mas se ajusta al presupuesto asignado para la vigencia 2025, ya que no implica traslados
ni la reubicacién de nuevos espacios.

e) COSTOS INDIRECTOS: Los costos o gastos, tales como impuestos y administracién, en los que se incurra
durante el proceso de contratacion, seran asumidos por el contratista.

Es importante sefialar que los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y aseo no
estan incluidos dentro del canon de arrendamiento, de acuerdo con la negociacién realizada con el
representante legal.

4. PRECIOS DE MERCADO:

VI CANON Vim?
BOGOTA, CHAPINERO Zona norte 6 4.609 $308.803.000 $67.000
BOGOTA, CHICO Zona norte 7 3.000 $3108.000.000 $102.666
HNN ARANGO & CIA SAS Zona norte 6 3.798 $ 266.906.290 $70.275
1LF-FR-0071 aprobacion: 17/06/2024
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5. MONEDA A CONTRATAR
La contratacion se efectuara en moneda legal corriente colombiana

6. ANALISIS DE PRECIOS

Igualmente, se verificaron los precios en SECOP I, los cuales deg
técnicas, ubicacion y estado del inmueble, presentando variabilidad
Por esta razén, estos valores no son susceptibles de correlacion est
cumplir con condiciones técnicas minimas requeridas, como area p

6.1 PRECIOS REFERENCIA SECOP (OTRAS ENTIDADES)

(pesos colombianos).

enden directamente de las caracteristicas
de acuerdo con la destinacién del mismo.
adistica, ya que el inmueble solicitado debe
ara oficinas, ubicacion y seguridad.

ARRIENDO DE UN
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE
LAS OFICINAS DE LA
SECRETARIA DE
EDUCACION Y OTRAS
DEPENDENCIAS
SECTORIALES DE LA
MUNICIPIO DE
VALLEDUPAR

Alcaldia municipal

de Valledupar CD-SGR-057-2025

01/20/2025

$ 566.343.302,8

CONTRATACION DE
SERVICIOS DE

Institucion
universitaria de
barranquilla-lUB

ARRIENDO DEL BIEN
INMUEBLE UBICADO
EN LA CARRERA 58 No.
68-91 EN LA CIUDAD DE
BARRANQUILLA

CD-IUB-006-2025

02/12/2025

$ 551.826.000

Rama Judicial —
Direccién Seccional
de Administracion
Judicial de Sincelejo

EL ARRIENDO DE UNA
SEDE EN DONDE
PUEDAN FUNCIONAR
JUZGADOS, SALAS DE
AUDIENCIA Y SEDES
ADMINISTRATIVAS QUE
SE ENCUENTRAN EN
EL MUNICIPIO DE
SINCELEJO.

CD 13 DE 2021

2/11/2021

$ 477.125.400

Igualmente, se verificaron los precios en SECOP II, los cuales dependen directamente de las caracteristicas
técnicas, ubicacion y estado del inmueble, presentando variabilidad de acuerdo con la destinacién del mismo.
Por esta razon, estos valores no son susceptibles de correlacion estadistica, ya que el inmueble solicitado debe
cumplir con condiciones técnicas minimas requeridas, como area para oficinas, ubicacién y seguridad.

1LF-FR-0071
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6.2 PRECIOS HISTORICOS

La Direccién de Antisecuestro y Antiextorsion, ha realizado contratos con el mismo objeto contractual, para ello,
se realizd consulta en la pagina www.contratos.gov.co, vigencia 2022, 2023 y 2024 encontrandose tres
publicaciones de contratos, con objeto igual al requerido en el estudio de conveniencia y oportunidad, asi:

CONTRATANTE: Policia ARRENDAMIENTO INSTALACIONES
1 Nacional CONTRATISTA:HNN | . .00, -, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA $ 182.998.200
Arango y CIA SAS DIRECCION DE ANTISECUESTRO Y
ANTIEXTORSION
CONTRATANTE: Policia ARRENDAMIENTO

2 Nacional CONTRATISTA: HNN 05-1-10006-23 INSTALACIONES(OFICINAS) PARA EL $210.447.930
Arango y CIA SAS FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION
ANTISECUESTRO Y ANTIEXTORSION
CONTRATANTE: Policia ARRENDAMIENTO
Nacional CONTRATISTA: HNN INSTALACIONES(OFICINAS) PARA EL $ 238.857.990

05-1-10007-24 | £\;NCIONAMIENTO DE LA DIRECCION

Arango y CIA SAS
ANTISECUESTRO Y ANTIEXTORSION

No se tiene en cuenta ningun valor histérico proyectado a tomar, en atencion a las condiciones fluctuantes del
mercado y variacién del IPC lo que impide fijar plenamente este valor

6.3 PRECIOS DE CATALOGO O PORTALES WEB

Si bien es cierto, se encuentran varias empresas que ofrecen este tipo de bien por catalogo, en la mayoria no
se evidencian las especificaciones técnicas solicitadas en el presente estudio previo, presentan una mayor
area para oficinas y menos espacio para el bodegaje o parqueaderos, algunas se encuentran ubicadas en vias
principales y su canon de arrendamiento es superior en algunos casos. Por lo anterior, No se tendran en cuenta
para el presente proceso de contratacion.

6.4 PRECIOS DE MERCADO

Bogoté D.C,
oy | Zonanorte 6 4609 | $ 308.803.000,00 |  $67.000
B°%’;?CE'C' Zona norte 7 3000 | $ 308.000.000,00| $102.666
HNN ARANGO &
NS Zona norte 6 3798 | $ 266.906.290,00|  $70.275

6.5 ANALISIS VALOR ESTIMADO

No se tendran en cuenta los precios de referencia de SECOP I, ni precios de catalogo, teniendo en cuenta que
NO cumplen con las especificaciones técnicas del presente proceso, por tanto, el valor estimado del presente
estudio previo se establecera con los precios del mercado, correspondiente a la cotizacién presentada por la

1LF-FR-0071 aprobacién: 17/06/2024
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Sociedad HNN Arango & Cia S.A.S., ya que cumple con las especificaciones técnicas solicitadas por la
Direccién de Antisecuestro y Antiextorsion de la Policia.

Es asi que se toma como referencia este valor, por ser el menor valor cotizado DOSCIENTOS SESENTA Y
SEIS MILLONES NOVECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
($266.906.290), como canon de arrendamiento mensual distribuido en el cuadro que mas adelante se relaciona,
en cual tendra como plazo de ejecucion nueve (9) meses a partir del primero (01) de abril de 2025, arrojando
como valor total estimado de DOS MIL CUATROCIENTOS DOS MILLONES CIENTO CINCUENTA Y SEIS
MIL SEISCIENTOS DIEZ PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.402.156.610), incluido impuestos,
administracion y demas gravamenes de ley, los cuales se encuentran distribuidos asi:

Arriendo de las instalacione donde funciona la
1 0202020070001 | DIASE-PLANE | oo e o o 10 9 | 6690620($ 2402156610
Direccion de Antisecuestro y Antiextorsion.

VALORTOTALESTIMADO| $  2.402.156.610

6.6 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

El valor estimado para el contrato de arrendamiento es de DOS MIL CUATROCIENTOS DOS MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS DIEZ PESOS MI/CTE. ($2.402.156.610) IVA incluido y
demas gravamenes de ley.

ARRENDAMIENTO
INSTALACIONES
PARA EL
1 FUNCIONAMIENTO 2025 9 10 $ 266.906.290,00 $2.402.156.610
DE LA DIRECCION DE
ANTISECUESTRO Y
ANTIEXTORSION

Mayor ARROTA
Estructuradar estudio previo DIASE

1LF-FR-0071 aprobacién: 17/06/2024
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Documentos Anexos al Estudio Previo:

Los documentos seleccionados en la siguiente lista, aplican para el proceso de contratacion directa cuyo objeto
es el ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE (QFICINAS) PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
DIRECCION DE ANTISECUESTRO Y ANTIEXTORSION).

Aplica Anexos

B Certificacion de la necesidad

B Especificaciones técnicas minimas
O Constancia de idoneidad y experiencia (aplica para prestacion de servicios profesionales)
B Estimacion, tipificacion, asignacion de riesgos y determinacion de garantias
B Analisis del riesgo y forma de mitigarlo.
O Ficha técnica
u Obligaciones de la Policia Nacional
B Obligaciones del contratista
Formularios adjuntos al estudio previo

e Autorizacién inicio proceso contractual

e Plan de compras

e Concepto seguridad y salud en el trabajo emitido por DIASE

e Concepto ambiental emitido por DIASE

e Concepto seguridad de la informacion emitido por DIASE

e Documentos soporte del instructivo 024 del 14/09/2020 “Lineamientos para suscribir

contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por parte de la Policia Nacional”.
e Tres (3) cotizaciones

1LF-FR-0071 aprobacién: 17/06/2024
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CERTIFICACION DE LA NECESIDAD

En mi calidad de Jefe Logistico y Financiero de la Direccion de Antisecuestro y Antiextorsion,
manifiesto con la suscripcion de esta CERTIFICACION que, una vez consultado al Grupo de
Bienes Raices de la Direccion Logistica y Financiera, se evidencia que mediante comunicacion
oficial No. GS-2025-000798-DIFRA del 5 de febrero de 2025, la Direccion de Infraestructura indico
que: “segun el registro de informacion que reporta el Sistema de Informacion de Bienes Inmuebles
- SIBIN, actualmente NO se cuenta con un predio o edificacion propiedad de la Policia Nacional
ubicado en la ciudad de Bogota”, que cumpla con las condiciones necesarias para suplir las
necesidades planteadas por la DIASE, concluyendo que la unica forma de resolver la necesidad
es mediante la contrataciéon del arrendamiento de un bien inmueble para el despliegue y
funcionamiento de la unidad.
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ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS Y DE OBLIGATORIO CUMPLIMIENTO

El oferente debera diligenciar y presentar junto con la oferta el formato de Especificaciones
Técnicas que se presenta a continuacién debidamente firmado por el representante legal, en
el que exprese su manifestacién de cumplimiento 0 no cumplimiento con cada una de las
especificaciones técnicas solicitadas, ésta Ficha Técnica sera verificada por el Comité
Técnico aplicando el criterio de cumple o no cumple.

CUMPLIMIENTO ESPECIFICACION TECNICA

Inmueble para el funcionamiento de la Direccién de Antisecuestro y Antiextorsion,

con un area construida minimo de 3500 M? y espacio para la ubicacién minima de
200 puestos de trabajo debe tener ingreso independiente y su construccion maxima
de 15 afios.

El inmueble debe estar ubicado en el Area urbana de la ciudad de Bogota Distrito
Capital — Edificacién independiente, sin sitios comerciales adyacentes.

El inmueble debera ser entregado para entero goce y usufructo en el marco de la
labor misional de la Direccién de Antisecuestro y Antiextorsién durante el tiempo
que dure la ejecucién del contrato.

AUDITORIO: Se debera tener espacio disponible y suficiente para la ubicacion de
un auditorio para minimo 150 personas sentadas.

PARQUEADEROS: Minimo 40 parqueaderos habilitados al interior del bien a
entregar en arrendamiento.

CAFETERIA O COMEDOR: Debera contar con area libre que permita la ubicacion
de television, electrodomésticos, mostrador, estanteria, 10 mesas y 40 sillas para
el bienestar y servicio del cliente interno y externo.

EQUIPOS: Disponibilidad y dotaciéon de ascensor, sistema de puertas mecanico
para acceso a la edificacion, planta eléctrica, sistema de bombas y tanque de
reserva de agua potable.

ESPACIO PARA ARMERILLO DIASE: Espacio levantado en ladrillo o concreto,
que ofrezca la seguridad necesaria para ser destinado como depésito o Armerillo
de la Direccién de Antisecuestro y Antiextorsion.

ESPACIO PARA BODEGA DE INTENDENCIA: Espacio levantado en ladrillo o
concreto, que ofrezca la seguridad necesaria para ser destinado como depésito y/o
bodega para el almacén de intendencia.

10

SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS: El inmueble debera tener habilitado el
sistema de bombeo de agua para atencién de emergencias tipo incendio.

11

BATERIAS SANITARIAS MINIMAS REQUERIDAS: | CANTIDAD
UNIDADES SANITARIAS MiNIMA
INDIVIDUALES

Director, subdirector, Oficina piso 5 y Guardia

BATERIAS DE HOMBRES (Minimo con 2 LAVAMANOS, 2
SANITARIOS y 2 ORINALES)

BATERIAS DE MUJERES
(Minimo 3 LAVAMANOS y 3 SANITARIOS)

4

4
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SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble debe tener habilitadj:s los servicios publicos
de agua, aseo, acueducto, alcantarillado, energia y acometida para telefonia fija y
transferencia de datos los cuales seran asumidos por el arrendatario.

13

REPARACIONES Y MANTENIMIENTO: las reparaciones éstructurales necesarias
para el normal funcionamiento del inmueble seran a cargo del arrendador. El
arrendatario efectuara las reparaciones locativas y aque{las que se causen por
hechos de él o de sus dependientes, igualmente realizara ‘el mantenimiento de los
equipos necesarios para el funcionamiento del inmueble, previa coordinacion con

el arrendador.

14

Se debe anexar los siguientes documentos: certificado de libertad, certificado de
catastro, paz y salvo de pago de impuestos.

156

Las instalaciones deben contar con el sistema de sismo resistencia

16

El inmueble debe estar al dia en el pago de impuestos

17

Las instalaciones no deben prestar riegos de humedad, goteras e inundacion

15

ADECUACIONES Y MODIFICACIONES: El propietario debera facultar a la
Direccion de Antisecuestro y Antiextorsién, para hacer adecuaciones o
modificaciones e instalaciones técnicas, electronicas, eléctricas, sanitarias y de
telecomunicaciones internas y externas del inmueble que sean necesarias para el
desarrollo de la misionalidad de la Direccién de Antisecuestro y Antiextorsion.
Igualmente debera autorizar las adecuaciones de distribuinn y amueblamiento de
las oficinas y espacios necesarios para el servicio requeri‘rjas en el inmueble para
su éptimo funcionamiento o uso.

16

SISTEMA DE GESTION DE SEGURIDAD DE LA INFORMACIC')N.

Mediante comunicacién oficial GS-2025-002002-DIASE de fecha 28/01/2025 se
emite concepto asi: De acuerdo a lo dispuesto en la Resolucién No. 04408 del
26/12/24 en su articulo 66. seguridad de la informacién en la relacién con
proveedores ‘La Policia Nacional establece los mecanismos de control en sus
relaciones con personal externo que le provean bienes o servicios. Los funcionarios
responsables de la realizacion o quienes realizan la firma de contratos, acuerdos o
convenios con personal externo deben garantizar el cumplimiento del manual de
seguridad de la informacion por parte de estos. Para los cual se definen las
siguientes directrices.

Todos los contratos deben tener claramente definidos los acuerdos de niveles de
servicios y ser contemplados como un numeral de las especificaciones técnicas.
El proponente debera diligenciar y firmar el formato 1DT-FR-0016 “declaracién de
confidencialidad y compromiso con la seguridad de la informacion contratistas o
terceros”, como quiera que iniciara una relacion contractual con la institucion y éste
hara parte integral del contrato; los proveedores se comprometen a utilizar la
informacion solamente para el uso especifico al que se ha destinado y a no
comunicarla, difundirla o hacerla publica a un tercero, sin la autorizacion previa del
duefio del activo. El documento debera ser diligenciadb de igual forma, por el
personal de empleados que intervenga en el desarrollo del objeto contractual,
cualquiera que sea su grado de participacion y cuando se requiere la entrega de
informacioén con niveles de clasificacion.

Si dentro del objeto contractual se encuentra comprometido algunos de los activos

1LF-FR-0071
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responsable de este activo de informacién debera realizar una evaluacion del
riesgo y dar una viabilidad para que puedan permitir el acceso o la entrega del
mismo a un tercero, esto con el fin de salvaguardar la confidencialidad, integridad
y disponibilidad de la informacién.

Si la Policia Nacional, considera pertinente someter a estudio de confiabilidad y de
ser necesarios un estudio de credibilidad y confianza al personal que prestara los
servicios, el oferente permitira y facilitara todos los medios que la entidad le solicite
para este fin.

17

SISTEMA DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO:

Mediante mensaje de datos No 0337/DIASE-GUTAH de fecha 20/02/2025 se emite
conceto asi:

Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo

El oferente manifiesta conocer y cumplir con la normatividad que se relaciona:

* Decreto 1072 del 20 05 2015 “por medio del cual Se expide el decreto Unico
reglamentario del sector trabajo”, en consecuencia, tomaran las medidas y
precauciones necesarias para el desarrollo del objeto para el cual se contrata,
cumpliendo con todas las normas relacionadas el sistema de gestion seguridad y
salud en el trabajo y exonera la policia de cualquier reclamacién retribuida por esta
para si mismo o sus empleados trabajadores dependientes o temporales,
subcontratistas, cooperados o en mision.

* Resolucion 0312 del 13/02/2019 “Por la cual se definen los Estandares Minimos
del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo SG-SST".

18

SISTEMA AMBIENTAL:

Mediante correo electronico No 0159 DIASE-PLANE, del 23/01/2025 se emite
concepto asi:
criterios ambientales que deberan incluirse en el contrato “ARRENDAMIENTO DEL
BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION DE
ANTISECUESTRO Y ANTIEXTORSION’, en atencion a la Resolucién Nro. 00090
del 2018 “Por la cual se actualiza, modifica y complementa el manual de
contratacion de la Policia Nacional adoptado mediante Resolucion 03049 de 2014”
con el fin de fortalecer las exigencias ambientales que se enmarcan en el Sistema
de Gestion Ambiental que adelanta la Direccion, asi:

Requisitos en materia ambiental:

En atencién a lo contemplado en la Nota 4 de la Resolucién Nro. 03049 del 2014
“Por la cual se adopta el Manual de Contratacién de la Policia Nacional”,
complementada por el Numeral 5 del apéndice de la Resolucién Nro. 00090 del
2018 “Por la cual se actualiza, modifica y complementa el manual de contratacion
de la Policia Nacional adoptado mediante Resolucién 03049 de 2014”, se deberan
tener en cuenta las siguientes consideraciones, asi:

1.1 Estudios previos
Criterios para compras publicas sostenibles:

Con el objeto de cumplir con la normativa ambiental vigente nacional para reducir
los aspectos e impactos ambientales asociados a su actividad productiva, los
oferentes y futuros contratistas deberan presentar los permisos o licencias que
dieron lugar para el funcionamiento de su compaiiia y el desarrollo de su actividad

productiva; cualquier infraccion ambiental por omisién de permisos, concesiones o
licencias ambientales que hubiese sido necesario tramitar antes del inicio del
contrato, en el transcurso y después de la actividad del proceso, seran asumidas

1LF-FR-0071
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como responsabilidad del oferente o futuro contratista (Er* caso de no aplicar, los
contratistas deberan presentar certificacion escrita).

4. Otros criterios ambientales para considerar ‘

4.4 en materia de arriendo de inmuebles para el funcionamiento de unidades
policiales.

Sistema de Gestion Ambiental: el inmueble no dtberé tener bombillas
incandescentes y contar con un sistema de bajo consumo de energia luminico y
demas equipos eléctricos a cargo del arrendamiento.

El inmueble debera tener sistema de ahorro, dispositivos e implementos de bajo
consumo de agua o de uso eficiente y de no contar con elloldeberé dejar constancia
de compromiso del cambio de los mismos (presentar el plan de accion).

El inmueble debera contar con un sitio para almacenary ersentar los residuos que
se generan en las instalaciones de acuerdo con lo previsto en los articulos 17, 22
del Decreto 2981 del 20/12/2013 expedido por el Gobierno Nacional, o aquella
norma que lo modifique, adicione o sustituya, frente a las obligaciones de los
usuarios del servicio de aseo. |

El inmueble debera tener plenamente identificado las ruth de evacuacion, contar
con sistema de alerta, sefializacion y alarma segun requerimientos de la ley para
prevencion, control de desastre y riesgos ambientales.

En lo posible el bien inmueble debera contar con un si stema de recoleccion de
aguas lluvias debidamente separadas de la red hidrosinitaria y un tanque de
almacenamiento para las mismas que facilite su aprovechamiento.

Requisitos Informativos en materia ambiental: i

Segun la Resolucion 3049 de 2014 “Manual de Contratacion de la Policia Nacional”,
(Capitulo Ill, numeral 1.1 estudios previos, literal b), Nota 4, se debera propender
por:

- Si el producto o servicio cuenta con certificaciones am?ientales, 0 se encuentra

dentro de los indicadores ambientales de favorabilidad y confiabilidad.

- Si los proveedores cuentan con certificacion 1ISO 14001 y/o si han sido
reconocidos por una autoridad ambiental por su respeto y consideracion al medio
ambiente.

Requerimientos para supervisores de contratos: J

Corresponde a los supervisores designados en los contratos o convenios, el
seguimiento y control al cumplimiento de las obligaciones ambientales
establecidas, debiendo reflejarse en el formato (2BS-FR-0019) Informe Supervision
Seguimiento Contractual presentado al ordenador del gasto.

Ademas, debera diligenciar la matriz de “IDENTIFICACION DE ASPECTOS
AMBIENTALES TEMPORALES PARA TERCEROS” el cual se encuentra
disponible en la Suite Vision Empresarial con el codigo 1DS-FR-0029 y debera ser
enviado una copia al correo institucional diase.plane@policia.gov.co, teniendo en

cuenta que podra ser objeto de verificacion a través de ejercicios de supervision.

|
VEIRO LAﬂEROTA
Estructuraddr estudio previo DIASE
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OBLIGACIONES GENERALES DE LA POLICIA NACIONAL

1. Una vez se surta el proceso de contratacion estatal, la Direccion de Antisecuestro y Antiextorsion
designara un supervisor, quien mantendra la interlocuciéon permanente y directa con el CONTRATISTA.

2. Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del supervisor designado para el efecto,
exigiéndole la ejecucion idénea y oportuna del objeto a contratar.

3. Recibir a satisfaccion los bienes y/o servicios que sean entregados por el CONTRATISTA, cuando
estos cumplan con las condiciones establecidas y en especial las especificaciones u obligaciones
técnicas contenidas en el anexo técnico.

4. Pagar al CONTRATISTA en la forma pactada y con sujecion a las disponibilidades presupuestales y
de PAC previstas para el efecto el canon de arrendamiento.

5. Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las prestaciones
patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcion del contrato.

1LF-FR-0071 aprobacién: 17/06/2024

Version:10




Pagina 27 de 28 ,
) PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS
CODIGO: 1LF-FR-0071 | ( )
FECHA: 17/06/2024 Ko

i ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS POLICIA NACIONAL
VERSION: 10 ‘

OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA - ARRENDADOR

1. Cumplir con el objeto contractual y las especificaciones técnicas minimas requeridas en el Anexo No.
1 CONDICIONES TECNICAS MiINIMAS.

2. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y trabas.

3. Cumplir cabalmente con sus obligaciones, frente al Sistema|de Seguridad Social Integral y parafiscales
(Cajas de Compensacion Familiar, Sena e ICBF), por cuanto el cumplimiento de esta obligacion es
requisito indispensable para la realizacién de cualquier pago.

4. Guardar la confidencialidad de toda la informacién que le sea entregada y que se encuentre bajo su
custodia o que por cualquier otra circunstancia deba conocer o manipular y respondera civil, penal y
disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacion y/o utilizacion indebida que por si o por un tercero
se cause a la administracion o a terceros.

5. No acceder a peticiones 0 amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley pretendan obligarlo a
hacer u omitir algun acto o hecho, el ARRENDADOR debera Informar de tal evento a la DIRECCION
DE ANTISECUESTRO Y ANTIEXTORSION DE LA POLICIA NACIONAL y a las autoridades

competentes para que se adopten las medidas necesarias. \
|
6. Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de evitar
traumatismos en el proceso de ejecucion del contrato. El inmueble contara con las rutas de evacuacion,
y demas exigencias locativas segun requerimientos de ley eﬁtablecidos en la normatividad vigente para
la prevencién y control de desastre, de manera opcional, contar con sistemas de alerta, sefializacion,
puertas de acceso y chapa de seguridad a su ingreso.

7. Reparaciones y mantenimientos estructurales necesarios pgra el normal funcionamiento del inmueble
seran a cargo del CONTRATISTA. El contratista efectuara las reparaciones locativas y aquellas que
se causen por hechos de él o de sus dependientes.

8. EI CONTRATISTA debera cumplir con lo sefialado en el cabitulo 6 del Decreto No. 1072 de 2015 “Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del sector Trabajo” el cual define las
directrices de obligatorio cumplimiento para incrementar el Slstema de Gestion de la Seguridad y Salud
en el Trabajo (SG-SST).

9. Las demas obligaciones del ARRENDATARIO contenidas en el articulo 5 de la Ley 80 de 1993 asi
como de las demas estipulaciones le seran aplicables| las disposiciones comerciales y civiles
pertinentes, salvo en las materias particularmente reguladas en la citada Ley.

10. Realizar el pago del impuesto predial y demas contribuciones que genere el inmueble.

11. Reparaciones estructurales necesarios para el normal funcionamiento del inmueble seran a cargo del
CONTRATISTA.

12. Las demas obligaciones contenidas en la minuta del contrato.
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