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En desarollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo
87 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de 2007 y TITULO 1 “Contratacién Estatal’, Capitulo
1. “Sistema de Compras y Contratacion Publica”, Seccion 2. “Estructura y Documentos del Proceso de Contratacién” Subspcuon 1.

“Plansacién”, articulo 2.2.1.1.2.1.1 "Esrudios y documentos previos”, del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, el
Comandante de la Brigada de Infanteria de Marina No.2 de la Armada de Colombia, presenta a consideracién los
siguientes estudios y documentos previos en los cuales se analiza la conveniencia y la oportunidad de realizar la

contratacion respectiva, asi:

‘i. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD: = [

La Constitucion Politica de Colombia en su Articulo 2 establece como uno de los fines esenciales del Estado
*Defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia
de un orden justo”. Asi mismo, el Amculo 217 de la Carta Magna, determina que: “Las Fuerzas Militares tendran
como finalidad primordial la defensa de la soberania, la independencia, la integridad del territorio nacional y del orden
constitucional”. Dentro del cumplimiento de estos fines, la ARMADA NACIONAL tiene la responsabilidad de
salvaguardar la integridad temitorial en la jurisdiccion mantlma del pais, cuya extensién corresponde a un 44,86%
aproximadamente del territorio nacional, con una superficie maritima de 928.660 Km2, y una extension de costa de
2.900 Km, tal como se infiere de la misién institucional, la cual es “Contribuir a la defensa de la Nacién a través del
empleo efectivo de un poder naval flexible en los espacios maritimo, fluvial y temrestre bajo su responsabilidad, con
el propésito de cumplir la funcién constitucional y participar en el desarrollo del poder maritimo y la proteccion de los
intereses de los colombianos ”. En desarrollo de su funcién constitucional la Armada de Colombia tiene como funcién
“Contribuir a la defensa de la Nacién mediante la aplicacion del Poder Naval. El empleo eficaz de dicho poder debera
llevar a consolidar y garantizar la seguridad temtonal de los cmdadanos y del Estado dentro de la jurisdiccion de
pacifico colombiano.

Ahora bien, la Base Naval No.2 ARC “Mélaga” (BNL02) tiene dentro de sus unidades usuarias el Batallon de Infanteria
Marina No.23 (BIM23), el cual para el desarrollo de su,funcién institucional adelanta operaciones de control territorial
como ocupacion, registro y control militar de &rea, asi como operaciones de accién ofensiva, conjuntas, coordinadas,
inteligénciales y combinadas en los espacios terrestres de la jurisdiccion de la unidad como lo es Bahia Solano,
Nugui y Juradé.

La Armada Nacional, no cuenta con instalaciones en el municipio de Nuqui departamento del Chocé para alojar al
personal militar que compone al Batallén de Infanteria de Marina No.23 perteneciente a la Brigada de Infanteria de
Marina No.2, quienes desarrollan operaciones de control y seguridad en la jurisdiccidn del municipio de Nuqui, razén
por la cual se requiere contar con un espacio amplio y que cumpla con caracteristicas para ser utilizado como Base
de Patrullaje Fija (BPF), lo anterior con el fin de garantizar la seguridad e integridad del personal que conforman las
unidades maritimas de la jurisdiccién, para asi poder hacer presencia en el municipio las 24 horas del dia, permitiendo
el normal desarrollo de las operaciones de soberania y seguridad en este temritorio y asi dar cumplimiento al articulo
2, inciso 2 de la Constitucion Politica de Colombia, que establece que... “las auforidades de la Republica estan
constituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas
- derechos y libertades, para asequrar el cumplimiento de los deberes sociales del estado y de los particulares...”. y

de esta forma seguir contribuyendo con la paz y el progreso de sus habitantes.
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Actualmente la Armada de Colombia tiene en calidad de arrendamiento dos (02) bienes inmuebles ubicados en zona
rural del municipio de Nuqui, los cuales el Batallon de Infanteria de Marina No.23, utiliza como Base de Patrullaje |
Fija (B.P.F), dichos inmuebles los cuales se encuentran identificados con los folios de matricula inmobiliaria No.186- ’
2984 y No.186-1278, conocidos como finca “Juana Isabel”. De acuerdo a los certificados de tradicién, el inmueble
No.186-2984, se encuentra ubicado en la parte Norte, La Coquera y el inmueble identificado con matricula No.186- |
1278 ubicado en la playa que de Nuqui une a Tribuga en el paraje denominado estero. Cada predio con extensién |
de 37.40 metros de frente por 120 metros de fondo. ;

En este orden de ideas se requiere contratar el ARRENDAMIENTO DE DOS (02) INMUEBLES PARA SER
UTILIZADOS COMO BASE DE PATRULLAJE FIJA (B.P.F) EN EL MUNICIPIO DE NUQUI, DEPARTAMENTO DE
CHOCO; de acuerdo con las especificaciones y caracteristicas descritas en el anexo técnico del presente estudio,
con el fin de garantizar el cumplimiento de la Misién Institucional.

El Comandante de la Brigada de Infanteria de Marina No.2 de la Armada de Colombia, adelanté requerimiento
presupuestal, no obstante, atendiendo el presupuesto otorgado a la Entidad, mediante Orden Administrativa le fueron
asignados la suma de VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS. OCHO MIL SEICIENTOS DOS PESOS M/CTE.
($21.808.602,00), incluido impuestos y erogaciones que correspondan, lo que incluye presupuesto para las vigencias |
2024 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

Este presupuesto permitira satisfacer la necesidad en un 88% para el resto de la vigencia 2025, a su vez que para
la presente vigencia se requiere un presupuesto total de $28.656.045, por ende, hay un déficit presupuestal de
$3.001.610. ' :

La no realizacién de este contrato afectaria directamente los fines del estado, en lo enmarcado en la Constitucion
Politica de Colombia y las funciones principales del Ministerio de Defensa Nacional en funcién del Decreto 1512 de
2000, en su articulo 5, inciso 1, el cual establece "participar en la definicion, desarrollo y ejecucién de las politicas de
defensa y segquridad, Ia_nacional, /a independencia integridad temitonal y el orden constitucional, el mantenimiento

de Ias condiciones necesarias para el ejercicio y el derecho de las libertades publicas, y para asequrar que los
habitan Jombi nvivan en paz’”.

Por lo anterior, la Dependencia Usuaria solicita a la Dependencia Delegataria, adelantar proceso de seleccion que
permita contratar el ARRENDAMIENTO DE DOS (02) INMUEBLES PARA SER UTILIZADOS COMO BASE DE
PATRULLAJE FIJA (B.P.F) EN EL MUNICIPIO DE NUQUI, DEPARTAMENTO DE CHOCO; de acuerdo con las
especificaciones y caracteristicas descritas en el anexo técnico del presente estudio, con el fin de garantizar el
cumplimiento de la Misién Institucional.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO DE CONTRATAR: -

2.1 OBJETO: ARRENDAMIENTO DE DOS (02) INMUEBLES PARA SER UTILIZADOS COMO BASE DE
PATRULLAJE FIJA (B.P.F) EN EL MUNICIPIO DE NUQUI, DEPARTAMENTO DE CHOCO, de acuerdo con las
especificaciones y caracteristicas descritas en el anexo técnico.

2.2 LUGAR DE ENTREGA O DE EJECUCION: Los bienes inmuebles se encuentran ubicados en el municipio de
Nuqui, municipio de Chocé, con la siguiente direccién, los cuales serdn recibidos' por parte del supervisor del
contrato al arrendador:
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ESTUDIO PREVIO

Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLAN

BE COLOMBIA C6digo: ADQ-FT-004-JOLAN-V11 Rige a partir de: 22/02/2022 Pégina 9 de 25

Tabla 1. Valor agregado por actividad econémica
Tasas de crecimiento en volumen!'
Primer trimestre 2024

Tasas de crecimiento (%)
Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad econémica calendario
Anual Trimestral
20241/ 20241/
2023%-1 2023”-1v
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 5S 14
Explotacion de minas y canteras -1.5 09
Industrias manufactureras -59 07
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® 45 19
Construccion 07 1.1
Comercio al por mayor y al por menor” -08 -0,02
Informacién y comunicaciones -1.6 -31
Actividades financieras y de seguros -30 -2.8
Actividades inmobiliarias ; . 17 05
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® : -0.2 01
Administracion publica, defensa, educacion y salud®, o053 20
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras 52 37
actividades de servicios® 4 i )
Valor agregado bruto 0.7 1.2
Impuestos menos subvenciones sobre los productos vig 104 { 13
Producto InternoBruto <. T R Y B1aTATY 1.1

3.2 ANALISIS DEL MERCADO.: 0.4

mt

La Encuesta Mensual de Servicios es una operacién omnm&,m._omvo« medio de la cual el Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica (DANE) obtiene la informacién de las variables principales del sector servicios para el analisis
de su evolucién en el corto plazo.

1. RESULTADO ANUAL
Comportamiento de la variacién anual del IPC segtin divisiones y subclases

1.1.1 variaclén y contribucién anual por divisiones de gasto

En el mes de diciembre de 2024, el IPC registr6 una variacién de 5,20% en comparacion con diciembre de 2023. En el
Gltimo afio, las divisiones Educacién (10,62%), Restaurantes y hoteles (7,87%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y
otros combustibles (6,96%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (5,567%) y por tltimo, Salud (5,54%) se ubicaron por encima
del promedio nacional (5,20%). Entre tanto, las divisiones Transporte (5,19%), Bienes y servicios diversos (3,33%),
Alimentos y bebidas no alcohélicas (3,31%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar
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ESTUDIO PREVIO

Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLAN

ARMADA
COLOMB

DE

1A Cédigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V11 Rige a partir de: 22/02/2022 Pagina 14 de 25

Armada Nacional no se responsabilizara por la demora en el pago si esta fuere causada cuando fuere provocada por
el CONTRATISTA, por encontrarse incompleta la documentacion que sirva de soporte para el tramite correspondiente
por el CONTRATANTE.

4. JUSTIFICACION DE FACTORES DE SELECCION.

De conformidad con los mandatos contenidos en el articulo 5 de la Ley 1150 de 2007 “De la seleccién objetiva’, se
efectuara la seleccidn con los oferentes que hayan cumplido con los requisitos de verificacién juridicos, técnicos y
econdmico — financieros “necesarios para la comparacion de las propuestas” y sean habilitados, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.1.1.2.2.2. del Decreto 1082 de 2015 “Ofrecimiento mas favorable” de la siguiente manera:

FACTORES DE VERIFICACION
VERIFICACION JURIDICA HABILITA
VERIFICACION ECONOMICA HABILITA
VERIFICACION TECNICA HABILITA

4.1 VERIFICACION JURIDICA:

Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido en el proceso por parte de la
Base Naval ARC Bahia Malaga No.2, el Comité Asesor Evaluador Juridico emitira el concepto respectivo sobre el
cumplimiento de los requisitos para contratar, en caso que se realicen observaciones y requerimientos y el oferente
no subsane en el plazo solicitado, la oferta serda RECHAZADA.

4.1.1. CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA; Poder que faculta al copropietario que suscriba la carta de
presentacion de la propuesta para arrendar los inmuebles identificados con Matriculas Inmobiliarias Nos. 186 — 2984 y
186 — 1278, que componen la finca Juana - |Isabel, esto es, para que en nombre y representacion de los demas
copropietarios, adelante todos los trdmites pertinentes e idéneos a fin de presentar oferta y suscribir el correspondiente
contrato de arrendamiento con la Base Naval Logistica No.2, asi como para que proceda al cobro de los canones
mensuales de arendamiento de los inmuebles, allegue documentos, efectie conciliaciones, suscriba promogas y demas
figuras que se requieran para el desarmollo del arrendamiento entre las partes.

4.1.2. CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL PARA LAS PERSONAS JURIDICAS Y
CERTIFICADO DE MATRICULA PARA PERSONAS NATURALES VIGENTE;

Certificado de existencia y representacién legal para las personas juridicas o Registro Mercantil para personas naturales,
renovado en la respectiva vigencia dentro del término legalmente establecido, expedido en un lapso no mayor a treinta
(30) dias calendario anteriores a la fecha de presentacion de propuesta y en donde conste el objeto social.

Renovado y en donde conste el objeto social, el cual debe tener relacién directa con el objeto del presente proceso.
Igualmente debe acreditar que la duracién de la sociedad no es inferior de un (01) afio contado a partir del vencimiento
méximo de amparo de que tratan las garantias de la presente contratacion, contado a partir de la recepcién de ofertas,
o Matricula Mercantil para el caso de las personas naturales, con fecha de expedicién igual a la arriba sefalada

Si el Representante Legal de la Persona Juridica tiene restricciones para contraer obligaciones en nombre de la misma,
deber4 adjuntarse el documento de autorizacion expresa del 6rgano competente a su Representante Legal, para
presentar propuesta y para suscribir contrato por el valor de la oferta en caso de adjudicacion, si los Estatutos de la

Sociedad asi lo determinan.
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ESTUDIO PREVIO

Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLAN
ARMADA ;
DE COLOMBIA Cddigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V11 Rige a partir de: 22/02/2022 Pagina 20 de 25
ANEXO “A”

ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS EXCLUYENTES

EL OFERENTE DEBERA DILIGENCIAR EL PRESENTE ANEXO, CON LA MANIFESTACION

EXPRESA DE CUMPLE O NO C

UMPLE SEGUN ESTIME, SIN PERJUICIO QUE SE ADVIERTE,

DEBE ALLANARSE A LAS MISMAS EN SU TOTALIDAD DE LO CONTRARIO NO SERA OBJETO DE
VERIFICACION.

REQUERIMIENTO MINIMOS EXCLUYENTES

ARRENDAMIENTO DE DOS (02) INMUEBLES PARA SER UTILIZADOS COMO BASE DE
PATRULLAJE FIJA (B.P.F) EN EL MUNICIPIO DE NUQUI, DEPARTAMENTO DE CHOCO:

CUMPLE/NO
CUMPLE

Dos inmuebles ubicados con oxa:m,as aproximada de 70 metros de frente por 120 metros de fondo, en
municipio de Nuqui - Chocé y que comunican con el corregimiento de Tribug4; con una capacidad para
albergar mas de 100 personas y con los servicios sanitarios de agua y luz.

Las instalaciones deben contar con: 01 Casa principal de tres niveles, con minimo dos (02) tanques
elevados para. almacenamiento de. agua,” minimo.tres (03) bafios, cocina, sala de estar (todos
debidamente terminados, acabados y en perfecto funcionamiento)

Casa Auxiliar de minimo un piso: conformada por tres (03) habitaciones y un bafio un baldosin con sus
respectivos servicios en funcionamiento

Estado de conservacion del inmueble: Debe encontrarse en perfectas condiciones de pintura, acabado
de pisos acabo de mamposteria, y baterfas sanitarias sin humedades. Elcontratista efectuara con mano
de obra propia o contratada toda la reparaciones parciales que requiera el inmueble, por deterioro natural
para garantizar su 6ptimo funcionamiento, mantenimiento de las paredes, techos, pavimentos y tuberias,
reponiendo también todos los elementos que integran el inmueble durante el arrendamiento.

Todos los gastos que se generen por concepto de servicios publicos y pagos de impuestos, corren por
cuenta del arrendatario y por ende deben ser cubiertos en su totalidad por el mismo.

— \'.
Teniente Toronel de |. W EDGAR HERNANDO JAIMES GOMEZ
COMANDANTE DEL BATALLON DE INFANTERIA DE MARINA No.23

GERENTE DE PROYECTO

TK VALENCIA LARA JULIAN
ESTRUCTURADOR TECNICO
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ANEXO “C”
“MATRIZ DE RIESGOS”

TABLA 1. MATRIZ cm x_meOm

. INSIGNIFICANTE MENOR !OOm_gUO

=

MAYOR | CATASTROFICO

o
<
[=]
o
<
@
o}
'3
o

1 2 3 r 5
; z>mo H ] 4 5 6
_IMPROBABLE _ |2 5 6 7
POSIBLE 3 5 6 7
vzogw_..m. 4 8 7
cASICERTO | & 7

El orden de prioridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia (raro; improbable; posible;
probable; casi cierto) y de su impacto (insignificante; menor, moderado; mayor; catastréfico). Los riesgos fueron clasificados teniendo
cuenta su calificacién de acuerdo con Tabla 2.

q>w_.> 2 PRIORIDAD DE ._.x>._.>§_mz._.0 Y CONTROL Um_- _a_mmoo

Riesgo > 7

esgo Extremo: Se anc_o_d un v.m: nm m86= nﬁm_ﬁao

iesgo Alto: Se necesita una atencién mayor de la administracion

Riesgo =

6 <= Riesgo <=7

Riesgo < 5

iesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina

R

R

Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administracién
Ri
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