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1. INFORMACION GENERAL
Dependencia que solicita el bien o servicio a contratar Divisidn de Bienes y Servicios
Nombre y Cargo del Jefe o Responsable de la Silvia Stella Meneses
Dependencia Jefe Divisién de Bienes y Servicios

2. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA CONTRATACION:

La Constitucién Politica de Colombia consagra en el Titulo V “De la Organizacién del Estado” en el Capitulo |, articulo
113 establece que “son Ramas del poder publico, la legislativa, la ejecutiva, y la judicial”. La Composicién y Funciones
de la Rama Legislativa se encuentran el Titulo VI, Capitulo |, a partir del articulo 132. El Congreso es un cuerpo
colegiado, bicameral, integrado por el Senado de la Republica y la Cdmara de Representantes y le corresponde,
esencialmente, reformar la Constitucidon, hacer las leyes y ejercer el control politico sobre el gobierno y la
administracion.

Segln el numeral b del articulo 2 de la (Ley 80 de 1993, 1993), el Senado de la Republica es una entidad estatal.

El Senado de la Republica de Colombia cumple con una funcién constituyente, una funcién legislativa, una funcién de
protocolo, una funcién electoral, una funcién judicial, una funcién administrativa y de control politico dentro de la
rama legislativa.

El articulo 371 de la (Ley 5 de 1992) determino las funciones de la Direccién General Administrativa y el articulo 376
ibidem, determino las funciones del Director General Administrativo.

Dentro de las funciones de la Direccidon General Administrativa se encuentra “Celebrar los contratos que demande el
buen funcionamiento del Senado” y dentro de las funciones del Director General Administrativo encuentran la de:
“Proferir las resoluciones y demas actos administrativos, celebrar los contratos y ordenar los gastos, conforme a las
disposiciones legales.”

Para cumplir con los mandatos legales anotados, la Direccion General Administrativa como toda organizaciéon debe
brindar las herramientas que faciliten las labores y actividades diarias encomendadas a los funcionarios y Honorables
Senadores, asegurando el normal funcionamiento y desarrollo de las actividades. Para dar cumplimiento a esto, se han
venido adquiriendo diferentes bienes y servicios y de esta manera garantizar el correcto funcionamiento de las
operaciones de la Entidad.

Justificacion y Descripcion de la Contratacion

De acuerdo al numeral b del articulo 2 de la (Ley 80 de 1993, 1993), el Senado de la Republica es una entidad estatal,
gue cumple con una funcidn constituyente, una funcién legislativa, una funcién de protocolo, una funcién electoral,
una funcion judicial, una funcidén administrativa y de control politico dentro de la rama legislativa.

La Constitucion Politica de Colombia dispone que el Congreso de la Republica se encuentra dividida entre la Cdmara
de Representantes y El Senado de la Republica, las cuales a su vez conforman entidades diferentes dentro de la Rama
Legislativa del poder publico. El Senado de la Republica conforme lo establece la (Ley 5, articulo 371 numeral 2), y en
adicion a lo contemplado en el articulo 114 de la Carta Magna, dispone que ademds son funciones las siguientes:
constituyente secundario, funcién legislativa, funcién de control politico, funcion de protocolo y funcién
administrativa; esta Ultima, con raiz constitucional.

“Articulo 209. La funcién administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en
los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacion, la delegacidn y la desconcentracidn de funciones”

Una vez determinada la naturaleza juridica del Senado de la Republica, es preciso manifestar que al ser la misma
entidad del Estado (literal b, articulo 2 de la ley 80), esta debe ajustarse a la normativa estatal de contratacion, es decir|
a la ley 80 y leyes complementarias que determinan la forma de contratacién por parte de las entidades estatales.

El Senado de la Republica posee un area ubicada en el primer nivel del edificio nuevo del Congreso de la Republica en
la ciudad de Bogota D.C., El cual se ha arrendado al Banco Ganadero ( HOY BBVA), dicho arrendamiento se ha realizado
a través de diferentes contratos debido al beneficio que representa para los funcionarios y congresistas de la entidad
tener una sucursal de un Banco al interior de las instalaciones para el desarrollo de sus actividades econdmicas
cotidianas, como para el pago de servicios publicos, consignaciones, retiro de dinero, etc. El area a arrendar al Banco
BBVA corresponde a 99.6 M2, el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: Al Norte 9m con
espacio comunal, 7.07 metros con oficina de Senadores del primer piso, por el occidente con la carrera 72, por el Sur|
con el Sétano de la entidad, por el oriente con las escaleras que comunican el pasillo interno de acceso hacia el
subnivel.
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llustracién N° 1 - Sectores Economia Colombiana
Que en laimagen anterior se muestra sobre planos el drea en la que se encuentra el espacio donde a arrendar al Banco
BBVA, para la prestacién de sus servicios directamente, de manera facil y segura a los funcionarios y Honorables
Senadores de la Republica.

Que el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015 sefiala Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacidn directa para lo cual deben seguir las siguientes
reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacién publica.

Que asi mismo el articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto 1082 de 2015, establece la obligacidon de expedicidn de un acto
administrativo de justificacion ante la procedencia de alguna de las causales de Contratacién Directa establecida en el
numeral 4) del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, subseccion 4 del Decreto 1082 de 2015.

Que por la naturaleza del contrato que se pretende suscribir, la causal que se invoca para la suscripcién del mismo en
modalidad de contratacién directa, esta establecida en el literal | del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007,
la cual reza:

Articulo 20. de las Modalidades de Seleccion. La escogencia del contratista se efectuard con arreglo a las modalidades|
de seleccidn de licitacion publica, seleccidn abreviada, concurso de méritos y contratacidn directa, con base en las
siguientes reglas (...).

4. Contratacion directa. La modalidad de seleccién de contratacion directa solamente procedera en los siguientes|
casos: (...).
i) El arrendamiento o adquisicion de inmuebles.

3. ELOBJETO A CONTRATAR CON SUS ESPECIFICACIONES

. “Arrendar un Espacio Ubicado en el Primer Nivel del Edificio Nuevo del Congreso de la Republica al Banco
Objeto
BBVA Colombia”.
4.
Lugar de Primer nivel del edificio nuevo del Congreso de la Republica en la ciudad de Bogotd D.C.
ejecucion
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Modalidad de
contratacion

Conforme lo dispone la Ley 1150 de 2007, la presente contratacidn se realizara de acuerdo a lo consagrado
en su articulo 2 numeral 4, literal g, el cual a su tenor literal establece lo siguiente:

"Articulo 2°. De las modalidades de seleccidn. La escogencia del contratista se efectuara con arreglo a las
modalidades de seleccidn de licitacién publica, seleccién abreviada, concurso de méritos y contratacion
directa, con base en las siguientes reglas:(...)

4. Contratacion directa. La modalidad de seleccién de contratacidn directa, solamente procedera en los
siguientes casos: (...)

i) El arrendamiento o adquisicidon de inmuebles.;”

Tipo de
Contrato

Prestacién de Servicios: Obra: Consultoria:
Compraventa: Otro: Arrendamiento : X
Suministro:

5. IDENTIFICACION DEL BIEN O SERVICIO A CONTRATAR — UNSPSC

A continuacidn, se presenta la clasificacion de los bienes y servicios que satisfacen la necesidad a contratar:

Segun el Manual clasificador de Colombia Compra Eficiente, conforme a la United Nations Standard Prodiucts and

Services Code (UNSPSC).

Codigo Nombre Cédigo Nombre Cédigo Nombre Cédigo Nombre
Servicios de Gestidn, Servicios Servicios . . Arrendamiento de
Rk L . I Alquiler y arrendamiento de . . .
80 Profesionales de Empresa y Servicios 13 inmobiliarios 15 X e 02 instalaciones comerciales o
L R propiedades o edificaciones R X
Administrativos industriales

Tabla N° 1. Fuente https://colombiacompra.gov.co/clasificador-de-bienes-y-Servicios

De acuerdo
Nacional de

del proceso

objetiva del

6. INFORMACION DEL SECTOR, DE LA OFERTAY DE LA DEMANDA

procedio a realizar el analisis del sector Inmobiliario y de los posibles oferentes. Con el fin de establecer el contexto
del mercado, de la demanda, los posibles oferentes, los riesgos probables y los requisitos que permitan la seleccién

del cumplimiento de los principios que rigen la contratacion.

con lo dispuesto en el Que el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015 y la Guia de la Agencia
Contratacién - Colombia Compra Eficiente para la elaboracion de los estudios previos del sector, se

gue se adelantara, mediante el presente andlisis econémico del sector, se identifican algunos aspectos

contratista que efectivamente satisfaga la necesidad planteada por la Entidad, asi como, la verificacion

Aspectos Generales
del Sector

Objetivos del analisis del sector

Conocer el contexto en el cual los proveedores desarrollan su actividad.

Conocer cémo y quienes pueden proveer los servicios requeridos.

Conocer cudl es la mejor manera de satisfacer la necesidad de la entidad.

Contemplar las perspectivas legales, comerciales, financieras, organizacionales y técnicas
relacionadas con el proceso contractual.

6.1Analisis del Sector

-+ FF

% Importancia del Sector Terciario o de Servicios.

Acorde al objeto contractual del proceso a desarrollar el mismo se clasifica en el Sector Terciario o de
Servicios, este sector es el Econdmico que se encarga de proporcionar los servicios necesarios a la
poblacion.

A pesar de que no se encuentra relacionado con la produccién de bienes materiales, este sector satisface las
diferentes necesidades que poseen las personas y ayuda a clasificar las actividades que no son materiales.

Las Caracteristicas mas importantes de este sector son:

#+ Se encarga de que aumente la productividad, el crecimiento de las empresas y el capital humano porf
medio de la educacién, la salud, el desarrollo de las tecnologias, entre otros.
Al incrementar el producto bruto interno, permite la evolucién de la producciony
la competencia entre las empresas implicadas, lo cual genera que la economia crezca.

Es heterogéneo, ya que existe una gran variedad de servicios relacionados a este.

Sus actividades son inmateriales y por ello su produccion no puede ser almacenada, sino que mds
bien se encuentra cerca de los consumidores.

¥F ¥

Importancia del sector terciario

El sector terciario es importante debido a que constituye una gran fuente de empleo en la sociedad, lo
cual beneficia en gran medida la economia de un pais.

Ademas, permite organizar, dirigir y controlar aquellas actividades que se efecttan en la vida diaria de la
poblacién. Por lo tanto, se encuentra muy presente en la vida de las personas, por ejemplo, al
transportarse en la ciudad, al viajar, al hacer las compras, al mirar television, etc.
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6.1.1 Aspectos Generales

Para realizar el andlisis se tuvo en cuenta la Guia para la Elaboracién de Estudios del Sector de la pagina
de internet de Colombia Compra Eficiente, donde se determina que la estructura minima del andlisis
econdmico del sector al cual pertenece el servicio asociado es:

> Andlisis de los aspectos generales del sector.

» Estudio de la oferta.

» Estudio de la demanda.

El banco de la republica realiza la clasificacién de los sectores econémicos de la siguiente manera:

La actividad econdmica esta dividida en sectores econdmicos. Cada sector se refiere a una parte de la
actividad econdmica cuyos elementos tienen caracteristicas comunes, guardan una unidad y se
diferencian de otras agrupaciones. Su divisidn se realiza de acuerdo a los procesos de produccién que
ocurren al interior de cada uno de ellos.

Segun la division de la economia clasica, los sectores de la economia son los siguientes:

%+ Sector primario o sector Agricola
%+ Sector secundario o sector industrial
** Sector terciario o sector de prestacidn de servicios

Sectores Econémicos

Definicion

Actividades del sector

Sector Primario o
Agropecuario

Es el sector que obtiene el producto de sus actividades directamente de la
naturaleza, sin ningun proceso de transformacion. Dentro de este sector se
encuentran la agricultura, la ganaderia, la silvicultura, la caza y la pesca. No se
incluyen dentro de este sector a la mineria y a la extraccidn de petréleo, las cuales
se consideran parte del sector industrial.

Agropecuario, caza o
pesca

Sector Secundario o
Industrial

Comprende todas las actividades econdmicas de un pais relacionadas con la
transformacién industrial de los alimentos y otros tipos de bienes o mercancias, los
cuales se utilizan como base para la fabricacién de nuevos productos. Se divide en
dos sub-sectores: industrial extractivo e industrial de transformacién: Industrial
Extractivo: extraccion minera y de petrdleo. Industrial de Transformacién: Envasado
de legumbres y frutas, embotellado de refrescos, fabricacién y abonos vy

Sector Mineria

Sector Construccion

Sector industria
manufacturera

Sector eléctrico, gas y
vapor

fertilizantes, vehiculos, aparatos electrodomésticos, etc.

Incluye todas aquellas actividades que no producen una mercancia en si, pero que
son necesarias para el funcionamiento de la economia. Como por ejemplo de ellos
tenemos el comercio, los restaurantes, los hoteles, el transporte, los servicios
financieros, las comunicaciones, los servicios de educacidén, los servicios
profesionales, el gobierno, etc.

Sector transportes
Sector Terciario o de
Servicios

Sector comunicaciones
Sector comercio,
restaurante y hoteles
Sector financiero

llustracién N° 2 - Sectores Economia Colombiana

Teniendo en cuenta que el presente objeto corresponde a actividades que desarrollan las personas
naturales o juridicas, tendientes a colaborar en la ejecucidon eficiente de proyectos, tareas de
administracién y gestidon de entidades publicas o privadas, se ubicara dentro del Sector terciario o de
servicios.

Dentro del sector de servicios en Colombia se tienen como principales productos/servicios:

> Publicidad

> Actividades profesionales cientificas y técnicas

> Cinematograficas y programas de television

> Educacion superior privada

> Desarrollo de sistemas informaticos y analisis de datos

> Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras actividades

> Otros servicios de entretenimiento y otros servicios

> Restaurantes, catering y bares

> Actividades de programacion y trasmision, agencias de noticias

> Inmobiliarias, de alquiler y arrendamiento

> Correo y servicios de mensajeria

> Telecomunicaciones

> Almacenamiento y actividades complementarias al transporte

> Actividades de empleo, seguridad e investigacion privada, servicios a edificios

> Salud humana privada

El sector de servicios o también denominado sector terciario, es el sector econdmico que relne todas
aquellas actividades relacionadas con los servicios que no producen o no realizar transformacion de
bienes materiales.
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SECTOR DE SECTOR ACTIVIDADES RELACIONADAS

OCUPACION PARCIAL

Transportes | Traslado de un lugar a otro de algin elemento, en general personas o bienes.

Comunicaciones | Intercambio de informacién, un proceso de interaccion social basico.

Actividad socioeconomica consistente en el intercambio de algunos materiales que
Comercial sean libres en el mercado de compra y venta de bienes y servicios, sea para su
Us0, para su venta o su fransformacion.

Actividades realizadas por las personas durante sus viajes y estancias en lugares
Turistico distintos al de su entorno habitual, por un periodo consecutivo inferior a un afio y
mayor a un dia, con fines de ocio, por negocios o por otros motivos.

TEHGIH’IIO E

Sorvicios De Salud o Sanidad, este sector salud pertenece tanto al sector primario,

Sanitario secundario y terciario. Este sector se puede dividir en dos subsectores, que son
Publica o Privada.

Proceso multidireccional mediante el cual se transmiten conocimientos, valores,
costumbres y formas de actuar.

Educativo

Actividades relacionadas para el intercambio de distintos bienes de capital entre
individuos, empresas o Estados.

Comprende el conjunto de organizaciones publicas que realizan la funcidn
Administracion | administrativa y de gestion del Estado y de otros entes publicos con personalidad
juridica, ya sean de ambito regional o local

llustracion N° 3 - Sector Terciario -Servicios

Financiero

IAcorde al objeto contractual del presente proceso la siguiente actividad aplica.

La identificacion de la actividad econémica de quienes prestan el servicio, segun Clasificacion ClIU V 4
A.C

Teniendo en cuenta el producto identificado en la clasificacién UNSPSC, el Senado de la Republica verificd

la clasificaciéon Industrial Internacional Uniforme revisiéon 4.0 AC adaptada para Colombia, con el fin de

identificar la actividad que pueden suplir la necesidad.

Seccion L Actividades Inmobiliarias
Esta seccidon comprende las actividades de arrendadores, agentes y/o corredores inmobiliarios en una o
mas de las siguientes operaciones: venta o compra, administracién, alquiler y/o arrendamiento de
inmuebles y la prestacion de otros servicios inmobiliarios, tales como la valuacién y las consultorias
inmobiliarias.

Las actividades incluidas en esta seccidén pueden realizarse con bienes propios o arrendados o a cambio
de una retribucidn o por contrata.
Esta seccidn abarca las actividades de administradores de propiedad inmobiliaria.

Divisidn 68 Actividades Inmobiliarias

Clase Descripcion

6810 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados
Tabla N° 2- Fuente Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
Nota explicativa: se encuentra clasificada en la Seccién L Actividades Inmobiliarias en la clase 6810

Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados.

De acuerdo con la informacidn suministrada por el Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica — DANE.

Esta clase incluye:

1. La compra, venta, administracion, alquiler y/o arrendamiento de bienes inmuebles propios o
arrendados, tales como: inmuebles residenciales e inmuebles no residenciales e incluso salas de

exposiciones, salas cinematograficas, instalaciones para almacenamiento, centros comerciales vy,

terrenos.

El alquiler y/o arrendamiento de casas y apartamentos amoblados o sin amoblar por periodos

superiores a treinta dias:

v" Promocién y comercializacién de proyectos inmobiliarios

v Subdivisién de terrenos en lotes, sin mejora de los mismos.

v" El suministro de espacio solo para albergue de animales

6.1.1.2Aspectos Econédmicos:

¢ Aspectos Econémicos del Mercado mas Relevantes / Censo Inmobiliario de Bogota 2024

™
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INMOBILIARIO

BOGOTAE

et | BOGOTIMN

Ilustracmn N° 4 - Fuente https: //www catastrobogota gov. co/sntes/default/f' Ies/recursos/Documento%ZOcenso%ZOV%2022-04%20%281%29 compressed pdf
Caracterizacion de la base catastral vigencia 2024

llustracién N° 5 - Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20cens0%20V%2022-04%20%281%29_compressed.pdf

Caracterizacidn de la base catastral vigencia 2024

A continuacidn, se describe la base catastral de la ciudad para la vigencia 2024, considerando los cambios
derivados del proceso de actualizacidn catastral y del proceso de conservacion, en términos de cantidad
de predios, area construida y valor catastral, utilizando diferentes clasificaciones como localidades,
sectores catastrales, manzanas, tipos de suelo, usos y clase de predio.

Cantidad de predios de Bogota

Para la vigencia 2024 |a base predial de la ciudad cuenta con un total de 2.817.536 predios (llustracién 1),
con un incremento neto2 de 41.174 predios frente a 2023 y una variacion anual equivalente de 1,5% que
resulta menor al promedio registrado de 1,9% entre las vigencias 2012 a 2023. En el histérico del
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indicador, la variacion mds baja se ubica en la vigencia 2021 cuando, debido a las medidas de
confinamiento decretadas por el gobierno nacional, la informacidn catastral se mantuvo actualizada con
base en los cambios derivados del proceso de conservacién3

llustracion 1. Cantidad de predios 2012-2024
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llustracién N° 6 - Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Document0%20censo%20V%2022-04%20%281%29_compressed.pdf
Como se observa en la llustracién 2, en la vigencia 2024 fueron incorporados un total de 43.590 predios

nuevos4, un nivel mayor al registrado en las cuatro vigencias anteriores (2020 a 2023) pero inferior al
promedio registrado entre las vigencias 2012 a 2019 de 59.329 nuevos predios.

llustracion 2. Cantidad de predios nuevos 2012-2024
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llustracién N° 7 - Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20cens0%20V%2022-04%20%281%29_compressed
Por tipo de suelo, para la vigencia 2024, el 97,8% de los predios se localizan en suelo urbano, el 1,6% en
suelo urbano con caracteristicas rurales y el 0,6% restante en suelo rural; las participaciones se mantienen
frente a la vigencia anterior.

Cantidad de predios por tipo de suelo, 2023-2024

Predios 2023

Predios 2024

Participacion

2023 2024
2716.774 2.756.833 97,9% 97,8%

44124 44190 1,6% 1,6%

,, ‘ 15.464 16.513 0.6% 0,6%
2.776.362 2.817.536 100% 100%

llustracién N° 8 - Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20cens0%20V%2022-04%20%281%29_compressed

Participacion

Los predios en régimen de propiedad horizontal (PH) contindan incrementando su participacién. Para la
vigencia 2024, el 68,3% del total de predios se encuentran en propiedad horizontal, 0,5% mas que la
\vigencia anterior.

En contraste, los predios que no presentan régimen de propiedad horizontal (NPH) tienen una
participacién de 31,7%.

Participacion de los predios por régimen de propiedad, 2018-2024
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7%Propiedad NPH %Propiedad PH
66,2% 66,7% 670% 674% 678% 68,3%
338% 33.3% 33,0% 32,6% 32.2% 31,7%
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Vigencia

Tabla N° 3- Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20censo%20V%2022-04%20%281%29_compressed

Dentro del componente fisico, el uso de las construcciones es una variable que captura las diferentes
actividades que se desarrollan dentro de un predio. Como se observa en la llustracion 4, el 88,7% de los
predios tienen uso residencial predominante5, seguido de otros6 (con el 4,35%), comercio con el 3,2% y
oficinas con el 2,7%; le siguen bodegas, hoteles, universidades, colegios, industria, clinicas, hospitales y|
centros médicos.

Predios urbanos y participacidon por uso predominante

2.445.329 73.949 4.155

Residencial Oficinas Universidades y
88,7% 2,7% colegios 0,2%
117.454 20.455 1.914

Otros Bodegas Industria

4,3% 0.7% 0.1%

88.345 0 4949 283

Comercio Hoteles Clinicas,hospitales,
32% v 02% centros médicos

forma

0,01%

llustracién N° 9 - Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20cens0%20V%2022-04%20%281%29_compressed
En términos espaciales, el Mapa 1 muestra la densidad predial de la ciudad sefialando una concentraciéon
de predios hacia la parte nororiental (localidad de Usaquén) y noroccidental (localidad de Suba).

Mapa 1 Densidad predial total, vigencia 2024

MAFPA DE CALOR DENSIDAD TOTAL DE PREDIOS

ESCALA LOTE 2024 - BOGOTA D.C. =

Tabla N° 4- Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20censo%20V%2022-04%20%281%29_compressed
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En contraste, al ubicar en un mapa Unicamente los nuevos predios incorporados para la vigencia 2024
(Mapa 2), se encuentra que las mayores densidades prediales se ubican en localidades como Fontibdn,
Usaquén, Suba, Bosa, Kennedy y Ciudad Bolivar.

Mapa 2 Densidad de los predios nuevos, vigencia 2024

MAPA DE CALOR PREDIOS NUEVOS ESCALA LOTE VIGENCIA 2024 - BOGOTA D.C.
ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Tabla N° 5- Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20censo%20V%2022-04%20%281%29_compressed

La llustracion muestra que, de los 43.590 nuevos predios de la vigencia 2024, el 67,1% se ubican en las
siguientes seis localidades de Fontibdn, Usaquén, Suba, Bosa, Engativd y Chapinero. En contraste,
Sumapaz, la Candelaria y Tunjuelito fueron las localidades con menor cantidad de predios incorporados.

Predios nuevos en 2024 por localidades

Fontibon 9.522
Usaqueéen 6441
Suba 4131
67,15
Bosa 3129
Engativa 3.026
Chapinero 3.017
Kennedy 2.652
Rafael Uribe Uribe 1.756
Ciudad Bolivar 1.722
Puente Aranda 1.535
Los Martires 1.276
Santa Fe 1.239
Teusaquillo 1.032
Usme 980
Barriocs Unidos 789
Antonio Narifio 663
San Cristobal 545
Tunjuelito 127
La Candelaria 5

Sumapaz 3

Tabla N° 6- Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20censo%20V%2022-04%20%281%29_compressed SIIC

Del total de predios nuevos, el 92,1% (40.161) son predios residenciales, razén por la cual los siguientes
ilustraciones y mapas de este subcapitulo de predios se concentra en este grupo. De los 2.302.344 predios
residenciales de la ciudad para la vigencia 2024, se identifica que cerca del 80% de los predios se concentra
en los estratos 2, 3 y 4 (ver panel izquierdo); al comparar frente al afio anterior, todos los estratos
presentaron variaciones positivas (ver panel derecho), excepto el estrato 1, el cual tuvo una leve variacion
de -1%.

Participacion y variacion anual de los predios residenciales de la por estratos, vigencia 2024
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Variacion anual
Estrato 1 i g
2.7%
Estrato 2
18% 18%
@ Estrato 3 1,1%
0,6%
Estrato 4
® Estrato 5 1 2 3 4 5 6
@ Estrato 6 -1,0%
Estratos

llustracién N° 10 - Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20censo%20V%2022-04%20%281%29_compressed SIIC|
La ilustracion siguiente, muestra que del total de los predios residenciales nuevos que ingresaron al
inventario, un poco mas de la mitad, el 52%, son de estrato 3, el 23% son de estrato 4, el 10% de estrato
2, y el 15% restante corresponde a predios de estratos 1,5y 6.

Participaci6n de los predios residenciales nuevos vigencia 2024

Estrato 1 Estrato 2 @ Estrato 3

Estrato 4 @ Estrato 5 ) Estrato 6

llustracién N° 11 - Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20censo%20V%2022-04%20%281%29_compressed SIIC|
En linea con lo anterior, en el (Mapa 3) se presenta la distribucidn espacial de los nuevos predios
residenciales por sectores catastrales7; en términos generales puede apreciarse que los circulos de mayor
tamafio (cantidad de predios) tiende a localizarse en localidades como Fontibén y Usaquény a lo largo de
diferentes sectores catastrales; mientras que, en localidades como Suba o Ciudad Bolivar los predios
nuevos se concentran en Unos pocos sectores.

Mapa 3 Predios nuevos residenciales por estratos de Bogota D.C, Vigencia 2024

No. DE PREDIOS NUEVOS POR SECTOR CATASTRAL
Vs ESTRATO SOCIECONOMICO - VIGENCIA 2024 BOGOTA D.C.

-

e e e .-

1.9 “—-‘

o v oam Ces 1

© 30809 e > P0GOTA
> e |

@ s00-1000 S st ’(9 ______ '

L IR TR - —

Ie

llustracién N° 12 - Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20censo%20V%2022-04%20%281%29_compressed SIIC|
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Area construida de Bogota
Como se observa en la llustracién 8, para la vigencia 2024, el area construida de la ciudad es de 302,9
millones de metros cuadrados. El crecimiento anual del drea construida fue de 1,2%, cifra ligeramente
superior a la registrada en la vigencia 2023 cuando el cambio del drea construida variaba a un ritmo de
1% anual. Al igual que se evidencia en las cifras en cantidades de predios, previamente visualizada en la
ilustracién 1, el indicador histérico muestra que la incorporacién neta de area construida en la ciudad
hace diez afios registraba tasas mas altas de crecimiento.
Area construida 2012-2024 (millones de m2)

Area construccion (millones m2) ® Variacion anual (eje derecho)
£ 38%
E .If.'\l
C ot C
g ® ‘9. % e 1-(;)’5 14% Lg}% T
E DRER 'r. - o ¢ . . - - . .
£ CHR ® n.m.-'o @ e
z
2
- @ (@& ‘B ‘@ 4 & & 'm 8 'm ° o 8
] [r1] = i o o ] P o] rd o
3 B R R R R R R R R R R R

2012 2013 2014 2015 2006 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Vigencia
llustracién N° 13 - Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20cens0%20V%2022-04%20%281%29_compressed SIIC

El area neta incorporada al inventario catastral de la ciudad para la vigencia 2024 es de (3.429.247 m2),
la cual resulta de sumar el aumento de area construida por predios nuevos y existentes (5.209.155 m2) y
descontar la reduccién de area por demolicién o que son eliminados porque conforman nuevos predios
por englobes o desenglobes juridicos (1.779.908 m2).

Area neta construida, vigencia 2024

Clasificacién Area construida (m?)

5.209.155
1.779.908
Area construida neta incorporada 3.429.247

llustracién N° 14 - Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20censo%20V%2022-04%20%281%29_compressed SIIC
El comportamiento del drea construida segun uso predominante, tomando Unicamente el drea construida
de predios urbanos (296.976.003 m2), evidencia que la mayor participacidon corresponde al residencial
con el 76%, seguido de oficinas con el 6,2%, otros destinos9 con el 5,3% y bodegas con el 4,2%.

Area construida (m2) y participacién por uso predominante en los predios urbanos de la ciudad
Residencial Bodegas Industria
225.701.286 12.339.852 3.520.308
76,0% 42% 1,2%

. Oficinas ' Comercio Hoteles

18.541.270 10.786.533 1413252
6,2% 3.6% 0,5%

Otros Universidades Clinicas, hospitales,
' 15.770.812 y colegios ' centros médicos
5 3% 7.681.339 1.221.351
2.6% 04%

llustracién N° 15 - Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20cens0%20V%2022-04%20%281%29_compressed SIIC
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Cifras de la base catastral por localidades de Bogota

llustracién N° 16 - Fuente https://www.catastrobogota.,

o

ov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20cens0%20V%2022-04%20%281%29_compressed SIIC

17 — La Candelaria

0,5% 0,9% 4 3.399 m?
De los predios Del area construida Predics menos gue en Mas que en 2023
de Bogota de Bogota 2023 (-0,03%) (+0,1%)

- . Area Valor catastral (miles de
LT Construida (m2) millones de pesos)
15.079 2579326 b 6.245
15.260 2.585.005 $6.522

2024 JENERTEL 2.588.404 s 7292

Uso predominante de la construccion

Predios Area construida (m2)
Uso 2022 2023 2024 """ﬁz‘g;:"im 2022 2023 2024 p“"ﬁz‘gg:':i‘f’“

Bodegas 68 &7 &5 043 66.475 65.647 63.628 2.5%
Salud* o 0 o 0,05 o o o 0,0%
Comercio 2001 2.005 2.006 13,1% 226738 227.080 226.811 8,8%
Hotales 37 37 37 02% 27.867 27.867 27.867 113
Industria o o o 0.0% o o o 0.0%
Oficinas 3.805 1894 3.800 25,5% 708.768 734408  793.185 10,6%
Otros 1046 LD4g 936 6.1% 211907 211682 213701 B.3%
Residencial 7.910 B.094 Bzl 53.8% 755.608 757489 760.885 20.7%
Educacion’ 122 123 120 0.8% 490.872 500833 493.320 19.1%

Total 15.079 15.269 15.265 100.0% 2.579.326 2585005 2583404 100.0%

Numero de predios residenciales por estrato y participacion vigencia 2024
Participacitn

Estrato 2022 2023 2024 ==
1271 1317 1317 16,0% . @ Sin estrato
& o o 0.0% Estrato 1
B 3465 31580 a36% Estrato 2
3.335 3312 1.314 204% ® Estrato 3
[i] [i] [i] 0,0% Estrato 4
| 5 ] o o o 0.0%
o o o 0.0%
Total 7.910 8.094 Bzl 100,0%

llustracién N° 17 - Fuente https://www.catastrobogota.gov.co/sites/default/files/recursos/Documento%20cens0%20V%2022-04%20%281%29_compressed

Pagina 12 de 29




. b] N

PROCESO GESTION DE COMPRAS Y CONTRATACION CODIGO: PC-Fr37
E=== FORMATO ESTUDIOS PREVIOS Y ANALISIS DEL SECTOR | VERSION: 03 ,
[ DECOLOMBIA _ . FECHA DE APROBACION:
SENADO DE LA REPUBLICA 2021-11-30

% indice del precio al consumidor (IPC).

Cuando se hace referencia al indice de Precios al Consumidor (IPC) se debe tener en cuenta que este mide
la evolucién del costo promedio de una canasta de bienes y servicios representativa del consumo final de
los hogares, expresado en relacidon con un periodo base. La variacidn porcentual del IPC entre dos
periodos de tiempo representa la inflacién observada en dicho lapso. El calculo del IPC para Colombia se
hace mensualmente en el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE). Este indice es
constantemente frecuentado porque participa como base fundamental para el ajuste de otras variables
econdmicas como es el caso ya expuesto del valor del salario minimo.

% indice de Precios al Consumidor (IPC) enero 2025

Variacion anual y mensual Total nacional 2024 - 2025 (enero)

Variacién mensual Variacién anual

IPC total 0,92 0,94 8,35 5,22
Tabla N° 7- Fuente Boletin técnico de Precios al Consumidor (IPC) enero 2025

+ Resultados del mes de enero 2025.

Comportamiento de la variacién mensual del IPC segtin divisiones y subclases / Variacién y

contribucién mensual por divisiones de gasto.

En el mes de enero de 2025, el IPC registré una variacion de 0,94% en comparacién con diciembre de
2024, cuatro divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,94%): Restaurantes y hoteles
(1,90%), Transporte (1,71%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (1,62%) y por ultimo, Salud (1,04%). Por|
debajo se ubicaron: Muebles, articulos para el hogar y para la conservacidn ordinaria del hogar (0,70%),
Bebidas alcohdlicas y tabaco (0,64%), Bienes y servicios diversos (0,54%), Alojamiento, agua, electricidad,
gas y otros combustibles (0,39%), Educacién (0,00%), Prendas de vestir y calzado (-0,15%), Recreacién vy
cultura (-0,18%) y por ultimo, Informacién y comunicacién (-0,19%).
IPC Variacidn y contribucion mensual Segun divisiones de gasto enero 2024 - 2025

M4 2075
Dwisines de Gasio Peso (%) Varackin (%) m:‘::mﬂ::m Vanacion (%) Em:mﬂlm
Restauranies y holeles 942 112 8L 1,90 0
Transporie 12,53 1594 ozr 1M 03
Almenias y bebdas no akchdicas 15,08 048 m 162 ]
Sakd 1M 110 ki) 1,04 oo
TOTAL 100,00 052 ik ) 0,54 05
:'ll:.;t'm. arlicuios para &l hogar y paia la Consersacion ordinaria del 418 0 am 07 oo
Bebidas aioohdlicas y tabaco 1,70 11 m 0,64 oo
Bienes y servicios dhversas 5,36 087 005 0,54 om
Aloamiento, agua, secirickad, gas y oiros combusibes nue D4 0% 038 D1z
Edacion 44 00g 0m 0,00 0o
Prendas ce vesir y cakzado 3% 030 am D15 0oo
Recresacién y culura i 422 4M 018 am
iormacién y comurnicacidn 41 412 0m 0,18 am

Tabla N° 8- Fuente Boletin técnico de Precios al Consumidor (IPC) enero 2025
Los mayores aportes a la variacién mensual del IPC (0,94%), se ubicaron en las divisiones de: Alimentos y
bebidas no alcohdlicas, Transporte, Restaurantes y hoteles y Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles, las cuales aportaron 0,87 puntos porcentuales a la variacidn total.

2

+» Variaciones y contribuciones de las subclases en el Mes.

En enero de 2025 en comparacion con diciembre de 2024, la variacidon de las subclases que mas aportaron
al indice total fueron: transporte urbano (incluye tren y metro) (4,03%), comidas en establecimientos de
servicio a la mesa y autoservicio (2,23%), arriendo imputado (0,46%), tomate (28,68%), arriendo efectivo
(0,45%), carne de aves (2,66%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato (1,39%),
hortalizas y legumbres frescas (5,68%), servicio doméstico (2,25%) y electricidad (0,60%). Las subclases
con aportes negativos a la variacidén fueron: transporte de pasajeros y equipaje en avion (incluye pagos
por exceso de equipaje) (-6,51%), platanos (-2,70%), papas (-2,27%), cines y teatros (-2,92%) y equipos de
telefonia movil, similares y reparacion (-4,49%).
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Subclase Variacion (%) m"p‘:?:::i:ai’:m
Transporte urbano (incluye tren y metro) 403 0,19
Comidas en eslablecimientos de servicio a la mesa y autoservicio 223 0,17
Arriendo imputado 0,46 0,06
Tomate 28,68 0,06
Arriendo efectivo 045 0,04
Carne de aves 266 0,04
Comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato 1,39 0,03
Hortalizas y legumbres frescas 5,68 0,03
Servicio doméstico 225 0,02
Beciricidad 0,60 0,02

Tabla N° 9- Fuente: Boletin técnico de Precios al Consumidor (IPC) enero 2025

«» Comportamiento de la variacion anual del IPC segun divisiones y subclases

En el mes de enero de 2025, el IPC registré una variacién de 5,22% en comparacién con enero de 2024.
En el ultimo afio, las divisiones Educacion (10,62%), Restaurantes y hoteles (8,06%), Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles (6,48%) y por ultimo, Salud (5,47%) se ubicaron por encima del
promedio nacional (5,22%). Entre tanto, las divisiones Bebidas alcohdlicas y tabaco (5,08%), Transporte
(4,90%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (4,49%), Bienes y servicios diversos (2,90%), Muebles,
articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (2,20%), Prendas de vestir y calzado
(1,60%), Recreacidn y cultura (-0,18%) y por ultimo, Informacién y comunicacidn (-0,99%) se ubicaron por|
debajo del promedio nacional.

2024 2025
Divisiones de Gasto Feso (%) Variacién (%) Cm:;’::m:;zt“ Variacion (%) @":ut:cﬁ:atm
Educacitn 441 141 042 10,62 0.40
Restaurantes y holales 843 1,70 123 8,08 0.88
Alojamiento, agua, eleciricidad, gas y obros combustbles 1312 9,64 242 648 1.89
Salud 171 893 0,15 547 0,09
TOTAL 100,00 835 8,35 522 522
Behidas alcohdicas y tabaco 1,70 11,55 0,18 5,08 0,09
Transporte 12,83 132z 1,71 4,90 0,66
Alimentos y babidas no slcohdlicas 15,05 296 0,58 4,49 0,85
Bienes y sarvicios diversos 5,36 8,04 0,48 290 0,15
::;t;bs. arficulos para el hogar y para b conservacion ordinaria del 410 13 030 27 0.08
Prendas de vestir y calzado 398 513 017 1,80 0.05
Recreacidn y cultura 379 51 0,18 -0.18 -0m
Informacion y comunicacian 433 -0.08 0,00 -0.99 0,03

Tabla N° 10- Fuente: Boletin técnico de Precios al Consumidor (IPC) enero 2025
K7

«» IPC Segun Niveles de Ingreso por Criterio Absoluto*
Comportamiento de la variacion mensual, afio corrido y anual del IPC segtin niveles de ingreso por
criterio absoluto / IPC segiin niveles de ingreso por criterio absoluto Total IPC enero 2024 — 2025.

Wariacksn (%% )

Mensual Aonual
2024 ' 2025 " zoz4 = zo2s
Pobres 0. 76 0. 99 .15 5.19
Wulnerables 0,86 105 T.65 5,09
Clase media 0,95 0.98 8.35 5.20
INngresos altos 0,89 0. 76 8,91 5,37
Total nivel de iNngresos 0,92 0.9 85.35 5,22

Tabla N° 11- Fuente: Boletin técnico de Precios al Consumidor (IPC) enero 2025
En enero de 2025, la variacién mensual del IPC por nivel de ingresos fue: Pobres (0,99%), Vulnerables

(1,05%), Clase media (0,98%), Ingresos altos (0,76%) y por ultimo, Total nivel de ingresos (0,94%).

La variacion anual del IPC por nivel de ingresos fue: Pobres (5,19%), Vulnerables (5,09%), Clase media
(5,20%), Ingresos altos (5,37%) y por ultimo, Total nivel de ingresos (5,22%)

«» Variacion y contribucion afio corrido por divisiones de gasto.
En el mes de enero de 2025, el IPC registré una variacion de 0,94% en comparacién con diciembre de
2024, cuatro divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,94%): Restaurantes y hoteles
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(1,90%), Transporte (1,71%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (1,62%) y por ultimo, Salud (1,04%). Por|
debajo se ubicaron: Muebles, articulos para el hogar y para la conservacidn ordinaria del hogar (0,70%),
Bebidas alcohdlicas y tabaco (0,64%), Bienes y servicios diversos (0,54%), Alojamiento, agua, electricidad,
gas y otros combustibles (0,39%), Educacion (0,00%), Prendas de vestir y calzado (-0,15%), Recreacion vy
cultura (-0,18%) y por ultimo, Informacién y comunicacién (-0,19%).

Informacién estadistica de las variaciones porcentuales de precios al consumidor (IPC), 2003 — 2025.

9 DANE
Colombia, Indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variaciones porcentuales
20032025

ANO 2025, MES 1 Base Diciembre de 2018 = 100,00

Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2004 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Enero 7089 0% 0% 0 106 059 069 09 073 030 04 084 129 1@ 083 060 04 04 167 17 0% 0%
Febrero 110 1@ 06 17 151 0% 08 060 06 04 08 115 18 100 o7 0 06 064 18 16 10
Marzo 008 om0 20 08 050 0 0 0”020 039 0% 0% 047 04 048 05 0% 100 105 0N
Abril 15 06 04 045 0w 01 0R 046 012 0 05 04 0% 0% 047 046 050 0% 0% 15 0% 0%
Mayo 04 0% 04 0B 00 0% 000 00 08 00 08 048 0% 05 0B 05 03 AR 10 0¥ 08 08
Junio Q05 060 040 030 012 08 Q0 01 0% 0068 028 009 010 048 01 015 02 038 005 05 030 0%
Julio Q4 Q8 005 04 017 048 004 004 0 002 M 015 019 0% 005 4B 02 00 03X 08 0% 02
Agosto 03 0B 00 0% 0B 019 oM 0ff 0B 0M 00 00 048 0% 04 0% 0® 0 085 102 00 00
Septiembre 02 00 08 09 008 019 o1 04 03 09 09 0¥ o072 005 0 0% 03 0% 0¥ 0B 0¥ 04
Octubre 006 001 03 -0 001 0% 0B 00 019 0% 0% 0% 068 006 002 0% 0% 006 000 02 05 0B
Noviembre 0% 0% 01 04 04 08 Q0 09 04 04 02 0B 00 0 08B 01 010 0% 050 07 047 0¥
Diciembre 061 0% 007 03 04 04 00 065 02 009 0% 02 002 042 0% 00 026 0% 0B 1% 05 0
n afo corrido 649 50 485 48 50 T6T 20 3T 3B 24 19 3% 67 5B 409 318 3 161 SR B2 98 50 0%

Fuente: DAE.
Nota: La diferencia en [a suma de [as variables, obedece al sistema de aproximacion y redondeo.

Actualizado el 7 de febrero de 2025

Tabla N° 12— Fuente Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE - Informacidn estadistica de las variaciones porcentuales de precios al
consumidor (IPC), 2003-2025

Salario Minimo e indice de precios al consumidor a Salario Minimo:

Como es de suponerse el salario minimo al igual que el indice de Precios al Consumidor crecen
anualmente, en cualquier economia que se considere competitiva El salario minimo al igual que el
subsidio de transporte, relacionados anteriormente se deben tener en cuenta dentro de este estudio,
dado que es un indicador de la capacidad productiva de un pais. Para calcular el valor del salario minimo,
se tienen en cuenta algunas variables econdémicas, donde definitivamente la principal variable es la
inflacion del afio inmediatamente anterior. Generalmente el salario minimo, se toma por parte de los
empresarios y el gobierno como la base para el incremento de los salarios de los demas trabajadores que
no devenguen este valor. Para el presente proceso es fundamental involucrar el valor del salario minimo
legal vigente por sus efectos en la estructuracién del presupuesto de cada uno de los elementos que lo
integran (Salarios, prestaciones, tasas y contribuciones y otros).

Base Ao Auxilio de Transporte Valor Total Variacion Anual
$515.000 2010 $ 61.500 $ 576.500 3,60%
$535.600 2011 $63.600 $599.200 4,00%
$ 566.700 2012 $67.800 $634.500 5,80%
$589.500 2013 $ 70.500 $ 660.000 4,02%
S 616.000 2014 $ 72.000 $ 688.000 4,50%
$ 644.350 2015 $ 74.000 $718.350 4,60%
$ 689.455 2016 $ 77.700 $767.155 7,00%
$737.717 2017 $ 83.140 $ 820.857 7,00%
S 781.242 2018 $88.211 $ 869.453 5,90%
S 828.116 2019 $97.032 $925.148 6,00%
$877.803 2020 $102.854 $980.657 6,00%
$908.526 2021 $106.454 $1.014.980 3,50%

$.1000.000 2022 $117.172 $1.117.172 10,07%
$1.160.000 2023 $140.606 $1.300.606 16,00%
$1.300.000 2024 $162.000 $1.462.000 12,07%
$1.423.500 2025 $200.000 $1.623.500 9,50%
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Tabla N° 13Fuente: Decreto Emitido Gobierno Nacional

Indicadores Macroecondémicos

Producto Interno Bruto (PIB) / IV trimestre 2024 / El Producto Interno Bruto crece 1,7% en el afio
2024pr respecto al aino 2023p.

Producto Interno Bruto (PIB)

Tasas de crecimiento anual en volumen
2019-1 /20247 - |V

20,0
g
6N 10,0
o
c
g 3,1 I I 0.4 2,3
q AR _ sl _ % _mnmn
= ! I
©
® 34
8 -10,0-

-20,0-

| nmn L [ |V ([ 1\ [ | I | A mm W I m w
2019 2020 2021 2022 2023p 2024pr

Tabla N° 14— Fuente: Boletin técnico Producto Interno Bruto (PIB) Ill trimestre 2024pr

Producto Interno Bruto Tasa de crecimiento en volumen1 2019-1 / 2024pr -IV

150 -

50

tual (%)

-50

1lacion porcen

-150 -

Var

-250 -

| ‘u ‘m‘w | ‘u ‘m‘w | u‘m‘w“ I ‘m‘w |‘n | v |‘||‘||| w‘
2019 2020 2021 2022 023p 2024pr

Tabla N° 15— Fuente: Boletin técnico Producto Interno Bruto (PIB) Ill trimestre 2024pr

Producto Interno Bruto (PIB) series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015

PIB desde el enfoque de la produccién

El Producto Interno Bruto crece 1,7% en el afio 2024pr respecto al afio 2023p (ver tabla 1); Las actividades
econdmicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

7
°

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 8,1% (contribuye 0,8 puntos porcentuales a la
variacion anual).

+» Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 4,2% (contribuye 0,7 puntos|
porcentuales a la variacién anual).
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Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades
de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares|
individuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece 8,1% (contribuye 0,3
puntos porcentuales a la variacién anual).

En el cuarto trimestre de 2024pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,3% respecto al
mismo periodo de 2023p (ver tabla 1). Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dindmica del
\valor agregado son:

/7

+» Comercio al por mayor y al por menor; reparaciéon de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 4,4% (contribuye 1,0 puntos
porcentuales a la variacién anual).

Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; Educacidn;
Actividades de atencidn de la salud humana y de servicios sociales crece 4,0% (contribuye 0,7 puntos
porcentuales a la variacion anual).

«» Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 6,5% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a la
variacion anual).

7
0.0

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto,
estacional y calendario crece 0,6%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades econdmicas,
relacionadas:

+» Comercio al por mayor y al por menor; reparaciéon de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 3,2%.

+» Administraciéon publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 1,3%.

+¢ Industrias manufactureras crece 1,1%.

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por

Serie original efecto estacional y
Actividad econdmica calendario
Afo total Anual Trimestral
2024 7 2024°-1v ¢ 20241V 7
2023° 2023°-1v 20247-111

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 8,1 6,5 -0.3
Explotacion de minas y canteras -5.2 -5.9 -04
Industrias manufactureras =21 03 1,1
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® 1.9 -0,04 -0.1
Construccidn 1.9 a5 -0.9
Comercio al por mayor y al por menor? 1,4 4,4 32
Informacion y comunicaciones -0,8 -0,6 0,2
Actividades financieras y de seguros 0,4 -1,1 0,1
Actividades inmobiliarias 1.9 1.9 0,5
Actividades profesionales, cientificas y técnicas™ 0,1 0,03 -0.1
Administracion pablica, defensa, educacion y salud® 4.2 4,0 1.3
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
actividades de servicios® 81 55 -a.4
Valor agregado bruto 1.8 2.3 0.8
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 1.1 2,1 0,7
Producto Intermno Bruto 1,7 2.3 0,6

Tabla N° 16— Fuente: Boletin técnico Producto Interno Bruto (PIB) Ill trimestre 2024pr

Andlisis de la Localidad objeto del Arrendamiento / La Candelaria

llustracién N° 18 - Fuente http://www.gobiernobogota.gov.co/sgdapp/sites/default/files/localidades/mapa/basic/localidadesmapa.html
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Sobre la localidad Objeto del Estudio, se realizd un andlisis que tuvo en cuenta factores actualizados
respecto a las caracteristicas demograficas y de poblacidn, extension, tipo de suelo, estratificacion e
ingreso mensual promedio por hogar, aspectos con los cuales se facilita tener un contexto mas préximo
con el escenario inmobiliario en la localidad de la Candelaria.

Caracteristicas sociodemograficas y estructura territorial

o it |

Afio 2022 Habitantes Hectareas Unidades de Planeamiento Zonal
Seleccione una localidad para ver :
la informacion correspondiente POblaCién por SeX0 Area 5 Ur
(] Antonio Nariio

] Barrios Unidos
Db Hombre
B Candelari 4878% — —51.2% iy 100,0% #Urbana
ujer
[l Chapinero !
[ Ciudad Bolvar
[ Engativa
1 Fonon Poblacion por ciclo vital UPZ y/o UPR- Candelaria
[ Kennedy - ;
0] s Mt UPZy/o UPR E A =
05 Martires Homore @Myjer 0La Candelara //p/ ESTAGON ARMENIA -
[ Puente Aranda NG «1. A i )
e Adutez (29 -59 Caicelde, ' Sy, "
[l e Creelogs e o U ée SR i
[ San Cristobal ) s A%lSij
[t vent 18- 28 ) Los Martires & e
G § » {
[ Suba A i 1% : o
Persona mayor (60 0 més aios) 9oy - la deelana (emode,
[ Sumapaz Kefigye./. |\ | Guadalupe
ek 3
i A
1 Teusaquilo Aokscencia(2- 17 ) LAHORTUA BLguno, 4
d Tunjuelito Carcel
Distrtal Cay j
L] Usaguen o i -1 ) auoA \ | Gl
[ Usme l JARDIN SUR § \.-  Aguanoso
2020 || 2021 (s ”//, 3600 "
W, Primera infancia (0 - 5 afios)

-(m? zu%é’z AN OMTmeOMIW" iy

llustracién N° 19 - Fuente Proyecciones de poblacion a nivel de localidades 2018 - 2035 (DANE, 2021) | Superficie y clase de suelo por localidad monografias
(SDP, 2018)

a - oo . " Localidad Ao
P Canales de interaccion de la Red CADE con la ciudadania o

353 (En blanco)
X . . Red CADE Bogota te escucha Linea 195
Turnos atendidos 2023 Transacciones realizadas 2023
Puntos Red CADE - La Candelatia @ Turnos atendidos - Atencion Liévano
Localidad La Candelaria

Punto Red CADE Estado Tipo de CADE [
Y Ao 92020 92021 92022 @2023
Atencion Liévano ‘ En funcionamiente Alcaldia Mayor de Bogota ¢

3162

Trimestre

Transacciones de recaudo realizadas - Atencion Lié

Localidad La Candelaria

Aiio
@220

Trimestre

Transacciones realizadas

llustracién N° 20 - Fuente Proyecciones de poblacién a nivel de localidades 2018 - 2035 (DANE, 2021) | Superficie y clase de suelo por localidad
monografias (SDP, 2018)
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dh

Canales de interaccion de la

299

Peticiones 2023

Peticiones por trimestre - La Candelaria

Afio @2020 ®2021 ®2022 @2023

P 2

399

378
2
281
¢ I -
g
o
£
= I e
3
278
[
.

334

Canales

SENADO DE LA REPUBLICA

Red CADE con la ciudadania

Red CADE

Peticiones por tipo - La Candelaria

Derecho de peticién de interés particular _
Derecho de peticién de interés general .

Queja | 32
Reclamo | 62
Solicitud de acceso a la informacion | 12
Consuhta | 10
515
Solicitud de copia | 10
Sugerendia | 1
490
Denuncia por actos de cormupeion | 4.

Felicitacion

1

llustracién N° 21 - Fuente Proyecciones de poblacién a nivel de localidades 2018 - 2035 (DANE, 2021) | Superficie y clase de suelo por localidad monografias

(SDP, 2018)

de la Red CADE con la

FECHA DE APROBACION:
2021-11-30

Localidad

La Candelaria

Bogota te escucha

Peticiones por canal - La Candelaria

Escrito 3

Correo electronico 20
Presencial 17
Teléfono 51
Buzén 6
Redes Sociales 2

App-Aplicacion Mavi

119 3

Interacciones 2023

Fuente: Secretarfa General - Subsecretarfa de Servicio a la Ciudadania

Oferta de servicios prestados a la ciudadania
—

Tipo de canal 2023

Interacciones - La Candelaria Interacciones por tipo de canal - La Candelaria

Aflo #2020 #2021 #2022 ®2023 Trimestre  Chat
-
1128
1.093 2 2
Total 2
956
883
732
658 637
590
413
253
200 199
148
. ‘ 5
1 2 3 4
Trimestre

Linea 195 -Interacciones: Este titulo visualiza las Llamadas contestadas desde la Linea 195 por un operador humano, las cuales
se tipifican o clasifican, segun los datos suministrados por la persona, por ejemplo: localidad desde donde se hace la llamada,
mativo de la llamada, servicio requerido, etc.

llustracién N° 22 - Fuente Proyecciones de poblacién a nivel de localidades 2018 - 2035 (DANE, 2021) | Superficie y clase de suelo por localidad

Archivo de Bogot: }

monografias (SDP, 2018)

Gobierno Abierto

Telefonico  Videollamada Total
117 4] 119
17 o 119

Localidad

de Bogo!f GAB La Candelaria
Cantidad de conexiones 2023 Personas nuevas conectadas 2023
ntos Wi La Candelaria Conexiones Wi-Fi | La Candelaria
Punto Wi Y Sl T Cantidad de por nuevas por nuevas segtin
@ *++Pizzotets Rosario % Bogota be T trimestre sexo
S8 3
N I RS R Ao 92020 92021 @2022 92023 Aflo 2020 92021 92022 92023
> > 8 Cerro dela G
Aelisaquillah = =\ Cascada Las = 3085 m
INAL Eoikley — P ea%0
QUINTA
parEDEs Y ~ 1] 4 4,651
MARISCAL SUCRE
‘s > —] [ 256
INDUSTRIAL o
SINDUSTRIAL iyt } L 1018
40 025 2 M 345
S % 2 2339
%, ESTACION ARMENIA ] 10585 =
% CENTRAL - H — s .
Carcel e 4 £ £ N ::75
Menores ot s 3 =
28 e 1722
RSO .2
755 Jo g 4 S0 ' 765 30 36
e o 3 = 4 &
e La Candelaria Gerro de.
o Gaanlipe Hombre  Mjer  Prefierono ntersemal
\ ;1157 im responder
Antonio (4 uoriua
e £ 6uAvio
Narino Garcel = =
Distrta Personas nuevas conectadas segun ciclo nuevas segun nuevas con
cIu Corto ¥l pacan vital pertenencia étnica discapacidad
— JARDIN SUR R Auonsso ! EsEV
Vs o e
"5, P 7
20 DEIULO o o 1.0-5ah0s | 7 Afrocolombianofa), Afrode... | 125
> X Gitano (a)/Rrom | 22
1 2 26-11a00s | 3
« - } ndigena | 75 Ninguna I 1229
a . 3.12-17an0s | 47
n Mulato @ | 63
o 2 AGUAS €LARAS) o=
San Cristébal 215280005 | G Negro@) | & s | 128
— 5.29-60an0s [438 Negro (), Afrocolombiano.
St UPZIA! 3 F NG - & Mayores e oates | 35 Ninguna | 805
W/~ GLoRiR 52008 TorTom. 2023 Wit Prefiero no responder | 169 Sin informacidnacion
l'vin-?u ‘Corporaton, £ OpenStresthi Sin Informacibnacién

Fuente: Secretaria General - Oficina Alta Consejeria Distrital TIC

llustracién N° 23 - Fuente Proyecciones de poblacién a nivel de localidades 2018 - 2035 (DANE, 2021) | Superficie y clase de suelo por localidad

Raizal del Archipiélago de ... | 15

monografias (SDP, 2018)

A
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Yy -
i i Localidad
Oferta de servicios prestados a la ciudadania ST 4Ab|erto Archivo de Bogot:
de Bogota - GAB La Candelaria

10 3

Solicitudes Tipos de solicitudes Trimestre ®1 02 @3 @4

Victima de violencia

Transferencias monetarias

Sol

tudes plataforma GAB - La Candela

Afo ©2020 ®2021 2022 ®2023 Subsidios en especie

Sin ingresos ni pension
Refrigerios escolares

| 355 Proteccion integral
91

- 24 Necesito crédito

Necesito arriendo solidario
70
> Hogar de noche

| RE Gestante y/o lactante

Bonos canjeables
190

Trimeslrd

5 Atencién a personas mayores
Apoyo en servicios piblicos
Apoeyo alimentario

B 147 Aplazamiento en pago de impuestos

28

-Iv‘. P IWI‘.

Actividades de desarrollo y ocupaci.. '
2020 2021 2022

llustracién N° 24 - Fuente Proyecciones de poblacién a nivel de localidades 2018 - 2035 (DANE, 2021) | Superficie y clase de suelo por localidad
monografias (SDP, 2018)

——
o

.@. Oferta de servicios prestados a la ciudadania Puntos 1 - Archivo de Bogota J =

222 [ ] [

593 23.412 2.858

Atenciones en sala 2023

COFRE 2023 Visitas COFRE 2023

Solicitudes platafori AB por tipo de ayuda

Atenci6n de consultas COFRE Acciones de asistencia técnica

Seleccione un tipo de atencion para conocer los datos Consultas COFRE 2023 -2Q Asistencia técnica 2023-2Q Acciones de asistencia por estrategia
No presencial Afo ®2021 @2022 @2023 Afio @2023 Ao ®2021 82022 @2023
Atencion en sala y no presencial 15714 Conceptos Estudios Previos
e N 20847 ’
Sexo @Hombre ® Mujer ® /A 2as Conceptos Gestién Documental P
g3 28824 a4
2020 2021 2022 g h Jormadas de Socialzacién 1
£ 2 23.925
| Mesas Técnicas
23412 —
1 21249 .
I 50335 2 Vistas Téenicas ||
. | Trimestre
Visitas COFRE 2023 -2Q Acciones de asistencia por sector Acciones de asistencia por tematica
Aiio 92021 92022 @2023
Habitat sic [
Z | : | | salud SGOEA - Herramiertas T [
| | | 285 Moviidad | Savicos postaes y de mansajeria [
2 | Gobiemo | Administracion de documentos 18
H Hacienda [l wo lig
£ | Ambiente || Depésitos de archivo [1T8)
. | pesaroto . [ wo |4
| | Culturs, Recre.. ridades de consenvacién
| S Gestién piblca | Wventarios docomentates
vie I eaemos | scon
isitas por dispositivo integracién 5... || Custodia y administracién integral de archi... |3
ol | Planeacién | Grganizacién documental |2
| 427% — Gestion Juridica Intervencisn de archivos (pracesos téerices)
‘ Computador Seguridad, Co.. Transferencias | 4
onis Educacion Normatividad archivistica
Mol Mujeres | insumos unidades de almacenamiento
A organismo de... | Digiaizacién
o . 100 Reprografia (digitalizacién, copias, microfil

Fuente: Secretaria General Direccion Distrital de Archivo de Bogota

llustracién N° 25 - Fuente Proyecciones de poblacién a nivel de localidades 2018 - 2035 (DANE, 2021) | Superficie y clase de suelo por localidad
monografias (SDP, 2018

z R e - P =Y p—
Bogota territorio de paz y reconciliacion PDET - Bogota Region 5,’”‘

En Candelaria vivian Bene! otorgados a vi as

1.188

Victimas del Conflicto Armado (VCA) - 01 de junio de 2023

VCA por sexo - Candelaria VCA por grupo etario - Candelaria VCA por grupo

o - Candelaria

Hombre 624
1.0-5afos | 7 Afrocolombiano(a) 123
1G8m | 5
2.6-11afios I 40 Indigena I 85
o PR
2 3.12-17 afios I 52 Ninguna 968
k]
o
H
5.29-60 af
Ne o _ " Reizal 3
o5
6. Mayores de 60 afios 197
Rom o Gitano(a) | 6
1.093 Victimas del Conflicto Armado

Fuente: Secretaria General.

Observatorio de Paz, Victimas y Reconciliacién a partir de la caracterizacion del Sistema de
Informacion para Victimas - SIVIC e incluido en el RUV con informacién a corte de 1 de junio de 2023

llustracién N° 26 - Fuente Proyecciones de poblacién a nivel de localidades 2018 - 2035 (DANE, 2021) | Superficie y clase de suelo por localidad
monografias (SDP, 2018)
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¥ Localidad

W Fortalecimiento institucional de la administracion distrital

La Candelaria

En Bogota habia

5691 Formacién de capacidad...

teletrabajadores(as) vigentes- Junio 2023

Teletrabajadores(as) por afio - Bogota Teletrajadores(as) por sexo Teletrabajadores(as) por ciclo vital Top 5 Teletrabajadores(as) por criterio
©2020 ®2021 ©2022 ©2023 92020 @2021 92022 92023 92020 ®2021 92022 92023 Ailo 92020 92021 92022 2023
H 8
27 H
Hombre 3 b. Cuidadores y cuidadoras, en esp.
H 5
- s d. Con hijos en la etapa de primera. n
Mujer H 3
£ 1 i Residentes en zonas rurales apart... gy
P i - )
inguno
2.5.29-60 afios 3. Personas
Teletrabajadores nuevos mayores (60 0 .. Teletrabajadores nuevos
14
92020 ©2021 92022 92023 92020 ®2021 92022 2023 Aflo 92020 2021 2022 2023
H 24
9 5 d. Con hijos en la etapa de primera...
g e Madre o padre cabeza de farmilia
5 Hombre H -
3 3 2 g. Indicaciones médicas especiales
1.4.18-28afios 2.5.29-60afios 3. Personas p. Otros
Nuevos Teletrabajadores mayores (60 o a
Teletrabajadores  vigentes Teletrabajadores vigentes més afios) Teletrabajadores vigentes

llustracién N° 27 - Fuente Proyecciones de poblacién a nivel de localidades 2018 - 2035 (DANE, 2021) | Superficie y clase de suelo por localidad
monografias (SDP, 2018

Localidad Trimestre

Candelaria

11
' . Formacién de capacidad...
servidores(as) formados(as) residentes

_ Candelaria

Servidores(as) formados(as) por Servidores(as) formados por edad Servidores(as) por nivel educativo

Servidores(as) formados en 2023-2T .
género

Afio @2023

o - 5

47 29y 59 afios 10
Femenino
Maestria 3
@ Masculino |
—7 60 afios o m...

Profesional 3

2
Trimestre
llustracién N° 28 - Fuente Proyecciones de poblacién a nivel de localidades 2018 - 2035 (DANE, 2021) | Superficie y clase de suelo por localidad
monografias (SDP, 2018)

Localidad Kio v
$ Informacion presupuestal de la Secretaria General en el territorio - E
B
8
$ 37.676.307.354 Los recursos corespondientss a la operacion de las unidades operativas provienen de la
Subsecretaria Corporativa (infraestructura y TH) y el presupuesto para el proyecto de inversion
‘Zonas Wi-Fi' proviene de la Alta Consejeria Distrital TIC's.
Presupuesto 2020 - 2023
Presupuesto de funcionamiento e inversion - La Candelaria Presupuesto para la operacién - La Candelaria
$6138925.126
$567312445
§ 7.963.455680 l [ |
nfe § 6868620071 | i
laestiucura § 7874153503
§ 4052256452
$33E390m o
o
$5673.12449% S288075455
Talento Humano r § 3345392217 221
§1712478281 o
] 1.524530.554- $1M2478281 P
Is 210126 -
Zonas Wi | § 52605403
l $39194143 =
§31918782 §E2101526 §31918782 —
—_ —_— %
Alta Consejeria de Paz,  Alta Consejeria Distritl ~ Archivo de Bogotd Manzana Ligvano Subserretaria de
Victimas y e Senvicio a la Gudadania ~

02020 92021 92022 9203 Recondliacion

llustracién N° 29 - Fuente Proyecciones de poblacién a nivel de localidades 2018 - 2035 (DANE, 2021) | Superficie y clase de suelo por localidad
monografias (SDP, 2018)
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Es la localidad numero 17 de la ciudad, se constituye en la mds pequefia de Bogota, con una extensién de
183.89 hectdreas segun datos del Departamento de Planeacidn Distrital. Esta ubicada en el sector centro—
oriente de Bogota, su area esta destinada para la construccién de equipamientos de nivel urbano vy,
metropolitano, y no cuenta con zonas de tipo rural. La localidad esta conformada por los barrios Belén,
Las Aguas, Santa Barbara, La Concordia, Egipto, Centro Administrativo y Catedral. Su poblacién es de
23.615 habitantes permanentes.

Es reconocida por el legado arquitectdnico de sus calles, ha sido y continta siendo epicentro de hechos y,
testigo de la historia politica colombiana. Asi como se convirtié en escenario del Dia de la Independencia
el 20 de Julio de 1810 y el 9 de abril de 1948, hoy La Candelaria parece dibujar en cada una de sus calles,
la historia de la ciudad y del bogotano y del pais en cada una de sus construcciones y pasajes.

De acuerdo al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, en el centro histérico existen un total de 2.364
predios, de los cuales 54 estan declarados como Bienes de Interés Cultural del Orden Nacional (antiguos
Monumentos Nacionales) y 1.608 son predios de conservacién arquitecténica. Relune los barrios de La
Candelaria, Centro Administrativo y La Concordia y parte de los barrios Belén, Egipto, Guavio, Las Aguas
\y Santa Bdrbara. Tiene 123 manzanas y ocupa una extensiéon de 137 hectdreas.

< Aspectos Legales.

v'  Normatividad en la Contratacién

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.1.6.1, del decreto reglamentario 1082 de 2015, el
cual sefala que corresponde a las entidades estatales realizar durante la etapa de planeacion el andlisis
necesario para conocer el sector relativo al Objeto del proceso de contratacién desde la perspectiva legal,
comercial, financiera, organizacional, técnica se indica el correspondiente andlisis asi:

Teniendo en cuenta que el contrato de arrendamiento es una tipologia procedente para contratarse de
manera directa, conforme la normatividad de arriba citada, también es apremiante resaltar que de
acuerdo al articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Nacional 1082 de 2015, el alquiler de los inmuebles en la
modalidad de contratacidn directa exige a las entidades estatales, previo a la suscripcion del contrato
conocer los aspectos mds importantes del sector en el cual se clasifica el Objeto contractual.

Aunado a lo anterior la modalidad de seleccidn pertinente para celebrar el contrato cuyo objeto es:
“Arrendar un Espacio Ubicado en el Primer Nivel del Edificio Nuevo del Congreso de la Republica al Banco
BBVA Colombia”. corresponde a:

v’ Licitacion Publica (Articulo 30 Ley 80 de 1993; Numeral 1 del Articulo 2 de la Ley 1150 de 2007):

<

Seleccion Abreviada (numeral 2 Articulo 2 Ley 1150 de 2007):

Adquisicion o suministro de bienes y servicios de caracteristicas técnicas uniformes y de comin
utilizacion. ____

Menor cuantia (hasta 280 smmlv).

Prestacion de servicio de salud

Declaratoria de desierta de la licitacion. __

Enajenacién de bienes del Estado, con excepcion de aquellos a que se refiere la Ley 226 de 1995 |
Productos de origen o destinacién agropecuarios_

Actos y contratos que tengan por objeto las actividades comerciales e industriales propias de las EICE
y de las SEM

Para la ejecucién de programas: proteccion de personas amenazadas, desmovilizacién e
incorporacién, atencion a poblacidn desplazada por la violencia, proteccion de derechos humanos vy,
poblacién en alto grado de exclusién

Contratacién de bienes y servicios que se requieren para la defensa y seguridad nacional

< A YA YN <

<N

Concurso de méritos (numeral 3 Articulo 2 Ley 1150 de 2007 modificado por el articulo 219 del
Decreto 19 de 2012)

Abierto

Con precalificacion___

Escogencia de intermediarios de seguros__

Contratacion Directa (numeral 4 Articulo 2 Ley 1150 de 2007):
Urgencia manifiesta.

Contratacion de empréstitos_

Contratos y/o convenios interadministrativos
Contratacién de bienes y servicios en el sector Defensa

KON XXX
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v Contratos para el desarrollo de actividades cientificas y tecnoldgicas
v Encargo fiduciario
v Inexistencia de pluralidad de oferentes.
v Prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestién
v Arrendamiento o adquisicidon de inmuebles__ X
v Contratacién de bienes y servicios de la Direccién Nacional de Inteligencia (DNI)
v/ Minima cuantia (Articulo 94 Ley 1474 de 2011/ Decreto 1082 de 2015)

Se acoge la modalidad de contratacidon de Minima Cuantia teniendo en cuenta que el presupuesto oficial
asignado para la contratacion no excede del 10% de la menor cuantia de la Entidad de acuerdo con lo
estipulado en el articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015.

+» Aspectos Téchicos mas Relevantes.
Los aspectos técnicos son de obligatorio cumplimiento y tienen por objeto, explicar las condiciones y
caracteristicas técnicas minimas relacionadas con el servicio a contratar; cualquier detalle que se haya
omitido pero que forme parte de lo esencial o basico del servicio a adquirir no exime al contratista de su
ejecucion.

7

* Ubicacién
Primer nivel del edificio nuevo del Congreso de la Republica en la ciudad de Bogotd D.C.

¢ Analisis Modelo de Abastecimiento Estrategico de Colombia Compra Eficiente en relacién a los
codigos UNSPSC relacionados al objeto contractual

v’ Segmento 80000000 Servicios de Gestidn, Servicios Profesionales de Empresa y Servicios
Administrativos

v Familia 80130000 Servicios inmobiliarios

v Clase 80131500 Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

W ” ""'“W" 'J ANALISIS DE OFERTA

Colombia Compra Eficiente @ Atras
Seleccione una categoria: (Segmento / Familia / Clase) Filtro de Valor: Filtro de Departamento -
¥ 8010 - Servicios de asesoria de gestion $0 $3,541452,561,060 Proveedor:
¥ 8011 - Servicios de recursos humanos Amazonas
Y 8012 - Servicios legales O O Antioquia
4 (1] 8013 - Servicios inmobiliarios Arauca
M 501315 - Alquiler y arrendamiento de propiedades... Atléntico
801316 -Vem‘aé de propieda@esyedificios Filtro de Afio: Boll'var:
801317 - Servicios de custodia y titulo Boyaca
801318 - Servicios de administracion inmobiliaria (aldas
¥ || 8014 - Comercializacion y distribucion e e Caqueta
y q
¥ | 8015 - Politica comercial y servicios (asanare
Y 8016 - Servicios de administracion de empresas 2019 2001 Cauca
» | 81- Servicios Basados en Ingenieria, Investiaacion y Tecn.. Cesar
Filtro de Proveedor: Contratacién Anual
@ Valor Total Estimaco @Namero de Contratos
Search Q|4 s201 K
ADMINISTRADORA COLOMBIANA DE PENSIONES COLPENS... -8 i 4
ALCALDIA MUNICIPAL FUSAGASUGA e .
DILCIA VERBEL GONZALEZ E é
IRMA LUCIA GOMEZ INMOBILIARIA ki §107 L
JENNIFER ANDREA PEREZA SANCHEZ 8 . g
LUZ DARY JIMENEZ RUIZ § o0 E
MARISOL CECILIA RINCON PUPO b z
MATILDE PANQUEBA AVELLANEDA
MULTISERVICIOS DEL PACIFICO s i o 0 0 *
REGISTRADIRIA NACIONAI DFI FSTADO CIVII Afio
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Valor Total Estimado de Numero de Contratos Contratos por Plataforma
Contratacién Fuente @SECOP_| @SECOP_II
33.42K - I
baT - I
o
L=
<
2019
Numero de Proveedores
5 5 29 0K 2% 4K 6K 8K 10K,
Namero de Contratos
Valor Total Estimado por Proveedor
@ Valor Total Estimado @NUmero de Contratos
100
9 so3r 8
g £
e} [=3
& soar 8
= 50 Kl
=] o
£ osorr g
S 7 E
8 z
§00T . 0
defd ddsdiddddeiddfdddddlyZdddididerrfyiddddddidiSdiddiddd
8238938225285 88223 3826z 98 88232233838 8cz2pgn5 0028323
88§02 c533538:282586¢28=08800580 08852533882 :0283383552338:2583
L2528 3Ex0g3se32 282 ke 5zncss¢8 228Yc32Ys529dz80¢27
205002583255 58¢935828282228§83032 2rzozziivggfs8%:i:35g225¢%z¢
Proveedores
Proveedores MiPyme en SECOP II* Origen y Valor de Contratos de Proveedores
111K (18.53%)
Estudio de la
Oferta
4.89K (81.47%)
Clasificacién ®No mi pyme @®Mipyme e P
Proveedores Plurales en SECOP II* Modalidad de Contratacién
0.08K (1.37%)
$3T
% Modalidad de Contratacién
; ® Concurso de Méritos
.:;_I $2T @ Contratacién directa
o @ Licitacion Publica
k]
t Minima cuantia
o . .
3 s @Régimen Especial
@Seleccion Abreviada de Menor Cu...
$0.8T @Seleccién abreviada subasta inversa
5.92K (98.63%) sor
Directa Especial Competitiva
Clasificacién ®No ®si Grupo de Modalidad
Valor Total Estimado por Entidad
@ Vslor Total Estimado @Ndmero de Contratos
$047
E :
2K 2
g $037 g
Z 5
w o
‘_E $0.2T g
5} 1K o
[ C
- o
S so0T E
$ z
§SEUF039505%.0.0555320092¢ 7 ¢ 058 uEs 3805z 95385 43¢8
< EORE 000 ES5EzE g PEEE LT 022 ST =R O¢3g0225¢320480038
2220800002000 s b2 b00L0e000s 530092925209 982
z E osoFE = ElbnonE < 0 < w Ez O dzo0WHz E
DBEfzizio2502z2 L 8020568z22586208082880288538°928:222822528832
SR EEEUEEO05555205 26552290 2305230928023528%8355332328¢35¢8°%
Entidades
llustracion N° 30 — Modelo Abastecimiento Colombia Compra Eficiente
o, . .
«» Estudio de la Demanda:
El objetivo principal del andlisis de la demanda del Bien o Servicio que se pretende contratar versa sobre
. s . s s oas , . . .
la identificacidon de elementos comunes respecto a las caracteristicas y términos de intercambio en la
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contratacidn, de tal manera que se genere un referente a partir del cual se pueda establecer y comparar
las condiciones en las cuales se desarrolla el proceso actual de contratacidn.

A merced de lo anterior y luego de hacer una busqueda en los sistemas de informacién y bases de datos
de la gestion contractual del Estado en Colombia, se han identificado procesos alusivos al sector en el que
se desarrollan las actividades contenidas en el presente proceso, sin que pueda identificarse un correlato
preciso de las especificaciones técnicas que son requeridas para la presente vigencia por parte del
Honorable Senado de |la Republica, no obstante, con la finalidad de contextualizar el presente proceso de
seleccion, a continuacidn se relacionan para conocimiento publico:

Estudio de la

Demanda

¢Como ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este servicio?

> Detalle del Proceso -2019/ Senado de la Republica.

Concepto

Detalle

Objeto a contratar

Arriendo del inmueble ubicado en la avenida 68 No 10-05 en la ciudad de Bogota
D.C para la administracién custodia y conservacion del archivo fisico del Senado
de la Republica de conformidad con los ofrecimientos realizados en la propuesta.

Modalidad de seleccién

Contratacién Directa - CD

Numero de contrato

2019

Cuantia a contratar

$ 245,833,770

Empresa Adjudicataria

Manejo Técnico de Informacidn s.a

Tabla N° 17- Fuente SECOP | | Colombia Compra Eficiente

> Detalle del Proceso -2019/ Senado de la Republica.

Concepto

Detalle

Objeto a contratar

Contratar el arrendamiento del local ubicado en la carrera 6 No 11-20 del centro
cultural Gabriel Garcia Marquez primer y segundo nivel para funcionamiento de
las oficinas del Senado de la Republica de conformidad con los ofrecimientos
realizados en la propuesta.

Modalidad de seleccion

Contratacién Directa - CD

Numero de contrato

2019

Cuantia a contratar

$1,079,344,288

Empresa Adjudicataria

Ediciones Fondo de Cultura Econdmica

Tabla N° 18- Fuente SECOP | | Colombia Compra Eficiente

> Detalle del Proceso -2019/ Senado de la Republica.

Concepto

Detalle

Objeto a contratar

Contratar el arrendamiento del local (oficinas) ubicado en la calle 12 no 7-14 para
el funcionamiento de la comisidn de derechos humanos y audiencias del senado
de la republica.

Modalidad de seleccion

Contratacion Directa - CD

Numero de contrato

2019

Cuantia a contratar

$ 73,368,000

Empresa Adjudicataria

Leddy Edith Barbosa de Peralta e hijos s. En ¢

Tabla N° 19- Fuente SECOP | | Colombia Compra Eficiente

> Detalle del Proceso -2019/ Senado de la Republica.

Concepto

Detalle

Objeto a contratar

Contratar el Arrendamiento de una Bodega Ubicada en la Carrera 6 No 11-20 del
Centro Cultural Gabriel Garcia Marquez Primer Nivel Para el Funcionamiento y
Manejo del Archivo de la Unidad de Gaceta del Congreso y Archivo Legislativo de

Gestion
Modalidad de seleccién Contratacién Directa - CD
Numero de contrato 2019
Cuantia a contratar $ 41,342,640

Empresa Adjudicataria

Ediciones Fondo de Cultura Econdmica

Tabla N° 20- Fuente SECOP | | Colombia Compra Eficiente

> Detalle del Proceso -2019/ Senado de la Republica.

Concepto

Detalle

Objeto a contratar

Contratar el Arrendamiento de una Bodega Ubicada en la Carrera 6 No 11-20 del
Centro Cultural Gabriel Garcia Marquez Primer Nivel Para el Funcionamiento y
Manejo del Archivo de la Unidad de Gaceta del Congreso y Archivo Legislativo de

Gestion
Modalidad de seleccion Contratacion Directa - CD
Numero de contrato 2019
Cuantia a contratar $ 41,342,640

Empresa Adjudicataria

Ediciones Fondo de Cultura Econdmica

Tabla N° 21- Fuente SECOP | | Colombia Compra Eficiente

Pagina 25 de 29




PROCESO GESTION DE COMPRAS Y CONTRATACION
FORMATO ESTUDIOS PREVIOS Y ANALISIS DEL SECTOR | VERSION: 03

CODIGO: PC-Fr37

SENADO DE LA REPUBLICA

FECHA DE APROBACION:
2021-11-30

> Detalle del Proceso -2019/ Senado de la Republica.

Concepto

Detalle

Objeto a contratar

Contratar el arrendamiento del inmueble ubicado en la calle 12 No 7-32. Que
corresponde al Pent House del edificio banco comercial antioquefio de
conformidad con los ofrecimientos realizados en la propuesta

Modalidad de seleccién

Contratacién Directa - CD

Numero de contrato

2019

Cuantia a contratar

$ 258,396,600

Empresa Adjudicataria

Santiago Salah Mora

Tabla N° 22- Fuente SECOP | | Colombia Compra Eficiente

> Detalle del Proceso - CD-SEN-1359-2023 / Senado de la Republica.

Concepto

Detalle

Objeto a contratar

Recibir en arrendamiento pisos 5 y 6 del inmueble ubicado en la carrera 8 El
ARRENDADOR concede al ARRENDATARIO el uso y goce sobre un area
aproximadamente de cincuenta y siete puntos doce metros cuadrados (57.12 mts
2) del predio urbano de mayor extensién denominado BOG, Senado, ubicado
sobre la azotea Edificio nuevo del Congreso, situado en la Calle 8 No.5- 80 de
Bogota. Dicha area sera utilizada para la instalacién de Equipos y Antenas de
telecomunicaciones.

Modalidad de selecciéon

Contratacién Directa - CD

Numero de contrato

CD-SEN-1359-2023

Cuantia a contratar

$ 126.350.544 COP

Empresa Adjudicataria

COMCEL CALLE 8 No 5-80

Tabla N° 23- Fuente SECOP | | Colombia Compra Eficiente

> Detalle del Proceso - CD-SEN 510-2023/ Senado de la Republica.

Concepto

Detalle

Objeto a contratar

Arrendar un espacio ubicado en el primer nivel del Edificio Nuevo del Congreso
de la Republica al banco BBVA Colombia

Modalidad de seleccion

Contratacion Directa - CD

Numero de contrato

CD-SEN-510-2023

Cuantia a contratar

$ 145.436.448 COP

Empresa Adjudicataria

BBVA Colombia

Tabla N° 24- Fuente SECOP | | Colombia Compra Eficiente

> Detalle del Proceso - CD-SEN-0087-2024/ Senado de la Republica.

Concepto

Detalle

Objeto a contratar

Contratar el arrendamiento de un espacio de 548.96 m2 del inmueble ubicado en
el Pent House del Edificio Banco comercial antioquefio piso 14 calle 12 no. 7-32
para el funcionamiento de unas oficinas del Senado de la Republica

Modalidad de seleccion

Contratacion Directa - CD

Numero de contrato

CD-SEN-0087-2024

Cuantia a contratar

$ 482.534.349 COP

Empresa Adjudicataria

Edificio BCA Piso 14

Tabla N° 25- Fuente SECOP | | Colombia Compra Eficiente

> Detalle del Proceso - CD-SEN-108-2024/ Senado de la Republica.

Concepto

Detalle

Objeto a contratar

Contratar el arrendamiento de un espacio entre 1.110 A 1.115 Mts2 y una Bodega
de Minimo 200mt2 para el funcionamiento de unas oficinas del Senado de la
Republica.

Modalidad de seleccion

Contratacion Directa - CD

Numero de contrato

CD-SEN-108-2024

Cuantia a contratar

$1.219.346.697,01 COP

Empresa Adjudicataria

Ediciones Fondo de Cultura Econdmica s.a.s.

Tabla N° 26- Fuente SECOP | | Colombia Compra Eficiente

> Detalle del Proceso - CD-SEN-259-2024/ Senado de la Republica.

Concepto

Detalle

Objeto a contratar

Arrendar un espacio ubicado en el primer nivel del edificio nuevo del congreso de
la republica al Banco BBVA Colombia

Modalidad de seleccién

Contratacién Directa - CD

Numero de contrato

CD-SEN-108-2024

Cuantia a contratar

$0COP

Empresa Adjudicataria

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria s.a.

Tabla N° 27- Fuente SECOP | | Colombia Compra Eficiente

> Detalle del Proceso - 0260-2024/ Senado de la Republica.
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Concepto Detalle
Contratar el arrendamiento de un espacio para el funcionamiento de la comision
de derechos humanos y audiencias del Senado De La Republica

Objeto a contratar

Modalidad de seleccién Contratacién Directa - CD
Numero de contrato 0260-2024
Cuantia a contratar $96.479.623,8 COP
Empresa Adjudicataria Leddy Edith Barbosa de Peralta E Hijos s en C

Tabla N° 28- Fuente SECOP | | Colombia Compra Eficiente
En concordancia con el ordenamiento juridico en materia de arrendamientos y tomando en consideracién
que durante las vigencias anteriores se ha venido ejecutando contrato de arrendamiento en condiciones
idénticas a las que se encuentran contenidas en los documentos y estudios del presente proceso,
apelando particularmente a lo dispuesto en Articulo 20 de la Ley 820 de 2003, las actualizaciones en el
canon de arrendamiento se establecerdn a partir del ajuste respectivo del indice de Precios al Consumidor
(IPC).
7. DETERMINACION DEL PRESUPUESTO ESTIMADO Y SOPORTES
+«+ Analisis del conocimiento del sector desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional.
Acorde al valor actualizado y teniendo como base el valor del canon determinado para la vigencia 2024 se procede a
actualizar este valor teniendo en cuenta el IPC determinado por el Gobierno Nacional el cual asciende a 5,20% para
esta vigencia arrojando el siguiente valor para la vigencia 2025.

Valor Incremento Contrato Vigencia 2025
Canon Arrendamiento Ao 2024 Incluido Iva S 13.244.413,00

IPC Ao Corrido 2025 5,20%
Valor Incremento S 688.709,48
Canon Arrendamiento Ano 2025 Incluido Iva S 13.933.122,48
Valor Redondeado S 13.933.122,00

Valor Mensual X Tiempo de Ejecusion (9 Meses
Abril - Diciembre del 2025)
Tabla N° 29- Fuente Analisis Sondeo del Mercado
De igual manera para determinar el valor de la vigencia 2026 teniendo en cuenta que aun no se conoce el valor del
IPC de esta vigencia se procede a promediar el IPC de las ultimas (4) cuatro Vigencias con el fin de tener el porcentaje]
promedio para estimar el valor correspondiente a los meses de enero, febrero y marzo de la Vigencia 2026.

$ 125.398.098,00

5,62% IPC Vigencia 2022
13,12% IPCVigencia 2023
9,28% IPC Vigencia 2024
5,20% IPC Vigencia 2025
8,31% Valor Promedio

Tabla N° 30- Fuente Analisis Sondeo del Mercado

Valor Incremento Contrato Vigencia 2026

Canon Arrendamiento Ano 2025 S 13.933.122,00

IPC Ao 2025 promedio ultimos cuatro afios 8,31%
Valor Incremento S 1.157.842,44
Canon Arrendamiento Ano 2026 Incluido Iva $ 15.090.964,44
Valor Redondeado S 15.090.964,00

Valor Mensual X Tiempo de Ejecusion (3 Meses
Enero - Febrero y Marzo del 2026)

Tabla N° 31- Fuente Analisis Sondeo del Mercado

$ 45.272.892,00

Para la Vigencia 2025 se realizaran 9 pagos cada uno por un valor de Trece Millones Novecientos Treinta y Tres Mil
Cientos Veinti Dos Mil Pesos Mcte ($13.933.122,00).

Para la Vigencia 2026 se realizaran 3 pagos cada uno por un valor de Quince Millones Noventa Mil Novecientos
Sesenta y Cuatro Pesos Mcte ($15.090.964,00).

Para un valor total de Ciento Setenta Millones Seiscientos Setenta Mil Novecientos Noventa Pesos Mcte
($170.670.990,00) Hasta la terminacidn del plazo de ejecucion del contrato que tiene una duracion de 12 meses.
Contenido Fuentes de consulta
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