DEPARTAMENTO DE RISARALDA

R DEPARTAMENTO DE Despacho del Gobernador
4. RISARALDA R
ANEXO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO INTERNO No.

Numero SECOP Il CO1.PCCNTR.7681189

Modalidad de contratacion: Contratacion directa.

Estudio previo: CDGRD 16574-2025

Tipo de Contrato: Arrendamiento

ARRENDADOR: WIRELESS COMMUNICATIONS COLOMBIA S.A.S.
NIT. O CC No 900268784

VALOR: $46.053.000

IMPUTACION PRESUPUESTAL: 0301-2.3.2.02.02.007-20

CDP Y FECHA: 1505 del 27 de febrero de 2025

Los suscritos: JORGE HUMBERTO ARBOLEDA HINCAPIE, mayor de edad, identificado con
la cédula de ciudadania No. 18.530.808 expedida en Apia - Risaralda, actuando en nombre y
representacion del Departamento del Risaralda en su calidad de Director Administrativo,
debidamente facultado para contratar segun Decreto de Delegacién No. 0012 del 02 de enero
de 2024 y quien para efectos del presente contrato se denominara EL DEPARTAMENTO y de
otra parte, WIRELESS COMMUNICATIONS COLOMBIA S.A.S. quien se identifica con NIT
900.268.784 y representado legalmente por JORGE MARIO JIMENEZ TAMAYO con cedula
de ciudadania No 10.142.138 de Pereira - Risaralda y quien en adelante se denominara EL
ARRENDADOR, hemos acordado celebrar el presente contrato, previas las siguientes
consideraciones; 1. Que el presente contrato se celebra bajo la modalidad de contratacion
directa por tratarse de un contrato de arrendamiento de bienes inmuebles. 2. Que fueron
verificadas las condiciones del mercado inmobiliario y fueron analizadas y comparadas las
condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen necesidades idénticas. 3. Que el presente
contrato lo anteceden todos los requisitos para su celebracion exigidos en las normas vigentes
y en el manual de contratacion. 4. Que la documentacién del ARRENDADOR vy la propuesta,
se encuentran anexas al presente contrato. 5. Que el presente contrato se regira por las
siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA — OBJETO: ARRENDAMIENTO DE ESPACIO
FISICO (CASETA Y TORRE) PARA LA UBICACION DE 2 EQUIPOS REPETIDORES DE
RADIOCOMUNICACIONES INCLUYENDO EL SUMINISTRO PERMANENTE DE ENERGIA
Y VIGILANCIA “El arrendamiento del inmueble ubicado en la ciudad de Pereira - Risaralda en
la siguiente direccion: LOTE 18 DEL CONDOMINIO PROPIEDAD HORIZONTAL LOS
NIEBLOS, ubicado en el area rural del municipio de Dosquebradas, departamento de
Risaralda, mediante escritura publica nimero 3747 del 27 de mayo de 2021 en Notaria Quinta
de Pereira. El cual posee nimero de matricula mobiliaria 294-60983 de la oficina de registro
de instrumentos publicos e Dosquebradas. CLAUSULA SEGUNDA — VALOR Y FORMA DE
PAGO: El valor del presente Contrato corresponde a la suma CUARENTA Y SEIS
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MILLONES CINCUENTA Y TRES MIL PESOS M/CTE. ($46.053.000) incluido IVA, por
concepto de canon de arrendamiento, que incluye el pago de servicios publicos, pagados
mediante actas parciales, por valor de CINCO MILLONES CIENTO DIECISIETE MIL PESOS
MCTE (5.117.000), o proporcional por fraccion de mes, dentro de los ocho (8) dias héabiles
siguientes a la presentacion de la factura por parte del ARRENDADOR y aprobacion por parte
del Supervisor del contrato, el Departamento en ningln caso pagara o reconocera valor
alguno por las cuotas extraordinarias de administracion, las cuales estan a cargo del
Arrendador. Los pagos a los cuales hace referencia la presente clausula se efectuaran previo
recibo a satisfaccién suscrito por el supervisor del contrato, asi como del comprobante de
pago de los aportes al sistema de seguridad social integral o la certificacion del representante
legal o revisor fiscal, segtn corresponda. CLAUSULA TERCERA - OBLIGACIONES DE LAS
PARTES: A. DEL ARRENDADOR: se compromete a desarrollar las siguientes actividades: 1.
Entregar en arrendamiento el espacio en las casetas y torres, de su propiedad, ubicadas en el
Cerro Alto del Nudo para uso de dos equipos repetidores, baterias, cargador, duplexer, Rack,
multitoma y accesorios de instalacion incluyendo el servicio permanente de vigilancia y
suministro de energia. 2. Mantener el inmueble objeto del presente contrato en estado de
servir para el fin a que ha sido arrendada librando al arrendatario de toda turbaciéon o
embarazo en el goce de la cosa arrendada 3. Garantizar el servicio de vigilancia 24 horas al
dia sobre los equipos de propiedad del Departamento de Risaralda, dispuestos en sus
instalaciones. 4. Garantizar el servicio de energia eléctrica ya sea de la red del servicio de
energia eléctrica publico o en caso de emergencia con planta de energia eléctrica.
5.Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble objeto del presente contrato. EL
ARRENDADOR se obliga a atender todas las consultas que el Contratante o el supervisor
hagan sobre el trabajo y su marcha, asi mismos debera atender los requerimientos técnicos y
administrativos que se le solicite. 6. EL ARRENDADOR se abliga a diligenciar conjuntamente
con el supervisor la evaluacion de proveedores. 7. Las demas obligaciones inherentes al
contrato de arrendamiento. B. SON OBLIGACIONES DEL DEPARTAMENTO: 1. Pagar el
precio del arrendamiento dentro del plazo estipulado en el contrato, en el inmueble arrendado
o en el lugar convenido. 2. Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento, en
caso de dafos o deterioros distintos a los derivados del uso normal o de la accién del tiempo y
que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa, efectuar oportunamente y
por su propia cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias. 3. Pagar al Arrendador el
canon de arrendamiento, por valor de CINCO MILLONES CIENTO DIECISIETE MIL PESOS
M/CTE ($5.117.000) IVA INCLUIDO a partir de la entrega del inmueble. 4. Ejercer la
supervision del contrato por intermedio del supervisor designado. CLAUSULA CUARTA —
PLAZO: EIl plazo del presente contrato sera de NUEVE (9) MESES contados a partir de la
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fecha de suscripcion del acta de iniciacion del Contrato. CLAUSULA QUINTA-ENTREGA
DEL INMUEBLE: El Arrendador hara entrega del inmueble en la fecha de suscripcién del
presente contrato o a méas tardar dentro de los de dias hébiles siguientes, mediante acta
suscrita por las partes, en la que se deje constancia del inventario y estado del bien recibido.
La entrega del inmueble por parte de DEL DEPARTAMENTO a la terminacién del presente
contrato, en caso de no realizarse un nuevo contrato, se hard mediante acta suscrita por las
partes, en la que se deje constancia del inventario y estado del bien entregado. CLAUSULA
SEXTA-SERVICIOS PUBLICOS: El pago de las cuentas por la prestacion de los servicios
publicos correspondientes al inmueble que se entrega a titulo de arriendo, desde el momento
de entrega del inmueble sera de cargo del ARRENDADOR. Asi mismo, se obliga a pagar las
sanciones, costas y multas que las empresas respectivas o cualquier autoridad impongan por
la infraccion a los respectivos reglamentos. CLAUSULA SEPTIMA— DESTINACION: EL
DEPARTAMENTO se compromete a utilizar el inmueble objeto del presente contrato, Unica y
exclusivamente para Almacenamiento de elementos, obligandose a darle el uso adecuado, sin
que sea contrario a la Ley y a las buenas costumbres. CLAUSULA OCTAVA -
SUBARRIENDO Y CESION: EL DEPARTAMENTO no podra ceder ni subarrendar, total o
parcialmente, el inmueble objeto del presente contrato, sin el previo consentimiento previo y
escrito de EL ARRENDADOR. CLAUSULA NOVENA — MEJORAS: EL DEPARTAMENTO
no podré sin la autorizacién previa, expresa y escrita de EL ARRENDADOR hacerle mejoras
al inmueble. En todo caso, al término del contrato, las mejoras quedaran de propiedad de EL
ARRENDADOR. CLAUSULA DECIMA — INSPECCION: EL DEPARTAMENTO permitira las
visitas que en cualquier tiempo EL ARRENDADOR o0 sus representantes tengan a bien
realizar, para constatar el estado y conservacién del inmueble arrendado o las circunstancias
que sean de su interés. CLAUSULA DECIMA PRIMERA - RESTITUCION: EL
DEPARTAMENTO restituira el inmueble EL ARRENDADOR a la terminacion del contrato en
el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro natural causado por el tiempo o el uso
legitimo del mismo._CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- MULTAS: En caso de mora e
incumplimiento parcial de las obligaciones pactadas y aceptadas, EL DEPARTAMENTO DE
RISARALDA impondra al CONTRATISTA multa equivalente al cero punto uno por ciento
(0.1%) del valor del contrato por cada dia de mora. La imposicion de las multas se adelantara
respetando el derecho de audiencia del contratista. En ningln caso el monto de estas multas
podra excederse del 10% del valor total del contrato. El contratista autoriza al Departamento
para que se le descuente de los saldos pendientes los valores resultantes de las multas, una
vez ejecutoriado el acto que las impuso. El procedimiento para la imposicion de multas se
hara conforme a las normas vigentes y en todo caso respetando el debido proceso.
CLAUSULA DECIMA TERCERA - CLAUSULA PENAL: En caso de incumplimiento total o
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parcial de las obligaciones del presente Contrato, EL ARRENDADOR debe pagar a
DEPARTAMENTO, a titulo de indemnizacién, una suma equivalente a DOS (2) salarios
minimos legales mensuales vigentes para la época del incumplimiento. El valor pactado de la
presente clausula penal es el de la estimacién anticipada de perjuicios, no obstante, la
presente clausula no impide el cobro de todos los perjuicios adicionales que se causen sobre
el citado valor. Este valor puede ser compensado con los montos que EL DEPARTAMENTO
adeude al Arrendador con ocasion de la ejecucion del presente Contrato, de conformidad con
las reglas del Codigo Civi. CLAUSULA DECIMA _ QUINTA-INDEPENDENCIA  DEL
ARRENDADOR: EL ARRENDADOR es una entidad independiente del DEPARTAMENTO, y
en consecuencia, el Arrendador no es su representante, agente o0 mandatario. EL
ARRENDADOR no tiene la facultad de hacer declaraciones, representaciones 0 compromisos
en nombre del DEPARTAMENTO, ni de tomar decisiones o iniciar acciones que generen
obligaciones a su cargo. CLAUSULA DECIMA SEXTA - INHABILIDADES E
INCOMPATIBILIDADES: EL ARRENDADOR declara bajo la gravedad del juramento que no
se encuentra incurso de ninguna inhabilidad o incompatibilidad establecidas en la Constitucién
y la Ley. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA — SUPERVISION: EL DEPARTAMENTO ejercera la
Supervision del presente contrato, por medio de un funcionario y/o profesional designado por
la Secretaria del Despacho del Gobernador y que para tal efecto debe observar lo establecido
en el decreto 0235 de marzo 15 de 2010. Los Supervisores seran responsables civil, penal y
disciplinariamente por su gestion Sera responsabilidad del supervisor verificar los pagos de
salud, pension y parafiscales. CLAUSULA DECIMA OCTAVA - INDEMNIDAD: EL
ARRENDADOR se obliga a indemnizar al DEPARTAMENTO con ocasién de la violacion o el
incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente Contrato. El Arrendador se obliga
a mantener indemne al DEPARTAMENTO de cualquier dafio o perjuicio originado en
reclamaciones de terceros que tengan como causa sus actuaciones hasta por el monto del
dafio o perjuicio causado. El Arrendador mantendra indemne al DEPARTAMENTO por
cualquier obligacion de caracter laboral o relacionado que se originen en el incumplimiento de
las obligaciones laborales que el Arrendador asume frente al personal, subordinados o
terceros que se vinculen a la ejecucion de las obligaciones derivadas del presente Contrato.
CLAUSULA DECIMA NOVENA — LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacién del
contrato se hara entre EL DEPARTAMENTO, EL ARRENDADOR Y EL SUPERVISOR, dentro
de los 4 meses siguientes al vencimiento del plazo del contrato, mediante acta en que conste;
a. Certificado del Supervisor designado en que conste que el objeto del contrato se ejecuto a
entera satisfaccion. b. La liquidacion misma, esto, es la equivalencia de los canones de
arrendamiento. CLAUSULA VIGESIMA — DOMICILIO CONTRACTUAL: Para los efectos
judiciales y extrajudiciales del presente contrato, se fija como domicilio de las partes la ciudad
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de Pereira. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA — SUJECION A LAS APROPIACIONES
PRESUPUESTALES: EIl pago del valor del presente contrato se sujetara a las apropiaciones
que para tal efecto se hallan previstas en el presupuesto del DEPARTAMENTO para la
vigencia de 2025, segun CDP Y FECHA: 1505 DEL 27 DE FEBRERO DE 2025 IMPUTACION
PRESUPUESTAL: 0301-2.3.2.02.02.007-46 la cual se afectara en la suma de $46°053.000.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA: Las
partes de este Convenio podran darlo por terminado anticipadamente en los siguientes casos:
1. Mediante previo aviso motivado y por escrito. 2. También lo seran el cumplimiento a
satisfaccion del objeto del Convenio. 3. La fuerza mayor o el caso fortuito. 4. El vencimiento
del plazo establecido en el Convenio. 5. El incumplimiento de las obligaciones de cualquiera
de las partes. CLAUSULA VIGESIMA TERCERA — ACUERDO INTEGRAL Y REFORMAS:
El presente Contrato y sus anexos constituyen el acuerdo integral que vincula a las partes en
relacién con el objeto de este. Cualquier modificacién a los términos aqui contenidos debera
constar en documento escrito suscrito por cada una de las partes. CLAUSULA VIGESIMA
CUARTA REGIMEN LEGAL APLICABLE: Este Contrato se regira por las normas sobre
contratacion publica, Cédigo civil, Cédigo de Comercio y deméas normas que los reglamenten,
adicionen o modifiquen. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA- ESTAMPILLAS: ARRENDADOR
autoriza al DEPARTAMENTO para que le deduzca del primer pago que le realizara por
concepto del presente contrato el 3% sobre el valor de este, correspondiente a la estampilla
para el Adulto mayor, y el 2% correspondiente a la estampilla pro-desarrollo. Y el 2%
correspondiente a la estampilla pro-hospitales (esta solo cuando se trate de recursos de la
secretaria de Salud) CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — PERFECCIONAMIENTO Y
EJECUCION: Este contrato se entiende perfeccionado con la firma de las partes. Podra
ejecutarse una vez se suscriba acta de inicio por parte de EL ARRENDADOR vy el supervisor
del contrato. En constancia se firma por las partes intervinientes en dos ejemplares de idéntico
tenor, quedando cada una con uno de ellos.

Proyecto: (Ana Sofia Mendoza Betancur — Contratista) g(
R
Reviso: (Diego Ospina Agudelo — Abogado)
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