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Dependencia: OFICINA JURIDICA
SEBASTIAN ZULUAGA VARGAS
Jefe Oficina Juridica
INFICALDAS

Asunto: Entrega documentos originales LUZ ADRIANA DUQUE DUQUE

Por medio de la presente me permito remitir los siguientes documentos parz la
elaboracion del contrato de Arrendamiento de Aeropuerto La Nubia de Manizales:

a. Certificado de Antecedentes Fiscales.

b. Certificado de Antecedentes Judiciales.

c. Certificado de Antecedentes Disciplinarios.

d. Certificado de Multas y Registro Nacional de Medidas Correctivas de |2 Policia
Nacional (RNMC).

e. Certificado Antecedentes lista ONU https://scsanctions.un.org/consolidated-sp/

f. Certificado Antecedentes lista Clinton https://sanctionssearch.ofac.treas.qov/

g. Fotocopia de la cedula de ciudadania Arrendatario.

h. Certificado del Régimen Unico Tributario (RUT) expedido por la DIAN.

i. Certificado Camara y Comercio, con no mas de 30 dias de expedicion.

Agradecemos de antemano su colaboracién y quedamos atentos a la entrega de los
documentos solicitados en el menor tiempo posible, para dar continuidad a este proceso.

Cordialmente, /

WILLIAN JAIRO NORENA VASQUEZ
Subgerente Comercial

Proyecto: Johana Calle Arias - Apoyo Comercial’SC‘
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO AR 19-2025 CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTFD
DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS INFICALDAS Y LUZ

ADRIANA DUQUE DUQUE
CONTRATO No. AR.19-2025

OBJETO INFI-CALDAS ENTREGARA AL ARRENDATARIO A TITULO DE
ARRENDAMIENTO DE UN ESPACIO PARA UNA BURBUJA DE
236 X 1.35M, TOTAL 589 METROS CUADRADOS, CON
SERVICIO DE LUZ E INTERNET, UBICADO AL LADO
OCCIDENTAL DE LA SALA DE ESPERA DEL AEROPUERTO LA
NUBIA, CON DESTINO A LA VENTA DE ARTESANIAS.

VALOR SIETE MILLONES SESENTA Y OCHO MIL PESOS MI/CTE.
($7.068.000), INCLUIDOS TODOS LOS IMPUESTOS QUE HAYA
LUGAR.

ARRENDATARIO LUZ ADRIANA DUQUE DUQUE

VALOR CANON MENSUAL QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL PESOS M/CTE.
($589.000), INCLUIDOS TODOS LOS IMPUESTOS QUE HAYA
LUGAR.

PLAZO DE EJECUCION DOCE (12) MESES, PREVIO CUMPLIMIENTO DE LOS

REQUISITOS PARA SU PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION,
FECHA DE SUSCRIPCION DE ACTA DE INICIO, Y DEMAS
OBLIGACIONES PACTADAS; HASTA EL 04 DE ABRIL DE 2026.

SUPERVISOR SUBGERENTE COMERCIAL.

Entre INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS - INFICALDAS, con
NIT ntimero 890.806.006-3 Representada legalmente por su por su Gerente General AMPARO SANCHEZ
LONDONO, identificada con cédula de ciudadania numero 31.163.651, designado para ejercer el cargo
mediante Decreto nimero 003 del 01 de enero de 2024, cargo para el cual tomd posesion el dia 01 de enero
de 2024, segun consta en Acta de Posesion de la Gobernacion de Caldas, en uso de las facultades y funciones
contenidas en la Ordenanza 234 de 1998 modificada por la Ordenanza 805 de 2017, quien para los efectos del
presente contrato se denominara INFICALDAS o ARRENDADOR, por una parte; y por la ofra la sefiora LUZ
ADRIANA DUQUE DUQUE identificada con cédula de ciudadania N° 30.391.494 quien para los efectos de
este contrato de denominard EL ARRENDATARIO, hemos acordado suscribir el presente Contrato, el cuzl se
regira por las siguientes:

CONSIDERACIONES

INFI-CALDAS es un Establecimiento Publico Descentralizado del orden departamental adscrito 2 la
Gobernacidn de Caldas, creado mediante Ordenanza nimero 234 del 25 de febrero de 1998, modificada porla
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO A.R 19-2025 CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO
DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS INFICALDAS Y LUZ
ADRIANA DUQUE DUQUE

Ordenanza numero 805 de 2017, por lo tanto y de acuerdo con lo dispuesto por el literal a), numeral primero
del articulo 2 de la Ley 80 de 1993, se rige en temas contractuales por las disposiciones del Estatuto General
de la Contratacion Publica y demas normas que lo reglamenten o modifiquen.

El Aeropuerto La Nubia de Manizales, es una unidad de negocios del Instituto de Financiamiento Promocién y
Desarrollo de Caldas-INFI, que presta un servicio publico esencial para toda la comunidad, especialmente la
Caldense. Asi mismo es responsable de los resultados operativos de los procesos clave del agropuerto. Estos
indicadores se determinan con base en la cantidad de recursos disponibles para atender cada uno de los
procesos que se llevan a cabo.

INFI en calidad propietario del Aeropuerto La Nubia debe proveer los bienes y servicios requeridos para su
optimo funcionamiento, ademéas debe atender en debida forma todas las funciones asignadas como terminal
aerea objeto de vigilancia por parte de la Superintendencia de Transporte, Aeronautica Civil, Ministerio de Salud
y Proteccion Social, y demas autoridades competentes.

De conformidad con el articulo 68 de la Ley 336 de 1996, el transporte aéreo es un servicio pablico esencial,
condicion que implica que el Estado debe garantizar su continua, eficiente y adecuada prestacion en
condiciones seguras, objetivas y equitativas, como consecuencia del respeto, vigencia, ejercicio y efectividad
de los derechos y libertades fundamentales, teniendo en cuenta ademés el alto nimero de pasajeros diarios en
las terminales aéreas transportados por las aerolineas.

En el Aeropuerto La Nubia ademas de prestarse el servicio de transporte aéreo, diariamente transita un gran
numero de usuarios, lo que permite tener dentro de sus instalaciones concurrencia de personas que genera un
impacto en la zona comercial de la ciudad, lo que ha motivado a la industria aeroportuaria a explotar otras
oportunidades de negocio, siendo una de ellas, la apertura de locales y espacios con destinacion al
arrendamiento comercial.

Por otra parte, es responsabilidad de la Entidad de maximizar la utilizacion de los recursos en pro de la
reactivacion econdmica de la region, incrementando el desarrollo comercial del aeropuerto y optimizando la
utilidad de los espacios disponibles bajo los principios de Eficiencia, Eficacia y economia, resulta necesaria la
celebracion de un contrato de arrendamiento de bienes de entidades estatales en este caso de un espacio para
una burbuja de 2.36 x 1.35m, total 5.89 metros cuadrados, con servicio de luz e internet, ubicado al lado
occidental de la sala de espera del Aeropuerto La Nubia, con destino a la venta de artesanias; el cual, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, se enmarca en la

modalidad de contratacion directa.

En virtud de lo anterior, resulta viable la celebracién de un contrato de arrendamiento del bien inmueble
anteriormente referido de conformidad con la normatividad vigente en materia de contratacion estatal.

CLAUSULAS:
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO A.R 19-2025 CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO
DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS INFICALDAS Y LUZ
ADRIANA DUQUE DUQUE

PRIMERA. OBJETO: INFI-CALDAS entregara al ARRENDATARIO a titulo de arrendamiento de un espacio
para una burbuja de 2.36 x 1.35m, total 5.89 metros cuadrados, con servicio de luz e internet, ubicado al lado
occidental de la sala de espera del Aeropuerto La Nubia, con destino a la venta de artesanias.

SEGUNDA: VALOR. Para todos los efectos legales y fiscales el valor total del contrato es de SIETE MILLONES
SESENTA'Y OCHO MIL PESOS M/CTE. ($7.068.000), incluidos todos los impuestos que haya lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES de forma libre se obligan a respetar el indice de incrementos pactado

en la presente clausula, so pena del pago de indemnizacion de perjuicios a que haya lugar, incluyendo el DARNO
EMERGENTE y LUCRO CESANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que es funcién de INFICALDAS garantizar una adecuada administracion v
aprovechamiento de los bienes inmuebles de su propiedad, asegurando que las tarifas de arrendamiento
reflejen el valor comercial actualizado. Que la Gerencia de INFICALDAS ha solicitado la realizacién de este
avaltio comercial, con el objetivo de contar con informacion técnica y objetiva que sustente la fijacion de los
canones de arrendamiento conforme a criterios de equidad, competitividad y sostenibilidad financiera del
instituto. El valor del arrendamiento acordado en este contrato se actualiza conforme al avalto comercial
realizado por la Lonja de Caldas, entidad evaluadora debidamente autorizada, en el marco del proceso de
reactivacion econdmica que se lleva a cabo en el Aeropuerto La Nubia de Manizales. Este avallo establece &l
valor del contrato y sera utilizado para determinar la base de cualquier ajuste futuro relacionado con el
arrendamiento.

TERCERA. FORMA DE PAGO: Se propone realizar el valor del presente contrato en DOCE PAGOS
MENSUALES que corresponden al canon de arrendamiento por la suma de QUINIENTOS OCHENTA Y
NUEVE MIL PESOS M/CTE. ($589.000), incluidos todos los impuestos que haya lugar.

El ARRENDATARIO consignara dichas sumas en la cuenta corriente nimero 084169999053 del Banco
Davivienda a nombre de INFICALDAS durante los diez (10) primeros dias de cada mes, en dicha
consignacion EL ARRENDATARIQ debera relacionar su nimero de NIT, y el n(imero de factura del periodo de

pago.
CUARTA. CAUSALES DE TERMINACION.

1) El Contrato terminaré inmediatamente en el momento en que INFICALDAS requiera el espacio, arez, o local
comercial, para realizar remodelacién o reparacion en el Aeropuerto La Nubia.

2) El Contrato terminaré inmediatamente en caso de que el Aeropuerto La Nubia sea entregado en concesion.
3) Cuando EL ARRENDATARIQ incumple sus obligaciones frente al pago del canon de arrendamiento en forma
total por un periodo igual o superior a tres meses.

4) Una vez vencido el plazo establecido en el presente contrato, ya que, por tratarse de un contrato suscrito
con una entidad publica, se encuentran prohibidas las prorrogas automaticas y de igual forma, en aplicacion 2
lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley 80 de 1993, no se pueden suscribir contratos verbales con la
administracion publica.

Q Calle 21 No. 23 - 22 Edificio Seguros Allas, f W (©) en
pisos 3y 4 - Manizales, Caldas =) atencionalciudadano@infi.gov.co

% PBX:+57(606) 89830 64 D wwwinfi.gov.co



H ﬁtﬁ #ﬁw 81 Gobierno de

e Pt W CALDAS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO A.R 19-2025 CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO
DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS INFICALDAS Y LUZ
ADRIANA DUQUE DUQUE

5) De comun acuerdo entre las partes, en cualquier momento, avisando a la otra parte, mediante comunicacion
escrita cuya recepcion sea comprobable, enviada por lo menos dos meses (2) de anticipacion a la fecha de su
terminacion, para lo cual deberéa suscribirse el respectivo documento de terminacion anticipada.

QUINTA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES
DEL ARRENDATARIO:

e Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal que sufra éste por
el uso que de él se haga.

e Responder por el area dejada a su cargo y asumir el valor de |as reparaciones que se requieran, para
la permanencia integra del bien objeto de este contrato, costo que deberd ser asumido por el
arrendatario y no podran ser cobrados a INFI.

» No entorpecer las actividades propias de |la administracién del Aeropuerto La Nubia, de los operadores
de seguridad privada, Policia Nacional aeroportuaria, aerolineas, servicios generales, como dar
cumplimiento a todas las disposiciones de seguridad establecidas por INFI y por entes de control
externos.

e Cumplir con los protocolos de Bioseguridad establecidos en el Aeropuerto La Nubia, seguin
requerimientos normativos vigentes estipulados por los entes de control.

o Efectuarlas reparaciones que se requieran para corregir y/o enmendar los dafios o perjuicios causados
por su actuacion, la de sus dependientes y personas autorizadas por EL ARRENDATARIO.

e  Permitir en cualquier tiempo las visitas que INFI o sus representantes tengan a bien realizar para
constatar el estado, mantenimiento y conservacion del bien objeto de este contrato, asi como la
utilizacién que se esté realizando del mismo.

e  Cumplir con el objeto del contrato y no alterar la destinacién del bien relacionada en el mismo.

e Observar y cumplir las recomendaciones que sefiale INFI o sus representantes en relacién con el
objeto del contrato.

e Restituir el bien a INFI a |a terminacién del contrato en el mismo estado en que lo recibe, incluyendo
las modificaciones que haya realizada en el bien propiedad de INFI.

e Disponer de centro de acopio o punto ecologico con bolsas plasticas que cumpla con el codigo de
colores normativo vigente para residuos convencionales y residuos peligrosos.

e Los establecimientos comerciales que preparen alimentos deben disponer de trampa de grasas y
realizar los respectivos mantenimientos.

o No ocupar zonas comunes, ni afectar en ninglin caso, la circulacion de pasajeros y visitantes.

e Procurar y garantizar el buen uso de la infraestructura aeroportuaria, areas comunes, servicios
publicos (agua vy luz), baterias e insumos sanitarios.

e Encaso de utilizarlos, velar porque los puntos de acopio de tanques de gas propano estén sefializados
claramente, de tal forma que se identifiqgue a que combustible corresponde, las sefiales que se
coloquen solo deben ser elaboradas de un material y pintura especiales a fin de que sean resistentes
al fuego durante al menos una hora o la corrosién ya que en caso de emergencia estas deben
mantenerse intactas por un tiempo tal que permita la identificacién durante el mayor tiempo posible.
Deben estar ubicados en areas exteriores para minimizar los riesgos. El area de almacenamiento debe
ser identificada claramente, libre de obstrucciones y accesible solamente a personal entrenado y
autorizado. No debe quedar cerca de areas muy transitadas. Los tanques se deben almacenar en
espacios bien ventilados, protegidos del sol, del agua, de la lluvia, de la humedad y de ambientes

g Calle 21No.23 - 22 Eaiicio Seguros Attas, f WO o
pisos 3y 4 - Manizales, Caldas A atencionalciudadano@infi gov.co

"o PBX: +57 (606) 898 30 64 “ L wwwinfigov.co



P
ad ﬁ..il i Gobierno de 13
e s CALDAS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO A.R 19-2025 CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO

DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS INFICALDAS Y LUZ
ADRIANA DUQUE DUQUE

corrosivos. Debe almacenarse lejos de agentes oxidantes fuertes, como oxigeno, didxido nitroso,
nitratos, percloratos, hipocloritos, etc. Cumplir la normatividad legal vigente en la materia.

e Cumplir con lo establecido en el Anexo 11 del PSA del Aeropuerto La Nubia y Adjunto 7 al RAC 160 -
SISTEMA DE IDENTIFICACION AEROPORTUARIO, en especial con lo relacionado al proceso de
solicitud y expedicion de permisos de ingreso personas y vehiculos a areas restringidas y permanencia
en areas publicas, y buen uso de éstos.

e EL ARRENDATARIO debera firmar autorizacion para consulta, reporte y procesamiento de datos
crediticios, financieros, comerciales, de servicios y de terceros paises en la central de informacion
CIFIN y en caso de incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento pactados, sera
reportado en dicha central de informacion.

e Encumplimiento de la Circular Externa 034 de 2013, de la Superintendencia Financiera de Colombia,
donde se establece el régimen especial de control y vigilancia para los INFIS, EL ARRENDATARIO
autoriza la verificacion de los documentos y de la informacion entregada por el mismo en las
instalaciones de la entidad para el estudio de vinculacién del ARRENDATARIO de acuerdo con sus
procedimientos y politicas. INFI sera quien informe directamente al ARRENDATARIO sobre sus
solicitudes. En el evento en que las normas legales vigentes lo permitieren, estas funciones se podran
delegar total o parcialmente en EL ARRENDATARIO, caso en el cual es responsabilidad de INFIS,
brindar a ARRENDATARIO la capacitacion necesaria para el desarrollo de las actividades que en &l
se deleguen, incluyendo las correspondientes a la prevencion y control del riesgo de SARLAFT
(Sistema de Administracion de Riesgos de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo).

e Dar cumplimiento a las disposiciones establecidas en la normatividad legal segiin el objeto social del
servicio a prestar y permitir el control de las autoridades competentes en la materia.

DE INFI:

Entregar al ARRENDATARIO el bien dado en arrendamiento, en buen estado de servicio, seguridad y
sanidad, y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos.
Garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte
del ARRENDATARIO.

Ejercer la Supervision del contrato por intermedio del Supervisor, quién controlara los asuntos necesarios
durante el desarrollo del contrato.

PROHIBICIONES:

o

No podra ceder en todo o en parte este contrato a ningn titulo sin autorizacion previa y expresa de INF/.
Ejecutar obras o construcciones que varien la estructura o pongan en peligro la estabilidad del bien.
Hacer mejoras, reparaciones o adiciones de cualquier clase sin autorizacion previa, expresa y por escrito
de INFI.

Realizar cualquier acto o ejecutar hechos que en alguna forma perjudiquen el crédito moral o material del
bien, o perturben la tranquilidad o afecten la seguridad del Aeropuerto La Nubia.

No podra alterar la destinacion del bien relacionada en el objeto del contrato, independiente de |z zctividad
econdémica que con posterioridad estipule el Certificado de Matricula Mercantil del Arrendatario. El
incumplimiento de esta prohibicion seré causal de terminacién anticipada del contrato de arrendamiento,
sin perjuicio de las acciones civiles, policivas o penales que de tal hecho se deriven.

Calle 21 No. 23 - 22 Edificio Seguros Allas, fY©en
pisos 3y 4 - Manizales, Caldas =) atendionalciudadano@infi.gov.co

‘. PBX: +57(606) 898 30 64 5 worwinfi.gov e



Gobierno de

CALDAS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO A.R 19-2025 CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO
DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE CALDAS INFICALDAS Y LUZ

ADRIANA DUQUE DUQUE
f.  En cumplimiento de la normatividad aeronautica vigente, se prohibe el transito del ARRENDATARIO o su

personal a cargo por las areas y zonas restringidas, sin previa presentacion del permiso autorizado por el
Administrador de Aeropuerto o quien haga sus veces. El incumplimiento de esta prohibicién sera causal de
terminacion anticipada del contrato de arrendamiento, sin perjuicio de las acciones civiles, policivas o
penales que de tal hecho se deriven.

Instituto de Financiamiento,
¥ e

PARAGRAFO PRIMERO: Si EL ARRENDATARIO hiciere mejoras o adiciones sin autorizacion escrita de INF,
no por ello podra exigir pago o indemnizacion alguna salvo que el arrendador acceda a que tales adiciones o
mejoras sean separadas y ello no cause detrimento al bien. Asi, EL ARRENDATARIO renuncia expresamente
al derecho de retencién del bien inmueble derivado de mejoras, adiciones o reparaciones realizadas por él.

PARAGRAFO SEGUNDO: De todos modos, el hecho que EL ARRENDATARIO haga tales mejoras o adiciones
sin autorizacion expresa del arrendador, seré motivo suficiente para que se dé por terminado anticipadamente
el contrato y exija la restitucion del bien.

SEXTA. ENTREGA DEL INMUEBLE. INFICALDAS hara entrega del inmueble objeto del presente contrato en
la fecha de suscripcion del mismo, o a mas tardar dentro de los dos (2) dias habiles siguientes.

SEPTIMA. DURACION. Se propone una duracion de doce (12) meses, previo cumplimiento de los requisitos
para su perfeccionamiento y ejecucion, fecha de suscripcion de acta de inicio, y demas obligaciones pactadas;
hasta el 04 de abril 2026.

OCTAVA. CESION. EI ARRENDATARIO no podra ceder y/o subarrendar el bien objeto del contrato sin previa
autorizacion escrita de INFICALDAS

NOVENA. INTERESES DE MORA: Pasado el plazo concedido (10 dias) para cancelar el canon de
arrendamiento, si no se ha efectuado el pago, se cobraran intereses de mora equivalentes a 1.5 veces el interés
corriente bancario, por el valor no cancelado.

DECIMA. PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION DEL CONTRATO. Se requiere para la validez y
perfeccionamiento la firma y aceptacion de las partes y el cumplimiento de las demas obligaciones ordenadas
en la ley y el instructivo de contratacion.

DECIMA PRIMERA. El presente acto se rige por las disposiciones legales vigentes, en especial por el Decreto
1082 de 2015, la Ley 80 de 1993, sus decretos reglamentarios y demas normas aplicables, que la modifiquen
0 complementen.

DECIMA SEGUNDA. INHABILIDADES E INCOMPATIBLIDADES. EL ARRENDATARIO manifiesta bajo la
gravedad del juramento que se entendera prestado con la firma del contrato, que no se halla incurso en ninguna
de las inhabilidades e incompatibilidades consagradas en la Ley 80 de 1993 y demas normas concordantes.

PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO respondera legalmente por haber ocultado al contratar inhabilidades,
incompatibilidades o prohibiciones o por haber suministrado informacion falsa.
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DECIMA TERCERA. NOTIFICACIONES. Los avisos, solicitudes, comunicaciones y notificaciones que las
partes deban hacer en desarrollo del presente contrato, deben constar por escrito y se entenderan debidamente
efectuadas solo si son entregadas personalmente o por correo electronico a la persona y a las direcciones
indicadas a continuacion

- =

Nombre: LUZ ADRIANA DUQUE DUQUE
Cargo:  Armrendatario Aeropuerto La Nubia
Direccion: Calle 100B 33B 27 - La Enea, Manizale
Teléfono: 3008717120
correo:  luzadrianaduqueduque@gmail.com

Nombre: INFICALDAS

Direccion: Calle 21 No. 23 - 22 Edificio
Seguros Atlas piso 3 y 4 Manizales,
Caldas

Teléfono: 8903064

w

DECIMA CUARTA. DOMICILIO. Para todos los efectos contractuales se fija como domicilio la ciudad de
Manizales, Caldas- Colombia

DECIMA QUINTA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Hacen parte del presente contrato todos los requisitos
y documentos necesarios para su perfeccionamiento y los que se produzcan en la ejecucion del mismo.

DECIMA SEXTA. SUPERVISION: La supenvision del presente confrato estara a cargo del Subgerente
Comercial o quien haga sus veces quien velara por el efectivo cumplimiento de las obligaciones pactadas en
este contrato, por parte de EL ARRENDATARIO, informara a la Gerencia cualquier anomalia que se presente
en la ejecucion del contrato.

DECIMA SEPTIMA. Los gastos que demande la legalizacion del contrato seran a cargo en su totalidad por EL
ARRENDATARIO.

DECIMA OCTAVA. INDEMNIDAD. EL ARRENDATARIO mantendra indemne a INFI por razén de todo reclamo,
litigio, accion legal, reclamacion o reivindicacion de cualquier clase, incluyendo los perjuicios, dafios o lesiones
causadas a personas o propiedades de terceros por la accion u omisién en la ejecucion del contrato.

DECIMA NOVENA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Las controversias o diferencias que surjan entre
INFICALDAS y EL ARRENDATARIO, con ocasion del presente contrato, asi como de cualquier otro asunto
relacionado con el mismo, serén sometidas a la revision de las partes para buscar un arreglo directo, en un
termino no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha en que cualquiera de las partes comunique por
escrito a la ofra parte la existencia de una diferencia y la explique someramente.

Las diferencias que no puedan ser resueltas de forma directa entre las partes, se resolveran empleando los
métodos alternativos de solucion de conflictos.

VIGESIMA. SARLAFT (SISTEMA DE ADMINISTRACION DE RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA
FINANCIACION DEL TERRORISMO). En cumplimiento del deber legal que le asiste a INFI en relacién con 12
cooperacion para la prevencion del lavado de activos, la financiacion del terrorismo y cualquier otro delito
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conexo contemplado en normas nacionales e internacionales, EL ARRENDATARIO declara que su patrimonio
y las fuentes econdmicas que permiten desarrollar su objeto social o mercantil no son fruto de actividades
ilicitas, tales como narcotrafico, testaferrato, enriquecimiento ilicito, terrorismo, lavado de activos, trafico de
estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas, entre otros delitos conexos, razon por la cual, acepta
que en el evento en que EL ARRENDATARIO o alguno de sus socios o accionistas, subcontratistas,
empleados, administradores y/o representantes legales, revisores fiscales y/o contadores hagan parte de la
lista OFAC (Office of Foreign Assets Control), ONU FINCEN o de alguna otra de igual o similar naturaleza, de
caracter nacional o internacional, o haya sido sentenciado judicialmente por cualquiera de estos delitos o haya
sido extraditado, sera responsable por los dafios y perjuicios que dicho reporte o sentencia le ocasione a INF,
sin perjuicio de la responsabilidad penal que le asiste y, de igual forma faculta a INFI, para dar por terminado
unilateralmente el presente contrato en cualquier momento y sin previo aviso, por configurarse una causal
objetiva de terminacion del mismo al verificarse alguna de las condiciones descritas en la presente clausula.

PARAGRAFO: Para efectos del cumplimiento de lo dispuesto en la presente clausula, de manera expresa,
previa e informada el ARENDATARIO autoriza el tratamiento de sus datos personales a INFICALDAS.

VIGESIMA PRIMERA. INCUMPLIMIENTO: En caso de incumplimiento por parte del Contratista, o de
terminacion unilateral del contrato, el Instituto hara efectiva la sancion penal equivalente al diez por ciento (10%)
del valor del contrato, una vez ejecutoriada la resolucién correspondiente, considerando la misma como pago
parcial de los perjuicios causados. El valor de la sancién penal ingresara al Tesoro y el Instituto podré hacer
efectivo por la jurisdiccion coactiva.

Para constancia se firma en Manizales, el dia

EL ARREND EL ARRENDATARIO,

AI'?’A{RO SANCHEZ LONDONO LUZ ADRIANA DUQUE DUQUE
Gérente General Arrendatario

INFICALDAS

Firma del Supervisor, FI en conocimiento de las obligaciones que le asisten

Proyectd:  Apoyo Juridico — Johan Marcelo Castro Rendén |
Revisd: Jefe Oficina Asesora Juridica- Sebastian Zuluaga Vargas | ﬂ\p\
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ESTUDIO PREVIO PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

Se deja a consideracion de la Gerente General, el presente estudio previo.
NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER:

INFI es un Establecimiento Pablico Descentralizado del orden departamental adscrito a la Gobernacién de Caldas,
creado mediante Ordenanza nimero 234 del 25 de febrero de 1998, modificada por la Ordenanza nimero 805 de
2017, por lo tanto y de acuerdo con lo dispuesto por el literal a), numeral primero del articulo 2 de la Ley 80 de 1993,

se rige en temas contractuales por las disposiciones del Estatuto General de la Contratacion Publica y demés normas
que lo reglamenten o modifiquen.

El Aeropuerto La Nubia de Manizales, es una unidad de negocios del Instituto de Financiamiento Promocion y
Desarrollo de Caldas-INFI, que presta un servicio plblico esencial para toda la comunidad, especialmente la Caldense.
Asi mismo es responsable de los resultados operativos de los procesos clave del aeropuerto. Estos indicadores se

determinan con base en la cantidad de recursos disponibles para atender cada uno de los procesos que se llevan a
cabo.

INFI en calidad propietario del Aeropuerto La Nubia debe proveer los bienes y servicios requeridos para su 6ptimo
funcionamiento, ademas debe atender en debida forma todas las funciones asignadas como terminal aérea objeto de
vigilancia por parte de la Superintendencia de Transporte, Aeronautica Civil, Ministerio de Salud y Proteccion Social, y
demas autoridades competentes.

De conformidad con el articulo 68 de la Ley 336 de 1996, el transporte aéreo es un servicio pablico esencial, condicion
que implica que el Estado debe garantizar su continua, eficiente y adecuada prestacion en condiciones seguras,
objetivas y equitativas, como consecuencia del respeto, vigencia, ejercicio y efectividad de los derechos y libertades

fundamentales, teniendo en cuenta ademas el alto nimero de pasajeros diarios en las terminales aéreas transportados
por las aerolineas.

En el Aeropuerto La Nubia ademas de prestarse el servicio de transporte aéreo, diariamente transita un gran nimero
de usuarios, lo que permite tener dentro de sus instalaciones concurrencia de personas que genera un impacto en la
zona comercial de la ciudad, lo que ha motivado a la industria aeroportuaria a explotar otras oportunidades de negocio,
siendo una de ellas, la apertura de locales y espacios con destinacién al arrendamiento comercial.

Por otra parte, es responsabilidad de la Entidad de maximizar la utilizacién de los recursos en pro de la reactivacion
economica de la region, incrementando el desarrollo comercial del aeropuerto y optimizando la ufilidad de los espacios
disponibles bajo los principios de Eficiencia, Eficacia y economia, resulta necesaria la celebracion de un contrato de
arrendamiento de bienes de entidades estatales en este caso de un espacio para una burbuja de 2.36 x 1.35m, total
5.89 metros cuadrados, con servicio de luz e internet, ubicado al lado occidental de la sala de espera del Aeropuerto

del Decreto 1082 de 2015, se enmarca en la modalidad de contratacion directa.

DEFINICION TECNICA DE LA FORMA EN QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER LA NECESIDAD:
Se hace necesaria la suscripcion de un contrato de arrendamiento con persona natural o juridica idénea que, de
acuerdo con las actividades asignadas, esté en capacidad de ejecutar el objeto del presente estudio previo.
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CONDICIONES DEL CONTRATO:
Para la elaboracion del contrato y de acuerdo con las especificaciones de este, después del analisis contractual se
sugiere tener en cuenta los siguientes aspectos:

PRIMERA - OBJETO: INFI entregara al ARRENDATARIO a titulo de arrendamiento de un espacio para una burbuja
de 2.36 x 1.35m, total 5.89 metros cuadrados, con servicio de luz e internet, ubicado al lado occidental de |a sala de
espera del Aeropuerto La Nubia, con destino a la venta de artesanias.

SEGUNDA - OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

DEL ARRENDATARIO:

o Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal que sufra éste por el uso
que de él se haga.

» Responder por el area dejada a su cargo y asumir el valor de las reparaciones que se requieran, para la
permanencia integra del bien objeto de este contrato, costo que debera ser asumido por el arrendatario y no
podran ser cobrados a INFI.

e No entorpecer las actividades propias de la administracion del Aeropuerto La Nubia, de los operadores de
seguridad privada, Policia Nacional aeroportuaria, aerolineas, servicios generales, como dar cumplimiento a
todas las disposiciones de seguridad establecidas por INFI y por entes de control externos.

e  Cumplir con los protocolos de Bioseguridad establecidos en el Aeropuerto La Nubia, seguin requerimientos
normativos vigentes estipulados por los entes de control.

e Efectuar las reparaciones que se requieran para corregir y/o enmendar los dafios o perjuicios causados por
su actuacion, la de sus dependientes y personas autorizadas por EL ARRENDATARIO.

e Permitir en cualquier tiempo las visitas que INFI o sus representantes tengan a bien realizar para constatar el
estado, mantenimiento y conservacién del bien objeto de este contrato, asi como la utilizacion que se esté
realizando del mismo.

e  Cumplir con el objeto del contrato y no alterar la destinacién del bien relacionada en el mismo.

e Observar y cumplir las recomendaciones que sefiale INFI o sus representantes en relacion con el objeto del
contrato.

e Restituir el bien a INFI a la terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibe, incluyendo las
modificaciones que haya realizada en el bien propiedad de INFI.

» Disponer de centro de acopio o punto ecolégico con bolsas plasticas que cumpla con el codigo de colores
normativo vigente para residuos convencionales y residuos peligrosos.

» Los establecimientos comerciales que preparen alimentos deben disponer de trampa de grasas y realizar los
respectivos mantenimientos.

» No ocupar zonas comunes, ni afectar en ninglin caso, la circulacion de pasajeros y visitantes.

e Procurary garantizar el buen uso de la infraestructura aeroportuaria, &reas comunes, servicios plblicos (agua
y luz), baterias e insumos sanitarios.

e En caso de utilizarlos, velar porque los puntos de acopio de tanques de gas propano estén sefializados
claramente, de tal forma que se identifique a que combustible corresponde, las sefiales que se cologuen solo
deben ser elaboradas de un material y pintura especiales a fin de que sean resistentes al fuego durante al
menos una hora o la corrosion ya que en caso de emergencia estas deben mantenerse intactas por un tiempo
tal que permita la identificacion durante el mayor tiempo posible. Deben estar ubicados en &reas exteriores
para minimizar los riesgos. El area de almacenamiento debe ser identificada claramente, libre de

ESTE DOCUMENTO IMPRESO £5 UNA COPIA NO CONTROLADA
Bara ver of documento cordtrolads ingnese & 1 carpeta G Shillema de Gostidn

g Calle 21No. 23 - 22 Edificio Seguros Atlas, f wF Sl enn

= " . ‘ - . )
pisos 3y 4 - Manizales, Caldas 7 atenclonslciudadano@infi.gov.co



7 ® Goblerno de
e h"'f 4 |
e & CALDAS
instituto de Financiamijento.
Promocion y Desarrollo de Caldas

ESTUDIO PREVIO PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

obstrucciones y accesible solamente a personal entrenado y autorizado. No debe quedar cerca de areas muy
transitadas. Los tanques se deben almacenar en espacios bien ventilados, protegidos del sol, del agua, de la
lluvia, de la humedad y de ambientes corrosivos. Debe almacenarse lejos de agentes oxidantes fuertes, como
oxigeno, didxido nitroso, nitratos, percloratos, hipocloritos, etc. Cumplir la normatividad legal vigente en la
materia.

e Cumplir con lo establecido en el Anexo 11 del PSA del Aeropuerto La Nubia y Adjunto 7 al RAC 160 -
SISTEMA DE IDENTIFICACION AEROPORTUARIO, en especial con lo relacionado al proceso de solicitud y
expedicion de permisos de ingreso personas y vehiculos a areas restringidas y permanencia en éreas
publicas, y buen uso de éstos.

e EL ARRENDATARIO debera firmar autorizacion para consulta, reporte y procesamiento de datos crediticios,
financieros, comerciales, de servicios y de terceros paises en la central de informacion CIFIN y en caso de
incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento pactados, sera reportado en dicha central de
informacion.

e Encumplimiento de la Circular Externa 034 de 2013, de la Superintendencia Financiera de Colombia, donde
se establece el regimen especial de control y vigilancia para los INFIS, EL ARRENDATARIO autoriza la
verificacion de los documentos y de la informacion entregada por el mismo en las instalaciones de la entidad
para el estudio de vinculacion del ARRENDATARIO de acuerdo con sus procedimientos y politicas. INFI sera
quien informe directamente al ARRENDATARIO sobre sus solicitudes. En el evento en que las normas legales
vigentes lo permitieren, estas funciones se podréan delegar total o parciaimente en EL ARRENDATARIO, caso
en el cual es responsabilidad de INFIS, brindar a ARRENDATARIO la capacitacion necesaria para el
desarrollo de las actividades que en él se deleguen, incluyendo las correspondientes a la prevencion y conrol
del riesgo de SARLAFT (Sistema de Administracion de Riesgos de Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo).

o  Dar cumplimiento a las disposiciones establecidas en la normatividad legal segtn el objeto social del servicio
a prestar y permitir el control de las autoridades competentes en la materia.

DE INFI:

a. Entregar al ARRENDATARIO el bien dado en arrendamiento, en buen estado de servicio, seguridad y sanidad, y
poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos.

b. Garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte del
ARRENDATARIO.

¢. Ejercerla Supervision del contrato por intermedio del Supervisor, quién controlara los asuntos necesarios durante
el desarrollo del contrato.

PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:

No podra ceder en todo o en parte este contrato a ningdn titulo sin autorizacién previa y expresa de INFI.
Ejecutar obras o construcciones que varien la estructura o pongan en peligro la estabilidad del bien.

Hacer mejoras, reparaciones o adiciones de cualquier clase sin autorizacion previa, expresa y por escrito de INFI.
Realizar cualquier acto o ejecutar hechos que en alguna forma perjudiquen el crédito moral o material del bien, o
perturben la tranquilidad o afecten la seguridad del Aeropuerto La Nubia.

e. No podra alterar la destinacion del bien relacionada en el objeto del contrato, independiente de la actividad
economica que con posterioridad estipule el Certificado de Matricula Mercantil del Arrendatario. El incumplimiento

oo oW
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de esta prohibicion sera causal de terminacion anticipada del contrato de arrendamiento, sin perjuicio de las
acciones civiles, policivas o penales que de tal hecho se deriven.

f.  Encumplimiento de la normatividad aeronautica vigente, se prohibe el transito del ARRENDATARIO o su personal
a cargo por las areas y zonas restringidas, sin previa presentacion del permiso autorizado por el Administrador de
Aeropuerto o quien haga sus veces. El incumplimiento de esta prohibicion sera causal de terminacion anticipada
del contrato de arrendamiento, sin perjuicio de las acciones civiles, policivas o penales que de tal hecho se deriven.

TERCERA - DURACION: Se propone una duracién de doce (12) meses, previo cumplimiento de los requisitos para
su perfeccionamiento y ejecucion, fecha de suscripcion de acta de inicio, y demas obligaciones pactadas.

CUARTA - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente contrato termina por el vencimiento del
termino estipulado. No obstante, lo anterior, las partes podran prorrogarlo de mutuo acuerdo antes del vencimiento de
este por un periodo igual al inicialmente pactado.

QUINTA - ENTREGA DEL INMUEBLE: INFI hara entrega del inmueble objeto del presente contrato en la fecha de
suscripcion de este, 0 a mas tardar dentro de los dos (2) dias habiles siguientes.

SEXTA - VALOR: Para todos los efectos legales y fiscales el valor total del contrato es de SIETE MILLONES SESENTA
Y OCHO MIL PESOS M/CTE. ($7.068.000), incluidos todos los impuestos que haya lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES de forma libre se obligan a respetar el indice de incrementos pactado en la
presente clausula, so pena del pago de indemnizacion de perjuicios a que haya lugar, incluyendo el DANO
EMERGENTE y LUCRO CESANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que es funcin de INFICALDAS garantizar una adecuada administracion y
aprovechamiento de los bienes inmuebles de su propiedad, asegurando que las tarifas de arrendamiento reflejen el
valor comercial actualizado. Que la Gerencia de INFICALDAS ha solicitado la realizacion de este avallio comercial,
con el objetivo de contar con informacion técnica y objetiva que sustente la fijacion de los canones de arrendamiento
conforme a criterios de equidad, competitividad y sostenibilidad financiera del instituto. El valor del arrendamiento
acordado en este contrato se actualiza conforme al avallio comercial realizado por la Lonja de Caldas, entidad
evaluadora debidamente autorizada, en el marco del proceso de reactivacion economica que se lleva a cabo en el
Aeropuerto La Nubia de Manizales. Este avaluo establece el valor del contrato y sera utilizado para determinar la base
de cualquier ajuste futuro relacionado con el arrendamiento.

SEPTIMA - FORMA DE PAGO: Se propone realizar el valor del presente contrato en DOCE PAGOS MENSUALES
que corresponden al canon de arrendamiento por la suma de QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL PESOS M/CTE.
($589.000), incluidos todos los impuestos que haya lugar.

EL ARRENDATARIO consignara dichas sumas en la cuenta corriente nimero 084169999053 del Banco Davivienda a

nombre de INFI y debe colocar NIT de quien consigna, de forma anticipada durante los diez (10) primeros dias de cada
mes.
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OCTAVA - TERMINACION:

1. El contrato terminaré inmediatamente en el momento en que INFI requiera el espacio, area, o local comercial,
para realizar remodelacion o reparacion en el Aeropuerto La Nubia.

2. El contrato terminara inmediatamente en caso de que el Aeropuerto La Nubia sea entregado en concesion.

3. Cuando el arrendatario incumple sus obligaciones frente al pago del canon de arrendamiento en forma tota
por un periodo igual o superior a tres meses.

4. Una vez vencido el plazo establecido en el presente contrato, ya que, por tratarse de un contrato suscrito con
una entidad publica, se encuentran prohibidas las prorrogas automaticas y de igual forma, en aplicacion 2 lo
dispuesto en el articulo 41 de la Ley 80 de 1993, no se pueden suscribir contratos verbales con la
administracion pablica.

5. De comin acuerdo entre las partes, en cualquier momento, avisando a la otra parte, mediante comunicacion
escrita cuya recepcion sea comprobable, enviada por lo menos dos (2) meses comunes de anticipacion a la
fecha de su terminacion efectiva y sin que exista derecho a indemnizacion alguna por el s6lo hecho de la
terminacion, para lo cual debera suscribirse el respectivo documento de terminacion anticipada.

NOVENA - SUPERVISION: Se sugiere que la supervision del presente contrato esté a cargo del Subgerente
Comercial o quien haga sus veces quien velara por el efectivo cumplimiento de las obligaciones pactadas en este

contrato, por parte del ARRENDATARIO e informara a la Gerencia cualquier anomalia que se presente en la ejecucion
de este.

DECIMA - PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato se perfecciona con la firma y aceptacion de las partes y &l
cumplimiento de las demés obligaciones ordenadas en la ley y el instructivo de contratacion.

DECIMA PRIMERA - EJECUCION: Con la suscripcion del contrato y entrega del inmueble, |as partes deberan iniciar
la ejecucion de los compromisos a su cargo.

DECIMO SEGUNDA - DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales y
contractuales, las partes acuerdan como domicilio las ciudades de Manizales (Caldas).

DECIMO TERCERA - INCUMPLIMIENTO: En caso de incumplimiento por parte del Arrendatario, o de terminacion
unilateral del contrato, el Instituto hara efectiva la sancion penal equivalente al diez por ciento (10%) del valor del
contrato, una vez ejecutoriada la resolucion correspondiente, considerando la misma como pago parcial de los

perjuicios causados. El valor de la sancion penal ingresara al Tesoro y el Instituto podra hacer efectivo por la jurisdiccion
coactiva.

INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES

EL ARRENDATARIO manifiesta bajo la gravedad del juramento que se entendera prestado con la firma del conirato,

que no se halla incurso en ninguna de las inhabilidades e incompatibilidades consagradas en la Ley 80 de 1993 y
demés normas concordantes.

FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir Ias siguientes reglaa

ESTE DOCUMENTO IMPRESQ ES UMA COPIA NO CONTROLADA
Para ver ol documents comtrolsds irgrese a b corpeta G Sistemas de Gestidn

Calle 21 Ne. 23 - 22 Edificio Seguras Atlas,
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Instituto de Financiamliento,
Promocidn y Desarrolio de Caldas

ESTUDIO PREVIO PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el
inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y
las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compra y contratacion plblica.

El precitado decreto dispone que las Entidades Estatales pueden arrendar o alquilar bienes inmuebles siguiendo las
reglas alli establecidas, que refieren a los eventos en que las Entidades Estatales actiian como arrendatarias.

Por su parte, el literal i), numeral 4, articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 establece que las Entidades Estatales pueden
contratar a través de la modalidad de contratacion directa el arrendamiento de inmuebles, precepto normativo que no
distingue si la Entidad Estatal actua como arrendataria o arrendadora, razon por la cual, las Entidades Estatales para
celebrar un contrato de arrendamiento pueden optar por dicha modalidad de seleccion, sin importar si tienen el caracter
de arrendatarias o arrendadoras.

En esos casos, la Entidad Estatal debe elaborar los estudios y documentos previos, efectuar un estudio del sector que
le permita identificar las condiciones en que debe ofrecer el arrendamiento, analizar los Riesgos y establecer las
medidas necesarias para garantizar que el principio de seleccion objetiva sea satisfecho con ocasion de la seleccion
del arrendatario, para lo cual, puede definir procedimientos competitivos que los interesados deban seguir para celebrar
la contratacion directa con quien ofrezca las mejores condiciones en términos de valor del canon, plazo y condiciones
patrimoniales del arrendatario, entre otras.

ANALISIS TECNICO Y ECONOMICO QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El valor del canon de arrendamiento establecido en este contrato se fundamenta en el avaliio comercial realizado por
la Lonja de Caldas, entidad evaluadora debidamente autorizada, como parte del proceso de reactivacion econdmica
que actualmente se lleva a cabo en el Aeropuerto La Nubia de Manizales. Dicho avalio comercial ha sido acompaiado
de un analisis técnico y econdémico que justifica y respalda el valor estimado del arrendamiento, considerando las
condiciones actuales del mercado, la infraestructura del aeropuerto y otros factores relevantes.

Este avaluo, junto con el andlisis técnico y econémico, establece el valor del contrato, el cual servira de base para
cualquier ajuste futuro relacionado con el arrendamiento, conforme a las condiciones acordadas entre las partes.

LA CONTRATACION COBIJA O NO UN ACUERDO COMERCIAL

Teniendo en cuenta que se trata de una de las modalidades de contratacion directa establecidas en las Leyes 80 de
1993 y 1150 de 2007, no aplican las obligaciones y reglas especiales de los acuerdos internacionales y, por lo tanto,
no se requiere establecer si esta o no cubierta por dichos acuerdos, segun el Anexo N°4 - Manual Para el Manejo de
los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion, expedido por Colombia Compra Eficiente.

5. REQUISITOS:
a. Certificado de Antecedentes Fiscales.
b. Certificado de Antecedentes Judiciales.
c. Certificado de Antecedentes Disciplinarios.
d. Certificado de Multas y Registro Nacional de Medidas Correctivas de la Policia Nacional (RNMC).

ESTE DOCUMENTO BMPRESO £5 UNA COPIA NO CONTROLADA
Basa ver ol docurnents cartsdsde ingness & 5 corpetn & Sistema de Gostien
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instituto de Financiamiento,
Promocién y Desarrollo de Caldas

ESTUDIO PREVIO PARA LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

Certificado Antecedentes lista ONU https://scsanctions.un.org/consolidated-sp/
Certificado Antecedentes lista Clinton https://sanctionssearch.ofac.treas.qov/
Fotocopia de la cedula de ciudadania Arrendatario.

Certificado del Régimen Unico Tributario (RUT) expedido por la DIAN.
Certificado Camara y Comercio, con no mas de 30 dias de expedicion.

Hoja de vida de la funcion pablica para personas naturales.

o . thoo

En este estudio, queda evidenciada la existencia de un requerimiento, para satisfacer la necesidad de la prestacion de
un servicio, el cual resulta imprescindible para la Entidad por su especialidad o particularidad, tendiente a cumplir con
los propositos establecidos para la buena marcha y efectivo cumplimiento de los cometidos de la Entidad. por
consiguiente, se aconseja adelantar el contrato respectivo.

Dado en Manizales, el dos (2) del mes de abril de 2025.

Atentamente,

[4
WIH.LIAN JAIRO NORENA VASQUEZ
Subgerente Comercial

Proyect¢: - Johana Calle Arias - Apoyo Comercial’gc'
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Codigo de verificacion

83278181530 |

REGISTRADURIA

NACIONAL DEL ESTADO CIVIL

EL GRUPO DE ATENCION E INFORMACION CIUDADANA DE LA REGISTRADURIA
NACIONAL DEL ESTADO CIVIL
CERTIFICA:

Que a la fecha en el archivo nacional de identificacion el documento de identificacién relacionado
presenta la siguiente informacién y estado:

Cédula de Ciudadania: 30.391.494

Fecha de Expedicién: 2 DE FEBRERO DE 1995
Lugar de Expedicion: MANIZALES - CALDAS

A nombre de: LUZ ADRIANA DUQUE DUQUE
Estado: VIGENTE

ESTA CERTIFICACION NO ES VALIDA COMO DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
LA EXPEDICION DE ESTA CERTIFICACION ES GRATUITA

Esta certificacién es valida en todo el territorio nacional hasta el 20 de Marzo de 2025

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica aqui plasmada tiene validez para
todos los efectos legales. '

Expedida el 18 de febrero de 2025

ROZO BONILLA
Coordinador Centro de Atencidn e Informacién Ciudadana

Para verificar la autenticidad de este certificado consulte (83278181530) en la pagina web en la direccion
http://www.registraduria.gov.co/ opcién "Consultar Certificado"
pagina 1 de 1



CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS
CI ' CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE PERSONA NATURAL

Clhmate deCamirc Fecha expedicion: 02/04/2025 - 12:16:03
f Mavidan o Dol Recibo No. S001077217, Valor 5800

CODIGO DE VERIFICACION J4Y2VPwMzb

Verifigue el contenide y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/ev.php?empresa=20 y digite el
respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al memento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de manerz ilimitada,
durante 60 dfas calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE
COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Nembres y apellidos : LUZ ADRIANA DUQUE DUQUE
Identificacidén : CC. - 30391494

Nit : 30391494-0

Domicilio: Manizales, Caldas

MATRICULA
Matricula No: 236833
Fecha de matricula: 16 de abril de 2024
Ultimo afio renovado: 2025
Fecha de renovacién: 18 de marzo de 2025
Grupo NIIF : GRUPQO III - MICROEMPRESAS
UBICACION

Direccién del domicilio principal : CL 100 B 33 B 27 BRR LA ENEA - Enea
Municipio : Manizales, Caldas

Correo electrdnico : luzadrianaduquedugue@gmail.com

Teléfono comercial 1 : 3008717120

Teléfono comercial 2 : No reporté.

Teléfono comercial 3 : No reportd.

Direccién para notificacidén judicial : CL 100 B 33 B 27 BRR LA ENEA
Municipic : Manizales, Caldas

Correo electrénico de notificacién : luzadrianaduqueduque@gmail.com

La persona natural SI autorizé para recibir notificaciones personales a través del correo
electrdénico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cédigo General del
Proceso y del 67 del Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS — CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: G4729
Actividad secundaria Cédige CIIU: No reportd
Otras actividades Cédigo CIIU: No reportd

Descripcion de la actividad econémica reportada en el Formulario del Registro Unico Empresarial v
Social -RUES- : Comercializacién y venta de productos tipicos de la regién

INFORMACION FINANCIERA

El comerciante matriculado reporté la siguiente informacién financiera, la cual corresponds a la
ultima informacién reportada en la matricula mercantil, asi:

Estado de la situacién financiera:

Pagina1de3



CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS

CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE PERSONA NATURAL

Carmare dt Camitcio Fecha expedicién: 02/04/2025 - 12:16:03
# Voo pe iy Recibo No. 8001077217, Valor 5800

CODIGO DE VERIFICACION J4Y2VPwMzb
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=20 y digite el

respectivo cédigo, para que visualice laimagen generada al momento de su expedicion. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

]

Activo corriente: $1.000.000,00
Activo no corriente: $1.000.000,00
Activo total: $2.000.000,00

Pasivo corriente: 50,00

Pasivo no corriente: $0,00

Pasivo total: $0,00

Patrimonio neto: $2.000.000,00
Pasivo mds patrimonio: $2.000.000,00

Estado de resultados:

Ingresos actividad ordinaria: $0,00
Otros ingresos: $0,00

Costo de ventas: $0,00

Gastos operaciocnales: $0,00

Otros gastos: $0,00

Gastos por impuestos: $0,00
Utilidad operacional: $0,00
Resultado del periodo: $0,00

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION
De conformidad con lo establecide en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contenciocso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administratives de registro gquedan en
firme, dentro de los diez (10) dias hé&biles siguientes a la fecha de inscripeién, siempre que no
sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la CAMARA DE COMERCIO DE
MANIZALES POR CALDAS, los sédbados NO son dias hébiles.
Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos quedan en efecto

suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de
Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en curso ningln recurso.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIOQ, AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE L&
PERSONA NATURAIL TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIQO DEL PAfS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previstoc en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y la
Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafic de la empresa es MICRO EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculade o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $0,00

Pégina 2 de 3



CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS
c ' CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE PERSONA NATURAL

oo de Comertn Fecha expedicién: 02/04/2025 - 12:16:03
4 Menpse e Calday Recibo No. S001077217, Valor 5800

CODIGO DE VERIFICACION J4Y2VPwhzb

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=20 v digite el
respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Actividad econémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : G4729.
INFORMACION COMPLEMENTARIA - REPORTE A ENTIDADES

A. Que, los datos del empresaric y/o el establecimientoc de comercio han sido puestos a
disposicidén de la Policia Nacional a través de la consulta a la base de datos del RUES. b. Se

realizé la inscripcién de la empresa y/o establecimiento en el Registro de Identificacién
Tributaria (RIT).

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la persona natural, a la fecha v hora
de su expedicidn.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS contenida en este certificado electrénico se encuentra
emitida por una entidad de certificacién acreditada por el Organismo Nacional de Acreditacién de Colombia (ONAC), de conformidad con las exigencias establecidas en
la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probateria de los documentos electronicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acomparia este documento la podré verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecénica que se muestra a continuacion es la representacion grafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecdnica no reemplaza la firma digital en los documentos electrnicos.

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizd la transaccion.

Aol bl

SANDRA MARIA SALAZAR/ARIAS

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***

Pagina3de 3



AN

Formulario del Registro Unico Tributario

2. Concepto |0 | 1 Inscripcién

4. Ndmero de formulario

|415 0

14961675712

1

770721

|

l 0000014961675

A~

2489984(

984(802 2

5. Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccion seccional - ~ \ N |184.Buzén electronico
30391449 4|0 Impuestos y Aduanas de Manizales A ; A D""
IDENTIFICACION N NN
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacién =, | s
Persona natural o sucesién iliquida 2 |Cédula de Ciudadania 13 303944 9‘4_‘ < -
Lugar de expedicién 28. Pais 29. Departamento o 7 40, Ciudacuiicipio
COLOMBIA 1 6 9 |Caldas T ' |[Manizales 00 1
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre Y o 34__(31;55 nombres
DUQUE DUQUE Luz q_:: ADRIANA
35. Razon social ; " b - b S
rd 4 o
36. Nombre comercial N N ;
UBICACION. .
38. Pais 39. Departamento - NS 40, Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |Caldas iR ) 1 7 | Manizales 00 1
41, Direccion principal NN )
CL100B 33B 27 BRRLAENEA S L~
42. Correo electrénico luzadrianaduquedugue@gmail.com -+ Ak N Ay
43. Cédigo postal [M.Teléfcno‘._ N \“'%3’"0 087 17 1 2 0|45. Teléfono 2
N * "CLASIFICACION
Actiyidad econémica ~. . Ocupacién
Actividad principal Actr?r{'dd_d.;sf:‘cunda\ria "““:M Otras actividades 52. Niimero
46.Codigo  47. Fecha inicio actividad 48.Cédign, . 49, Fecha inicio actividad 50. Cédigo 1 2 51. Cédigo establecimientos
N PO
~/ J o - Responsabilidades, Calidades y Atributos
1 2 3 4 5~ B A~NAN 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 24 22 23 24 25 25
- AN YOS K ‘
ss.comgola 0| | LA™Y A N P (O O = 5 [ |
49 - No responsable de IVA i T
,.\“ N
/" Usuzrios aduaneros Exportadores
™ N
1 2 N W # 5 6 7 8 9 10
| | l / ‘ I ‘ [ ’ | | 55.Forma 56 Tipo Servicio 1 2 3
54. Cédigo | e l |
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
| | ’ | | |E8' CPC | |

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendré vigencia indefinida y en consecuencia no se sxigird su renovacién

58. Anexos

su o [ ]

Para uso exclusivo de la DIAN

60, No. de Folios:

La informacidn suministradq a través del formulario oficial de inscripcién, actualizacién, suspensisn
y cancelacién del Registro Unico Tributario (RUT), deberd ser exacla y veraz; en caso de constatar
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios © de suspension, segdn el caso, Pardgrafo del articulo 1.6.1.2.6 del Decreto 1625
del 2016. De igual manera al formalizar el tramite el usuario fue informado y acepta la politica de
tratamiento de datos ley 1581 de 2012.

Firma del solicitante:

Sin perjuicic de las verificaciones que la DIAN realice.
Firma autorizada:

QUINTERO CARRILLO CAROLINA

Analista |

984. Nombre
985. Cargo

Fecha generacion documente POF: 02-04-2025 12:24:33PM
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CERTIFICADO DE ANTECEDENTES PIB

09:47:38
PROCURADURIA CERTIFICADO ORDINARIO i
GENERAL DE LA NACION No. 264776292

Bogota DC, 19 de febrero del 2025

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica que una vez consultado el Sistema de Informacién de Registro de Sanciones e Inhabilidades
(SIRI), el(la) sefior(a) LUZ ADRIANA DUQUE DUQUE identificado(a) con Cédula de ciudadania nimero 30391494:

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIA: La certificacion de antecedentes contiene las anotaciones de las sanciones o inhabilidades que se encuentren vigentes. Cuando se |

|
trate de nombramiento o posesién en cargos que exijan para su desempefio ausencia de antecedentes, se certificarén todas las anotaciones que
figuren en el registro. Anterior, de acuerdo a los incisos 30. y 40. del articulo 238 Ley 1952 de 2019.

NOTA: El certificado de antecedentes disciplinarios es un documento que contiene las anotaciones e inhabilidades generadas por sanciones penales,
disciplinarias, inhabilidades que se deriven de las relaciones contractuales con el estado, de los fallos con responsabilidad fiscal, de las decisiones de
pérdida de investidura y de las condenas proferidas contra servidores, ex servidores publicos y particulares que desempefien funciones piblicas en
gjercicio de la accién de repeticién o llamamiento en garantia. Este documento tiene efectos para acceder al sector ptiblico, en los términos que
establezca la Constitucién Politica y la ley particular o demas disposiciones vigentes. El Sistema SIRI reporta como antecedentes solamente las
sanciones con debida ejecutoria recibidas de las autoridades nacionales colombianas. En caso de nombramiento o suscripcién de contratos con el
Estado, es responsabilidad de la Entidad, validar la informacién de antecedentes del aspirante en la pagina web:
https://www.procuraduria.gov.co/Pages/certificado-antecedentes.aspx

SATARSRERN

CARLOS ARTURO ARBOLEDA MONTOYA
Jefe Division de Relacionamiento Con El Ciudadano

ATENCION :

ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 01 HOJA(S), SOLO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD. VERIFIQUE QUE EL NUMERO DEL CERTIFICADO SEA EL MISMO EN
TODAS LAS HOJAS.

Divisién de Relacionamiento con el Ciudadano.
Linea gratuita 018000910315
Carrera 5 No. 15 - 60 Piso 1; Pbx 5878750 ext. 13170; Bogota D.C.

www.nrocuraduria anv oo



CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA

LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL |
INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Informacion del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy miércoles 19 de

febrero de 2025, a las 09:49:17, el niimero de identificacién, relacionado a continuacién, NO SE ENCUENTRA
REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

Tipo Documento Cédula de Ciudadania
No. Identificacion 30391494
Cdédigo de Verificacion 30391494250219094917

Esta Certificacion es vlida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando el tipo y niimero consignados en ¢l
respectivo documento de identificacidn, coincidan con los aqui registrados.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Resolucién 220 del 5 de octubre de 2004, 1a firma mecanica aqui
plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales.

77

7/ P
o
i

iy
77 s
. £ /
i/ P .

HERNAN GUILLERMO JOJOA SANTACRUZ
Contralor Delegado
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19/2/25, 9:58 Consulta RNMC

@ Policia Nacional de Colombia

{2 (Default.aspx) Q&

Portal de Servicios al Ciudadano PSC

Sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas
RNMC

2 Consulta Ciudadano

La Policia Nacional de Colombia informa:

Que a la fecha, 19/02/2025 09:58:10 a. m. el ciudadano con Cédula de Ciudadania N°, 30391494 .

NO TIENE MEDIDAS CORRECTIVAS PENDIENTES POR CUMPLIR.

De conformidad con la Ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Seguridad v
Convivencia Ciudadana”. Registro interno de validacién No. 110840103 . La persona interesada podra
verificar la autenticidad del presente documento a través de la pagina web institucional digitando
https://www.policia.gov.co, menl ciudadanos/ consulta medidas correctivas, con el documento de
identidad y la fecha de expedicién del mismo. Esta consulta es vélida siempre y cuando el niimero de
cédula corresponda con el documento de identidad suministrado.

Q Nueva Busqueda lL‘ Imprimir ]

5159000

Policia Naclonal de Colombia SO(?EL?MP_M

Direccidn General - Cra. 59 N2 26 - 21 (. NCIA DE LA

Centro Adrinistrativo Nacional CAN, Bagota D.C. | V| D A
‘ ;

)4 ,Lf’ @a{— Lines d= atencién: 013000-910112

https://srvenpe.policia.gov.co/PSC/frm_cnp_consulta.aspx 17




CONSULTA EN LINEA DE INHABILIDADES DE QUIENES HAYAN SIDO CONDENADOS POR
DELITOS SEXUALES COMETIDOS CONTRA MENORES DE 18 ANOS

La Policla Nacional de Colombia informa:

Que siendo las 11:04:04 horas del 03/04/2025, el ciudadano identificado con cédula de ciudadania No. 30391454,
Apellidos y Nombres DUQUE DUQUE LUZ ADRIANA

NO REGISTRA INHABILIDAD

La presente consulta se tendra en consideracidén por la entidad o empresa INFICALDAS, con NIT 890806006-3 v su
utilizacion es exclusivamente dentro del proceso de seleccidn al cargo, oficio o profesién, en cumplimiento de la Ley
1918 del 12/07/2018 ‘por medio de la cual se establece el régimen de inhabilidades a quienes hayan sido condenados
por delitos sexuales cometidos contra menores, se crea el registro de inhabilidades y se dictan otras disposiciones”y su
Decreto Reglamentario 753 del 30/04/2019 “por medio del cual se reglamenta la Ley 1918 de 2018", con observancia de
las Leyes 1581 del 17/10/2012, 1712 del 06/03/2014 y demds normatividad rectora frente al tratamiento de datos.

https://inhabilidades.policia.gov.co:8080/consulta



MINISTERIO DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES - MINTIC

CERTIFICA QUE

Una vez consultada la base de datos de deudores alimentarios morosos REDAM,
el(la) ciudadano(a) con numero de identificacién CC 30391494 NO SE

ENCUENTRA INSCRITO EN EL REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS
MOROSOS

Esta certificacion es valida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando el tipo y
numero consignados en el respectivo documento de identificacion, coincidan con los
aqui registrados.

Se expide en Bogota el 01/04/2025 05:33 PM

Cadigo Verificacion: 8NUSJWHXZS
Valida hasta: 30/08/2025

Direccion de Gobierno Digital

MINISTERIO DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES - MINTIC
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