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De conformidad con Io
2015, Acuerdo Municipal
del 12 de febrero de 200
que haga parte una en

donde. se materialice la
recursos con que-se-cu

007, Decreto 1082 .de
Decreto Municipal 105
gacion contractual en la
previa por un estudio

Se. procede a continu;
APROVECHAMI
MODALIDAD
APROVECHAI
municipal 078 d

1. LA DESCRIPG

os el'deber de "Ordenar
~ey. Qrganica del Plan de

_ uctura en el territorio, y se
encuentra orientado a la accig ostic [ _ tervencién en el territorio
desde las instituciones y d U“cludadania; “En: éste sentido, el ordenamiento
necesariamente debe integrar las. politicas sectorizles en los distintos niveles territoriales; y
en Colombia, la politica de ordenamiento territorial ha tenido su maximo desarrolls legal en el
nivel municipal y distrital;

Es asi como la ley 388 de 1997, hace referencia a dos instrumentos que deben ir articulados (Plan de
Ordenamiento Territorial-Plan de Desarrolio Municipal), y es el programa de ejecucion, el que define
con cardcter ebligatorio, [as actuaciones sobre el territorio previstas en el Plan de Ordenamiento, que
serdn ejecutadas durante el periodo de 1_a-corresp011di_cnte administracién municipal, por lo que El Plan
de Desarrolfo del Municipio de Pereira para el periodo 2024-2027, tiene como objetivo general,
proporcionar a los e¢iudadanos tanto de la zona urbana como rural, condiciones de '
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_de__ la poblécién_, bajo eriterios de equit_::izid'-'_fs_'oc_i'al_ -enif

cadena de valor piblico del desarrollo.
El Plan de Desarrollo, sefiala las prioridades
¥ los recursos respectivos, v en. e
actividades y proyectos:
se determinan criterio:
crecimiento urbano v 1 prote
Esto nos implica planifica
ecosistemas, promove
recursos naturales.

on.se desarrollan las estrategias, actiones,
s decisiones contermpladas en el POT., donde,
esarrollo -equilibrado.y armonioso. entre el
ueialy trascendente en nuestros tiempos.
sponsable;- preservar areas naturales. y
tenible y la gestién adecuada de los:

Con respecto al ¢ paci

ara el periodo 2024-
2027, s¢ tienezen cu |

sarrollo, denominado:
a.Sostenibilidad se
te‘sin-‘comprometer las necesidades de
n del edio ambiente, el crecimiento
,.en el marco de
la sostenibilidad es

10 sociedad deben
L uso y apropiacién a
_ iénte;iasi como atractivos
1 ambiente natural y el espacio

través de prove

an su uso de manera segiira
‘para el disfnite:

nde se-combine el disfy

urbano, permit; rg cultural 5. P o.lado, la realizacién de
intervenciones en arques, plazas ntegral para revitalizar el
espacio. pilblico lecer e de la interdccion social

Administracién Municip

De igual manera. el Componét Plan de Desarro] )24-2027, contiene varios productos que
deben ser adelantados por la Adm nistracién a:tra liferentes dependencias, funcionarios y/o
confratistas asignados a los. pr'oées'o's-,-,___bspeblticamcnte-'t‘:o_r_lj Io-establecido en el presente estudio previo,
en lo que se relaciona con el Espacio publico ‘adecuado, el cual tiene por finalidad: mejorar su uso y
apropiacion. a través de proyectos urbanos que promuevan su uso de manera segura y
eficiente, asf como atractivos para el disfrute ciudadano. Porello, El objetivo de este programa
es, Aumentar la cobertura y calidad del espacio piblico efective en el Municipic de Pereira,
como también la sostenibilidad y mantenimiento del mismo. '

La Secretaria de Planeacion Municipal, teriiendo en cuenta el Plan de Desarrollo municipal 2024-202 7,
el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), y las funciones que le otorga el Decreto Municipal 105 del
12 de febrero de 2009, Formula las Politicas, Planes y Programas municipales relacionados con [a
definicion de los usos y aprovechamientos econémicos, asi como lIa aplicacién de los instrumentos: de
gestion del espacio piblico. tales como: comodatos, concesiones, contratos de administracién,
mantenimiento v aprovechamiento. econdmico. del espacio piblico, contrato de usos temporales de
espacio publico de antEjzardi_ne's, elementos.de anioblamiento urbano, entre otros.

El articulo 7°de la ley 9 de 1989 y los articulos 18 ¥ .19 del Decreto 1504 de 1998, preceptia que las



Alcaldia de ESTUDIO PREVIO USO Y |
p APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO
L PUBLICO

zonas de uso publico dependiendo de su naturaleza, podran ser -entregadas para Administracion,

DEL ESPACIO PUBLICO Y § ' " REG
APROVECHAMIENTOS ECONO NTOSC

LAMENTO DE USOS Y
O_NS_TITUTIVOS' DEL ESPACIO
Vincular a las comunidades
-entomo, a través de la
uerdo -escrito mediante el cual Ia
2 a-usar adecuadamente,
E =spacio Piblico local. La
publicos, sin ninguna pretenision
ostenibilidad en beneficio

PUBLICO DEL MU NIC

comunidad organizada se compromete
administrar y manter manerit
comunidad organiza isth
econdmica sobre.fos
de su colectividad.”

Bajo esta prefn
debe realizar Ja
¥ requisitos I«
DEL CUAL  SE RE
MUNICIPAL 078 DE

emporal del espacio piblico.
reira confo ‘procedimiento

0 “POR MEDIO
- ACUERDO

La Adm‘ini’str-agl_o
habilitacién de
las areas destina
construceidn del P
Alattios con un are
para dos modulos com ( ,
Pereira, se centra en el rm miento y sostenimiento de
especial los parques, dentro” iles se ubica el PA]
fecha__. debe apfopia:rse de Ia me ér_a:..ggga_-que lam
Optimas de seguridad, orden; limpieza para.proporcionar bie
publico efectivo y eficiente. B '

d nde se requiere la
esita adecuar 6 'mejorar
e.se llevd a cabo la
14'N°27-31 Baitio Los
 susceptible de adectiar
dad -del. Municipio de
cios ptiblices.de la ¢iudad, en
T 'S;.E'STUDIANTES_,- que a la
goce do este espacio en condiciones
star:y una oferta adicionial dé espacio

Conforme al Plan de desarrollo del Municipio de Pereira 2024 - 2027, en su meta de producto
de garantizar la operatividad delos ifistrumentos de gestion y tinaneiacién del Espacio Piiblico. (Deberes
urbanisticos, dreas de cesién, aprovechamiento econdmico del espacio piiblice, entre otros), mediante la
celebracion de los contratos, como er este caso, de admirnistracion para operar el PARQUE DE 1LOS
ESTUDIANTES ubicado en la calle 14 N%27-31 Barrio Los Alamos a través del tiempo, este ha sido
un espacio en el que se pueden realizar actividades multiples determinatites para la ciudad, en'las que es
posible la convergencia de aquellas de tipo cultiral y comercial, en donde se combinan diversos: usos
que lo corvierten en un £spaecio urbano de desairollo yv-confluencia ciudadana permanente,
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presenta el siguiente plan:

1,1 Propésito N
terinstitucionales con el Municipio
¢ espacios piblicos de calidad,
i0;7el civismola eultura y-el sano

de Pereira para conti
seguros y limpios. Est
encuentro en torno al Par

1.2 Descripcién

_ /L
enriquece el “ambient

opciones:
gastrondmicas.

to.de encuentro

la‘cultura ¥ potenci
referente’ cultutal :
aspectos.culturales.

ie valor que combine
stracion del Circuito de

La estrategia consiste en aprovi Omicamente dos iales del parque para fortalecer
la oferta gastronomicay de servicios'de -drea, impulsando la économia local ¥ promoviendo una agenda.
cultural mensual que permita la apropiacién‘de la comunidad con el espacio piiblico.

Para asegurar el éxito de esta iniiciativa, la Sociedad de Mejoras de Pereira Pro Risaralda se compromete
a vincular a dos nuevos operadores con reconocida idoneidad, quienes aportaran una oferta diferericiada

y-de alta calidad. Esta alianza buscard ser incluyente y socialmente Tesponsable, garantizando que los
recursos generados se destinen al mantenimiento, cuidado ¥ activacién cultural del parque.
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JUSTIFICACION DESDE EL PLAN DE DESARROLLO PEREIRA 2024-2027.

La necesidad que ‘se pretende satisfacer con la contratacion estd inmersa dentio de los siguientes
componentes, previstos ei el Plan de Desarrollo ‘que a continuacion se describen:

i ' DESCRIPCION
COMPONENTE do. ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTIGN AMBIENTAL
ESTRATEGICO SOSTENIBLE,
- NO.33 ORDENAMIENTO DEL FERRITORIO CON CRITERIO DE:
PROGRAMA
' SOSTENIBILIDAD
PROYECTO = LA PLANIEICACION Y
IPIO DE PEREIRA.
_ 0S TRUME\ITOS DE:GESTION Y
META DEL {(DEBERTS URBANISTICOS, AREAS DE
PRODUCTO ELESPACIO

E ""'CONTRAT]STA el uso,

_ jurrdlca que rep sen
del area de € -

i\ "TES ubicado en

yicomo loindica
nla p'rotecqién,
preservacion, cu___ € la comunidad
y'sin mnguna :

de ia SOCFEDAD DE'.M ORAS DE EREIR o:m'o

LA CIRCUNVALAR, ha g do espacios para la integ acié
el PARQUE DE LOS EST , debera contai’'con:la” aprobacién de los requisitos
documentales para contrata _flnlstracmn ‘de “dicho- espacio por la Secretaria. de
Planeacién Municipal de Pereira, y Ia exposicion ante' ld Comisién Administradora del Espacio

Publico, quienes aprueban o no celebrare). cantrato, para que posteriormente se expida la
correspondiente Resolucién de Viabilidad Técnica

ador e""los PARQUES DE
adana Y quien para operar
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PLAZO DE EJECUCION

El contrato tendré. una: vigencia de un (1) afio calendario desde la fecha de su firma y
legalizaciony podra ser prorrogado; avisando por escrito con un mes de antelatién a la fecha
de-vencimiento del mismo.a la-S a.de-Planeacion. . . S

LUGAR DE EJECUCION-

El contrato se ejecutard en-

] 2, espacio pablico que
s¢ denomina PARQUE DE

31 Barrio Los Alamos.

MODALIDAD DE. S USTIFICACION Y
FUNDAMENTOS. JURID |

Teniendo en cue
fa admiinistracidl
modalidad de _
cumplimiento ‘de Fin
publica, la Ley:1.150 de 2007
cuya causal invocada es
en virtud a lo d '
sostenibilidad . de
aprovechamiento
articulo 1° del Decref

"antenimiento y
78 de 2008,el
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No obstante, por motive del calculo base de las pdlizas contractuales. El valor estimado del

contrato sera de C_UA-TRO.MILLONES-SETEGIENTOS MIL PESOS M/CTE $4.700.000, por
mes, establecido en el proyecto integral de manejo aportado por el contratista. '

El valor mensual es recaudado a traves del aprovechamiento del espacio piblico administrado,
seglin presupuesto presentado y aprobado.por la Secretarfa de Planeacion, y lo asumira el co niratisia,
y su aplicacion serd de REINVERSION en el mantenimiento del parque.

SUPERVISION

Corresponde Ia supe
‘aprovechamiento.ec

Secretaria de Gobierrio Wi
sostenibilidad y financ
Entidad administrado
17.de 2008 o la-entid

racién, mantenimiento y
ivo de Contral Fisico de la
meral 5. Mecanismo de
del espacio Pubiico, 5.1.:1.
acuerdo 078 de diciembre

TUDES .DE \PROVECHAMIENTO DEL
DE ADMINISTRACION, MANTENIMIENTO Y

BLICO,

De conformida
suU numeral:.5:

1. Presentacio

Las solicitudes para la ¢ i6n. de contratos:
aprovechamiento econdmico del espacio-plblice: deberan ser radicadas por los interesados
ante la dependencia competente de“la entidad administradora del espacio publico,
acompafadas de la totalidad de [a documentacion requerida para. el analisis y eventual
suscripcién del respectivo contrato.

dministracion, mantenimiento “y

2. Prioridad por Orden de Presentaciéri de Doeumentacién Completa

Como criterio objetivo de seleccién, se establece que la suscripcion del contrato procedera a
favor del primer interesado que radigue la docurmentacion completa y conforirie a los requisitos
exigidos por la normatividad vigente, siempre que cumpla con las condiciones legales,
técnicas, financieras y administrativas requeridas. '
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Para estos efectos, se entenders por dacumentacion completa'y conforme aquella. que;

- Cumpla integramiente con los requisitos previstos en el Acuerdo 078 de 2008 y sus normas
reglamentarias.

- Acredite la capacidad juridica, financiera, técnica y administrativa del interesado.
- Incluya la propuesta detallada para la administracién, ma‘n‘tehimi_é_nto:_._._:y:_a_p_'_rQVechamiento

-economica. det éspacio publico, conforme a los lineamientos y directrices de la entidad

administracion pi

As{ mismo, se acoge a los pii

ia, economia, celeridad y
olitica’ olombia, asi

responsabilidad. esta S

-Ley 489 de 1998, 5o ‘organi
-Ley 1437 de 2011 (Codigo de Pi
regula la actuacion adm i
la gestién piblica.

0 ‘Administrativo), que
la:y transparencia en

Este criterio garantiza la obsery rincipio de iguald
promueve:la celeridad 'y eficacia en los trdmites. para-la-gestion
interés general y Ia correcta utilizacién de los bienes publicos.

oportutiidades para los interesados y
del espacio publico, preservando- el

Caricter Vinculante y Control

Este criterio de prioridad-y orden de radicacién serd de estricto cumplimiento por parte:de la entidad, la

cual dejard constancia formal de la fecha y hora de recepcién de cada solicitud, a fin de asegurar

transparericia y trazabilidad del proceso.
. IS

Laasignacion y suscripeién del contrato dependera de la verificacién del cumplimiento integral de los:

requisitos y de la evaluacién de la propuesta, sin perjuicio de-que la entidad

Se reserva la facultad de rechazar o inadmitir aquellas solicitudes {que no se ajusten a los, téquerimientos
legales o técnicos establecidos para la adecuada administracién, mantenimiento ¥ aprovechamiento
econdmico del espacio. pliblico
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ANALISIS DE RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO:

Lanaturaleza de lds obligaciones-a cargo de las partes y el plazo en que-éstas deben cumplirse no-geneta
Tiesgos que puedan alterar el equilibrio econdmico del futiro contrato, distinto a los relacionados-con ¢l
cunipli_rnien_to del contrato. vy la responsabilidad civil extracontractual que se ampararon con la
correspondiente garantia, 14 cual podrd consistir en una péliza de seguro expedida poruna compaiiia de
seguros legalmente establecida en Colombia o-en cualquier otro mecanismo de cobertura establecido en
elarticalo 2.2.1.2.3.1.2 del Decreto 1082 de. 201 5,.siempre que cumpla con los términos:y condiciones
previstos.en esa niorma y/oen la legislacién vigente aplicable y que incluya los ampar6s establecidos en
este numeral, . . .

De conformidad con este

a'el cubrimiento de los siguientes
11€8g0s, con las garantias

AMPAROD

CUMPLIMIENTO

RESPONSABILIDAD CIVIL
EXTRACONTR

Jigentes, a
Municlpio .
- Pereira, -

ANALISIS. QUE SU
D¢ conformidad con:]
se obligaa garantizar él cum _ :
cual previamente a la suscripoionic ta de-inicio debe
equivalente-al 20% del-valor estim resupuesto del proyecto:
igual a la del contrato y seis (6) meses s, y - RESPONSABILIDAD CIVIL
EXTRACONTRACTUAL, debers constituir una péliza'en una-cuantia no inferior a doscientos (200)
‘salarios minimos legales mensnales \ri'gent'e's; donde el ASEGURADO: debe ser el MUN ICIPIO DE
PEREIRA Y EL CQNT’RATISTA, v el BENEFICIARIO: debe ser EL MUNICIPIO DE PEREIRA Y
TERCEROS AFECTADOS, por el término del contrato y seis (6) meses mds.

de mitigarlo el contratista
iones inherentes a €1, para lo
antia de CUMPLIMIENTO
tegral de manejo, con una vigencia
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El contratista se compromiete a manterier vigente la garantia durante todo e_I..t'i'empo que demande la
¢jecucion del'contrato, so pena que el Municipio de Pereira declare el incumplimiento.

RECOMENDACION AL REPRESENTANTE LEGAL:

Deacuerdo con el presente estudio previo, queda evidenciada ta necesidad del Municipio de contratar
con la SOCIEDAD DE MEJORAS DE PEREIRA, identificada Nit. 891.480.071-4, cuya
represéntante  legal es la sefiora ANA MARIA CUARTAS SALDARRIAGA identificada con
C.C No. 42138890, en calidad de Directora Ejecutiva y representante Ie'g‘al_,_ para el desarrollo del
Proyecto de Adrﬁhli’sn‘a't:_i61_'1,_'Maﬁteni1ni¢_n’to y Aprovechamiento E¢on6mico del 4rea de espacio publico
que comprende-¢l PARQUE DE 1.OS ESTUDIANTES ubicado en la calle 14. N27-31 Barrio Los
Alamos cor un ared dé ro ponsabilidad.de- 1465 m2 cuya éstrategia debe propender por la: apropiacién
¢ identidad. de la comunidad coi espacio piibli iendt no_fin la proteceién, preservacion,
custodia, y administracion d¢ M resentado, por 1o qué se
recomienda al Representant to con quien presenté la
solicitud, la cual 8¢ ajusta. 3 ulados para este tipo de
contrato en el Acuerdo Mun 009.

Cordialmerite,

JULIAN BUITRA
Secretario de Plane
y Desarrollo Urbano



