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ASPECTOS GENERALES DEL ESTUDIO PREVIO.

1. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE LA UNIDAD PRESTADORA DE SALUD ARAUCA UBICADO EN EL

MUNICIPIO DE ARAUCA
141 W SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
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0 s oionales |  Servicios | amendamiento | instalaciones
gr:fesmna inmobiliarios | de propiedades | comerciales o
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El valor estimado del presente proceso asciende a la suma de VEINTE
MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL QUINCE PESOS
{$20.855.015,00) moneda comiente legal colombiana.
m:uo UNDA g UNITARIO TOTAL
VIGENCH DESCRIPCION CANTIDAD ESTIMADOU ESTRIADO
1.2 VALOR A PRESUPUSSTAL ° > NCLUDO INCLUIDO
ESIMADO ARRENDAMIENT gos ) o &
s | MEGeEwk | HE ODEUNBEN | 15 ,}‘UEFE;, $0.067.308 | $20.855.015
VALDR TOTAL ESTRNADD | $20.B55915
Canon de arrendamiento mensual: NUEVE MILLONES SESENTA Y SIETE
MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS ($ 9.067.398,00) moneda
corriente legal colombiana IVA incluido.
El presupuesto total que se tiene amparado para la presente contratacion es
de VEINTE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO ML
SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS ($ 20.888.886,00) moneda
1.3 corriente legal colombiana IVA incluido.
CERTIFICACION —
PLAN ANUAL DE Y ni Recu .
ADQUISICIONE S, Fecha . daas Unidad 0 Descripeidn Cantidad | Valor unitario Valor total
GASTOS DE 1202 UPRES ARRENDAMIENTO
FUNC‘ONAMENTO 1 2025 043-25 DEARA 18 DE UNE BIEN | GLOBAL | $20.388885 | $20.883.888
Y/O INVERSION Y/O
VIGENCIAS L i e
FUTURAS

El respaldo presupuestal del plan de compras fue aprobado mediante
Resolucién No 001 del 01/01/2025 “Por la cual se desagrega el detalle del
anexo del Decreio 1621 del 30 de diciembre de 2024 ‘Por el cual se liquida el
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Presupuesto General de la Nacion para la vigencia fiscal de 2025, se detalian
las apropiaciones y se clasifican y definen los gastos”, se detallan los ingresos
del presupuesto de Rentas y Gastos del Fondo Cuenta de Salud de la Policia
Nacional y se efectian asignaciones internas de apropiaciones del
Presupuesto de Gastos de Salud al Nivel Central, Regionales de
Aseguramiento en Salud, Unidades Prestadoras de Salud y Hospital Central
de fa Policia Nacional para la Vigencia Fiscal 2025'". Asi mismo, se encuentra
programado mediante acta de programacion contractual No. 023 - UPRES-
GUSAP 2.25 de fecha 22 de enero de 2025.

El presente proceso contractual se realiza mediante la modalidad de
14 CLASE DE Contratacion Directa - Arrendamiento de Bienes Inmuebles de conformidad
CONTRATO con la normatividad vigente, Ley 1150 de 2007, Articulo 2, numeral 4, literal i),
en concordancia con el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto No. 1082 de 2015.

Se requiere de una persona natural o juridica, que ostente la calidad de
15 PERFILY propietario y/o con la capacidad para disponer de un bien inmueble ubicado
C'ALIDAD DE LOS en el municipio de Arauca — Arauca que cumpla con las especificaciones
PROPONENTES técnicas para la prestacion de servicios de salud, para ser ocupado por
servidores, funcionarios y contratistas con funciones u obligaciones
asistenciales y administrativas de la Unidad Prestadora de Salud Arauca.

1.6 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

La Constitucion Politica de Colombia en su articulo 365 establece que “los servicios publicos son
inherentes a la finalidad social del Estado. Es deber del Estado asegurar su prestacion eficiente a
todos los habitantes del territorio nacional” y que el legislador y Ia jurisprudencia han sefialado que la
salud es un servicio publico que debe presentarse en condiciones de oportunidad, calidad,
permanencia de manera ininterrumpida, para el caso especifico el Director de la Policia Nacional
mediante las resoluciones No 038 del 01 de febrero de 2019 y resolucién No 0267 del 25 de enero
de 2023 “Por la cual se define la estructura organica interna se determinan las funciones de la
Direccion de Sanidad y se dictan otras disposiciones”, adicionada por la Resolucion 04134 del 09 de
diciembre 2024 “Por la cual se adicionan unos articulos a la Resolucién No 0267 del 25 de enero de
2023 *Por la cual se define la estructura organica intema se determinan las funciones de la Direccion
de Sanidad y se dictan otras disposiciones’ ", en el Articulo 2 titulo Wil UNIDADES
DESCONCENTRADAS, capitulo I| DE LA ESTRUCTURA Y DE LAS FUNCIONES UNIDADES
PRSTADORAS DE SALUD, el articulo 61A, el cual queda asi:

ARTICULO 61A. ORGANIZACION DE LAS UNIDADES PRESTADORAS DE SALUD Tipo B. Las
Unidades Prestadoras de Saiud Tipo B, de acuerdo con sus caracteristicas de capacidad instalada,
usuarios asignados, establecimientos de sanidad adscritos, presupuesto asignado, necesidades de
personal tanto asistencial como administrativo y contratos a cargo.

Actualmente no se cuenta con un inmueble de propiedad de la Policia Nacional el cual pueda ser
usado para la prestacion de servicios de salud en el municipio de Arauca, por lo que la Unidad
Prestadora de Salud Arauca cuenta con el contrato de amendamiento No 15-5-20054-24
“ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA UNIDAD
PRESTADORA DE SALUD ARAUCA UBICADO EN EL MUNICIPIO DE ARAUCA” con nimero de
matricula inmobiliaria No. 410-9265, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Arauca
ubicado en la calie 19 # 13-60 bamio Las Américas, el cual cumple con las condiciones de
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infraestructura, condiciones sanitarias y de seguridad, en el cual se prestan los servicios de salud
asistenciales asi como las funciones administrativas, de facil acceso para el personal que cumple sus
funciones y para los usuarios que acceden a los servicios de salud tales como odontologia, medicina
general y psicologia. Se requiere dar inicio al contrato a partir del 17 de abril de 2025, con un plazo
de ejecucion hasta el 25 de junio de 2025.

Es necesario para la Unidad Prestadora de Salud Arauca contar con un sitio adecuado para la
prestacién de los servicios de salud, asi como de la realizacién de las funciones administrativas
necesarias para el correcto funcionamiento, a su vez, en cumplimiento con las metas estratégicas y
politicas de la Direccién de Sanidad y del CSSMP de las Fuerzas Militares y la Policia Nacional.

En cumplimiento a lo ordenado en el instructivo 024 DIPON-DIRAF, del 14 de septiembre de
2020 “LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIA NACIONAL”, se solicitd e informo mediante comunicados
oficiales: GS-2023-003442-DEARA; GS-2023-004193-DISAN,; los respectivos estudios de seguridad
y confiabilidad ademas de las certificaciones juridicas catastrales, como lo indica el instructivo antes
mencionado.

De igual manera, la oficina Pianeacion de ia Direccién de Sanidad mediante comunicado oficial GS-
2023-009421-DISAN-PLANE, emite concepto favorable, en el cual autoriza continuar con el proceso
de contratacién de arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento del bloque asistencial y
demas dependencias del personal de la UPRES ARAUCA, como lo establece el instructivo 024
DIPON-DIRAF del 14 septiembre de 2020.

Por otra parte, mediante comunicacion oficial GS-2023-002351-REGIS el sefior brigadier general José
James Roa Castaiieda, solicita se apoye con funcionario a la Unidad Prestadora de Salud Arauca
como perito al sefior subintendente Miguel Angel Grueso Bautista, con el fin de que realice los
informes valuatorios requeridos. Adicionalmente, mediante comunicacién oficial GS-2023-027695-
DENOR el sefior subintendente Miguel Angel Grueso Bautista entrega avalio del bien inmueble a
contratar.

Ei presente proceso de contratacion no se encuentra cobijado por ningtin Acuerdo Comercial o un
Tratado de Libre Comercio vigente para el Estado Colombiano en los términos de la seccion 4,
subseccion 1 del decreto 1082/15, toda vez que, por exclusion de aplicabilidad, la Contratacion
Directa no esta cobijada en estos acuerdos Intemacionales.

2 ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

A NUMERO DEL ,
CONTRATANTE Y °2E"TCS:L%Y OBJETO Nm%ge ACIERTOS | PROBLEMAS
CONTRATISTA
LIPS ARRUICA ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN
INMUEBLE PARAEL | PN-UPRES-
JOSE ADRIANO | 15-5-20008-23 DEARA-CD- 100% NINGUNO
FUNCIONAMIENTO
ZABALA DEL L e 009-2023
MARTINEZ - 28/04/2023
PRESTADORA DE
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MARIA TERESA SALUD ARAUCA
GARCIA NIVIA UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE
ARAUCA
ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN
UPRES ARAUCA INMUEBLE PARA EL
JOSE ADRIANG | 15-5-20030-23 F‘"D“Emm" PN-UPRES-
ZABALA DEL et ADORAMDE DEARA-CD- 100% NINGUNO
MARTINEZ - 2011172023 ot s 033-2023
MARIA TERESA
CARCIA NI UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE
 ARAUCA _
ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN
UPRES ARAUCA INMUEBLE PARA EL
JOSE ADRIANO | 15-5-20013-24 Fmﬂ O | PN-UPRES-
ZABALA DEL DEARA-CD- 100% NINGUNO
PRESTADORA DE
MARTINEZ - 22/04/2024 e ey 014-2024
MARIA TERESA ALCA
GARCIA NIVIA UBIOADO
MUNICIPIO DE
ARAUCA
ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN
UPRES ARAUCA INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO EL CONTRATO
JOSE ADRIANO | 15-5-20054-24 e PN-UPRES- SE VIENE
ZABALA DEL PRESTADORADE | DEARACD- 100% | EJECUTANDO
MARTINEZ - 271172024 054-2024 SIN NINGUN
SALUD ARAUCA
MARIA TERESA BALRARACA INCONVENIENTE
GARCIA NIVIA
MUNICIPIO DE
ARAUCA

+ mmywwummmahmwmdm
estudio previo.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

Teniendo en cuenta que el objeto del presente proceso de contratacion es el arrendamiento de un bien
inmueble y segln lo expresado por el literal c) del numeral 1.1. Capitulo lll de la resolucién No. 03049
de 2014, “Por medio de la cual se adopta el manual de contratacion de la Policia Nacional™:

“Se expresaran las razones que llevan a escoger la modalidad de seleccion de que se trate, indicando
sobre el particular, Jos aspectos que se consideran determinantes para la aplicacion de una u otra
modalidad. (Podrén considerarse para los efectos enunciados las caracteristicas del objeto a contratar,
las circunstancias de la contratacion, la cuantia o destinacién de los bienes, servicios u obra, naturaleza
de los contratantes, stc.)”

Por lo anterior, teniendo en cuenta lo dispuesto en las Leyes 80 de 1893, 1150 del 2007, 1882 de 2018
y el Decreto 1082 del 2015, se indica la modalidad de seleccidn, asi-
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D. CONTRATACION DIRECTA. Reglamentada por el numeral 4° del articuio 2° de la Ley 1150 de 2007
y Capitulo 2, Seccion 1, Subseccién 4, Articulo 2.2.1.2,1.4.1 del Decreto 1082 de 2015; y el capitulo I
numeral 4 de la Resolucion 03049 de 2014, expresan:

*Modalidad de seleccion de contratista de cardcter excepcional que procedera, segiin lo dispone el numeral
4° del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, solamente en los siguientes casos.”

Causales de esta Modalidad:

« Arrendamiento de bienes inmuebles, literal i) del numeral 4° del articulo 2° de la Ley 1150 de
2007 y Articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015:
Las entidades estatales podran alquilar o amendar inmuebles, para lo cual deberan tener en
cuenta las siguientes reglas: 1) Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en
la que la Entidad Estatal requiere el inmueble y 2) Analizar y comparar las condiciones de los
bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento,
analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica.

Para este tipo de contratos debera revisarse lo dispuesto en el numeral 2.2.4.25.3 de la
Resolucion 03049 de 2014 y el instructivo 024 del 2020 de DIRAF.

Asi mismo, la Resolucién 03049 de 2014 *Por medio de la cual se adopta el manual de contratacion de
la Policia Nacional”, establece en el numeral 2.2.4.2.5.3:

2.2.4.2.5.3 Procedimiento para el arrendamiento de inmuebles

En tratdndose de esta causal de contratacion directa, le serdn aplicables las previsiones contenidas en
los numerales 2.2.4.2.1, con Ias adecuaciones del caso; 2.2.4.2.2; 2.2.4.2.3 y 2.2.4.2.4 de este capitulo.
En los eventos en que la entidad actie como arrendadora, para efectos de la determinacion del canon
de arrendamiento, se solicitara por parte de la dependencia encargada de la elaboracién de los estudios
previos, el apoyo del funcionario avaluador capacitado por el IGAC, con que cuente la unidad policial y
de no contar con este, se requerira el apoyo al drea de infraestructura de la Direccién Administrativa y
Financlera, o de la dependencia que haga sus veces y que cuenta con personal capacitado por el IGAC,
para eslablecer Ia cuantia del canon de arrendamiento, para lo cual se tendran en cuenta todas las
variables aplicables al caso particular y jas normas legales vigentes, a través de las cuales se regula la
materia.

Si el bien o érea ha sido objeto de arrendamiento anterior, se traera a valor presente el precio del

canon utilizando ¢ rio de indexacidn el indice de ios al consumidor {IPC).

Para la celebracion de los contratos de arrendamiento, cuando la unidad policial tenga la condicion de
amrendataria, se debe: i) verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que se
requiere el inmueble,; ii) analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica (art.83 D.1510/13). De la verificacién
y analisis que se haga con arreglo 2 lo indicado en la norma en mencion, se dejard constancia escrita
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aspectos.

Cuando la unidad policial actiie como arrendataria, al suscribir el respectivo contrato, debera prever en
€l una estipulacion contractual relativa a la obligacién del arrendador de autorizar expresamente, cuando
sea del caso, la prestacion del servicio publico domiciliario que requiera recibir la entidad en el inmueble
arrendado. (Art.44 D.L.0019 de 2012).

NOTA 84. El contrato de arrendamiento se celebra a través de la modalidad de seleccion de contratacion
directa,yporexpresadisposiciéndelatﬂcmo1SdelaLoy80¢le1993.leserénaplim:bleslas
dbpoddmasmdabsydvﬂespaﬁnmhs.sakombsmmﬁaspsﬁwbmmwmmh
citada Ley.

Para este tipo de contrato no serd obligatoria la exigencia de garantias (art.77 D.1510/13), y tal como se
indicé en la NOTA 76 del numeral 2.2.4.2.2 de este capftulo, la justificacion para exigirlas o no debe
estar en los estudios y documentos previos, atendiendo a la naturaleza y cuantia del respectivo contrato.

El Instructivo 024 DIPON DIRAF del 14 de septiembre de 2020 "LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES POR PARTE DE LA POLCIA
NACIONAL” establece:

Con el propésito de optimizar los procesos contractuales en materia de arrendamientos, en lo relativo a
la exigencia de requisitos necesarios para su materializacion, teniendo en cuenta que éstos versaran
sohaﬁumsimwebbaémasoespadosﬂdmsquealiﬂuiudehsinstabduwspdidds
evmmdmntepuedanseraHeMadosoaquelosmnmemmwseenadeOpaad
wnmlhbnmdebsacﬁvww&epmpbsdebsdﬁmwsémbﬂmdeg&sﬁénmmwﬁsw,
salud, educacion y bienestar), en concordancia con las politicas de optimizacién de recursos logisticos
y financieros, la Policia Nacional estima pertinente fijar los siguientes lineamientos generales y sefalar
algunos otros aspectos que deben atender los diferentes delegatarios contractuales en las unidades

Sobre la base juridica de lo previsto en el articulo 1973 del Cédigo Civil, que define el arrendamiento
como: "Un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una
cosa, o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un
precio determinado.”, y que el articulo 1977 ibidem "DENOMINACION DE LAS PARTES
CONTRATANTES", indica que: "En el arrendamiento de cosas, la parte que da el goce de ellas se llama
aendador, y la parte que da el precio arrendatario®, deben efectuarse ias precisiones y aicance de los
aspectos y condiciones particulares del mencionado negocio juridico.

I. LINEAMIENTOS GENERALES PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

Los ordenadores del gasto en las diferentes unidades policiales, previo a la materializacion de contratos
de arrendamiento, ademas de cumplir las disposiciones legales e intemas (Resolucion 030439 de 2014,
adicionada, modificada y complementada por la Resoluciéon 00090 de 2018), Manual Logistico, y demas

regulaciones sobre la materia, deberan considerar los aspectos que a continuacién se relacionan en los
eventos de concretar el mencionado negocio juridico, en condicidn de arrendador o arrendatario:

1. POLICIA NACIONAL COMO ARRENDATARIA
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La unidad o dependencia policial interesada en tomar un inmueble en arriendo para el desarrolio de su
actividad misional y de soporte, debe garantizar el cumplimiento de los siguientes requerimientos
documentales, asi como atender los preceptos de caracter técnico y juridico dentro del proceso de
planeacion, en forma previa a la suscripcién del contrato; para el efecto se deberan considerar las
siguientes situaciones particulares: 1) cuando el propietario es poseedor y tiene el pleno dominio de la
propiedad, o il) cuando el arrendador actiia en calidad de tenedor de la misma.

1.1 Cuando el inmueble es propiedad del arrendador

1.1.1 Aval estratégico operativo: en los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles destinados
para el funcionamiento e implementacion de nuevas unidades de policia, debe contarse con el aval
{formato 1DS-CO-0001-Concepto de Planeacion), de la respectiva Direccion de Policia que lidera la
especialidad policial, de conformidad con los 4mbitos de gestién institucional {misional, educativo, salud
y bienestar), obrando como soporte del mismo, el estudio de planeacion y justificacion emitido por la
unidad duefia de la necesidad (formato 1DS-FR-0071 - Estudio de Planeacion).

1.1.2 Aval técnico juridico catastral: corresponde al Jefe de Grupo Bienes Ralces, el profesional de
infraestructura o Jefe Regional de Infraestructura y Asuntos Juridicos de Ia unidad, emitir el aval para fa
contratacion del bien inmueble (formato 2BS-FR-0047 - Estudio de viabilidad técnico, juridico y catastral
de bienes inmuebles para el servicio de la Policia Nacional), de acuerdo con el estudio de los documentos
de titularidad y certificaciones técnicas del predio (uso de suelo, afectaciones naturales o urbanisticas,
limitaciones al dominio, avaltio comercial de arrendamiento, entre otros).

Nota: Para el arrendamiento de bienes inmuebles destinados al funcionamiento de direcciones,
regiones, metropolitanas y departamentos de Policia, el aval técnico juridico catastral, sera emitido por
el Grupo Bienes Raices del Area de Infraestructura de la Direccién Administrativa y Financiera.

1.13 Avalio canon de arrendamiento: consiste en la referencia econémica del valor del canon
mensual de arrendamiento en el sector o ciudad donde se ubica el bien inmueble; el funcionario valuador
de la unidad, hard un avallio comercial al predio que pretende tomarse en arriendo, verificando que
cumpla con las necesidades técnicas requeridas por la unidad policial, de acuerdo con los parametros
sefialados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC- mediante Resolucién 620 del 23/09/2008
*(-..) Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997".

v La citada actividad deberd ser representada en el formato aprobado y estandarizado en la Suite
Visione Empresarial - SVE (formato 2BS-FR-0033 - Avaliio para Bienes Inmuebles). Si la unidad no
dispone de un funcionario idéneo, podra apoyarse con los valuadores del nivel central, previo
requerimiento en tal sentido.

v El incremento méximo del canon de arrendamiento de predios comerciales no esta regutado por la
ley, por fo tanto, en caso de adicion o prérroga del contrato, el incremento dependera exclusivamente de
lo pactado por las partes en el contrato inicial, conforme a las reglas comerciales para el efecto. Si el
inmueble se destina para vivienda o alojamiento de personal uniformado, el incremento sera conforme
al indice de Precios al Consumidor (IPC) determinado por el Departamento Nacional de Estadistica -
DANE, el cual segun el articulo 20 de Ley 820 de 2003 "El precio mensual del arrendamiento sera fijado
por las partes en moneda legal pero no podra exceder el uno por ciento (1%) del valor comercial del
inmueble o de la parte de é! que se dé en amiendo”,
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como resultado de la verificacion técnica, que la edificacion se encuentra en condiciones de habitabilidad
ysewwendavbwmneweshbWesmaLmdodemwangdeem,
drea construida, funcionalidad, disponibilidad de servicios publicos, accesibilidad y movilidad para
personas con discapacidad.

1.1.56&!ﬁﬂmci6ndelsrup08ienesﬂaicesdehurudad,qu.:eindiqueiano&spm%ﬁdadde
hmnﬁaamoﬁadosawrgodehhsﬁm,pamatendahsmmad&sdehﬂammm
requeridas.

delmobiliario,mqueridasalnmmentoderedbkelinmebbyalnmaﬂodeenﬂegare‘predbai
propietario o arrendador.

Enmodemconuvseoonbsmwrsos,sedebeadehntaralbimitodeasignaciéndeipmsupuesb
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aspedosmbsmmphzodeejewdm,mnmdeanmdmnbnm,savuospﬁbioos,msmdehs
adecuaciones del inmueble para su funcionamiento (oficina abierta, cableado, equipos, trasteo, entre
ofros), y mantenimientos que se puedan presentar durante su ejecucion.

1.1.7EstududanQMdadymnMﬁdad:hSacdmaldeMeﬁgmdaPoidal(SIPOL)deh
MisdcddndoMeseubkade,debemahabsesﬁﬂbsdeseguﬂadymmﬁwadddmm
a tomar en arriendo y del sector inmediato donde se ubica, asi como el de confiabilidad al arrendador
del mismo.

1.1.8 De igual manera, se deberan atender y cumplir las siguientes consideraciones normativas y
técnicas:

J&mdoprevlo:oonlainformadénydwumentadénmtesmladonada,launidadquerequiemeel
arrendamiento del inmueble elaborara el estudio previo, el que sera avalado y aprobado por el
comandante o director de la misma, verificando y definiendo aspectos concretos del contrato de
arrendamiento, tales como: objeto, plazo o duracién, valor del canon, forma de pago, pago de servicios
pablicos, obligaciones de las partes, entre otros. (formato 2BS-FR-0004 - Formato de diligenciamiento
para la elaboracion de estudios previos). +

JDmadéndeloonbato:porpﬁndpbdeanuaﬁdaduesmuesw,dmamdeejewdénde los contratos
debe ser hasta el 31 de diciembre del afio en que se celebre el contrato, con excepcion de aquellos
contratos que tengan respaldo presupuestal soportado en vigencias futuras.

JSimenisléndﬂconhato:&rédes@mdopmelordeﬂadmddgasbdehunidad policial en el
funciones, se encuentre dentro de la jurisdiccion del lugar de ubicacion del inmueble, para garantizar la
inmediatez y oportunidad en la elaboracién y presentacién de los informes respectivos, al igual que dar
solucién y/o tramite a los inconvenientes que puedan presentarse durante la ejecucion del contrato,
wnsﬂwﬂoadmﬁs,dpeﬂeﬂmdd&ddhndequeejerwﬁdmhﬂdownﬂddeW.
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de conformidad con los términos que establece la Resolucion 00030 del 15 de enero del 2018 "por la
cual se actualiza, modifica y complementa el Manual de Contratacion de ia Policia Nacional, adoptado
mediante Resohicion 03049 de 2014."

v Subarriendo: los acuerdos negociables deben prever la incorporacién de una estipulacion alusiva a
la autorizacion por parte del arrendador, para que la Institucién, cuando tiene la calidad de arrendatario,
pueda subarrendar areas o parte del inmueble, en caso de ser necesario, particularmente para el
desarrollo de actividades que contribuyan al bienestar del personal policial que ocupara el bien (Ejemplo:
cafeteria, restaurante, sastreria, maquinas de snacks, entre otros).

v Pago de servicios ptiblicos y cuotas de administracion: corresponde a la unidad policial como
amrendataria, asumir el pago de las facturas de servicios plblicos, cuotas de administracion y
contribuciones complementarias a éstos; por lo que la unidad debera incluir en su presupuesto, los
valores a pagar por dichos conceptos. El pago de obligaciones por concepto de servicios publicos,
administracion y demas expensas, deberdn quedar estipuladas en el respectivo contrato, y de ninguna
manera estos gastos podran incluirse en el canon de arrendamiento.

v En cuanto a la instalacién de servicios publicos domiciliarios basicos o adicionales al bien
inmueble, se debera atender en primera instancia jo establecido por las partes en el respectivo contrato
para &l efecto, y de ser procedente, a o dispuesto en el articulo 44 del Decreto 19 de 2012, que sefiala:
"El suscriptor potencial de un servicio pliblico domiciliario que solicite recibir en un inmueble determinado
la prestacion de un servicio, debera obtener la autorizacion previa del arrendador. Las empresas
prestadoras de servicios publicos no podran prestar el respectivo servicio sin la previa autorizacion
expresa del arrendador.”

v Entrega y recibo del inmueble tomado en arriendo: se realizard mediante acta y entrega de
inventarios, dondeconshee!wmdoenmesereubeelbsen condiciones técnicas en general y
novedades, si fas hay, de conformidad con las obligaciones y responsabilidades pactadas entre las
partes.

v Liquidacién: después de finalizado el contrato, siempre y cuando el arrendatario se encuenire a paz
y saivo por todo concepto, procede la liquidacion mediante acta que debera suscribirse acatando los
dispuesto en los articulos 60 Ley 80 de 1993, 11 de la Ley 1150 de 2007 y 217 del Decreto Ley 019 de
2012.

v Actualizacion del aplicativo: suscrito el contrato de arrendamiento, debe actualizarse por el Grupo
Bienes Raices de la unidad, la informacién contractual, uso, deshnaményéreadelmsmo,enelaphuaﬁvo
institucional vigente para la administracion de bienes inmuebles, a través del usuario asignado a la
respectiva unidad policial.

v Impuesto predial y/o contribucién de valorizacién: corresponde asumirlos al propietario o
arrendador de! inmueble, tal como se estipula en el punto 6.5.13 del Capitulo 6 de la Resolucion 05884
del 27/12/2019 "Por {a cual se expide el Manual para ia Administracion de los Recursos Logisticos de la
Policia Nacional de Colombia", o el acto administrativo que lo modifique, actualice, complemente,
adicione o sustituya.

4. CRITERIOS DE SELECCION
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4.1. ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

LasapedﬁwdmestémiwsmqumdassaéneﬂhadaswnnOFREOEoNOOFRECEymn
descritas en el Anexo ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS — CONDICIONES GENERALES del
presente documento.

Ehmeﬂeaanaﬁardebemn&rwnbsmosnﬂﬁmsdeagm,mtﬂhdoymmw
la siguiente capacidad locativa:

ESTANDARES Y CRITERIOS APLICABLES A TODOS LOS SERVICIOS
_ESTANDAR DE INFRAESTRUCTURA

mmmw»mmmmmmmum&mwm
conexién a la red de alcantariliado y sistemas de comunicaciones.

C&am&@udesﬂdosdesahﬂdebewtamndmspeﬁmwupbsanhﬁomedéwnwm
a lo establecido en la normatividad sanitaria vigente en aspectos tales como agua para consumo humano,
gestion de residuos, control de vectores, orden y aseo, condiciones locativas, entre otros. Este concepto
MMMwmmmmm.mﬂmmwsmm.ym
considerar los servicios de apoyo como favanderia y servicio de alimentacion.
Laséreasyambientesdetodoslosservidosdesahdwentanoonventiladéneihmﬁnaciénnahrdo
artificial.
El prestador de servicios de salud que realice el proceso de esterilizacion, cuenta con:

* Ambiente o drea de recibo de material contaminado.
Ambiente o drea de lavado.
Ambiente o drea de secado.
Ambiente o drea de empague.
Ambiente o drea de esterilizacion.
Ambiente o area para almacenamiento del material estéril.

e & & & 0

Meson de trabajo con poceta.

CONSULTORIO
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Consuitorio donde se realiza examen fisico: Ambiente con minimo 10 m? (sin incluir la unidad sanitaria)
que cuenta con:

o Area para entrevista.

« Area de examen.

¢ Lavamanos. No se exige adicional si el consultorio cuenta con unidad sanitaria.

Consuttorio donde se realizan procedimientos: Ambiente con minimo 10 m? (sin incluir la unidad sanitaria)
que cuenta con:

o Area para entrevista

Area de procedimientos.

Las areas estan separadas entre si por barrera fisica fija.

Mesdn de trabajo.

Paoceta, cuando la requiera, segtin los procedimientos que el prestador documente en el estindar
de procesos prioritarios.

» Lavamanos. No se exige adicional si el consultorio cuenta con una unidad sanitaria.

Consultorio odontolégico con més de una unidad odontol6gica: Ambiente con minimo 10 m? (sin incluir la
unidad sanitaria) que cuenta con:

» Area adicional por cada unidad odontoldgica que permita la instalacion y movilizacion de talento
humano, pacientes, usuarios y equipos biomédicos.
» Barrera fisica fija o movil entre las unidades odontolégicas.
» Para dos unidades odontologicas, drea con mesén de trabajo con poceta.
CONSULTORIO DONDE SE REALIZA UNICAMENTE ENTREVISTA, NO SE REALIZA EXAMEN
FISICO NI PROCEDIMIENTOS: PSICOLOGIA

Ambiente con minimo 4 m? (sin incluir la unidad sanitaria), cuenta con:

o Area para entrevista, segun el tipo de consulta.
« Lavamanos. No se exige adicicnal si el consultorio cuenta con unidad sanitaria.

UNIDAD SANITARIA, AMBIENTE QUE CUENTA CON:

« Sanitario.
¢ Lavamanos.

LA UNIDAD SANITARIA ADAPTADA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA CUENTA
CON:

Sanitario.
Lavamanos
Dimensiones que permita el desplazamiento del paciente y maniobra en su interior, las puertas
tienen un ancho que permite el facil acceso de pacientes en sillas de ruedas.
» Puerias corredizas o con apertura hacia el exterior.
Accesorios que faciliten la accesibilidad, movilidad y seguridad del usuario.
» Alarma o sistema de lamado.

SALAS DE ESPERA
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Ambiente o drea con dimensidn variable de acuerdo al servicio o servicios, independiente de las areas de
circulacion, que cuenta con ventilacién e luminacion natural y/o artificial.

Disponibilidad de unidades sanitarias discriminadas por sexo o baterias sanitarias.

GENERALIDADES DE LAS CONDICIONES DE ORDEN, ASEO, LIMPIEZA Y DESINFECCION:

En las edificaciones destinadas a la prestacion de servicios de salud, los pisos deben ser resistentes a
factores ambientales, deben ser continuos, antideslizantes, impermeables, lavables, sélidos, resistentes a
procesos de lavado y desinfeccion. Cuando se tengan dilataciones y juntas, estas deben ser selladas de
manera que ofrezcan continuidad de la superficie.

Los cielos rasos o techos y paredes o muros deben ser impermeables, lavables, sdlidos, resistentes a
factores ambientales e incombustibles y de superficie lisa y continua.

En los servicios de salas de procedimientos, consultorios donde se realicen procedimientos, consuita
odontoldgica y los ambientes o #éreas donde se requieran procesos de limpieza y asepsia mas profundos,
adicional al criterio anterior, la unidn entre paredes 0 muros y el piso debe ser en media cafia evitando la
formacion de aristas o de esquinas.

SERVICIO DE VACUNACION
Para los servicios en modalidad intramural de prestadores de servicios de salud que integren en un solo
ambiente el servicio de vacunacion cuenta con:

Ambiente de vacunacion, para administracion de medicamentos biologicos, que cuenta con:
Area para entrevista.
Area para el alistamiento y administracién de medicamentos biolégicos.
Area para el alistamiento de termos o cajas térmicas.
Area de cadena de fric que incluye un mesén con poceta, con capacidad para el lavado de los
termos, con grifo cuello de cisne o ducha teléfono, que puede estar ubicado en otro ambiente
diferente al consultorio.
» Area para el aimacenamiento de dispositivos médicos e insumos, que puede estar ubicado en otro
ambiente diferente al consultorio.
¢ Lavamanos.
Disponibilidad de:
« Sala de espera.
= Unidades sanitarias discriminadas por sexo.
INFRAESTRUCTURA

6 consultorios incluido el de procedimientos

4 bafios en el cual se incluye 01 de discapacitados

1 zona de almacén

1 zona de archivo

3 oficinas para trabajo administrativo

1 area de recepcion

1 cuarto pequefio para el manejo de residuos

1 oficina paquefia en el primer piso para atencién al usuario,

Los mesones de trabajos son para odontologia, vacunacion, ssterilizacion y procedimiento

® © » ® & 0 ¢ 0
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4.1.1. EXPERIENCIA PROPONENTE

El presente numeral no aplica, toda vez que el presente proceso de confratacion se trata del
arrendamiento de un bien inmueble y no requiere que el proponente cuente con experiencia.

4.1.2 NIVEL DE EDUCACION O NIVEL ACADEMICO (En caso que aplique)

E! presente numeral no aplica, toda vez que el presente proceso de contratacion se trata del
arrendamiento de un bien inmueble, y este item trata de los procesos de contratacion de prestacion de
servicios profesionales y de apoyo a la gestion.
4.1.3 EXPERIENCIA (En caso que aplique)

El presente numeral no aplica, toda vez que el presente proceso de confratacion se trata del
arrendamiento de un bien inmueble, y este item frata de los procesos de contratacion de prestacion de
servicios profesionales y de apoyo a la gestion.

4.1.4 EXPERIENCIA DEL PERSONAL (En caso de que aplique)

El presente numeral no aplica, toda vez gque el presente proceso de contratacion se trata del
arrendamiento de un bien inmueble y no se requiere personal por parte del proponente.

4.1.5 CAPACIDAD OPERATIVA (En caso de que aplique)
El oferente debera acreditar que tiene la capacidad fisica y financiera de realizar los acondicionamientos,
construcciones, y demas remodelaciones necesarias para la buena disposicion de los diferentes

espacios requeridos por la Unidad Prestadora de Salud Arauca y para efectos de habilitacion de los
servicios (ver anexo CAPACIDAD OPERATIVA).

4.1.6 OTRAS CONDICIONES TECNICAS VERIFICABLES (En caso de que aplique)

El oferente debera anexar CERTIFICACION ESCRITA donde manifieste el compromiso de adecuacion
de infraestructura de las instalaciones.

4.2 CONDICIONES TECNICAS ADICIONALES DE CALIFICACION Y SU JUSTIFICACION
(Aplica para licitacion publica y seleccion abreviada de menor cuantia):

El presente numeral no aplica, toda vez que el presente proceso es de contratacién directa.
4.3 EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA (dependiendo de la modalidad de seleccion)
4.3.1. EVALUACION ECONOMICA

La oferta econémica cumple siempre que no supere el valor del presupuesto oficial asignado para el
presente proceso de contratacion.

4.3.2. FACTORES ADICIONALES DE CALIFICACION Y SU JUSTIFICACION:
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No aplica.

4.3.3. CRITERIOS DE DESEMPATE
No aplica.

5. CONDICIONES

5.1. LUGAR DE ENTREGA O LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO

EIhnmebbamrenda&shrﬁuﬁwdome!émauMnadelmidﬁodeAmum,ubﬂdomhmﬂe19
# 13-60 Barrio Las Ameéricas, el cual debera cumplir con las condiciones técnicas solicitadas en el
presente estudio.

5.2. FORMA DE EJECUCION

Elconuatoseejewtarémmoda!idaddeiractosumivo,yawesepagaréelcanondeanendaniemo
mensualmente hasta la fecha de terminacién del contrato, esto con la previa expedicion del certificado
de recibido a satisfaccién emitido por el supervisor del contrato.

5.3. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion sera de DOS (02) MESES Y NUEVE (09) DIAS, a partir de fa suscripcion del acta
de inicio hasta el 25 de junio de 2025, o hasta agolar el presupuesto asignado, lo que ocurra primero,
una vez cumplido los requisitos de perfeccionamiento y ejecucién del mismo.

Eldiadewciodelaejewcimdefoonm.sedeberéwbirporpaﬂedelsupervbordelcmﬂtoyel
anmdadnr,dactademcibﬁoddhnmebb,asfwmdhvaﬁmioomm@sﬁnhmgéﬁmdebs
isbbdmamsemdbmydeshdodehsnﬁsrmaﬂhmmeueam&beféwenwgadode
aamﬂoahs@ecﬁwdonessdndhdasmdpmaﬁees&:dodemmwbmhy%nwad.

Las partes de comiin acuerdo tendran la opcién de prorrogar el contrato, tanto el ARRENDADOR como
ia UnidadPfestadomdeSah:dﬁuaum,casomelmedeberénmnmnicaroonnomenmdenoventa
(80) dias calendario de anticipacién, su intenci6n de renovar o no el presente contrato de arrendamiento
yseacotdafénlasnuevascondidonesdelcafmqueregiré. Si las partes no logran un acuerdo sobre
lo anteriormente mencionado antes del vencimiento del mismo se dara por terminado el contrato y la
Unidad Prestadora de Salud Arauca debera restituir el inmueble al ARRENDADOR.

§4. FORMA DE PAGO

BCmnmdoDemmdePoﬁdaNmma-tmuadﬁwadmdeSaMNmpagaédmdd
mwmnsuaﬁdad%vaddasambdecamnmsualdemm.bsmwén
canceladas previa presentacion, por parte del ARRENDADOR, de los documentos que se enumeran a
continuacion:

a. Cuenta de cobro donde se estipule el valor mensual del canon de arrendamiento.

b. Fotocopia de la hoja del contrato donde se encuentra el registro presupuestal del mismo.

c. Recibo de Satisfaccion firmado por el Supervisor del Contrato.

d. Pmenmrelmdbodepagodeamnesasegwhadmdalypaaﬁsml&sammhadoseg}n
corresponda de acuerdo a la ley 1807 de 2012, donde se especifique el mes de pago del mismo, de
igual manera anexar en los casos que apliquen la planilla pila.
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Los pagos del canon de arrendamienio se cancelardn dentro de los sesenta (80) dias calendario
siguientes a la radicacion de la FACTURA, previa obtencién del recibido a satisfaccion firmado por el
supervisor del contrato y los documentos requeridos por el Comando Departamento de Policia Arauca
- Unidad Prestadora de Salud Arauca, sujeto al derecho a tumo y plan anual de caja (PAC) que efectué
el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

Si los documentos en referencia son devueltos por el Departamento de Policia Arauca - Unidad
Prestadora de Salud Arauca, por inconsistencias como Ia faita de informacién o mal diligenciamiento de
los mismos, se obliga a la asignacion nuevamente del tumo, siempre y cuando se hubieren subsanado
las observaciones y se haya cumplido con el tramite documental dentro del plazo indicado.

Si el acta de entrega no ha sido bien elaborada o no se acompaiia a esta de los documentos que para
cada caso se soliciten para el pago, los términos anteriores s6lo empezarsn a contarse desde la fecha
en que quede corregida el acta o desde aquella en que se haya aportado el Gltimo de los documentos.

Todas las demoras que se presenten por estos conceplos seran de responsabilidad del ARRENDADOR,
quien no tendra por ello derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna naturaleza. Lo mismo
se predicara en el caso de que el ARRENDADOR no elabore y presente las respectivas actas al
Comando del Departamento de Policia Arauca - Unidad Prestadora de Salud Arauca.

5.5. SUPERVISOR, INTERVENTOR Y/O COORDINADOR

La supervision del contrato estara a cargo del Auxiliar para apoyo de seguridad y defensa de la Unidad
Prestadora de Salud Arauca, o quien con posterioridad designe el ordenador del gasto, el cual verificara
la ejecucion idonea y el cumplimiento del objeto del contrato de acuerdo con las funciones asignadas
para el efecto la resolucién No. 00090 del 15/01/2018.

¢ El supervisor del contrato realizara seguimiento continuo, garantizando la eficiente y oportuna
inversion de los recursos del contrato, debiendo cefirse a las condiciones y términos convenidos
en el contrato, asi mismo, verificara cualquier hecho o circunstancia constitutiva de
incumplimiento de lo pactado, rindiendo un informe inmediatamente al contratista, jefe de la
Unidad Prestadora de Salud Arauca y al Comandante Departamento de Policia Arauca, como
contratante.

* Informara periddicamente al Comando de Departamento, el porcentaje de ejecucién del contrato
en el formato establecido codigo: 2BS-FR-0018, versién 5 del 12 de marzo de 2021, informe
supervisores seguirniento contractual.

« Subira los documentos soporte ejecucion de contrato “actas de recepcion de bienes, constancia
recibida a satisfaccion, informe supervisores seguimiento contractual, certificaciéon de
parafiscales, planillas de pagos, con un plazo maximo de 3 dias posteriores a su
diligenciamiento en el drea de trabajo de la ejecucion del contrato, en el sistema electrénico de
contratacion publica SECOP L.

= Mantendra en permanente vigilancia los servicios contratados, verificando los plazos, témminos
y condiciones, conforme lo descrito en el contrato.

e Dara cumplimiento a fa resolucién 00090 del 15 de enero de 2018, emanada de la Direccion
General de la Policia Nacional. “Por la cual se actualiza, modifica y complementa el Manual de
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Contratacién de la Policia Nacional, adoptado mediante resolucion 03049 de 2014”, y en la Ley
1474 de 2011 articulos 82 a 86.

» Tendra la obligacién de solicitar acompafiamiento de caracter técnico, econdmico y juridico, de
requeririo, para la supervision y control de la ejecucién del contrato, de las direcciones y
especialidades institucionales que cuenten con la formacién técnica o profesional en el area
respectiva que el supervisor requiera.

» Elaborar y remitir el proyecto de liquidacion del contrato al comandante de departamento dentro
de los cuatro (4) meses siguientes a su terminacion, en el formato 2BS-FR-0023 Versién 5 del
12 de marzo de 2021, de acuerdo a lo sefialado en el formato cédigo 2BS-PR-0010 Versién 7
del 11 de julio de 2023.

5.6. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA
Las obligaciones del contratista estan descritas en el Anexo OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.
5.7. OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

Las obligaciones de Ia Policia Nacional estén descritas en el Anexo OBLIGACIONES DE LA POLICIA
NACIONAL.

6. FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
La adjudicacion del proceso de contratacion se efectuara en forma TOTAL.

NOTA: UNA VEZ PRESENTADA LA DOCUMENTACION, ESTA SERA SOMETIDA A VERIFICACION
POR PARTE DE LOS RESPECTIVOS COMITES JURIDICO, TECNICO Y ECONOMICO, QUIENES
EMITIRAN UN CONCEPTO HABILITANTE O NO HABILITANTE.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE
GARANTIAS.

Dada la naturaleza del contrato contemplada dentro del ordenamiento civii colombiano, es posible
deducir que los riesgos que podrian afectar el normal desarrolio del contrato serian aquellos que por
fuerza mayor o caso fortuito se produjeran tales come dafios estructurales por movimientos sismicos,
eventuales rupturas de las conexiones hidro-sanitarias, incendios producidos por cortos circuitos,
inundaciones producidas por lluvias intempestivas, por caida de algin muro estructural o no estructural,
los cuales de producirse seran asumidos por el propietario del inmueble. (Nota: Ver Anexo Anélisis del

riesgo y la forma de mitigario).

En lo referente a las garantias del presente proceso de contratacion directa, se establecen segun o
sefialado en el articulo 2.2.1.2.3.1.7 del Decreto 1082 de 2015 teniendo en cuenta el tipo de contrato
“Arrendamiento de bien inmueble”.
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_MECANISMO DE COBERTURA | MONTO Y COBERTURA PLAZO
Vigente por un término igual al
. Veinte por ciento (20%) plazo de ejecucion del contrato y
Cumplimiento dei contrato del valor total del contrato | cuatro (4) meses mas, al igual de
las prérrogas si las hubiere

i ESTUDIO DEL SECTOR

1. ANALISIS DE LA DEMANDA

La Constitucion Politica de Colombia en su articulo 365 estabiece que "los servicios pliblicos son
inherentes a la finalidad social del Estado. Es deber del Estado asegurar su prestacion eficiente a todos
bshabstantesdelterﬂonomaonai”yqueeﬂegsworylagunspmdmaahansenaladoquelasaludes
un servicio publico que debe presentarse en condiciones de oportunidad, calidad, permanencia de
manera ininterrumpida, para el caso especifico el Director de la Policia Nacional mediante las
resoluciones No 038 del 01 de febrero de 2019 y resolucion No 0267 del 25 de enero de 2023 *Por la
cual se define la estructura organica interna se determinan las funciones de la Direccién de Sanidad y
se dictan otras disposiciones”, adicionada por la Resolucién 04134 del 09 de diciembre 2024 “Por la cual
se adicionan unos articulos a la Resolucion No 0267 del 25 de enero de 2023 ‘Por la cual se define la
estructura organica intema se determinan las funciones de la Direccién de Sanidad y se dictan otras
disposiciones’ ", en el Articulo 2 titulo Il UNIDADES DESCONCENTRADAS, capitulo | DE LA
ESTRUCTURA Y DE LAS FUNCIONES UNIDADES PRSTADORAS DE SALUD, el articulo 61A, el cual
queda asi;

ARTICULO 61A. ORGANIZACION DE LAS UNIDADES PRESTADORAS DE SALUD Tipo B. Las
Unidades Prestadoras de Salud Tipo B, de acuerdo con sus caracteristicas de capacidad instalada,
usuarios asignados, establecimientos de sanidad adscritos, presupuesto asignado, necesidades de
personal tanto asistencial como administrativo y contratos a cargo.

Actuaimente no se cuenta con un inmueble de propiedad de la Policia Nacional el cual pueda ser usado
para la prestacion de servicios de salud en el municipio de Arauca, por lo que la Unidad Prestadora de
Salud Arauca cuenta con el contrato de amrendamiento No 15-5-20054-24 “ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA UNIDAD PRESTADORA DE SALUD ARAUCA
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE ARAUCA" con nimero de matricula inmobiliaria No. 410-9265, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Arauca ubicado en la calle 19 # 13-60 barrio Las
Américas, el cual cumple con las condiciones de infraestructura, condiciones sanitarias y de seguridad,
en ef cual se prestan los sefvicios de salud asistenciales asi como las funciones administrativas, de facil
acceso para el personal que cumple sus funciones y para los usuarios que acceden a los servicios de
salud tales como odontologia, medicina general y psicologia. Se requiere dar inicio al contrato a partir
del 17 de abril de 2025, con un plazo de ejecucién hasta el 25 de junio de 2025.

Es necesario para la Unidad Prestadora de Salud Arauca contar con un sitio adecuado para la prestacion
de los servicios de salud, asi como de la realizacion de las funciones administrativas necesarias para el
correcto funcionamiento, a su vez, en cumplimiento con las metas estratégicas y politicas de la Direccién
de Sanidad y del CSSMP de las Fuerzas Militares y la Policia Nacional.

En cumplimiento a lo ordenado en el instructivo 024 DIPON-DIRAF, del 14 de septiembre de
2020 "LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES
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INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIA NACIONAL", se solicité e informo mediante comunicados
oficiales: GS-2023-003442-DEARA; GS-2023-004193-DISAN,; los respectivos estudios de seguridad y
confiabilidad ademas de las certificaciones juridicas catastrales, como lo indica el instructivo antes
mencionado.

De igual manera, la oficina Planeacién de la Direccion de Sanidad mediante comunicado oficial GS-
2023-009421-DISAN-PLANE, emite concepto favorable, en el cual autoriza continuar con el proceso de
contratacion de arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento del bloque asistencial y demas
dependencias del personal de la UPRES ARAUCA, como lo establece el instructivo 024 DIPON-DIRAF
del 14 septiembre de 2020.

Por otra parte, mediante comunicacion oficial GS-2023-002351-REGI5 el sefior brigadier general José
James Roa Castafieda, solicita se apoye con funcionario a la Unidad Prestadora de Salud Arauca como
perito al sefior subintendente Miguel Angel Grueso Bautista, con el fin de que realice los informes
valuatorios requeridos. Adicionalmente, mediante comunicacion oficial GS-2023-027695-DENOR el
sefior subintendente Miguel Angel Grueso Bautista entrega avaltio del bien inmueble a contratar.

El presente proceso de contratacion no se encuentra cobijado por ningiin Acuerdo Comercial o un
Tratado de Libre Comercio vigente para el Estado Colombiano en los términos de la seccién 4,
subseccién 1 del decreto 1082/15, toda vez que, por exclusion de aplicabilidad, la Contratacion Directa
no esta cobijada en estos acuerdos interacionales.

2. ANALISIS DEL MERCADO
DESCRIPCION DEL MERCADO

En el municipio de Arauca existen inmuebles adecuados para la prestacion de servicios de salud, sin
embargo, el funcionamiento de la Unidad Prestadora de Salud Arauca requiere de espacios suficientes
para el funcionamiento del drea asistencial y el drea administrativa, por lo tanto, se requieren consultorios
adecuados para la atencion en salud, asi como espacios para oficinas en las cuales se pueda desarrollar
ias iabores administrativas que complementan la prestacion de estos servicios.

Algunos de los bienes inmuebles existentes presentan estructuras antiguas, sin rampas de acceso para
personas con movilidad reducida, consultorios ubicados en segundo piso sin rampas de acceso y se
encuentran ubicados en zonas del municipio que no ofrecen condiciones seguras para los afiliados y
beneficiarios y para el personal que labora en la unidad.

3. ANALISIS DE LA OFERTA

IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR: El bien inmueble que se adapta a las caracteristicas requeridas
por la Unidad Prestadora de Salud Arauca, es de los sefiores JOSE ADRIANO ZABALA MARTINEZ y
MARIA TERESA GARCIA NIVIA, personas naturales, propietarios del inmueble. Este inmueble posee
las condiciones para el funcionamiento de {a Unidad Prestadora de Sailud Arauca, ya que retne las
especificaciones técnicas de la guia 1GD-GU-0006 SISTEMA INTEGRADO DE CONSERVACION —
SIC. El bien inmueble se encuentra ubicado en la calle 19 # 13 - 60 del barrio Las Américas de la ciudad
de Arauca.
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ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DE COSTO: Deberan incluir los costos reales del servicio, asi como
los costos administrativos en los cuales se incurre para la legalizacidn del respectivo contrato, incluida
las garantias que respaldan el proceso.

COSTOS DE OPORTUNIDAD: Se consideran como circunstancias que inciden en el costo de
oportunidad: la estacionalidad del bien, saturacién de los mercados, bajas en la moneda, caida de
precios por diversos faclores y reconocidas por los entes reguladores del mercado.

VALORACION DE BENEFICIOS: Al contratar el amriendo de un bien inmueble, la Unidad Prestadora de
Salud Arauca beneficiara directamente a la poblacion de usuarios adscritos al Subsistema de Salud de
la Policia Nacional en el departamento de Arauca, toda vez que se podra garantizar la continuidad en la
prestacién de los servicios y la cobertura de los mismos por parte de la Unidad Prestadora de Salud
Arauca.

COSTOS INDIRECTOS: Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria del inmueble a arrendar,
certificacion bancaria de la cuenta donde se consignard el valor del canon de arrendamiento mensual, y
pélizas a tomar por parte del arrendador.
4, MONEDA A CONTRATAR
La moneda en la que se pagara el canon de arrendamiento mensual sera en pesos colombianos.

5. ANALISIS DE PRECIOS

5.1. PRECIOS REFERENCIA SECOP (OTRAS ENTIDADES)
ENTIDAD NUMERO DEL
CONTRATANTE OBJETO CONTRATO Y FECHA m": VALOR
Y CONTRATISTA DE SUSCRIPCION
UNIDAD ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
PRESTADORA | UBICADO EN CARRERA 13 No. 17a-25
DE SALUD BARRIO OBRERO DE LA CIUDAD DE
NARINO IPIALES- NARIND, PARA EL 34-1-20095-2023 PN UPRES $ 38.400.000
- FUNCIONAMIENTO DEL DEL NARINO CD {CANON
DIANA ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD 00/10/2023 094 2023 $6.400.000)
MARISOL POLICIAL PRIMARIO (ESPRI) IPIALES
QUINONEZ DE LA UNIDAD PRESTADORA DE
INAGAN SALUD NARINO
DISAN AREA DE | ARRENDAMIENTO INMUEBLE PARA LA
SANIDAD SAN PRESTACION DE SERVICIOS
ANDRES MEDICOS PARA LOS USUARIOS ¥ 38-1-20002-23 PNUPRES | $295.705.344 47
- BENEFICIARIOS ADSCRITOS AL DEL DESAP CD (CANON
SERVICIO SUBSISTEMA DE SALUD PONAL EN EL 24/04/2023 002 2023 $45.964.561,35)
MEDICO DEPARTAMENTO DE SAN ANDRES,
LIMITADA PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA

Se realiz6 consulta en la plataforma del SECOP |l y se logrd constatar la existencia de varios contratos
cuyo objeto guarda relacion con el arendamiento de inmuebles para el funcionamiento de
establecimientos de sanidad de la Policia Nacional, de las que se tomaron dos (02) afines con el presente
proceso contractual. Sin embargo, los pardmetros y condiciones técnicas son muy diferentes a las
necesidades que tiene esta unidad, por consiguiente, los precios del SECOP |I, no seran tenidos en
cuenta para la estimacion del precio referencia.
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+ Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de {a necesidad que firman el presente
estudio previo.

5.2. PRECIOS HISTORICOS

ANO 2023
frem | ENTIDAD CONTRATANTE | NUMERO DE DESCRIPCION VALOR wcmm
Y CONTRATISTA CONTRATO UNITARIO g 5'2(:‘:]
DEPARTAMENTO DE ARRENDAMIENTO DE
POLICIA ARAUCA-UNIDAD UN BEEN NMUESLE
PRESTADORA DE SALUD
155-20030-23 | FUNCIONAMIENTO DE
1 ARAUCA ey et $ 8.000.000,00 $ 8.742.400,00
JOSE ADRIANO ZABALA | 20/11/2023 e respimeriony
MARTINEZ Y MARIA UBICADO EN EL
TERESA GARCIA NIVIA MUNICIPIO DE ARAUCA
ANO 2024
r VALOR UNITARIO
ENTIDAD CONTRATANTE | NUMERO DE VALOR
DESCRIPCION
iTeM Y CONTRATISTA CONTRATO UNITARIO movsga;o rc
DEPARTAMENTO DE ARRENDAMIENTO DE
POLICIA ARAUCA-UNIDAD UN BIEN NMUEBLE
PRESTADORA DE SALUD PARA
155-20013-24 | EUNCIONAMIENTO DE
1 ARAUCA o) v $ 8.619.200,00 $ 6.067.398,00
JOSE ADRIANO ZABALA | 22042024 gy o
MARTINEZ Y MARIA UBICADO EN EL
TERESA GARCIA NIVIA MUNICIPIO DE ARAUCA

Para realizar el analisis de precios histéricos se verificaron las dos (2) Gltimas vigencias y se proyectaron
los valores contratados con el IPC de cada vigencia, por io que el precio contratado mas recientemente
con el IPC comespondiente sera el valor que se tomara como precio histérico proyectado.

+ Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente
estudio previo.

5.3. PRECIOS DE CATALOGO O PORTALES WEB

BIEN O SERVICIO FECHA EMPRESA VALOR

Se deja constancia que consultando el portal web del estado colombiano compra eficiente no se
encontraron los items a contratar en el presente proceso.
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;g Accesc Banda Ancha Municipios

=

5.4.

i Acuerdos Marco de Precios

- Adquisicion de Computadores y Penféricos

| Adquisicion de imagenes por plataformas satelitales
| Alimentos y Medicamentos para Animales

| Aimacenamiento PAE

' Aimacenamiento PAE |

Alquiler de ETP I

LArcGIS

z Aseo y Cafeter a il
| Aseo y Caleteria
7 Aseo y Cafeteria 2
- Aseo y Cafeteria il
| Aseo y Cafeteria 11%Seleccion abreviada AMP
t Aseo y Cafeteria il

| Aseo y Cafeteria iV v

informacion verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente
estudio previo.

PRECIOS DE MERCADO

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
UNIDAD PRESTADORA DE
SALUD ARAUCA UBICADO EN
EL MUNICIPIO DE ARAUCA

$ 9.067.398,00 $ 9.067.398,00

VALOR TOTAL $ 9.067.398,00

Teniendo en cuenta que el presente proceso se trata de una contratacion directa, se realizé solicitud
de cotizacién a los sefiores JOSE ADRIANO ZABALA MARTINEZ y MARIA TERESA GARCIA NIVIA,
con el fin de obtener el precio del canon de amrendamiento por parte del oferente. Asi mismo, se pudo
constatar, una vez verificados los inmuebles en arrendamiento en la ciudad de Arauca, que no se
encontraron otros inmuebles que cumplan con las caracteristicas requeridas para el funcionamiento
de un establecimiento de salud, como es el caso de Ja Unidad Prestadora de Salud Arauca, la cual
requiere espacios de funcionamiento administrativo y asistenciales.

-

Informacion verificada y aprobada por los funcionarios duefios de ia necesidad que firman el presente
estudio previo.

5.5 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO
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PRECIOSDE | VALOR
["ARRENDAMIENTO DE UN BIEN '
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA NO NO
' | UNIDADPRESTADORADE | APLICA | APLICA | $0-067.388,00 | §$0.067.398,00 | §9.067.398,00
SALUD ARAUCA UBICADO EN
EL MUNICIPIO DE ARAUCA
VALOR TOTAL $ 9.067.398,00

Elvatorestimadodelaoontrataciénseratomadodelpmdohistéﬁco proyectado, toda vez que es
elvabrquesepagaadualmenteporelcanondearrendamientoyseajus’ta al avalGo del bien
inmueble a contratar, el cual se ajusta a las necesidades de la Unidad Prestadora de Salud Arauca.

5.6 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente
estudio previo.

Una vez calculado el valor estimado se debe diligenciar el siguiente cuadro, el cual debe trasiadarse

al estudio previo:

RUBROY VALOR TOTAL
VIGEMCIA | DESAGREGACION | Recurso | UMDADDE DESCRIPCION CANTIDAD VALOR LNTARID
vy DESTING ESTMADO, NCUDO -
ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE PARA EL DOS (2)
FUNCIONAMIENTO DE LA
2025 | A-02-02400- 16 UPRES | " UNIDAD PRESTADORA | MESESY | ¢ 0730800 | $20.855.015.00
007-002-01-01 DEARA NUEVE (9)
DE SALUD ARAUCA DIAS
UBICADO ENEL
MUNICIPIO DE ARAUCA
VALOR TOTAL ESTIMADO | $20.855.815.00

Resiiron s 1)

AA-33 BENJAMIN ALBERTO OROZCO VILLADIEGO

apoyo de seguridad y defensa

°,,g”’/‘i

AVIER MERINO CHAMORRO
ad Prestadora de Salud Arauca
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PEUMENIOS ANeXos 3 UG Frevio:

Los documentos seleccionados en la siguiente fista, aplican para el proceso de contratacién directa
cuyo objeto es el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
UNIDAD PRESTADORA DE SALUD ARAUCA UBICADO EN EL MUNICIPIO DE ARAUCA.

Certificacion de la necesidad

Aplica
]
00 Especificaciones técnicas minimas
O Estimacion, tipificacion, asignacion de riesgos y determinacion de garantias
O Analisis del riesgo y forma de mitigario.
0O Obligaciones de la policia nacional (no aplica para minima cuantia)

0

Obligaciones del contratista (no aplica para minima cuantia)
Formularios adjuntos al estudio previo

0 Capacidad operativa (obligatorio)
Acuerdo de confidencialidad (obligatorio)
O Compromiso anticorrupcion (obligatorio)

O
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CERTIFICACION DE LA NECESIDAD

En mi calidad de jefe de la Unidad Prestadora de Salud Arauca (E), manifiesto con la suscripcion de
esta CERTIFICACION que NO se cuenta con una infraestructura propia de la unidad, para la
prestacion de servicios de salud y el funcionamiento de la Unidad Prestadora de Salud Arauca, por
tal razon la Unica forma de resolver la necesidad es mediante la contratacion del amriendo de un
inmueble acondicionado a los requerimientos de la Unidad Prestadora de Salud Arauca y en
concordancia con lo establecido en el Instructivo 024 DIPON-DIRAF del 14 de septiembre de
2020 “LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES POR PARTE DE LA POLICIA NACIONAL".

ﬂ/

LL M/
tén OS J'AYIER MERINO CHAMORRO
J efe Unid tadora de Salud Arauca (E)

-
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POLICIA NACIONAL
El oferente debera diligenciar el siguiente cuadro marcando con una X en las casillas de CUMPLE o
NO CUMPLE:
r " NO
E CONDICIONES TECNICAS MINIMAS CUNMPLE CUMPLE
M %
ESTANDAR DE INFRAESTRUCTURA
Las edificaciones donde se presten servicios de salud cuentan con suministro de agua, energia
eléctrica, conexion a ia red de alcantarillado y sistemas de comunicaciones.
Cada prestador de servicios de salud debe contar con el respectivo concepto sanitario que dé
cumplimiento a lo establecido en la normatividad sanitaria vigente en aspectos tales como agua
para consumo humano, gestion de residuos, control de vectores, orden y aseo, condiciones
locativas, enfre otros. Este concepto serd emitido por las autoridades sanitarias
cofrespondientes, en el marco de sus competencias, y debe considerar los servicios de apoyo
como lavanderia y servicio de alimentacién.
1 |Las areas y ambientes de todos los servicios de salud cuentan con ventilacion e iluminacion
natural o artificial.
El prestador de servicios de salud que realice el proceso de esterilizacién, cuenta con:
* Ambiente o area de recibo de material contaminado.
* Ambiente o drea de lavado.
+ Ambiente o drea de secado.
s Ambiente o drea de empaque.
¢ Ambiente o drea de esterilizacion.
¢ Ambiente o area para almacenamiento del material estéril.
¢ Mesdn de trabajo con poceta.
CONSULTORIO
Consultorio donde se realiza examen fisico: Ambiente con minimo 10 m? (sin incluir la unidad
sanitaria) que cuenta con:
o Area para entrevista.
» Area de examen.
» lLavamanos. No se exige adicional si el consultorio cuenta con unidad sanitaria.
Consultorio donde se realizan procedimientos: Ambiente con minimo 10 m? (sin incluir la unidad
2 sanitaria) que cuenta con:

Area para entrevista

Area de procedimientos.

Las areas estan separadas entre si por barrera fisica fija.

Meson de trabajo.

Poceta, cuando la requiera, seguin los procedimientos que el prestador documente en

el estandar de procesos prioritarios.
» lavamanos. No se exige adicional si el consultorio cuenta con una unidad sanitaria.

® & @ & @

Consultorio odontolégico con més de una unidad odontolégica: Ambiente con minimo 10 m?
(sin incluir Ia unidad sanitaria) que cuenta con:
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ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

@

o Area adicional por cada unidad odontolégica que permita la instalacién y movilizacién
de talento humano, pacientes, usuarios y equipos biomédicos.

= Barrera fisica fija 0 mévil entre las unidades odontolbgicas.

+ Para dos unidades odontolégicas, area con mesén da trabajo con poceta.

CONSULTORIO DONDE SE REALIZA UNICAMENTE ENTREVISTA, NC SE REALIZA
EXAMEN FISICO NI PROCEDIMIENTOS: PSICOLOGIA

Ambiente con minimo 4 m? (sin incluir la unidad sanitaria), cuenta con:

e Area para entrevista, segtin el tipo de consulta.
» _Lavamanos. No se exige adicional si el consultorio cuenta con unidad sanitaria.

UNIDAD SANITARIA, AMBIENTE QUE CUENTA CON:

e Sanitario.
s | avamanos.
LA UNIDAD SANITARIA ADAPTADA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
CUENTA CON:
Sanitario.
Lavamanos

Dimensiones que permita el desplazamiento del paciente y maniobra en su interior, las
puertas tienen un ancho que permite el facil acceso de pacientes en sillas de ruedas.
Puertas corredizas o con apertura hacia el exterior.

» Accesorios que faciliten la accesibilidad, movilidad y seguridad del usuario.

« Alarma o sistema de llamado.

SALAS DE ESPERA

Ambiente o area con dimension variable de acuerdo al servicio o servicios, independiente de
las areas de circulacion, que cuenta con ventilacion e iluminacién natural y/o artificial.

Disponibilidad de unidades sanitarias discriminadas por sexo o baterias sanitarias.

GENERALIDADES DE LAS CONDICIONES DE ORDEN, ASEO, LIMPIEZA Y
DESINFECCION:

En las edificaciones destinadas a la prestacion de servicios de salud, los pisos deben ser
resistentes a factores ambientales, deben ser continuos, antideslizantes, impermeables,
lavables, sélidos, resistentes a procesos de lavado y desinfeccion. Cuando se tengan
dilataciones y juntas, estas deben ser selladas de manera que ofrezcan continuidad de Ia
superficie.

Los cielos rasos o techos y paredes o muros deben ser impermeables, lavables, solidos,
resistentes a factores ambientales e incombustibles y de superficie lisa y continua.

En los servicios de salas de procedimientos, consultorios donde se realicen procedimientos,
consulta odontolégica y los ambientes o dreas donde se requieran procesos de limpieza y
asepsia mas profundos, adicional al criterio anterior, ia unién entre paredes o muros y el piso
debe ser en media cafia evitando la formacion de aristas o de esquinas.
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ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

SERVICIO DE VACUNACION

Para los servicios en modalidad intramural de prestadores de servicios de salud que integren
en un solo ambiente el servicio de vacunacion cuents con:

Ambiente de vacunacién, para administracién de medicamentos biolégicos, que cuenta
con:

Area para entrevista.

Area para el afistamiento y administracién de medicamentos biologicos.

Area para el alistamiento de termos o cajas térmicas.

Area de cadena de frio que incluye un mes6n con poceta, con capacidad para el lavado
de los termos, con grifo cuello de cisne o ducha teléfono, que puede estar ubicado en
otro ambiente diferente al consultorio.

Area para el almacenamiento de dispositivos médicas e insumos, que puede estar
ubicado en otro ambiente diferente al consultorio.

Lavamanos.

Disponibilidad de:

Sala de espera.
Unidades sanitarias discriminadas por sexo.

® & & & 0 9 0o 0 0

INFRAESTRUCTURA
6 consutltorios incluido e de procedimientos
4 banos en el cual se incluye 01 de discapacitados
1 zona de almacén
1 2zona de archivo
3 oficinas para trabajo administrativo
1 area de recepcion
1 cuarto pequerio para el manejo de residuos
1 oficina pequefia en el primer piso para atencion al usuario.
Los mesones de trabajos son para odontologia, vacunacion, esterilizacion y
procedimiento

Boiprps Chows

AA-33 BENJAMIN ALBERTO OROZCO VILLADIEGO
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ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS

En la definicion de los parametros de mecanismos de cobertura de los riesgos deberan efectuarse dentro
de los términos definidos en la Parte 2 - Titulo 1 — Capitulo 1 — Seccién 1 — Subseccion 6 del Decreto
1082 de 2015. Teniendo en cuenta que el presente proceso se trata del arrendamiento de un bien inmueble
pmhmstauéndesemmosdesama y es necesario garantizar ia continuidad en 1a prestacion de estos
servicios, se requiere que el contratista garantice el cumplimiento del contrato, y en caso de
incumplimiento se cuente con un bien inmueble de igual o similares caracteristicas al contratado.

GARANTIAS DEL PROCESO
ETAPA CONTRACTUAL
MECANISMO
CLASE DE TIPIFICACION DE ESTIMACION ASIGNACION
m?l,w RIESGO LOS RESGOS DEL RIESGO DEL RESGO _ VIGENCIA JUSTIFICACION COBERTURA / VIGENCIA
Vigente por un Este amparo cubre a 1 entidad estatal de los perjuicios
Veinte por mgﬂdm Muwuuomum
Garantia Rogo | Cumplimiorto dol | derdo 20%) | o ruee et | St S = i AP -
. joriico contrto de!ml meses mas, aligual | pretende el pago parcial o definitivo de los perjuicios
de Ias prorrogas si que cause a la sntidad en jos mismos términos ds Ia
las hubiere cléusula penal pecuniaria.
CLAUSULAS SANCIONATORIAS
MECHES™O | CLASEDE | TPFICACKONDELOS | ESTIMACION DEL ~ERIAS JUSTIRCACION COBERTURA |
COBERTURA RIESGO RIESGOS RIESGO DEL RESGO VIGENCIA
La no constitucidn dentro Multa cuyo valor
) deltérminoy enfaforma | se liuidard con g » e
Mults Riesgo prevists en ol contrato o base en un cero La mults se splicars por cada dia de iatsl o ol Sonikitn o o
Ao & AgUND g6 Sus PUMG 08 P g setards y hasta por dia {10) dias p*uu: : .m"”:
modificatorios ia plliza de ciento {0.2%) dad garantia gnica
garantialnica | valor del condrato
La multa se aplicard por cada dia de
Muitas cuyo vaior retardo hasta por un piazo de quince
se liquidara con (15) dias calendario que se descontar . .
Riesgo base en un cero 2 del saido que le adeude la enidad, | A"Pas 8 o8 o METRITento
Muha juridico Incumplimisnio parcial purto ginco por afectacion de poliza ylo cobro coactiva derivad tel coNErato por causes
ciento (0.5%) del n 38 impond imputables i conwratista
valor dejade de acto sdministrativo motivado en sl que
cumplir o erdregar se expresars las causas que dieron
lugar a ella
a £l veinte por ciento (20%) del valor Amgpara el incumplimiento parcial o
Rissgo fvolo folat \Z;O:)va %mw“m“ ity m,’""’;‘;
penal : ; contrato y se page
pecuriario juridico declaratoria da caducidad total del contrato § pwporwuddrwmmsl ydeﬁmdnlo-:ujmumqnu
causen a ia entidad

I, ﬂz\;ZZD A
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS @

. Poner a disposicion del ARRENDADOR los bienes y lugares que se requieran para la
ejecucion y entrega del objeto contratado.

. Una vez se surta el proceso de contratacion estatal, asignar un supervisor, a través de quien
la POLICIA NACIONAL mantendra la interlocucibn permanente y directa con el
ARRENDADOR.

. Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del supervisor designado para
el efecto, exigiéndole la ejecucion idonea y oportuna del objeto a contratar.

. Recibir a satisfaccion los bienes y/o servicios que sean entregados por el ARRENDADOR,
cuando estos cumplan con las condiciones establecidas y en especial las especificaciones u
obligaciones técnicas contenidas en el anexo técnico.

. Adelantar las gestiones necesarnias para el reconocimiento y cobro de las sanciones
pecuniarias y garantias a que hubiere lugar, para lo cual el supervisor dara aviso oportuno a
la POLICIA NACIONAL, sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o
incumplimiento.

. Pagar ai ARRENDADOR en la forma pactada y con sujecion a las disponibifidades
presupuestales y de PAC previstas para el efecto.

. Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las
prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la

suscripcion del contrato.
. Solicitar y recibir informacion técnica respecto del bien o servicio y demas del ARRENDADOR
en desarrolioc del cbjeto del contractual.

. Incluir aquellas obligaciones propias de cada proceso que coadyuven al cumplimiento de las
obligaciones contractuales.

10. Rechazar los bienes y/o servicios cuando no cumplan con los requerimientos técnicos

exigidos.
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OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

1. Cumplir con el objeto contractual.

2. Obrar con lealtad y buena fe en las distinlas etapas contractuales, evitando dilaciones y
trabas.

3. Responder en los plazos que la POLICIA NACIONAL establezca en cada caso, los
requerimientos de aclaracion o de informacion que le formule.

4. Cumplir cabalmente con sus obligaciones, frente al Sistema de Seguridad Social Integral y
parafiscales (Cajas de Compensacién Familiar, Sena e ICBF), por cuanto el cumplimiento de
esta obligacion es requisito indispensable para la realizacion de cualquier pago.

5. Guardar la confidencialidad de toda la informacién que le sea entregada y que se encuentre
bajo su custodia o que por cualquier otra circunstancia deba conocer o manipular y respondera
civil, penal y disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacién y/o utilizacién indebida que
por si o por un tercero se cause a la administracion o a terceros.

6. No acceder a peticiones 0 amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley pretendan
obligario a hacer u omitir algtin acto o hecho, el ARRENDADOR debera informar de tal evento
a la Unidad Prestadora de Salud Arauca de la Policia Nacional y a las autoridades
competentes para que se adopte las medidas necesarias.

7. Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de evitar
traumatismos en el proceso de ejecucion del contrato.

8. Entregar el bien inmueble en buenas condiciones para su uso, teniendo en cuenta todos los
aspectos propios para el desarrolio del presente contrato, tales como: servicios publicos
domiciliarios (agua, alcantarillado y luz) los cuales deben estar instalados y a paz y salvo y el
buen estado locativo del inmueble.

9. Entregar el inmueble libre de apremios judiciales o requerimientos de terceros que provoquen
la alteracidn en la tenencia y goce del bien.

10. Aceptar la voluntad de la Unidad Prestadora de Salud Arauca de dar por terminado el contrato
luego de que medien tres (3) meses posteriores a la presentacion del aviso por parte de éste.

11. Mantener al dia el pago de impuestos y demas a que por ley esté obligado.

12. Atender cualquier solicitud de mejora en beneficio de la adecuacion locativa para la prestacion
del servicio de salud, a su vez se obliga a realizar los arreglos generales (pintura, arreglos
sanitarios, cubiertas, mantenimiento preventivo, entre otras) solicitados para el cormrecto
funcionamiento del bien inmueble.

13. Se obliga a dar aviso de restitucion del inmueble arrendado por un tiempo no inferior a tres
(3) meses so pena de someterse a los apremios legales que se pueden constituir por la falta
de aviso.

14. Llevar a cabo de mutuo acuerdo cualguier cambio en las condiciones que surjan durante el

término de ejecuciéon del contrato, previa solicitud escrita por parte de Jefe de la Unidad
Prestadora de Salud Arauca

15. Enviar la FACTURA para el correspondiente pago dentro de los plazos establecidos y con los
soportes exigidos.

16. El ARRENDADOR correra con todos los gastos de impuestos y demas gastos que hubiere
lugar.
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OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

17. En caso que el propietario decida vender el inmueble objeto de contratacion, debera informar

con una antelacion de cuatro (4) meses al Supervisor del contrato y a la Unidad Prestadora
de Salud Arauca, debido a que deberan iniciarse nuevamente los tramites para ubicar un
nuevo bien inmueble con la respectiva aprobacién del Nivel Central. En caso que no se
Mformeeneldebidoﬁempo,elARRENDADORseobﬁgaaconsignarum clausula dentro del
contrato de Compra-venta, en la cual se indique que el nuevo propietario celebrara un contrato
de arrendamiento con la Policia Nacional ~ Unidad Prestadora de Salud Arauca por un término
de cuatro (04) meses.

18. Aceptar las notificaciones que se efectuen por medio electrénico de las comunicaciones,

oficios, avisos y demas actos proferidos por fa Unidad Prestadora de Salud Arauca al comreo
electronico que se encuentre debidamente registrado en el contrato, Rut, cdmara de comercio,
etc.

19. Mantener los precios estipulados en su oferta durante la ejecucion del contrato.
20. Cumplir con las obligaciones del ARRENDADOR contenidas en el articulo 5°de laley80de

21,

1993,asimism.serédvﬂypenabnenterespmsablepmsusacdmesuomisbn%mb

El contratista debe garantizar la preservacion de la integridad y confidencialidad de la
hhmd&mﬁmalahwalkgmatmammteowhmmedbde
terceros; en tal virtud, adoptara todas las medidas que sean necesarias para impedir su
duplicacién, sustraccién, divuigacion, alteracion, ocultamiento o utilizacién indebida y
suscribira con la entidad los formatos de confidencialidad o reserva a que haya lugar. En virtud
del presente contrato, el contratista se obliga a no suministrar informacién que obtenga o
conozca con ocasion de la ejecucion del contrato; tales como: informacion locativa o de
arquitectura fisica, lugares a ios cuales tenga acceso con ocasién de la labor, informacién
contenida en los sistemas de informacién, documentacién fisica, archivos digitales,
informacion de los funcionarios y contratistas e informacion de los usuarios del Subsistema
de Salud los cuales son de caracter reservado y confidencial

22. El contratista acatara los lineamientos del Régimen de proteccion de datos y demas aspectos

relacionados con el tratamiento de la informacién que les sea aplicable, en el marco de la ley
estatutaria 1581 de 2012 y de la ley 1712 de 2014, del capitulo 25 titulo 2 del libro 2 de Ia
parte 2 del decreto 1074 del 2015 y las normas que la modifiquen, reglamenten o sustituyan
en virtud de lo cual se hacen responsables de la privacidad, seguridad y confidencialidad yla
Resolucién No. 08310 de 2016 por la cual se expide el Manual de Seguridad de la Informacién
para la Policia Nacional.

23.Parahfadumddndelosbienesoserviciosconhatados,sedebetenerenwentabs

24,

lineamientos y parametros contemplados en ia circular externa 016 del 09 de marzo de 2021
establecidos por el Ministeric de Hacienda y Crédito Publico, por medio del cual se
implementa el modelo de recepcién de facturas de venta, notas débito y/o notas crédito, la
cual es de obligatorio cumplimiento, de acuerdo con la Directiva Presidencial 09 del 17 de
septiembre de 2020 “Lineamientos para e/ Pago de Proveedores del Estado” y la Resolucién
No. 000042 del 05 de mayo de 2020, “Porla cual se desarrollan los sistemas de facturacion,
los proveedores tecnologicos” y el registro de la factura electronica de venta.

Las demas obligaciones del CONTRATISTA contenidas en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993,
asi mismo, sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la actuacién
contractual.
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CAPACIDAD OPERATIVA POLICIA NA&;ONAL
Arauca,
Sefiores
DEPARTAMENTO DE POLICIA ARAUCA
UNIDAD PRESTADORA DE SALUD ARAUCA
Calle 15 N° 7-180 Via Puente intemacional
Arauca.
Yo , identificado con la Cedula de
Ciudadania N°® expedida en representante legal de la
Empresa con Nit
N° , certifico que la entidad que represento tiene la capacidad

fisica y financiera de realizar los acondicionamientos, construcciones, y demas remodelaciones
necesarias para la buena disposicion de los diferentes espacios requeridos por la Unidad
Prestadora de Salud Arauca y para efectos de habilitacion de los servicios.

Firma del representante legal del proponente
Nombre o razén social del oferente:
Identificacion (NITOC.COCEO):
Nombre Representante Legal:

Identificacién (C.C O C.E. )

Direccion:

Teléfono:

Email:
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FORMULARIO ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD poudA :m
Sefiores.
POLICIA NACIONAL —
Ciudad.
Referencia: Acuerdo de confidencialidad del proceso de , Numero
cuyo objeto es:

El(los) suscrito(s) a saber: :
! d N qum obra en calidad de rspmsmmte bgal i
sssemdepe:sonapﬂdm mmdaﬂ&hdmammmm
consorcio, union temporal, o asociacion, indicando instrumento de constitucién y haciendo mencién a su
registro en la camara de comercio del domicifio de la persona juridica), gue en adelante se denominara el
proponente, manifiesta(n) su voluntad de asumir, de manera unilateral, el presente compromiso, teniendo
en cuenta las siguientes consideraciones:

Primoro quelaPohctaNaaonalawmtaunprooesodeconn'ataaonatravesdelamodaudadde
, para la celebracion de un contrato estatal para.

Segundo: que el proponente entiende que parte de la informacién a la cual tendra acceso por causa o
mommdebsmomdemmmmmﬂmmmmummmam
legal por tratarse de actividades relacionadas con la defensa y seguridad de la nacién.

Clausula primera. Compromisos asumidos.
El proponente, mediante suscripcion del presente documento, asume los siguientes compromisos:

1. Mantener en reserva y no divulgar la informacion confidencial revelada por la policia nacional
o por terceros formalmente designados para el efecto.

2. Mantener en reserva y no divulgar ni utilizar, en provecho propio o de terceros y para fines distintos
a los previstos en el contrato, la informacién que le sea entregada directamente por la policia
nacional y/o sus designados.

3. Mantener en reserva y no divulgar por ningtin motivo la informacion que personalmente conozca o
liegare a conocer en desarrollo y ejecucion de las actividades que le competan por causa o con
ocasién del contrato.

4. Mantener en reserva y no divuigar la informacion protegida por derechos de autor o por secreto
industrial de acuerdo a la normatividad vigente y que haga parte de la informacién confidencial.

5. Reconocer que el recibo de la informacion confidencial no concede, ni expresa ni implicitamente,
autorizacion, permiso o licencia de uso de marcas, patentes, derechos de autor, o de cualquier otro
derecho de propiedad industrial o intelectual de la Policia Nacional.
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FORMULARIO ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD

6. Suscribir, con antelacién a la revelacién de la informacién confidencial, los acuerdos de
confidencialidad que se ajustan a todo lo dispuesto en el presente acuerdo con todos sus
empleados y/o familiares de los mismos, contratistas, subcontratistas, proveedores y demas
personas naturales o juridicas que haya involucrado, involucre o llegare a involucrar en la ejecucion
de las actividades que le correspondan para el cumplimiento del objeto del contrato.

7. El proponente mantendrd una lista de usuarios de la informacién confidencial que sera
entregada al proponente cuando lo solicite.

8. Utilizar anica y exclusivamente la informacion confidencial que conozca o llegare a conocer, en
desarrolio y ejecucion de lo que le competa en refacién con el contrato.

9. No utilizar la informacion confidencial que conozca o llegare a conocer, en desarrollo y ejecucion
del contrato, en provecho propio o de terceros y para fines distintos a los previstos en el mismo,
prohibiéndose la divulgacion inclusive para fines académicos.

10. Adoptar y mantener mecanismos intemos de seguridad adecuados para proteger la
confidencialidad de toda la informacion que conozca o llegare a conocer en desarrolio del contrato.

11. No usar la informacién confidencial de modo que pueda ser de alguna manera, directa o
indirectamente, perjudicial para los intereses de la policia nacional.

12. No acceder, copiar, reproducir, distribuir o transmitir por ningtin medio conocido o por conocer la
informacién confidencial, en todo 0 en parte, sin previo y escrito consentimiento de la Policia
Nacional.

13. Cumplir con la confidencialidad en las mismas condiciones y formas, y con el mismo cuidado con
que realiza la proteccion de la informacion confidencial.

El proponente:

Firma del representante legal del proponente

Nombre 0 razén social del oferente: bre completo ¢
identificacion (NITO C.COCE D) fant

Nombre Representante Legal: ‘

Identificacion (C.C D CE. D)

Direccion:

Teléfono:

Email:
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FORMULARIO COMPROMISO ANTICORRUPCION

Seiiores.
POLICIA NACIONAL = DL [CENCIAR LA UNIDAD A
Ciudad.

Referencia: Compromiso anticorrupcién del proceso de - : lidad de ; ., NUmero
« | cuyo objeto es:

El (los) suscrito(s) a saber ) esentante legal de i dad SO
: domiciliado en , identificado con

:Cicion, quien obra en calidad de (representante legal de la sociedad, del
consorcno. delauméntemporal o de la asociacién proponente, si se trata de persona juridica, caso en el
cual debe identificarse de manera completa dicha sociedad, consorcio, unién temporal, 0 asociacion,
indicando instrumento de constitucion y haciendo mencién a su registro en la camara de comercio del
domicilio de la persona juridica), que en adelante se denominara el proponente, manifiesta(n) su voluntad
de asumir, de manera unilateral, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

PRIMERO: que la POLICIA NACIONAL - GENCIA p [ E-PRESERN .
adelanta un proceso de seleccidn para la oebbrac:én de un contrato estatal.

SEGUNDO: que&smerésdelpmponemeapoyarlaawéndelesmdooobmbsano, y de la POLICIA
NACIONAL - i FER para fortalecer Ia
hansparendambsprocesosdeconhataaon ylaresponsabﬂdadderendlrwentas

TERCERO: que siendo del interés del proponente participar en el proceso de seleccion aludido en el
considerando primero precedente, se encuentra dispuesto a suministrar {a informacién propia que resulte
necesaria para aportar transparencia al proceso, y en tal sentido suscribe el presente compromiso unilateral
anticorrupcion, que se regira por los siguientes compromisos:

COMPROMISOS ASUMIDOS.

El proponente, mediante suscripcion del presente documento, asume los siguientes compromisos:

Nos comprometemos a no ofrecer y no dar dadivas, sobornos o cualquier forma de halago, retribuciones o
prebenda a servidores publicos 0 asesores de la Entidad Contratante, directamente o a través de sus
empleados, contratistas o tercero.

Nos comprometemos a no efectuar acuerdos, o realizar actos o conductas que tengan por objeto o efecto
la colusion en el presente Proceso de Contratacion.

Nos comprometemos a revelar la informacion que sobre el presente Proceso de Contratacion nos soliciten
los organismos de control de la Republica de Colombia.

Nos comprometemos a comunicar a nuestros empleados y asesores el contenido del presente Compromiso
Anticorrupcién, explicar su importancia y las consecuencias de su incumplimiento por nuestra parte, y la de
nuestros empleados 0 asesores.

Conocemos las consecuencias derivadas del incumplimiento del presente compromiso anticorrupcién.

El proponente no ofrecera ni dara sobomos ni ninguna otra forma de halago a ningtin funcionario piblico
en relacion con su propuesta, con el proceso de contratacién, ni con la ejecucion del contrato que pueda
celebrarse como resultado de su propuesta,
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FORMULARIO COMPROMISO ANTICORRUPCION

El proponente se compromete a no permitir que nadie, bien sea empleado de la compafifa o un agente
comisionista independiente, o un asesor o consultor lo haga en su nombre;

El proponente se compromete formalmente a impartir instrucciones a todos sus empleados, agentes y
asesores, y a cualesquiera ofros representantes suyos, exigiéndoles el cumplimiento en todo momento de
las leyes de la Repiblica de Colombia, especiaimenie de aquellas que rigen el presente proceso de
seleccion y la relacion contractual que podria derivarse de ella, y les impondré las obligaciones de:

No ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago a los funcionarios de LA UNIDAD EJECUTORA, ni a
cua&qu:erotmsemdmpubhcoopmadoquepuﬂam&mentaadgudmauéndelapfopuesta biensea
directa o indirectamente, ni a terceras personas que, por su influencia sobre funcionarios publicos, puedan
influir sobre la aceptacion de la propuesta.

No ofrecer pagos o halagos a los funcionarios de la POLICIA NACIONAL - UNIDAD EJECUTORA durante
el desarrollo del contrato que se suscriba si llegase a ser aceptada su propuesta.

Asimismo, debe tener en cuenta que los acuerdos contrarios a la libre competencia, es decir, aquellos que
tengan por objeto la colusion (convenio o contrato hecho en forma fraudulenta o engafiosa) en los procesos
o los que tengan como efecto la distribucion de adjudicaciones de contratos, distribucion de concursos o
fijacion de términos de las propuestas, 1 son sancionables por la Superintendencia de Industria y Comercio.

El proponente se compromete a que los recursos utilizados para las gestiones precontractuales o
contractuales derivadas del presente proceso no provendran de actividades ilicitas tales como el lavado de
activos, testaferrato, trafico de estupefacientes o delitos contra el orden constitucional, o que de alguna
manera contrarien las leyes de la Republica, la moral o las buenas costumbres.

El proponente asume a través de la suscripcion del presente compromiso, las consecuencias previstas en
la solicitud de oferta del proceso de contratacion, si se verificare el incumplimiento de los compromisos

anticorrupcion,
En constancia de lo anterior, y como manifestacion de la aceptacion de los compromisos unilaterales

incorporados en el presente documento, se firma el mismo en la ciudad de (ciudad donde se firma el
presente documento) a los (dia del mes en letras y nimeros, dias del mes de del afio).

El proponente:

Firma del representante legal det proponente
Nombre o razon social del oferente:
identificacion (NITO C.CO CEO):

Nombre Representante Legal:

Identificacion (CCOCE.O)

Direccién:

Teléfono:

Email:

' Ducrato 2153 de 1082, Arts, 44 y 47,




