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CAPITULO | DE LA INVITACION

1.1. OBJETO
“REALIZAR LA ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES DE INMUEBLES URBANOS PARA EL

' DESARROLLO DE PROYECTOS EN EL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA. BOYACA”.

1.2 PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO
El término de ejecucion del contrato UN (01) MES, a partir del cumplimiento de los requisitos de ejecucion.

1.3. PRESUPUESTO OFICIAL Y FINANCIACION

Para dar cumplimiento al objeto de la presente convocatoria y del contrato que posteriormente se celebre, el
Municipio ha asignado un presupuesto de DOS MILLONES DE PESOS ($ 2.000.000,00) M/CTE. incluido
impuestos e IVA. El valor total de la propuesta o cotizacion debera ser igual o inferior al valor de los precios del
mercado, que es el equivalente al presupuesto oficial de la entidad. En caso de ser superior el valor de la
propuesta, esta sera rechazada. Certificado de disponibilidad presupuestal Nro. 2025.CEN.01.030161 del 25 de
marzo de 2025.

1.4. CODIFICACION DE BIENES Y SERVICIOS UNSPSC:
De acuerdo a la Codificacién de Bienes y Servicios del Cédigo Estandar de productos y servicios de Naciones
Unidas, los servicios a suministrar se.encuentran codificados, hasta el cuarto nivel de la siguiente manera:

GRUPO SEGMENTOS FAMILIAS CLASES PRODUCTO
ici : 180
80000900 semqos de 80130000 801.3'1 800 801§ ; 2
Semvicios gestién, servicio de S anABios servicios de Servicio de
profesionales de empresa , L administracion avaluo de
<l S ] inmobiliarios : S i ,
y servicios administrativos inmobiliaria inmuebles

1.5. CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS:

PROPIETARIO SOCIEDAD GILBERTO ANTONIO MUNOZ CELIS
DIRECCION CALLE 29 Y CALLE 31 ENTRE CARRERAS 5TAY 6TA
AREA 8.510.50 M2

TIPO DE BIEN INMUEBLE URBANA

MATRICULA INMOBILIARIA 088-17916

MATRICULA CATASTRAL 155720101000000190007000000000

Las especificaciones técnicas de los elementos requeridos deben corresponder a las detalladas en el cuadro’ -

siguiente y de acuerdo como se relaciona a continuacion:

Para la ejecucién de la consultoria, el consultor técnicamente debera considerar que el valor de un avallo se
determina teniendo en cuenta, entre otros, los siguientes criterios: 1) El valor del inmueble a avaluar. 2) El valor
del lote de acuerdo a la oferta y demanda en el sector. 3) La normatividad que lo reglamenta.

Ademas de lo anterior En la prestacion del servicio de avalos se debera desarrollar las siguientes actividades:

1. Realizar visitas de inspeccion y verificacién de los bienes objeto de avallio con base en el listado de ©
bienes suministrados por el Municipio. =
2. Realizar el avalu comercial del bien inmueble que el municipio requiera, cumpliendo con la normatividad Ay
vigente. G
3. Describir de manera detallada la metodologia a utilizar para el desarrollo del avalio de los bienes
inmuebles que el municipio ardene a través del supervisor.
4. Tratar de manera coherente los bienes de una misma clase y sus caracteristicas
wwwpuertobaqaca-hngaca.gov.cu -
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Adicionalmente el estudio incluira los siguientes puntos, entre otros.

Inspeccidn fisica del inmueble.

Descripcion del inmueble.

Metodologia de avaluo.

Aspectos tenidos en cuenta para fijar los valores comerciales.
Calculos.

Anexo fotografico.

Valoraciéon mejoras y construcciones si fuese el caso.
Valuacion del lote.

0 N OO B N -

Adicionalmente, el oferente debera aportar como capacidad técnica adicional documento que acredite que cuenta
con la idoneidad para realizar el avalué cumpliendo con los siguientes requisitos tener experiencia relacionada
seglin la camara de comercio en avalué minima de treinta afios, con Registro Abierto de Avaluadores -RAA en al
menos: 11 categorias y estar afiliado a unalonja de Avaluadores y de propiedad raiz de la regién. .

1.6.
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OBLIGACIONES ESPECIALES:
Organizar, coordinar, desarrollar y ejecutar la revision de los documentos suministrados por el Municipio
(identificacion del inmueble, por su direccion y descripcion de linderos); cédula catastral, certificado de libertad
y tradicion cuya expedicion no sea mayor a tres (3) meses; copia del plano del predio con indicacion del area
del terreno, construcciones o mejoras del inmueble; escrituras; reglamentamon urbanistica vigente del
municipio y ficha catastral del inmueble. : -

Efectuar la preparacién y Elaborar la revision del folio de matricula inmobiliaria para constatar la existencia

de afectaciones, servidumbres y limitaciones existentes sobre el bien.

Garantizar la respectiva verificacion de circunstancias especificas de cada uno de los titulares del derecho
real de dominio; que hagan necesario cuantificar el dafio emergente y el lucro cesante.

Prestar el servicio del avalio de lo$ bienes que indique el Municipio, manteniendo los precios establecidos
en la oferta, cuya vigencia no podra ser inferior a un afio.

Entregar en el lugar y fecha sefaladas por el supervisor los elementos a suministrar.

Garantizar la entrega de los informes de los avaltios de cada bien con el respectivo concepto en el cual se
debera incluir el registro fotografico de cada uno de los elementos, el informe se debera entregarse impreso
y en medio magnético, el cual deberan contener los siguientes requisitos: Indicacion de la clase de avaltio,
Explicacion de la metodologia utilizada para el avaluo y justificacion de por qué es apropiado para el propésito
pretendido, Identificacion y descripcion de los bienes o derechos avaluados, precisando la cantidad y estado
o calidad de sus componentes, Regulacién urbanistica del sector, analisis de aspectos incidentes sobre el
valor de la propiedad, Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado que se utilizaron para
realizar los calculos y el valor resultante del avaluo, El valor resultante del avalulo, La vigencia del avalulo, que
no podra ser inferior a un afo. ; ' 4
Realizar la correcta identificacion fisica del predio deberdn tenerse en cuenta aspectos tales como:
Localizacion, direccién clara del bien; linderos ¥ colindantes del predio, para lo cual debe tenerse el nimero
catastral, si dicha informacion no es suministrada por la entidad peticionaria el perito debe conseguirlo;
topografia del inmueble, descripcion de las condiciones fisiograficas del bien, se deben detectar limitaciones
fisicas del predio tales como taludes, zonas de encharcamiento o inundacidn; servicios publicos, investigacion
de la existencia de redes primarias, secundarias y acometidas a los servicios publicos; vias publicas,

existencia de las mismas, caracteristicas, estado de las mismas. El tamafio y la forma del predio. Cuando la

norma de uso defina tamafio minimo para adelantar construcciones es indispensable comparar dichos
parametros legales con el del predio para determinar el precio. Cuando existan servidumbres aparentes y
continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el avalio y dejar constancia de esta situacion.
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1.7.OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

e  Cumplir con el objeto y las especificaciones técnicas minimas descritas en la invitacion publica, fichas técnicas
y en la propuesta presentada, la cual para todos los efectos forma parte integral del contrato. .

e Constituir las respectivas garantias para amparar los riesgos del contrato.

e Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones que se puedan
presentarse y en general se obliga a cumplir con lo establecido en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, ley
1474 del 2011 y decreto 019 del 2012 y sus Decretos Reglamentarios. ‘ :

e Suscribir el acta de inicio, Acta de Liquidacion del contrato y las modificaciones a las que hubiera lugar.

e Realizar los actos necesarios y tomar las medidas conducentes para el debido y oportuno cumplimiento de
las obligaciones contractuales y la ejecucion del contrato. ]

e EICONTRATISTA asumira el pago los impuestos, gravamenes, aportes parafiscales y servicios de cualquier
género que establezcan las leyes colombianas.

« - EI CONTRATISTA debera aportar certificacion expedida por el revisor fiscal cuando exista de acuerdo con
los requerimientos de la ley o por el Representante Legal del cumplimiento de sus obligaciones con el Sistema
de Seguridad Social Integral (sistemas de salud, pensiones y riesgos profesionales), y aportes a la Cajas de
Compensacién Familiar, Servicio Nacional de Aprendizaje e ICBF, cuando a ello hubiere lugar, obligacion
que debera adjuntarse al informe del interventor y debera ser verificada por éste. '

o Informar oportunamente al supervisor durante la ejecucion del contrato las variaciones que se presenten al
régimen de imposicion por IVA u otras cargas tributarias en atencion a los bienes o servicios contratados o al
régimen tributario del contratista. ;

* e Mantener estricta reserva y confidencialidad sobre la informacion que conozca por causa o con ocasion del
contrato a suscribirse.

e Las demas obligaciones especiales de acuerdo con el objeto contractual i

1.8.FORMA DE PAGO

Un pago final del cien por ciento (100%) para el cual el asociado debera allegar los soportes de los pagos al
Sistema General de Seguridad Social y aportes parafiscales del personal que emplee en la ejecucion del mismo,
ademas debera presentar informe final de actividades aprobado por el supervisor y la respectiva acta de
liquidacién). Y a su vez la informacién debera estar publicada en la plataforma SECOP II. ‘

1.9.MODALIDAD DEL PROCESO DE SELECCION Y JUSTIFICACION

El numeral 5to, del articulo 2do, de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo 30dela Ley 2069 de 2020,
senala las reglas del proceso de seleccién de minima cuantia: ;

“5, Contratacién minima cuantia. Numeral modificado por el articulo 30 de la Ley 2069 de 2020. La contratacion
cuyo valor no excede del 10 por ciento de la menor cuantia de la entidad independientemente de su objeto, se
efectuara de conformidad con las siguientes reglas:

a. Se publicara una invitacién, por un término no inferior a un dia habil, en la cual se senalara el objeto a
contratar, el presupuesto destinado para tal fin, asi como las condiciones técnicas exigidas;

b.  Eltérmino previsto en la invitacion para presentar la oferta no podré ser inferior a un dia habil;

c. La entidad seleccionara, mediante comunicacién de aceptacion de la oferta, la propuesta con el menor
precio, siempre y cuando cumpla con las condiciones exigidas;

d. La comunicacién de aceptacion junto con la oferta constituye para todos los efectos el contrato
celebrado, con base en lo cual se efectuara el respectivo registro presupuestal.

PARAGRAFO 1o. Las particularidades del procedimiento aqui previsto, asi como la posibilidad que tengan las
entidades de realizar estas adquisiciones a Mlpymes o establecimientos que correspondan a la definicién de "gran
almacén" sefialada por la Superintendencia de Industria y Comercio, se determinaran en el reglamento que para i
el efecto expida el Gobierno Nacional.
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PARAGRAFO 20. La contratacién a que se refiere el presente articulo se realizara exclusivamente con las reglas
en él contempladas y en su reglamentacién. En particular no se aplicaré lo previsto en la Ley 816 de 2003. i

El mencionado articulo fue reglamentado por el Decreto 1860 de 2021, compilado por el Decreto 1082 de 2015,
especificamente, frente al procedimiento, en el articulo 2.2.1.2.1.5.2:

“ARTICULO 2.2.1.2.1.5.2. Procedimiento para la contrataciéon de minima cuantia. Las siguientes reglas son
aplicables a la contratacion cuyo valor no excede del diez por ciento (10%) de la menor cuantia de la Entidad
Estatal, independientemente de su objeto: '

1. La Entidad Estatal debe sefalar en la invitacion a participar en procesos de minima cuantia la informacién a
la que se refieren los numerales 2, 3 y 4 del articulo anterior, y la forma como el interesado debe acreditar
su capacidad juridica y la experiencia minima, si se exige esta Ultima, el cumplimiento de las condiciones
técnicas exigidas, incluyendo las obligaciones de las partes del futuro contrato.

2. La Entidad Estatal podré exigir una capacidad financiera minima cuando no hace el pago contra entrega a
satisfaccion de los bienes, obras o servicios. Si la Entidad Estatal exige capacidad financiera debe indicar
coémo haré la verificacion correspondiente en la invitacion. ‘

3. La invitacién se publicara por un término no inferior a un (1) dia habil para que los interesados se informen
de su contenido y formulen observaciones o comentarios, los cuales seran contestados por la Entidad Estatal
antes del inicio del plazo para presentar ofertas. De conformidad con el paragrafo del presente articulo,
dentro del mismo término para formular observaciones se podrén presentar las solicitudes para limitar la .
convocatoria a Mipyme colombianas. ,

4. La Entidad Estatal incluird un cronograma en la invitacién que deberd tener en cuenta los términos minimos
establecidos en este articulo. Ademas de lo anterior, en el cronograma se establecera: i) el término dentro
del cual la Entidad Estatal responderé las observaciones de que trata el numeral anterior. ii) El término hasta
el cual podra expedir adendas para modificar la invitacion, el cual, en todo caso, tendra como limite un dia
hébil antes a la fecha y hora prevista para la presentacién de ofertas de que trata el ultimo plazo de este
numeral, sin perjuicio que con posterioridad a este momento pueda expedir adendas para modificar el
cronograma del proceso; en todo caso, las adendas se publicaran en el horario establecido en el articulo
2.2.1.1.2.2.1. del Decreto 1082 de 2015. iii) El momento en que publicara un aviso en el SECOP precisando
si el proceso efectivamente se limité a Mipyme o si podra participar cualquier otro interesado. iv) Finalmente,
se dispondra un término adicional dentro del cual los proponentes podran presentar sus ofertas, el cual seréa
de minimo un (1) dia habil luego de publicado el aviso en que se informe Si el proceso se limita 0 no a
Mipyme. ‘

5. La Entidad Estatal debe revisar las ofertas econémicas y verificar que la de menor precio cumple con las
condiciones de la invitacién. Si esta no cumple, la Entidad Estatal debe verificar el cumplimento de los
requisitos de la invitacion de la oferta con el segundo mejor precio, y asi sucesivamente. Lo anterior sin
perjuicio de la oportunidad que deberén otorgar las Entidades Estatales para subsanar las ofertas, en los
términos del articulo 5 de la Ley 1150 de 2007, para lo cual estableceran un término preclusivo en la
invitacién para recibir los documentos subsanables, frente a cada uno de los requerimientos. En caso de que
no se establezca este término, los proponentes podrén subsanar sus ofertas hasta antes de que finalice el
traslado del informe de evaluacion. i

6. La Entidad Estatal debe publicar el informe de evaluacion durante minimo un (1) dia habil, para que durante
este término los oferentes presenten las observaciones que deberén ser respondidas por la Entidad Estatal
antes de realizar la aceptacion de la oferta seleccionada.

7. La Entidad Estatal debe aceptar la oferta de menor precio, siempre que cumpla con las condiciones
establecidas en la invitacion a participar en procesos de minima cuantia. En la aceptacion de la oferta, la
Entidad Estatal debe informar al contratista el nombre del supervisor o interventor del contrato.

8. En caso de empate, la Entidad Estatal aplicaré los criterios de que trata el articulo 35 de la Ley 2069 de
2020, conforme a los medios de acreditacién del articulo 2.2.1.2.4.2.17. del presente Decreto o las normas
que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

9. La oferta y su aceptacién constituyen el contrato estatal.”.
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El establecido en el SECOP Il

1.11. CONSULTA DE LOS PLIEGOS DE CONDICIONES v i

Para consultar los pliegos de condiciones ‘se podra acudir al Portal Unico de - Contratacion .
www.colombiacompra.gov.co, a la pagina web del Municipio www.puertoboyaca-boyaca.gov.co y en la
Secretaria General de la Alcaldia Municipal, ubicada en la carrera 2° calle esquina, tercer piso.

+1.12, CORRESPONDENCIA '
La invitacion y demas documentos podran ser consultados y descargados de internet en el Portal Umco de
Contratacién www.colombiacompra.gov.co, a partir del momento de su publicacién. Las versiones que alli
aparezcan de los documentos del proceso tienen el caracter de oficiales. No obstante lo anterior, quien lo desee
podra obtener a su costa las fotocopias pertinentes de los documentos.

Adicionalmente, la consulta la invitacién y los estudios previos en medio fisico podré efectuarse de lunes a
viernes, en horario de oficina.

En el Portal Unico de Contratacion www.colombiacompra.gov.co, se publicard: Los estudios previos, la
invitacion; las observaciones que al mismo se formulen y las respuestas de la entidad sobre éstas Ultimas, y todos,
los demas actos administrativos que se produzcan durante este proceso de seleccion; las solicitudes de
aclaraciones a los documentos de la seleccion y sus respuestas; las adendas.

Dicho sitio constituye el mecanismo de comunicacién del Municipio con los interesados en el proceso, y los
mensaijes de datos por él transmitidos para este proceso tienen caracter oficial para el mismo. Se podran publicar
documentos escaneados o los archivos magnéticos idénticos sin firma, teniendo en cuenta la disponibilidad del
servicio de escaner y la urgencia de publicacién del documento. Constituye obligacion de los interesados el
consultar de manera permanente la precitada direccion electronica.

Las solicitudes a los proponentes para que aclaren o subsanen ofertas, serén realizadas por el Municipio
mediante la publicacién de los informes de evaluacion.

Sera responsabilidad de los PROPONENTES solicitar por escrito cualquier aclaracién que consideren necesaria
en relacién con la informacion y/o omisiones en el pliego de condiciones y cualquier inquietud o pregunta que
puedan tener al respecto.

Los PROPONENTES se entenderan notificados, y por lo tanto debidamente informados; de cualquier informacion

" adicional, interpretacion, aclaracion, adenda, modificacién y/o cambio efectuado por el Municipio mediante la
publicacién que de ellos haga en el Portal Unico de Contratacion www.colombiacompra.gov.co, sin requerirse
ningln procedimiento de comunicacién adicional.

1.13. CONVOCATORIA LIMITADA A A MIPYMES '

De conformidad con el articulo 2.2.1.2.4.2:2 del Decreto 1860 de 2021, las entidades deben limitar la
convocatoria de los Procesos de Contratacion con pluralidad de oferentes a las Mlpyme colombianas con minimo
un (1) afo de existencia. Requisitos:

1. Que el valor del proceso de contratacion sea menor a ciento veinticinco mII dodlares de los Estados Unidos
de América (US$125.000), liquidados con la tasa de cambio que para el efecto determina cada dos afos
el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo (CERTIFICACION UMBRAL MIPYMES 2022- 2023)

2. Se hayan recibido solicitudes de por lo menos dos 2 Mipyme colombianas.

3. Las solicitudes deben recibirse por lo menos un (1) dia habil antes de la expedicion del acto administrativo
de apertura, oel que haga sus veces de acuerdo con la normativa aplicable a cada Proceso
de Contratacion.

4. Tratandose de personas juridicas, las solicitudes solo las podran reallzar Mipyme, cuyo objeto social les
permita ejecutar el contrato relacionado con el proceso contractual.

5. Las cooperativas y demas entidades de economia solidaria, siempre que tengan la calidad de Mipyme,
podran solicitar y participar en las convocatorias limitadas en las mismas condiciones dispuestas en el
presente articulo.
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De conformidad con el paragrafo 1 del articulo 30yel articulo 34 de la Ley 2069 de 2020, en
estos procedimientos de selecciéon para Mipyme se aplicara lo prescrito en los articulos 2.2.1.2.4.2.2 a
2.2.1.2.4.2.4 del Decreto 1860 de 2021. No obstante, de conformidad con el numeral 3 del presente articulo,
las solicitudes para limitar el proceso a Mipyme se recibiran durante el término previsto en dicho numeral.
Ademas, en el aviso de que trata el numeral 4 de este articulo se indicara si en el proceso aplican las limitaciones
territoriales de que trata el articulo 2.2.1.2.4.2.3 o si podra participar cualquier Mipyme nacional.

1.14. Programa presidencial “lucha contra la corrupcion”

En el evento que conozca casos de corrupcion en las Entidades del Estado, debe reportar el hecho al Programa

Presidencial “Lucha contra la Corrupcién” a través de los numeros telefonicos: conmutador (57 1) 587 0555; via
* fax al numero telefénico (57 1) 565 8671, la linea transparente del programa 01 8000 913040; correo electrénico,

en la direccién: buzoni1@presidencia.gov.co; al sitio de denuncias del programa, en la pagina de internet

www.anticorrupcién.gov.co; direccién correspondencia Calle 7 No. 6 - 54 o personalmente, en la direccion

Carrera’ 8 No 7-27, Bogota, D.C.

1.15. Veeduria

De acuerdo con lo previsto en los articulos 66 de la Ley 80 de 1993 y del Decreto 1082 de 2015, en concordancia
con lo previsto en la Ley 850 de 2003, se convoca a veedurias ciudadanas y, en general, a la comunidad
interesada en el proyecto que se pretende ejecutar, quienes podran ejercer la vigilancia y control social del

presente proceso de contratacién en todas sus etapas. La citacién se entendera surtida con la publicacién de
este pliego en SECOP II. :

1.16. Diligencia de cierre del proceso

El proponente podra presentar su propuesta Unicamente durante el plazo indicado en el cronograma del proceso
de seleccion sefalado en el Numeral 1.8 y en la plataforma SECOP |I.

1.17. ESTIMACION DE RIESGOS !

De conformidad a lo establecido en el articulo 2.2.1.1.1.6.3 del Decreto 1082 de 2015 y a la gufa de riesgo
publicada por Colombia Compra Eficiente, la Entidad procedio a realizar el respectivo anélisis del riesgo aplicable
a la presente contratacién, procediendo a establecer el contexto, identificar y- clasificar, evaluar, calificar, asignar
y mitigar los riesgos o eventualidades que afectan los propdsitos y metas esperados por la administracion en el
presente proceso de seleccion, para lo cual establecié especificaciones técnicas y obligaciones que mitigaban el
impacto y probabilidad del riesgo, sin.embargo también procede en esta oportuhidad a establecer una matriz de
riesgos, en los cuales se tipificd, estimo y asigno las principales eventualidades que afectan esta.

Para efectos de la valoracion del riesgo se procedio a utilizar la tabla de valoracion establecida por Colombla
Compra Eficiente.
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1.18. GARANTIAS

El analisis que sustenta la exigencia de garantias destinadas a amparar los perjuicios de naturaleza contractual
o extracontractual, derivados del incumplimiento del ofrecimiento o del contrato segln el caso, asf como la
pertinencia de la division de aquellas, de acuerdo con la reglamentacién sobre el particular son las siguientes:

e Garantia de Cumplimiento. El valor de esta garantia serd como minimo equivalente al monto de la clausula
penal pecuniaria, y en todo caso, no podra ser inferior al diez por ciento (10%) del valor total del contrato. El
contratista debera otorgarla con una vigencia igual al plazo del contrato y seis (06) meses mas.

e Calidad del servicio: Con el fin de garantizar la calidad de los bienes a suministrar EL CONTRATISTA,
debera otorgar garantia por un valor equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato. Su
duracion serd igual a la del contrato y seis (6) meses mas.

e Pago de Salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones Iaborales El valor de esta garantia no podra
ser inferior al cinco por ciento (05%) del valor total del contrato y debera extenderse por el término de la
vigencia del contrato y tres (3) afios:mas, contados a partir de su perfeccionamiento.

1.19. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA Y MULTAS

En caso de incumplimiento a las obligaciones del Contratista derivadas deI presente Contrato, la Ent|dad Estatal
contratante puede adelantar el procedimiento establecido en la ley e imponer las siguientes multas: En caso de
mora o de incumplimiento parcial de las obligaciones contractuales a cargo de EL CONTRATISTA. Este autoriza
expresamente, mediante el presente documento a El MUNICIPIO para efectuar la tasacion y cobro, previo
requerimiento de multas diarias sucesivas del cero punto uno por ciento (0.1%) del valor total del contrato, sin
que éstas sobrepasen del 10% del valor total del mismo. La liquidacién de las multas la efectuara el interventor
en las actas parciales de recibo y en el acta final y/o de recibo de la obra, segin sea el momento en que se
ocasionen, y su cobro se efectuara descontando el valor de las mismas en los pagos parciales y/o final, segun
sea el caso. En el evento en que no puedan ser descontadas oportunamente o no sean pagadas dentro del mes
siguiente a su tasacion por parte del CONTRATISTA, se incluiran en la liquidacion efectuada, la cual prestara
mérito ejecutivo, y su cobro podra efectuarse con cargo a la garantia de cumplimiento. De las multas tasadas,
impuestas y cobradas, se informara a la Camara de Comercio.

En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento total o parcial de las obligaciones del presente
Contrato, el Contratista debe pagar a la Entidad Estatal contratante, a titulo de indemnizacién, una suma
equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato. El valor pactado de la presente clausula penal es
el de la estimacién anticipada de perjuicios, no obstante, la presente clausula no impide el cobro de todos los
perjuicios adicionales que se causen sobre el citado valor. Este valor puede ser compensado con los montos que
la Entidad Estatal contratante adeude al Contratista con ocasion de la ejecucién del presente Contrato, de
conformidad con las normas que rigen la materia.

CAPITULO Il DE LOS PROPONENTES Y REQUISITOS HABILITANTES
2.1. REQUISITOS HABILITANTES
2.1.1. CAPACIDAD JURIDICA

La capacidad juridica de los oferentes se acreditara conforme los requisitos y documentos que se establecen a
continuacion:

2.1.1.1. Carta de Presentacion de la Oferta. La carta de presentacién se debera dlllgenmar conforme al
formato del Anexo No. 1 del presente pliego de condiciones.

2.1.1.2. Existencia y Representacién Legal o Registro Mercantil. El oferente debera aportar copia del
Certificado de Existencia y Representacion Legal o Registro Mercantil, conforme las siguientes precisiones, y

fotocopia de la cédula de ciudadania del representante legal. En caso de propuestas conjuntas cada uno de sus

integrantes presentara este documento. Certificado de Existencia y Representacion Legal. Si quien presenta la
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propuesta es persona juridica se debera anexar certificado de existencia y representacion legal que acredite que
el proponente se encuentra debidamente constituido y registrado ante la Cdmara de Comercio. Este certificado
de existencia y representacion legal, expedido por la Camara de Comercio, debera encontrarse vigente a la fecha

~ de cierre del presente proceso de seleccién, donde conste quién ejerce la representacion legal, las facultades
del mismo. La Sociedad debe tener, como minimo, una duracion no inferior al plazo del contrato y un afio mas.
(Art. 6° Ley 80/93). Debera acreditar en su objeto o actividades, sea actividades inmobiliarias realizadas con
bienes propios o arrendados o relacionados con el objeto contractual. :

Cuando el monto de la propuesta fuere superior al limite autorizado al Representante Legal, el oferente debera
anexar la correspondiente autorizacidn impartida por la Junta de Socios, o el estamento de la sociedad que tenga
esa funcién, y que lo faculte especificamente para presentar la propuesta dentro de este proceso y celebrar el
contrato respectivo, en caso de resultar seleccionado.

En el evento que del contenido del certificado expedido por Camara de Comercio, se haga la remision a los
estatutos de la Sociedad para establecer las facultades del Representante Legal, el oferente debera anexar copia
de la parte pertinente de dichos estatutos, y si de estos se desprende que hay limitacion para presentar la
propuesta en cuanto a su monto, se debera igualmente adjuntar, la autorizacion especifica para participar en
este proceso y suscribir el contrato con LA ENTIDAD, en caso de resultar seleccionado, debidamente otorgados
por el érgano competente de la persona juridica.

Si la propuesta se presenta a nombre de una sucursal, se debera anexar Ios certificados tanto de la sucursal
como de la casa principal.

En ofertas conjuntas, cada uno de ellos, debe aportar el citado certificado.

Cuando no se allegue el certificado expedido por la Camara de Comercio, o la fecha de expedicion no se
encuentre dentro de la requerida por LA ENTIDAD, o no se anexe la parte pertinente de los estatutos para
establecer las facultades del representante, LA ENTIDAD le solicitara al proponente el respectivo documento,
para gue sea allegado de forma perentoria dentro del plazo fijado en la respectiva comunicacién.

2.1.1.3. Documento de conformacion del consorcio o unién temporal. En el evento de participacion cdnjunta,
el consorcio o unién temporal, debera acreditar estar conformado de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 .
de la ley 80 de 1993 y anexar el documento suscrito por sus integrantes, en el cual se demuestre el estricto
cumplimiento de lo establecido en el articulo 7° de la Ley 80 de 1993, dando cumplimiento a los siguientes
requisitos: \

a) Indicar en forma expresa si su participacion es a titulo de CONSORCIO O UNION TEMPORAL

b) Designar la persona, que para todos los efectos, representara el consorcio o la unién temporal.

c) Sefialar las reglas basicas que regulen las relaciones entre los miembros del consorcio o union temporal y
sus respectivas responsabilidades.

d) Sefialar en forma clara y precisa, los términos y extension de la participacion de cada integrante expresada
en porcentajes, en la propuesta y en su ejecucion, y las obligaciones y responsabilidades de cada uno en la
ejecucion del contrato, los cuales no podran ser modificados sin el consentimiento previo del Municipio
contratante.

e) Los miembros del consorcio o la unién temporal deben adjuntar con la propuesta el certificado de existencia
y representacion legal, atendiendo lo exigido para estos documentos en el presente pliego de condiciones.

f) Sefalar la duracion del mismo, que no debera ser inferior a la duracién del contrato y un afio mas.

En atencion a lo dispuesto en el articulo 11 del Decreto 3050 de 1997, los integrantes del consorcio o unién
temporal, en el documento de conformacion, y para efectos del pago en relacion con la facturacmn deben
manifestar:

Paginal0
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- Sila facturacién la van a presentar en forma separada cada uno de los integrantes del consorcio o la unién
temporal, caso en el cual deben informar el nimero de NIT de cada uno de ellos y la participacion de cada
uno en el valor del contrato. :

- Silava a realizar el consorcio 0 unién temporal con su propio NIT, caso en el cual se debe indicar que en el
evento de adjudicacién del contrato, diligenciara el NIT para la suscripcion correspondiente.

En caso de requerirse aclaraciones sobre los términos consignados en el documento de constitucion del
consorcio o union temporal, el Municipio las solicitara.

Los integrantes de consorcios o uniones temporales deberan acreditar que su duracién no sea inferior al plazo
del contrato y un afo mas.

2.1.1.4. Certificacion expedida por el revisor fiscal o por el representante legal sobre pago de aportes de
sus empleados. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, el articulo 23 de la
Ley 1150 de 2007, el proponente, persona juridica, debe allegar la certificacion que expida el revisor fiscal,
cuando este exista, de acuerdo con los requerimientos de ley, o por el representante legal, del cumplimiento de
sus obligaciones con los sistemas de salud, riesgos profesionales, de pensiones y aportes a las Cajas de
Compensacién Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar ICBF y Servicio Nacional de Aprendizaje
SENA, de sus empleados.

Cuando la certificacion sea expedida por el revisor fiscal o contador publico se debera anexar los documentos
del profesional, que la suscriba. (Fotocopia de cédula de ciudadania, fotocopia de la tarjeta profesional y
certificado de vigencia y conducta del Consejo Nacional de Contadores Publicos).

La certificacién debe acreditar el pago de dichos aportes de los ultimos seis (06) meses anteriores a la fecha de
cierre para presentacion de la oferta dentro de este proceso. En el evento que la persona juridica no tenga mas
de seis (6) meses de constituida, debera acreditar los pagos a partir de la fecha de su constitucion.

En caso de ofertas conjuntas, cada uno de los integrantes de ésta debera allegar el mencionado documento, de
no hacerlo seran solicitados por parte del Municipio de acuerdo con lo establecido en el pliego.

En el caso de que el proponente o los miembros del proponente plural sean extranjeros, la presentacion de la
certificacién mencionada en este parrafo no les sera aplicable como requisito para la presentacion de la oferta.

2.1.1.5. Antecedentes disciplinarios, fiscales, judiciales y medidas correctivas. El oferente podra aportar
los certificados de antecedentes disciplinarios emitidos por la Procuraduria General de la Republica;
antecedentes fiscales emitidos por la Contraloria General de la Republica; antecedentes judiciales emitidos por
la Policia Nacional, los cuales deberan encontrarse vigentes a la fecha de cierre del presente proceso de
seleccion.

En todo caso, LA ENTIDAD debera verificar esta informacion a través de los aplicativos institucionales mediante
internet.

2.1.1.6. Registro Unico Tributario RUT. Los oferentes deberdn anexar copia de su RUT, el cual debe
encontrarse con la correspondiente clasificacion actualizada, la cual debera comprender o estar relacionada con
el objeto del presente proceso de seleccion.

Tratandose de proponentes plurales cada uno de sus integrantes debe acreditar el anterior requisito.
2.1.1.7 Registro Abierto de Evaluadores RRA

El oferente debera acreditar y aportar el Registro abierto de avaluadores vigente, certificado por una corporacion
autorreguladora de avaluadores ANA o ANAV. 5
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2.2, EXPERIENCIA

Acreditar la. ejecucién y liquidacién, o en su defecto certificacion de dos negocios juridicos cuyo objeto o
actividades haga referencia al a elaboracién de avallios de bienes inmuebles, el cual debera ser igual o superior
a tres veces el presupuesto oficial.

Para efectos de la verificacién de la experiencia, si el proponente relaciona més de los contratos solicitados, sélo
se tendran en cuenta los primeros en presentarse, de conformidad con el orden en que fueron incorporadas en
el formato de experiencia del proponente. Ademas, para verificar el valor de los contratos, se tendra en cuenta el
sefalado en el acta de liquidacién o la respectiva certificacion y la experiencia que haya sido realizada de manera
conjunta se tomara como valido el valor total del contrato por su porcentaje de participacion.

El proponente debera presentar copia del contrato y acta de liquidacion, o en su defecto, certificacion de la entidad
contratante.

El no cumplimiento de este factor dara lugar a que la propuesta sea evaluada como NO HABILITADA.

2.3 FORMACIO ACADEMICA

Ne Cargo Dedicacion | Perfil

Titulos Académicos:

Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Avaluador profesional, y técnico en avaluos, inscrito en el Registro Abierto de

1 |Avaluador 100% Avaluadores RAA, segun ley 1673 y decreto 556.
AVALUADOR EN CATEGORIA 1: Inmuebles Urbanos

Experiencia especifica:

Acreditar la ejecuciéon de UN (01) contratos en los cuales haya realizado
labores de AVALUADOR ' '

CAPITULO Ill OFERTA ECONOMICA Y FACTORES DE SELECCION

3.1.FACTORES DE VERIFICACION
La verificacion de los requisitos habilitantes se realizara asi:

CAPACIDAD JURIDICA Habilitado/ No habilitado
EXPERIENCIA ; Habilitado/ No habilitado .

CAPITULO IV DE LA PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS

4.1. IDIOMA Y MONEDA DE LA PROPUESTA

La propuesta, correspondencia y todos los documentos intercambiados entre los Proponentes y LA ENTIDAD
deberan estar escritos en idioma espariol. Los documentos de apoyo y el material impreso proporcionado por el
Proponente junto con la propuesta deberan estar previamente traducidos, o en el idioma original siempre y
cuando se acompafien de una traduccién oficial de los aspectos pertinentes en idioma requerido. Para efectos
de interpretacion de la propuesta prevalecera el texto en castellano.
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El proponente presentara su propuesta tnicamente en PESOS COLOMBIANOS. La presentacion de propuestas
. en moneda extranjera sera causal de rechazo.

4.2. FORMA DE PRESENTAR LAS PROPUESTAS :

Las propuestas deben ser presentadas a través de a través de la plataforma SECOP 1l -
www.colombiacompra.gov.co, de acuerdo al cronograma fijado en la presente invitacion, se presentara sin
tachones, borrones o enmendaduras que hagan dudar sobre el contenido de la propuesta. Cualquier
enmendadura que contenga la oferta, debera ser aclarada y validada por el proponente en la misma propuesta.

4.3, PROPUESTAS PARCIALES.
El Municipio NO aceptara propuestas parciales.

4.4, LUGAR Y FECHA LIMITE DE PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS.
Las propuestas deberan ser presentadas a través de la plataforma SECOP |l www.colombiacompra.gov.co

A partir de la fecha y hora de cierre del plazo de la presente en el proceso los proponentes no podran retirar,
adicionar o corregir sus propuestas. .

4.5, CIERRE DE LA OFERTA Y APERTURA DE LAS PROPUESTAS
El cierre del proceso y Apertura de las propuestas se realizara a través de la plataforma SECOP Il
www.colombiacompra.qov.co, en el cronograma de este pliego.

4.6. CONFIDENCIALIDAD DEL PROCESO

La informacion relativa a la verificacion, analisis, aclaracién, y comparacién de las propuestas y las
recomendaciones para la adjudicacion del contrato no podran ser reveladas a los participantes ni a otra persona
que no participe oficialmente en dicho proceso hasta que El Municipio comunique a los Proponentes que los
informes de evaluacion de las propuestas se encuentran a su disposicion en el Portal Unico de Contratacion y/o
en la pagina web del Municipio. ;

4.7. TERMINO PARA LA VERIFICACION DE REQUISITOS HABILITANTES.
La verificacion del cumplimiento de requisitos la realizara el Comité Asesor, o los miembros o funcionarios que el
mencionado comité determine, durante los dias sefialados en el cronograma del pliego de condiciones.

4.8. RECHAZO DE LAS PROPUESTAS .
Se rechazaran las propuestas cuando ademas de los casos ya anotados en el pliego se presenten los siguientes
eventos:

1. Presentar mas de una propuesta, ya sea como proponente individual, proponente plural 0 como integrante
de mas de un proponente plural, o la combinacion de todas las anteriores posibilidades. En este caso solo
se evaluara la propuesta que se haya presentado primero, segun la constancia de recibido de la entidad.

2. Que el proponente o alguno de los integrantes del proponente plural o sus representantes legales, o el
representante del proponente plural, registren antecedentes como responsables fiscales, disciplinarios o
penales, que impliquen inhabilidad para contratar con el Estado o, en general, que el proponente o alguno
de los integrantes del proponente plural o sus representantes legales, o el representante del proponente
plural estén incursos en cualquiera de las causales de incapacidad, inhabilidad o incompatibilidad, que le
impida contratar con la entidad, de conformidad con la Constitucién Politica y la Ley.

3. Cuando el proponente no cumpla con cualquiera de los requisitos verificables y no los subsane en el término
requerido por el Municipio. :

4. Cuando la oferta se presente extemporaneamente o no se presente en el lugar establecido en estos pliegos.

5. Cuando la oferta presentada contenga deficiencias e inexactitudes que no puedan ser aclaradas y que
impidan compararla con las demas. i

6. Cuando de acuerdo con el dictamen del revisor fiscal, el proponente o alguno de sus miembros se encuentre
en causal de liquidacién judicial obligatoria. i :
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7. Cuando el contador y/o el revisor fiscal del proponente, segun el caso, haya sido sancionado por la Junta
Central de Contadores en el periodo en el que prepararon y/o auditaron los estados financieros presentados
dentro de la oferta. ’

8. Cuando se presente propuesta condicional o sujeta a modalidad no prevista en el pliego de condiciones.
Cuando la oferta se presente en forma parcial.

9. Cuando el Comité evaluador recomiende el rechazo de la oferta como consecuencia de la revision de la
misma y de su consistencia con la propuesta técnica, previo el agotamiento del procedimiento establecido
en estos pliegos, o por precio artificialmente bajo. '

10. Cuando presenten oferta quienes hubieren participado en la elaboracién de estudios o asesoren a la entldad
en asuntos que tengan directa relacién con el objeto del proceso de seleccion.

11. Cuando una sociedad distinta de las anénimas abiertas, en la cual el representante legal o cualquiera de
sus socios sea socio de hecho o de derecho con el representante legal o con cualquiera de los socios de
una sociedad o persona que formalmente haya presentado oferta, dentro de este proceso contractual.

12. Cuando el representante legal o cualquiera de sus socios sea cényuge, compafiero o compaiera
permanente, o tenga parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad con el
representante legal o con cualquiera de los proponentes (persona juridica, persona natural, consorcio o
unién temporal) que formalmente hayan presentado propuesta en este mismo proceso, o cuando dicho
parentesco se extienda a cualquiera de los socios de alguno de éstos. :

13. Cuando se compruebe que los proponentes se han puesto de acuerdo para desarrollar actuaciones que
atenten contra la transparencia del desarrollo del proceso de seleccién.

14. Cuando no se incluya la propuesta econémica.

15. La presentacion de la oferta econdmica sin los analisis de precios unitarios.

) 16. Cuando al apertura el sobre que contiene la propuesta econémica, esta no corresponda al proceso de
seleccion, excepto si se trata de un error en el nimero de identificacion del proceso, mas no en el objeto.

17. Si el valor total de la oferta econdmica se presenta en blanco.

18. Si se comprueba el incumplimiento del compromiso anticorrupcion por parte del proponente, sus empleados,
representantes, asesores, o de cualquier otra persona que en el proceso de contratacion actie en su
nombre, es causal suficiente para el rechazo de su oferta o para la terminacién anticipada del contrato, si el
incumplimiento ocurre con posterioridad a adjudicacion del mismo, sin perjuicio de que tan incumplimiento
tenga consecuencias adicionales.

Cuando se trate de ofertas que presenten mconsstenmas o inexactitudes que ajuicio del Municipio requieran
aclaracién, se requerira al proponente para que presente las explicaciones correspondientes dentro del
plazo que se sefiale de traslado inicial. Si el Municipio cumplido el traslado inicial, acepta la recomendacion
del Comité de Asesor y decide aplicar una causal de rechazo, con el fin de garantizar el derecho de defensa
y debido proceso al proponente (s) correra nuevamente traslado. Vencido el término otorgado, las
observaciones o aclaraciones brindadas por el interesado seran presentadas nuevamente al Comité Asesor
para lo de su competencia.

20. Todas aquellas que deban ser rechazadas de acuerdo con la ley y del texto de este pliego.

19

Nota: Cuando se configuren las causales contempladas en los numerales 11 y 12 se dara aplicacion a lo
contemplado en el articulo 2.2.1.1.2.2.5 del Decreto 1082 de 2015.

4.9.  Criterios De Desempate

En caso de existir empate se adjudicara el contrato, de conformidad con los criterios de desempates establecidos
en el articulo 35 Factores de Desempate de la Ley 2069 de 2020 y reglamentado a través del articulo
2.2.1.2.4.2.17. Factores de desempate y acreditacién del Decreto 1860 del 2021.

2.2.1.2.4.2.17. Factores de desempate y acreditacion: En caso de empate en el puntaje total de dos o mas
ofertas en los Procesos de Contratacion realizados con cargo a recursos publicos, en los Procesos de
Contratacion realizados por las Entidades Estatales indistintamente de su régimen de contratacion, asi como
los celebrados por los Procesos de Contratacion de los patrimonios auténomos constituidos. por Entidades
Estatales, el contratante debera utilizar las siguientes reglas de forma sucesiva y excluyente para seleccionar
al oferente favorecido, respetando en todo caso las obligaciones contenidas en los Acuerdos Comerciales
vigentes, especialmente en materia de trato nacional.
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Preferir |la oferta de bienes o servicios nacionales frente a la oferta de bienes o servicios extranjeros.
Preferir la propuesta de la mujer cabeza de familia
Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite en las condiciones establecidas en la ley que
por lo menos el diez por ciento (10%) de su ndmina esta en condicién de discapacidad a la que se refiere
la Ley 361 de 1997. Si la oferta es presentada por un consorcio, unidn temporal o promesa de sociedad
futura, el integrante del oferente que acredite que el.diez por ciento (10%) de su némina esta en condicion
de discapacidad en los términos del presente numeral, debe tener una participaciéon de por lo menos el
veinticinco por ciento (25%) en el consorcio, unién temporal o promesa de sociedad futura y aportar minimo
el veinticinco por ciento (25%) de la experiencia acreditada en la oferta.

4. Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite la vinculacion en mayor proporcmn de personas
mayores que no sean beneficiarias de la pensién de vejez, familiar o de sobrevivencia y que hayan cumplido
el requisito de edad de pensién establecido en la ley.

5. Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite que por Io menos el diez por ciento (10%)
su némina pertenece a poblacién indigena.

6.  Preferir la propuesta de personas naturales en proceso de reintegracion o reincorporacion. .

7. Preferir la oferta presentada por un proponente plural siempre que se cumplan las condiciones de los
numerales del Decreto 1860 de 2021. (demas literales) - i

8. Preferir la oferta presentada por una Mipyme, lo cual se verificara en los términos del articulo 2.2.1.2.4.2.4
del presente Decreto, en concordancia con el paragrafo del articulo 2.2.1.13.2.4 del Decreto 1074 de 2015.

9. Preferir la oferta presentada por el proponente plural constituido en su totalidad por micro y/o pequefias
empresas, cooperativas o asociaciones mutuales.

10. Preferir al oferente persona natural o juridica que acredite, de acuerdo con sus estados financieros o
informacién contable con corte al 31 de diciembre del afio anterior, que por lo menos el veinticinco por ciento
(25 %) del total de sus pagos fueron realizados a Mipyme, cooperativas o asociaciones mutuales por
concepto de proveeduria del oferente, efectuados durante el afio anterior. (demas literales) :

11. Preferir las empresas reconocidas y establecidas como Sociedad de Beneficio e Interés Colectivo o Sociedad i
BIC, del segmento Mipymes, para lo cual se presentara el certificado de existencia y representacion legal en
el que conste el cumplimiento a los requisitos del articulo 2 de la Ley 1901 de 2018, o la norma que la
madifique o la sustituya. ASImlsmo acreditara la condicion de Mipyme en los términos del numeral 8 del
presente articulo.

12. Utilizar un método aleatorio para gelecciepar el oferente, método que debera haber srdo previsto en los

pliegos de condiciones del Proces¢ de Contratacion.

RN =

4.10. VALIDEZ DE LAS PROPUESTAS
Las personas que deseen participar en el Rresente progeso de seleccion tendran‘en cuenta que sus ofrecimientos
deben tener un término de validez igual al\de la vigendia de la pdliza que garantiza la seriedad de la propuesta,
esto es, dos (2) meses contados a partir de ' fecha de Fierre del proceso y’con un valor del diez por ciento (10%)
del presupuesto oficial.

SECRETARIAD
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