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POLICIA NACIONAL

1. INFORMACION GENERAL

Objeto del Avallia:

AVALUO PARA EL ARRIENDG DE INMUEBLES

Tipo de Aval(io: URBANO
Direccidn (nomenclatura): KM 5 VIA CERETE Nombre del Inmueble: CAFETERIA COLEGIO NUSEFA MONTERIA
Barrio/vereda/sector/urb.: MOCARI Clase de Inmueble; TERRENO Y CONSTRUCCION
Corregimiento; N/A Propiedad Horizontal; NO
IMunicipio; MONTERIA Fecha de la visita; 09/02/2025
Departamento: CORDOBA Fecha Entrega Informe: 09/02/2025

2. INFORMACION JURIDICA

Tipo de Titulo: CESION A TITULO GRATUITO Modo de Adquisicién: TRADICION
Documento del Titulo: ESCRITURA PUBLICA Documento de Registro: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
No. Documento titulo: 294 No. Documento Registro;  |140-36874
Fecha expedicion 6 firma: 04/07/1972 Fecha de Registro: 4/07/1972
Entidad que lo Expide: NOTARIA

Titular:

Clreulo Registral:

NOTARIA PRIMERA

LA NACION POLICIA NACIONAL

Propietario:

POLICIA NACIONAL

Documento de Catastro:

CERTIFICADO CATASTRAL Y/O ESPECIAL

Limitantes del Dominio: NINGUNO
Fecha de Inscripcian; 16/01/2025 Fecha Ingreso UNIDAD: 10/04/1972
Entidad que lo Expide: IGAC No.Registra SAP/SILOG; 8004070000000000001914773
Titular en Catastro: POLICIA NACIONAL ID_Sistema Informacion; 4040
Codigo Catastral: 8455-367952-53268-0

NUmero Predial Nacional:

01-05-00-00-0002-0056-0-00-00-0000

3. INFORMACION ECONOMICA:

Clase de Plan O.Territorial:

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Actividad Ppal.del Sector:

Zona de lotes de terreno para desarrollar (construir).

Documento del Plan:

ACUERDO MUNICIPAL

Estrato:

3

No. Documento POT :

No. 003 DE MAYO DE 2021

Redes Serv, Plblicos:

Energia, Acueducto, Alcantari,, Aseo, GasNat., Tel.Fijo.

Fecha de Aprobacion:

17/05/2021

Presenta frente con via:

Sl

Quien lo Expide:

ALCALDE MUNICIPAL

Tipo de Via:

Primaria (via Nacional)

Clase Suelo Ubicacion:

URBANO

Caracteristicas Via:

Asfalto

Clase Suelo Destinacién:

INSTITUCIONAL O DONACIONAL

Transporte Plblico;

Interdepartamental - intermunicipal - Veredal - Interno,
Clasificacién Destinacion: PRINCIPAL Ultimo Avaldo Catastral: $ 4.725.046.000,00
4. INFORMACION FISICA:
Area total de terreno: 22,00 Forma Geométrica: POLIGONO IRREGULAR RECTANGULAR
Fuente Area de terreno: MEDIDAS TOMADAS EN CAMPO Ubicacién en Manzana: MEDIANERO
En el caso que se presente invasiones, Indicar el % aproximado INVAzllgNES Estado de Ocupacién: OCUPADO POR PARTE DE LA PONAL
Plana (0% a 3%) 100% del terreno Coordenadas LATITUD - NORTE 211°10'63,13"
MAGNA - SIRGAS:
Topografia: Ondulada (4% a 10%) NO APLICA DATUM - BOGOTA: LONGITUD - OESTE 1820°28'39,50"
Escarpada (11% a 45%) NQ APLICA Fuente Coordenadas: GOOGLE MAPS
en una linea mixta varios y mattiples
:zctor::i C;‘mnjg;or? el cas:lrlso T__ELPL:.EDI: que es el frente en una linea recta en longitud de ochenta
NORTE: o rl; de iyt it s‘tre?;r me:c"s nsége ESTE: y ocho metros con quince centimetros (80.15 mts) con
o Seisclenta s ( zona verde y carretera que de Monteria conduce a Cereté
Colindantes delpradios mts) colinda con el resto de la finca Nueva
glndanies el predio; York o Mocari.
que es la lateral izquierda en linea recta y que es el fondo en linea recta y longitud de sesenta 1%
SUR: longitud de sesenta y ocho metros (68 mts) QESTE: |ocho metros (68 mts) colinda con el resto de |a finca
colinda con el resto de la finca Nueva York Nueva York o Mocari
Amenazas y Riesgos: NO Fuente de los linderos: Escritura Pulblica
Afectaciones: NO Unidad Contable terreno: MEMOT

OBSERVACIONES 1:

El encargo valuatorio del presente informe es para el contrato de arrendamiento de un bien inmueble
informacién fue tomada del archive documental que reposa en el Grupo Bienes Raices de la unidad.

para el funcionamiento de la cafeteria del colegio NUSEFA de Monteria. La
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5. VALOR DEL TERRENO
i i COMPARACION Y/O : :
Método Valuaterio; ESTUDIO DE MERCADO Soporte Célculos: (VER ANEXO1)
Valor M2 adoptado de Terreno: H 17.000 Valor Total de Terreno: $ 374.000,00

8. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS

Nota 1: Si el predio tiene construcciones a cargo de diferentes unidades policiales, relaciones primero las de la unidad policial que predomina y asi sucesivamente.

6.1 RELACION DE CONSTRUCCIONES O EDIFICACIONES:

Fuenle Area

Construccién:

No. NOMBRE EDIFICACION AREA CONST.| UNIDAD No. PISOS CONSERVACION VETUSTEZ | UNID.CONTA.
1 |CAFETERIA COLEGIO NUESTRA SENORA DE FATIMA 22,00 M2 1 BUENA (2) 16 MEMOT
2
3
4
5
6
7
8
]
10
6.2 RELACION DE ZONAS DURAS: Fuente Area Zonas Duras: NO APLICA
Nao, NOMBRE ZONA DURA AREA CONST.| UNIDAD CONSERVACION VETUSTEZ | UNID. CONTA.
A _|[NO EXISTEN MAS ZONAS |
B
o)
D
E
5.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES O EDIFICACIONES:

W ESTRUCTURA = ACABADOS PRINCIPALES
! ARMAZON MUROS CUBIERTA EONSERVACION FACHADA JUBRIMIENTOS MURO PISOS___ [CONSERVACIO
| |METALICO: Lamina- | o\ /o LADRILLO  |CUBIERTA ORNAMENTAL [BUENA BUENA ESTUCO PLASTICO |BALDOSIN g ena
Varilla DECORADO
2
3
4
5
6
7
8
g
10
OBSERVACIONES 2:
5.4 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES O _EDIFICACIONES:
. BANO COCINA
; TAMARO ENCHAPES MOBILIARIO CONSERVAGION| _ TAMANO ENGHAPES MOBILIARIO _| CONSERVACION
1_|[MEDIANO BALDOSIN DECORADO BUENO BUENA GRANDE __|PAPEL COMUN BUENO BUENA
P
3
4
5
6
7
8
9
10
5.5 CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS DURAS:
No. FIS0S CONSERVACION
A NO APLICA NO APLICA
B
C
D
E

OBSERVACIONES 3:
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7. VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES Y/O EDIFICACIONES Y/O ZONAS DURAS
Nota 2: En este capitulo debe escoger un métoda de avallo que mas se ajuste al tipo de inmueble ¥y hacer el célculo por cada construccién

¥ Zona dura del Cap.6
A = COMPARACION Y/O
1 X g
Metodo Valuatario: ESTUDIO DE MERCADO Soporte Célculos: (VER ANEXO1)

8. RESULTADOS AVALUO CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS
acione los precios de fas construcciones y zonas duras, que fueron objeto de estudio en el presente avallo.

Nota 3: En este capitulo rel

8.1 RELACION PRECIOS CONSTRUCCIONES:
No. NOMBRE CONSTRUCCION O EDIFICACION AREA CONST. UNIDAD _ |[# DE CONST. VALOR FINAL UNID.CONTAB.
1 |NO EXISTEN MAS CONSTRUCCIONES
2
3
4
5
6
7
8
]
1
8.2 RELACION PRECIOS ZONAS DURAS:
No. NOMBRE DE LA ZONA DURA AREA CONST. UNIDAD # DE CONST. PRECIO FINAL UNID. CONTA.
A |NO EXISTEN MAS CONSTRUCCIONES
B
Cc
D
s
OBSERVACIONES 4:
9. RESULTADOS FINALES AVALUO
Nota 4: En este capitule relacione en resumen los valores finales delterreno, construcciones ¥y zonas duras, agrupados pos unidad palicial contable
VARIABLE PRECIO FINAL PRECIO FINAL EN LETRAS UNID. CONTA.
TERRENO: NO APLICA
VALOR MENSUAL CANON DE ARRENDAMIENTQ $ 374.000,00 MEMOT
TOTAL: $ 374.000,00 TRECIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL PESOS MEMOT

OBSERVACIONES &:
NOTAS ACLARATORIAS Y CONSIDERACIONES:

A diferencia del arrendamiento de vivienda urbana, el increme
contratos de arrendamiento de vivienda estan regulados por

normas que establecen respecto al aumento del canon, una
en el contrato.

nto del canon de arrendamiento para inmuebles de uso comercial no esta regu
la Ley 820 de 2003, los contratcs de arriendo comercial, se fijan teniendo en cuenta
libertad contractual, esto quiere decir que

lado por la ley, mientras que los
el Cédigo de Comercio y el Civil,
las partes (arrendador y arrendatario) pueden fijar el aumento que quieran

Bajo las premisas antericres, el valor ado|
acuerdo con el criterio y los términos de

ptado como canon de arrendamiento en el presente avalug, se asume como valor base de negociacion que puede o no aproximarse de
tomadas en terreno, sin embargo, el valor

negociacion entre las dos partes. (La unidad de medida del avalio comercial es metro cuadrado (M2) para el calculo de las medidas
comercial estimado para el canon de arrendamiento, podra variar seglin el &rea final que se establezca en el negocio juridico).

El calculo del valor comercial del canon mensual de arrendamiento no incluye el pago de servicios plblicos domiciliarios, gastos de administracion ylo servicios complementarios
que tenga el predio.

El método valuatorio adoptado, se rige de acuerdo co

n los sefialado en la Resolucion 620 del 23/09/2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997,

expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

El valor adoptado como canon de arrendamiento en el avalué no incluye IVA (19%)

analizados en el estudio de mercado, el cual, por regla general esta gravado con u
bodegas, lotes, etc.

de conformidad con el impuestc a las ventas establecido en los contratos de arrendamiento
na tarifa general del 19%, aplicable a los bienes destinados para comercio, locales, oficinas,

El objeto y alcance del presente informe estad definido el
ARRENDAMIENTOS DE BIENES INMUEBLES POR PARTE D
&l Manual de Coniratacién de |

Instructivo No. 024/DIPON-DIRAF-70 del 14/09/2020 “
E LA POLICIA NACIONAL", enmarcado dentro de los pri
a Policia Nacional y la Resolucién No.000S0 del 15/01/2018 por la cual se actualiza, modi

LINEAMIENTOS PARA SUSCRIBIR CONTRATOS DE
ncipios del proceso de contratacion directa establecido en
fica y complementa.
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FIRMA FUNCIONARIO AVALUADOR:

GRADO Y POSFIRMA:

IDENTIFICACION Y LUGAR DE EXPEDICION:
No. CELULAR:

CORREO ELECTRONICO:

UNIDAD POLICIAL A LA QUE PERTENECE:
GRUPQ U OFICINA A LA QUE PERTENECE:
CARGO ACTUAL SEGUN EL SIATH:

72
.’ﬂ’

Sdbig¥€ndente SAMIR JAFET PATINO LONDONO
7774,619 Monteria

3112532965

samir.patino@correo.policia.gov.co

Policia Metropolitana de Monteria - MEMOT

Grupo Bienes Raices MEMOT

Responsable de Bienes Inmuebles

10. ANEXOS

Nota 5: Adjunte los documentos que relaciond en el presente informe valuatorio, principalmente donde se le solicito la "FUENTE DE LA INFORMACION".

1 |Album Folografico bien inmueble. No. de Folios: 1
2 |Certificado de Tradicion y Libertad: No. de Folios: 3
3 |Certificado Catastral No. de Folios: 1

ANEXO 1. ALBUM FOTOGRAFICO BIEN INMUEBLE

Nota 6: Para instalaciones del ambitd misional se deben agregar minime 12 de fotos (donde se inlcuya panoramica del inmueble, fachada entrada principal, guadia y sala de
radio, oficina principal, sala comedor o sal Star, patio o parqueadero descubierto, bafio principal, cocina, alcoba o alojamientos, cubierta, cerramiento y garitas), los demas
ambilos o instalaciones como lotes, garajes, bodegas y lotes funerarios, entre otros, anexar minime sels (€) folos, agregando los campos que sean necesarios.

Fachada frontal Colegio NUSEFA

Fachada lateral Colegio NUSEFA

Guardia Colegio NUSEFA

Zona Cafeteria NUSEFA
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Parte Interna Cafeteria Parte Interna Cafeteria

ANEXO 2. CALCULOS VALOR TERRENO

ANEXO 3. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS
Nota 8: Anexe el cuadra de calculos del valor ae las construcciones y zonas duras,

1. CALCULOS VALOR ARRENDAMIENTO CAFETERIA COLEGIO

Mo.| WVALOR (M2) FUENTE CALCULOS
1 $15.400,00 No DE PRECIOS 51 - 75,00 5625 75
2 519.000,00 MERCADO INMOBILIARIO s3| - 475,00 225625 475
3 $20.600,00 4 53 525,00 275825 525
ENCUESTAS
4 315.500,00 5S4 25,00 625 25
MEDIA Tw EX COEFICIENTE DE VARIACION .
X | 5 1947500 N v 1827860188 | | ¥
AREA VALOR TOTAL
DESVIACION ESTANDAR 5 22,00 s 428.450,00
5 | s 355,98 )
'CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SESUN FITTO ¥ CORVINI
s ! s EDADEN % ESTADO DE DEPRECIACIO VALOR VALOR VALOR VALGR
WEM - VRN DEVIDA C{]MSE!WACIﬁN i) REPOSICION DEPRECIADD|  FINAL ADOPTADO
CONTRUCCION 16 80 20,00% 1 11,883 §19.475 §2336) 517130 517.000

S T
§ moow| 2 [$ meew|
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