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CODIGO: 2BS-FR-0004

PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

FECHA: 15-01-2016

VERSION: 7

FORMATO DE DILIGENCIAMIENTO PARA LA ELABORACION DE

ESTUDIOS PREVIOS

Mocoa,

DEPARTAMENTO DE POLICIA PUTUMAYO

1 DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR

“Arrendamiento de un inmueble en la Inspeccion de Policia el Tigre
municipio de la Hormiga Putumayo, para el funcionamiento de la
Subestacion de Policia El Tigre, con el fin mejorar la calidad de vida del
personal que presta el servicio en dicho sector”.

11  DESCRIPCION GENERAL DEL || S'30C0N | segmento |  Familia Clase | Producto
OBJETO Servicios  de
Gestion, Alquiler y | Alquiler y
porl KT suvhia - Servici :ru\dlmnmo :endamieﬁo
orpresa  y | Tmoblerios | U ieies o | propiedades y
Servicios edificaciones edificaciones.
El valor estimado de la presente contratacion es por la suma de
VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS PESOS ($26.639.200,00).
Distribuidos asi:
Vigencia 2020 que va desde el 01 de septiembre al 31 de diciembre de
2020 por un valor de DIEZ MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS ($10.655.680,00).
12 VALOR ESTIMADO Vigencias futuras 2021 que va desde el 01 de enero al 30 de junio de

2021 por un valor de QUINCE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA
Y TRES MIL QUINIENTOS VEINTE PESOS ($15.983.520,00).

CANON DE ARRENDAMIENTO VALOR TOTAL MINIMO
CAN. BASE X MES ESTIMADO —
(ARRENDAMIENTO) CONTRATACION.
$ 2663920,00 DEPUY mediante
04 Meses | pesolucion 00002 del 01/01/2020 $ 10.655.680,00
08 Moses | 3.2 NRREA0Y VMR RN $ 15.983 520,00
CANON BASE TOTAL ARRENDAMIENTO $ 26.639.200,00

121

CANON DE ARRENDAMIENTO

El canon de arrendamiento base estipulado en los cuadros anteriores se
tuvo en cuenta el articulo 18 de la Ley 820 del 10 de Julio 2003, sobre el
avalué comercial presentado por el sefior arendatario.

MENSUAL

13 CERTIFICACION PLAN ANUAL DE
ADQUISICIONES, GASTOS DE
FUNCIONAMIENTO YIO
INVERSION Y/O VIGENCIAS
FUTURAS.

= Resolucién 00002 del 01/01/2020 Certificacién plan de compras No.
24 del 20/02/2020 DIEZ MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS ($10.655.680,00)
dependencia de afectacion D26, Departamento de Policia Putumayo
Recurso 10 Vigencia 2020.

e QUINCE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS VEINTE PESOS ($15.983.520,00) dependencia de
afectacion D26, Departamento de Policia Putumayo, Recurso 10
vigencia futuras 2021 autorizadas mediante comunicado oficial No.




$-2020-003920-OFPLA — SUPLA — GUDER — 15.19, de fecha 7 de
junio de 2020.

14 CLASE DE CONTRATO Arrendamiento, (Art 32 Ley 80 de 1.993, Cédigo Civil y Cédigo de
Comercio).

El posible oferente es persona natural.

Igualmente podran participar los oferentes nacionales, extranjeros con

15 PERFIL Y CALIDAD DE LOS | representacion en Colombia, en forma individual o conjunta (consorcio,
PROPONENTES unién temporal, promesa de sociedad).

Para el caso de prestacion de servicios se deben indicar las

competencias requeridas.

1.6 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

1) El Departamento de Policia Putumayo, en aras de dar cumplimiento al modelo de transformacion institucional, “MTI”
INSPIRADOS EN USTED, lo cual se realizé a partir de los lineamientos del Gobierno Nacional y de un proceso
estratégico de revision interna que la institucién ha venido desarrollando, de cara a su proyeccion futura en el marco
del plan estratégico institucional y la vision 2030, es decir darle continuidad al plan estratégico institucional
“comunidades seguras y en paz”.

En virtud a lo anterior expuesto, en el desarrollo de este “MTI", se tienen 4 horizontes institucionales destacando la
seguridad ciudadana rural y seguridad urbana, dando a entender con ello la importancia del fortalecimiento del servicio de
Policia en estos lugares apartados de la geografia nacional.

De igual manera, se enfatiza en los objetivos del MT|, destacando:
Fortalecer el servicio de Policia en las calles
Adaptar ducacié ial al nuevo |

Aspectos normativos e implementacién del cédigo Nacional de Policia

Fortalecer el bienestar Policial

i Go D =

ll) Se requiere contratar el arrendamiento de un bien inmueble en la Inspeccién El Tigre, con el fin de dar continuidad al
servicio de Policia, siguiendo los lineamientos y politicas institucionales, enmarcadas dentro de la normatividad vigente;
lo anterior, con el fin de dar aplicabilidad a los articulos 2 y 218 de la constitucién politica, los cuales se relacionan a

continuacion:

ART. 2 CPC: “Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién: facilitar la participacion de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacién: defender la independencia
nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo. Las autoridades
de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes,
creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los

particulares.”

ART. 218 CPC: “La ley organizara el cuerpo de Policia. La Policia Nacional es un cuerpo armado permanente de naturaleza
civil, a cargo de la Nacién, cuyo fin primordial es el mantenimiento de las condiciones necesarias para el ejercicio de los
derechos y libertades publicas, y para asegurar que los habitantes de Colombia convivan en paz. La ley determinara su
régimen de carmrera, prestacional y disciplinario.”

De esta manera, se pretende proteger y garantizar los derechos constitucionales y libertades publicas, que la comunidad
de este sector requiere, en aras de preservar la convivencia y seguridad ciudadana.

Il) Es oportuno la realizacién de un contrato de arrendamiento en este sector, toda vez que desde que fue instaurado el
servicio de Policia, la comunidad ha expresado su conformidad y la necesidad de la permanencia institucional en la
jurisdiccién, ya que histéricamente esta zona del pais, ha vivido las inclemencias de la violencia, estigmatizando a un
comunidad entera que vive del agro y la produccién de sus huertos.

Por tal motivo, es importante continuar con el fortalecimiento del servicio de Policia, atendiendo las Politicas del Gobierno
Nacional en cumplimiento al Modelo de Transformacién institucional.

Se requiere que este arrendamiento sea contratado para el mes de septiembre, para cumplir los compromisos que se han
adquirido con las personas que hacen parte de este territorio, dar continuidad al servicio de Policia y brindar las condiciones
minimas de bienestar para el personal de Policiales que alli prestan su servicio a la comunidad.




IV) Lainstitucion no cuenta con instalaciones de propiedad en esta jurisdiccion para satisfacer esta necesidad y asi brindar
un lugar con las condiciones minimas de bienestar para el personal de Policiales que alli prestan su servicio a la
comunidad, por tal motivo se sugiere adelantar el proceso de contratacion.

La Policia Nacional — Departamento de Policia Putumayo verificara la comecta destinacion de los recursos, los cuales
seran ejecutados por el Actual Comandante del Departamento, quien mantiene la delegacion como Ordenador del gasto
otorgada por el sefior Director General de la Policia Nacional.

La presente confratacion no esta cobjjada por un Acuerdo Intemacional o un Tratado de Libre Comercio vigente para el
Estado Colombiano en los términos del Capitulo 2, Seccion 4, Subseccion 4, articulo 2.2.1.2.4 4.1 del Decreto 1082 del 26
de mayo de 2015.

2. ANTECEDENTE ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

ENTIDAD NOMERO Y FECHA
Y UNIDAD DEL CONTRATO OBJETO ACIERTOS PROBLEMAS
Amrendamiento de un inmueble en la Inspeccion de
34-1-10024-17 del 01 de 3 p
DEPUY ficiembre de 2017 Policia El Tigre Putumayo, para mejorar la calidad de Excehntel. Ninguno

vida del personal que presta el servicio en dicho sector.
Arendamiento de un inmueble en la Inspeccién de
pDEPUY | 3411002018 de' 0% % | Policia E Tigre Putumayo, para mejorar la calidad de
vida del personal que presta el servicio en dicho sector.
Amrendamiento de un inmueble en la Inspeccion de

pepuy | 341100222019 9e 30 | Policia El Tigre Putumayo, para mejorar Ia caldad de g Ninguno
vida del personal que presta el servicio en dicho sector,

‘ 3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

La modalidad de seleccion, teniendo en cuenta ley 1150 de 2007, ley 1474 de 2011 y su decreto 1082 del 2015,
son:

3.1 CONTRATACION DIRECTA, Capitulo IV, articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015,

Excelpqte

servicio Ninguno

Armendamiento de bienes inmuebles: Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en que la Entidad requiere el Inmueble.

2.WymrhsmmmmmmmmmmbSnmmnmdasy
las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema compra
y contratacién publica.

Resolucion 00090 del 15 de Enero de 2018, la cual se actualiza, modifica y complementa el Manual de
Contratacion de la Policia Nacional adoptado mediante resolucién 03049 de 2014, procedimiento para el
amrendamiento de inmuebles.

Para efectos de la determinacion del canon de arendamiento, el sefior arrendador presento el avalué comercial
fimado por el sefior avaluador Cristian Elder Rua Campaiia identificado con la cedula de ciudadania
No0.18.126.313 de Mocoa — Putumayo, con numero (R.A.A.): AVAL-18126313, para establecer la cuantia del
canon de arrendamiento, para lo cual se tuvo en cuenta todas las variables aplicables al caso particular y las
nommas legales vigentes, a fravés de las cuales se regula la materia, ademas se tuvo en cuenta el articulo 18 de
la Ley 820 del 10 de Julio 2003.

4. CRITERIOS DE SELECCION
4.1 ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

Los factores de verificacion técnicas estan descritos en el Anexo No. 2 del presente estudio previo, los cuales se
verificaran como CUMPLE o NO CUMPLE.




4.2 EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA (dependiendo de la modalidad de seleccién)

4.3.1. Evaluacién Econémica

Para que la propuesta econémica sea hébil, debera ser presentada como minimo por el valor del canon de
arrendamiento estimado y que sera reflejado en la plataforma del SECOP |I.

5. CONDICIONES DEL CONTRATO

5.1 LUGAR DE ENTREGA O LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO

El inmueble debe estar ubicado en el Corregimiento El Tigre Departamento de Putumayo.
5.2 FORMA DE EJECUCION DEL CONTRATO

Teniendo en cuenta que se trata de un contrato de arrendamiento el contratista debe poner a disposicién del
Departamento de Policia Putumayo el inmueble durante la vigencia del contrato, cumpliendo con el objeto del
contrato y las especificaciones técnicas.

5.3 PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo de ejecucion del contrato seré para la vigencia 2020, inicia desde el 01 de septiembre al 31 de diciembre
de 2020 y vigencias futuras para el 2021 que empieza el 01 de enero hasta el 30 de junio de 2021, a partir de la
firma del contrato y notificacion de inicio.

5.4 FORMA DE PAGO

El Departamento de policia putumayo, se obliga a pagar el valor del presente contrato al CONTRATISTA, por
mensualidades vencidas a razén de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS
VEINTE PESOS ($2.663.920,00), para la vigencia 2020 y 2021.

De acuerdo a la prestacion del servicio y a la presentacion de la factura comercial en el Grupo de contratos y de
acuerdo a la asignacion del tumo, previa expedicion del recibido a satisfaccion por parte del supervisor del
contrato, cumplidos los tramites administrativos y fiscales vigentes conforme con los cupos del PAC autorizados
por la Direccién del Tesoro Nacional y una vez el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico sittie los recursos
correspondientes para departamento de Policia Putumayo asi:

1) Carpeta blanca propalcot desacificada de 4 aletas, tamario oficio. (Solo para el primer pago).

2) Factura o documento equivalente segun lo regula el Estatuto Tributario

3) Copia de recibo de pago de aportes a seguridad social (si aplica).

4) Certificacion de Aportes Parafiscales, donde conste dicho cumplimiento firmado por el representante legal y/o
Revisor Fiscal o contador.

5) Recibido a satisfacciéon por parte del supervisor del contrato.

6) Registro presupuestal del compromiso actualizado, el supervisor lo debera solicitar a la oficina de presupuesto.

Sin el cumplimiento de tales requisitos, el acta para el pago se tendra como no presentada

PARAGRAFO: El valor de la factura debera ser presentado en pesos colombianos discriminado los valores en
forma individual los servicios, incluyendo descuentos, impuestos o cualquier otro aspecto que pudiera afectarlos,
de modo que los mismos constituyan precios finales y no puedan ser objeto de modificaciones.

NOTA: El derecho de tumo es el orden que la Administracién tendra en cuenta para el pago de acuerdo con lo
establecido en la Ley 1150 de 2007.

NOTA 1: El Proveedor debera cargar la factura de forma mensual para su aprobacién y pago en la Plataforma
transaccional del SECORP |I.




ANEXO no. 1

e o S SRETUDIODE MERGEBDL. 1 - i

PR - . 1. ANALISIS DE LADEMANDA

1) ElDepartamento de Policia Putumayo, en aras de dar cumplimiento al modelo de transformacién institucional, “MT/I”
INSPIRADOS EN USTED, lo cual se realiz6 a partir de los lineamientos del Gobierno Nacional y de un proceso
estratégico de revision interna que la institucién ha venido desarrollando, de cara a su proyeccion futura en el marco
del plan estratégico institucional y la vision 2030, es decir darle continuidad al plan estratégico institucional
“comunidades seguras y en paz”.

En virtud a lo anterior expuesto, en el desarrollo de este “MTI”, se tienen 4 horizontes institucionales destacando la
seguridad ciudadana rural y seguridad urbana, dando a entender con ello la importancia del fortalecimiento del servicio
de Policia en estos lugares apartados de la geografia nacional.

De igual manera, se enfatiza en los objetivos del MT|, destacando:
1. Fortalecer el servicio de Policia en las calles

2. Adaptar la educacién policial al nuevo contexto del pais

3. Aspectos normativos e implementacién del cédigo Nacional de Policia
4. Fortalecer el bienestar Policial

ll) Se requiere contratar el arrendamiento de un bien inmueble en la Inspeccién El Tigre, con el fin de dar continuidad
al servicio de Policia, siguiendo los lineamientos y politicas institucionales, enmarcadas dentro de la normatividad
vigente; lo anterior, con el fin de dar aplicabilidad a los articulos 2 y 218 de la constitucion politica, los cuales se
relacionan a continuacion:

ART. 2 CPC: “Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar la participacion de todos en
las decisiones que los afectan y en la vida econdémica, politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden
justo. Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en
su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes
sociales del Estado y de los particulares.”

ART. 218 CPC: “La ley organizaré el cuerpo de Policia. La Policia Nacional es un cuerpo armado permanente de
naturaleza civil, a cargo de la Nacion, cuyo fin primordial es el mantenimiento de las condiciones necesarias para el
ejercicio de los derechos y libertades publicas, y para asegurar que los habitantes de Colombia convivan en paz. Laley
determinara su régimen de carrera, prestacional y disciplinario.”

De esta manera, se pretende protegery garantizar los derechos constitucionales y libertades publicas, que la comunidad
de este sector requiere, en aras de preservar la convivencia y seguridad ciudadana.

lll) Es oportuno la realizacion de un contrato de arendamiento en este sector, toda vez que desde que fue instaurado
el servicio de Policia, la comunidad ha expresado su conformidad y la necesidad de la permanencia institucional en
la jurisdiccion, ya que histéricamente esta zona del pais, ha vivido las inclemencias de la violencia, estigmatizando
a un comunidad entera que vive del agro y la produccion de sus huertos.

Por tal motivo, es importante continuar con el fortalecimiento del servicio de Policia, atendiendo las Politicas de] Gobierno
Nacional en cumplimiento al Modelo de Transformacién institucional.

Se requiere que este arendamiento sea contratado para el mes de septiembre, para cumplir los compromisos que se
han adquirido con las personas que hacen parte de este territorio, dar continuidad al servicio de Policia y brindar las
condiciones minimas de bienestar para el personal de Policiales que alli prestan su servicio a la comunidad.

IV) La institucién no cuenta con instalaciones de propiedad en esta jurisdiccion para satisfacer esta necesidad y asi
brindar un lugar con las condiciones minimas de bienestar para el personal de Policiales que alli prestan su servicio
a la comunidad, por tal motivo se sugiere adelantar el proceso de contratacion.

La Policia Nacional — Departamento de Policia Putumayo verificara la correcta destinacion de los recursos, los cuales
seran ejecutados por el Actual Comandante del Departamento, quien mantiene la delegacién como Ordenador del gasto
otorgada por el sefior Director General de la Policia Nacional.

La presente contratacion no esta cobijada por un Acuerdo Internacional o un Tratado de Libre Comercio vigente para el
Estado Colombiano en los términos del Capitulo 2, Seccién 4, Subseccion 4, articulo 2.2.1.2.4.4.1 del Decreto 1082 del
26 de mayo de 2015.




5.5 SUPERVISOR O INTERVENTOR DEL CONTRATO

La supervisién del contrato derivado del presente estudio previo estara a cargo del Responsable Servicios
Publicos e Impuesto Predial del Departamento de Policia Putumayo o quien haga sus veces, el cual sera
designado por el Comandante del Departamento de Policia Putumayo, quien tendré amplio poder de decision y
facultades para ejercer la supervisién técnica y administrativa del contrato de conformidad con la Resolucién
00080 del 15 de enero de 2018, por ia cual se actualiza, modifica y complementa el Manual de Contratacion de
la Policia Nacional, adoptado mediante resolucién No. 03049 de 2014, Debera cargar el informe de supervisién
al SECOP I, nueva plataforma que fue creada por Colombia Compra Eficiente de forma mensual e igualmente
debera crear el plan de pagos en mencionada plataforma para su correcta ejecucion.

5.6 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Las obligaciones del contratista estan descritas en el Anexos No. 2 y 3 del presente estudio previo.
5.7 OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

Las obligaciones de la Policia Nacional estan descritas en el Anexo No. 4 del presente estudio previo.
6 FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacién del contrato se realizara de forma total de acuerdo al decreto 1082 de 2015 y resolucién No.
00090 de 2018

7 ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

En atencién al Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico reglamentario
del sector Administrativo de Planeacién Nacional’ Articulo 2.2.1.2.1.4.5. No obligatoriedad de garantias. En la
contratacion directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccién 3, que comprende los articulos
221.231.1al2.2.1.2.3.5.1, del presente decreto no es obligatoria y la justificacién para exigirlas o no debe estar
en los estudios y documentos previos, en tal sentido para el presente proceso de contratacién no se exigira la
Garantia Unica. (Anexo No.5) |

De lo anterior se anexa al presente estudio ANALISIS E IDENTIFICACION DEL RIESGO. 1
8 ANEXOS

Formato Solicitud de cotizacién.

Certificado oficina de registro de instrumentos publicos.

Certificado cuenta bancaria.

Copia cedula de ciudadania.

Copia pago impuesto predial.

Copia escrituras bien inmueble.

Copia oficio S-2020-003920-OFPLA — SUPLA — GUDER - 15.1 9, de fecha 7 de junio de 2020 - Aprobacién cupo .

vigencias futuras 2021,
4, /
/%

MORES CADENA ANDRADE
Responsable Servi j0S Publicos e Impuesto Predial
Estructurador eco

Elaborado por: PT. Jaime Andrés Cadena Andrade Publicos E MBIW

Revisado por: CT Willam Andrés Vigoya Riascos
Ublcackn' Disco [Veco arrendamisnts Tgre

Carrera 8 Calle 8 Barrio Centro

Celular 314 2072336 ‘
depuy qubir@policia.gov.co vl n
www.policia.gov.co ., RADDS EN UETH



2. ANALISIS DE LA OFERTA DEL MERCADO

DESCRIPCION MERCADO

Teniendo en cuenta las directrices institucionales para brindar un servicio de Policia eficiente, efectivo y eficaz, donde se
requiere mejorar las condiciones de infraestructura y bienestar para el personal policial adscrito a la Subestacién de Policia
El Tigre se postula por primera vez el sefior EDINSON ANTONIO ESPINOSA LUNA identificado con cedula de ciudadania
No. 1.126.451.333 de Valle del Guamuez — Putumayo para este servicio en dicho sector, ya que las instalaciones actuales
no se le han realizado mantenimientos incumpliendo con algunas normas para la seguridad y salud en el trabajo, por lo tanto
se determiné el cambio de instalacion.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, se sugiere la siguiente metodologia
para el desamolio y presentacion de este aspecto:

- El servicio solo lo puede prestar un proveedor.

a) ANALISIS DEL SECTOR: Este servicio se puede adquirir en el Corregimiento El Tigre, teniendo en cuenta que segiin
estudio realizado por el funcionario de Bienes Raices de la unidad ningln otra persona esta interesada en arrendar el
inmueble, quien manifestd intencion de prestar este servicio fue el Sefior EDINSON ANTONIO ESPINOSA LUNA,
identificado con cedula de ciudadania No. 1.126.451.333 de Valle del Guamuez — Putumayo, propietario del inmueble de
matricula 442-49395, ubicado sobre via principal pavimentada — carrera 5 No. 3-59 Barrio Centro de la Inspeccién de
Policia El Tigre contratacion que es por primera vez, a la fecha tenemos un canon de arrendamiento de dos millones
seiscientos sesenta y tres mil novecientos veinte pesos moneda legal y corriente $2.663.920,00.

PARA EL TERRENO -~ METODO DE COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Al no encontrase denfro de la investigacion indirecta, informacion confiable en el mercado de ventas realizadas en este afio
2020 por el sector con valores razonables (teniendo en cuenta una de las anteriores consideraciones generales), se recurre
a la investigacion directa para la determinacion de valores de terreno realizando una encuesta a profesionales encargados
de la construccién, encargados del mercado inmobiliario, avaluadores y con habitantes del sector, presentando asi la
siguiente informacion:

‘Nombre del Encuestado o fuente indirecta Con Datos Telefénicos Valor por M?
- TELEFONOS VALOR

| GUIDO ALVAREZ — CONSTRUCTOR 3125430236 320.000
JUAN CARLOS SARALDE - TECNICO
AVALUADOR 3178553393 320.000
MARCELO MOREANO - AVALUADOR 3133447353 330.000
OSCAR CHACON - VECINO DEL SECTOR 340.000
EYVAR BRAVO - VECINO DEL SECTOR 3138359953 330.000
Media Aritmética: X=xIN 328.000
Desviacion estandar: S = Raiz Cuadrada (x - X)?/N 8.367
Coeficiente de variacion: V= (SIX) x 100 3%
Limite inferior 336.367
Limite superior 319.633
VALOR ADOPTADO POR M? 336.000

Como el coeficiente de variacion es inferior al 7,5%, el valor redondeado del limite superior obtenido segun la encuesta, se
podra adoptar como el mas probable precio de m2 asignable al terreno.

Yo, CRISTIAN ELDER RUA CAMPANA, dejo constancia bajo la gravedad del juramento, que la utilizacién de esta modalidad
se debe a que en el momento de la realizacion del avalio, sobre el sector no existian ofertas de ventas semejantes y

comparables al del objeto de estimacion.
Area Valor por § W Valor Total §

272 M2 336.000 91.392.000
SUBTOTAL 1 $91.392.000

VALOR CONSTRUCCIONES - METODO DE REPOSICION




Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalué a partir de estimar el costo total para una construccion
de caracteristicas similares a precios de hoy, y restarle la depreciacion acumulada, teniendo en cuenta el tipo de
construccion, estado de conservacion, mantenimiento y vida (til estimada.

PRIMER PISO
e Calculamos la edad en porcentaje de vida: 7/70 = 10 que traducida a la tabla de “FITTO Y CORVINI” comresponde
a una depreciacion de 7,89%, considerando el inmueble en buen estado de conservacién y mantenimiento (TIPO
-2).
e Costo de reposicion M2 — (valor nuevo $950.000)
Depreciacion acumulada (edad y conservacion 7,89%)
$950.000 X (1-7,89%) = $875.029

frem | EDAD VIDA | EDADEN% EST, E | DEPRECIACION VALOR VALOR Vi
UTIL DE VIDA CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
CASA 7 70 10,00% 2 789% $ 950.000 $74.971 $875.029 $ 875.000

AsumoelvalordolmZdeeomﬁuchnonodmienmmmaycheomlpuosWCTE(SSTS.OOO)

[ 200 M2 X $875.000 $175.000.000
SUBTOTAL 2 $175.000.000

RESULTADO AVALUO COMERCIAL

6.1 TERRENO

AREA VALOR VALOR TOTAL

272 M2 $330.000 $91.392.000
6.2 CONSTRUCCION

AREA VALOR VALOR TOTAL

200 M2 $875.000 $175.000.000 |

TOTAL AVALUO $266.392.000 |

VALOR EN LETRAS: DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS
MIL PESOS M/CTE

-Seest'maelValordeMemdodelbhnhmnﬂeconhndanmﬁoennwbdobgiasypmcednﬁmbsvahatorbs
universaimente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econémicas reinantes al momento del avalio y los factores
de comercializacion que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

- De acuerdo a lo establecido en los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito
Pdblico y por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente aval(io comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
mwnm,aimmumanMudehsmwmm
inmobiliario comparable.

- El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado inmobiliario, es decir donde se
presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin presiones extemas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

- Aclaramos que el avaluador no tiene ningdn interés financiero, presente ni cercano ni de ofra indole en la propiedad
avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha. El avaluador cerfifica que en el presente informe plasma sélo sus andlisis profesional y técnico.

- Este avalio comesponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los derechos inherentes a una
propiedad sin limitaciones.

-Bpmenbavd&osewnswemajustadoahscmﬁsﬁwsdehmopiedadydelsedm

- Ubicacién del predio (medianero), relacion frente-fondo, drea y dimensiones, topografia, normas urbanisticas vigentes,
posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios publicos, etc.




- Algunos elementos inherentes al predio son considerados como determinantes al efectuar el avalio, tanto intrinseco como
extrinseco.

A) Es de tener en cuenta que la institucion no cuenta con instalaciones de propiedad en esta jurisdiccion para satisfacer
esta necesidad, el objeto es brindar un lugar con las condiciones minimas de bienestar para el personal de Policiales
que alli prestan su servicio a la comunidad.

B) Teniendo en cuenta, que la Resoluciéon nimero 00090 del 15 de enero de 2018 “Por la cual se adopta el Manual de
Contratacién de la Policia Nacional", en su numeral que frata sobre el “Procedimiento para el arendamiento de
huunblos',dondeestableoeenunodcsuspaligmfos:'SielbbnoéfmhasidoobjelodeaMamieMoanteﬂon
se traera a valor presente el precio del canon pagado, utilizando como criterio de indexacién el indice de precios al

consumidor (IPC)"; lo cual no puedo ser tenido en cuenta, toda vez, que no existen antecedentes de suscripcién de
contratos n como finalidad el objeto del nte_avalio.

RESULTADO AVALUO:

TOTAL CANON ARRENDAMIENTO $ 2.663.920,00 DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS VEINTE PESOS M/CTE.

El presente avalio se realizé unicamente con fines de establecer la renta por metro cuadrado del inmueble ubicado la
Inspeccion El Tigre Valle del Guamuez, para el funcionamiento de la Subestacién de policia El Tigre; igualmente, es
pertinente sefialar que el resultado de este avaliio esta sujeto a verificacion y revisién ante cualquier negociacion.

Es importante indicar que este concepto del valor del canon mensual ajustado estd supeditado al criterio y términos
confractuales de fiempo y valor de la negociacion, conformealosténnirmexpuesbseneleonﬁabdeanendamiemoy
voluntad de las partes.

PROCEDENCIA Y DISPONIBILIDAD DE LOS BIENES

Servicio comun que se puede confratar en Colombia.

MONEDA A CONTRATAR

La contratacién se realizard en moneda legal (pesos colombianos).

3. ANALISIS DE PRECIOS

* Precios referencia SECOP.
» Precios histéricos (Anteriores contrataciones: Policia Nacional y/o otras Entidades del Estado).
« Precios del mercado (cotizaciones).

3.1 PRECIOS REFERENCIA SECOP

La unidad debera consultar en el SECOP Il contratos de similar objeto al que se pretende contratar llevados a
cabo otras entidades.

NUMERO DE

ENTIDAD OBJETO CONTRATO FECHA VALOR
Amrendamiento de un predio incluido parqueadero
para el Departamento de Policia Risaralda, $ 19.441.403 31
MEPER |seccional de investigacion criminal, seccional 82-1-10038-2018 03/12/2018 PeoosCoIombvam
Mﬁganc: po:ial grupos y oficinas asesoras que
unidad.

Arrendamiento de un bien inmueble ubicado en
el sector rural vereda (Mira Valle) municipio de
San Vicente del Caguan para alojamiento del 20-1-10004-2019 1410312019 $ 24.000.000,00

DECAQ | ersonal policial que integra la unidad policial Pesos Colombiano
para la edificacién de la paz — San Vicente del
Caguan.
ammendamiento
El d del inmueble para el $ 6.734.672,90
METUN | funcionamiento de la subestacion de policia la 95-1-10026-2020 30/07/2020 P Colonibiano

Rusia
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Es de anotar que se consultaron los procesos de contratacién en el SECOP Il de diferentes unidades policiales
donde se puede evidenciar que tienen objetos similares pero no son iguales, las especificaciones técnicas varian
de acuerdo a lo requerido por las unidades y los precios son diferentes por el lugar de prestacion del servicio. Por

lo anterior no seran tenidos en cuenta como precio de referencia SECOP.

.3.2 ANALISIS DE PRECIOS HISTORICOS.

La unidad responsable de la elaboracién del estudio previo debera revisar los tres (ltimos contratos por los cuales
se adquiri6 el objeto a coniratar y diligenciar el siguiente cuadro:

Valor unitario | Valor unitario | Valor unitario | Valor unitario "‘s'%g'%o
ITEM DESCRIPCION contrato proyectado contrato proyectado+ | oo S T ADO
34-1-10020-2018 +IPC3.18% | 34-1-10022-2019 38% A TOMAR
Amendamiento de un
inmueble en B Inspeccion
de Policia el Tigre
1 Putumayo, para mejorar la 2.430.000,00 2.507.274,00 2.507.274,00 2.602.550,41 2.602.550,41
calidad de vida del personal
que presta el servicio en
dicho sector.
3.3 ANALISIS PRECIOS DE MERCADO
ANALISIS DE PRECIOS DE MERCADO
frEm DESCRIPCION COTIZACION No. 1 | COTIZACION No. 2 | COTIZACION No. 3 | MENOR VALOR
Arrendamiento de un inmueble en la
Inspeccion de Policia el Tigre Putumayo,
1 para mejorar la calidad de vida del $2.663.920,00 N/A N/A $2.663.920,00
personal que presta el servicio en dicho
sector.
3.4 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO
ANALISIS VALOR ESTIMADO
PRECIOS PRECIOS HISTORICOS PRECIO DE
DESCRIPCION
frEm SECOP PROYECTADOS MERCADO VALOR ESTIMADO
Amrendamiento de un inmueble
en la Inspeccion de Policia el
Tigre Putumayo, para mejorar
T | contad o8 vide dol pavsonsl N/A 2.602.550,41 2.663.920,00 2.663.920,00
que presta el servicio en dicho
sector.




3.5 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

Arrendamiento de un
inmueble en la
Inspeccién de Policia el
1 No Aplica 10 DEPUY L‘gj':mf"l:"";{&dp"d'z 04 Meses | $2663.920,00 $ 10.655.680,00
vida del personal que
presta el servicio en
dicho sector.

Arrendamiento de un
inmueble en la
Inspeccién de Policia el
Tigre Putumayo, para

2 No Aplica 10 DEPUY mejorar la calidad de 06 Meses $ 2.663.920,00 $ 15.983.520,00
vida del personal que
presta el servicio en
dicho sector.
VALOR TOTAL POR RECURSO
VALOR TOTAL ESTIMADO | $26.639.200,00

Nota: El valor comercial de canon de arrendamiento se toma del estudios técnico de avalué por el método:
“Estudio de mercado”, que se encuentra anexo a este proceso contractual.

Nota1: El servicio de arrendamiento mensual para un inmueble en la Inspeccion de Policia el Tigre Putumayo
vigencia 2020 es de $ 2.663.920,00.

El servicio de arendamiento mensual para un inmueble en la Inspeccién de Policia el Tigre Putumayo vigencia
futura (2021) es de $ 2.663.920,00 autorizada mediante comunicado oficial No. S$-2020-003920-OFPLA - SUPLA
— GUDER - 15.19, de fecha 7 de junio de 2020, por un valor de $ 15.983.520,00.




ANEXO No 2

* CONDICIONES TECNICAS MINIMAS HABILITABLES
* Especificaciones técnicas minimas

ITEM

REQUERIMIENTO

CUMPLE

NO
CUMPLE

Entrega inmueble ubicado sobre via principal pavimentada Barrio Centro
de la Inspeccién de Policia EL TIGRE, que cuente con instalaciones
internas de servicios publicos basicos (acueducto, alcantarillado, y
energia eléctrica), con distribucién general, un nivel modulo para la
actividad comercial y residencial, tres habitaciones, sala, comedor y
cocina, tres baterias sanitarias, lavadero, patio al descubierto y zona
verde, que cuente minimo con un area de 272 metros cuadrados, de
ellas minimo tenga construidos 200 metros cuadrados.

El oferente se compromete a realizar las reparaciones locativas,
preventivas y correctivas necesarias cuando las circunstancias lo
ameriten previa solicitud al despacho del ordenador del gasto, asi
mismo a no realizar obras ni modificaciones estructurales sin
autorizacion expresa del contratante con coordinacién del supervisor.

El oferente se compromete a atender las solicitudes de mejoramiento
que le realice el supervisor del contrato por diferentes razones de
acuerdo a su servicio y a solucionarlas en los términos que para el efecto
se sefialen cuando sea del caso.

El oferente se compromete a llevar de manera 6ptima el manejo de
residuos solidos y liquidos, derivados de los mantenimientos de la
vivienda, tomando como referencia que la PONAL esta en busqueda de
la implementacidn y certificacion del Sistema de Gestién Ambiental.

El contratista seleccionado debera dar cumplimiento a las disposiciones
legales vigentes en materia ambiental.

El contratista seleccionado se compromete a que el inmueble cumpla
con todos los parametros establecidos en cuanta calidad y conservacion.

El oferente debera anexar certificado oficina de registro de instrumentos
publicos, certificado cuenta bancaria, copia de cedula de ciudadania,
copia pago impuesto predial, copia de escritura bien inmueble.

Patrullero JAIME AN DENA ANDRADE
Responsable Servicios Publicos e Impuesto Predial
Estructurador eco




10.

ANEXO No. 3
OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO

Cumplir con el objeto contractual.
Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y trabas.

Responder en los plazos que la POLICIA NACIONAL establezca en cada caso, los requerimientos de
aclaracién o de informacion que le formule.

Cumplir cabalmente con sus obligaciones, frente al Sistema de Seguridad Social Integral y parafiscales
(Cajas de Compensacioén Familiar, Sena e ICBF), por cuanto el cumplimiento de ésta obligacién es
requisito indispensable para la realizacién de cualquier pago.

Guardar la confidencialidad de toda la informacién que le sea entregada y que se encuentre bajo su
custodia o que por cualquier otra circunstancia deba conocer o manipular y responderéa civil, penal y
disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacion y/o utilizacion indebida que por si o por un tercero
se cause a la administracion o a terceros.

No acceder a peticiones o0 amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley pretendan obligario a hacer
u omitir algin acto o hecho, el CONTRATISTA debera Informar de tal evento a la Policia Metropolitana
de Pereira - de la Policia Nacional y a las autoridades competentes para que se adopte las medidas
necesarias.

Restituir a LA POLICIA NACIONAL los elementos que haya colocado a su disposicién para el desarrollo
del objeto contractual, cuando se lo requiera o al finalizar el contrato, en caso que se hayan suministrado.

Las demas obligaciones del CONTRATISTA contenidas en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993, asi mismo,
sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la actuacién contractual.

Constituir en debida forma y aportar al Grupo Contractual y Seguimiento del Departamento de Policia
Putumayo o quien haga sus veces, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcién del

contrato.

Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de evitar
traumatismos en el proceso de ejecucién del contrato.




ANEXO No. 4
OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

Entregar el bien en las mismas condiciones que fue recibido.

Una vez se surta el proceso de contratacion estatal, asignar un Supervisor, a través de quien la POLICIA
NACIONAL mantendra la interlocucién permanente y directa con el CONTRATISTA.

Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del Supervisor designado para el efecto,
exigiéndole la ejecucion idénea y oportuna del objeto a contratar.

Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias y
garantias a que hubiere lugar, para lo cual el Supervisor dara aviso oportuno a la POLICIA NACIONAL,
sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o incumplimiento.

Solicitar y recibir informacién técnica respecto del bien o servicio y demas del CONTRATISTA en
desarrollo del objeto del contractual.

Recibir a satisfaccion el inmueble que sea entregados por el CONTRATISTA, cuando este cumpla con
las condiciones establecidas y en especial las especificaciones u obligaciones técnicas contenidas en el
anexo técnico.

Pagar al CONTRATISTA en la forma pactada y con sujecién a las disponibilidades presupuestales y de
PAC previstas para el efecto.

Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las prestaciones
patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcién del contrato.

Incluir aquellas obligaciones propias de cada proceso que coadyuven al cumplimiento de las obligaciones
contractuales




ANEXO No. 5§

ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS
Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

En la definicién de los pardmetros de mecanismos de cobertura de los riesgos deberan efectuarse dentro de los
términos definidos en el Capitulo 2, Seccién 3, Subseccién 1 del Decreto 1082 de 2015.

En atencién al Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico reglamentario
del sector Administrativo de Planeacién Nacional’ Articulo 2.2.1.2.1.4.5. No obligatoriedad de garantias. En la
contratacion directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccién 3, que comprende los articulos
2.21.2.31.1al2.2.1.2.3.5.1, del presente decreto no es obligatoria y la justificacién para exigirlas o no debe estar
en los estudios y documentos previos, en tal sentido para el presente proceso de contratacién no se exigira la
Garantia Unica. (Anexo No.5)




ANEXO No. 6
CERTIFICACION DE LA NECESIDAD

CERTIFICACION DE NECESIDAD.
(APLICA: COMPRAVENTA. SUMINISTRO Y PRESTACION DE SERVICIOS)

En mi calidad de Responsable Servicios Publicos e Impuesto Predial, manifiesto con la suscripcién de esta
CERTIFICACION que consultado los inmuebles no se tienen de propiedad en la Inspeccion El Tigre, no se
cuenta con instalaciones propias para brindar comodidad a nuestro personal policial que presta sus servicios
en dicha jurisdiccion, por lo tanto la tnica forma para suplir esta necesidad es adquiriendo el arrendamiento
de un inmueble para que funcione como Instalaciones para la Subestacién de Policia el Tigre.

Patrullero JAIME AN

Responsable Servicig§ Publicos e Impuesto Predial
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PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

CODIGO: 2BS-FR-0004

FECHA: 15-01-2016 FORMATO DE DILIGENCIAMIENTO PARA LA ELABORACION DE
VRN T ESTUDIOS PREVIOS
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FORMATO PARA SOLICITAR COTIZAC IONES

Indicacion de que la cotizaciéon solicitada servira
de base para la elaboracion de un estudio de
ADVERTENCIA mercado y, por tanto, no constituye en si misma
uuolertayoonsecuentmnteNOobugaalas
partes.

OBJETO Objeto de la contratacion.
VALIDEZ DE LA Definicion del plazo en el cual debera estar
COTIZACION vigente la cotizacion.
ESPECIFICACIONES Especificaciones técnicas del bien o servicio a
TECNICAS contratar.

PLAZO Plazo de ejecucion del

OBLIGACIONES Obligaciones denvadas
DEL

(garantia técnica del bien o
CONTRATISTA icio)

Forma de pago del
contrato que se suscribira,
ndicando expresamente el
FORMA DE tiempo de tramite del pago,
CONDICIONES DE PAGO los requisitos previos gl
CONTRATACION mismo y que todos estan

RIESGOS DE LA
CONTRATACION | Tipificacion. estimacion vy
asignacion de nesgos.

MECANISMO DE
COBERTURA DE .
LOS RIESGOS cuantia.

VALOR OFRECIDO los que ma":a por la suscripcion, legalizacion

Plazocu\mnecuenmmmresadospara

gRESCéSTAe presentar la cotizacion respectiva, asi como
COTIZACION el lugar donde deben radicaria o los correos
electronicos y fax habilitados para el efecto. J

R —— -y




