; ,Efﬁ FORMATO ESTUDIOS PREVIOS
i PROCESO CONTRATACION
GOBERNACION DE ANTIOQUIA Fecha: Marzo 2025 Versién: 0.0
Contra la Drog en Liguidacién
DiA: 30 MES: abril ANO: 2025

ASUNTO: Estudios previos para contratar la prestacion de servicios para realizar el avalio comercial de hasta
(450) bienes muebles propiedad de la ESCUELA CONTRA LA DROGADICCION EN LIQUIDACION.

1.DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

El Gobernador de Antioquia, mediante Decreto Departamental No. D 2025070000968 del doce (12) de marzo
del ano dos mil veinticinco (2025) publicada en la Gaceta Departamental No. 24.933 el dia trece (13) marzo de
2025, ordend la supresién y liquidacién de la ESCUELA CONTRA LA DROGADICCION, identificada con NIT
901.341.579-3.

De conformidad con lo dispuesto en el mencionado decreto, en su articulo sexto, se designé como Liquidador
de la ESCUELA CONTRA LA DROGADICCION en Liquidacién a FELIPE NEGRET MOSQUERA, identificado con la
cédula de ciudadania No. 10.547.944.

Que el numeral 13 del articulo 7 del Decreto Departamental No. D 2025070000968 del doce (12) de marzo del
ano dos mil veinticinco (2025) publicada en la gaceta departamental el dia trece (13) marzo de 2025, sefiala
como una funcion del Liquidador “Celebrar los actos y contratos requeridos para el debido desarrollo de la
Liquidacidn, previa apropiacién y disponibilidad presupuestal”.

Igualmente, el articulo 11 y 12 de Decreto No. 2025070000968, establece que el liquidador dispondra la
realizacién de un inventario fisico, juridico y contable detallado de los activos y simultdneamente con la
elaboracion de los inventarios, el liquidador realizarad el avallio de los bienes de propiedad de la entidad,
sujetdndose a las siguientes reglas:

()

“Bienes muebles. El avalio de los bienes muebles se practicard por peritos avaluadores, cuya
designacion deberd ser aprobada por la Secretaria de Salud e Inclusién Social, por estar adscrita la
entidad en Liquidacion. Con el fin de garantizarle a los acreedores una adecuada participacion, el
liquidador informaré a los acreedores reconocidos en el proceso, la designacién de los peritos, para
qgue estos dentro de los cinco (5) dias siguientes a la notificacion de la designacion, presenten las
objeciones a la misma, las cuales deberan ser resueltas por el Liquidador dentro de los diez (10) dias
siguientes al vencimiento del plazo para presentar las objeciones.”

En consecuencia, la necesidad de contratar la realizacién del avalio comercial de los bienes propiedad de la
Escuela Contra la Drogadiccion en Liquidacién se fundamenta en el cumplimiento de lo dispuesto en los
Decreto Departamental No. D 2025070000968 del 12 de marzo de 2025 en concordancia con el Decreto Ley 254
de 2000. Dicha actividad resulta indispensable para establecer de manera técnicay objetiva el valor comercial
de los activos de la entidad, conforme a lo ordenado en el proceso liquidatorio.
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La valoracién precisa del inventario permitird adoptar decisiones informadas respecto al uso, disposicién o
enajenaciénde los bienes, garantizando transparencia, eficienciay eladecuado cumplimiento de las funciones
del Liquidador en esta fase inicial del proceso de liquidacion.

Por dltimo, se indica que, en la entidad en liquidacién, no existe personal de planta que pueda desarrollar la
actividad para la cual se requiere contratar la prestacion del servicio.

2.ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL BIEN Y/O SERVICIO

Para prestacion de servicios de apoyo a la gestién, se requiere contratar una persona natural o juridica que
preste los servicios para realizar el avallio comercial de hasta (450) bienes muebles propiedad de la ESCUELA
CONTRA LA DROGADICCION EN LIQUIDACIC)N, en cumplimiento del articulo 12 del Decreto No.
D2025070000968 del 12 de marzo 2025y demés normativa aplicable. Elinventario de los activos de la entidad
objeto de avallo es parte integral del presente estudio previo como anexo 2.

En este caso, se trataria entonces de una contratacion directa de prestacion de servicios profesionales y de
apoyo a la gestion de la Escuela Contra la Drogadiccién en Liquidacion, de las sefialadas en el articulo 2,
numeral 4, literal h de la ley 1150 de 2007 y en el articulo 2.2.1.2.1.4.9. del decreto 1082 de 2015.

Cédigo UNSPSC Descripcion Cantidad
80111620 CONTRATACION DIRECTA-SERVICIOS PROFESIONALES Y DE 1
APOYO A LA GESTION
Especificaciones Avaluador inscrito en las categorias 7y 11 en el Registro Abierto de
Avaluadores

Con fundamento en lo anterior, cada avaltio se presentara con el valory su correspondiente IVA. El valor del
mueble, se estimaran mediante un avallio comercial. El informe de avallio debera contener lo establecido en la
Ley 1673 de 2013, la circular externa 060 de 2005 de la Contraloria General de la Nacion.

METODOLOGIA

1. Se practicara visita de inspeccion ocular para verificar estado de conservacion, su existencia,
localizacién, uso actual, ademas de todos los demas datos que tengan que ver con el valor de dichos
activos.

2. Se analizaran los documentos de propiedad, listados, inventarios, estados financieros y demas
informacién, para comparar con los datos obtenidos en la visita de inspeccién ocular.

3. Se elaborard y entregara el informe valuatorio con los datos obtenidos, consideraciones y valores
hallados cumpliendo la norma, con un registro fotografico ilustrativo.

La informacidn requerida para los avallos provendrd de visita directa de campo en la Avenida Chipre (Via
Llanogrande) Rionegro — Antioquia, a su vez se deberan anexar fotografias como evidencias de la visitay para
propésitos de verificacion de calidad por parte del contratante.
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3. ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 12 del Decreto D2025070000968 del 12 de marzo de 2025,
mediante el cual se ordend la supresion y liquidacién de la Escuela Contra la Drogadiccién, se identifico la
necesidad de contratar un servicio de avaluo técnico que permitiera establecer el valor comercial de los activos
de la entidad. Esta actuaciéon se enmarca dentro de las obligaciones propias del proceso liquidatorio y responde
al deber legal de preservar el patrimonio publico, garantizando una valoracién objetiva, técnica y actualizada
de los bienes inventariados.

Se llevo a cabo el estudio de mercado con el fin de identificar oferentes habilitados para prestar el servicio de
avallo. Como resultado de dicha gestion, el pasado 25 de marzo de 2025 se recibieron cuatro cotizaciones:
tres presentadas por personas juridicasy una por persona natural. Paravalidar su idoneidad técnica, se solicito
acadauno de los oferentes el certificado de Registro Abierto de Avaluadores —-RAA-, los cuales fueron allegados
de forma oportunay permitieron continuar con la etapa de analisis, descritos a continuacion:

RRA
Nombrey Registro Forma de
\pelli de i i Facha de Ned Estado Catergoria de inscripcion Procesos Valor pago Pericdo
Avaluador * D

Persona| Persona
Natural | Juridica

$4°800.00
0) No se
Ariel Mauricio incluye

12 de mayo [RAA AVAL N 1 inmuebles Urbanos .
X Wn 80.068.084 de2022 |80068084 Activo 2 nmuebles Rurales No VA paor no{No especifica30 habiles

rano ser

agente
relerador.

1 nmuebles Urbaros
2 nmuebles Rurales -

e 50% Anticipo
3 Recursos Naturales y Susio de $5,950,00 |50% a la

Activo  [Proteccion No 1o mas VA |envegadet | ™S

producto

geriers | . )
Giobal Caos . Radl 22 de junio [RAA AVAL

- Caraballo 78.846.943
g:gresanal Mendoza 2018 [7BAR943 4 Obras de infraestructura
5 e

de Ci i
Arqueologica y Monumentos Historicos

1 inmuebles Urbanos
2 lnmuebles Rurales
3 Recursos Naturales y Suelo de
Protaccién 50% Anticipo
16demayo|[RAAAVAL] , |5  Edificaci do C i 6861500 | sosata |15 diss
Activo A . No VA 3

¥ t incluido | entega det habiles
6 inmuebles Especiales producto
11 Activos Cperacionaies Vi
Esablecimientos de Comercio.
13 Intangibles Especiales

1 nmuebles Urbanos

2 inmuebles Rurales

3 Recursos Naturales y Sueio de
Proteccion

4 Obras de infraestructura

5 i i de G ion
Arqueciogica y Monumertdos Historicos

6 nmuebles Especiales

Johana Angelica 13 de julio | RAA AVAL z 7 Categoria Maquinaria Fija, Equipos ]
Torres Pardo 52700414) Tonao | 52700614 | A0 |naquineria Mol

8 Magquinaria y Equipos Especiales

3 Obras de Are, Orfebreria, Patrimoniales
y similares.

10 Semovientes y Animales

11 Activos Operacionales %
Establecimientos de Comercio

12 Intangibles

13 Intangibles Especiales

ionja 5
Nelson Javiar,
Avaluadores |y les Melo BO238T11) 4o 2017 |80236711

Asociados

5.033.700 {30% Anticipo
No NA 70% confra
incluido  |entrega

RT
Consuiiores
inmobiliarios

10dias
hébiles

* las cotizaciones presentadas por los proponentes forman parte del presente documento como anexo 3.
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Una vez evaluadas las propuestas allegadas, se procedié a examinar aspectos esenciales tales como: la
experiencia acreditada en las categorias de avallio requeridas, el valor econémico de los servicios ofertados, el
tiempo de ejecucién propuesto y las condiciones de pago. Como resultado preliminar de dicho anélisis, la
Secretaria de Salud e Inclusién Social identific6 como oferta més favorable la presentada por el sefior Ariel
Mauricio Guzman Zambrano, persona natural con Registro Abierto de Avaluador (RAA) activo desde mayo de
2022, quien propuso realizar el avallo de hasta 450 activos por un valor de cuatro millones ochocientos mil
pesos ($4.800.000). Sin embargo, al realizar la verificacion detallada de su categorfa de inscripcidn, se constaté
que el proponente no se encuentra inscrito en la Categoria 7 - Maquinaria fija, equipos y maquinaria movil,
conforme a lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto 556 de 2014, la cual es necesaria para adelantar la
valoracién de bienes clasificados como transporte automotor. En efecto, dentro delinventario de activos objeto
delavallio de la ESCUELA, se encuentra registrado un vehiculo automotor, lo que impide asignar al mencionado
oferente la totalidad del servicio requerido, por no cumplir con los requisitos técnicos exigidos para dicha
categoria.

En consecuencia, la Secretaria de Salud e Inclusién Social designé la segunda propuesta mas favorable, esta
es, la presentada por RT CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS, identificada con NIT 900.619.993-1, persona
juridica con Registro RAA activo desde 13 de Julio de 2020 y con nimero de avaluador AVAL-52700414, quien
ofrecid realizar el avallo de hasta 450 activos por un valor de cinco millones treinta y tres mil setecientos pesos
($5.033.700). Su propuesta cumple con los requisitos técnicos y representa la opcién econémica mas favorable
para la entidad en liquidacion.

Confundamento en lo expuesto, la Secretaria de Salud e Inclusién Social de la Gobernacidn de Antioquia, avalé
y designé a RT CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS, identificada con NIT 900.619.993-1 como encargado de
prestar el servicio de avalio requerido, en el marco del proceso liquidatorio de la Escuela Contra la
Drogadiccidn.

El liguidador en cumplimiento al numeral 2 del articulo 12 del Decreto 2025070000968 publicé un Aviso en el
periédico Nuevo Siglo el dia 23 de abril, con el fin de garantizar la adecuada participacién de los acreedores e
interesados en general, se informa la designacién del mencionado avaluador, a efectos de que dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la presente publicacién se presenten por escrito las objeciones que se consideren
pertinentes. Que, vencido el mencionado término, esto es 30 de abril de 2025, no se recibieron objeciones
respecto a la designacién del avaluador.

Este analisis del sector econédmico, adelantado permite sustentar de manera objetiva y transparente la
contratacion del avaluador, dando cumplimiento a los principios de planeacién, economia, eficiencia y
responsabilidad que rigen la contratacién estatal, conforme a lo dispuesto en la Ley 80 de 1993 y el Decreto
1082 de 2015. La correcta valoracion de los activos constituye una herramienta fundamental para avanzar con
el proceso de liquidacién y asegurar la adecuada administracién de los bienes publicos.

4. OBJETOY OBLIGACIONES

OBJETO: Prestacién de servicios para realizar el avalio comercial de hasta (450) bienes muebles propiedad de
la ESCUELA CONTRA LA DROGADICCION EN LIQUIDACION.

OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA:
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1. Ejecutar el objeto del contrato dentro del plazo pactado.

2. Cumplir con las obligaciones del contrato con estricto acatamiento de las condiciones de calidad,
cantidad y tiempo establecidas.

3. Participar en las reuniones de coordinacién y de seguimiento a la actividad contractual en las que sea
requerido por la supervision o la direccién de la Escuela Contra la Drogadiccion en Liquidacion.

4. Presentaralsupervisorinforme mensualsobre el cumplimiento de las obligaciones del contratoy el estado
de la ejecucién en que quedan las mismas.

5. Cumplir con las demas instrucciones, plazos y tareas que le sean impartidas por el supervisor, que se
deriven o que tengan relacion con la naturaleza del contrato.

6. Informar oportunamente al supervisor los inconvenientes que se presenten y proponer medidas
inmediatas de solucién.

7. Permanecer afiliado al sistema de seguridad social y realizar los aportes respectivos al mismo, generando
los certificados necesarios para acreditar el cumplimiento de sus obligaciones.

8. Velar por la integridad de la informacién a su cargo.

9. Obrarcon lealtad y buena fe en la ejecucion del contrato evitando dilaciones innecesarias.

10.Constituir las garantias suficientes y necesarias para amparar la ejecucién de las obligaciones del
contrato.

11.Las demas que sean propias e inherentes al cumplimiento de su objeto contractual

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA

1. Efectuar los avallos técnicos y comerciales de los activos que le sean entregados para su analisis, con
base en metodologias legalmente reconocidas, los cuales deberan estar plenamente identificados en
cada informe técnico.

2. Prestar los servicios técnicos de forma independiente y objetiva, garantizando la ausencia de cualquier
interés directo o indirecto en los resultados del avalio, y sin mantener vinculo alguno con terceros que
pudieran resultar afectados por sus resultados.

3. Garantizar la reserva y confidencialidad de la informacidn a la que tenga acceso con ocasion de la
ejecucion del contrato, prohibiéndosele expresamente suministrar copias de los avallos a terceros o
utilizarlos con fines distintos a los previstos contractualmente, salvo autorizacion escrita y expresa del
CONTRATANTE o en cumplimiento de requerimiento de autoridad competente.

4. Obrarcon lealtad, diligenciay buenafe en todas las etapas contractuales, defendiendo en todo momento
los intereses del CONTRATANTE y absteniéndose de incurrir en cualquier conducta que pueda vulnerar
la confianza depositada o afectar el cumplimiento del objeto contractual.

5. Entregar los productos contratados en los formatos exigidos, lo que incluye la entrega del informe
valuatorio en medio fisico debidamente foliado y firmado, asi como en medio digital editable y/o en
formato PDF, segun lo indique el Supervisor del contrato.

6. Conforme a su propuesta asumira todos los gastos de personal, administrativos, transporte y demas para
el cumplimiento del objeto de contratos

7. Facilitar la verificacion de los célculos y fundamentos técnicos que sustentan los resultados obtenidos,
permitiendo el acceso del CONTRATANTE a los procedimientos intermedios y explicaciones requeridas
para su analisis técnico o juridico.

8. Justificar los valores establecidos en los informes, en caso de requerimiento por parte del Supervisor del

contrato, adjuntando soportes, féormulas, indices y cualquier otro elemento técnico que sustente el
criterio valuatorio adoptado.
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9. Prestar asistencia técnica y de apoyo a la gestién de la Escuela Contra la Drogadiccién en Liquidacion,
en los aspectos relacionados con la determinacidn del valor de los activos de su propiedad, conforme a
las necesidades definidas por el CONTRATANTE.

10.Presentar el avalio de los bienes muebles, con el siguiente contenido minimo:

a. Informacién basica

Informacién juridica

Normativa del sector

Método del avalto

Estudio del mercado

Depreciacion

Resultado del avaluo

Fuentes consultadas

Certificacién del avalio

Registro fotografico en medio magnético

11.Dar cumplimiento a todas las obligaciones legales inherentes a la actividad valuatoria, incluyendo las
establecidas en la Ley 1673 de 2013, la normatividad vigente sobre contratacion estatal, las contenidas
en lainvitacién a cotizary aquellas derivadas de la propuesta presentada, las cuales hacen parte integral
del contrato.

12. Las demas que correspondan al objeto que se le designen por el LIQUIDADOR.

TS0 Q0o

5. PLAZO CONTRACTUAL

El plazo de ejecucidn del contrato sera de veinte (20) dias, contados a partir de la suscripcion del acta de inicio
en la plataforma SECOP I

6. LUGAR DEEJECUCION

Las actividades objeto del presente estudio previo deberan ser desempefadas en la en la Avenida Chipre
primera. Vereda tres puertas, Llanogrande, Antioquia

No obstante, lo anteriory de acuerdo con la necesidad del bien, obra o servicio que se contrate, las actividades
podrén ser ejecutadas en lugares diferentes, sin que esto implique modificacién alguna a las condiciones
contractuales.

7. VALORESTIMADO Y JUSTIFICACION

la Secretaria de Salud e Inclusion Social designo la segunda propuesta mas favorable, esta es, la presentada
por RT CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS, identificada con NIT 900.619.993-1, persona juridica con Registro
RAA, quien ofrecio realizar el avalio de hasta 450 activos por un valor de CINCO MILLONES TREINTA Y
TRES MIL SETECIENTOS PESOS ($5.033.700). Propuesta cumple con los requisitos técnicos y representa
la opcién econémica mas favorable para la entidad en liquidacién.

8. FORMA DE PAGO Y REQUISITOS

Elvalor del contrato se cancelara en un tnico pago de CINCO MILLONES TREINTA 'Y TRES MIL SETECIENTOS
PESOS M/CTE ($5.033.700) incluido impuestos y descuentos de Ley al finalizar el contrato, previa verificacion
y cumplimiento del objeto pactado, dentro de los cinco (5) dias calendario, contados a partir de la aceptacion

de las cuentas de cobro/facturas correspondientes, previa presentacion del informe de ejecucién y de
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supervisién sobre la prestacion del servicio a satisfaccién acompafnados de los documentos que acrediten la
afiliacion y pago o cotizacién a los sistemas de salud, pensiény ARL.

Los pagos estaran sujetos al cumplimiento de obligacionesy los tramites administrativos a que haya lugar, para
lo cual se debe presentary entregar previamente los siguientes documentos:

1.Copias de los documentos que acrediten el correspondiente pago del mes de sus obligaciones derivadas de
la vinculacién al sistema de seguridad social en salud, pensiones y riesgos laborales, de conformidad con lo
establecido en las normas vigentes sobre la materia.

2.Informe de actividades adelantadas por EL CONTRATISTA, en el respectivo periodo.

3.La evidencia de documentos que soporten el informe de actividades.

4.Certificacion de cumplimiento a satisfaccion expedida por el supervisor del contrato.

5.Productos requeridos en el contrato.

En caso de presentarse en el desarrollo del contrato modificaciones al mismo tales como: suspensioén, cesion,
terminacion anticipada, entre otras situaciones que afecten el plazo de ejecucion contractual, se cancelara el
valor proporcional correspondiente a los dias de servicio prestados.

Para efectos de establecer la proporcién, todos los meses, sin importar el nimero de dias que tengan, se
calcularan con base en treinta (30) dias.

No obstante, lo anterior, los pagos serdn cancelados en pesos colombianos mediante transferencias en la
cuenta bancaria informada por el CONTRATISTA, previos los descuentos de ley.

9. MODALIDAD DE SELECCION

La modalidad de seleccién es contratacion directa, en virtud de lo establecido en la ley 1150 articulo 2, numeral
4, literal hy el tipo de contrato a celebrar es de: Prestacion de servicios de apoyo a la gestion.

PROCESOS DE SELECCION
(seleccionar con una “x” el proceso correspondiente)

CONTRATACION DIRECTA X
SELECCION DE MINIMA CUANTIA
SELECCION ABREVIADA DE MENOR CUANTIA

SUBASTA INVERSA

LICITACION PUBLICA

CONCURSO DE MERITOS

Segln la naturaleza del contrato, por tratarse un contrato de prestacion de servicios de apoyo a la gestion segun
el manual de Contratacion de la Escuela Contra la Drogadiccion aprobado mediante el Resolucion 24 del 29 de
enero de 2020 la modalidad que corresponde usar para la seleccién del contratista serd la de contratacion
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directa conforme a lo establecido en el acédpite 4.1.2.4. Contratacién Directa del manual de contratacién de la
Escuela en liquidacion.

10. ANALISIS DEL RIESGO

TIPO DE RIESGO RIESGO IMPACTO RESPONSABILIDAD
Administrativo Incumplimiento de Medio Contratista

las condiciones del

contrato

11. GARANTIAS

De acuerdo al Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, en la contratacién directa la exigencia de
garantias no es obligatoria. Teniendo en cuenta el valor del contrato, las obligaciones pactadasy el seguimiento
que se debera realizar por parte de la supervisiéon del contrato, no se considera necesario la exigencia de
garantias.

12. SUPERVISION DEL CONTRATO

La supervision del contrato sera ejercida el Liquidador o la persona que mediante comunicacion interna este
designe.

13. INEXISTENCIA DE PERSONAL

Revisada la planta de personal y el respectivo manual de funciones de la ESCUELA CONTRA LA
DROGADICCION EN LIQUIDACION, no existe personal de la planta con conocimientos especializado en
avallios para realizar la valuacién del inventario de bienes muebles de la entidad, por lo cuales se requiere
contratar a un avaluador inscrito como activo en la categoria 7y 11 en el Registro Abierto de Avaluadores llevar
a cabo la elaboracién del avaltio comercial de hasta cuatrocientos 450 activos pertenecientes a la ESCUELA
CONTRA LA DROGADICCION (en liquidacién) ubicada en Avenida Chipre (Via Llanogrande) Rionegro —
Antioquia.

Teniendo en cuenta que la ESCUELA CONTRA LA DROGADICCION EN LIQUIDACION actualmente cuenta con
una planta de personal que no le permite encargar a otros funcionarios de las actividades requeridas, por lo
tanto, se hace necesario celebrar un (1) contrato de prestaciéon de servicios con avaluador inscrito en la
categoria 7y 11 en el Registro Abierto de Avaluadores para llevar a cabo la elaboracion del avalué comercial
de hasta cuatrocientos 450 activos pertenecientes a la ESCUELA CONTRA LA DROGADICCION (en liquidacién)
ubicada en Avenida Chipre (Via Llanogrande) Rionegro —Antioquia.

ESCUELA CONTRA LA DROGADICCION EN LIQUIDACION

ESCUELA CONTRA LA DROGADICCION EN LIQUIDACION
Avenida Chipre (Via Llanogrande) Rionegro — Antioquia
Correo electrénico: liguidacion@escuelacontraladrogadiccion.qov.co
https:/fecd.gov.co/

NIT: 901341579-3
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