ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DECRETO No. DE

( )

“Por medio del cual se crea el plan para un espacio publico libre de explotacion econdmica
de animales y maltrato animal en la ciudad de Bogota, D.C”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.
En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las que le confiere los

numerales 1 y 2 del articulo 315 de la Constitucion Politica, el articulo 35, los numerales 1,
2y 4 del articulo 38 y el articulo 39 del Decreto Ley 1421 de 1993 y,

CONSIDERANDO

Que conforme a lo sefialado en el articulo 63 de la Constitucion Politica, se establece que los
bienes de uso publico, los parques naturales, las tierras comunales de grupos étnicos, las
tierras de resguardo, el patrimonio arqueoldgico de la Nacién y los demas bienes que
determine la ley, son inalienables, imprescriptibles e inembargables. De acuerdo con el
articulo 82 superior, el Estado tiene el deber de: “velar por la proteccion de la integridad del
espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés
particular”. Este mandato constitucional se fundamenta en la necesidad de garantizar que
todas las personas que habitan el territorio colombiano puedan acceder de manera libre y sin
restricciones a todos aquellos bienes y lugares de propiedad colectiva, sin que ningun interés
privado prevalezca sobre lo publico.

Que el articulo 79 de la Constitucion Politica, establece como derecho fundamental de
caracter colectivo el goce de un ambiente sano, y el deber del Estado de proteger a diversidad
e integridad el ambiente, asi como también el fomento de la educacion para el logro de dichos
fines.

Que la Constitucion Politica en su articulo 209 establece que la funcién administrativa esta
al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficiencia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante
la descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de funciones.
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Comentado [MC1]: El1 # 2 del art 38 del DL 1421 no es
pertinente, porque regula un tema de orden publico y el 39
tampoco. Sugiero eliminar esas referencias. No hay norma
especifica que habilite a los alcaldes a expedir un plan como
este, eso pone en duda la competencia del alcalde para
hacerlo. Me inquieta que desde el epigrafe parece que
estamos diciendo que el alcalde tiene competencia para
regular el uso del suelo en la ciudad y eso no es asi.
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Que la Ley 9 de 1989, dispuso las directrices generales para la definicion, disposicion,
manejo, incorporacion, variacion, administracion, mantenimiento y defensa del espacio
publico de las ciudades, otorgando responsabilidades a las entidades territoriales para su
implementacion. A su vez, el articulo 5 de la referida Ley, establece cudles son las areas que
constituyen espacio publico, y las define como: "(...) el conjunto de inmuebles publicos y los
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
transcienden, por tanto, los limites de los intereses, individuales de los habitantes”.

Que la Ley 84 de 1989, cre6 el Estatuto Nacional de Proteccion de los Animales, el cual
establece deberes para con los animales, consecuencias que se derivan de actos de crueldad
para con estos y las penas y sus agravantes, entre otros aspectos. De lo anterior se resalta el
literal f del articulo 6 de la mencionada ley el cual indica como hecho dafiino y acto de
crueldad para con los animales “Convertir en espectaculo publico o privado, el maltrato, la
tortura o la muerte de animales adiestrados o sin adiestrar”; Asi mismo, la Ley 1774 de 2016,
reconoce en su articulo 1 a los animales como seres sintientes, suprimiendo el estatus juridico
de cosas que ostentaban desde el punto de vista civil. En tal sentido, en su articulo 2, modificd
el articulo 655 del Codigo Civil en el sentido de agregar un paragrafo, reconociendo la
calidad de seres sintientes a los animales, y por lo tanto se esta asumiendo un trato diferencial
sobre estos respecto de las situaciones en las que estén involucrados.

Que la Ley 1774 de 2016, ademas de tomar parte activa en la proteccion, la prevencion y
eliminacion del maltrato, crueldad y violencia contra los animales, establece en su articulo 3
los principios a favor de estos, en los siguientes términos: 1) Proteccion Animal: el trato hacia
los animales debe estar basado en el respeto, la compasion, la prevencion del sufrimiento y
erradicacion del abandono, violencia o maltrato; 2) Bienestar Animal: determina las acciones
diligentes que debe atender el propietario, cuidador, tenedor o responsable de los animales
para garantizar como minimo sus cinco libertades o dominios; y, 3) Solidaridad Social:
entendida como el rol de corresponsabilidad entre el Estado, la sociedad y sus miembros de
asistir y proteger a los animales ante situaciones que pongan en peligro su vida, salud e
integridad fisica.
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QuelaLey 1801 de 2016, modificada por la Ley 2000 de 2019 por medio de la cual se expidid
el Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana en el numeral 8 del articulo 8§,
establecié como principio la proteccion de la diversidad e integridad del ambiente y el
patrimonio ecoldgico. Asi mismo, en el articulo 10 de la misma Ley (que consagra los
deberes de las autoridades de policia), en su numeral 12 obliga a las autoridades de policia a
respetar el medio ambiente y velar por su cuidado, asi como proteger todas las formas de
vida, incluyendo la de los animales en su calidad de seres sintientes, velando por su bienestar,
salud fisica y emocional y evitando el sufrimiento innecesario.

Que, ademas de los anteriores presupuestos normativos, el numeral 2 del articulo 116 de la
referida Ley, establece que es un comportamiento que afecta a los animales en general la
venta, promocion y comercializacion de animales domésticos en via publica, en municipios
de mas de cien mil (100.000) habitantes, como naturalmente lo es el Distrito Capital.

Que en el mismo sentido, el articulo 139 de la Ley 1801 del 2016 dispuso como elementos
constitutivos del espacio publico el subsuelo, el espectro electromagnético, las areas
requeridas para la circulacion peatonal, en bicicleta y vehicular; la recreacion publica, activa
o pasiva; las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias y aislamientos de las
edificaciones, fuentes de agua, humedales, rondas de los cuerpos de agua, parques, plazas,
zonas verdes y similares; las instalaciones o redes de conduccion de los servicios publicos
basicos; las instalaciones y los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en todas
sus expresiones; las obras de interés publico y los elementos historicos, culturales, religiosos,
recreativos, paisajisticos y artisticos; los terrenos necesarios para la preservacion y
conservacion de las playas marinas y fluviales; los terrenos necesarios de bajamar, asi como
sus elementos vegetativos, arenas, corales y bosques nativos, legalmente protegidos; la zona
de seguridad y proteccion de la via férrea; las estructuras de transporte masivo y, en general,
todas las zonas existentes y debidamente afectadas por el interés colectivo manifiesto y
conveniente y que constituyen, por consiguiente, zonas para el uso o el disfrute colectivo.

Que el articulo 2.2.3.1.3 del Decreto 1077 de 2015, por medio del cual se expidio6 el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, dispone que el espacio
publico comprende: “1. Los bienes de uso publico, es decir aquellos inmuebles de dominio
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publico cuyo uso pertenece a todos los habitantes del territorio nacional, destinados al uso o
disfrute colectivo; 2. Los elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de los inmuebles
de propiedad privada que por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades de uso
publico; 3. Las areas requeridas para la conformacion del sistema de espacio publico en los
términos establecidos en este Titulo”.

Que el articulo 2.2.3.3.2 ibidem, establece las funciones de las entidades responsables del
espacio publico, como lo son los municipios y distritos, entre las que se incluyen la definicion
de politicas y estrategias del espacio publico y la articulacion entre las distintas entidades
cuya gestion involucra directa o indirectamente la planeacion, disefio, construccion,
mantenimiento, conservacion restitucion, financiacion y regulacion del espacio publico.

Que, como lo precisa la Corte Constitucional en Sentencia T-510 de 2016 [M.P. Alberto
Rojas Rios] el derecho al minimo vital o subsistencia, se desprende de la aplicacion de
tratados internacionales y los derechos a la vida, la dignidad, la igualdad, el trabajo y la
seguridad social. Este derecho, busca las garantias de unas condiciones materiales minimas,
sin las cuales las personas no pueden asegurar auténomamente su subsistencia.

Que, el Congreso de la Republica expidio la Ley 1988 de 2019 que establece Lineamientos
de para una Politica Publica de Vendedores Informales y el Distrito de Bogota a su vez
promulgo la Politica Publica Distrital de Vendedoras y Vendedores Informales 2023-2035
en donde se armoniza el derecho al trabajo y el uso del espacio publico.

(Que mediante el Decreto Distrital 242 de 2015, se adopt6 la Politica Publica Distrital para la
Proteccion y Bienestar Animal, el cual de acuerdo con el articulo 2 es el “instrumento de
planeacion que orienta el desarrollo de las acciones a implementar en el Distrito Capital en
procura de otorgar a los animales escenarios de vida 6ptimos de acuerdo con sus necesidades
y requerimientos”. Asi mismo, define en el articulo 3 que la finalidad de este Decreto es que
los animales que habitan en el Distrito Capital tengan mejores condiciones de vida: “(...) de
forma que la ciudadania en general viva con salud y en plena armonia con la naturaleza y los
animales”. A su vez, de acuerdo con la Linea de Acciéon 1.1. de “Educacion y

Sensibilizacion” del articulo 9, aborda la necesidad de fomentar el conocimiento y lal,'

formacion de valores éticos en la relacion con los animales, la responsabilidad en el espacio
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Comentado [MC2]: No veo la pertinencia de esta referencia
jurisprudencial con las disposiciones que se adoptan, salvo
que se haga mas expresa la argumentacion que sustenta las
medidas que se adopta.

| Comentado [MC3]: Igual comentario que en el caso anterior

no veo la pertinencia de este considerando para justificar o
sustentar las medidas que se adoptan en la parte resolutiva.
No hay relacion de causalidad entre el considerando y las
medidas que se adoptan, falta argumentacion.
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publico, y asi mismo la Linea de Accion 1.2. de “Participacion y Movilizacion Social” tiene
como finalidad generar, fortalecer y aplicar protocolos y/o procedimientos necesarios para
atender los requerimientos de los animales en el Distrito Capital como lo son aquellos que
pudieran causar perjuicio en el espacio publico.

Que, en el espacio piblico de Bogota, D.C., se evidencia la explotacion econémica de
animales a través de diferentes tipos de actividades. En el desarrollo de estas, asi como en las
condiciones de su tenencia por parte de las personas responsables de los animales, se ha
encontrado deficiencias en los aspectos minimos de bienestar con que deben contaﬂ. Una de
las especies usadas con estos fines son las llamas (Lama glama glama) y las alpacas (Vicugna
pacos), lque destacan por el impacto y vistosidad en espacio publico, siendo usadas para ser
fotografiadas con los transetntes, e incluso permitiendo la montura de personas al lomo de
dichos animales, entre otras\. Sumado a esto, en las verificaciones de bienestar realizadas por

el Instituto Distrital de Proteccion y Bienestar Animal (IDPYBA) se han evidenciado
hallazgos en las condiciones de dichos animales, emitiendo conceptos desfavorables por
tenencia irresponsable, actos de crueldad o maltrato, lo cual ha llevado que la Policia
Nacional, en aplicacion del articulo 46A de la Ley 84 de 1989, aprehenda a dichos animales
de manera preventiva ante un presunto maltrato animal.

Que, de acuerdo con la consulta elevada por el IDPYBA al Ministerio de Ambiente atendida
mediante radicado No. 2025BAER0003853 del 12 de marzo de 2025, sobre la clasificacion
zootécnica y/o ecologica de las especies Llama (Lama glama glama) y las Alpaca (Vicugna
pacos), indica el Ministerio que, estas especies son domésticas originarias del Sur de
América, y exdticas e introducidas para Colombia, contando con una mayor representacion
contemporanea de individuos de llama, la cual se encuentra listada como especie
introducida en el “Plan Nacional para la Prevencion, el Control y Manejo de las Especies
Introducidas, Trasplantadas e Invasoras: Diagnostico y listado preliminar de especies
introducidas, Trasplantadas e invasoras en Colombia” (Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, 2011"). Asi mismo, el Ministerio de Ambiente aclara que las especies vicufia
(Vicugna vicugna) y guanaco (Lama guanicoe) son especies silvestres, exdticas para

! https://www.minambiente.gov.co/wpcontent/uploads/2021/10/PN-Prevencién-el-control-y-Manejo-de-las-
especiesintroducidas-invasoras.pdf
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Comentado [MC4]: Con este considerando pareciéramos
querer decir que el aprovechamiento econdémico de animales
en el espacio plblico estd prohibido y eso no es asi, lo que
esta prohibido es el maltrato de animales en el espacio
publico. Ahora manifestar expresamente que hay problemas
de maltrato animal en el espacio publico, inmediatamente
genera la pregunta y que ha hecho el distrito para prevenir y
sancionar esas conductas? Yo no incluiria este considerando.

Comentado [MC5]: Tomarse una foto 0 montarse en una
llama no esta prohibido.... Creo que este considerando
definitivamente no es pertinente.
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Colombia e incluidas en los apéndices de la Convencion Sobre el Comercio Internacional de
Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres CITES.

Sobre lo anterior, es importante resaltar que estas especies, no forman parte de la fauna
autoctona colombiana, sin embargo, para el caso de la Llama y la Alpaca dado su proceso de
domesticacion en Colombia, se consideran como una especie domestica introducida, con
destinacion como animal de granja y/o mascota no convencional.

Que, asi como las llamas (Lama glama glama) y las alpacas (Vicugna pacos) son explotadas
econdmicamente, también se han identificado otras especies de animales de granja como los
caballos (Equus caballus), aves de cria como los pollos (Gallus gallus domesticus), entre
otras, asi como especies no convencionales y animales domésticos de compafiia como lo son
los perros domésticos (Canis lupus familiaris) y gatos domésticos (Felis catus), con los
cuales las personas buscan provecho econémico a través de la realizacion de actividades de
entretenimiento o trucos, exponiendo a los animales a situaciones y ambientes ajenos a su
naturaleza y que ponen en riesgo su integridad, desconociendo sus libertades o dominios
contenidos en el principio de bienestar animal, que trata el literal b del articulo 3 de la Ley

1774 de 2016.

Respecto a estas actividades de explotacion econdémica el ordenamiento juridico
constitucional y legal establece de manera categérica la primacia del Deber Constitucional
de Proteccion Animal, en consecuencia, el Estado, a través del Distrito Capital, y la
ciudadania bajo el principio de solidaridad social, tienen en deber de adelantar las acciones
necesarias para salvaguardar su vida e integridad, asi como velar por el uso y disfrute
adecuado del espacio publico.

Que de conformidad con lo hasta aqui expuesto, les necesario crear el Plan para un espacio
publico libre de explotacion econémica de animales y maltrato animal en la ciudad de
Bogotd, D/C. |

Comentado [MC6]: Nuevamente parecemos indicar que
utilizar animales para hacer piruetas o pruebas esta prohibido
y €s0 no es asi, lo que esta prohibido es el maltrato animal.

1 Comentado [MC7]: No citamos ni una sola disposicion del

POT en relacion con el aprovechamiento econémico del
espacio publico. Que es lo que nos habilitaria a poner
condiciones para proteger a los animales y ahi si para
desincentivar su utilizacion.

En mérito de lo expuesto,
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Comentado [MC8]: Cual es la norma legal o reglamentaria
que de manera expresa habilita al Alcalde Mayor para expedir
este plan? Cual es su necesidad? Porque hacemos una
descripcion de normas y de situaciones que potencialmente
pueden afectar a los animales pero no argumentamos cuél es
la razén que justifica la expedicion de este plan y cual es su
proposito y alcance general.
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DECRETA

Articulo 1. Objeto. El presente Decreto tiene por objeto crear el “Plan para un espacio
publico libre de explotacién econdmica de animales y maltrato animal" cuyo propésito es
desincentivar las actividades econémicas con animales en el espacio publico de la ciudad de
Bogota, D.C., promover la proteccion y bienestar de los animales; facilitar la transicion hacia
otras actividades econdémicas o alternativas productivas; prevenir y sancionar el maltrato
animal; y promover el uso adecuado del espacio publico en el Distrito Capital.l

Articulo 2. Ambito de aplicacion. El presente Decreto festa dirigido a las personas que
realizan espectaculos o actividades de explotacién econdmica con animales en el espacio
publico en la ciudad de Bogota, D.C. |

|Articulo 3. Definiciones. Para la aplicacion e interpretacion del presente Decreto, se tendrén
las siguientes definiciones:

a) Animal de compaiiia: Son aquellos animales domésticos, criados y adaptados para
vivir con los seres humanos, y que, ademas: (i) generan relaciones emocionales y de
mutuo apoyo con los seres humanos; (ii)) no media interés exclusivo de
aprovechamiento economico; y, (iii) dependen de los seres humanos para su
alimentacion y cuidado. Para efectos del presente decreto son considerados para tal
fin los perros y gatos.

b) Animales de granja: Son aquellos animales vertebrados e invertebrados
domesticados y criados de manera controlada, destinados a la producciéon y
reproduccion comercial de carne u otro producto para consumo humano y/o
aprovechamiento de su fuerza de trabajo, dependiendo del ser humano para la
satisfaccion de sus necesidades.

¢) Especies mayores: Son aquellos animales de granja de gran tamafio, dentro de los
cuales se incluyen, équidos, camélidos, bovinos, ovinos, caprinos y porcinos.

d) Animales de compaiiia no convencionales: Son aquellos animales pertenecientes a
cierto grupo de especies que han sido destinadas y condicionadas con el paso del
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Comentado [MC9Y]: La utilizacion de animales para
desarrollar actividades econdmicas en el espacio piblico no
esta prohibida ni por la constitucion ni por la ley, luego no
podemos decir, por lo menos expresamente, que el objeto de
este plan es desincentivar la utilizacion de animales con fines
econdmicos en el espacio publico.

Comentado [MC10]: No deberia estar dirigido a todos los
habitantes de la ciudad?

)

Comentado [MC11]: Yo creo que algunas de estas
definiciones ya estan en otras normas, luego no deberian
incluirse en el decreto, en el decreto solo deberian incluirse
las definiciones que se consideren estrictamente necesarias
para aplicar el decreto.
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e)

g)

h)

i)

Articulo 4. Plan para un espacio publico libre de maltrato animal.
un espacio publico libre de explotacion econémica de animales y maltrato animal”, el cual ]

de animales y maltrato animal en la ciudad de Bogota, D.C”

tiempo a ser animales de compafiia, se pueden considerar entre ellos, las aves
ornamentales como canarios, pericos australianos, cacatuas ninfa, roedores como
hamster, jerbos, conejos y peces. Estos animales también pueden denominarse
mascotas exoticas, no tradicionales o no domésticas (Mitchell, 2009). \
Espectaculos con animales: Hace referencia a aquellas actividades en la que se
ofrecen animales para la vista o contemplacion y/o para atraer la atencion y movilizar
cualquier tipo de emociones para algin provecho econdmico, asi como también
cuando sirven como sujetos principales o secundarios en una funcion o actividad de
diversion publica o privada.

Explotacion econémica de animales: Se refiere a las actividades de
aprovechamiento, uso e instrumentalizacion de los animales en espacio publico,
realizadas por los humanos para su lucro u obtencion de beneficios econéomicos.
Propietario de animal: Es aquella persona desde el ambito del derecho civil que,
ejerce el derecho real de propiedad sobre un animal adquirido bajo cualquier titulo, y
como tal es responsable de su cuidado, asi como de las obligaciones que derivan de
su tenencia.

Tenedor de animal: Es aquella persona que tiene bajo su responsabilidad el cuidado
temporal de un animal, no se reputa “propietario”, y se beneficia de la tenencia de
este.

Vendedor(a) informal: Persona que se dedique voluntariamente al comercio de
bienes o servicios en el espacio publico, como medio basico de subsistencia (Ley
1988 de 2019 e incluida en la Politica Publica Distrital de Vendedoras y Vendedores
Informales 2023-2035).

Créese el “Plan para

tendra como finalidad la proteccion efectiva, la promocion del bienestar de los animales y la
prevencion del maltrato animal en el espacio publico del Distrito Capital, la identificacion de
los sujetos que desarrollan actividades econdmicas con los animales en el espacio pablico y
su transito a otras actividades econdmicas o alternativas productivas amigables, en las que
no haya utilizacién de animales para fines econémicos. Lo anterior, a partir de la promocién

de Ia

cultura ciudadana, la articulacién efectiva de las autoridades distritales y la
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Comentado [MC12]: No es acorde con la técnica normativa
que en una disposicion se cite una fuente, eso se puede hacer
en los considerandos pero no en los arts del resuelve.

Comentado [MC13]: Un plan es un conjunto de estrategias
para ejecutar una politica publica, en principio eso no deberia
ser objeto de una reglamentacion, eso debe ser parte del dia a
dia de las entidades.

Comentado [MC14]: Nuevamente partimos del supuesto de
la prohibicion de la utilizacion de animales para desarrollar
actividades econdmicas en el espacio publico, y eso no es
cierto.
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armonizacion del uso adecuado del espacio publico con el ordenamiento juridico en
proteccion y bienestar animal.

Articulo 5. Etapas del Plan. [La Administracién Distrital a través de las autoridades
competentes, en un plazo de un (1) afio, aplicard y cumplird las siguientes etapas para la
materializacion del “Plan para un espacio publico libre de explotacion econdmica de
animales y maltrato animal en la ciudad de Bogota, D.C":

5.1 Primera Etapa: Identificacion. [La Secretaria Distrital de Desarrollo Econdmico, el
Instituto para la Economia Social (IPES) en coordinacién con las Alcaldias Locales,
identificaran en un plazo de dos (2) meses, los sujetos que realizan espectaculos o
actividades de explotacion econémica con animales en el espacio publico. Para esto,
determinara los criterios de caracterizacion, teniendo en cuenta como minimo los
siguientes aspectos:

i) Caracterizacion de las personas que se dedican a actividades de explotacion
econdmica de animales en el espacio publico, en la que se incluya, entre otros

Comentado [MC15]: Para que las entidades distritales se
coordinen y pongan en accion una politica piblica no se
requiere un decreto.

( Etimine:

sin limitarse

aspectos, informacion sociodemografica y socioeconémica desagregada y con
perspectiva intersectorial.
ii) Caracterizacion de los animales que la poblacion destina, a actividades

econdémicas _en el espacio publico, en la que se incluya como minimo,
informacién como: nombre, edad, sexo, especie, numero de microchip (cuando
corresponda), si se encuentran esterilizados, nimero de animales, lugar de origen
y relacion de propiedad (indicar si es tenedor o propietario). Para realizar dicha
identificacién las entidades descritas en el presente articulo se articulardn con el

o YanYanYan\

Instituto Distrital de Proteccion y Bienestar Animal (IDPYBA) quien serd la
entidad competente para adelantar la implantacion del microchip y el registro de
la informacion en la plataforma respectiva.

ii) Informacién geografica del desarrollo de las actividades, con la trazabilidad de
lugares de salida, llegada y concentracion de las actividades.

iv) Tipo de actividad de explotacion.
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caracterizada tienen

Eliminé:

dos

Eliminé:

para

Eliminé:

explotacion
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Comentado [MC16]: Nuevamente para hacer esto no
necesitan un decreto, necesitan coordinacion y determinacion,
voluntad para hacerlo.




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. de Pag. 10 de 14

“Por medio del cual se crea el plan para un espacio publico libre de explotacion econdmica
de animales y maltrato animal en la ciudad de Bogota, D.C”

V) Duracion diaria de la actividad de exportacion econdmica de animales y horarios
en que se desarrolla.

vi) Regularidad de la actividad incluyendo los dias de la semana, mes y afio en que
se desarrolla la actividad.

vii)  Tiempo que lleva la persona desarrollando la actividad. Estos datos se refieren a
la antigliedad de la persona en el desarrollo de la actividad.

5.2 Segunda Etapa: Protocolo Distrital. La Secretaria Distrital de Gobierno, las Alcaldias
Locales, el Instituto Distrital de Turismo (IDT), el IPES, el IDPYBA y la Policia
Metropolitana de Bogota, en un plazo de tres (3) meses posterior a la publicacion del
presente Decreto, desarrollaran un protocolo que permita definir aspectos sobre la
prevencion, atencion, denuncia y sancion de situaciones que configuren hechos daiiinos,
actos de crueldad, menoscabo leve o grave en su salud fisica o emocional, o muerte de
los animales que sean utilizados para especticulos o actividades de explotacion
econdmicas en espacio publicol

53

Tercera Etapa: Campaiias de cultura ciudadana. Las Alcaldias Locales, el IPES, el
IDT, el Departamento Administrativo de Defensoria del Espacio Piblico (DADEP), la
Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte y el IDPYBA, desarrollaran en
coordinacion y articulacion con las demas entidades distritales, campafias pedagogicas y
estrategias de educacion encaminadas a la promocion de la cultura ciudadana y
prevencion de la explotacion econdomica y maltrato de los animales en espacio publico
del Distrito. Estas campafias y estrategias deberan ser enfaticas en la importancia de
elegir actividades de turismo, recreacion y cultura respetuosas con los animales y su
ecosistema, asi como la responsabilidad de la ciudadania de proteger y brindar bienestar
a los animales, bajo relaciones reciprocas de respeto y cuidado.

Comentado [MC17]: Para hacer esto tampoco necesitan un
decreto, es ponerse de acuerdo y empezar a trabajar.

)

CComentado [MC18]: Esto tampoco requiere decreto.

5.4 Cuarta Etapa: Desincentivo de actividades. Una vez transcurrido el término que trata
el numeral 5.1 del presente articulo, la Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico, en
articulacion con el IPES y el IDT, a partir de la informacion alli recolectada, contara con
un término de tres (3) meses para formular y socializar con la poblacion caracterizada,
un Programa de adaptacion laboral y reconversion productiva, asi como de sustitucion
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y/ 0 compensacion de animales, con el fin de desincentivar todo tipo de espectaculos o
actividades de explotacion econémica en espacio piblico con animales, Dicho programa
debe garantizar a la poblacion caracterizada el derecho al trabajo, mediante la oferta
institucional de programas de formacion o educacion para el trabajo, capacitacion y
fortalecimiento empresarial, asociados a modalidades alternativas, amigables con el
medio ambiente y respetuosas de la proteccion y bienestar animal, asi como las demas
que se consideren pertinentes.

Para efectos de la sustitucion y/o compensacion de animales, se aplicara para las especies
mayores de los animales de granja previamente caracterizados e identificados con
microchip del IDPYBA bajo los parametros del literal (ii) del numeral 5.1 del articulo 5.

5.5 Quinta Etapa: Programa de adaptacion laboral y reconversiéon productiva. Una vez
transcurrido el término que trata el numeral 5.4 del presente articulo la Secretaria
Distrital de Desarrollo Econémico, en articulacion con el IPES y el IDT, contaran con
un término de siete (7) meses para implementar el programa de adaptacion laboral y
reconversion productiva, asi como de sustitucion y/o compensacion de animales, de
acuerdo con los parametros que se establezcan en el Programa de adaptacion laboral y
reconversion productiva, asi como de sustitucion y/ o compensacion de animales.

Paragrafo. Una vez culminada la primera etapa de que trata el presente articulo, se tendran
como sujetos beneficiarios del Plan, la poblacién y animales plenamente identificados. Por
lo tanto, se excluiran aquellas personas que pretendan ser beneficiarias del presente Decreto
posterior a los términos establecidos.

Articulo 6. Custodia y disposicion. El IDPYBA sera la entidad encargada de acoger,
custodiar y disponer de las especies mayores que en el marco del programa de reconversion

deban ser sustituidas o compensadas de acuerdo con los criterios que alli se establezcan y la
normativa vigente.

Ademas, establecera una estrategia que promueva la adopcion responsable de las especies
mayores acogidas y entregadas voluntariamente en el marco del programa de reconversion,

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

CE L BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

Comentado [MC19]: Se reitera esto como politica no tiene
inconveniente como norma, si porque se insiste no esta
prohibida la utilizacién de mascotas con fines econémicos en
el espacio publico.

Comentado [MC20]: Esta tltima parte del paragrafo no es
clara, creo que lo que quieren decir, y deben ser mas precisos,
es que no podran acceder a los beneficios del plan quienes
empiecen a desarrollar actividades econdmicas con animales
en el espacio publico a partir de cierto momento en el tiempo,
pero no precisan a partir de cuando.
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sustitucion o compensacion.

El adoptante sera el responsable de cumplir con los estandares de bienestar minimos de
acuerdo con la especie, teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 5 de la Ley 84 de
1989 y el literal b del articulo 3 de la Ley 1774 de 2016. Asi mismo, se abstendra de realizar
cualquier tipo de espectaculos o actividades de explotacién econdémica con los animales
recibidos.

Articulo 7. Parametros de protecciéon y bienestar animal. Durante el periodo de
implementacion y desarrollo del presente plan y en cumplimiento del marco normativo de
proteccion animal vigente en el pais, todos los animales que sean utilizados para actividades
de explotacion econdmica deberan cumplir, a través de su tenedor o propietario, con los
estandares de bienestar minimos de acuerdo con la especie, teniendo en cuenta lo establecido
en el articulo 5 de la Ley 84 de 1989 y el literal b del articulo 3 de la Ley 1774 de 2016,

Los animales seran susceptibles de aprehension material preventiva y/o decomiso por parte
de la autoridad competente, ante el eventual incumplimiento de los parametros de proteccion
y bienestar animal, de acuerdo con el ordenamiento juridico vigente.

Articulo 8. Excepciones. De conformidad con el objeto del presente Decreto, se establecen
las siguientes excepciones:

Comentado [MC21]: No tiene sentido expedir un decreto
que diga que debemos cumplir la ley, para eso esta la ley....
Para eso no se necesita un decreto.

(Comentado [MC22]: Excepciones a qué?

a. Los animales de servicio y/o asistencia que se encuentren en el desarrollo de sus
actividades en espacio publico.

b. Los animales de compaifiia de personas habitantes de calle.

c. Los animales en el marco de ferias, eventos, espectaculos y demas actividades que
cuenten con autorizacion y registro en la ventanilla del Sistema Unico para la Gestion
de Aglomeraciones (SUGA).
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Articulo 9. Seguimiento. La Secretaria Distrital de Gobierno, articulara con las entidades
descritas en el presente Decreto, con el fin de realizar el seguimiento al cumplimiento de lo
aqui establecido.

Articulo 10. Vigencia. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a la fecha de su
publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los

CARLOS FERNANDO GALAN PACHON
Alcalde Mayor

GUSTAVO QUINTERO ARDILA
Secretario Distrital de Gobierno

MARIA DEL PILAR LOPEZ URIBE
Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico
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ADRIANA SOTO CARRENO
Secretaria Distrital de Ambiente
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De:
Asunto:
Fecha:
Para:
Cc:

Miguel Ernesto Caicedo Navas mecaicedon@secretariajuridica.gov.co &
Proyecto de Decreto IDPYBA - Actividad Radicacion No 1-2025-3951

9 de abril de 2025, 11:13a. m.

Andres Felipe Puentes Diaz apuentesd@secretariajuridica.gov.co

Angie Geraldine Murillo Fula agmurillo@secretariajuridica.gov.co

Estimado Andrés:

Revise el proyecto de decreto “Por medio del cual se crea el plan para un espacio publico
libre de explotacion econdmica de animales y maltrato animal en la ciudad de Bogota,
D.C”, y encuentro lo siguiente:

1.

De acuerdo con la reunion que sobre el particular sostuvimos el pasado 17/03/2025 en la
oficina de Mauricio con los funcionarios del IDPYBA y de Secretaria de Gobierno, entendia
que la idea era promover una modificacién del Decreto Distrital 315 de 2024, “Por medio del
cual se reglamentan los articulos 147 y 549 del Decreto Distrital 555 de 2021, en lo que tiene
que ver con el aprovechamiento econémico del espacio publico y la explotacion econdémica
de la infraestructura publica en el Distrito Capital, y se dictan otras disposiciones”, para
regular los requisitos y condiciones en que seria posible utilizar animales con fines
econdmicos en el espacio publico; requisitos y condiciones que deberian ser de tal magnitud
que harian muy dificil el desarrollo de dichas actividades a futuro; y para esto se requeria un
trabajo conjunto entre el IDPYBA, el IDPC y el DADEP.

No obstante, el proyecto de decreto que nos enviaron no tiene nada de eso, es en realidad
una politica publica que busa adoptarse mediante decreto del sefior alcalde mayor.
Respetuosamente considero que una politica publica no debe llevarse a la categoria de un
acto administrativo, primero que no tiene su estructura caracteristica, mandar, permitir o
prohibir, segundo porque las politicas publicas requieren adoptarse mediante instrumentos
dinamicos y flexibles que puedan modificarse en forma facil y rapida.

El plan que propone el IDPYBA son un conjunto de estrategias para desincentivar la
utilizacion de animales con fines econémicos en el espacio publico, y para su implementacion
no se requiere un decreto, basta con la voluntad y determinacién de las diferentes entidades
involucradas para su efectiva y oportuna ejecucion. Viendo las fases del plan que propone el
decreto, en mi criterio, es evidente que no se requiere un decreto. En efecto para hacer un
censo de las personas que utilizan animales con fines econémicos en el espacio publico,
caracterizarlas y caracterizar a los animales, no se requiere un decreto; para que el IDPYBA,
la Policia Nacional, la Secretaria Distrital de Gobierno y la Secretaria Distrital de Ambiente se
pongan de acuerdo en cdmo prevenir y luchar contra el maltrato animal en el espacio publico,
tampoco se requiere un decreto. Para que la Secretaria de Desarrollo Econémico apoye con
Sus programas para que las personas que se dedican a estas actividades las sustituyan por
otras, tampoco se requiere un decreto. Si acaso, podria pensarse en la posibilidad de expedir
un documento CONPES Distrital que contenga la politica para desincentivar la utilizacién de
animales con fines econdmicos en el espacio publico, pero no en la adopcion de dicha
politica mediante un decreto, primero no se requiere y segundo no es técnico.

Incluso aceptando, en gracia de discusion, que se pueda expedir un decreto como el
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con fines econémicos en el espacio publico, dificilmente se va a erradicar esta practica. En
mi humilde opinion, si bien el distrito debe implementar un programa de sustitucion de estas
actividades con ayudas economicas, lo primero que debe hacer es establecer unos requisitos
para su ejercicio que a futuro su practica se vuelva tan dificil y engorrosa que sea mejor
migrar hacia otras actividades econdmicas.

Adjunto el documento en world con algunos comentarios en control de cambios.

Quedo pendiente cualquier cosa.
Saludos,

1-2025-
3951_1_PD_Animale...

Miguel Eresto Caicedo Navas
Asesor Externo
Secretaria Juridica Distrital



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DECRETO No. DE
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“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al

(Dio fogmato: Color de fuente: Texto 1

Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los <«
numerales 1°y 3° del articulo 315 de la Constitucion Politica, los pumerales 1°, 3°

y 4° del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993 y el articulo 576 del Decreto
Djstrital 555 de 2021,y

[Con formato: Sangria: Izquierda: 0 cm, Sangria francesa:

1,25 cm

< Eliming: el

(_Eliminé: 4

N

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1 y 287 de la Constitucion Politica sefialan que las entidades territoriales
son auténomas para la gestion de sus intereses y, en consecuencia, como parte del nicleo
esencial de la autonomia territorial, cuentan con la potestad para ejercer las competencias
que les corresponden, expidiendo yegulaciones sobre los asuntos particulares, que les

(Eliminé: para el efecto

afectan, dentro de los parametros que senale la ley.

Que el articulo 209 de la Constitucion contempla que la funcion administrativa esta al
servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad.

Que seguin lo determinado por el articulo 311 ibidem, le corresponde a los municipios y
distritos ordenar el desarrollo de su territorio, asi como prestar los servicios publicos que
determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, promover la
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir
las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.

Que asi mismo, el numeral 4° del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, sefiala como+
atribucion del alcalde mayor ejercer la potestad reglamentaria mediante la expedicion de
decretos, entre otros actos administrativos.
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Que los numerales 1, 2 y 3 del articulo 3°de la Ley 388 de 1997 establecen como
finalidades de la funcion publica del urbanismo, Jas siguientes:

CEliminé: los )

A

“1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demdas espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la
propiedad a la cual le es inherente una funcion ecolégica, buscando el desarrollo
sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural. (...)"

o

[Que] conforme a lo establecido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, las normas

,'[Comentado [dg1]: Para dar contexto, deberia incorporarse la

I
(Con formato: Sangria: Izquierda: 1,25 cm )

(Con formato: Interlineado: sencillo

parte inicial del art 15 sobre el fin de las normas urbanisticas

Cl' tado [LR2R1]: Se incorpora en control de cambios

urbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la
naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la
administracion de estos procesos ,

Que en los numerales 2.1 y 2.8 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, son normas

: 'CEliminé: Y en

urbanisticas generales: "las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los
procesos de edificacion"y "las demds previstas en la presente ley o que se consideren
convenientes por las autoridades distritales o municipales”, respectivamente.

<

Que_de acuerdo con el articulo 2.3.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015_son predios=<:

urbanizados ‘(...) las dreas o predios en los que se culminaron las obras de infraestructura

{Eliminé: , modificado por el articulo 35 del Decreto Nacional 1783

(Con formato: Texto independiente, Derecha: 0 cm

de redes, vias locales, parques y equipamientos definidas en las licencias urbanisticas y se
hizo entrega material de ellas a las autoridades competentes o se acredite que realizo la

compensacion de estas obligaciones por otros mecanismos debidamente autorizados {...)”".
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de 2021, define los

Elimind: de la siguiente manera:

AN AAAAL AN A

“Area o predio urbanizado. Se consideran urbanizados

EliminG: por la autoridad competente segiin las normas en virtud

de las cuales fueron expedidas. Las dreas itiles de los terrenos

urbanizados podran estar construidas o no 'y, en este ultimo caso, la
expedicion de las respectivas licencias de construccion se someterd a
lo dispuesto en el pardgrafo 4° del articulo 2.2.6.1.1.7 del presente
decreto...
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Que el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto ibidem, gstablece que “Los titulares

<

(Eliminé: sefala

de licencias de parcelacion y urbanizacion tendran derecho a que se les expida la
correspondiente licencia de construccion con base en las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la licencia de parcelacion o
urbanizacion, siempre y cuando [...)" se cumplan las condiciones alli previstas:

Que mediante el Decreto Distrital 555 de 2021, se adopto la revision general del Plan de

. CEIiminé: se

Elimind: entre otras, las condiciones para la expedicion de las
licencias de construccion en el marco de los procesos de
urbanizacion, asi:

“PARAGRAFO 4.

Con formato: Derecha: 0,2 cm, Espacio Antes: 0 pto,
Después: 0 pto, Disefio: Claro

Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. (POT) y, en consecuencia, se derogaron los
Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004, asi como todas las normas e
instrumentos que los desarrollan y complementan.

Que el articulo 576 del referido Decreto Distrital 555 de 2021, faculta a la administracion

" ‘CEliminé: presente alguna de las siguientes condiciones

" (Dio formato: Fuente: Sin Cursiva

distrital para expedir, en ejercicio de la facultad reglamentaria, “Las normas necesarias para
la debida y correcta aplicacion de los instrumentos y/o procedimientos de planeacion o
gestion previstos en el presente Plan (...),”.

Que el articulo 255 del Decreto Distrital 555 de 2021 define los Tratamientos Urbanisticos

como aquellas “(...) determinaciones del presente Plan que, de acuerdo con las
caracteristicas fisicas y funcionales de cada zona y el modelo de ocupacion adoptado,
permiten establecer las normas urbanisticas para un manejo de los distintos sectores del
suelo urbano y de expansion urbana. Los tratamientos urbanisticos orientan las
actuaciones urbanisticas mediante un conjunto de incentivos y de contraprestaciones que
otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a través de las normas de uso y
aprovechamiento del suelo”.

Que el articulo 260 del POT establece que “La altura mdxima de las edificaciones estd

A

NN A N

EliminG: a) Que la solicitud de licencia de construccion se radique
en legal y debida forma durante la vigencia de la licencia de
parcelacion o urbanizacion en la modalidad de desarrollo o;

b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las
obras contempladas en la misma y entregado y dotado las cesiones
correspondientes.”

“(Eliminé: referido

[Eliminé: relativo a la facultad reglamentaria de la administracion ]

distrital frente al POT, sefiala que

;o

EliminG: , podrdn ser regl las por la acién distrital
en ejercicio de la facultad consagrada en el articulo 315 de la
Constitucion Politica en concordancia con en el numeral 4 del
articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, y demds normas sobre la
materia.....

(Eliminé: -Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Bogotd D.C., )

CEliminé: mencionado Decreto,

sujeta a la aplicacion de las normas de ocupacion, cumplimiento de obligaciones
urbanisticas en sitio, el numero madximo de pisos permitido cuando éste se especifique en
los mapas n.° CU-5.4.2 a CU-5.4.33, los empates, aislamientos y retrocesos exigidos y las
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demds normas relacionadas con el aprovechamiento de los predios en edificabilidad (...) "
v que .Los criterios especificos para la determinacion de la altura de las edificaciones y

Eliming: .

=
—
—

del cumplimiento de las normas sobre altura maxima en los tratamientos urbanisticos se
desarrollan en el Manual de Normas Comunes a los tratamientos.”’

Que de acuerdo con el mencionado articulo 260 del POT Ja altura maxima para los predios

localizados en el tratamiento urbanistico de consolidacion se determina en numero de

(Dio formato: Fuente: Sin Cursiva
i CEliminé:

" p CDio formato: Fuente: Sin Cursiva
& ” (EIiminé:

pisos

A
Que ademas de la limitacion de la altura maxima en funcion del nimero de pisos

permitido, el POT contempla yestricciones técnicas en materia de altura, que se generan

CDio formato: Fuente: Sin Cursiva

EliminG: Se determinan las siguientes condiciones de altura
mdaxima de las edificaciones dependiendo de los tr i
urbanisticos:

1.~ Para los tratamientos de conservacion, consolidacion,

por el funcionamiento de infraestructuras de sistemas generales de la ciudad, tales como
sistemas de transporte publico, los sistemas de servicios publicos o las limitantes generales
de altura en metros definida por la Unidad Administrativa Especial de Aerondutica Civil.

Que el articulo 308 del citado decreto,define el Tratamiento de Consolidacion como aquel «

que “(...) orienta y regula las actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se
busca mantener las condiciones de trazado y edificabilidad, promoviendo su equilibrio
con la intensidad del uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico y
equipamientos existentes o planeados (...)".

Que, el articulo 313 ibidem gstablece que a los predios urbanizados no edificados sujetos

al Tratamiento de Consolidaciéon identificados con el codigo C/UNE en los mapas CU-

5.4.2a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de Ordenamiento Territorial, que no cuenten

con licencia de construccion vigente, les son aplicables Jas normas de edificabilidad, // (E"'“i“m que las normas de ordenamiento territorial son de (.,

equipamiento comunal y estacionamientos sefialadas en la respectiva licencia de

mejorami integral y tr i de desarrollo en los rangos 44
¥ 4B, la altura maxima se determina en niimero de pisos.

/ (Etimine:,

(Con formato: Interlineado: sencillo

Eliming: ,...definio ...stablece que las normas aplicables ...

—
w

]

(Dio formato: Sin Expandido / Comprimido

Eliminé: sujetos al Tratamiento de Consolidacion identifica(”_ [4

(Dio formato: Fuente: Sin Cursiva

| (Eliminé: aplicable
(Eliminé:
(Eliminé: mediante la Sentencia C-192 de 2016 de

(Eliminé: la Corte Constitucional

(¢

[ (Eliminé: se establece

urbanizacion,

Que el mencionado articulo 313 del Decreto Distrital 555 de 2021 sefiald, adicionalmente,
que los predios urbanizados no edificados sujetos al Tratamiento de Consolidacion tienen
un término de dos (2) afios contados a partir de la entrada en vigencia del Plan de

f CT6l)
/ '(CEtimine: )
(Eliminé: se )

; CEliminé: establec )

: ",,’(Eliminé: i6 )

" (Etimine: )

)

CEliminé: un

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

L BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 5 de 16

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

Ordenamiento Territorial para obtener licencia de construccion, y que en caso de no obtenerse
la licencia dentro de dicho término, el predio se desarrollaria con fundamento en las normas
establecidas en el POT para el Tratamiento de Consolidacion,,

( Etimin

0:

Que no obstante, al revisar dicha disposicion, se evidencid que los 72 poligonos
identificados como C/UNE no cuentan con una altura y tipologia asignada en los mapas del
POT vy, por tanto, una vez vencido el término fijado por el plan. no es posible establecer la
altura maxima permitida y asi determinar las demas normas volumétricas aplicables dentro
del tratamiento urbanistico asignado.

Que de igual forma la Seccion 5.3 del Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”, actualizado y complementado por el Decreto Distrital 466 de
2024 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, establece que: ' “(...) tras el
vencimiento del término de dos (2) arios sefialado, sin la obtencion de licencias de
construccion, las areas utiles de los predios urbanizados no edificados seran sujetas al
tratamiento de Consolidacion, incluidas sus obligaciones urbanisticas. Para el efecto,
aplicaran las fichas reglamentarias que adopte la Administracion Distrital, con
fundamento en la norma original de la urbanizacion”.

Que de acuerdo con el estudio realizado por la Secretaria Distrital de Planeacion contenido

en el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del presente Decreto, se
identificaron 72 poligonos sefialados con el codigo C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU
5.4.33 — “Edificabilidad”, los cuales se clasifican en nueve (9) situaciones urbanisticas y
requieren la definicion de las normas urbanisticas aplicables teniendo en cuenta sus
particulares caracteristicas, asi:

! Pagina 92 de Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes”
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1. PREDIOS TIPO 1: Licencia de Urbanizacion Vigente con Licencia de <« (Con formato: Sangria: Izquierda: 1,5 cm

Construccion Vigente.

2. PREDIOS TIPO 2: Licencia de Urbanizaciéon Vigente sin Licencia de
Construccion o con Licencia de Construccion vencida.

3. PREDIOS TIPO 3: Licencia de Urbanizacion ejecutada con Licencia de
Construccion Vigente.

4. PREDIOS TIPO 4: Licencia de Urbanizacion ejecutada sin Licencia de
Construccion o con Licencia de Construccion vencida

5. PREDIOS TIPO 5: Sin Licencia de Urbanizaciéon o con Licencia de
Urbanizacion no ejecutada y sin Licencia de Construccion o con Licencia de
Construccion vencida.

6. PREDIOS TIPO 6: C/ UNE Cerros Orientales en Franja de Adecuacion.

7. PREDIOS TIPO 7: Zonas de cesion publica identificadas como C / UNE

8. PREDIOS TIPO 8: Predios en Planes Parciales adoptados y vigentes.

9. PREDIOS TIPO 9: [Predios no edificables por corresponder a areas segregadas
en los planos urbanisticos destinadas para infraestructura de servicios publicos, que
no hicieron parte de las areas utiles del urbanismo.]

Que frente a los predios tipo 1 y 2, la norma urbanistica aplicable sera la contenida en las
licencias de urbanizacién en tanto se encuentren vigentes, por lo cual una vez vencidas y no
ejecutadas les sera aplicable el tratamiento urbanistico de desarrollo, conforme lo ordena el

numeral 3 del articulo 274 del Decreto Distrital 555 de 2021.

‘CDio formato: Fuente: 12 pto
I

Que en relaciéon con los predios urbanizables no urbanizados, en armonia con la normativa< CEliminé: idad

nacional aplicable y de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del articulo 274 del [Con formato: Justificado, Espacio Antes: 12 pto, Después:
Decreto Distrital 555 de 2021, aquellos localizados en suelo urbano a los cuales se les 12 pto

hubiere asignado un tratamiento distinto al de desarrollo, debe aplicarseles dicho CE“'““‘"’: que

tratamientos y excluirse, de la condicion de C/UNE, razén por la cual, no se les asigna ficha .. (Eliminé: haya

normativa, toda vez que, conforme al estudio técnico de detalle contenido en el Documento ‘. C' iné: migran a éste tltimo

Técnico de Soporte-DTS anexo al presente Decreto, se trata de predios que no han culminado . ( Eliminé: siendo

su proceso previo de desarrollo, ya sea porque no han obtenido licencia de urbanizacion, o *(Eliminé: dos

N NN A
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porque aun cuando la obtuvieron no ejecutaron la totalidad de las obligaciones urbanisticas
previstas en ella; y por ende, tampoco contaron con licencias de construccion expedidas.

ue, en consecuencia, el presente decreto pretende armonizar la normativa urbanistica ~((Etiminé: idad

distrital con la normativa nacional, precisanda,que los predios urbanizables no urbanizados _.( Eliminé: al
aun cuando estén jdentificados en los mapas del POT con el codigo C/UNE deben "-(Eliminé: r
desarrollarse bajo el tratamiento de desarrollo. | (Eliminé: 4

. . . . . . " "(Eliminé: marcados
Que en relacion con el predio localizado en Ja Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales (Elimin: Cerros Orintales en
no se le asigna ficha reglamentaria por encontrarse sujeto al cumplimiento de la decision I
emitida por el Consejo de Estado ¢l 5 noviembre de 2013 dentro de la acciéon popular ~'<Elimin6= Fallo d
identificada con el radicado numero 25000232500020050066203 y sus posteriores . (Eliminé: d
aclaraciones, asi como a las previsiones contenidas en e} Decreto Distrital 485 de 2015, a - ‘(Eliminé: , en el marco del trémite
través del cual se adopté el Plan de Manejo para el Area de Ocupacion Publica Prioritaria de (Eliminé: d radicacion
la Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales, quedando el area de Consolidacion de "*-(E"min(,: N
Borde Urbano sujeta a lo dispuesta,en la mencionado decision judicial en lo que respecta al (Eliminé: as
reconocimiento de los derechos adquiridos, § (Eliminé: osiciones

Que en relacién a los predios que corresponden a zonas de cesion publica en los actos de«. ™. *

aprobacidn de las urbanizaciones en las que se localizan, dada su destinacidn, no se les asigna
ficha reglamentaria y aplican las normas contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021
relacionadas con el Sistema de Espacio Publico Peatonal para el Encuentro, en tanto son

) (Eliminé:

de

Y ‘(Eliminé:

Fallo

[ Eliminé: , de tal forma que se respeten los fallos judiciales que
pesan sobre los predios localizados en esa zona de la ciudad

'[Con formato: Justificado, Espacio Antes: 12 pto, Después:

predios que tienen una situacion juridica consolidada al estar jdentificados como espacio 12 pto
publico en Jas respectivas Jicencias de urbanizacion . " (Eliminé: sefialados
X X . . (Eliminé: actos administrativos ejecutoriados como lo son
Que respecto de los predios localizados en Planes Parciales adoptados y vigentes, se E (_.. o T
concluy6 que, éstos deben mantener el régimen normativo correspondiente a la clasificacion .. ——
del suelo, normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demas disposiciones @I'mm?: :
contenidas en el acto administrativo de adopcion del respectivo Plan Parcial. Lo anterior, de .- (Eliminé: respectivo
conformidad con lo previsto en el numeral 5 del articulo 599 del Decreto Distrital 555 de . Eliminé: establecido
2021, ¢l cual establece el régimen de transicion aplicable a los predios localizados en planes .(Eliminé: en donde se indica

AN AN A ANANANANAL NANANANANAL
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parciales adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del POT y por cuanto dichos
Planes constituyen actos administrativos vigentes que han consolidado situaciones juridicas

en los predios gque hacen parte de sus ambitos de aplicacidn, y para que se materialicen

- CEliminé: localizados en su interior

plenamente sus objetos necesitan que dichos lotes se desarrollen conforme a la norma con la

cual se adoptd el respectivo Plan Parcial,

. '(Eliminé: respectivo

Que asi mismo, se determind que una vez vencidos los planes parciales que hoy se
encuentran vigentes, los predios tipo 8 que no se hayan desarrollado, bien sea porque no se

les expidid licencia de urbanizacion, o aun cuando la obtuvieron no ejecutaron la totalidad

de las obras alli aprobadas, quedardn sometidos integralmente al tratamiento de desarrollo,
por cuanto dichos predios seguirian siendo urbanizables no urbanizados en los términos del
articulo 2.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del articulo 274 del
Decreto Distrital 555 de 2021.

Que de otro lado. conforme a los planos urbanisticos B.297/4-00 y CU4-U359/4-01, los
predios que corresponden a areas de afectacion para servicios publicos, como AREA PARA
ESTACION DE BOMBEO y AFECTACION ACUEDUCTO, no se consideran
urbanizables, y por tanto, no requieren asignacién normativa, puesto que la norma aplicable
debe ser la establecida en el Sistema General de Servicios Publicos del Decreto Distrital 555
de 2021, de acuerdo con la destinacion indicada en sus respectivos planos. ,

. (Eliminé: seglin

Que adicionalmente, de acuerdo con lo establecido en la Nota General C que figura en el
Mapa CU-5.5 “DIMENSIONAMIENTO DE ANTEJARDINES”, adoptado mediante la
Resolucion No. 1631 de 2023 de la Secretaria Distrital de Planeacion, en la cual se indica
que “Los predios seiialados como urbanizados no edificados UNE, en los mapas de la
Unidades de Planeamiento Local UPL, estan sujetos a reglamentaciones especificas en
materia de antejardines”, se hace necesario reglamentar la dimension y condiciones de los
antejardines para los predios identificados con la convencion C/UNE objeto del presente
Decreto.
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[Que en concordancia con_lo establecido en el Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes

CEliminé: Que como consecuencia

a los Tratamientos Urbanisticos” actualizado y complementado por el Decreto Distrital
466 de 2024 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, y conforme a la situacion
urbanistica anteriormente expuesta, se gvidenci6 la necesidad de adoptar  las normas sobre

(Eliminé: de

(Con formato: Texto independiente

(Eliminé: hace necesaria

altura y volumetrias aplicables a los predios identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad”, que no obtuvieron la
correspondiente licencia de construccion, una vez vencido el término establecido en el
inciso segundo del articulo 313 del Decreto Distrital 555 de 2021

‘CEliminé: de

| Comentado [MC6]: De acuerdo con el segundo inciso del art 313

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1°. Objeto. Adoptar las fichas de edificabilidad aplicables a los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” de que trata el articulo
313 del Decreto Distrital 555 de 2021, las cuales se incorporan en el Anexo 1 que hace
parte integral del presente Decreto.

Articulo 2°. Condiciones de aplicacion de las fichas de edificabilidad. Las fichas de
edificabilidad adoptadas en el articulo 1° del presente Decreto aplican en predios en los
que se cumplen o se lleguen a kumplir la totalidad de las siguientes condiciones;

a) Predios que se configuren como “predio urbanizado” en los términos del articulo
2.3.1.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

fb) Que la licencia de urbanizacion, en las modalidades de desarrollo, saneamiento o
reurbanizacion, no se encuentre Vigente.]

‘(Comentado [MC13R10]: Para mi esta ok la respuesta de SDP.

(EliminG: la adopcion

AN

del POT, esas normas deberian estar en el POT, porque si los predios
C/UNE no obtienen licencia de construccion aplican las normas del
POT. O por el contrario, jen el POT no hay normas que regulen la
altura y las volumetrias para predios localizados en el tratamiento de
desarrollo? ;O qué es lo que se busca?

Comentado [AFPD7R6]: Con el mayor respeto por el alto grado
de tecnicidad de esta regulacion, me surge una pregunta en los
términos de lo indicado por Miguel. Si el articulo 313 indica que los
No Edificados que no hayan realizado la respectiva licencia de
construccion se deben acoger a las normas del D.555/21, jpor qué no
aplicarian las alturas y obligaciones sefialadas en el articulo 338?

Comentado [GG8R6]: Si bien el POT establece las normas
volumetricas para los predios en el tratamiento de Consolidacion, en
especifico para los predios identificados con la convencién C/UNE,

no se asigno una altura en pisos, ni una dimension de antejardin
aplicable, que es el objeto del proyecto de decreto. (ﬁ\

CComentado [LR9R6]: Atendido con ajustes en control de . [8]

(Con formato

11

(Comentado [AFPD10]: Creeria que no pueden concurri

(Comentado [dg11R10]: Creo que se debe a que se disti{’, . [11]

1

(Comentado [LR12R10]: Se desarrolla la justificacién . [12]

/

(Comentado [AFPD14]: En este caso, ;qué ocurre si nui . [13
; (Comentado [AFPD15R14]: ;a esto refiere el literal c?

Gl

(l‘ tado [GG16R14]: Este caso contempla los predi(” . [14]
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¢) Que el predio no haya contado con licencia de construccion o que al vencimiento de la
misma, ésta no se haya ejecutado.

Articulo 3°. Normas volumétricas. Las normas volumétricas aplicables a los predios de
que trata el presente Decreto son las dispuestas en las fichas de edificabilidad adoptadas
en el articulo 1 de este decreto.

En lo aspectos no contemplados en el presente decreto, se seguiran las normas contenidas
en el Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”
actualizado y complementado por el Decreto Distrital 466 de 2024, o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya; asi mismo, se aplicaran las disposiciones establecidas en
los articulos 308 a 316 del Decreto Distrital 555 de 2021 correspondientes al tratamiento
de Consolidacion.

Articulo 4°. Cargas urbanisticas aplicables a los predios Urbanizados No Edificados
sujetos al tratamiento de consolidacién. En los predios Urbanizados No Edificados
sujetos al tratamiento de consolidacion identificados en el Anexo 1, se debera cumplir con
las obligaciones en materia de cargas urbanisticas correspondientes al tratamiento de
Consolidacion, conforme a lo dispuesto en los articulos 316 a 331 del Decreto Distrital
555 de 2021 y las normas que lo desarrollen o complementen.

Articulo 5°. Antejardines. De conformidad con lo previsto en el articulo 258 del Decreto

Distrital 555 de 2021, la dimension de los antejardines aplicable,a los predios Urbanizados

No Edificados localizados en el Tratamiento de Consolidacion -C/UNE-, identificados en
el Anexo 1, se establece con base en la altura maxima a proyectar en la correspondiente
licencia de construccion, de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE PISOS [ANTEJARDIN MINIMO
(En metros)
Dela3 3.00
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De4a5 4.00
De6a7 5.00
De8al7 7.00
18 0 mas 10.00

Paragrafo 1. En los predios con frente a vias de la malla vial arterial construida, la
dimension minima del antejardin sobre las mismas es de 5.00 metros.

Paragrafo 2. El manejo de antejardines correspondera a lo establecido en el Anexo 05
“Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos” actualizado y
complementado por el Decreto Distrital 466 de 2024, o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya, y a las demas condiciones normativas establecidas en el Decreto
Distrital 555 de 2021.

Articulo 6°. Predios urbanizables no urbanizados. Los predios urbanizables no -

urbanizados identificados con la convencién C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 |
} “Edificabilidad”, estaran sujetos al tratamiento urbanistico de Desarrollo, de acuerdo

con lo previsto en el numeral 2 del articulo 274 del Decreto Distrital 555 de 2021.

[Los predios urbanizables no urbanizados identificados con la convencion C/UNE en los

mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 a los que hace referencia el presente articulo, son los
siguientes:

CHIP DIRECCION COD. SECTOR Iﬁ“@ggfﬁ‘fﬁ "
AAAOI61DTAF CL 150A 92 21 0092410112 050N20333070
AAAOI61DULF KR 92 150 17 0092410108 050N20333071
AAAOI6IDTEA CL 150A 92 55 0092410113 050N20333072
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Comentado [AFPD25]: Esto me hace dudar frente al tipo de acto
administrativo, toda vez que esta dirigido a unas personas
determinadas (los propietarios de estos inmuebles). Entiendo que los
estamos sefialando para mayor precision y claridad. Sin embargo,
¢qué ocurre si posteriormente se encuentra otro?
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NEA NI

AAAO0159PLKC CL 150A 92 71 0092410106 050N20333073
AAAO0153ZYLW CL 150A 92 81 0092410101 050N20274245
AAA0161DTDM KR 92 150 97 0092410199 050N20333074
AAAO0128LPMR KR 73 163 41 0091350621 050N00672255
AAAO0181FWMR TV 1 ESTE 68 74 0082031208 050C01592111
AAA0269XUWF CL 167 5A20IN 3 0085045051 050N20619318
AAAO0184NAAF CI167A 404 IN 4 0085045027 050N20393950
AAA0184MYXS CI167A 4 04IN 5 0085045028 050N20393942
AAA0261ZKIJH CL 69D SUR 71G 04 0024389104 050540702739
AAAO0165TBSK DG 68 H SUR 69 01 0024389101 050500993185 “ (Con formato: Interlineado: sencillo
AAAO0165TBTO DG 68H SUR 6901 IN' 1 0024389103 050S00000000 « (Con formato: Interlineado: sencillo
AAAO0125ELJZ CL 120 72B 15 0091210904 050N00402759
AAAO0125EBEP CL 120 72A 71 0091210705 050N00413573
AAAO0159DHRIJ AK 89 127 01 0091211208 050N00936683
AAAO0142FLMR CL 128 B 79A 03 IN 4 0092490833 050N20015576

Paragrafo 1. Los predios sefialados en el presente articulo deberan cumplir con las <

obligaciones urbanisticas, normas volumétricas y de edificabilidad establecidas para el
tratamiento de Desarrollo.

Paragrafo 2. Los demas predios identificados con la convencion C/UNE en los mapas
CU-5.4.2 a CU-5.4.33 — “Edificabilidad”, que no hayan ejecutado la licencia de
urbanizacion en cualquiera de sus modalidades, deberan cumplir con las obligaciones
urbanisticas, las normas volumétricas y de edificabilidad establecidas para el tratamiento

de Desarrollo.

LArticulo 7°. Predio localizado en los Cerros Orientales en Franja de Adecuacion. El
predio C/UNE identificado con nomenclatura: CL 16 SUR 18 80 Este, Codigo Chip
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Comentado [GG26R25]: El listado es el resultado del

diagnostico realizado y en el paragrafo 2 de este articulo se aclara que

en caso de que se encuentre otro predio que se considere sin
urbanizar debera aplicar las nornas del tratamiento de desarrollo

| Comentado [MC27R25]: Para mi la respuesta de la SDP estd
OK. Lo que esta haciendo la norma es identificar los predios
destinatarios de la aclaracion que estamos haciendo, porque en todo
caso no estamos diciendo nada distinto de lo que prevé el # 2 del art

274 del POT.

(Con fo

rmato: Interlineado: sencillo

(Con fo

rmato: Interlineado: sencillo
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Catastral: AAA0252SCZE y Codigo Lote: 0011164506, se rige por lo establecido en Ja
decision emitida por el Consejo de Estado gl 5 de noviembre de 2013 dentro de la de

CEliminé: el Fallo

(Eliminé: d

accion popular identificada con el nimero de radicacion 25000232500020050066203, en
concordancia con lo previsto en gl Decreto Distrital 485 de 2015, a través del cual se

adopto el Plan de Manejo para el Area de Ocupacion Publica Prioritaria de la Franja de
Adecuacion de los Cerros Orientales.‘

Articulo 8°. Predios seiialados como zonas de cesion publica. Los predios sefialados
con el codigo C/UNE (Urbanizados No Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33
— “Edificabilidad” del Decreto Distrital 555 de 2021, que en el plano urbanistico que dio
origen a la urbanizacion se encuentran sefialados como zona de cesion publica, se rigen
por las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente relacionadas
con el Sistema de Espacio Publico Peatonal y para el Encuentro.

Los ﬁ)redios sefialados como zonas de cesion publica identificados con la convencion<

C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 a los que hace referencia el presente articulo,
son los siguientes:

MATRICULA
CHIP DIRECCION COD. SECTOR INMOBILIARIA
AAA0250JZFZ KR 74 42C77 SUR 0045301608 0505840695683
AAA0250JZBS |CL 42 G SUR 74A80 0045308704 0505840695681
AAA0211ZJCX |CL19 A 77 28 0063204801 050C01746255
AAAO0069LKPP |AC 90 103 F 02 0056401801 050N01264580

Articulo 9°. Predios localizados en Planes Parciales adoptados y vigentes. Los predios
sefialados con el codigo C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 — “Edificabilidad”

del Decreto Distrital 555 de 2021, que se localicen en el 4mbito de Planes Parciales|

bdoptados y vigentes, mantendran el régimen normativo correspondiente a la clasificacion

CEliminé: d

‘_“‘CEliminé: , en el marco del

(Eliminé: tramite

CEliminé: y

NN AN AN AN AN

[Con formato: Sangria: Izquierda: 0,25 cm, Interlineado: j

sencillo

(Comentado [AFPD31]: Igual inquictud respecto del anterior

se encuentra la explicacion de cada uno de los tipos de predios

Comentado [GG32R31]: En la exposicion de motivos y el DTS
identificados y la asiganacion de norma propuesta

(Comentado [LR33R31]: Se incluye justficacion en la pagina 10

Comentado [LR34R31]: Para planes parciales se incluye

[justiﬁcaci()n en la pagina 11
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del suelo, normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demas disposiciones
contenidas en el respectivo acto administrativo de adopcion.

Paragrafo. Una vez vencidos los planes parciales, los predios que se encontraban -« ( con formato: Interlineado: sencillo

sometidos a dicho instrumento a los que no se les haya expedido licencia de urbanizacion,
o a los que habiéndola obtenido no hubieren ejecutado la totalidad de las obras que la
componen, seran objeto del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, normas
volumétricas y de edificabilidad establecidas para el tratamiento de Desarrollo.

Articulo 10°. Predios no edificables. Los predios clasificados en el POT como C/UNE
listados en el presente articulo no son edificables y por consiguiente la norma aplicable
sera la establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial conforme a la destinacion
indicada en los planos urbanisticos y en el Sistema General de Servicios Publicos:

CHIP DIRECCION COD. SECTOR | MATRICULA INMOBILIARIA
AAA0262JCOM |CL 74 SUR 82H 21 0045754156 050801168038
AAAO0159MBXR | AK 7 187A 02 85330108 050N20313820
Articulo 11°. Incorporacion en la Base de Datos Geografica Corporativa. Dentro de  « ( con formato: Interlineado: sencillo

los tres (3) meses siguientes a la expedicion de este Decreto, la Direccion de Cartografia de
la Secretaria Distrital de Planeacion debera actualizar la base de datos cartografica, conforme
a lo sefialado en las anteriores disposiciones.

Articulo 12°. Documentos que hacen parte del presente Decreto. Hacen parte integral
del presente Decreto los siguientes documentos:

1. Documento Técnico de Soporte — DTS.
2. Anexo 1. Fichas reglamentarias de Edificabilidad para los C/UNE.
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Articulo 13. Vigencia y derogatorias. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente
a la fecha de su publicacion en el Registro Distrital. Asi mismo, debera publicarse en la
Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra en los términos del articulo 575 del
Decreto Distrital 555 de 2021, y deroga las disposiciones que le sean contrarias.]

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los

CARLOS FERNANDO GALAN
Alcalde Mayor

URSULA ABLANQUE MEJIA
Secretaria Distrital de Planeacion

Aprobo: Natalia Silva Mora - Subsecretaria de Planeacion Territorial,

| Comentado [dg37]: ;Es o no es posible identificar claramente
las normas que deroga?

‘ ‘[Comentado [LR38R37]: En la reunién se resolvié mantener la

redacion

( comentado [MC39R37]: OK para mi

P A N

Lorena Pardo Pefia - Subsecretaria Juridica

Reviso: Tatiana Valencia Salazar -Direccion de Desarrollo del Suelo
Giovanni Perdomo Sanabria - Director de Analisis y Conceptos Juridicos
Lidis Ivonne Bohorquez Rojas- Subdirectora de Consolidacion
Javier Cabrera — Abogado contratista Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos
v Edwin Emir Garzon Garzon - Abogado Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial

Jimmy Guzman Benito - Profesional Especializado Direccion Desarrollo del Suelo
Juan Sebastian Ortiz Rojas - Abogado Contratista Direccion Desarrollo del suelo.

Proyect6: German Alfonso Lopez- Profesional Especializado Subdireccion de Consolidacion.
Mery Johanna Beltran- Arquitecta Contratista Subdireccion de Consolidacion.
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Juridica'




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 16 de 16

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

Sandra M. Guerrero- Arquitecta Contratista Subdireccion de Consolidacion.
Fabio Enrique Bernal Carvajal - Abogado Contratista Subdireccion de Consolidacion.
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['Pagina 4: [2] Eliminé

Miguel Ernesto Caicedo Navas
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['Pagina 4: [2] Eliminé

Miguel Ernesto Caicedo Navas

21/02/25 2:42:00 p.m.
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21/02/25 2:42:00 p.m.
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v
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v

[ Pagina 4: [3] Eliminé

Miguel Ernesto Caicedo Navas
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v

[ Pagina 4: [3] Eliminé

Miguel Ernesto Caicedo Navas
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v
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Miguel Ernesto Caicedo Navas
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v
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Miguel Ernesto Caicedo Navas
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v

’ I;égina 4: [4] Elimino

Miguel Ernesto Caicedo Navas
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v
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A
‘ Pagina 9: [7] Comentado [GG8R6]

German Alfonso Lopez Gonzalez

11/03/25 4:47:00 p.m.

Si bien el POT establece las normas volumetricas para los predios en el tratamiento de Consolidacion, en
especifico para los predios identificados con la convencion C/UNE, no se asign6 una altura en pisos, ni una

dimension de antejardin aplicable, que es el objeto del proyecto de decreto.

Respecto a la aplicacion de las normas sefiadas en el articulo 338, se aclara que no son aplicables a los predios

C/UNE ya que este articulo reglamenta normas para el tratamiento de mejoramiento integral y no son
aplicable en el tratamiento de consolidacion

A
‘ Pagina 9: [8] Comentado [LR9R6]

Lidis Ivonne Bohorquez Rojas

19/03/25 10:34:00 a.m.

Atendido con ajustes en control de cambios en esta pagina y en la pagina 7

A
‘ Pagina 9: [9] Con formato

Andres Felipe Puentes Diaz

22/02/25 7:30:00 p.m.




Sangria: Izquierda: 1,27 cm, Sangria francesa: 1,27 cm, Punto de tabulacion: 2,54 cm, Lista con
tabulaciones + No en 0 cm

A
‘ Pagina 9: [10] Comentado [AFPD10] Andres Felipe Puentes Diaz 22/02/25 7:37:00 p.m.

Creeria que no pueden concurrir todas las condiciones porque la B) y la ¢) parecen ser excluyentes

A
\ Pagina 9: [11] Comentado [dg11R10] Daniel Yidid Granados Gelves 05/03/25 8:48:00 a.m.

Creo que se debe a que se distingue entre licencia de urbanizacion y licencia de construccion, existiendo la
primera puede no existir la segunda

A
‘ Pagina 9: [12] Comentado [LR12R10] Lidis Ivonne Bohorquez Rojas 19/03/25 10:44:00 a.m.

Se desarrolla la justificacion en la pagina 9

A
‘ Pagina 9: [13] Comentado [AFPD14] Andres Felipe Puentes Diaz 22/02/25 7:36:00 p.m.

En este caso, /qué ocurre si nunca existio?

A
‘ Pagina 9: [14] Comentado [GG16R14] German Alfonso Lopez Gonzalez 11/03/25 5:06:00 p.m. I

Este caso contempla los predios que han contados con lic. de urbanizacion en cualquiera de estas modalidades
y que a la fecha ha perdido su vigencia, en caso de que un predio no hay contado con licencia de urbanizacion
no es un C/UNE porque es un predio sujheto al tratamiento de desarrollo, que debe urbanizarse.

El literal C hace referencia a los predios que estando urbanizados a la fecha no se han construido, bien sea
porque no han tenido lic. de construccion o que apesar de haberla obtenido no se ejecuto.

A
\ Pagina 9: [15] Comentado [LR17R14] Lidis Ivonne Bohorquez Rojas 19/03/25 10:44:00 a.m.

Se desarrolla la justificacion en la pagina 9




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DECRETO No. DE

( )

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
numerales 1°y 3° del articulo 315 de la Constitucion Politica, los numerales 1°, 3°
y 4° del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993 y el articulo 576 del Decreto
Distrital 555 de 2021, y

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1 y 287 de la Constitucion Politica sefialan que las entidades territoriales
son autonomas para la gestion de sus intereses y, en consecuencia, como parte del nicleo
esencial de la autonomia territorial, cuentan con la potestad para ejercer las competencias
que les corresponden, expidiendo regulaciones sobre los asuntos particulares que les
afectan, dentro de los parametros que sefiale la ley.

Que el articulo 209 de la Constitucion contempla que la funcién administrativa esta al
servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad.

Que segun lo determinado por el articulo 311 ibidem, le corresponde a los municipios y
distritos ordenar el desarrollo de su territorio, asi como prestar los servicios publicos que
determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, promover la
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir
las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.

Que asi mismo, el numeral 4° del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, sefiala como
atribucion del alcalde mayor ejercer la potestad reglamentaria mediante la expedicion de
decretos, entre otros actos administrativos.
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Que los numerales 1, 2 y 3 del articulo 3°de la Ley 388 de 1997 establecen como
finalidades de la funcion publica del urbanismo, las siguientes:

“1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demas espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés «

comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la
propiedad a la cual le es inherente una funcion ecolégica, buscando el desarrollo
sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural. (...)"

Que| conforme a lo establecido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, las normas
urbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la
naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la
administracion de estos procesos

Que en los numerales 2.1 y 2.8 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, son normas<

urbanisticas generales: "las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los
procesos de edificacion"y "las demds previstas en la presente ley o que se consideren
convenientes por las autoridades distritales o municipales”, respectivamente.

Que de acuerdo con el articulo 2.3.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 son predios
urbanizados “(...) las dreas o predios en los que se culminaron las obras de infraestructura
de redes, vias locales, parques y equipamientos definidas en las licencias urbanisticas y se
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hizo entrega material de ellas a las autoridades competentes o se acredite que realizo la
compensacion de estas obligaciones por otros mecanismos debidamente autorizados (...)".

Que el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto ibidem, establece que “Los titulares
de licencias de parcelacion y urbanizacion tendran derecho a que se les expida la
correspondiente licencia de construccion con base en las normas urbanisticas y demds
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la licencia de parcelacion o
urbanizacion, siempre y cuando (...)” se cumplan las condiciones alli previstas:

(Eliminé:

Que mediante el Decreto Distrital 555 de 2021, se adopt6 la revision general del Plan de<«

Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. (POT) y, en consecuencia, se derogaron los
Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004, asi como todas las normas e
instrumentos que los desarrollan y complementan.

Que el articulo 576 del referido Decreto Distrital 555 de 2021, faculta a la administracion
distrital para expedir, en ejercicio de la facultad reglamentaria, “Las normas necesarias para
la debida y correcta aplicacion de los instrumentos y/o procedimientos de planeacion o
gestion previstos en el presente Plan (...)".

Que el articulo 255 del Decreto Distrital 555 de 2021 define los Tratamientos Urbanisticos
como aquellas “(...) determinaciones del presente Plan que, de acuerdo con las
caracteristicas fisicas y funcionales de cada zona y el modelo de ocupacion adoptado,
permiten establecer las normas urbanisticas para un manejo de los distintos sectores del
suelo urbano y de expansion urbana. Los tratamientos urbanisticos orientan las
actuaciones urbanisticas mediante un conjunto de incentivos y de contraprestaciones que
otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a través de las normas de uso y
aprovechamiento del suelo”.

Que el articulo 260 del POT establece que “La altura maxima de las edificaciones esta
sujeta a la aplicacion de las normas de ocupacion, cumplimiento de obligaciones
urbanisticas en sitio, el numero mdaximo de pisos permitido cuando éste se especifique en
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los mapas n.° CU-5.4.2 a CU-5.4.33, los empates, aislamientos y retrocesos exigidos y las
demas normas relacionadas con el aprovechamiento de los predios en edificabilidad (...)”
y que “Los criterios especificos para la determinacion de la altura de las edificaciones y
del cumplimiento de las normas sobre altura maxima en los tratamientos urbanisticos se
desarrollan en el Manual de Normas Comunes a los tratamientos.”

Que de acuerdo con el mencionado articulo 260 del POT la altura maxima para los predios
localizados en el tratamiento urbanistico de consolidacion se determina en nimero de pisos.

Que ademas de la limitacion de la altura maxima en funcion del nimero de pisos permitido,
el POT contempla restricciones técnicas en materia de altura que se generan por el
funcionamiento de infraestructuras de sistemas generales de la ciudad, tales como sistemas
de transporte publico, los sistemas de servicios publicos o las limitantes generales de altura
en metros definida por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil.

Que el articulo 308 del citado decreto define el Tratamiento de Consolidaciéon como aquel
que “(...) orienta y regula las actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se
busca mantener las condiciones de trazado y edificabilidad, promoviendo su equilibrio con
la intensidad del uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico y equipamientos
existentes o planeados (...)".

Que, el articulo 313 ibidem establece que a los predios urbanizados no edificados sujetos al
Tratamiento de Consolidacion identificados con el cédigo C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a
CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de Ordenamiento Territorial, que no cuenten con
licencia de construccion vigente, les son aplicables las normas de edificabilidad,
equipamiento comunal y estacionamientos seflaladas en la respectiva licencia de
urbanizacion.

Que el mencionado articulo 313 del Decreto Distrital 555 de 2021 sefiald, adicionalmente,
que los predios urbanizados no edificados sujetos al Tratamiento de Consolidacion tienen
un término de dos (2) afios contados a partir de la entrada en vigencia del Plan de
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Ordenamiento Territorial para obtener licencia de construccion, y que en caso de no obtenerse
la licencia dentro de dicho término, el predio se desarrollaria con fundamento en las normas
establecidas en el POT para el Tratamiento de Consolidacion.

Que no obstante, al revisar dicha disposicion, se evidencid que los 72 poligonos
identificados como C/UNE no cuentan con una altura y tipologia asignada en los mapas del
POT y, por tanto, una vez vencido el término fijado por el plan, no es posible establecer la
altura maxima permitida y asi determinar las demas normas volumétricas aplicables dentro
del tratamiento urbanistico asignado.

< (Con fo

rmato: Sangria: Izquierda: 0 cm

Que de igual forma la Seccion 5.3 del Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”, actualizado y complementado por el Decreto Distrital 466 de
2024 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, establece que: ' “(...) tras el
vencimiento del término de dos (2) arios serialado, sin la obtencion de licencias de
construccion, las dreas utiles de los predios urbanizados no edificados serdan sujetas al
tratamiento de Consolidacion, incluidas sus obligaciones urbanisticas. Para el efecto,
aplicaran las fichas reglamentarias que adopte la Administracion Distrital, con
fundamento en la norma original de la urbanizacion”.

Que de acuerdo con el estudio realizado por la Secretaria Distrital de Planeacion contenido [Eliminé:

en el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del presente Decreto, se

identificaron 72 poligonos sefialados con el cédigo C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU
5.4.33 — “Edificabilidad”, los cuales se clasifican en nueve (9) situaciones urbanisticas y
requieren la definicién de las normas urbanisticas aplicables teniendo en cuenta sus
particulares caracteristicas, asi:

. C_.. L,

! Pagina 92 de Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes”
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1. PREDIOS TIPO 1: Licencia de Urbanizacion Vigente con Licencia de
Construccion Vigente.

2. PREDIOS TIPO 2: Licencia de Urbanizaciéon Vigente sin Licencia de
Construccion o con Licencia de Construccion vencida.

3. PREDIOS TIPO 3: Licencia de Urbanizacion ejecutada con Licencia de
Construccion Vigente.

4. PREDIOS TIPO 4: Licencia de Urbanizacion ejecutada sin Licencia de
Construccion o con Licencia de Construccion vencida

5. PREDIOS TIPO 5: Sin Licencia de Urbanizaciéon o con Licencia de
Urbanizacion no ejecutada y sin Licencia de Construccion o con Licencia de
Construccion vencida.

6. PREDIOS TIPO 6: C/ UNE Cerros Orientales en Franja de Adecuacion.

7. PREDIOS TIPO 7: Zonas de cesion publica identificadas como C / UNE

8. PREDIOS TIPO 8: Predios en Planes Parciales adoptados y vigentes.

9. PREDIOS TIPO 9: [Predios no edificables por corresponder a areas segregadas
en los planos urbanisticos destinadas para infraestructura de servicios publicos, que
no hicieron parte de las areas utiles del urbanismo.]

Que frente a los predios tipo 1 y 2, la norma urbanistica aplicable sera la contenida en las
licencias de urbanizacion en tanto se encuentren vigentes, por lo cual una vez vencidas y no
ejecutadas les sera aplicable el tratamiento urbanistico de desarrollo, conforme lo ordena el
numeral 3 del articulo 274 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Que en relacion con los predios urbanizables no urbanizados, en armonia con la<

normatividad nacional y de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del articulo 274

(Con formato: Espacio Antes: 0 pto, Después: 0 pto

del Decreto Distrital 555 de 2021, aquellos localizados en suelo urbano a los cuales se les (Eliminé: que

hubiere asignado un tratamiento distinto al de desarrollo, debe aplicarseles dicho tratamiento (Eliminé: haya

y excluirse, de la condicion de C/UNE, razoén por la cual, no se les asigna ficha normativa, CEliminé: migran a éste Gltimo
toda vez que, conforme al estudio técnico de detalle contenido en el Documento Técnico de (E"mims: siendo
Soporte-DTS anexo al presente Decreto, se trata de predios que no han culminado su proceso (Eliminé: dos

previo de desarrollo, ya sea porque no han obtenido licencia de urbanizacion, o porque aun
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cuando la obtuvieron no ejecutaron la totalidad de las obligaciones urbanisticas previstas en
ella; y por ende, tampoco contaron con licencias de construccion expedidas.

Que en consecuencia, el presente decreto pretende armonizar la normatividad urbanistica«
distrital con la normativa nacional, precisando, que los predios urbanizables no urbanizados
aun cuando est¢n marcados en los mapas del POT con el cddigo C/UNE deben desarrollarse

(Con formato: Espacio Antes: 0 pto, Después: 0 pto

(Eliminé: al

(,.. iné:

bajo el tratamiento de desarrollo.

Que en relacion con el predio localizado en la Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales<

(Eliminé: a

CEliminé: Cerros Orientales en

no se le asigna ficha reglamentaria por encontrarse sujeto al cumplimiento de la decision
emitida por el Consejo de Estado ¢l 5 noviembre de 2013, dentro de la accion popular

(Con formato: Espacio Antes: 0 pto, Después: 0 pto

C,.. iné: |

identificada con el radicado namero 25000232500020050066203 y sus posteriores
aclaraciones, asi como a_las previsiones contenidas en el Decreto Distrital 485 de 2015, a
través del cual se adopt6 el Plan de Manejo para el Area de Ocupacion Publica Prioritaria de
la Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales, quedando el drea de Consolidacion de
Borde Urbano sujeta a Jo dispuesto, en Ja mencionad ision judi

reconocimiento de los derechos adquiridos,

Que en relacion a los predios que corresponden a zonas de cesion publica en los actos de<« .. G
“ ( Eliminé: de

(Eliminé: o
- (Eliminé: Fallo

aprobacion de las urbanizaciones en las que se localizan, dada su destinacion, no se les asigna
ficha reglamentaria y aplican las normas contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021
relacionadas con el Sistema de Espacio Publico Peatonal para el Encuentro, en tanto son

predios que tienen una situacién juridica consolidada al estar jdentificados como espacio

publico en Jas respectivas licencias de urbanizacion .

Que respecto de los predios localizados en Planes Parciales adoptados y vigentes, se
concluyo que, éstos deben mantener el régimen normativo correspondiente a la clasificacion
del suelo, normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demas disposiciones
contenidas en el acto administrativo de adopcion del respectivo Plan Parcial. Lo anterior, de

ial en lo que respecta al _

(Eliminé: Fallo

% CEliminé: d

* (Eliminé: d

(Eliminé: , en el marco del tramite

(Eliminé: de radicacion

(EliminG: las

(Eliminé: osiciones

[Eliminé: , de tal forma que se respeten los fallos judiciales que

. | pesan sobre los predios localizados en esa zona de la ciudad

) (Con formato: Espacio Antes: 0 pto, Después: 0 pto

b‘(Eliminé: sefialados

‘CEliminé: actos administrativos ejecutoriados como lo son

(Eliminé: respectivo

conformidad con lo previsto en el numeral 5 del articulo 599 del Decreto Distrital 555 de
2021, el cual establece el régimen de transicion aplicable a los predios localizados en planes

( Eliminé: cstablecido

("' ind: en donde se indica
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parciales adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del POT y por cuanto dichos
Planes constituyen actos administrativos vigentes que han consolidado situaciones juridicas
en los predios gue hacen parte de sus ambitos de aplicacion, y para que se materialicen

CEliminé: localizados en su interior

plenamente sus objetos necesitan que dichos lotes se desarrollen conforme a la norma con la
cual se adopto el respectivo Plan Parcial,

(Eliminé: respectivo

<

Que asi mismo, se determino que una vez vencidos los planes parciales que hoy se encuentra
vigentes, los predios tipo 8 que no se hayan desarrollado, bien sea porque no se les expidio
licencia de urbanizacion, o aun cuando la obtuvieron no ejecutaron la totalidad de las obras
alli aprobadas, quedaran sometidos integralmente al tratamiento de desarrollo, por cuanto
dichos predios seguirian siendo urbanizables no urbanizados en los términos del articulo
2.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del articulo 274 del Decreto
Distrital 555 de 2021.

Que de otro lado, conforme a los planos urbanisticos B.297/4-00 y CU4-U359/4-01, los
predios que corresponden a areas de afectacion para servicios piblicos, como AREA PARA
ESTACION DE BOMBEO y AFECTACION ACUEDUCTO, no se consideran
urbanizables, y por tanto, no requieren asignacion normativa, puesto que la norma aplicable
debe ser la establecida en el Sistema General de Servicios Publicos del Decreto Distrital
555 de 2021, de acuerdo con la destinacion gstablecida en sus respectivos planos.

(Con formato: Espacio Antes: 0 pto, Después: 0 pto

NN

(Eliminé: segun

Que adicionalmente, de acuerdo con lo establecido en la Nota General C que figura en el
Mapa CU-5.5 “DIMENSIONAMIENTO DE ANTEJARDINES”, adoptado mediante la
Resolucion No. 1631 de 2023 de la Secretaria Distrital de Planeacion, en la cual se indica
que “Los predios sefialados como urbanizados no edificados UNE, en los mapas de la
Unidades de Planeamiento Local UPL, estan sujetos a reglamentaciones especificas en
materia de antejardines”, se hace necesario reglamentar la dimension y condiciones de los
antejardines para los predios identificados con la convencion C/UNE objeto del presente
Decreto.
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[Que en concordancia con Jo establecido en el Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes

(Elimine:

a los Tratamientos Urbanisticos” actualizado y complementado por el Decreto Distrital
466 de 2024 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, y conforme a la situacion
urbanistica anteriormente expuesta, se evidencid la necesidad de adoptar las normas sobre
altura y volumetrias aplicables a los predios identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad”, que no obtuvieron la
correspondiente licencia de construccion, una vez vencido el término establecido en el
inciso segundo del articulo 313 del Decreto Distrital 555 de 2021.\

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1°. Objeto. Adoptar las fichas de edificabilidad aplicables a los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” de que trata el articulo
313 del Decreto Distrital 555 de 2021, las cuales se incorporan en el Anexo 1 que hace
parte integral del presente Decreto.

Articulo 2°. Condiciones de aplicacion de las fichas de edificabilidad. Las fichas de
edificabilidad adoptadas en el articulo 1° del presente Decreto aplican en predios en los
que se cumplen o se lleguen a [cumplir la totalidad de las siguientes condiciones]z

a) Predios que se configuren como “predio urbanizado” en los términos del articulo
2.3.1.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

fb) Que la licencia de urbanizacion, en las modalidades de desarrollo, saneamiento o
reurbanizacion, no se encuentre Vigente.]

¢) Que el predio no haya contado con licencia de construccion o que al vencimiento de la
misma, ésta no se haya ejecutado.
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Articulo 3°. Normas volumétricas. Las normas volumétricas aplicables a los predios de
que trata el presente Decreto son las dispuestas en las fichas de edificabilidad adoptadas
en el articulo 1 de este decreto.

En lo aspectos no contemplados en el presente decreto, se seguiran las normas contenidas
en el Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”
actualizado y complementado por el Decreto Distrital 466 de 2024, o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya; asi mismo, se aplicaran las disposiciones establecidas en
los articulos 308 a 316 del Decreto Distrital 555 de 2021 correspondientes al tratamiento
de Consolidacion.

Articulo 4°. Cargas urbanisticas aplicables a los predios Urbanizados No Edificados
sujetos al tratamiento de consolidacién. En los predios Urbanizados No Edificados
sujetos al tratamiento de consolidacion identificados en el Anexo 1, se debera cumplir con
las obligaciones en materia de cargas urbanisticas correspondientes al tratamiento de
Consolidacion, conforme a lo dispuesto en los articulos 316 a 331 del Decreto Distrital
555 de 2021 y las normas que lo desarrollen o complementen.

Articulo 5°. Antejardines. De conformidad con lo previsto en el articulo 258 del Decreto

(Eliminé: En atencion a la definicion establecida

Distrital 555 de 2021, la dimension de los antejardines aplicables a los predios
Urbanizados No Edificados localizados en el Tratamiento de Consolidacion -C/UNE-,
identificados en el Anexo 1, se establece con base en la altura maxima a proyectar en la
correspondiente licencia de construccion, de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE PISOS [ANTEJARDIN MINIMO
(En metros)\
Dela3 3.00
De4das 4.00
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De6a?7 5.00
De8al7 7.00
18 0 mas 10.00

Paragrafo 1. En los predios con frente a vias de la malla vial arterial constﬁuida, la
dimension minima del antejardin sobre las mismas es de 5.00 metros.

Paragrafo 2. El manejo de antejardines correspondera a lo establecido en el Anexo 05
“Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos” actualizado y
complementado por el Decreto Distrital 466 de 2024, o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya, y a las demas condiciones normativas establecidas en el Decreto
Distrital 555 de 2021.

Articulo 6°. Predios urbanizables no urbanizados. Los predios urbanizables no
urbanizados identificados con la convencién C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 |
’» “Edificabilidad”, estaran sujetos al tratamiento urbanistico de Desarrollo, de acuerdo
con lo previsto en el numeral 2 del articulo 274 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los predios urbanizables no urbanizados identificados con la convencion C/UNE en los
mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 a los que hace referencia el presente articulo, son los
siguientes:

CHIP DIRECCION COD.SECTOR | WMATRICULA
AAAOI6IDTAF CL 150A 92 21 0092410112 050N20333070
AAAOI6IDULF KR 92 150 17 0092410108 050N20333071
AAAOI6IDTEA CL 150A 92 55 0092410113 050N20333072
AAAOI59PLKC CL 150A 92 71 0092410106 050N20333073
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AAAO0153ZYLW CL 150A 92 81 0092410101 050N20274245
AAA0161DTDM KR 92 150 97 0092410199 050N20333074
AAAO0128LPMR KR 73 163 41 0091350621 050N00672255
AAAO0181FWMR TV 1 ESTE 68 74 0082031208 050C01592111
AAA0269XUWF CL 167 5A20IN 3 0085045051 050N20619318
AAAO0184NAAF CI167A 404N 4 0085045027 050N20393950
AAA0184MYXS CI167A 404 IN 5 0085045028 050N20393942
AAA0261ZKJH CL 69D SUR 71G 04 0024389104 050540702739
AAA0165TBSK DG 68 H SUR 69 01 0024389101 050500993185
AAA0165TBTO DG 68H SUR 6901 IN 1 0024389103 050S00000000
AAAOQ125ELJZ CL 120 72B 15 0091210904 050N00402759
AAAO0125EBEP CL 120 72A 71 0091210705 050N00413573
AAAO0159DHRIJ AK 89 12701 0091211208 050N00936683
AAAO0142FLMR CL 128 B 79A 03 IN 4 0092490833 050N20015576

Paragrafo 1. Los predios sefialados en el presente articulo deberan cumplir con las
obligaciones urbanisticas, normas volumétricas y de edificabilidad establecidas para el
tratamiento de Desarrollo.

Paragrafo 2. Los demas predios identificados con la convencion C/UNE en los mapas
CU-5.4.2 a CU-5.4.33 — “Edificabilidad”, que no hayan ejecutado la licencia de
urbanizacion en cualquiera de sus modalidades, deberan cumplir con las obligaciones
urbanisticas, las normas volumétricas y de edificabilidad establecidas para el tratamiento

de Desarrollo.

[Artl'culo 7°. Predio localizado en los Cerros Orientales en Franja de Adecuacion. El
predio C/UNE identificado con nomenclatura: CL 16 SUR 18 80 Este, Cédigo Chip
Catastral: AAA0252SCZE y Cddigo Lote: 0011164506, se rige por lo establecido en la
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decision emitida por el Consejo de Estado ¢l 5 de noviembre de 2013 dentro de, la accion (Etiminé: Fallo del
popular identificada con el radicado ntimero 25000232500020050066203, en ) (Etiminé: d
concordancia con lo previsto en _e! Decreto Distrital 485 de 2015, a través del cual se ;(Eliminé: . en el marco
adopto el Plan de Manejo para el Area de Ocupacion Publica Prioritaria de la Franja de (Etimin: |
Adecuacion de los Cerros Orientales. . ((Eliminé: wamite de

CEliminé: de radicacion

Articulo 8°. Predios sefialados como zonas de cesion piiblica. Los predios sefialados (Eliminé: y

NN

con el codigo C/UNE (Urbanizados No Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33
— “Edificabilidad” del Decreto Distrital 555 de 2021, que en el plano urbanistico que dio
origen a la urbanizacion se encuentran sefialados como zona de cesion publica, se rigen
por las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente relacionadas
con el Sistema de Espacio Publico Peatonal y para el Encuentro.

Los [predios sefialados como zonas de cesion publica identificados con la convencion
C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 a los que hace referencia el presente articulo,
son los siguientes:

MATRICULA
INMOBILIARIA

AAA0250JZFZ KR 74 42C77 SUR 0045301608 050540695683
AAA0250JZBS |CL 42 G SUR 74A80 0045308704 050540695681
AAA0211ZJCX |CL19 A 77 28 0063204801 050C01746255
AAAQ0069LKPP |AC 90 103 F 02 0056401801 050N01264580

CHIP DIRECCION COD. SECTOR

( Etiminé:

Articulo 9°. Predios localizados en Planes Parciales adoptados y vigentes. Los predios |
sefialados con el codigo C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 — “Edificabilidad”

del Decreto Distrital 555 de 2021, que se localicen en el ambito de Planes Parciales

bdoptados y vigentes, mantendran el régimen normativo correspondiente a laclasificacion

del suelo, normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demas disposiciones

contenidas en el respectivo acto administrativo de adopcion.
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Paragrafo. Una vez vencidos los planes parciales, los predios que se encontraban
sometidos a dicho instrumento a los que no se les haya expedido licencia de urbanizacion,
o a los que habiéndola obtenido no hubieren ejecutado la totalidad de las obras que la
componen, seran objeto del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, normas
volumétricas y de edificabilidad establecidas para el tratamiento de Desarrollo.

Articulo 10°. Predios no edificables. Los predios clasificados en el POT como C/UNE
listados en el presente articulo no son edificables y por consiguiente la norma aplicable
sera la establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial conforme a la destinacion
indicada en los planos urbanisticos y en el Sistema General de Servicios Publicos:

CHIP DIRECCION COD. SECTOR | MATRICULA INMOBILIARIA
AAA0262JCOM | CL 74 SUR 82H 21 0045754156 050S01168038
AAAO0ISOMBXR | AK 7 187A 02 85330108 050N20313820

Articulo 11°. Incorporacion en la Base de Datos Geografica Corporativa. Dentro de
los tres (3) meses siguientes a la expedicion de este Decreto, la Direccion de Cartografia de
la Secretaria Distrital de Planeacion debera actualizar la base de datos cartografica, conforme
a lo sefialado en las anteriores disposiciones.

Articulo 12°. Documentos que hacen parte del presente Decreto. Hacen parte integral
del presente Decreto los siguientes documentos:

1. Documento Técnico de Soporte — DTS.
2. Anexo 1. Fichas reglamentarias de Edificabilidad para los C/UNE.

Articulo 13. Vigencia y derogatorias. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente
a la fecha de su publicacion en el Registro Distrital. Asi mismo, debera publicarse en la
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Gaceta de Urbanismo y Con:

struccion de Obra en los términos del articulo 575 del
Decreto Distrital 555 de 2021,

y deroga las disposiciones que le sean contrarias.\

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los

CARLOS FERNANDO GALAN
Alcalde Mayor

URSULA ABLANQUE MEJIiA
Secretaria Distrital de Planeacion

Aprobo: Natalia Silva Mora - Subsecretaria de Planeacion Territorial
Lorena Pardo Pefia - Subsecretaria Juridica

Reviso: Tatiana Valencia Salazar -Direccion de Desarrollo del Suelo
Giovanni Perdomo Sanabria - Director de Analisis y Conceptos Juridicos
Lidis Ivonne Bohorquez Rojas- Subdirectora de Consolidacion
Javier Cabrera — Abogado contratista Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos
Edwin Emir Garzén Garzon - Abogado Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial
Jimmy Guzman Benito - Profesional Especializado Direccion Desarrollo del Suelo
Juan Sebastian Ortiz Rojas - Abogado Contratista Direccion Desarrollo del suelo.

Proyecto: German Alfonso Lopez- Profesional Especializado Subdireccion de Consolidacion.
Mery Johanna Beltran- Arquitecta Contratista Subdireccion de Consolidacion.
Sandra M. Guerrero- Arquitecta Contratista Subdireccion de Consolidacion.
Fabio Enrique Bernal Carvajal - Abogado Contratista Subdireccion de Consolidacion.
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‘ Pagina 9: [1] Comentado [GG8R6] German Alfonso Lopez Gonzalez 11/03/25 4:47:00 p.m.
Si bien el POT establece las normas volumetricas para los predios en el tratamiento de Consolidacion, en
especifico para los predios identificados con la convencion C/UNE, no se asign6 una altura en pisos, ni una
dimension de antejardin aplicable, que es el objeto del proyecto de decreto.

Respecto a la aplicacion de las normas sefiadas en el articulo 338, se aclara que no son aplicables a los predios
C/UNE ya que este articulo reglamenta normas para el tratamiento de mejoramiento integral y no son
aplicable en el tratamiento de consolidacion

A
\ Pagina 9: [2] Comentado [dg11R10] Daniel Yidid Granados Gelves 05/03/25 8:48:00 a.m. I

Creo que se debe a que se distingue entre licencia de urbanizacion y licencia de construccion, existiendo la
primera puede no existir la segunda

A

‘ Pagina 9: [3] Comentado [GG15R13] German Alfonso Lopez Gonzalez 11/03/25 5:06:00 p.m. I
Este caso contempla los predios que han contados con lic. de urbanizacion en cualquiera de estas modalidades
y que a la fecha ha perdido su vigencia, en caso de que un predio no hay contado con licencia de urbanizacion
no es un C/UNE porque es un predio sujheto al tratamiento de desarrollo, que debe urbanizarse.

El literal C hace referencia a los predios que estando urbanizados a la fecha no se han construido, bien sea

porque no han tenido lic. de construccion o que apesar de haberla obtenido no se ejecuto.
A




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DECRETO No. DE

( )

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
numerales 1°y 3° del articulo 315 de la Constitucion Politica, los numerales 1°, 3°
y 4° del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993 y el articulo 576 del Decreto
Distrital 555 de 2021, y

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1 y 287 de la Constitucion Politica sefialan que las entidades territoriales
son autonomas para la gestion de sus intereses y, en consecuencia, como parte del nicleo
esencial de la autonomia territorial, cuentan con la potestad para ejercer las competencias
que les corresponden, expidiendo regulaciones sobre los asuntos particulares que les
afectan, dentro de los parametros que sefiale la ley.

Que el articulo 209 de la Constitucion contempla que la funcién administrativa esta al
servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad.

Que segun lo determinado por el articulo 311 ibidem, le corresponde a los municipios y
distritos ordenar el desarrollo de su territorio, asi como prestar los servicios publicos que
determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, promover la
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir
las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.

Que asi mismo, el numeral 4° del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, sefiala como
atribucion del alcalde mayor ejercer la potestad reglamentaria mediante la expedicion de
decretos, entre otros actos administrativos.
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Que los numerales 1, 2 y 3 del articulo 3°de la Ley 388 de 1997 establecen como
finalidades de la funcion publica del urbanismo, las siguientes:

“1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demas espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés «

comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la
propiedad a la cual le es inherente una funcion ecolégica, buscando el desarrollo
sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural. (...)"

Que| conforme a lo establecido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, las normas
urbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la
naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la
administracion de estos procesos

Que en los numerales 2.1 y 2.8 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, son normas<

urbanisticas generales: "las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los
procesos de edificacion"y "las demds previstas en la presente ley o que se consideren
convenientes por las autoridades distritales o municipales”, respectivamente.

Que de acuerdo con el articulo 2.3.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 son predios
urbanizados “(...) las dreas o predios en los que se culminaron las obras de infraestructura
de redes, vias locales, parques y equipamientos definidas en las licencias urbanisticas y se
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hizo entrega material de ellas a las autoridades competentes o se acredite que realizo la
compensacion de estas obligaciones por otros mecanismos debidamente autorizados (...)".

Que el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto ibidem, establece que “Los titulares
de licencias de parcelacion y urbanizacion tendran derecho a que se les expida la
correspondiente licencia de construccion con base en las normas urbanisticas y demds
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la licencia de parcelacion o
urbanizacion, siempre y cuando (...)” se cumplan las condiciones alli previstas:

(Eliminé:

Que mediante el Decreto Distrital 555 de 2021, se adopt6 la revision general del Plan de<«

Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. (POT) y, en consecuencia, se derogaron los
Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004, asi como todas las normas e
instrumentos que los desarrollan y complementan.

Que el articulo 576 del referido Decreto Distrital 555 de 2021, faculta a la administracion
distrital para expedir, en ejercicio de la facultad reglamentaria, “Las normas necesarias para
la debida y correcta aplicacion de los instrumentos y/o procedimientos de planeacion o
gestion previstos en el presente Plan (...)".

Que el articulo 255 del Decreto Distrital 555 de 2021 define los Tratamientos Urbanisticos
como aquellas “(...) determinaciones del presente Plan que, de acuerdo con las
caracteristicas fisicas y funcionales de cada zona y el modelo de ocupacion adoptado,
permiten establecer las normas urbanisticas para un manejo de los distintos sectores del
suelo urbano y de expansion urbana. Los tratamientos urbanisticos orientan las
actuaciones urbanisticas mediante un conjunto de incentivos y de contraprestaciones que
otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a través de las normas de uso y
aprovechamiento del suelo”.

Que el articulo 260 del POT establece que “La altura maxima de las edificaciones esta
sujeta a la aplicacion de las normas de ocupacion, cumplimiento de obligaciones
urbanisticas en sitio, el numero mdaximo de pisos permitido cuando éste se especifique en
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los mapas n.° CU-5.4.2 a CU-5.4.33, los empates, aislamientos y retrocesos exigidos y las
demas normas relacionadas con el aprovechamiento de los predios en edificabilidad (...)”
y que “Los criterios especificos para la determinacion de la altura de las edificaciones y
del cumplimiento de las normas sobre altura maxima en los tratamientos urbanisticos se
desarrollan en el Manual de Normas Comunes a los tratamientos.”

Que de acuerdo con el mencionado articulo 260 del POT la altura maxima para los predios
localizados en el tratamiento urbanistico de consolidacion se determina en nimero de pisos.

Que ademas de la limitacion de la altura maxima en funcion del nimero de pisos permitido,
el POT contempla restricciones técnicas en materia de altura que se generan por el
funcionamiento de infraestructuras de sistemas generales de la ciudad, tales como sistemas
de transporte publico, los sistemas de servicios publicos o las limitantes generales de altura
en metros definida por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil.

Que el articulo 308 del citado decreto define el Tratamiento de Consolidaciéon como aquel
que “(...) orienta y regula las actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se
busca mantener las condiciones de trazado y edificabilidad, promoviendo su equilibrio con
la intensidad del uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico y equipamientos
existentes o planeados (...)".

Que, el articulo 313 ibidem establece que a los predios urbanizados no edificados sujetos al
Tratamiento de Consolidacion identificados con el cédigo C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a
CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de Ordenamiento Territorial, que no cuenten con
licencia de construccion vigente, les son aplicables las normas de edificabilidad,
equipamiento comunal y estacionamientos seflaladas en la respectiva licencia de
urbanizacion.

Que el mencionado articulo 313 del Decreto Distrital 555 de 2021 sefiald, adicionalmente,
que los predios urbanizados no edificados sujetos al Tratamiento de Consolidacion tienen
un término de dos (2) afios contados a partir de la entrada en vigencia del Plan de

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

LT3 BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

(Con fo

rmato: Sangria: Izquierda: 0 cm




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 5 de 15

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

Ordenamiento Territorial para obtener licencia de construccion, y que en caso de no obtenerse
la licencia dentro de dicho término, el predio se desarrollaria con fundamento en las normas
establecidas en el POT para el Tratamiento de Consolidacion.

Que no obstante, al revisar dicha disposicion, se evidencid que los 72 poligonos
identificados como C/UNE no cuentan con una altura y tipologia asignada en los mapas del
POT y, por tanto, una vez vencido el término fijado por el plan, no es posible establecer la
altura maxima permitida y asi determinar las demas normas volumétricas aplicables dentro
del tratamiento urbanistico asignado.

< (Con fo

rmato: Sangria: Izquierda: 0 cm

Que de igual forma la Seccion 5.3 del Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”, actualizado y complementado por el Decreto Distrital 466 de
2024 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, establece que: ' “(...) tras el
vencimiento del término de dos (2) arios serialado, sin la obtencion de licencias de
construccion, las dreas utiles de los predios urbanizados no edificados serdan sujetas al
tratamiento de Consolidacion, incluidas sus obligaciones urbanisticas. Para el efecto,
aplicaran las fichas reglamentarias que adopte la Administracion Distrital, con
fundamento en la norma original de la urbanizacion”.

Que de acuerdo con el estudio realizado por la Secretaria Distrital de Planeacion contenido [Eliminé:

en el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del presente Decreto, se

identificaron 72 poligonos sefialados con el cédigo C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU
5.4.33 — “Edificabilidad”, los cuales se clasifican en nueve (9) situaciones urbanisticas y
requieren la definicién de las normas urbanisticas aplicables teniendo en cuenta sus
particulares caracteristicas, asi:

. C_.. L,

! Pagina 92 de Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes”
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1. PREDIOS TIPO 1: Licencia de Urbanizacion Vigente con Licencia de
Construccion Vigente.

2. PREDIOS TIPO 2: Licencia de Urbanizaciéon Vigente sin Licencia de
Construccion o con Licencia de Construccion vencida.

3. PREDIOS TIPO 3: Licencia de Urbanizacion ejecutada con Licencia de
Construccion Vigente.

4. PREDIOS TIPO 4: Licencia de Urbanizacion ejecutada sin Licencia de
Construccion o con Licencia de Construccion vencida

5. PREDIOS TIPO 5: Sin Licencia de Urbanizaciéon o con Licencia de
Urbanizacion no ejecutada y sin Licencia de Construccion o con Licencia de
Construccion vencida.

6. PREDIOS TIPO 6: C/ UNE Cerros Orientales en Franja de Adecuacion.

7. PREDIOS TIPO 7: Zonas de cesion publica identificadas como C / UNE

8. PREDIOS TIPO 8: Predios en Planes Parciales adoptados y vigentes.

9. PREDIOS TIPO 9: [Predios no edificables por corresponder a areas segregadas
en los planos urbanisticos destinadas para infraestructura de servicios publicos, que
no hicieron parte de las areas utiles del urbanismo.]

Que frente a los predios tipo 1 y 2, la norma urbanistica aplicable sera la contenida en las
licencias de urbanizacion en tanto se encuentren vigentes, por lo cual una vez vencidas y no
ejecutadas les sera aplicable el tratamiento urbanistico de desarrollo, conforme lo ordena el
numeral 3 del articulo 274 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Que en relacion con los predios urbanizables no urbanizados, en armonia con la<

normatividad nacional y de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del articulo 274

(Con formato: Espacio Antes: 0 pto, Después: 0 pto

del Decreto Distrital 555 de 2021, aquellos localizados en suelo urbano a los cuales se les (Eliminé: que

hubiere asignado un tratamiento distinto al de desarrollo, debe aplicarseles dicho tratamiento (Eliminé: haya

y excluirse, de la condicion de C/UNE, razoén por la cual, no se les asigna ficha normativa, CEliminé: migran a éste Gltimo
toda vez que, conforme al estudio técnico de detalle contenido en el Documento Técnico de (E"mims: siendo
Soporte-DTS anexo al presente Decreto, se trata de predios que no han culminado su proceso (Eliminé: dos

previo de desarrollo, ya sea porque no han obtenido licencia de urbanizacion, o porque aun

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

LT3 BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

AN




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 7 de 15

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

cuando la obtuvieron no ejecutaron la totalidad de las obligaciones urbanisticas previstas en
ella; y por ende, tampoco contaron con licencias de construccion expedidas.

Que en consecuencia, el presente decreto pretende armonizar la normatividad urbanistica«
distrital con la normativa nacional, precisando, que los predios urbanizables no urbanizados
aun cuando est¢n marcados en los mapas del POT con el cddigo C/UNE deben desarrollarse

(Con formato: Espacio Antes: 0 pto, Después: 0 pto

(Eliminé: al

(,.. iné:

bajo el tratamiento de desarrollo.

Que en relacion con el predio localizado en la Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales<

(Eliminé: a

CEliminé: Cerros Orientales en

no se le asigna ficha reglamentaria por encontrarse sujeto al cumplimiento de la decision
emitida por el Consejo de Estado ¢l 5 noviembre de 2013, dentro de la accion popular

(Con formato: Espacio Antes: 0 pto, Después: 0 pto

C,.. iné: |

identificada con el radicado namero 25000232500020050066203 y sus posteriores
aclaraciones, asi como a_las previsiones contenidas en el Decreto Distrital 485 de 2015, a
través del cual se adopt6 el Plan de Manejo para el Area de Ocupacion Publica Prioritaria de
la Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales, quedando el drea de Consolidacion de
Borde Urbano sujeta a Jo dispuesto, en Ja mencionad ision judi

reconocimiento de los derechos adquiridos,

Que en relacion a los predios que corresponden a zonas de cesion publica en los actos de<« .. G
“ ( Eliminé: de

(Eliminé: o
- (Eliminé: Fallo

aprobacion de las urbanizaciones en las que se localizan, dada su destinacion, no se les asigna
ficha reglamentaria y aplican las normas contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021
relacionadas con el Sistema de Espacio Publico Peatonal para el Encuentro, en tanto son

predios que tienen una situacién juridica consolidada al estar jdentificados como espacio

publico en Jas respectivas licencias de urbanizacion .

Que respecto de los predios localizados en Planes Parciales adoptados y vigentes, se
concluyo que, éstos deben mantener el régimen normativo correspondiente a la clasificacion
del suelo, normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demas disposiciones
contenidas en el acto administrativo de adopcion del respectivo Plan Parcial. Lo anterior, de

ial en lo que respecta al _

(Eliminé: Fallo

% CEliminé: d

* (Eliminé: d

(Eliminé: , en el marco del tramite

(Eliminé: de radicacion

(EliminG: las

(Eliminé: osiciones

[Eliminé: , de tal forma que se respeten los fallos judiciales que

. | pesan sobre los predios localizados en esa zona de la ciudad

) (Con formato: Espacio Antes: 0 pto, Después: 0 pto

b‘(Eliminé: sefialados

‘CEliminé: actos administrativos ejecutoriados como lo son

(Eliminé: respectivo

conformidad con lo previsto en el numeral 5 del articulo 599 del Decreto Distrital 555 de
2021, el cual establece el régimen de transicion aplicable a los predios localizados en planes

( Eliminé: cstablecido

("' ind: en donde se indica
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parciales adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del POT y por cuanto dichos
Planes constituyen actos administrativos vigentes que han consolidado situaciones juridicas
en los predios gue hacen parte de sus ambitos de aplicacion, y para que se materialicen

CEliminé: localizados en su interior

plenamente sus objetos necesitan que dichos lotes se desarrollen conforme a la norma con la
cual se adopto el respectivo Plan Parcial,

(Eliminé: respectivo

<

Que asi mismo, se determino que una vez vencidos los planes parciales que hoy se encuentra
vigentes, los predios tipo 8 que no se hayan desarrollado, bien sea porque no se les expidio
licencia de urbanizacion, o aun cuando la obtuvieron no ejecutaron la totalidad de las obras
alli aprobadas, quedaran sometidos integralmente al tratamiento de desarrollo, por cuanto
dichos predios seguirian siendo urbanizables no urbanizados en los términos del articulo
2.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del articulo 274 del Decreto
Distrital 555 de 2021.

Que de otro lado, conforme a los planos urbanisticos B.297/4-00 y CU4-U359/4-01, los
predios que corresponden a areas de afectacion para servicios piblicos, como AREA PARA
ESTACION DE BOMBEO y AFECTACION ACUEDUCTO, no se consideran
urbanizables, y por tanto, no requieren asignacion normativa, puesto que la norma aplicable
debe ser la establecida en el Sistema General de Servicios Publicos del Decreto Distrital
555 de 2021, de acuerdo con la destinacion gstablecida en sus respectivos planos.

(Con formato: Espacio Antes: 0 pto, Después: 0 pto

NN

(Eliminé: segun

Que adicionalmente, de acuerdo con lo establecido en la Nota General C que figura en el
Mapa CU-5.5 “DIMENSIONAMIENTO DE ANTEJARDINES”, adoptado mediante la
Resolucion No. 1631 de 2023 de la Secretaria Distrital de Planeacion, en la cual se indica
que “Los predios sefialados como urbanizados no edificados UNE, en los mapas de la
Unidades de Planeamiento Local UPL, estan sujetos a reglamentaciones especificas en
materia de antejardines”, se hace necesario reglamentar la dimension y condiciones de los
antejardines para los predios identificados con la convencion C/UNE objeto del presente
Decreto.

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

LT3 BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

(Eliminé: indicada

NN




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 9 de 15

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
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[Que en concordancia con Jo establecido en el Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes

(Elimine:

a los Tratamientos Urbanisticos” actualizado y complementado por el Decreto Distrital
466 de 2024 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, y conforme a la situacion
urbanistica anteriormente expuesta, se evidencid la necesidad de adoptar las normas sobre
altura y volumetrias aplicables a los predios identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad”, que no obtuvieron la
correspondiente licencia de construccion, una vez vencido el término establecido en el
inciso segundo del articulo 313 del Decreto Distrital 555 de 2021.\

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1°. Objeto. Adoptar las fichas de edificabilidad aplicables a los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” de que trata el articulo
313 del Decreto Distrital 555 de 2021, las cuales se incorporan en el Anexo 1 que hace
parte integral del presente Decreto.

Articulo 2°. Condiciones de aplicacion de las fichas de edificabilidad. Las fichas de
edificabilidad adoptadas en el articulo 1° del presente Decreto aplican en predios en los
que se cumplen o se lleguen a [cumplir la totalidad de las siguientes condiciones]z

a) Predios que se configuren como “predio urbanizado” en los términos del articulo
2.3.1.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

fb) Que la licencia de urbanizacion, en las modalidades de desarrollo, saneamiento o
reurbanizacion, no se encuentre Vigente.]

¢) Que el predio no haya contado con licencia de construccion o que al vencimiento de la
misma, ésta no se haya ejecutado.
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Articulo 3°. Normas volumétricas. Las normas volumétricas aplicables a los predios de
que trata el presente Decreto son las dispuestas en las fichas de edificabilidad adoptadas
en el articulo 1 de este decreto.

En lo aspectos no contemplados en el presente decreto, se seguiran las normas contenidas
en el Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”
actualizado y complementado por el Decreto Distrital 466 de 2024, o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya; asi mismo, se aplicaran las disposiciones establecidas en
los articulos 308 a 316 del Decreto Distrital 555 de 2021 correspondientes al tratamiento
de Consolidacion.

Articulo 4°. Cargas urbanisticas aplicables a los predios Urbanizados No Edificados
sujetos al tratamiento de consolidacién. En los predios Urbanizados No Edificados
sujetos al tratamiento de consolidacion identificados en el Anexo 1, se debera cumplir con
las obligaciones en materia de cargas urbanisticas correspondientes al tratamiento de
Consolidacion, conforme a lo dispuesto en los articulos 316 a 331 del Decreto Distrital
555 de 2021 y las normas que lo desarrollen o complementen.

Articulo 5°. Antejardines. De conformidad con lo previsto en el articulo 258 del Decreto

(Eliminé: En atencion a la definicion establecida

Distrital 555 de 2021, la dimension de los antejardines aplicables a los predios
Urbanizados No Edificados localizados en el Tratamiento de Consolidacion -C/UNE-,
identificados en el Anexo 1, se establece con base en la altura maxima a proyectar en la
correspondiente licencia de construccion, de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE PISOS [ANTEJARDIN MINIMO
(En metros)\
Dela3 3.00
De4das 4.00
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De6a?7 5.00
De8al7 7.00
18 0 mas 10.00

Paragrafo 1. En los predios con frente a vias de la malla vial arterial constﬁuida, la
dimension minima del antejardin sobre las mismas es de 5.00 metros.

Paragrafo 2. El manejo de antejardines correspondera a lo establecido en el Anexo 05
“Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos” actualizado y
complementado por el Decreto Distrital 466 de 2024, o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya, y a las demas condiciones normativas establecidas en el Decreto
Distrital 555 de 2021.

Articulo 6°. Predios urbanizables no urbanizados. Los predios urbanizables no
urbanizados identificados con la convencién C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 |
’» “Edificabilidad”, estaran sujetos al tratamiento urbanistico de Desarrollo, de acuerdo
con lo previsto en el numeral 2 del articulo 274 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los predios urbanizables no urbanizados identificados con la convencion C/UNE en los
mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 a los que hace referencia el presente articulo, son los
siguientes:

CHIP DIRECCION COD.SECTOR | WMATRICULA
AAAOI6IDTAF CL 150A 92 21 0092410112 050N20333070
AAAOI6IDULF KR 92 150 17 0092410108 050N20333071
AAAOI6IDTEA CL 150A 92 55 0092410113 050N20333072
AAAOI59PLKC CL 150A 92 71 0092410106 050N20333073
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AAAO0153ZYLW CL 150A 92 81 0092410101 050N20274245
AAA0161DTDM KR 92 150 97 0092410199 050N20333074
AAAO0128LPMR KR 73 163 41 0091350621 050N00672255
AAAO0181FWMR TV 1 ESTE 68 74 0082031208 050C01592111
AAA0269XUWF CL 167 5A20IN 3 0085045051 050N20619318
AAAO0184NAAF CI167A 404N 4 0085045027 050N20393950
AAA0184MYXS CI167A 404 IN 5 0085045028 050N20393942
AAA0261ZKJH CL 69D SUR 71G 04 0024389104 050540702739
AAA0165TBSK DG 68 H SUR 69 01 0024389101 050500993185
AAA0165TBTO DG 68H SUR 6901 IN 1 0024389103 050S00000000
AAAOQ125ELJZ CL 120 72B 15 0091210904 050N00402759
AAAO0125EBEP CL 120 72A 71 0091210705 050N00413573
AAAO0159DHRIJ AK 89 12701 0091211208 050N00936683
AAAO0142FLMR CL 128 B 79A 03 IN 4 0092490833 050N20015576

Paragrafo 1. Los predios sefialados en el presente articulo deberan cumplir con las
obligaciones urbanisticas, normas volumétricas y de edificabilidad establecidas para el
tratamiento de Desarrollo.

Paragrafo 2. Los demas predios identificados con la convencion C/UNE en los mapas
CU-5.4.2 a CU-5.4.33 — “Edificabilidad”, que no hayan ejecutado la licencia de
urbanizacion en cualquiera de sus modalidades, deberan cumplir con las obligaciones
urbanisticas, las normas volumétricas y de edificabilidad establecidas para el tratamiento

de Desarrollo.

[Artl'culo 7°. Predio localizado en los Cerros Orientales en Franja de Adecuacion. El
predio C/UNE identificado con nomenclatura: CL 16 SUR 18 80 Este, Cédigo Chip
Catastral: AAA0252SCZE y Cddigo Lote: 0011164506, se rige por lo establecido en la
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decision emitida por el Consejo de Estado ¢l 5 de noviembre de 2013 dentro de, la accion (Etiminé: Fallo del
popular identificada con el radicado ntimero 25000232500020050066203, en ) (Etiminé: d
concordancia con lo previsto en _e! Decreto Distrital 485 de 2015, a través del cual se ;(Eliminé: . en el marco
adopto el Plan de Manejo para el Area de Ocupacion Publica Prioritaria de la Franja de (Etimin: |
Adecuacion de los Cerros Orientales. . ((Eliminé: wamite de

CEliminé: de radicacion

Articulo 8°. Predios sefialados como zonas de cesion piiblica. Los predios sefialados (Eliminé: y

NN

con el codigo C/UNE (Urbanizados No Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33
— “Edificabilidad” del Decreto Distrital 555 de 2021, que en el plano urbanistico que dio
origen a la urbanizacion se encuentran sefialados como zona de cesion publica, se rigen
por las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente relacionadas
con el Sistema de Espacio Publico Peatonal y para el Encuentro.

Los [predios sefialados como zonas de cesion publica identificados con la convencion
C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 a los que hace referencia el presente articulo,
son los siguientes:

MATRICULA
INMOBILIARIA

AAA0250JZFZ KR 74 42C77 SUR 0045301608 050540695683
AAA0250JZBS |CL 42 G SUR 74A80 0045308704 050540695681
AAA0211ZJCX |CL19 A 77 28 0063204801 050C01746255
AAAQ0069LKPP |AC 90 103 F 02 0056401801 050N01264580

CHIP DIRECCION COD. SECTOR

( Etiminé:

Articulo 9°. Predios localizados en Planes Parciales adoptados y vigentes. Los predios |
sefialados con el codigo C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 — “Edificabilidad”

del Decreto Distrital 555 de 2021, que se localicen en el ambito de Planes Parciales

bdoptados y vigentes, mantendran el régimen normativo correspondiente a laclasificacion

del suelo, normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demas disposiciones

contenidas en el respectivo acto administrativo de adopcion.
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Paragrafo. Una vez vencidos los planes parciales, los predios que se encontraban
sometidos a dicho instrumento a los que no se les haya expedido licencia de urbanizacion,
o a los que habiéndola obtenido no hubieren ejecutado la totalidad de las obras que la
componen, seran objeto del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, normas
volumétricas y de edificabilidad establecidas para el tratamiento de Desarrollo.

Articulo 10°. Predios no edificables. Los predios clasificados en el POT como C/UNE
listados en el presente articulo no son edificables y por consiguiente la norma aplicable
sera la establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial conforme a la destinacion
indicada en los planos urbanisticos y en el Sistema General de Servicios Publicos:

CHIP DIRECCION COD. SECTOR | MATRICULA INMOBILIARIA
AAA0262JCOM | CL 74 SUR 82H 21 0045754156 050S01168038
AAAO0ISOMBXR | AK 7 187A 02 85330108 050N20313820

Articulo 11°. Incorporacion en la Base de Datos Geografica Corporativa. Dentro de
los tres (3) meses siguientes a la expedicion de este Decreto, la Direccion de Cartografia de
la Secretaria Distrital de Planeacion debera actualizar la base de datos cartografica, conforme
a lo sefialado en las anteriores disposiciones.

Articulo 12°. Documentos que hacen parte del presente Decreto. Hacen parte integral
del presente Decreto los siguientes documentos:

1. Documento Técnico de Soporte — DTS.
2. Anexo 1. Fichas reglamentarias de Edificabilidad para los C/UNE.

Articulo 13. Vigencia y derogatorias. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente
a la fecha de su publicacion en el Registro Distrital. Asi mismo, debera publicarse en la
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Gaceta de Urbanismo y Con:

struccion de Obra en los términos del articulo 575 del
Decreto Distrital 555 de 2021,

y deroga las disposiciones que le sean contrarias.\

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los

CARLOS FERNANDO GALAN
Alcalde Mayor

URSULA ABLANQUE MEJIiA
Secretaria Distrital de Planeacion

Aprobo: Natalia Silva Mora - Subsecretaria de Planeacion Territorial
Lorena Pardo Pefia - Subsecretaria Juridica

Reviso: Tatiana Valencia Salazar -Direccion de Desarrollo del Suelo
Giovanni Perdomo Sanabria - Director de Analisis y Conceptos Juridicos
Lidis Ivonne Bohorquez Rojas- Subdirectora de Consolidacion
Javier Cabrera — Abogado contratista Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos
Edwin Emir Garzén Garzon - Abogado Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial
Jimmy Guzman Benito - Profesional Especializado Direccion Desarrollo del Suelo
Juan Sebastian Ortiz Rojas - Abogado Contratista Direccion Desarrollo del suelo.

Proyecto: German Alfonso Lopez- Profesional Especializado Subdireccion de Consolidacion.
Mery Johanna Beltran- Arquitecta Contratista Subdireccion de Consolidacion.
Sandra M. Guerrero- Arquitecta Contratista Subdireccion de Consolidacion.
Fabio Enrique Bernal Carvajal - Abogado Contratista Subdireccion de Consolidacion.
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‘ Pagina 9: [1] Comentado [GG8R6] German Alfonso Lopez Gonzalez 11/03/25 4:47:00 p.m.
Si bien el POT establece las normas volumetricas para los predios en el tratamiento de Consolidacion, en
especifico para los predios identificados con la convencion C/UNE, no se asign6 una altura en pisos, ni una
dimension de antejardin aplicable, que es el objeto del proyecto de decreto.

Respecto a la aplicacion de las normas sefiadas en el articulo 338, se aclara que no son aplicables a los predios
C/UNE ya que este articulo reglamenta normas para el tratamiento de mejoramiento integral y no son
aplicable en el tratamiento de consolidacion

A
\ Pagina 9: [2] Comentado [dg11R10] Daniel Yidid Granados Gelves 05/03/25 8:48:00 a.m. I

Creo que se debe a que se distingue entre licencia de urbanizacion y licencia de construccion, existiendo la
primera puede no existir la segunda

A

‘ Pagina 9: [3] Comentado [GG15R13] German Alfonso Lopez Gonzalez 11/03/25 5:06:00 p.m. I
Este caso contempla los predios que han contados con lic. de urbanizacion en cualquiera de estas modalidades
y que a la fecha ha perdido su vigencia, en caso de que un predio no hay contado con licencia de urbanizacion
no es un C/UNE porque es un predio sujheto al tratamiento de desarrollo, que debe urbanizarse.

El literal C hace referencia a los predios que estando urbanizados a la fecha no se han construido, bien sea

porque no han tenido lic. de construccion o que apesar de haberla obtenido no se ejecuto.
A




De:
Asunto:
Fecha:
Para:
Cc:

Miguel Ernesto Caicedo Navas mecaicedon@secretariajuridica.gov.co &

Proyecto de Decreto CUNE - Actividad Radicacion No 1-2025-4086

8 de abril de 2025, 6:47p. m.

Andres Felipe Puentes Diaz apuentesd@secretariajuridica.gov.co

Daniel Yidid Granados Gelves dygranados@secretariajuridica.gov.co, Angie Geraldine Murillo Fula
agmurillo@secretariajuridica.gov.co

Andres revise la segunda version del proyecto de decreto “Por medio del cual se adopta la reglamentacion
aplicable para los predios sujetos al Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE
(Urbanizados No Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 - “Edificabilidad” del Plan de Ordenamiento
Territorial y se dictan otras disposiciones”, y encuentro que los ajustes sugeridos fueron acogidos y las
observaciones formuladas en su momento respondidas satisfactoriamente, incluyendo considerandos
adicionales que permiten darle claridad a las disposiciones que se incorporan en la parte dispositiva. Vi un par de
observaciones tuyas, y creo que la respuesta de planeacidn es razonable, pero no se si quieras hacer una
reunion con ellos para que te aclaren. La principal observacion que formulaste es que si al relacionar una serie
de predios particulares y concretos el acto administrativo no se volvia particular. En mi criterio no, porque esos
predios estan identificados en el POT como CUNE, lo que estamos es aclarando o precisando de manera
general la norma urbanistica aplicable a esos predios. Pero no se si quieras que hagamos una reunién con SDP
para aclarar esta situacion.

Hice en control de cambios unos ajustes menores de redaccion sobre los textos adicionados por la SDP, bien
porque habia algun error de sintaxis bien porque faltaba algun conector.

Quedo pendiente cualquier cosa.
Saludos,
1-2025-4086_2-

ProyectoDecretoCU... #
241 KB

Miguel Eresto Caicedo Navas
Asesor Externo
Secretaria Juridica Distrital
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De:
Asunto:
Fecha:
Para:
Cc:

Miguel Ernesto Caicedo Navas mecaicedon@secretariajuridica.gov.co &

Re: Proyecto de Decreto CUNE - Actividad Radicacion No 1-2025-5238

25 de abril de 2025, 6:01p. m.

Andres Felipe Puentes Diaz apuentesd@secretariajuridica.gov.co

Daniel Yidid Granados Gelves dygranados@secretariajuridica.gov.co, Angie Geraldine Murillo Fula
agmurillo@secretariajuridica.gov.co

Estimado Andrés:

Revise la ultima version del proyecto de decreto “Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para
los predios sujetos al Tratamiento Urbanistico de Consolidacién identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 - “Edificabilidad” del Plan de Ordenamiento Territorial y se dictan
otras disposiciones”, que envi6 la SDP para firma y encuentro unos temas de formay es que primero la
justificacion y el interlineado del documento esta desordenado hay considerandos que se fueron unidos en un
solo parrafo, espacios excesivos entre algunos considerandos, y problemas de alineacion del texto; asi mismo,
en algunos considerandos y articulos no coinciden exactamente los textos en limpio con la ultima version que les
enviamos en control de cambios, yo creo que cometieron algun error al aceptar el control de cambios. Creo que
la firma de Ursula se puede salvar porque quedo en la tltima pagina. Te reenvié la tltima versién que revisamos
a comienzos de abril con el documento en control de cambios para que puedas verificar los textos que debian
acoger.

Te envio el documento con los ajustes de forma en control de cambios. Son temas de pura forma pero que creo
que Planeacion puede ajustar sin cambiar la pagina de la firma de Ursula.

En todo caso voy a ir preparando el memorando de legalidad para que le demos tramite.
Saludos,

proy_decrteto_

observ_ ... &
233 KB

Miguel Ernesto Caicedo Navas
Asesor Externo
Secretaria Juridica Distrital

El 8/04/2025, a las 6:47 p. m., Miguel Ermesto Caicedo Navas <mecaicedon@secretariajuridica.gov.co>
escribio:

Andres revise la segunda version del proyecto de decreto “Por medio del cual se adopta la reglamentacion
aplicable para los predios sujetos al Tratamiento Urbanistico de Consolidacién identificados como C/UNE
(Urbanizados No Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 - “Edificabilidad” del Plan de Ordenamiento
Territorial y se dictan otras disposiciones”, y encuentro que los ajustes sugeridos fueron acogidos y las
observaciones formuladas en su momento respondidas satisfactoriamente, incluyendo considerandos
adicionales que permiten darle claridad a las disposiciones que se incorporan en la parte dispositiva. Vi un par
de observaciones tuyas, y creo que la respuesta de planeacion es razonable, pero no se si quieras hacer una
reunion con ellos para que te aclaren. La principal observacion que formulaste es que si al relacionar una serie
de predios particulares y concretos el acto administrativo no se volvia particular. En mi criterio no, porque esos
predios estan identificados en el POT como CUNE, lo que estamos es aclarando o precisando de manera
general la norma urbanistica aplicable a esos predios. Pero no se si quieras que hagamos una reunion con
SDP para aclarar esta situacion.
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Hice en control de cambios unos ajustes menores de redaccion sobre los textos adicionados por la SDP, bien
porque habia algun error de sintaxis bien porque faltaba algun conector.

Quedo pendiente cualquier cosa.
Saludos,

<1-2025-4086_2-ProyectoDecretoCUNE-Ajustado-SDP.docx>

Miguel Ernesto Caicedo Navas
Asesor Externo
Secretaria Juridica Distrital



SECRETARIA

BOGOT’\ JURIDICA

DISTRITAL
MEMORANDO

Caédigo

Dependencia 2299651

Para DOCTOR MAURICIO MONCAYO VALENCIA
Secretario Juridico Distrital

De SUBSECRETARIA JURIDICA DISTRITAL — DIRECTOR
DISTRITAL DE DOCTRINA Y ASUNTOS NORMATIVOS

Asunto Proyecto de decreto “Por medio del cual se adopta Ila
reglamentacion aplicable para los predios sujetos al Tratamiento
Urbanistico de Consolidaciéon identificados como C/UNE
(Urbanizados No Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU
5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de Ordenamiento Territorial y
se dictan otras disposiciones”.

Referenciado: 1-2025-5238 Firma sefor alcalde mayor.

Respetado sefior Secretario:

La Secretaria Juridica Distrital recibié el proyecto de decreto identificado en el
asunto, debidamente suscrito por la Secretaria Distrital de Planeacion para revision,
visto bueno y posterior suscripcion del sefior alcalde mayor de Bogota D.C.

El referido acto administrativo tiene por objeto adoptar las fichas de edificabilidad
aplicables a los predios sujetos al Tratamiento Urbanistico de Consolidacion
identificados como C/UNE (Urbanizados No Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a
CU 5.4.33 — “Edificabilidad” de que trata el articulo 313 del Decreto Distrital 555 de
2021.

En cuanto a la competencia atribuida al sefior Alcalde Mayor para su expedicion, el
acto administrativo invoca los numerales 1 y 3 del articulo 315 de la Constitucion
Politica, en virtud del cual a este corresponde cumplir y hacer cumplir los acuerdos
del Concejo Distrital, y “Dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el
cumplimiento de las funciones y la prestacién de los servicios a su cargo; (...)"; asi
como los numerales 1, 3, y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, los
cuales consagran entre otras atribuciones del alcalde mayor de Bogota, D.C., las de
“[Hlacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del Gobierno Nacional y los
acuerdos del Concejo”, “[D]irigir la accion administrativa y asegurar el cumplimiento
de las funciones, la prestacién de los servicios y la construccion de las obras a cargo
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del Distrito”; y “[E]jercer la potestad reglamentaria, expidiendo los decretos, érdenes
y resoluciones necesarios para asegurar la debida ejecucion de los acuerdos”.

Asimismo, se invoca el articulo 576 del Decreto Distrital 555 de 2021, “Por el cual
se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C”,
que faculta a la administracién distrital para expedir, en ejercicio de la potestad
reglamentaria, las normas necesarias para la debida y correcta aplicacion de los
instrumentos y/o procedimientos de planeacién o gestion previstos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Capital.

En la parte considerativa del proyecto de acto administrativo bajo analisis se indica
que el articulo 313 del mencionado Decreto Distrital 555 de 2021 establece que a
los predios urbanizados no edificados sujetos al Tratamiento de Consolidacion
identificados con el cédigo C/UNE en los mapas CU-54.2 a CU 54.33 -
“Edificabilidad” del Plan de Ordenamiento Territorial, que no cuenten con licencia
de construccién vigente, les son aplicables las normas de edificabilidad,
equipamiento comunal y estacionamientos sefaladas en la respectiva licencia de
urbanizacion.

Se sefala, igualmente, en la parte considerativa del proyecto de decreto que de
acuerdo con el mencionado articulo 313 del Decreto Distrital 555 de 2021 los
predios urbanizados no edificados sujetos al Tratamiento de Consolidacién tienen
un término de dos (2) afios contados a partir de la entrada en vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial para obtener licencia de construccion, y que en caso de
no obtenerse la licencia dentro de dicho término, los predios se desarrollaria con
fundamento en las normas establecidas en el POT para el Tratamiento de
Consolidacion.

Finalmente, en los considerandos se hace referencia a que revisadas las
disposiciones del POT en lo que tiene que ver con el tratamiento de consolidacion
se detectaron 72 poligonos identificados como C/UNE que no cuentan con una
altura y tipologia asignada en los mapas del POT, razén por la cual una vez vencido
el término fijado en dicho instrumento para obtener licencia de construccion, no es
posible establecer la altura maxima permitida y asi determinar las demas normas
volumétricas aplicables a los predios que hacen parte de dichos poligonos, razén
por la cual, y en virtud de lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 274 del Decreto
Distrital 555 de 2021, a dichos predios debe aplicarseles las normas que regulan el
tratamiento urbanistico de desarrollo; y por consiguiente se requiere precisar las
normas urbanisticas aplicables a los predios que forman parte de los mencionados
poligonos.

En lo que tiene que ver con su contenido material, se observa que el articulado del
proyecto de decreto guarda concordancia con el titulo y objeto del acto
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administrativo. Ocupandose el articulo 1 de adoptar las fichas de edificabilidad
aplicables a los predios sujetos al Tratamiento Urbanistico de Consolidacion
identificados como Urbanizados No Edificados (CUNE) en los mapas del POT, el
articulo 2 de fijar las condiciones de aplicacion de las fichas edificabilidad, el articulo
3 de establecer las normas volumétricas aplicables a dichos predios, el articulo 4
de definir las cargas urbanisticas que les son aplicables; el articulo 5 regula lo
referente a antejardines, el 6 lo relativo a predios urbanizables no urbanizados, el 7
lo que tiene que ver con los predios localizados en la franja de adecuacion de los
Cerros Orientales, el 8 lo atinente a predios sefalados como zonas de cesidon
publica, el 9 lo relacionado con los predios localizados en Planes Parciales
adoptados y vigentes, el 10 lo correspondiente a los predios no edificables, y el 11
contempla la incorporacion de las disposiciones del proyecto de decreto en la Base
de Datos Geografica Corporativa de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Finalmente, el articulo 12 regula lo relacionado con los documentos que hacen
parte integral del proyecto de decreto y el 13 contiene las disposiciones en materia
de vigencias y derogatorias.

Revisado el documento allegado, se observa que, en atencion a lo dispuesto en el
Decreto Distrital No. 479 de 2024', el proyecto de decreto que se pone a
consideracion para suscripcion del sefior Alcalde Mayor de Bogota:

1. Identifica las disposiciones de orden constitucional y legal que otorgan la
competencia para expedir el acto administrativo.

2. Se encuentra suscrito por la Secretaria Distrital de Planeacion.

3. Adjunta la exposicién de motivos contentiva de las razones de oportunidad y
conveniencia que justifican su expedicion; la cual se encuentra debidamente
suscrita por la mencionada secretaria de despacho.

4. La exposicion de motivos contiene el andlisis de impacto normativo,
detallando de forma clara y especifica las disposiciones constitucionales,
legales, reglamentarias y distritales que sustentan la expedicion del acto; asi
como las razones y aspectos técnicos que motivan, justifican y/o hacen
procedente la adopcion o establecimiento de las medidas contenidas en el
proyecto.

5. En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8° del articulo 8 de la Ley
1437 de 2011, se invitd a la comunidad en general para que manifestara sus
comentarios, dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo, el
cual fue publicado en el portal unico de publicacion-LegalBog para la consulta
publica de la comunidad en general y demas entidades interesadas, entre el
02 y el 09 de enero de 2025, inclusive; término dentro del cual se recibieron
observaciones que fueron consideradas en la consolidacion del acto

*Por medio del cual se expide el Decreto Unico Distrital del Sector Gestién Juridica”.
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administrativo, las cuales reposan en dicha plataforma, aspecto que se indica
en la exposicién de motivos.

6. En la parte final del acto administrativo se indica el hombre completo y
dependencia a la que pertenecen los servidores publicos de las entidades
distritales que participaron en su elaboracion, revisién y aprobacion,
incluyendo los respectivos vistos buenos.

7. El acto administrativo junto con la exposicion de motivos se allegé en medio
fisico y magnético en formato de texto editable, para efectos de su remision
a la Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogota, D.C., para que, a
través de la Subdireccion de Imprenta Distrital, se efectue la publicacién en
el Registro Distrital.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones encontramos que el proyecto de
decreto cumple con los requisitos en cuanto a competencia, contenido formal y
material, por lo cual se recomienda someterlo a consideracion del mandatario
distrital para su respectiva suscripcion.

Atentamente,
ANGELICA MARIA ACUNA PORRAS ANDRES FELIPE PUENTES DIAZ
Subsecretaria Juridica Distrital Director Distrital de Doctrina y
Asuntos Normativos
Anexos: 1. Proyecto de Decreto.
2. Exposicion de Motivos.
3. Certificacion de publicacion
4. Matriz que consolida comentarios y respuestas.
Proyecto: Miguel Eresto Caicedo Navas — Contratista. el
Revisé: ANDRES FELIPE PUENTES DIAZ — Director Distrital de Doctrina y Asuntos Normativos.
Aprobo: Angelica Maria Acufia Porras — Subsecretaria Juridica Distrital
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De: Miguel Ernesto Caicedo Navas mecaicedon@secretariajuridica.gov.co &
Asunto: Re: Proyecto de Decreto CUNE - Actividad Radicacion No 1-2025-5238
Fecha: 30 de abril de 2025, 5:16p. m.
Para: Andres Felipe Puentes Diaz apuentesd @secretariajuridica.gov.co
Cc: Angie Geraldine Murillo Fula agmurillo@secretariajuridica.gov.co

Andres adjunto el proyecto memorando de legalidad para poder continuar con el tramite de firma de este
proyecto de decreto.

Saludos,

Memorando de
legalidad-... ()
186 KB

Miguel Ernesto Caicedo Navas
Asesor Externo
Secretaria Juridica Distrital

El 25/04/2025, a las 6:01 p. m., Miguel Ermnesto Caicedo Navas <mecaicedon@secretariajuridica.gov.co>
escribio:

Estimado Andrés:

que debian acoger.

creo que Planeacion puede ajustar sin cambiar la pagina de la firma de Ursula.
En todo caso voy a ir preparando el memorando de legalidad para que le demos tramite.

Saludos,

<proy_decrteto_ observ_ juridica_distrital_19_03_25.docx>
Miguel Ernesto Caicedo Navas

Asesor Externo

Secretaria Juridica Distrital

Revise la ultima versién del proyecto de decreto “Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable
para los predios sujetos al Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados
No Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 - “Edificabilidad” del Plan de Ordenamiento Territorial y se
dictan otras disposiciones”, que envi6 la SDP para firma y encuentro unos temas de formay es que primero la
justificacion y el interlineado del documento esta desordenado hay considerandos que se fueron unidos en un
solo parrafo, espacios excesivos entre algunos considerandos, y problemas de alineacion del texto; asi mismo,
en algunos considerandos y articulos no coinciden exactamente los textos en limpio con la Ultima version que
les enviamos en control de cambios, yo creo que cometieron algun error al aceptar el control de cambios. Creo
que la firma de Ursula se puede salvar porque quedo en la ultima pagina. Te reenvio la ultima version que
revisamos a comienzos de abril con el documento en control de cambios para que puedas verificar los textos

Te envio el documento con los ajustes de forma en control de cambios. Son temas de pura forma pero que
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El 8/04/2025, a las 6:47 p. m., Miguel Ernesto Caicedo Navas <mecaicedon@secretariajuridica.gov.co>
escribio:

Andres revise la segunda version del proyecto de decreto “Por medio del cual se adopta la reglamentacion
aplicable para los predios sujetos al Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE
(Urbanizados No Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 - “Edificabilidad” del Plan de Ordenamiento
Territorial y se dictan otras disposiciones”, y encuentro que los ajustes sugeridos fueron acogidos y las
observaciones formuladas en su momento respondidas satisfactoriamente, incluyendo considerandos
adicionales que permiten darle claridad a las disposiciones que se incorporan en la parte dispositiva. Vi un
par de observaciones tuyas, y creo que la respuesta de planeacion es razonable, pero no se si quieras hacer
una reunién con ellos para que te aclaren. La principal observacién que formulaste es que si al relacionar una
serie de predios particulares y concretos el acto administrativo no se volvia particular. En mi criterio no,
porque esos predios estan identificados en el POT como CUNE, lo que estamos es aclarando o precisando
de manera general la norma urbanistica aplicable a esos predios. Pero no se si quieras que hagamos una
reunién con SDP para aclarar esta situacion.

Hice en control de cambios unos ajustes menores de redaccion sobre los textos adicionados por la SDP, bien
porque habia algun error de sintaxis bien porque faltaba algun conector.

Quedo pendiente cualquier cosa.
Saludos,

<1-2025-4086_2-ProyectoDecretoCUNE-Ajustado-SDP.docx>

Miguel Ernesto Caicedo Navas
Asesor Externo
Secretaria Juridica Distrital



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DECRETO No. DE

( )

“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

(Etiming: medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

(Eliminr'): unos

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

El ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas en los numerales 1)y 3 del

(Eliminé: R

articulo 315° de la Constitucion Politica, en concordancia con lo dispuesto en los numerales
1 y,3 del articulo 38° del Decreto Ley 1421 de 1993, y en los articulos 63° y 64° de la Ley

388 de 1997 asi como en el articulo 1° del Acuerdo Distrital 15 de 1999, v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58° de la Constitucion Politica, establece que"Se garantizan la propiedad

privada y los demds derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden

ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley
expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos
de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberad ceder al
interés publico o social. La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como
tal, le es inherente una funcion ecolégica. El Estado protegerd y promoverd las formas
asociativas y solidarias de propiedad. Por motivos de utilidad publica o de interés social
definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e
indemnizacion previa. Esta se fijard consultando los intereses de la comunidad y del
afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podrd adelantarse
por via administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso
respecto del precio”.

ue de acuerdo con 1o previsto en € articulo clalLe (& , SC€ entiende por planes
d do con| i I articulo 39° de la Ley 9,de 1989 iende por pl

(Eliminé: y 10

(Elimine:

(Eliminé: y6

‘(Eliminé: y

NI AN AN AN A N

[Eliminé: modificado por el articulo 1° del Acto Legislativo 1° de
1999 ...

‘ (Eliminé:

“(Eliminé: (..,

NN

(Eliminé: segun lo consagrado

de renovacion urbana “(...) aquéllos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al
uso de la tierra y de las construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y
ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de
vida de los moradores de las areas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la
infraestructura establecida de servicios, la densificacion racional de dareas para vivienda y
servicios, la descongestion del trafico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes
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“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

(Etiming: medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

(Eliminé: unos

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

historicos y culturales, todo con miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles
urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.”

Que de conformidad con el articulo 3° de la Ley 388 de 1997, el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de los siguientes
fines: “(...) 1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demds espacios publicos y su destinacion al uso comun (...), 2. Atender los
procesos de cambio en uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun (...) 3. Propender
por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y
natural (...) 4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales

()"

Que de igual manera, el articulo 6°ibidem sefiala que el ordenamiento del territorio tiene por

(Etimin

o

objeto, entre otros, complementar la planificacion econdmica social con la dimension
territorial, racionalizar las intenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y
aprovechamiento sostenible, mediante “(...) 1. La definicion de las estrategias territoriales
de uso, ocupacion y manejo del suelo, en funcion de los objetivos economicos, sociales,
urbanisticos y ambientales. (...) 2. El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos
de gestion y actuacion que permitan ejecutar actuaciones urbanas integrales y articular las
actuaciones sectoriales que afectan la estructura del territorio municipal o distrital. (...) 3.
La definicion de los programas y proyectos que concretan estos propositos. (...)"".

Que ¢l articulo 58 de la Ley 388 de 1997 establece que la adquisicion de bienes inmuebles -

para destinarlos a los fines alli previstos, constituyen motivos de utilidad piblica o interés

o

(Etimin

‘CEliminé: modificado por el articulo 2° de la Ley 2037 de 2020,

)
)
)

[ Eliminé: por su parte, el Capitulo VIII de la Ley 388 de 1997,

establece el procedimiento para llevar a cabo la expropiacion
administrativa, cuando existan condiciones de urgencia, siempre y
cuando el motivo de interés social corresponda con lo previsto en el

social, dentro de los cuales se encuentran la; "(...) ¢) Ejecucion de programas y proyectos de

N ; ‘CEIiminé:

renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos (...) y “(...) ) Ejecucion de
proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad de
unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracion
inmobiliaria, cooperacion o los demas sistemas previstos en esta Ley (...) .
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.| Eliming: , modificado por el articulo 30 de la Ley 2044 de 2020,
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°

)
)
)
)

Eliming: y dispone que para efectos de decretar la expropiacion se
debe declarar la existencia de motivos de utilidad piblica o interés

social de inmuebles para destinarlos, entre otros, a los siguientes fmes]
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“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

(Elimingo: medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

NN

(Eliminr'): unos

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

Que de acuerdo con el articulo 59° de la Ley 388 de 1997 Jas empresas industriales y

comerciales del Estado, son competentes para adquirir por enajenacion voluntaria o mediante

expropiacion, Jos inmuebles yequeridos para el cumplimiento de las actividades previstas en

'[Eliminé: que modifica el articulo 11° de la Ley 9* de 1989 establece

el articulo 58° ibidem, siempre y cuando estén expresamente facultadas por sus propios
estatutos para desarrollar alguna o algunas de dichas actividades,,

B CEIiminé: de
'(Eliminé:

que

(Eliminé: decretar la

(Elimine:

Que de acuerdo con el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, se podrd expropiar por via

administrativa el derecho real de dominio o propiedad y en general los derechos reales que

pesan sobre un inmueble de propiedad de terceros, siempre que la autoridad administrativa
competente considere que en el caso concreto existen especiales condiciones de urgencia y

los inmuebles a adquirir se destinen a los fines previstos en los literales a), b), ¢). d). €). h)
). k), 1) y m) del articulo 58 de dicha Ley.

Que el articulo 64 de la mencionada Ley 388 de 1997 sefiala_que “Las condiciones de

“( Movié (insercién)[1]

| Eliminé: Que de conformidad con el articulo 61A° de la Ley 388 de

urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa seran declaradas por la *
instancia o autoridad competente, segiin lo determine el concejo municipal o distrital(...)";

v por su parte el articulo 65 de esa misma ley define los criterios para la identificacién de las

condiciones de urgencia en el caso concretq,

3 ::(Eliminé:

lQue en concordancia con lo anterior el articulo 2.2.5.4.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015, !

prevé que “(...) las entidades competentes para adquirir por motivos de utilidad publica y/o

expropiacion para la ejecucion de proyectos u obras de utilidad publica o interés social,
haran el anuncio del respectivo programa, proyecto u obra, mediante acto administrativo de
cardcter general que deberd publicarse en los términos del articulo 65 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”

Que de conformidad con el articulo 61A°de la Ley 388 de 1997 para efectos de la
adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacién judicial vy

(Eliminé: , 0 la junta metropolitana, segin sea el caso, medi

; D)
i (Eliminé: ° )

\ (Eliminé: misma )
(Eliminé: )
(Eliminé: (...) )

(Dio formato: Fuente: Sin Cursiva

: (Eliminé: cuyos criterios para su determinacion se desarroll:

AN

1997, adicionado por el articulo 122 de la Ley 1450 de 2011, para
efectos de la adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y
expropiacion judicial y administrativa, los recursos para el pago del
precio de adquisicion o precio podran provenir de terceros, cuando el
motivo de utilidad piblica e interés social que se invoque
corresponda a los literales "(...) ¢) Ejecucion de programas y
proyectos de renovacion urbana y provision de espacios piiblicos
urbanos (...) y “(...) ) Ejecucion de proyectos de urbanizacion,
redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad de
unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de
tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los demas sistemas
previstos en esta Ley”, del articulo 58° de la Ley 388 de 1997 y se
trate de actuaciones desarrolladas directamente por particulares o
mediante formas mixtas de asociacion entre el sector publico y
privado para la ejecucion de, entre otros, programas y proyect(", [1]

g

3

(Movié hacia arriba[1]: Que conforme con la norma citada en

administrativa, los recursos para el pago del precio de adquisicion podran provenir de

(Elimine: ¢

terceros, cuando el motivo de utilidad ptblica e interés social que se invoque corresponda a

N AN AN,

(Eliminé: sefiala

los literales "c) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de
espacios publicos urbanos (...) [v] (...) 1) Ejecucion de provectos de urbanizacion,
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“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

. (Eliminé: medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

(EIiminr’): unos

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

redesarrollo v renovacion urbana a través de la modalidad de unidades de
actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria,
cooperacion o los demds sistemas previstos en esta Ley”, del articulo 58° de la Ley 388 de
1997 v se trate de actuaciones desarrolladas directamente por particulares o mediante formas
mixtas de asociacion entre el sector publico y privado para la ejecucioén de, entre otros,
programas y proyectos de renovacion urbana, de conformidad con los objetivos y usos del
suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial, asi como en los planes parciales
que se formulen para el efecto y/o las unidades de actuacion urbanistica que se contemplen

para su desarrollo.

Que en concordancia con la anterior disposicion, los articulos 2.2.5.5.1,2.2.5.5.2,2.2.5.5.3
y 2.2.5.5.4. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 prevén que serd procedente la
concurrencia de terceros en la adquisicion de inmuebles mediante enajenacion voluntaria y/o
expropiacion, siempre que medie la celebracidon previa de un contrato o convenio, entre la
entidad expropiante y el tercero concurrente, en el que, entre otros aspectos, se contemple la

obligacion de los terceros de constituir, a su cargo, una fiducia para la administracion de los
recursos que se aporten.

Que en virtud de lo dispuesto en el referido articulo 59 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con lo previsto en el Acuerdo Distrital 643 de 2016, “Por el cual se fusiona
Metrovivienda en la Empresa de Renovacion Urbana de Bogota, D.C. - ERU, vy se dictan
otras disposiciones”, Ja Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd, en el marco

5 'CEIiminé: conforme a lo anterior,

de sus competencias, expidio la Resolucion 143 del 17 de mayo de 2024 “Por medio de la

(Eliminé: y en virtud de los motivos de utilidad publica

NN

cual se anuncia el proyecto de renovacion urbana que se ejecutard a través de las Unidades
de Actuacion Urbanistica No. 2, 3 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion Urbana Triangulo
de Fenicia”.

Que en vigencia del Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las

disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000y 469 de 2003 ”’; se expidid
el Decreto Distrital 420 de 2014, “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion
Urbana "Triangulo de Fenicia ", ubicado en la Localidad de Santa Fe y se dictan otras
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retos Distritales 421 de 2017 y 677 de 2018, se adopto el Plan
de Renovacion Urbana "Tridngulo de Fenicia" - PPRU — TF,

. [Eliminé: mediante el Decreto Distrital 420 de 2014, modificado por

J
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“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

. (Elimir.:'): medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

CEIiminr’): unos

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

disposiciones”, el cual fue posteriormente modificado por los Decretos Distritales 421 de
2017 y 677 de 2018.

Que de acuerdo con el mencionado Decreto Distrital 420 de 2014, eI Plan Parcial de

Renovacion Urbana "Tridngulo de Fenicia", se encuentra localizado en el barrio Las Aguas

de la localidad de “Santa Fe”, tiene la delimitacion que se indica a continuacion, y su dmbito

de aplicacion forma parte de la Operéci(')n Estratégica Centro (Cehtro histérico — Centro

[ Eliminé: el cual incluye en su articulo 25 las operaciones
estratégicas como parte de la estrategia de ordenamiento para el
Distrito Capital a través de la vinculacion de actuaciones, acciones
urbanisticas ¢ instrumentos de gestion urbana e intervenciones
econdmicas y sociales.?

: “(Eliminé: citado

Internacional) de que trata el Decreto Distrital 492 de 2007:

DELIMITACION LIMITE
Nor- Oriente Avenida Carrera la - Av. de los Cerros
Sur- Oriente Calle 20 - Av. Gonzalo Jiménez de Quesada
Occidente Avenida Carrera 3a

Que de conformidad con lo previsto en los articulos 25 v 26 del Decreto Distrital 190 de
2004, las operaciones estratégicas, como la prevista para el centro historico de la ciudad y el
area del centro internacional, son ““(...) actuaciones, acciones urbanisticas e instrumentos de
gestién urbana e intervenciones econdémicas y sociales en areas especiales de la ciudad que
se consideran fundamentales para consolidar a corto, mediano y largo plazo, la estrategia de
ordenamiento (...)” del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Capital.

Que el articulo 54 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece, asi mismo, que tratandose de
“(...) proyectos urbanisticos integrados y otras operaciones estratégicas y de proyectos
dirigidos a generar suelo urbanizado para vivienda de interés social, las entidades distritales
utilizardn de manera prioritaria en los procesos de adquisicion de suelo por motivos de
utilidad publica que se requiere llevar a cabo, la expropiacion por via administrativa.”

Que de acuerdo con lo definido en el articulo 2° del Decreto Distrital 420 de 2014 dentro de
los objetivos del Plan Parcial Triangulo de Fenicia se encuentra garantizar la permanencia de
los moradores de la zona y promover la inclusion social, y en consecuencia, Jos propietarios

 (Efimino: -

'(Eliminé: siguiente

N AN

'CEIiminé: asi

de inmuebles localizados en el ambito del Plan Parcial tendran derecho a los incentivos y
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“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

(Etiming: medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

NN

(Eliminé: unos

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

compensaciones sociales promovidos por la agdministracion distrital en el marco de la politica

(Eliminé: Administracion

de proteccion a los propietarios y moradores originales, como son el derecho preferencial a

CEliminé: y su vinculacion a dichos proyectos

adquirir los inmuebles nuevos o inmuebles de reemplazo resultado del proyecto, de
conformidad con Jo previsto en el articulo 119° de la Ley 388 de 1997 y los articulos 48° y

CEIiminé: las disposiciones del

49° del Decreto 420 de 2014, y demas normas aplicables.,

N AN N AN

CEIiminé:

Que el area objeto del Plan Parcial se enmarca dentro del Programa Territorial Integrado -
PTI “Calle 26—Centro Internacional”, el cual preveia dentro de sus objetivos especificos el
desarrollo de una operacion urbana integral, la generacion de oferta de vivienda de interés
social y prioritaria en el centro de la ciudad, el fortalecimiento de la actividad residencial con
la atraccion de nuevos residentes, la recomposicion del tejido urbano y el control al deterioro
creciente de la zona con la consolidacion de centros de servicios y comercio empresariales,
asi como garantizar la permanencia de los propietarios y moradores de la zona y promover
la inclusion social.

Que el articulo 51° del Decreto Distrital 420 de 2014, establece que la participacion de la

(Etiminé: ,

Administracion Distrital en el Plan Parcial Triangulo de Fenicia se orienta entre otros, a: “(...)

1. Actuar en el ejercicio de la funcion publica del urbanismo. 2. Facilitar el desarrollo de
los proyectos de renovacion, promoviendo los programas, agilizando su gestion ante las
entidades distritales y, en general, poniendo a disposicion de los interesados una estructura
de gestion que tenga capacidad de respuesta (...)".

Que, a su vez, el articulo 55° del mencionado Decreto Distrital 420 de 2014 prevé que en

(Eliminé: ibidem, en concordancia con los Capitulos VII y VIII de la

caso de requerirse y en el marco de sus competencias Jas empresas industriales y comerciales

del Estado del nivel distrital podran acudir a la expropiacion por via administrativa con el fin

de garantizar la efectiva ejecucion de las Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial
de Renovacion Urbana — “Triangulo de Fenicia” - PPRU-TF.

Que el articulo 57° del citado Decreto, predelimité cinco (5) Unidades de Actuaciéon -

) CEIiminé: ,se
(Eliminé: R

2018,...

[Eliminé: modificado por el articulo 4° del Decreto Distrital 677 de ]

h ‘CEIiminé: R

Ley 388 de 1997

(Eliminé: sefiala
(Etiminé: 1as

CEIiminé: asignadas a los establecimientos ptiblicos y

(Elimine:

Urbanistica, cuya adopcion sera obligatoria inicamente en el evento en que la totalidad de

los propietarios de los inmuebles gue hacen parte de esa delimitacion preliminar, no estén de

acuerdo en solicitar una tinica licencia de urbanizacion.
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“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

(Etiminp:

medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

(Eliminr'):

unos

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

Que el articulo 40° de la Ley 388 de 1997 prevé que Jos planes de ordenamiento territorial y

(Eliminé: R

los instrumentos que los desarrollen pueden ordenar el desarrollo o la construccion prioritaria
de inmuebles que conformen unidades de actuacion urbanistica, de acuerdo con las
prioridades previstas en los propios planes de Ordenamiento Territorial; y a su vez, el articulo

(Eliminé:

determina que

(Etimin:

podran determinar

AN

NN A

41° ibidem gefiala que la delimitacion de unidades de actuacion urbanistica se realizara de (Etiminé:

acuerdo con los parametros previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, siempre y

cuando medie la formulacion y aprobacion del correspondiente plan parcial.

Que ¢l articulo 44° de la Ley 388 de 1997 establece que Ja ejecucion de las Unidades de (Etiminé: por su parte,
Actuacion Urbanistica_implica la gestion asociada de los propietarios de los predios que [Eliminé: reglamentado por el Decreto Unico Reglamentario 1077
forman parte de su 4mbito de actuacién, mediante sistemas de reajuste de tierras, integracion . - \422015. ..
inmobiliaria o cooperacion entre participes, segun lo determine el correspondiente plan (Etimino;: s normas para
parcial, precisando que en los casos de unidades de actuacién de desarrollo prioritario, sien (E"“‘i""” ;lo cual

un plazo de seis (6) meses contados a partir de la delimitacion de la unidad de actuacion (Eliminé: incluidos dentro de
urbanistica, no se hubiese logrado acuerdo entre los propietarios que conforman la actuacion,

la administraciéon podra optar por la expropiacion administrativa de los inmuebles

correspondientes o por la enajenacion forzosa de los mismos, conforme a lo previsto en el (Etiminé: por

Capitulo VIII de la Ley 388 de 1997.

Que la norma en cita, seflala que la ejecucion de la unidad de actuacion iniciara una vez se

definan las bases para la actuacion, mediante el voto favorable de los propietarios que

representen el cincuenta y uno por ciento (51%) del area comprometida, precisando que “Los (Elimin: scaalando
inmuebles de los propietarios renuentes seran objeto de los procesos de enajenacion (Eliminé: 1

voluntaria y expropiacion por parte de las entidades municipales o distritales competentes,
quienes entraran a formar parte de la asociacion gestora de la actuacion, sin perjuicio de que
puedan transferir tales derechos a la misma.”

Que en cumplimiento de los articulos 2.2.4.1.6.2.1,2.4.1.6.2.2,2.2.4.1.6.23y2.2.4.1.6.2.4
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la Universidad de los Andes en calidad de
promotor del Plan Parcial de Renovacion Urbana Tridangulo de Fenicia realizo el
procedimiento previsto para la delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica_del
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 8 de 18

“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

(Etiming: medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

(Eliminr'): unos

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

Plan Parcial de Renovacion Urbana Triangulo de Fenicia, las cuales fueron delimitadas
mediante los siguientes actos administrativos:

- Decreto Distrital 146 de 2016, “Por medio del cual se delimita y declara como de
Desarrollo Prioritario la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 1 del Plan Parcial
de Renovacion Urbana Triangulo de Fenicia”, ejecutoriado el 11 de Mayo de 2016.

- Decreto Distrital 373 de 2018, “Por medio del cual se delimita y declara de
Desarrollo Prioritario la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 4 del Plan Parcial

de Renovacion Urbana Triangulo de Fenicia”, ejecutoriado el 04 de septiembre de
2018.

- Decreto Distrital 509 de 2019, “Por medio del cual se delimita y declara de desarrollo
prioritario la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 3 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia.”, ejecutoriado el 04 de octubre de 2019.

- Decreto Distrital 105 de 2020, “Por medio del cual se delimita y declara de desarrollo
prioritario la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Tridngulo de Fenicia, ejecutoriado el 26 de octubre de 2020.

- Decreto Distrital 275 de 2020, “Por medio del cual se delimita y declara de desarrollo
prioritario la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 2 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”, ejecutoriado el 30 de agosto de 2021.

Que mediante los actos administrativos sefialados en precedencia se declard de desarrollo
prioritario los predios que conforman las Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Triangulo de Fenicia”, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 40° y 44° de la Ley 388 de 1997, asimismo, se definieron, entre otros_aspectos, el

(Etiminé

: establecieron

area objeto de la delimitacion, la identificacion de los inmuebles que forman parte de cada

Unidad de Actuacion Urbanistica, las reglas para su ejecucion, Jas bases de cada actuacion,

(Eliminé:

a

y la respectiva entidad gestora.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 9 de 18

“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

Que en consecuencia, los titulares de derechos reales de los predios enunciados en los actos
administrativos de delimitacion, disponian de un plazo de seis (6) meses contados a partir de
la ejecutoria de cada delimitacion, para definir las bases de cada actuacion, y si cumplido

este tiempo no se logra acuerdo entre los propietarios de los predios que conforman la Unidad
de Actuacion Urbanistica, la Administracion Distrital puede optar por la expropiacion
administrativa de los inmuebles correspondientes o por la enajenacion forzosa de los mismos,
de conformidad con lo previsto en el Capitulo VIII de la Ley 388 de 1997.

Que la Universidad de los Andes en su condicion de promotor del Plan Parcial, mediante

documento privado celebréo con Alianza Fiduciaria S.A., en calidad de vocera del
Fideicomiso y de los patrimonios autonomos subordinados que llegaren a constituirse,
contrato de fiducia mercantil de administracion para la conformacion del “Patrimonio
Autonomo Matriz - Fideicomiso Triangulo de Fenicia.”

Que tomando en consideracion la declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria de las
Unidades de Actuacion Urbanistica y en virtud de lo dispuesto en el articulo 61A° de la Ley

NN

(Etiming: medio d

(Eliminr'): unos

(Eliminé: la

(Eliminé: calidad

(Eliminé: proyecto

(Elimin(): los términos previstos por

388 de 1997, Alianza Fiduciaria S.A., como vocera del Fideicomiso Triangulo de Fenicia,

(Etimin

0:

adicionado por el articulo 122° de la Ley 1450 de 2011,

NN

solicité a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., adelantar las
gestiones propias para la adquisicion de los predios de los propietarios renuentes al esquema
de asociacion previsto en el Plan Parcial, para lo cual mediante comunicaciones identificadas
con los radicados No. E2021003042 del 27 de mayo de 2021 y E2023002808 del 19 de abril
de 2023 aporto las bases de cada una de las actuaciopes urbanisticas que forman parte del

(Elimin

0:

plan parcial y los soportes correspondientes a la convocatoria y el proceso de participacion
surtido con los propietarios del suelo para su concertacion, en cumplimiento de los requisitos
sefialados en los articulo 60° y 61° de Decreto 420 de 2014,

Que en virtud de lo anterior la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.
suscribio, con Alianza Fiduciaria S.A., como vocera y administradora del Patrimonio
Autonomo Matriz - Fideicomiso “Tridngulo de Fenicia”, el Contrato de Prestacion de
Servicios No. 001 del 2022 cuyo objeto es “Prestar servicios especializados para la gestion
del suelo por enajenacion voluntaria y/o expropiacion administrativa sobre los predios que
el desarrollador acredite como renuentes y que hacen parte de la delimitacion de las
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 10 de 18

“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

(Etiming: medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

(Eliminr'): unos

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

Unidades de Actuacion Urbanistica 2, 3, 4y 5 conforme lo previsto en el Decreto Distrital
420 de 2014 modificado por los Decretos Distritales 421 de 2017 y 677 de 2018, en el marco
de lo previsto en el articulo 61°de la Ley 388 de 1997, el articulo 2.2.5.5.1 y siguientes del
Decreto Nacional 1077 de 2015 y demds normas aplicables, para la ejecucion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Triangulo de Fenicia” ubicado en el Barrio Las Aguas en
la Localidad de Santa fe”.

Que como estrategia para la promocion de servicios en el marco del Plan Zonal del Centro,
el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo de Fenicia” establece la provision de suelo
para la construccion de equipamientos_de escala local con el fin de complementar la red de
servicios basicos y fortalecer prioritariamente la presencia de vivienda en el Centro de la
ciudad, en tal sentido se prevé un area en la Unidad de Actuacion Urbanistica 4 en la cual se
localizara un equipamiento destinado para la construccion de la Sede de la Orquesta

(Elimine:

Filarmoénica de Bogota (OFB) y sus usos complementarios.

Que la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte — SDCRD, la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota y Alianza Fiduciaria S.A. suscribieron_cl
Acuerdo de Intencion del 13 de diciembre de 2017 a fin de “Adelantar las acciones conjuntas
enmarcadas dentro de su mision institucional y competencia, con el fin de avanzar en la
ejecucion, implementacion y seguimiento del Plan Parcial de renovacion Urbana Triangulo
de Fenicia, priorizando la delimitacion y gestion de la Unidad de Actuacion Urbanistica 4
definida por el Plan Parcial como drea destinada a equipamiento y espacio publico y las
demdas unidades de actuacion urbanistica del Plan Parcial”

Que el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Triangulo de Fenicia”, es concordante con la
politica habitacional establecida en el articulo 158° del Decreto Distrital 190 de 2004, “Por
medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de
2000 y 469 de 2003 ", la cual contempla la promocion, oferta y generacioén de suelo en el
marco de acuerdos con la region, para buscar un equilibrio en los procesos de asentamientos
de poblacion, que permitan el desarrollo de programas de vivienda de interés social y
prioritaria y disminuir y eliminar la produccion informal de vivienda para los estratos mas
pobres de la poblacion.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 11 de 18

“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

(Etiming: medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

(Eliminr'): unos

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

Que en virtud de lo previsto en el Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial “Triangulo
de Fenicia” ¢ste busca la revitalizacion de un sector deteriorado de la ciudad, a través de la

(Eliminé: e

mezcla de usos y la generacion de vivienda, con una apuesta de recuperacion y aumento de
espacio publico, conforme los cuatro principios urbanisticos que se describen a continuacion:

i.  Definir el Plan Parcial en relacion con el modelo y la forma urbana que deriva del
POT, el Plan Zonal del Centro y las Unidades de Planeamiento Zonal facilitando la
concertacion de los intereses publicos y privados en el desarrollo urbanistico de la
ciudad.

ii.  Entender el Plan como oportunidad para recomponer la forma urbana desde la
comprension del papel de la escala intermedia de planificacion, a fin de establecer
pautas concretas de trazado, forma y espacialidad para ordenar, consolidar y cerrar
morfologicamente un area desestructurada dispuesta en un punto de borde urbano al
pie de los Cerros Orientales, principal referente paisajistico y ambiental de la ciudad.

iii.  Enfatizar en los elementos que potencian la “urbanidad” para favorecer la integracion
espacial, paisajistica y funcional entre el proyecto y el contexto, la estructura de
espacios publicos y la malla vial del nuevo sector, la cual se regira por los principios
de continuidad y contigiiidad, en relacion con los tejidos urbanos existentes, asi, el
trazado general partird de disponer la plaza y el parque como los elementos centrales
de la composicion urbanistica y las vias arboladas como espacios de articulacion y
encaje urbano.

iv.  Consolidar la ciudad abierta y de alto estandar urbano, con el propdsito de
contrarrestar la tendencia a la privatizacion de los espacios libres y publicos de la
ciudad, y con el fin de promover oportunidades de encuentro ciudadano y la
construccion de una sociedad menos segregada. Este plan apuesta por el incremento
de los espacios libres mediante formas urbanas abiertas que buscan articular e integrar
los espacios colectivos publicos y privados.
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ALCALDIA MAYOR
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Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 12 de 18

“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

(Etiminp:

medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

(Eliminr'):

unos

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

Que a su vez, y de conformidad con los estudios socioecondomicos adelantados por el
promotor del proyecto se disefi6 el “Plan Social Progresa Fenicia” con el fin de articular a
la poblacion residente con los mecanismos que le permitan permanecer en el sector y/o
vincularse a la gestion del proyecto y disminuir la situacion de vulnerabilidad de la poblacion
con mayores dificultades socioecondmicas.

Que en ese sentido, el Decreto Distrital 420 de 2014 prevé alternativas para la vinculacion
de actores al proyecto, entre otros mecanismos, mediante el aporte de los inmuebles, o la

(Eliminé:

a través de,

vinculacion voluntaria al negocio inmobiliario, o el aporte de recursos de capital o de dinero,

[Eliminé: la vinculacién de manera voluntaria a la ejecucion del

N A S A N A N

NN AN AN

precisando que la entidad gestora y los 6rganos de gobierno del plan parcial garantizaran los . \PlanParcial

mecanismos que permitan ofrecer como pago a los aportes, drea construida con destinacion (E"mi“.‘"’ mediante

de vivienda o comercio, seglin corresponda. (Eliminlé: s

Que en gl contexto descrito, el Plan Parcial plantea el reparto equitativo de cargas y (Eliminé: desarrollo de lo anterior
beneficios por Unidades de Actuacion conforme el desarrollo de los siguientes usos: i.

Unidad de Actuacion Urbanistica UAU 2 comercio zonal y metropolitano, servicios

empresariales y vivienda; ii. Unidad de Actuacion Urbanistica UAU 3 Comercio y dotacional

de escala metropolitana; iii. Unidad de Actuacion Urbanistica UAU 4 espacio publico y

equipamientos y; iv. Unidad de Actuacion Urbanistica UAU 5 comercio zonal, servicios

personales y vivienda.

Que de acuerdo con el Documento Técnico de Soporte, del Plan Parcial “Tridangulo de (Etiminé: de conformidad

Fenicia”, éste contempla yn aproximado de 900 unidades de vivienda, lo que generaria una . (Eliminé: con su

poblacion residente de 3.096 habitantes (3,44 habitantes por vivienda). En consecuencia, para ( Etimin: ,

garantizar la meta de 6 m2 de espacio publico por habitante, el Plan Parcial proveera un total ‘(Eliminé: proyecta

de 18.699,15 m2 de area computable como espacio publico (esto incluye el area del control

ambiental de la Av. Circunvalar y 1.000 m2 de area privada afecta al uso publico que deberd’

localizarse asi’  : 650 m2 en la UAU 2 y 350 m2 en la UAU 3).

Que el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Triangulo de Fenicia” fue formulado y adoptado

de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en el Decreto Distrital 190 de _((Eliminé: asi, en concordancia con lo sefalado
2004 y sus normas reglamentarias; y en virtud de lo dispuesto en el articulo 12° delaLey 9 . CE"miné: 60° de la Ley 388 de 1997, modificatorio del articulo
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.
Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 13 de 18
“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad (Etiming: medio d )
publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de ((Eliming: unos )

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

de 1989, Ja adquisicion mediante expropiacion por via administrativa, se realiza observando

dichos objetivos y usos.

Que_en virtud de lo previsto en el numeral 10 del articulo 511° el Decreto Distrital 555 de
2021, “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, la expropiacion por administrativa de inmuebles para desarrollar proyectos de
interés publico, precedida de las etapas de enajenacion voluntaria o negociacion directa.
constituye un jnstrumento de gestion del suelo tendiente a contribuir al cumplimiento de las

'[Eliminé: en caso de que no sea posible culminar con éxito la etapa

‘ ‘(Eliminé: la

‘[Eliminé: , con fundamento en las condiciones de urgencia que se

de enajenacion voluntaria, procedera la utilizacion de

presenten asi como los motivos de interés social y utilidad publica
previstos en la Ley

AN A N

CEIiminé: sefiala en el numeral 10 del articulo 511° como

politicas, principios, objetivos y metas del POT,

Que concordante con lo anterior, el articulo 532° ibidem sefiala que en el evento que no sea
posible obtener suelo a través de los sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios, de
las obligaciones urbanisticas y de los demas instrumentos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial se utilizara la expropiacion, de conformidad con los objetivos y
usos del suelos contemplados en el Plan o en los Planes de Desarrollo Econémico y Social y
por los motivos de utilidad publica e interés social previstos en las Leyes 388 de 1997, 99 de
1993, 397 de 1997, 1185 de 2008 o 1682 de 2013.

Que de acuerdo con el numeral 5 del articulo 599° ibidem “(...) los planes parciales

NN

Elimind: , entre otros, la expropiacion precedida de las etapas de
enajenacion voluntaria o negociacion directa

CEIiminé: sefiala: )

adoptados antes de la fecha de entrada del presente plan, mantendran el régimen normativo
correspondiente a clasificacion del suelo, normas de usos, tratamientos, normas
volumétricas y demds disposiciones contenidas en el respectivo acto administrativo de
adopcion (...)".

Que el articulo 14 del Acuerdo Distrital 927 de 2024, Por cual se adopta, el Plan Distrital de - :

,(Eliminé: mediante el
'V(Eliminé: fue
> (Eliminé: ado

Desarrollo 2024 - 2027 “Bogota Camina Segura”, define los programas para desarrollar el

objetivo estratégico “Bogotd ordena su territorio v avanza en su accion climdtica”, dentro

. [Eliminé: que contiene en su Capitulo IV el desarrollo del objetivo

estratégico “Bogotd ordena su territorio y avanza en su accion
climatica”, en donde define en el articulo 14°

de los cuales se encuentra la “Revitalizacion y renovacioén urbana y rural con inclusion”

CDio formato: Fuente: Sin Cursiva

+(...) guyo objetivo es revitalizar las zonas de intervencion, en su componente piiblico y

CDio formato: Fuente: Sin Cursiva

privado, asi como proteger y garantizar la permanencia y calidad de vida de sus pobladores
originales, respeta todas las formas de vida, junto al cuidado y mantenimiento del ambiente
natural y el construido.,”

“CEIiminé: la revitalizacién urbana y rural con inclusion,
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ALCALDIA MAYOR
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Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 14 de 18

“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

(Etiming: medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

(Eliminé: unos

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

Que de acuerdo con el numeral 14.2 del mencionado articulo 14 del Plan Distrital de

CDio formato: Fuente: Sin Cursiva

Desarrollo en el marco del programa “Revitalizacion y renovacidén urbana y rural con

inclusion “Se ejecutaran proyectos de renovacion urbana, revitalizacion y desarrollo en (Etiminé: (..

unidades funcionales definidas en las actuaciones estratégicas, que implican la

estructuracion técnica, comercial y financiera que se concreta a través de la vinculacion de

un desarrollador mediante un instrumento juridico de asociacion publico-privada, y la

gestion y adquisicion de suelo cuando sea viable financieramente.,”, (Etiminé: (..)
(Etimine: .

Qué en virtud de lo dispuesto en el numeral 17.7 del articulo 17° ibidem, constituye un

(Eliminé: asimismo, el

NI AN AN,

proyecto estratégico para Bogotd D.C. la “Implementacion de provectos derivados de
instrumentos de gestion y financiacion urbana, del programa de Habitat y Vivienda Popular,
del Plan del Habitat y Servicios Publicos v demds instrumentos del Plan de Ordenamiento
Territorial, asi como las intervenciones de revitalizacion urbana vy mejoramiento de
barrios™; lo anterior por cuanto por su magnitud, alcance e impacto sobre la calidad de vida

de Jos habitantes_del Distrito, incide, de manera significativa en el cumplimiento de los

objetivos estratégicos y las metas de la ciudad propuestos en el Plan de Desarrollo, y su
ejecucion puede trascender la vigencia del Plan,,

Que como se indicd previamente, el Plan Parcial “Tridngulo de Fenicia” busca la

revitalizacion de un sector deteriorado de la ciudad a través de la mezcla de usos y la
generacion de vivienda, con una apuesta de recuperacion y aumento de espacio publico, para
lo cual, durante su ejecucion y como se sefial6 anteriormente, la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano, emitid la Resolucion 143 de 2024, mediante la cual anunci6 el proyecto
de renovacion urbana que se ejecutard a través de las Unidades de Actuacion Urbanistica 2 a
5 del Plan Parcial, invocando los motivos de utilidad publica o interés social, para destinar
los inmuebles a la: "(...) ¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y
provision de espacios publicos urbanos (...) y la “(...) ) Ejecucion de proyectos de
urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad de unidades de
actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria,
cooperacion o los demds sistemas previstos en esta Ley (...)”, conforme a lo sefialado en la
Ley 388 de 1997.
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Elimind: establece los proyectos estratégicos, los cuales
corresponden a aquellos que

(Eliminé: sus

(Eliminé: n

N AN AN

Elimind: incluyendo el 17.7: “Implementacién de proyectos
derivados de instrumentos de gestion y financiacién urbana, del
programa de Habitat y Vivienda Popular, del Plan del Habitat y
Servicios Publicos y demas instrumentos del Plan de Ordenamiento
Territorial, asi como las intervenciones de revitali. on urbana 'y
mejoramiento de barrios”.

Eliminé:

Que igualmente, en la parte ITI del citado Acuerdo, se define el
Programa de Ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial,
incluyendo en el articulo 307 el fomento a la revitalizacion urbana
mediante el desarrollo de proyectos entre los titulares del suelo y
operadores urbanos publicos, en el marco de la politica de
revitalizacion urbana y proteccion a moradores y actividades
productivas de las que trata el articulo 3 del Decreto Distrital 555 de
2021

(Eliminé: .




ALCALDIA MAYOR
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Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 15 de 18

“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

(Elimingo: medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de

(Eliminr'): unos

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

Que tal como se indica en la mencionada Resolucion 143 de 2024 expedida por la RenoBo

el proyecto busca recomponer la forma urbana de la zona, ordenando, consolidando y
cerrando morfologicamente el area de planificacion, teniendo en cuenta su localizacion de
borde urbano al pie de los Cerros Orientales; asi como favorecer la integracion espacial,
paisajistica y funcional entre el proyecto y el contexto, la estructura de espacios publicos y
la malla vial del nuevo sector, y consolidar una ciudad abierta y de alto estandar urbano, para
contrarrestar la tendencia a la privatizacion de los espacios publicos, en los que se privilegie
el encuentro ciudadano y se evite la segregacion espacial.

Que teniendo en cuenta las condiciones del Plan Parcial “Tridngulo de Fenicia” adoptado
mediante Decreto Distrital 420 de 2014, y con el objetivo de consolidar el suelo que permita

la ejecucion de sus Unidades de Actuacion Urbanistica 2, 3,4 y 5, éstas fueron declaradas de
desarrollo prioritario, debiendo definjrse Jas bases de cada actuacion en un plazo maximo de

Eliminé: la decision anterior tuvo fundamento, ademas de las
consideraciones juridicas en que se baso, en que se busco con el
instrumento

[Eliminé: modificado por los Decretos Distritales 421 de 2017 y 677
de 2018

CEIiminé: buscando que

seis (6) meses contados a partir de la delimitacion de cada Unidad, so pena de acudir a la
expropiacion administrativa de los inmuebles correspondientes o a la enajenacion forzosa de
los mismos, conforme a lo previsto en la Ley 388 de 1997.

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 54 del Decreto Distrital 190 de 2004, en

los procesos de adquisicion de inmuebles por motivos de utilidad publica que se requieran *

para la ejecucion de las operaciones estratégicas previstas en el POT, dentro de las cuales se
encuentra la Operacidn Centro, de la cual forma parte el Plan Parcial de Renovacién Urbana

Tridngulo de Fenicia, se utilizara de manera prioritaria la expropiacién por via administrativa.

Que en virtud de lo dispuesto en los numerales 1 v 3 del articulo 38° del Decreto — Ley 1421
de 1993 son atribuciones del Alcalde Mayor “I. Hacer cumplir la Constitucion, la ley, los
decretos del Gobierno Nacional y los acuerdos del Concejo. [y] (...) 3. Dirigir la accion
administrativa v asegurar el cumplimiento de las funciones, la prestacion de los servicios vy

. CEIiminé: se

"(Eliminé: an

‘CEIiminé: la

CDio formato: Sin Resaltar

 ((Dio formato: Sin Resaltar

[Dio formato: Sin Resaltar

E \ (Dio formato: Sin Resaltar

' Eliminé: en este orden de ideas y para facilitar el desarrollo de los
proyectos de renovacion, en una estructura de participacion publica y
privada en los términos del articulo 61A° de la Ley 388 de 1997,
adicionado por el articulo 122° de la Ley 1450 de 2011, se considera
necesaria la declaratoria de condiciones de urgencia sobre los predios
con base en lo dispuesto en el articulo 64° de la Ley 388 de 1997 que
sefiala que las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion
por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad
competente,...

la construccion de obras a cargo del Distrito.”

Que el articulo 1 del Acuerdo Distrital 15 de 1999, “Por el cual se asigna una competencia”
asigno al Alcalde Mayor de Bogotd D.C.. la competencia para declarar las condiciones de
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“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad

(Etiming: medio d

publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de
las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion

urgencia que autoricen la procedencia de la expropiacidn por via administrativa del derecho

NN

(Eliminr'): unos

Urbana Triangulo de Fenicia”

de propiedad v demas derechos reales que recaen sobre inmuebles en el Distrito Capital

segun lo dispuesto en los articulos 63, 64 y 65 de la Ley 388 de 1997.

Que teniendo en cuenta que, las actuaciones urbanisticas No. 2. 3. 4 y 5 del Plan Parcial

Trigngulo de Fenicia fueron declaradas de desarrollo prioritario. y considerando que, en .~

) (Dio formato: Sin Resaltar
7 (Dio formato: Sin Resaltar

("' ind: acudiendo a lo dispuesto

virtud de lo dispuesto en el articulo 54 del Decreto Distrital 190 de 1994, en la adquisicién

de predios para la ejecucion de dicho plan parcial, que forma parte de la operacion estratégica

Elimind: que incluye dentro de los citados criterios para la
declaratoria de urgencia de acuerdo con la naturaleza de los motivos
de utilidad publica o interés social, la “4.

centro, se debe utilizar de manera prioritaria la expropiacion administrativa; en el caso
concreto se encuentra acreditada la condicion de urgencia prevista en el numeral 4° del

articulo 65° de la Ley 388 de 1997, segun la cual es posible acudir a la expropiacion
administrativa habida consideracion de “La prioridad otorgada a las actividades que

requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva
entidad territorial o metropolitana, segun sea el caso”;, y por consiguiente se requiere

' (Eliminé: .

"| Que el Acuerdo Distrital 643 de 2016 “Por el cual se fusiona

proceder a su declaratoria

En mérito de lo expuesto,

Articulo 1°.- Declaratoria de las condiciones de

DECRETA:

urgencia. Declarese la existencia de

condiciones de urgencia por los motivos de utilidad publica e interés social establecidos en
los numerales ¢) y 1) del articulo 58° de la Ley 388 de 1997, parala adquisicion
por enajenacion voluntaria o expropiacion por via administrativa con la concurrencia de
terceros, de los derechos de propiedad y demas derechos reales de los predios necesarios para
la ejecucion de las Unidades de Actuacion Urbanistica 2, 3, 4 y 5 del Plan Parcial de
Renovacion Urbana, “Tridngulo de Fenicia”, adoptado mediante Decreto Distrital 420 de -
2014, de conformidad, con lo dispuesto en el numeral 4° del articulo 65° de la Ley 388 de ;.

(Eliminé: c
: CEIiminé: , que sefiala dentro de los criterios para la declarat

. CComentado [MC2]: Ese paragrafo sobra, los efectos de la

Eliming: , aunado a la declaratoria de desarrollo y construccién
prioritaria adoptada para la ejecucion de las Unidades de Actuacion
Urbanistica

A A AN

Eliming:

Metrovivienda en la Empresa de Renovacion Urbana de Bogotd,
D.C. - ERU, y se dictan otras disposiciones”, establece que la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., es una
Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital, que tiene por
objeto principal identificar, promover, gestionar, gerenciar y ejecutar
proyectos integrales referidos a la politica publica de desarrollo y
renovacion urbana de Bogota D.C. y otros lugares distintos al
domicilio de la Empresa.

Que el articulo 5° del citado Acuerdo, sefiala que en desarrollo de su
objeto la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bog”, ., [4])

CEIiminé: Que en concordancia con lo expuesto, resulta prior{, . [5]

CDio formato: Fuente: Negrita

(Eliminé: modificado por los Decretos Distritales 421 de 2017 g
(Eliminé:

el 8

1997,

] ,(Comentado [MC3]: El decreto no tiene porque ordenarl

Articulo 2. Vigencia, El presente Decreto rige a partir de su publicacion en el Registro

Distrital y debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra.
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.
Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 17 de 18
“Por gl cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad (Etiming: medio d
publica e interés social para la adquisicion de Jos predios necesarios para la ejecucion de ((Eliming: unos

NN

las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Bogota, D.C., a los,

CARLOS FERNANDO GALAN PACHON
Alcalde Mayor

VANESSA ALEXANDRA VELASCO BERNAL
Secretaria Distrital del Habitat

Proyecté: Karin Yulieth Bonilla Hernandez - Contratista Direccion Técnica de Gestion Predial — RenoBo
Revis6:  Andrea Marcela Castiblanco Lopez - Contratista Oficina Juridica- RenoBo

Ximena Aguillon Mayorga — Contratista Subgerencia de Planeamiento - RenoBo

Claudia Patricia Silva — Subgerente de Planeamiento y Estructuracion- RenoBo

Juan David Ching Ruiz-Asesor Gerencia General -RenoBo

Valentina Diaz Mojica - Jefe Oficina Juridica- Renobo / Directora Técnica de Gestion Predial (E)

Rodrigo Carrascal-Subdirector de Gestion de Suelo-SDHT

Diego Alejandro Rios- — Contratista Subsecretaria Juridica— SDHT

José Alexander Moreno - Contratista Subsecretaria Juridica — SDHT
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las Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4y 5 del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Triangulo de Fenicia”

Mario Ricardo Garcia — Contratista Subsecretaria Juridica SDHT
Edwin Emir Garzon. - Contratista Subdireccion de Gestion de Suelo — SDHT

Aprobo:  Carlos Felipe Reyes Forero — Gerente General -RenoBo
Redy Adolfo Lopez-Subsecretario de Planeacion y Politica-SDHT
Alba Cristina Melo Gomez-Subsecretaria Juridica -SDHT
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’ Pagina 3: [1] Eliminé Miguel Ernesto Caicedo Navas 07/04/25 1:11:00 p.m.

X

’ Pagina 3: [2] Eliminé Miguel Ernesto Caicedo Navas 07/04/25 1:07:00 p.m.
v
A

’ Pagina 3: [3] Eliminé Miguel Ernesto Caicedo Navas 07/04/25 1:10:00 p.m.
N

’ Pagina 16: [4] Elimino Miguel Ernesto Caicedo Navas 08/04/25 9:42:00 a.m.
X

’ Pagina 16: [5] Eliminé Miguel Ernesto Caicedo Navas 08/04/25 9:40:00 a.m.
X

’ Pagina 16: [6] Elimino Miguel Ernesto Caicedo Navas 08/04/25 9:47:00 a.m.
v
Articulo 1°.- A

’ Pagina 16: [7] Eliminé Miguel Ernesto Caicedo Navas 08/04/25 9:47:00 a.m.
v
Articulo 2°.- A

’ Pagina 16: [8] Elimino Miguel Ernesto Caicedo Navas 08/04/25 9:49:00 a.m.
X

’ Pagina 16: [9] Comentado [MC2] Miguel Ernesto Caicedo Navas 08/04/25 9:50:00 a.m.

Ese paragrafo sobra, los efectos de la declaratoria de las condiciones de urgencia se producen por mandato
legal, no tenemos que decir que se producen los efectos de la ley para que esto ocurra.

A
’ Pagina 16: [10] Comentado [MC3] Miguel Ernesto Caicedo Navas 08/04/25 9:53:00 a.m.

El decreto no tiene porque ordenarle a la RenoBo comprar los predios, eso esta dentro de sus funciones, y
menos dispone el cumplimiento de las disposiciones sobre proteccion de moradores, estas normas deben
cumplirse porque son obligatorias para las entidades facultadas para comprar predios por motivos de utilidad

publica. El decreto debe limitarse a declarar las condiciones de urgencia nada mas.
A




De:
Asunto:
Fecha:
Para:
Cc:

Miguel Ernesto Caicedo Navas mecaicedon@secretariajuridica.gov.co &

Proyecto Decreto Condiciones Urgencia PP Triangulo de Fenicia - Actividad Radicacion No 1-2025-3815
8 de abril de 2025, 10:29a. m.

Andres Felipe Puentes Diaz apuentesd@secretariajuridica.gov.co

Andrés Felipe Gonzéalez de Pablos afgonzalez@secretariajuridica.gov.co, Angie Geraldine Murillo Fula
agmurillo@secretariajuridica.gov.co

Andres revise el proyecto de decreto “Por el cual se declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos
de utilidad publica e interés social para la adquisicion de los predios necesarios para la ejecucion de las
Unidades de Actuacion Urbanistica No. 2, 3, 4 y 5 del Plan Parcial de Renovacion Urbana Triangulo de Fenicia”,
y en control de cambios fomulo observaciones y propuestas de ajuste para aclarar o precisar los argumentos que
sustentan la expedicion del decreto. Los ajustes que se proponen al proyecto de decreto deben aplicarse a la
memoria justificativa.

En términos generales creo que el decreto debe centrarse en la declarataria de las condiciones de urgencia, no
tiene porque extenderse a facultar a la RenoBo para comprar los predios, mas aun cuando ya la RenoBo
mediante resolucion anuncio el proyecto y en ejercicio de su objeto misional tiene facultades para adelantar la
compra de los predios necesarios.

Quedo pendiente cualquier cosa saludos,

1-2025-3815_4.docx @

Miguel Ernesto Caicedo Navas
Asesor Externo
Secretaria Juridica Distrital
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DECRETO No. DE

( )

“Por medio del cual se adopta la actualizacion de la estratificacion socioecondmica urbana
de Bogota D.C. para los predios residenciales de la ciudad y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en los
numerales 1y 3 del articulo 315 de la Constitucion Politica de Colombia, en concordancia
con lo previsto en los numerales 1°, 3° y 4° del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993,

en el numeral 101.3 del articulo 101 de la Ley 142 de 1994, y en el articulo 11 de la Ley
505de 1999y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 365 de la Constitucion Politica establece que: “Los servicios publicos son
inherentes a la finalidad social del Estado. [y que] Es deber del Estado asegurar su
prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio nacional (...)”.

Que el numeral 14.8 del articulo 14 de la Ley 142 de 1994, “Por la cual se establece el
régimen de los servicios publicos domiciliarios y se dictan otras disposiciones”, define la
estratificacion socioecondomica como “(...) la clasificacion de los inmuebles residenciales de
un municipio, que se hace en atencion a los factores y procedimientos que determina la ley.”.

Que la jurisprudencia del Consejo de Estado sefiald que: “(...) cuando se adelanta la
estratificacion no se lleva a cabo cosa distinta que clasificar los inmuebles de un territorio
determinado a efectos de que se facilite la prestacion de servicios publicos, entre otras
actividades;(...)"".

Que el Capitulo IV “Estratificacion Socio Economica” del Titulo VI “El Régimen Tarifario
de las Empresas de Servicios Publicos” de la Ley 142 de 1994, regula la estratificacion
socioecondmica de inmuebles residenciales en Colombia, sefialando que los inmuebles
residenciales pueden clasificarse hasta en seis (6) estratos socioecondmicos y creando la

(Eliminé: asignando

! Sentencia Consejo de Estado. Sala de lo Contencioso Administrativo. Seccion Primera. Radicado n.® 25000-23-27-000-2011-00222-01.
Enero 30 de 2020. C.P. Nubia Margoth Pefia Garzon.
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“Por medio del cual se adopta la actualizacion de la estratificacion socioecondmica urbana
de Bogota D.C. para los predios residenciales de la ciudad”

figura de las unidades espaciales de estratificacion, entendidas estas como areas dotadas de
caracteristicas homogéneas de acuerdo con los respectivos factores de estratificacién.

Que de acuerdo con los numerales_101.3 y 101.5 _del articulo 101 idem, corresponde a los

Elimind: Ademés, establece la creacion de un Comité Permanente
de Estratificacion para asesorar en el proceso y define los recursos
que pueden interponer los usuarios de servicios publicos
domiciliarios para solicitar la revision del estrato asignado.

alcaldes conformar un comité permanente de estratificacion socioecondmica que los asesore
en el proceso, adoptar mediante decreto la estratificacion socioecondémica de sus municipios
y notificarle la adopcion de la estratificacion a la Superintendencia de Servicios Publicos

~((Etiminé:

Domiciliarios

Que de acuerdo con el articulo 104 de la mencionada Ley 142 de 1994 corresponde a los
municipios resolver en primera instancia las solicitudes de revision de la estratificacion
asignada a los usuarios y a los Comités Permanentes de Estratificacion resolver los recursos
de apelacion interpuestos contra las decisiones de primera instancia.

Que segun lo establecido en el articulo 11 de la Ley 505 de 1999, “Por medio de la cual se
fijan términos y competencias para la realizacion, adopcion y aplicacion de la estratificacion
a que se refiere las Leyes 142y 177 de 1994, 188 de 1995 y 383 de 1997 y los Decretos
Presidenciales 1538 y 2034 de 1996”, los alcaldes “(...) deberdn garantizar que las
estratificaciones se realicen, se adopten, se apliquen y permanezcan actualizadas a través
del Comité Permanente de Estratificacion Municipal o Distrital (...)".

Que el paragrafo del articulo 6° de la Ley 732 de 2002, “Por la cual se establecen nuevos+
plazos para realizar, adoptar y aplicar las estratificaciones socioeconomicas urbanas y
rurales en el territorio nacional y se precisan los mecanismos de ejecucion, control y
atencion de reclamos por el estrato asignado”., prevé que Jos Comités Permanentes de

5 (Con formato: Sangria: Izquierda: 0 cm, Primera linea: 0 cm
,CEIiminé: R
',v[EIiminé: modificado por el articulo 311 de la Ley 2294 de 2023,

Estratificacion funcionardan con el modelo de reglamento interno suministrado, por el

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica - DANE “(...) el cual deberd

contemplar que los Comités haran veeduria del trabajo de la Alcaldia y que contaran con el
apoyo técnico y logistico de la Alcaldia, quien ejercerd la secretaria técnica de los Comités.
Dicho reglamento también definira el numero de representantes de la comunidad que hardn
parte de los Comités y establecera que las empresas comercializadoras de servicios publicos
domiciliarios residenciales haran parte de los Comités..,

‘CEIiminé: que les

,(Eliminé: (...)
',CEIiminé: .
{ Eliminé: Capitulo 5 “Reglamentacion del articulo 11 de la Ley 505

Que el articulo 2.2.1.5.1 del Decreto 1170 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto -

Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacion Estadistica”, define la
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. (Etimine: )
)

("' ind: , indican que

Ttad,

Eliminé: “(...) El alcalde adoptard decreto los r
de la estratificacion y los difundira ampliamente. Posteriormente los
notificard a la Superintendencia de Servicios Piiblicos
Domiciliarios.”, y que “(...) Antes de iniciar los estudios conducentes
a la adopcion, el alcalde deberd conformar un Comité permanente de
estratificacion socioeconémica que lo asesore, (...)".

sefiala en su paragrafo 1° que

(Elimine: “(.) L

CEIiminé: en cada municipio y distrito de acuerdo

(Eliminé: re

N NN AN AN

de 1999 y el pardgrafo 1 del articulo 6 de la Ley 732 de 2002.” del
Decreto Reglamentario Unico 1170 de 2015, “Por medio del cual se
expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo
de Informacién Estadistica”, en su

CEIiminé: )
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“Por medio del cual se adopta la actualizacion de la estratificacion socioecondmica urbana
de Bogota D.C. para los predios residenciales de la ciudad”

actualizacion de la estratificacion como ““(...) el conjunto de actividades permanentes a cargo
de la Alcaldia y del Comité Permanente de Estratificacion Municipal o Distrital, para
mantener actualizada la clasificacion de los inmuebles residenciales mediante: a) La
atencion de los reclamos; b) La reclasificacion de viviendas cuyas caracteristicas fisicas
externas o internas —segun sea el caso metodologico— hayan cambiado sustancialmente
(mejorado o deteriorado), o cuyo contexto urbano, semiurbano o rural haya cambiado
sustancialmente (mejorado o deteriorado); c) La estratificacion e incorporacion de nuevos
desarrollos, y d) La revision general cuando la Alcaldia o el Comité, previo concepto técnico
de la entidad competente, detecten falta de comparabilidad entre los estratos.(...)”.

Que el literal g) del numeral 3° del articulo 2° del Decreto Nacional 262 de 2004, “Por el
cual se modifica la estructura del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
DANE y se dictan otras disposiciones”, establece, que corresponde al Departamento

(Eliminé: i6

Administrativo Nacional de Estadistica — DANE_ ‘Diseriar las metodologias de

estratificacion y los sistemas de seguimiento y evaluacion de dichas metodologias, para ser
utilizados por las entidades nacionales y territoriales.”,

Que los Decretos Distritales 336 de 2009 “Por el cual se modifica la conformacion del
Comité Permanente de Estratificacion Socioeconomica del Distrito Capital y se dictan otras
disposiciones” y 451 de 2011 “Por medio del cual se modifica el articulo 1 del Decreto
Distrital 336 de 2009 y se dictan otras disposiciones”, contienen la conformacion del Comité
Permanente de Estratificacion Socioeconomica de Bogota D.C., indicando que el mismo esta
compuesto por maximo doce (12) miembros representantes de las empresas
comercializadoras de servicios publicos domiciliarios de Acueducto y Alcantarillado, Aseo,
Energia Eléctrica y Gas Combustible y representantes de la comunidad, en un nimero igual
al de los/as representantes de las empresas comercializadoras de servicios publicos
domiciliarios.

Que el Consejo de Estado mediante providencia del 26 de abril de 2018 sefald que,“(...) los

CEIiminé: dentro de las funciones del

Elimind: , relativas a la produccién y difusion de informacion
oficial basica, la de:

Elimind: , funcién que anteriormente estaba en cabeza del
Departamento Nacional de Planeacion.

N A NN

(Eliminé: ha sefalado

alcaldes tienen el deber legal de adoptar las estratificaciones a través del Comité
Permanente de FEstratificacion Socioecondmica, lo que permite colegir que el
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pronunciamiento de este organo resulta vinculante para los mandatarios municipales, al
momento de adoptar la estratificacion correspondiente.”?

Que mediante el Decreto Distrital 551 de 20193, posteriormente, corregido mediante Decreto
Distrital 735 de 2019, se adoptd la octava actualizacion de la estratificacion urbana de Bogota

D.C,

{ EliminG: “Por medio del cual se adopta la actualizacion de la
estratificacion urbana de Bogota D.C. para los inmuebles

residenciales de la ciudad”,

del Distrito Capital.”

AN A A

NN

en el Decreto Distrital 551 de 2019.

[Eliminé: ., el cual fue corregido mediante el Decreto Distrital 735
de 2019...

Que en virtud de lo dispuesto en Jos literales a) y b) del articulo 39 del Decreto Distrital 432 (Eliminé: mediante

de 2022, “Por medio del cual se modifica la estructura organizacional de la Secretaria |

Distrital de Planeacion y se dictan otras disposiciones”,, corresponde a la Direccion de (Etiminé: se lc asigno
Estratificacion de la Subsecretaria de Informacion de dicha Secretaria, ‘Aplicar la (Elimine:
metodologia de estratificacion para el Distrito Capital, que determine el organo rector.” y ( Eliminé: 1a competencia para
“Recopilar, administrar, actualizar y divulgar la informacion de estratificacion de viviendas

Que conforme a lo anterior, la Direccion de Estratificacion de la Subsecretaria de

Informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion adelantd el Estudio Técnico para la

actualizacion de la estratificacion socioecondmica urbana para Bogota D.C., teniendo en

cuenta que se hace necesario asignar el estrato que les corresponda a los predios urbanos con (Eliminé: adoptar

uso residencial consolidados luego de la tltima actualizacion de la estratificacion contenida (Etiminé: ,

Que en el citado Estudio Técnico se identifico que se presentan las siguientes situaciones: i)

la reclasificacion de viviendas en atencion a las reclamaciones realizadas por los usuarios en (Eliminé: hayan

primera y segunda instancia, ii) la reclasificacion de viviendas cuyas caracteristicas fisicas - (Eliminé: do

externas o cuyo contexto urbano cambiaron, sustancialmente y iii) la estratificacion e (Etiming: .
incorporacién de nuevos desarrollos;, circunstancias estas que se enmarcan dentro de las (Eliminé: contenidas en
causales previstas en los literales a), b) y ¢) del articulo 2.2.1.5.1 del Decreto Unico (Eliminé: Unico
Reglamentario 1170 de 2015, Jas cuales justifican la actualizacion de la estratificacion para (Eliminé: conllevan

los predios residenciales del Distrito Capital

2 Sentencia Consejo de Estado. Sala de lo Contencioso Administrativo. Secciéon Quinta. Radicado 50001-23-31-000-2009-00376-01. Abril
26 de 2018. C.P. Carlos Enrique Moreno Rubio.

Por medio del cual se adopta la actualizacién de la estratificacion urbana de Bogota D.C. para los inmuebles residenciales de la ciudad)”
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“Por medio del cual se adopta la actualizacion de la estratificacion socioecondmica urbana
de Bogota D.C. para los predios residenciales de la ciudad”

Que para la actualizacion de la estratificacion socioecondémica urbana de Bogota D.C., la
Direccion de Estratificacion de la Subsecretaria de Informacion de la Secretaria Distrital de
Planeacion, metodologicamente tuvo en cuenta que la unidad espacial de conformacion de
estratos en el Distrito Capital es la manzana; es decir, que a cada manzana con presencia de
vivienda se le asigna uno de seis estratos establecidos en el articulo 102 de la Ley 142 de
1994; asi como también la calificacion de las manzanas debe realizarse teniendo en cuenta
las variables asociadas a factores relacionados con las caracteristicas fisicas externas de las
viviendas, el entorno y el contexto urbanistico.

Que el numeral 101.5 del articulo 101 de la Ley 142 de 1994, dispone que la funcion principal
del Comité Permanente de Estratificacion Socioecondmica es “(...) velar por la adecuada
aplicacion de las metodologias suministradas por (...) " la autoridad competente,,

(Eliminé: el Departamento Nacional de Planeacion.”

Que el numeral 2 del articulo 6 del Reglamento Interno del Comité Permanente de
Estratificacion Socioeconomica de Bogota D.C. (CPESB), adoptado mediante Acta n.°. 143
del 10 de mayo de 2011, establece que una de las funciones de dicho Comité es analizar,
deliberar, ejercer veeduria y emitir concepto “(...) sobre los estudios o realizacion de la
estratificacion por la Direccion de Estratificacion de la Subsecretaria de Informacion y
Estudios Estratégicos de la Secretaria Distrital de Planeacion (...), antes de que el Alcalde
Mayor de Bogotd, D.C. adopte por Decreto los resultados urbanos, de Centros poblados o
de fincas o viviendas dispersas.”.

Que el numeral 10 del articulo 18 del citado Reglamento establece que, una de las funciones
de la Secretaria Técnica es la de “Presentar al Comité, antes de la adopcion por decreto del

%, (Eliminé:.

‘(Dio formato: Fuente: Sin Cursiva

AN

(Eliminé: (.)

Alcalde Mayor de Bogota D.C., los resultados de los estudios de estratificacion adelantados
por la Direccion de Estratificacion adscrita a la Subsecretaria de Informacion y Estudios
Estratégicos de la Secretaria Distrital de Planeacion en cumplimiento de la ley (...) con el
fin de obtener su anuencia/...).".

Que en la sesion realizada los dias 16 y 21 de octubre de 2024 de la cual da cuenta el Acta

n.°. 224 del Comité Permanente de Estratificacion Socioeconémica de Bogota D.C (CPESB), |

aprobada en la sesion del 15 de noviembre de 2024 mediante Acta n.° 225 de 2024; la
Secretaria Técnica del mencionado Comité en cabeza de la Subsecretaria de Informacion de
la Secretaria Distrital de Planeacion, present6 los resultados de la novena actualizacion de la
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“Por medio del cual se adopta la actualizacion de la estratificacion socioecondmica urbana
de Bogota D.C. para los predios residenciales de la ciudad”

estratificacion socioeconémica urbana de Bogota D.C., respecto de los cuales Jos miembros

CEIiminé: sobre lo cual

del comité, por unanimidad. potorgaron su anuencia,

Que en el contexto normativo descrito, y teniendo en cuenta que, de acuerdo con el estudio

adelantado por la Direccion de Estratificacion de la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual
cuenta con la anuencia del Comité Permanente de Estratificacion Socioecondmica de Bogota

CEIiminé: dicho organismo

CEIiminé: por unanimidad

CEIiminé: de acuerdo con el marco normativo expuesto

CEIiminé: aprobado por

D.C, se identifico que en el caso concreto se configuran Jas causales previstas en los literales

(Etimin: e cual

a), b) y ¢) del articulo 2.2.1.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1170 de 2015, se hace

necesario adoptar Ja novena actualizacién de la estratificacién socioecondmica urbana de .

Bogota D.C.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1°.- Objeto. Adoptar la novena actualizacion de la estratificacion socioeconomica
urbana de Bogota D.C. para los inmuebles residenciales de la ciudad, la cual varia entre

; CEIiminé: de
[Eliminé: establecidas en la definicion de “Actualizacion de la
4 (Eliminé: Unico

\ (Eliminé: proceder

estrato uno (1) al seis (6), junto con sus yespectivos anexos, los cuales se relacionan en el

articulo 5° del presente decreto.

Articulo 2°.- Ambito de aplicacién. El presente decreto aplica para todos los inmuebles con
uso residencial de Bogota D.C.

Articulo 3°.- Definiciones. Para los efectos del presente decreto se adoptan las siguientes
definiciones:

3.1. Unidad espacial de estratificaciéon. La manzana es la unidad espacial de estratificacion
para Bogota D.C., entendida como el espacio geografico que agrupa un conjunto de lotes,
que corresponde a un area delimitada por vias, calles, carreteras, avenidas, diagonales,
transversales, peatonales, cafios, quebradas, rios y accidentes geograficos.

3.2. Viviendas atipicas. Se consideran viviendas atipicas aquellas que presenten, en su parte
externa, caracteristicas totalmente diferentes a las corrientes o predominantes en el resto de
las viviendas de la misma manzana. Una vivienda es atipica cuando muestra un evidente
contraste en por lo menos dos (2) de los siguientes aspectos: tamaflo, materiales, terminado
y estado de deterioro o conservacion.
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Comentado [MC1]: En esta formula general de adopcion de la
novena actualizacion de la estratificacion ya esta incluida la
actualizacion de la estratificacion por manzanas, predios y viviendas
atipicas, no entiendo por que disponen adopciones independientes por
cada componente en los articulos 6 'y 7?
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“Por medio del cual se adopta la actualizacion de la estratificacion socioecondmica urbana
de Bogota D.C. para los predios residenciales de la ciudad”

Articulo 4°.- Adopcidn del mapa de actualizacion. Adoptar el mapa de “ACTUALIZA CION
ESTRATIFICACION URBANA DEL DISTRITO CAPITAL” a escala 1:40.000.”, el cual hace
parte integral del presente Decreto

Articulo 5°.- Documentos de la actualizacion. Hacen parte integral del presente decreto los
siguientes documentos:

5.1. Anexo No. 1 “Estratos adoptados por Manzana en la novena actualizacion de la
Estratificacion del Distrito Capital”.

5.2. Anexo No. 2 “Listado de viviendas atipicas identificadas en la novena
actualizacion de la estratificacion del Distrito Capital”.

Articulo 6°.- Adopcion del estrato para cada manzana. Adoptar lla actualizacion de la

CEIiminé: los resultados de

estratificacion por manzanas y predios contenida en el Anexo No. 1 denominado “Estratos

NN

CEIiminé: urbana del Distrito Capital

adoptados por Manzana en la novena actualizacion de la Estratificacion del Distrito
Capital”,

Paragrafo. Para la actualizacion de la gstratificacion por manzana y por predios se utilizan

los codigos de sectorizacion definidos por la Unidad Administrativa Especial de Catastro

Distrital - UAECD —y por la Secretaria Distrital de Planeacion —SDP,

Articulo 7°. - Adopcion del estrato para viviendas atipicas. Adoptar la actualizacion de la
estratificacion de las viviendas atipicas sefialada en la columna “Estrato Atipico” del Anexo
No. 2 “Listado de viviendas atipicas identificadas en la novena actualizacion de la
estratificacion del Distrito Capital”, que contiene la identificacion por direccion, CHIP, el
estrato de la vivienda y el estrato dominante de las manzanas en las cuales se encuentran
ubicados estos inmuebles residenciales.

Paragrafo 1. Para la actualizacion de la gstratificacion de viviendas atipicas se utilizan los

‘[Eliminé: , que incluye el listado de manzanas con los respectivos

3 (Eliminé: actualizacion de la

(Eliminé: , para las manzanas y los predios

Comentado [MC2]: En el articulo 1 ya se adopté la 9
actualizacion de la estratificacion, ahi ya esta todo incluido, esto es,
la actualizacion de la estratificacion por manzanas y predios, y la
actualizacion de la estratificacion de las viviendas atipica, para que se
necesitan estos articulos adicionales? Para adoptar los anexos? Los
anexos igual se pueden adoptar en el primer articulo. Hasta que punto
se necesitan adopciones especificas de los componentes de la
estratificacion?

estratos adoptados

(Eliminé: urbana

AN

CEIiminé: L

codigos de sectorizacidon definidos por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital - UAECD — vy por la Secretaria Distrital de Planeacién —SDP.,
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Paragrafo 2. Para el caso de las viviendas atipicas ubicadas en propiedad horizontal, bastara
con que el Anexo No. 2 “Listado de viviendas atipicas identificadas en la novena
actualizacion de la estratificacion del Distrito Capital” sefale por lo menos el identificador
predial de una de las unidades [residenciales, para que se entienda que el estrato alli sefialado,

aplica para toda la Propiedad Horizontal.

Articulo 8°.- Aplicacion de la estratificacion. Las empresas de servicios publicos
domiciliarios aplicaran la estratificacion aqui adoptada, a partir de las facturaciones
correspondientes a] tercer mes siguiente a la fecha de entrada en vigencia del presente

Comentado [MC3]: Que es el identificador predial? En mi
concepto no es clara la condicion en virtud de la cual la
estratificacion de una vivienda atipica se aplica a toda la propiedad
horizontal de la cual forma parte? Sugiero precisar la redaccion.

(Eliminé: de

decreto.

Paragrafo. En la facturacion de servicios publicos domiciliarios sélo se incluird la
asignacion de estrato a los inmuebles con uso residencial.

Articulo 9°. Revision de la estratificacion. Toda persona o grupo de personas, en cualquier
momento. podran solicitar por escrito la revision del estrato que se le asigna, mediante la

s CEliminé: contado

‘(Eliminé: desde

NI AN AN,

(Eliminé: asigne

presente actualizacion, a los inmuebles urbanos que ocupan o de los cuales son propietarios
o poseedores, de conformidad con lo establecido gn Jos articulos 104 de la Ley 142 de 1994,

(Eliminé: por la presente actualizacion de

J10 de la Ley 505 de 1999, y 6° de la Ley 732 de 2002, o las normas que Jos modifiquen, . ( Eliminé: por
adicionen o sustituyen. o (Etiminé: ¢

. ‘[Eliminé: modificado por el articulo 17 de la Ley 689 de 2001; el
Articulo 10°. Incorporacion cartogrifica. Ordenar a la Direccién de Cartografia de la . (articulo

Secretaria Distrital de Planeacion, o quien haga sus veces, efectuar la incorporacion del mapa
“ACTUALIZACION ESTRATIFICACION URBANA DEL DISTRITO CAPITAL” en la Base
de Datos Geografica Corporativa— BDGC, dentro de los tres (3) meses siguientes a la entrada
en vigencia de este decreto.

Articulo 11°.- Notificacion y comunicaciones. Notifiquese el presente acto administrativo a
la Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios, de acuerdo con lo previsto en el
numeral 101.3 del articulo 101 de la Ley 142 de 1994 y, comuniquese a las empresas
prestadoras de servicios publicos domiciliarios que desarrollan actividades en la ciudad de

. (Eliminé: el articulo

(Eliminé: modificado por el articulo 311 de la Ley 2294 de 2023

(Eliminé: 1as

(Eliminé: y

N AN NN A /

(Eliminé: e

Bogota D.C.

Articulo 12°.- Derogatoria y vigencia. El presente decreto rige desde la fecha de publicacion
en el Registro Distrital, y deroga los Decretos Distritales 551 y 735 de 2019.
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PUBLIQUESE, NOTIFiQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los

CARLOS FERNANDO GALAN PACHON
Alcalde Mayor

URSULA ABLANQUE MEJIA
Secretaria Distrital de Planeacion
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De:
Asunto:
Fecha:
Para:
Cc:

Miguel Ernesto Caicedo Navas mecaicedon@secretariajuridica.gov.co &

Proyecto Decreto Actualizacion Estratificacion Urbana - Actividad Radicacion No 1-2025-5093
29 de abril de 2025, 2:50p. m.

Andres Felipe Puentes Diaz apuentesd@secretariajuridica.gov.co

Angie Geraldine Murillo Fula agmurillo@secretariajuridica.gov.co

Estimado Andrés:

Revise el proyecto de decreto “Por medio del cual se adopta la actualizacion de la estratificacion socioecondmica
urbana de Bogota D.C. para los predios residenciales de la ciudad y se dictan otras disposiciones”, y en control
de cambios presento algunos ajustes para aclarar y precisar la redaccién de algunos apartados.

De fondo me inquieta que en el articulo 1 estamos adoptando de manera general la novena actualizacion de la
estratificacion de los inmuebles residenciales localizados en zona urbana de la jurisdiccion del Distrito, asi como
sus respectivos anexos, pero luego en los articulos 6 y 7 adoptamos también la actualizacion de la estratificacion
por manzanas Yy por viviendas atipicas con sus respectivos anexos. Luego pareciera que esta segunda adopcion
es una repeticion innecesaria, 0 no entiendo cual es la necesidad de adoptar por separado unos componentes 0
elementos de lo que en términos generales se denomina estratificacion urbana de la ciudad. Creo que un articulo
de adopcion es suficiente, en consecuencia, o en el articulo 1 son mas precisos y distinguen los dos
componentes de la actualizacion que estan adoptando, o eliminan el articulo 1 que contiene una adopcion
general de la actualizacion, y adoptan por componente la actualizacién, pero no tiene sentido una “doble”
adopcién de la actualizacion de la estratificacion.

Los ajustes y observaciones propuestos al texto del decreto deben tenerse en cuenta para la elaboracion de la
exposicién de motivos.

Quedo pendiente cualquier cosa.
Saludos,
Miguel Ernesto Caicedo Navas

Asesor Externo
Secretaria Juridica Distrital

1-2025-
5093_6_Proyecto_D... #
210 KB
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DECRETO No. DE

( )

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Ciudadela Nuevo Salitre’ ubicado en la Localidad de Puente Aranda, adoptado mediante el

(Elimine:

Decreto Distrital 583 de 2016, y se dictan otras disposiciones.”
EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las conferidas en el numeral 1° del
articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el numeral
5°y en el paragrafo 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, asi como en el paragrafo del

articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 de la Constitucién Politica sefiala que, entre otros, son fines esenciales del
Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion.

Que los articulos 82 y 334 idem expresan respectivamente, por una parte, que las entidades
publicas regularan la utilizacion del suelo en defensa del interés comin y, por otra, que la
direccion general de la economia esta a cargo del Estado pudiendo intervenir, por mandato
de la ley, entre otros, en el uso del suelo para racionalizar la economia con el fin de conseguir
en el plano nacional y territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los
beneficios del desarrollo y la preservacion de un ambiente sano.

Que el articulo 311 ibidem asigna a los municipios y distritos, como entidades fundamentales
de la division politico-administrativa del Estado, la funcion de “(...) prestar los servicios
publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar
el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social
y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y
las leyes”.

Que el articulo 39 de la Ley 9 de 1989 establece que "Son planes de renovacion urbana
aquéllos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las
construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros
urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de
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(Elimine:

Decreto Distrital 583 de 2016, y se dictan otras disposiciones.”

las dreas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de
servicios, la densificacion racional de areas para vivienda y servicios, la descongestion del
trdfico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes historicos y culturales, todo con
miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para
la comunidad. (...)".

Que el articulo 3 de 1a Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley
3 de 1991 y se dictan otras disposiciones”, establece que el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcién publica para el cumplimento, entre otros, de los
siguientes fines: “(...) 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en
aras del interés comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social
de la propiedad a la cual le es inherente una funcion ecologica, buscando el desarrollo
sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion
del patrimonio cultural y natural (...)".

Que el inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 ibidem, dispone que el ordenamiento del
territorio municipal y distrital, entre otros aspectos, “(...) incorporard instrumentos que
regulen las dinamicas de transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacion
de los recursos naturales, humanos y tecnologicos para el logro de condiciones de vida
dignas para la poblacion actual y las generaciones futuras”.

Que a su turno, el articulo 8 ibidem, sobre la accion urbanistica sefiala que “La funcion
publica del ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accion
urbanistica de las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones
administrativas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la
intervencion en los usos del suelo (...)”. Adicionalmente, prevé que en todo caso las acciones
urbanisticas deberan estar autorizadas o contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial
o en los instrumentos que los desarrollen o complementen.

Que de acuerdo con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, "Los planes parciales
son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones
de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dareas
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incluidas en el suelo de expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales,
de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
términos previstos en la presente Ley (...)".

Que por su parte el paragrafo 4 del articulo 27 idem, contempla que “E! ajuste o modificacion
de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento
definido en este articulo, en lo pertinente y, unicamente, las instancias o autoridades a cuyo
cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo
plan. La solicitud de determinantes, en caso de realizarse, unicamente se podrd circunscribir
a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se
sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el Plan Parcial, salvo que
los interesados manifiesten lo contrario”.

Que el articulo 38 ejusdem dispone que “En desarrollo del principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas
urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los
respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este
proposito”.

Que el paragrafo del articulo 39 idem establece cuales son las cargas correspondientes al
desarrollo urbanistico y sus escalas de reparto.

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio", reglamenta de manera
general las disposiciones relativas a la formulacion, revision, concertacion, adopcion y/o
modificacion de todo tipo de planes parciales.

Que el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
replica los términos del paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, respecto del
procedimiento a seguir para el ajuste de planes parciales y establece que “El ajuste de planes
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parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta unicamente las instancias
o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el
desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes unicamente se podra
circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la
modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el Plan
Parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”.

Que el anterior Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de la ciudad, fue adoptado mediante
el Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado
por el Decreto Distrital 190 de 2004.

Que en vigencia del mencionado Decreto Distrital 190 de 2004, se adoptd el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” ubicado en la Localidad de Puente Aranda,
a través del Decreto Distrital 583 de 2016.

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 se adoptod la revision
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y se derogaron los Decretos
Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 correspondientes a la adopcion del Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y su posterior modificacion y compilacion,
respectivamente, asi como todas las normas e instrumentos que desarrollan y complementan
estas ultimas disposiciones.

Que el articulo 599 ejusdem, respecto al régimen de transicion para la revision y adopcion
de planes parciales o sus modificaciones, establece en sus numerales 5 y 6 respectivamente,
lo siguiente:

“5. Planes Parciales adoptados. Los planes parciales adoptados antes de la fecha
de entrada en vigencia del presente Plan, mantendran el régimen normativo
correspondiente a clasificacion del suelo, normas de usos, tratamiento, normas
volumétricas y demas disposiciones contenidas en el respectivo acto administrativo
de adopcion.
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6. Ajustes a Planes Parciales adoptados. De conformidad con lo establecido en el
paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el ajuste o modificacion de planes
parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en cuenta el procedimiento
definido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, complemente o sustituya en este articulo, y, unicamente, ante las
instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan. (...)".

Que la presente actuacion administrativa se enmarca en las condiciones de transicion
descritas anteriormente, teniendo en cuenta que mediante el Decreto Distrital 583 de 2016 se
adopto6 el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” ubicado en la
Localidad de Puente Aranda, y adicionalmente, que la solicitud de modificacion del mismo
fue radicada ante la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, segun oficios con radicados
SDP n.%s 1-2020-64130, 1-2020-64230 y 1-2020-64231 del 23 de diciembre de 2020, con el
lleno de requisitos establecidos por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, es decir
con anterioridad a la entrada en vigencia del mencionado Decreto Distrital 555 de 2021.

Que, asi las cosas, al Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, le son
aplicables las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios,
entre ellos los Decretos Distritales 448 de 2014, 562 de 2014, 539 de 2015 y 079 y 080 de
2016.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, los
planes parciales son “(...) instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de
ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas,
Juridicas, economico -financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacion de los
soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios
urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion
de la Estructura Ecologica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del Plan
de Ordenamiento Territorial. (...)".
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Que el numeral 3° del articulo 32 ibidem establece la obligatoriedad de formular planes
parciales, entre otros eventos, “Para las zomas clasificadas como suelo urbano con

(Etiminé: ~

NN

CEIiminé: otras

tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo”.

Que el articulo 373 idem define el Tratamiento de Renovacién Urbana como “(...) aquél que
busca la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de
subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al maximo su potencial
de desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro
ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o con el sector inmediato,; 2. Potencial
estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este
Plan”.

Que el articulo 374 ibidem dispone que el Tratamiento de Renovaciéon Urbana tiene dos
modalidades; i) Redesarrollo y ii) Reactivacion. Dicha disposicion, a su vez establece que la

CEIiminé: , las cuales corresponden a

modalidad de Redesarrollo se aplica a “Sectores donde se requiere un reordenamiento para
generar un nuevo espacio urbano, con sustitucion total o parcial de los sistemas generales,
del espacio edificado, e introduccion de nuevos usos con un aprovechamiento constructivo
mas alto, generando el espacio publico requerido”.

Que el articulo 375 ibidem definio las condiciones para la incorporacion posterior de otros

CEIiminé: dispone

sectores de la ciudad al tratamiento urbanistico de renovacion: y su paragrafo prevé que “Las
zonas industriales que se incluyan en el tratamiento de renovacion urbana, lo hardan siempre
en la modalidad de Redesarrollo.”

Que el articulo 376 ibidem establece que las areas de la ciudad sometidas al Tratamiento de
Renovacion Urbana en la modalidad de Redesarrollo deben contar con un plan parcial que
reglamente los usos a implantar, la exigencia de estacionamientos y demas normas
especificas aplicables a la zona, de conformidad con las nuevas condiciones y con el potencial
de desarrollo que permitan su reordenamiento, debidamente sustentadas en los estudios
especificos que soporten tal decision.

Que el Decreto Distrital 562 de 2014 “Por el cual se reglamentan las condiciones
urbanisticas para el tratamiento de renovacion urbana, se incorporan dreas a dicho
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Elimind: que "(...) De conformidad con lo sefialado en el

numeral 2.7 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitird la
incorporacion posterior al tratamiento de renovacion urbana de los
sectores en los que se genere un impacto propicio, por efecto de las
decisiones de planeamiento, la construccion, transformacion,
eliminacion o supresion de un elemento de los sistemas generales de
la ciudad definidos por este Plan (malla vial arterial o
infraestructura de los sistemas de transporte masivo, equipamientos,
espacio puiblico y otros), o en las zonas industriales con tendencia al
cambio de uso. La inclusion de las zonas en el tratamiento de
renovacion urbana se hard mediante Decreto del Alcalde Mayor.
Paragrafo. Las zonas industriales que se incluyan en el tratamiento
de renovacion urbana, lo haran siempre en la modalidad de
Redesarrollo.” ...
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tratamiento, se adoptan las fichas normativas de los sectores con este tratamiento y se dictan
otras disposiciones”, establecid, las condiciones para la formulacion de planes parciales en
suelos a los que se les hubiera asignado el tratamiento de renovacion urbana, y determino las
consideraciones atinentes al reparto de cargas y beneficios, la caracterizacion de cargas
urbanisticas, la destinacion de los suelos de cesion publica obligatoria y los contenidos
referidos al sefialamiento y manejo de las denominadas areas de manejo diferenciado que se
ubiquen al interior del area de planificacion de los planes parciales.

Que el articulo 1 del Decreto Distrital 539 de 2015 “Por el cual se incorporan unas dreas al
Tratamiento de Renovacion Urbana, localizadas en la UPZ No. 111- Puente Aranda”
incorpor¢ al Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de Redesarrollo, entre otras,
la zona comprendida “Entre la Avenida Calle 22 (Avenida Ferrocarril de Occidente) y la
Calle 19 (Avenida Industrial) y entre la Avenida Carrera 68 (Avenida Congreso Eucaristico)
y el predio Estacion del Ferrocarril Km 5”, dentro de la cual se encuentran los predios
correspondientes a la antigua fabrica de CORPACERO, que corresponde al area delimitada
para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”.

Que el referido Decreto Distrital 562 de 2014, fue modificado por el Decreto Distrital 575 de
2015 “Por el cual se modifica el Decreto Distrital 562 de 2014 y se dictan otras
disposiciones”.

Que el paragrafo 3 del articulo 2 del Decreto Distrital 079 de 2016 “Por el cual se derogan
los Decretos Distritales 562 de 2014 y 575 de 2015 y se dictan otras disposiciones”, indicd
respecto del Decreto Distrital 539 de 2015 lo siguiente: “Los Decretos Distritales 539 y 544
de 2015, no sufren modificacion alguna en virtud de lo dispuesto en el presente articulo.
Para la ejecucion del Decreto Distrital 539 de 2015, se continuaran aplicando las
disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y sus modificaciones, salvo que
los titulares del Plan Parcial decidan acogerse a otra normatividad urbanistica”.

Que en lo atinente al régimen de transicion aplicable a los planes parciales de renovacion
urbana radicados en vigencia del Decreto Distrital 562 de 2014, el numeral 1.4. del articulo
3 del Decreto Distrital 079 de 2016 establecié que: “Los Planes Parciales de Renovacion
Urbana cuya formulacion haya sido radicada ante la Secretaria Distrital de Planeacion, con
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base en las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014, modificado por el
Decreto Distrital 575 de 2015, se adelantaran de conformidad con lo establecido en las
normas vigentes al momento de su radicacion”.

Que el Subcapitulo 2 del Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual
se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”, establece los requisitos y las directrices
para la formulacion de planes parciales de renovacion urbana.

Que el articulo 22 idem, establece como actores habilitados para la solicitud de determinantes
y/o formulacion de los planes parciales de renovacion urbana a: i) Las entidades distritales y
nacionales con competencia en el tema, en el marco de sus funciones; ii) Las comunidades
presentes en las zonas sujetas a Plan Parcial, mediante organizaciones civicas debidamente
reconocidas en los barrios o localidades, a través de mecanismos democraticos que aseguren
la representatividad de los elegidos; y iii) Los particulares que sean titulares del derecho real
de dominio en predios ubicados dentro de las zonas sujetas al Plan Parcial.

Que el articulo 3 del Decreto Distrital 448 de 2014 “Por medio del cual se reglamenta la
politica de incentivos para la generacion de proyectos de renovacion urbana que promueven
la proteccion de los propietarios y moradores originales y su vinculacion a dichos proyectos
y se dictan otras disposiciones”, establece que son proyectos asociativos en los procesos de
renovacion urbana y en las operaciones urbanas estratégicas, los que cumplan con las
siguientes condiciones: “(...) 2. En los que la vinculacion de inversionistas y constructores
se realiza con la participacion de la administracion distrital, con el fin de dar aplicacion al
principio y las reglas de distribucion equitativa de cargas y beneficios (...)".

Que con el objetivo de concretar la participacion de la administracion distrital en el Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, en los términos referidos en el
numeral 2 del citado articulo 3 del Decreto Distrital 448 de 2014, la sociedad OSPINAS Y
CIA S.A. actuando en calidad de promotor del Plan Parcial, suscribi6 carta de intencion de
fecha 11 de junio de 2015 con la Secretaria Distrital del Habitat, cuyo objeto es “(...) aunar
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esfuerzos para impulsar con mayor eficiencia y de manera coordinada los diferentes
tramites, actuaciones y gestiones orientados a desarrollar el proyecto inmobiliario Plan
Parcial de Renovacion Urbana Ciudadela Nuevo Salitre, con usos y desarrollos
reglamentados en el marco del Plan Parcial, y que incluira ademds un porcentaje de suelo
util para VIP, en cumplimiento de las normas legales y reglamentarias de cardcter nacional
y local vigente”, y en virtud de este acuerdo, el promotor del Plan Parcial se comprometi6 a
construir 230 Viviendas de Interés Prioritario - VIP.

Que, habiéndose surtido todas las etapas sefialadas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto

(Etiminé: ~

NN

(Elimin(): respectivas,

Unico Reglamentario 1077 de 2015, en el Decreto Distrital 190 de 2004 -Plan de
Ordenamiento Territorial- y en el Decreto Distrital 562 de 2014, la Administracion Distrital
expidio el Decreto Distrital 583 de 2016 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”’, ubicado en la Localidad de Puente Aranda
v se dictan otras disposiciones”, Plan Parcial comprendido dentro de los siguientes limites:

Localizacion Limites
. AC 22 - Avenida Ferrocarril de
Nororiente .
Occidente
Suroriente Predio Estacion Kilémetro 5
Noroccidente AK ,68 - Avenida Congreso
Eucaristico
Suroccidente AC 19 - Avenida Industrial

Que el numeral 5.1. del articulo 5 del Decreto Distrital 583 de 2016, establece como objetivos
generales del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, los que se
indican a continuacion: “a) Concretar los objetivos y estrategias contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial de la ciudad en materia de renovacion urbana, en el marco de la
estructuracion de una operacion de redesarrollo urbanistico consecuente con la tendencia
de cambio de uso del suelo presente en el entorno y en la ciudad. b) Hacer un aporte

significativo al Espacio Publico del sector y de la ciudad, articulando los elementos de la
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Estructura Ecolégica Principal con el planteamiento urbanistico y con su entorno inmediato,
de tal manera que logre tener incidencia en futuros desarrollos urbanisticos que se den en
el sector, propendiendo por mejorary, aumentar, los indicadores de espacio publico efectivo
por habitante y la calidad del mismo”.

Que el numeral 5.2. del articulo 5 ibidem establece como objetivos especificos del Plan
Parcial los siguientes: “a) Articular los espacios publicos propios del Proyecto Urbanistico,
en particular los perimetrales, con los existentes en el sector con el objetivo de proyectar de
manera integral el componente “verde” hacia todo el Sistema de Espacio Publico de la UPZ
Puente Aranda y, a la vez, servir de conector con todo el sistema verde mas alla de la Avenida
Congreso Eucaristico AK 68, y en especial, superando el limite de la via férrea. b) Articular
las decisiones de diserio vial con las de diseiio del Espacio Publico y las decisiones
ambientales para obtener una espacialidad amigable y optima en términos de calidad en la
habitabilidad urbana. c) Adecuar los elementos del Sistema de Movilidad existentes en el
entorno del Plan Parcial “Ciudadela Nuevo Salitre” para minimizar los impactos derivados
de la llegada de la nueva poblacion que ocupard el proyecto urbanistico y de la entrada en
funcionamiento de los usos complementarios a la actividad residencial previstos en la
propuesta urbanistica. d) Estructurar un modelo de articulacion y complementacion entre
las actuaciones del promotor y las de la administracion Distrital, que permita contar con
una adecuada gestion del espacio publico generado por el Plan Parcial “Ciudadela Nuevo
Salitre” y la administracion de aquellas zonas que, aun manteniendo el cardcter de bienes
privados, contribuiran al logro de las metas de espacio publico definidas por la ciudad
(Areas Privadas Afectas al Uso Publico — A.P.A.U.P.)".

Que en virtud de lo sefialado en el articulo 27 del Decreto Distrital 583 de 2016, el ambito de
la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” fue
circunscrito a la manzana conformada por ocho (8) predios entonces identificados asi:

CONFIGURACION PREDIAL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA “CIUDADELA NUEVO SALITRE”

UNID Matricula
No. . o . Cédigo Catastral Direccion catastral
inmobiliaria
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1 50C-374434 AAA0074TUZM AK 68 19- 52
2 50C-308922 AAA0074TWHY AC 22 65A 51
UG 3 50C-133441 AAA0074TUPP CL 19 65 B 80
4 50C-364575 AAAO0160UEDE CL 19 66 10
5 50C-354571 AAA0074TWAF CL 19 66-80
6 50C-364576 AAA0074TUYX CL 19 66-70
AMD 7 50C-1223977 AAA0074TUXR CL 19 66-62
8 50C-1737540 AAA0204LBSK CL 19 66-30

Que en los términos del articulo 28 idem, los predios identificados con los nimeros 7y 8 en
la tabla anterior, corresponden a un Area de Manejo Diferenciado (AMD), de conformidad
con lo establecido en el numeral 7 del articulo 37 del Decreto Distrital 562 de 2014.

Que como consecuencia de la ejecucion del Decreto Distrital 583 de 2016, la Curaduria
Urbana No. 4 de Bogota D.C. mediante la Resolucion 18-4-0236 del 02 de marzo de 2018,
concedio una licencia de urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion, en virtud de la cual
surgieron unos nuevos folios de matricula inmobiliaria que actualmente identifican a los
predios que conforman la Unidad de Gestién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Ciudadela Nuevo Salitre”.

Que, sin embargo, la actual conformacién e identificacion de los predios que hacen parte de
la Unidad de Gestion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”’, no
conlleva a una modificacion de la delimitacion y del ambito de aplicacion del mismo, toda
vez que en el paragrafo 2 del articulo 2 “DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION”
del Decreto Distrital 583 de 2016, se indico de forma expresa lo siguiente: “(...) Pardgrafo
2. Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas que se generan como consecuencia de la
adopcion del presente Plan Parcial recaen sobre cada uno de los inmuebles incluidos dentro
del ambito de aplicacion, en los términos y condiciones establecidos en este acto
administrativo, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en el titular del derecho
real de dominio”.
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Decreto Distrital 583 de 2016, y se dictan otras disposiciones.”

Que adicionalmente, tampoco conlleva a una modificacion del proyecto urbanistico ni de las
areas generales del Plan Parcial, teniendo en cuenta lo sefialado en el paragrafo 1 del articulo
7 “PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL” del Decreto
Distrital 583 de 2016, asi: “El cuadro de dareas del presente articulo podra ser ajustado en

(Etiminé: ~

NN

(Eliminé: (...) Pardgrafo 1°-

las licencias urbanisticas que se tramiten y obtengan para la ejecucion del Plan Parcial
como consecuencia de incorporaciones topogrdficas, catastrales, y de la coordinacion y
aprobacion de disefios definitivos, siempre y cuando se conserven las caracteristicas de
localizacion, geometria y area minima de cesiones publicas y no vaya en detrimento del
cumplimiento estandar de zonas verdes por habitante compuesto por el espacio publico y las
areas privadas afectas al uso publico. De igual manera se deberan adelantar las acciones
correspondientes para actualizar la informacion en los respectivos folios de matricula
inmobiliaria de cada uno de los predios objeto del presente Plan Parcial.”,

(Eliminé: .

Que en el Documento Técnico de Soporte (DTS) que forma parte integral del presente
decreto, se indica que “(...) los aspectos que son objeto de la propuesta de ajuste a las
disposiciones aplicables al Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”
corresponden a condiciones que comprenden elementos de orden estrictamente urbanistico
y economico — financiero representados en las consideraciones relativas al tamario de las
unidades de vivienda, la incorporacion de unidades VIS y la adopcion de un mecanismo de
conversion y equivalencia de usos manteniendo en todo caso la estructura del
planteamiento urbanistico previamente aprobado y licenciado, asi como también los
parametros de orden técnico relativos al funcionamiento de la red vial (...)”.

Que, ademas, en el mismo Documento Técnico de Soporte (DTS) se sefialan como
condiciones de oportunidad, pertinencia y necesidad para el ajuste del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, las siguientes:

“1. Cambios en la estructura poblacional de la ciudad y de composicion de hogares.
2. Cambios en la dindmica inmobiliaria y estructura de oferta de productos
inmobiliarios.
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3. Articulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”
a los sistemas de transporte masivo (TM Troncal Avenida 68 y Regiotram de
Occidente).

4. Ajuste en el modelo de asignacion de aprovechamientos urbanisticos y
equivalencia de derechos de edificabilidad.”

Que si bien no existen ajustes a la propuesta urbanistica del Plan Parcial de Renovacién
Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre]”, producto del andlisis adelantado por parte de la

Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, se
observé ademas la necesidad de precisar respecto de las Areas Privadas Afectas al Uso
Publico (A.P.A.U.P.), que, si bien las mismas se reconocen para aumentar el indicador de
espacio publico, estas no constituyen cesiones y por tanto su administracién y manejo no
recae en la administracion distrital.

Que teniendo en cuenta lo anterior, la propuesta de modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, incluye la adicién de un paragrafo 2 al
articulo 18 del Decreto Distrital 583 de 2016, respecto de la precision de las condiciones de
administracion,de las A.P.A.U.P.

(Etiminé: ~

NN

Comentado [MC1]: Esto que decimos en este considerandos es
contradictorio con lo que decimos en el segundo considerando de la
pégina anterior, en el que se indica que de acuerdo con el DTS de la
solicitud de modificacion ésta supone la modificacion de elementos
urbanisticos frente al plan parcial aprobado inicialmente. Sugiero
revisar la redaccion y precisar.

(Eliminé: on

Que, en consecuencia, una vez realizado el analisis por parte de la Secretaria Distrital de
Planeacion, se determind que la solicitud de modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, no contempla ajustes en la propuesta urbana hue
modifiquen las zonas de cesion ni el régimen de usos ni la edificabilidad aprobada mediante
el Decreto Distrital 583 de 2016, en tanto que el ajuste propuesto esta relacionado con otorgar
una mayor flexibilidad en los productos inmobiliarios a partir de la aplicacion de factores de
conversion, enmarcandose en lo contemplado en el articulo 37 del mismo Decreto, en

concordancia con el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, asi como con el
paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
previamente referenciados.

Que de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y en el Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, dentro del tramite de formulacion y revision de la modificacion del Plan
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Comentado [MC2]: Precisar si hay o no ajustes al componente
urbanistico en la propuesta de modificacion porque segun lo que se
cita del DTS en la pagina anterior, pareceria que si.

Comentado [MC3]: Qué significa esa mayor flexibilidad en los
productos inmobiliarios a partir de la aplicacion de los factores de
conversion? Cambia la mezcla de usos a implementar (méas o menos
comercio, mas 0 menos servicios?) Cambian las areas de los usos?
Cual es la consecuencia de modificar los factores de conversion en
términos practicos?
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Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, se surtieron las siguientes
actuaciones:

1. Formulacion y radicacion de la solicitud de modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”.

Que, mediante los radicados SDP n.°s 1-2020-64130, 1-2020-64230 y 1-2020-64231 del 23
de diciembre de 2020, la sefiora CLAUDIA PATRICIA CASALLAS FERNANDEZ
identificada con la Cédula de Ciudadania n.° 53.121.825, en su condicién de apoderada
especial de la sociedad OSPINAS Y CIA S.A. identificada con NIT 860.002.837-7, sociedad
coadyuvada por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera de los Patrimonios Auténomos
denominados FIDEICOMISO URBAN SALITRE FIDUBOGOTA S.A. con NIT
830.055.897-7 y FIDEICOMISO ACERO FIDUBOGOTA S.A. con NIT 830.055.897-7,
presento ante la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP- la formulacion de la modificacion
del Plan Parcial de Renovacion Urbana "Ciudadela Nuevo Salitre”, de acuerdo con los

(Etiminé: ~

NN

(Eliminé: segin

requisitos legales sefialados en los numerales 1 y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y el articulo
2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como en el Capitulo VI del
Decreto Distrital 080 de 2016.

Que, a través del oficio SDP n.° 2-2021-02180 del 12 de enero de 2021, la entonces Direccion
de Patrimonio y Renovacion Urbana -hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo-
de la Secretaria Distrital de Planeacion, informo a la interesada que se cumplié con los
requisitos sefialados en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en el Subcapitulo 2
del Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016, y en consecuencia, se dio inicio a la
actuacion administrativa y a la revision de la propuesta de modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”.

Que mediante oficio con radicado SDP n°® 1-2024-63311 del 22 de noviembre de 2024, el
sefior JUAN PABLO SARMIENTO ORTEGA identificado con la Cédula de Ciudadania n.°
80.758.837, también apoderado especial de la sociedad OSPINAS Y CIA S.A. identificada
con NIT 860.002.837-7, presenté el documento expedido por FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
en su calidad de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
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FIDEICOMISO ACERO - FIDUBOGOTA, propietario del predio identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nimero 50C-1989979, de fecha 18 de noviembre de 2024,
mediante el cual certifico la autorizacion y las facultades expresas que desde el 16 de julio
de 2019 detenta la sociedad OSPINAS Y CIA S.A., representada legalmente en su momento
por el seiior JUAN ALBERTO PULIDO ARANGO identificado con la Cédula de
Ciudadania n.° 70.876.189 y su posterior sucesor JUAN PABLO NAVAS NAVAS
identificado con la Cédula de Ciudadania n.® 80.418.848, “(...) para adelantar las acciones,
tramites, diligencias administrativas y reuniones ante las entidades distritales, las entidades
prestadoras de servicios publicos y en general ante todas las instituciones publicas y
privadas que sean necesarios para la formulacion, concertacion y adopcion de la
modificacion del Plan Parcial "CIUDADELA NUEVO SALITRE” adoptado mediante el
Decreto No. 583 del 16 de diciembre del 2016 de la Alcaldia Mayor de Bogotd”, quedando
en tal sentido ratificada la legitimidad de la sociedad OSPINAS Y CIA S.A. para actuar
dentro del tramite de formulacion de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Ciudadela Nuevo Salitre”.

Que, a través de la radicacion citada anteriormente, ademas se presentd el poder especial
otorgado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO ACERO — FIDUBOGOTA, en calidad de titular del derecho
real de dominio del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
1989979 (predio matriz), a la sociedad OSPINAS Y CIA S.A. identificada con NIT
860.002.837-7 en calidad de FIDEICOMITENTE, a través de su Representante Legal JUAN
PABLO NAVAS identificado con la Cédula de Ciudadania n.° 80.418.848, para que, por su
cuenta y riesgo, directamente o por medio de apoderado, adelante ante las autoridades
distritales competentes la formulacion, concertacion y adopcion de la modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana "Ciudadela Nuevo Salitre”.

2. Revision de la solicitud de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Ciudadela Nuevo Salitre”.

Que conforme con lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con lo previsto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico
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Reglamentario 1077 de 2015, la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana,
hoy Subdirecciéon de Renovaciéon Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de
Planeacidn, solicito la emision de conceptos técnicos a las dependencias de esta entidad, a
las entidades distritales y a las empresas de servicios publicos domiciliarios, con incidencia
o responsabilidad en la revision de los temas relacionados con la formulacion de la
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana "Ciudadela Nuevo Salitre”, mediante
las comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO
FECHA
SOL;S})TUD SOLICITUD ENTIDAD Y/O EMPRESA
Departamento Administrativo de la Defensoria del
2-2021-12780 19/02/2021 Espacio Pliblico —- DADEP
2-2021-12970 19/02/2021 E?gresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A ESP —
2-2021-13629 23/02/2021 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP
—EAAB
2-2021-13633 23/02/2021 |ENEL Codensa S.A. ESP
Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
2-2021-14296 24/02/2021 Climatico-IDIGER
2-2021-14297 24/02/2021 | Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
2-2021-14298 24/02/2021 | Vanti S.A. ESP
2-2021-14299 24/02/2021 | CENIT Transporte y Logistica de Hidrocarburos
2-2021-14301 24/02/2021 | Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
2-2021-14306 24/02/2021 | Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -
2-2021-14312 24/02/2021 UAECD
2-2021-35876 11/05/2021 | Secretaria Distrital del Habitat
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OFICIO
FECHA
SOLICITUD SOLICITUD ENTIDAD Y/O EMPRESA
SDP
3-2021-03964 24/02/2021 Is)ll)rle)ccmn de Informacion, Cartografia y Estadistica —
3-2021-03965 24/02/2021 | Direccion de Economia Urbana — SDP
3-2021-03967 24/02/2021 | Direccion de Norma Urbana-SDP
3-2021-03969 24/02/2021 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios — SDP
3-2021-03970 24/02/2021 | Direccion del Taller del Espacio Publico — SDP
3.2021-03971 24/02/2021 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos —

SDP

Que las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las entidades requeridas,
emitieron los conceptos técnicos respecto de la formulacion de la modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, mediante los oficios que se
relacionan a continuacion:

RES(IZIF;ECSI;)A FECHA ENTIDAD Y/O EMPRESA
1-2021-22046 15/ g ? 20 g:;;;gz?zr];tl?cﬁcin]ggl]s)tg;wo de la Defensoriadel
1-2021-24418 24/03/20  |Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
1-2021-27565 08/3411/20 ENEL Codensa S.A. ESP
1-2021-27650 08/3411/20 Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
1-2021-35437 04/§é/20 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

1
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OFICIO
RESPUESTA FECHA ENTIDAD Y/O EMPRESA
[Unidad Administrativa Especial de Catastro
1-2021-51440 19/2?/20 Distrital - UAECD
1-2021-56393 01/07/20  |CENIT Transporte y Logistica de Hidrocarburos
21
1-2021-57117 06/07/20  |Secretaria Distrital del Habitat
21
1-2021-63994 26/07/2021 |Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
1-2021-73741 24/08/2021 |Cambio Climatico-IDIGER
1-2021-67262 04/08/20 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. ESP —
ETB
21
1-2021-76359 31/08/2021 [Vanti S.A. ESP
1-2022-48334 07/04/2022 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotad ESP |
EAAB
Direccion de Informacion, Cartografia y
3-2021-04775 04/03/2021 Estadistica — SDP
3-2021-04825 05/03/2021 |Direccion de Norma Urbana-SDP
3-2021-06306 19/03/2021 [Direccion de Economia Urbana — SDP
3.2021-06942 29/03/2021 ]S)]ljrle;cmon de Vias, Transporte y Servicios Publicos —
Direccion de Planes Maestros y
3-2021-08171 14/04/2021 Complementarios — SDP
3-2021-08203 14/04/2021 [Direccion del Taller del Espacio Ptblico — SDP

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision técnica
y urbanistica de la modificacién presentada, conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la entonces Direccién de Patrimonio y
Renovacion Urbana, hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria
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Distrital de Planeacion, a través del oficio con radicado SDP n.° 2-2021-101297 del 11 de
noviembre de 2021, remiti6 al sefior JUAN PABLO SARMIENTO ORTEGA, en su calidad
de apoderado especial dentro de la actuacion administrativa, los requerimientos y las
observaciones a la solicitud de modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Ciudadela Nuevo Salitre”, advirtiendo al interesado que disponia de un (1) mes, plazo
prorrogable por un término igual, para dar cumplimiento a lo solicitado, conforme con lo
indicado en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 - CPACA.

Que conforme a lo anterior, mediante oficios con radicados SDP n.%s 1-2021-118715 y 1-
2021-118722 del 10 de diciembre de 2021, el seiior JUAN PABLO SARMIENTO ORTEGA
en su condicion de apoderado especial, solicitd la respectiva prorroga para atender las
observaciones y los requerimientos contenidos en el oficio antes sefialado; dicha solicitud
fue concedida por la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana, hoy
Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, a
través del oficio con radicado SDP n.° 2-2021-116491 del 20 de diciembre de 2021,
quedando la prorroga del plazo hasta el 13 de enero de 2022.

Que mediante oficio con radicado SDP n.° 1-2022-02569 del 11 de enero de 2022, el
apoderado especial dentro de la actuacion administrativa, radico ante la entonces Direccion
de Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, la siguiente

solicitud:
-«
“Con el fin de garantizar el correcto ajuste de la propuesta de plan parcial y dar
respuesta asi a los requerimientos especificos recibidos, se pone a consideracion de
la Secretaria Distrital de Planeacion y se solicita lo siguiente:

1. Suspender el término para dar respuesta a las observaciones efectuadas a la
formulacion del Plan Parcial de la referencia, con base en las consideraciones antes
expuestas, por el término de dos (2) meses contados a partir de la fecha.

2. Continuar con las mesas de trabajo que se han adelantado con las distintas
entidades distritales y Direcciones que al interior de la Secretaria Distrital de
Planeacion sean competentes para la revision de estos aspectos, con el fin de
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argumento que sirvi6 de sustento a la solicitud de suspension del

Comentado [MC4]: Creo que es importante hacer un resumen del
tramite.

(Con formato: Sangria: Izquierda: 1,25 cm
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concretar acuerdos sobre el andlisis técnico de la solicitud para la modificacion del
PPRU de la referencia.”

Que mediante oficio con radicado SDP n.° 2-2022-02975 del 14 de enero de 2022, la
entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion, fteniendo en cuenta los antecedentes y las situaciones esgrimidas por el
apoderado, concedi6 la suspension de términos para dar respuesta a las observaciones y

(Etiminé: ~

NN

(Comentado [MC5]: Que no dijimos en qué consisten....

requerimientos emitidos a través del oficio con radicado SDP n.® 2-2021-101297 del 11 de
noviembre de 2021, por dos (2) meses, es decir hasta el 13 de marzo de 2022, precisando que
dicha suspension de términos se realizaba por una tUnica vez y que la misma no era
prorrogable.

Que mediante oficio con radicado SDP n.° 1-2022-34223 del 13 de marzo de 2022, el sefior
JUAN PABLO SARMIENTO ORTEGA en su condicioén de apoderado especial dentro de la
actuacion administrativa, encontrandose dentro del término legal previsto, allego ante la
Secretaria Distrital de Planeacion, la respuesta a las observaciones y los requerimientos
realizados a la formulacion de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Ciudadela Nuevo Salitre”.

Que con el fin de evaluar la formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y pronunciarse sobre su viabilidad, la entonces Direcciéon de Patrimonio y
Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, hoy Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo, solicito la emision de conceptos técnicos a las autoridades a cuyo cargo
se encuentran los asuntos objeto de modificacion o ajuste del Plan Parcial, mediante las
comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO
FECHA
SOL;gi)TUD SOLICITUD ENTIDAD Y/O EMPRESA

2-2022-29308 29/03/2022 |[Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

2-2022-29310 29/03/2022 [Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
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2-2022-29313 29/03/2022 |[Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de BogotdESP — EAAB

3-2022-10639 25/03/2022 |Direccion de Economia Urbana — SDP

3-2022-10641 25/03/2022 |Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos
- SDP

Que las autoridades y dependencias a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de revision,
emitieron los conceptos técnicos solicitados mediante los oficios que se relacionan a
continuacion:

OFICIO
RESPUESTA FECHA ENTIDAD Y/O EMPRESA

1-2024-44145 16/08/2024 [Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

1-2022-65845 | 26/05/2022 |Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota
1-2024-25631 | 09/05/2024 ESP — EAAB

3-2022-14123 | 02/05/2022 |Direccion de Economia Urbana — SDP

Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos

3-2022-15135 | 10/05/2022 |~ SDP

Que, como parte del contenido de los conceptos técnicos emitidos por las entidades distritales
y por las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion competentes en los temas
objeto de modificacion del Plan Parcial, se recibieron observaciones y recomendaciones que
fueron analizadas y valoradas por la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo, en
contexto con los demas pronunciamientos recibidos en respuesta a las solicitudes de concepto
requeridas a partir de la radicacion de la modificacion ajustada, con el fin de determinar la
viabilidad de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo
Salitre”.

Que, en ese orden de ideas, respecto de las observaciones y recomendaciones recibidas, se
identificaron los siguientes temas como los principales aspectos objeto de observaciones y
recomendaciones:
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e Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

Que a través del oficio con radicado SDP n.° 1-2021-24418 del 24 de marzo de 2021, la
entidad solicitd sustentar técnicamente el nimero de estacionamientos requeridos respecto
del incremento de unidades de vivienda propuestas con la modificacion y presentar los
indicadores operativos de transito que demostraran la capacidad suficiente de la
infraestructura, tanto para los usuarios de vehiculos como para los usuarios no motorizados
y peatones. Dichas observaciones, fueron resueltas en la formulacion ajustada de la
modificacion del Plan Parcial, y por tanto, finalmente bajo el oficio con radicado SDP n.° 1-
2024-44145 del 16 de agosto de 2024, la SDM sefial6é que emitia concepto de no objecion
frente a la viabilidad de la modificacion del Plan Parcial, toda vez que “Con base en los
indicadores operativos de capacidad y nivel de servicio presentados por el promotor, se
demuestra que la capacidad de la oferta de infraestructura ofrecida tanto para usuarios no
motorizados como para los usuarios de vehiculos motorizados serd suficiente para atender
la demanda generada y atraida por el Plan Parcial”.

e Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota —- EAAB

Que a través del oficio con radicado SDP n.° 1-2022-48334 del 07 de abril de 2022, 1a entidad
sefiald la necesidad de revisar los analisis hidraulicos para los sistemas de acueducto y
alcantarillado sanitario, indicando caudal medio para suministro y desagiie, sefialando que,
en caso de superar los valores aprobados, se debia consultar a las areas correspondientes de
la EAAB para determinar si se requerian nuevas condiciones para la prestacion del servicio.

Que, mediante oficio con radicado SDP n.° 1-2024-25631 del 09 de mayo de 2024, la EAAB
emiti6 concepto respecto de la formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial, en
el sentido de indicar que los disefios conceptuales de las redes de acueducto y alcantarillado
del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” (Urban Salitre), cumplen
con los lineamientos dados en la Factibilidad de Servicios 10200-2015-1074 del 03 de
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noviembre de 2015 y alcance 3050001-S-2023-323930 del 30 de noviembre de 2023, con lo

cual se satisfacen las observaciones sefialadas por esta entidad.

Que mediante comunicacién con radicado SDP n.° 1-2024-35319 del 03 de julio de 2024, el (Eliminé: teniendo en cuenta lo anterior, )

sefior JUAN PABLO SARMIENTO ORTEGA en su condicion de apoderado especial dentro
de la actuacion administrativa, radico ante la Secretaria Distrital de Planeacion el alcance a
la formulacion ajustada de la solicitud de modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, con el fin de atender las observaciones y los
requerimientos contenidos en los conceptos técnicos emitidos por las entidades y
dependencias consultadas|

Que una vez analizadas y valoradas las jobservaciones y recomendaciones efectuadas por las
entidades competentes, y Jas respuestas emitidas por parte de los apoderados en el tramite

frente a las mismas, la Subdirecciéon de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria

Distrital de Planeacion, concluyo que aquellas se refieren a aspectos que no evidencian un

incumplimiento de las normas urbanisticas a las que debe someterse la formulacion de la

Comentado [MC6]: Este considerando esté descontextualizado,
arranca diciendo “Que teniendo en cuenta lo anterior el formulado
radico una actualizacion a la solicitud de modificacion.... Pero del
considerando anterior no se explica la razon por la cual el formulado
en el 2024 debio radicar una actualizacion a la solicitud de
modificacion...”

W, Ccomentado [MC7]: Observaciones y recomendaciones de quién?)
) CEliminé:

modificacion del Plan Parcial, en los términos del numeral 2 del articulo 27 de la Ley 388 de
1997, en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015; observaciones y recomendaciones que, en todo caso, fueron

("' ind: ademas
. CEIiminé: éstas

‘CEIiminé: tenidas en cuenta para

atendidas en el Documento Técnico de Soporte (DTS) y en la elaboracion del presente acto
administrativo de adopcion de la modificacion del Plan Parcial, conforme se dispone en la
parte resolutiva de este decreto.

3. Informacién publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes y
socializacion.

Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 4 y en el numeral 4 del articulo 27 de
la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la
Secretaria Distrital de Planeacion adelanté las siguientes actuaciones con el fin de socializar
con los propietarios y vecinos colindantes la formulacién de la modificacion del Plan Parcial

NI AN AN AN AN,

CEliminé: las cuales

CEIiminé: a )
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de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, para que pudieran expresar sus
recomendaciones y observaciones al proyecto:

3.1 Respecto de la formulacion inicial radicada mediante oficios SDP n.° 1-2020-
64130, 1-2020-64230 y 1-2020-64231 del 23 de diciembre de 2020:

3.1.1 Publicacién de la documentacion de la formulacién inicial en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacién:

Que el 24 de septiembre de 2021, se publico en la pagina web de la Secretaria Distrital de
Planeacién, la formulacion inicial de la modificacion al Plan Parcial de Renovacion Urbana

(Etiminé: ~

NN

(Eliminé: del

“Ciudadela Nuevo Salitre” radicada mediante oficios SDP n.° 1-2020-64130, 1-2020-64230
y 1-2020-64231 del 23 de diciembre de 2020.

3.1.2 Convocatoria a jornada de socializacion de la formulaciéon inicial de la
modificacién del Plan Parcial:

Que para la socializacion de la solicitud de modificacion al Plan Parcial se efectuaron

(Eliminé: del

acciones de convocatoria a través de los siguientes canales:

Publicacion en diario de amplia circulacion: Realizada mediante anuncio en el diario “La
Republica” los dias 25 y 26 de septiembre de 2021, informando acerca de la radicacion de la
solicitud de modificacion del Plan Parcial, indicando el link de la pagina web de la SDP en
el cual se podia consultar el proyecto, convocando a la socializacion y sefialando la fecha
maxima para presentar recomendaciones u observaciones respecto de la propuesta. La
entrega a la Secretaria Distrital de Planeacion de dicha publicacion fue realizada por el
promotor, mediante el radicado SDP n.° 1-2021-86748 del 27 de septiembre de 2021.

Correspondencia fisica: Los dias 27, 28 y 30 de septiembre de 2021, la empresa de
mensajeria Redex entrego las cartas de convocatoria a la socializacion de la propuesta de
modificacion al Plan Parcial, con radicado SDP n.° 2-2021-82897 del 22 de septiembre de

(Eliminé: del

2021, a los destinatarios relacionados en la siguiente tabla:
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TIPO R .
N DIRECCION DIRECCION
o DESTINATARIO DESTlll(\I)ATAR PREDIO NOTIFICACION
Fiduciaria Bogota S.A. grrggilstano dclel
| | como vocera del P.A. Ambito de | AK 68 # 19-52 CL 67' # 7-37 Piso 3,
Fideicomiso  Acero . ., Bogota D.C.
. . planificacion del
Fidubogota .
plan parcial
AK 68 # 19-52
Fiduciaria Bogota S.A. Prop ictario de | IN 5, AK 68 #
predios del | 19-52 IN 4, AK .
como vocera del P.A. | " . CL 67 # 7-37 Piso 3,
2 . . ambito de | 68 # 19-52 IN 3, ,
Fideicomiso =~ Urban . ., Bogota D.C.
Salitre Fidubogot4 planificacion del | AK 68 # 19-52
! 1qubog plan parcial IN 2, AK 68 #
19-52IN 1
Propietario  de
predio del area : .
3 | Grupo CBCS.AS. | de manejo | CL 19 #66-30 | Sl 19 #66-30, Bogotd
: . D.C.
diferenciado del
plan parcial
Leticia S.AS. ppiggiftagz ériz
4 (IndusFrlas BN manejo | CL 19 # 66-62 KR §3 # 17A-39,
Inversiones  Leticia | . . Bogota D.C.
diferenciado del
Ltda.) .
plan parcial
Propietario  de CL 25G # 73B-90,
5 Instituto Nacional de | predio KR 65B # 18B- | Complejo Empresarial
Vias INVIAS colindante al | 50 Central Point, Bogota
plan parcial D.C.

Divulgacion pagina web y redes sociales de la SDP: El 24 de septiembre de 2021 se
actualizo el micrositio del Plan Parcial, divulgando la convocatoria a la socializacion y la
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fecha maxima para presentar recomendaciones u observaciones respecto de la propuesta. Lo
anterior, también fue informado el 29 de septiembre de 2021 en las redes sociales de la
Secretaria Distrital de Planeacion Facebook y Twitter (ahora X).

Correo electrénico: El 29 de septiembre de 2021, se remitié por parte de la entonces
Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP, un correo electronico reiterando
la convocatoria a la jornada de socializacion a propietarios del ambito del Plan Parcial,
vecinos colindantes y entidades. Ademas, se le extendio la invitacion a las Juntas de Accion
Comunal de los barrios del ambito del Plan Parcial.

3.1.3 Socializacion:

Que la jornada de socializacion se realizd de manera virtual, el jueves 30 de septiembre de
2021, de 4:30 a 6:00 p.m., a través del enlace de Google Meet que se presenta a continuacion:

(Etiminé: ~

NN

(Eliminé: en e

https://meet.google.com/krx-jfnx-hai. A esta jornada asistieron catorce (14)
ciudadanos/entidades y tres (3) servidores publicos de la Secretaria Distrital de Planeacion.
El listado de asistentes registrados hace parte del expediente del tramite de formulacion de la
modificacion del Plan Parcial.

3.1.4 Observaciones:

Que durante la jornada de socializacion de la formulacion inicial de la modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, se presentaron dos (2)
inquietudes, las cuales fueron atendidas en la socializacion. Por su parte, los interesados
podian enviar sus observaciones y recomendaciones al correo electronico
dir.renovacionurbana@sdp.gov.co o radicarlas en la ventanilla de la Secretaria Distrital de
Planeacion en el SuperCADE de la Carrera 30 # 25 - 90 hasta el 11 de octubre de 2021. En
el término dispuesto por la entidad no se recibieron inquietudes, observaciones y/o
recomendaciones, sin embargo, posteriormente, los dias 13 y 29 de octubre de 2021 se
recibieron observaciones mediante los radicados SDP n°.s 1-2021-93082 y 1-2021-98771,
respectivamente.
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Que a las inquietudes, observaciones y/o recomendaciones de los interesados en la
modificacion del Plan Parcial se les dio respuesta escrita y fueron incluidas en el Anexo 1
“MATRIZ DE OBSERVACIONES Y RESPUESTAS A LA FORMULACION DE LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA "CIUDADELA
NUEVO SALITRE”", que hace parte integral de la Resolucién No. 1992 del 11 de diciembre
de 2024 “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” ubicado en la Localidad de Puente Aranda
adoptado mediante Decreto Distrital 583 de 2016” proferida por la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la SDP.

3.2 Respecto de l1a formulacion de 1a modificacion ajustada radicada mediante oficio
SDP n.° 1-2022-34223 del 13 de marzo de 2022:

3.2.1 Publicacion de la documentacién de la formulacion de 1la
modificacion ajustada en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacién:

Que el 23 de septiembre de 2022 se publico en la pagina web de la Secretaria Distrital de
Planeacion la formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” radicada mediante oficio SDP n.° 1-2022-34223 del 13
de marzo de 2022.

3.2.2 Convocatoria a jornada de socializacion de la formulacion de la
modificacion ajustada del Plan Parcial:

Que para la socializacion de la formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial se
efectuaron acciones de convocatoria a través de los siguientes canales:

Publicacion en diario de amplia circulacién: Realizada mediante anuncio en la pagina 5
del diario £l Espectador el 24 de septiembre de 2022, informando acerca de la radicacion de
la solicitud de modificacion ajustada del Plan Parcial, indicando el link de la pagina web de
la Secretaria Distrital de Planeacion en el cual se podia consultar el proyecto, convocando a
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la socializacion y sefialando la fecha maxima para presentar recomendaciones u
observaciones respecto de la propuesta.

Correspondencia fisica: El 22 y 23 de septiembre de 2022 se entregaron las cartas de la
convocatoria a la socializacion, con radicados SDP n.° 2-2022-136035, 2-2022-136036, 2-
2022-136037 y 2-2022-136038 del 20 de septiembre de 2022, y 2-2022-136315 del 21 de

septiembre de 2022, a los destinatarios relacionados en la siguiente tabla:

N° [DESTINATARIO

TIPO
DESTINATARIO

DIRECCION
PREDIO

DIRECCION
NOTIFICACION

Fiduciaria Bogota
S.A. como vocera

Propietario de predios
del ambito de

AK 68 19-52, AK
68 19-52 IN 5, AK
68 19-52 IN 4, AK

CL 67 # 7-37 Piso 3,

P delPA - anificacion del plan [68 19-52 IN 3, AK|  Bogota D.C.
Fideicomiso Acero .
Fidubogotd parcial 68 19-52 IN 2, AK
1bog 68 19-52IN 1.
Propietario de predio
del area de manejo CL 19 # 66-30, Bogota
2 |Grupo CBC S.A.S. diferenciado del plan CL 19 # 66-30 D.C.
parcial
Leticia S.A.S. | Propietario de predio
(Industrias e del area de manejo KR 53 # 17A-39,
3 Inversiones Leticia| diferenciado del plan CL 197 66-62 Bogota D.C.
Ltda.) parcial
L . CL 25G # 73B-90,
Instituto Nacional Prop¥etar1o de predio Complejo Empresarial
4 de Vias INVIAS colindante al plan KR 658 # 18B-50 Central Point, Bogota
parcial D.C
Conjunto Propietarios unidades
5 | Residencial Urban | de uso de la propiedad [KR 66 # 19-72/78 | KR 66 # 19-72/78
Salitre Zurich P.H. horizontal
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Divulgacion pagina web de la SDP: El 26 de septiembre de 2022 se informé sobre la
publicacion de la solicitud de modificacion ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Ciudadela Nuevo Salitre”, se convoco a la jornada de socializacion y se divulgd la fecha
maxima para presentar recomendaciones u observaciones respecto de la propuesta ajustada,
en la seccion de “Noticias” de la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion. En la
misma fecha, en el banner de la pagina principal de la pagina web antes referida, se convoco
a la jornada de socializacion.

Lo anterior, también fue informado el 23 de septiembre de 2022 en la seccion “Calendario
de Actividades y Eventos” de la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Correos electronicos: El 22 de septiembre de 2022, se remitieron por parte de la Direccion
de Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP, correos electronicos reiterando la invitacion
a la jornada de socializacion de la formulacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, a los propietarios de los predios del
ambito de planificacion, de los predios del area de manejo diferenciado y de los predios
colindantes al Plan Parcial, asi como a los propiectarios de las unidades que conforman la
propiedad horizontal también ubicada dentro del &mbito del Plan Parcial.

3.2.3 Socializacion:

Que la jornada de socializacion se realiz6 de manera virtual, el 28 de septiembre de 2022, de
8:00 a 11:00 a.m., a _través del enlace de Google Meet que se presenta a continuacion:

(Etiminé: ~

NN

(Eliminé: en

https://meet.google.com/dpa-djzf-pyj. A esta jornada asistieron veintidés (22)
ciudadanos/entidades y cuatro (4) servidores publicos de la SDP. El listado de asistentes
registrados hace parte del expediente del tramite de formulacion de la modificacion del Plan
Parcial.

3.2.4 Observaciones:
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Decreto Distrital 583 de 2016, y se dictan otras disposiciones.”

Que durante la jornada de socializacion de la formulacion ajustada de la modificacion del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, se presentaron quince (15)
intervenciones, las cuales fueron atendidas en la socializacion.

Que adicionalmente, los interesados podian enviar sus observaciones y recomendaciones al
correo electronico dir.renovacionurbana@sdp.gov.co o radicarlas en la ventanilla de la
Secretaria Distrital de Planeacion en el SuperCADE de la Carrera 30 # 25 - 90 hasta el 05 de
octubre de 2022. No obstante, por solicitud de los ciudadanos este plazo fue extendido hasta
el 12 de octubre de 2022.

Que, como consecuencia de lo anterior, se presentaron veinticuatro (24) inquietudes,
observaciones y/o recomendaciones en el término dispuesto por la SDP.

Que a las inquietudes, observaciones y/o recomendaciones de los interesados en la
modificacion del Plan Parcial se les dio respuesta escrita, v se encuentran consolidadas en el

(Etiminé: ~

NN

(Eliminé: y fueron incluidas

Anexo 1 “MATRIZ DE OBSERVACIONES Y RESPUESTAS A LA FORMULACION DE LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA "CIUDADELA
NUEVO SALITRE”", que hace parte integral de la Resolucion No. 1992 del 11 de diciembre
de 2024 “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” ubicado en la Localidad de Puente Aranda
adoptado mediante Decreto Distrital 583 de 2016 proferida por la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la SDP.

4. Concepto favorable a la viabilidad de la modificacion del Plan Parcial emitido
por el Comité Distrital de Renovacion Urbana.

Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 5 del articulo 4 del Decreto Distrital
638 de 2001 “Por el cual se conforma el Comité Distrital de Renovacion Urbana, se definen
sus funciones y se dictan otras disposiciones” y conforme se registra en el acta
correspondiente, concluida la revision de la formulacion ajustada de la modificacion al Plan

(Eliminé: del

Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” y con base en los conceptos
emitidos por las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y por las entidades con
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incidencia en los asuntos objeto de ajuste del proyecto, aquella fue puesta a consideracion

(Etiminé: ~

NN

(Eliminé: la misma

del Comité Distrital de Renovacion Urbana en sesion adelantada el 29 de agosto de 2024, en
la que todos los miembros del Comité con injerencia en los aspectos a ser ajustados, emitieron
concepto favorable a la viabilidad de la adopcion de la modificacion del Plan Parcial.

Que teniendo en cuenta que la propuesta de ajuste del Plan Parcial no contiene asuntos que
sean competencia de la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) y del Instituto de Desarrollo
Urbano (IDU), estas entidades se abstuvieron de pronunciarse en la votacion en la cual se
emitio el concepto favorable para la adopcion de la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”.

5. Resolucion de viabilidad.

Que segun se indicd, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion profirié la Resolucion No. 1992 del 11 de diciembre de 2024 “Por la cual se
decide sobre la viabilidad de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Ciudadela Nuevo Salitre” ubicado en la Localidad de Puente Aranda adoptado mediante
Decreto Distrital 583 de 2016”.

Que, por tanto, para la Secretaria Distrital de Planeacion la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” responde a los lineamientos urbanisticos y
a las recomendaciones emitidas por las entidades y dependencias consultadas, cumpliendo
con la normatividad urbanistica y decretos reglamentarios aplicables a la presente actuacion.

6. Concertacion y consulta de los asuntos ambientales.

Que en los mismos términos del Decreto Distrital 583 de 2016 “Por medio del cual se adopta
el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, ubicado en la Localidad
de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”, la presente modificacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” no se encuentra dentro de ninguna de las
situaciones taxativamente definidas en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, razoén por la cual no es objeto de concertacion ambiental.
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Que en todo caso, la Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficio n.° 2021EE61168 del
07 de abril de 2021, emitido por la Subdireccion de Ecourbanismo y Gestion Ambiental
Empresarial, con radicado SDP n.° 1-2021-27650 del 08 de abril de 2021, sefial6 que esta
modificacion no requiere pronunciamiento de la autoridad ambiental, y por lo tanto, ratifico
las determinantes ambientales emitidas en la viabilidad ambiental SDA 2016EE128842 del
28 de julio de 2016 que soporto el tramite de adopcion del Decreto Distrital 583 de 2016.

7. Estudio Técnico sobre la configuracién de hechos generadores de plusvalia.

Que con el fin de determinar si con la adopcion de la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” se configuran hechos generadores de
participacion en plusvalia, la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la
Secretaria Distrital de Planeacion adelant6 el “Estudio técnico comparativo de norma para
identificacion de hechos generadores de plusvalia” de fecha 03 de marzo de 2025, en los
términos del articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los Acuerdos Distritales 118 de 2003 y 682
de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017, y el Decreto Distrital 803 de 2018,
en el cual se realizo la comparacion normativa entre el Decreto Distrital 583 de 2016 y la
modificacion del Plan Parcial y se concluyd que con la modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” NO se configuran hechos generadores de
participacion en plusvalia, en virtud de que no existe modificacion del régimen de usos del
suelo, ni la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificabilidad del
proyecto.

8. Autos del 2 y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la Acciéon Popular
n.° 2500023150002001-00479-02.

Que mediante auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accién Popular
n.° 2500023150002001-00479-02, la Magistrada Sustanciadora, Doctora Nelly Yolanda
Villamizar de Pefiaranda, orden¢ lo siguiente:
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“(..) SEGUNDO: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL
CONCEJO DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46
MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrografica del
Rio Bogota y de sus subcuencas relacionadas en la parte motiva de esta providencia
que DEN estricto cumplimiento a la orden 4.18 impartida por el Consejo de Estado en
la sentencia de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado y, en consecuencia, SE
ABSTENGAN de autorizar Planes Parciales en caso de que se incumplan los requisitos
que la ley exige para la concesion de los mismos y mientras NO SE AJUSTEN LOS
PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLANES BASICOS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL al POMCA DEL RIO BOGOTA y hasta tanto el tribunal no apruebe el
cumplimiento de esta orden de la sentencia. (...)".

Que la mencionada decision judicial fue notificada al Distrito Capital a través de la Secretaria
Juridica Distrital el 3 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de ejecutoria,
el Distrito present6 una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 9 de diciembre de ese
mismo afio; frente a la cual la Magistrada ponente, mediante auto del 16 de diciembre de
2020 que se comunico a la Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precisé
su decision en los siguientes términos:

“SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de diciembre de
2020 en los términos sefialados en la parte considerativa de esta providencia”.

Que en la parte considerativa de la mencionada providencia la Magistrada ponente sefiald
que “(...) la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2 de
diciembre del hogario, se enfoca en los planes parciales que a la fecha no han iniciado
tramite, y sobre aquellos que encontrandose en tramite no se ajustan a la normatividad
vigente y se encuentran en contravia de las determinantes ambientales (...)" 'y
adicionalmente indicd lo siguiente:

“En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas mediante
los ordinales primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no aplica en
las siguientes situaciones:
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(...)

5. Los planes parciales que se encuentren en tramite o que, ya siendo aprobados,
se encuentren en proceso de modificacion y no contemplen asuntos o elementos
ambientales.

6. Los planes parciales que se estén en tratamiento de renovacion urbana teniendo
en cuenta que se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente
urbanizadas y que requieren ser potencializadas dado el grado de su deterioro o
las necesidades de ciudad”.

Que no obstante, y para mayor seguridad de la correcta aplicacion del auto del 16 de

(Etiminé: ~

NN

(Eliminé: con fecha

diciembre de 2020, el 29 de julio de 2021 el Doctor Carlos Eduardo Medellin Becerra, en su
calidad de apoderado judicial del Distrito Capital de Bogota, elevo consulta a la Doctora
Nelly Yolanda Villamizar de Peflaranda, magistrada del Tribunal Administrativo de
Cundinamarca Seccion Cuarta Subseccion “B”, sobre el alcance de la decisién adoptada en
los proveidos del 2 y 16 de diciembre de 2020, de la siguiente manera:

“En consecuencia, de manera atenta elevamos consulta a su Despacho con el
proposito de indagar si al amparo del supuesto contenido en el numeral 5 de la parte
considerativa de la decision en cuestion, es posible adoptar modificaciones de planes
parciales, previamente aprobados, que se ajustan a la normatividad vigente, que no
contravienen las determinantes ambientales, pero que en razon de la modificacion
deben surtir el tramite de concertacion ambiental y que cuentan con los “(...) permisos,
autorizaciones y concesiones otorgadas por la autoridad ambiental correspondiente”;
o si por el contrario, es viable tramitar una modificacion a un Plan Parcial
previamente adoptado por el distrito que contempla asuntos o elementos ambientales
y que cuenta con la respectiva autorizacion de la autoridad competente, con
fundamento en la situacion descrita en el numeral 3 de la parte considerativa de dicha
decision”.

Que en razoén de lo anterior, el Tribunal Administrativo de Cundinamarca, mediante auto del
5 de noviembre de 2021, resolvio la consulta efectuada, transcribiendo los antecedentes que
conllevaron a la expedicion de los autos del 2 y 16 de diciembre de 2020, precisando la
normatividad aplicable al estudio y adopcién de planes parciales, y concluyendo que
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“Mutatis mutandis, el ajuste al Plan Parcial aprobado mediante acto administrativo, o que
ya alcanzo la concertacion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental es un supuesto
de hecho que el legislador contemplo, y en tales condiciones le corresponde al solicitante
agotar ante la autoridad ambiental el procedimiento serialado en el articulo 27 transcrito”.

Que asi mismo el Tribunal Administrativo de Cundinamarca Seccion Cuarta Subseccion “B”,
dispuso “PONER DE PRESENTE al sefior apoderado del Distrito Capital la normativa que
regla la opcion de presentar ajustes a un Plan Parcial ya aprobado mediante acto
administrativo, o que ya ha alcanzo (SIC) la concertacion de asuntos ambientales con la
autoridad ambiental en los términos previstos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 .

Que de acuerdo con lo sefialado en el auto del 5 de noviembre de 2021 expedido por la
honorable magistrada Nelly Yolanda Villamizar de Pefiaranda, de la Subseccion “B” de la
Seccion Cuarta del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, dentro del expediente
identificado con el radicado niimero 250002315000-2001-00479-02, se considera viable la
modificacion de un Plan Parcial previamente adoptado siempre y cuando se cumpla el tramite
de concertacion ambiental de la respectiva modificacion, en caso de requerirse, de
conformidad con lo previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que, de conformidad con lo anterior, la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Ciudadela Nuevo Salitre” se encuentra enmarcada dentro de las excepciones 5y 6 de la
parte considerativa del Auto de fecha 16 de diciembre de 2020, en tanto que el instrumento
de planeamiento ya se encontraba adoptado al momento en que fue proferido el Auto
transcrito, no contempla asuntos ambientales, y los predios que forman parte de su ambito de
aplicacion se Jocalizan en el tratamiento urbanistico de renovacion urbana.

(Etiminé: ~

NN

(Elimin(): ubica

9. Publicaciéon segin numeral 8 del articulo 8 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA) -Ley 1437 de 2011-.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo -Ley 1437 de 2011-y en
el articulo 69 del Decreto Distrital 479 de 2024, se invitd a la comunidad en general para que
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manifestara sus comentarios, dudas, observaciones, propuestas, aportes y sugerencias al
proyecto de acto administrativo mediante su publicacion en el sistema de informacion
juridica «LegalBog Participa» de la Secretaria Juridica Distrital, del 11 al 18 de marzo de
2025; término durante el cual se recibieron dos (2) observaciones al proyecto de decreto,
frente a las cuales la Secretaria Distrital de Planeacion se pronuncié mediante la matriz de
observaciones y respuestas que fue debidamente publicada en el mismo portal «LegalBog
Participa».

Que la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP- verificd el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, asi como en el Decreto Distrital 190 de 2004 -POT vigente y aplicable al momento de
la radicacion de la formulacion para la modificacion del Plan Parcial- y en los Decretos
Distritales 448 de 2014, 562 de 2014, 539 de 2015 y 079 y 080 de 2016, y en consecuencia,
se procede a la adopcion de la modificacion del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana
“Ciudadela Nuevo Salitre”.

Que, en mérito de lo expuesto,

DECRETA

Articulo 1°. Adopcion. Adoptese la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” ubicado en la Localidad de Puente Aranda, en el sector
normativo 1 de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 111 — Puente Aranda, adoptado
mediante el Decreto Distrital 583 de 2016, en los términos establecidos en el presente acto
administrativo.

Articulo 2°. Documentos de la modificacion. Hacen parte integral del presente decreto los
siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO \
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Anexon.° 1 Documento Técnico de Soporte (DTS) de la modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”.
Anexon.°2 Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios de la

modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela
Nuevo Salitre”, ubicado en la localidad de Puente Aranda.
Anexon.°3 Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de
hechos generadores de plusvalia de fecha 03 de marzo de 2025.
Anexon.’ 4 Oficio n.° 3050001 S-2024-136503 de fecha 07 de mayo de 2024
expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota
-EAAB-, con radicado SDP n.® 1-2024-25631 de fecha 09 de mayo
de 2024.

Anexon.®5 Oficio n.° SI 202422409734321 de fecha 14 de agosto de 2024
expedido por la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM), con
radicado SDP n.° 1-2024-44145 de fecha 16 de agosto de 2024.

Paragrafo. Los documentos que conforman el expediente documental correspondiente a la
etapa de formulacion de la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela
Nuevo Salitre”, seran custodiados por la Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 3°. Areas Privadas Afectas al Uso Piiblico - A.P.A.U.P. Modifiquese el articulo 18
del Decreto Distrital 583 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo  18°.- AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO -
A.P.A.UP. Las “Areas Privadas Afectas al Uso Publico- A.P.A.U.P.” propuestas para el
Plan Parcial corresponden a dreas de propiedad privada destinadas exclusivamente al uso

(Etiminé: ~

NN

CEIiminé: libres

publico, que limitan con bienes de uso publico, v estin comprendidas entre la linea de

demarcacion de la via y el drea util privada, en las cuales no se admite ningun tipo de
edificacion ni cerramiento sobre su superficie.

El Plan Parcial “Ciudadela Nuevo Salitre” reconoce como dreas privadas afectas al uso
publico, las que gse identifican en el Documento Técnico de Soporte, Plano No.

CEIiminé: que hacen parte del espacio piiblico

(Elimine: y

N AN AN

CEIiminé: cuales

1/2 “Propuesta Urbana, Cuadro de Areas, Perfiles Viales” de acuerdo con, el siguiente

CEIiminé: v segiin

NN

cuadro:
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CUADRO DE AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO — A.P.A.U.P.

DESCRIPCION

AREA

FRANJAS AMBIENTALES - AREA PRIVADA AFECTA AL USO

PUBLICO - (A.P.A.U.P.) 3,393.31
A.P.A.U.P. Franja Ambiental. AC 22 - Av. Ferrocarril de Occidente - (1) 741.01
A.P.A.U.P. Franja Ambiental. AC 22- Av. Ferrocarril de Occidente - (2) 688.43
A.P.A.U.P. Franja Ambiental. AK 68 - Av. Congreso Eucaristico - (1) 1,269.65
A.P.A.U.P. Franja Ambiental. AK 68 - Av. Congreso Eucaristico - (2) 390.01
A.P.A.U.P. Franja Ambiental. CL 19 - Av. Industrial - (1) 304.22
PLAZAS Y PLAZOLETAS - AREA PRIVADA AFECTA AL USO

PUBLICO - (A.P.A.U.P.) 6,575.01
A.P.A.U.P. Plazoleta Infantil 3,377.17
A.P.A.U.P. Plaza Parque 1,326.28
A.P.A.U.P. Plazoleta 1,871.56
AREA PRIVADA AFECTA AL USO PUBLICO - (A.P.A.UP.) 6,001.29
A.P.A.UP. AC 22 - Av. Ferrocarril de Occidente - (1) 1,103.26
A.P.A.UP. ViaV-4—CL 20 - (1) 366.14
A.PAUP. ViaV-5—-KR 66 - (1) 1,237.31
A.P.A.UP. Via V-5—-KR 66 - (2) 386.57
A.P.AUP. Via V-5—-KR 66 - (3) 1,242.01
A.P.A.UP. Via V-5 —-KR 66 - (4) 1,666.00

Las condiciones de manejo de las A.P.A.U.P., seran las siguientes:

a) Los sotanos podran desarrollarse en la totalidad del suelo util del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, incluso bajo las zonas definidas como

A.P.AUP.
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b) Las A.P.A.UP contendran mobiliario urbano relacionado a actividades ludicas y
recreativas de tipo pasivo y activo que respondan al uso y disfrute de los habitantes del
proyecto y del sector.

¢) Las A.P.A.U.P podran trabajarse con pendientes y en nivel diferente al andén, siempre
que garanticen el acceso a personas con movilidad reducida, conforme a la normatividad
vigente.

d) La proporcion de superficies duras y verdes de las A.P.A.U.P., responderda a la necesidad
de garantizar accesos a las edificaciones de usos residenciales, comerciales, a sus sotanos
y semisotanos, al igual que a los disefios arquitectonicos propuestos para cada lote y/o
Supermanzana en la que se encuentren ubicadas, lo anterior en los términos del Decreto
Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

e) Las A.P.A.U.P. no podran plantear o tener ningun tipo de cerramiento contra espacio
publico.

f) En las A.P.A.U.P definidas como franjas ambientales complementarias exigidas por la
Secretaria Distrital de Ambiente solo se podran construir sotanos, y desarrollarse en
porcentajes de superficies duras y verdes que garanticen la mitigacion de los impactos
ambientales identificados.

Pardgrafo 1. Las A.P.A.U.P. se integraran a las franjas de control ambiental, la red de
andenes y ciclo-rutas propuestas. Para el efecto, se desarrollard un proyecto integral de
acuerdo con las normas de espacio publico establecidas en el presente decreto y en la
normatividad vigente y se precisaran en las licencias urbanisticas que se expidan en
desarrollo del presente plan parcial y en los correspondientes reglamentos de propiedad
horizontal.

Pardgrafo 2. Las A.P.A.U.P. tienen como proposito elevar el indicador de espacio publico
del proyecto y por ser dreas privadas no se consideran cesiones, por tanto, la administracion
y el mantenimiento de las A.P.A.U.P. no estd a cargo de la Administracion Distrital.”
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Articulo 4°. Edificabilidad y volumetria. Modifiquese el articulo 22 del Decreto Distrital
583 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 22°- EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA. El drea total construida
corresponde al total permitido dentro del area de planificacion del Plan Parcial “Ciudadela
Nuevo Salitre”. La distribucion particular del numero de metros cuadrados posibles para
cada una de las supermanzanas serd la resultante de aplicar las normas sobre aislamientos,
empates, obligaciones urbanisticas, antejardines, retrocesos, provision del equipamiento
comunal privado y las restricciones gstablecidas por la Unidad Administrativa Especial de

(Etiminé: ~

NN

(Eliminé: determinadas

la Aeronautica Civil, asi como las disposiciones de los articulos 6 y 16 del Decreto Distrital
562 de 2014, el Decreto Distrital 575 de 2015, y aquellas previstas en el presente decreto,

(Eliminé: establecidas

sin que en ningun caso se exceda el limite establecido en la siguiente tabla:

AREAS PPRU - SMZ1 SMZ1 SMZ2 SMZ3 SMZ3 AREA
CNS. L1 L2 L1 L2 TOTAL

SUELO BRUTO
OBJETO DE 61.206,00
REPARTO
IC PROPUESTO 3.30
AREA
CONSTRUIDA
(en los términos
del articulo 5 del
Decreto  Distrital
138 de 2015)
AREA VIVIENDA
NO VIS 84.499,02 56.440,19| 38.540,59 179.479.80
AREA VIVIENDA 9.000,00 9.000,00
VIS
AREA
COMERCIO

201.979,80

2.000,00 2.000,00| 2.000,00(1.500,00| 7.500,00

Carrera 8 No. 10 - 65
Caodigo Postal: 111711

o BOGOT/\
Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 41 de 51

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana

"Ciudadela Nuevo Salitre’ ubicado en la Localidad de Puente Aranda, adoptado mediante el (Etiminé: -

Decreto Distrital 583 de 2016, y se dictan otras disposiciones.” (Etiminé: ~

NN

ZONAL Y
VECINAL

AREA SERVICIOS 6.000,00 6.000,00
AREA
CONSTRUIDA
INCLUYENDO 212.329,80
VIP

AREA VIVIENDA
NO VIS, VIS,

COMERCIO

JONAL y|86.499,02 19.000,00 | 64.440,19 40.540,59 | 1.500,00| 201.979,80
VECINAL Y

SERVICIOS

f/ng VIVIENDA 10.350,00 10.350,00

Nota 1. El darea construida de equipamiento comunal publico correspondiente a 1.000 m2,
no se contabiliza dentro del drea construida de conformidad con lo establecido en el
paragrafo 1 del articulo 20 del Decreto Distrital 583 de 2016.

Nota 2. En la aplicacion de las normas correspondientes se deberan tener en cuenta las
precisiones contenidas en el Decreto Distrital 138 de 2015 para el cdlculo del indice de
construccion, asi como la definicion de Punto Fijo correspondiente al modulo, conformado
por la caja de ascensores, escaleras, cuarto de basuras y, adicionalmente, el hall de
circulacion comun que no exceda en mas de una vez el area correspondiente a ascensores y
escaleras en cada piso (articulo 2 Decreto Distrital 159 de 2004).

Nota 3. Las Viviendas de Interés Social se incluyen dentro del darea del uso residencial
aprobado y equivalen a 9.000 m2.

22.1. Densidad habitacional.
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En funcion de la estructura de espacio publico propuesta, en el drea delimitada del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” se podra localizar un numero
mdximo de 2.656 unidades de vivienda, de las cuales 230 corresponden a viviendas de interés
prioritario.

22.2. Antejardines y retrocesos.

No se exigira el planteamiento de antejardines en ninguna de las supermanzanas que
constituyen el darea util del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”
o retrocesos adicionales sobre las franjas identificadas como Areas Privadas Afectas al Uso
Publico A.P.A.U.P.

22.3. Altura.

De conformidad con el ‘Concepto No. 4404-085-198 Pxpedido por la Unidad Administrativa

(Etiminé: ~

NN

(Comentado [MC8]: Incluir la fecha del concepto.

Especial de la Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto El
Dorado, la altura mdxima permitida para las edificaciones que se localicen al interior del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” es de setenta y cinco metros
(75m) sobre la cota de terreno 2.549.83 msnm incluidos tanques elevados, cuarto de
mdquinas y torres de comunicaciones, y atenderan las condiciones previstas en el Decreto
Distrital 562 de 2014.

22.4. Aislamientos y empates entre edificaciones.

El planteamiento volumétrico de las edificaciones que se ubiquen al interior del area del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” deberd cumplir con las
condiciones establecidas en el articulo 7 del Decreto Distrital 562 de 2014,

22.5. Voladizos.

Para efectos de determinar el voladizo, se tiene en cuenta la condicion especial del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, el cual no exige antejardin, sin
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embargo, si cuenta con dreas privadas afectas al uso publico A.P.A.U.P. que rodean las
dreas utiles.

Se podran construir voladizos en los casos especificos
relacionados asi:

Sobre dreas privadas afectas al uso publico A.P.A.U.P. 1.00 metros
Sobre areas privadas afectas al uso publico A.P.A.U.P mas | 1.50 metros
control ambiental
Sobre Vias vehiculares mayores a 15 y hasta 22 metros (sin | 0.60 metros
antejardin)
Sobre Control Ambiental en Vias de Malla vial arterial V-1, V- | 1.50 metros
2y V-3.

Dimension voladizo

22.6. Equipamiento comunal privado.

Las disposiciones generales definidas respecto al equipamiento comunal privado del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” corresponderan a lo establecido
en el articulo 10 del Decreto Distrital 562 de 2014.

22.7. Cerramientos.

Las disposiciones generales definidas respecto a los cerramientos del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” corresponderdn a lo establecido en el
articulo 3 del Decreto Distrital 575 de 2015. No se permiten cerramientos en el lindero entre
las A.P.A.U.P y el espacio publico del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela
Nuevo Salitre”.

22.8. Sotanos y semisotanos.

Teniendo en cuenta que el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”,
no exige antejardin, pero cuenta con dreas privadas afectas al uso publico A.P.A.U.P. que
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rodean las dreas utiles, se podrdn ubicar sétanos y semisétanos con las siguientes

NN

(Etiminé: ~

(Eliminé: en los casos especificos relacionados asi

condiciones:

a) No se permiten sotanos y semisotano bajo areas publicas de control ambiental.
b) Se permiten sotanos a partir del lindero del lote.

¢) Se permiten semisotanos a partir del paramento de construccion

22.9. Accesos vehiculares y peatonales.

En_relacion _con los accesos vehiculares y peatonales sg dard _cumplimiento_a, con lo

(Eliminé: N

establecido en los articulos 182 y 197 del Decreto Distrital 190 de 2004.

[En el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” no se exige
antejardin, pero cuenta con dreas privadas afectas al uso publico A.P.A.U.P. que rodean las
dreas utiles.

Se permiten accesos y salidas vehiculares y peatonales sobre dreas privadas afectas al uso
publico A.P.A.U.P. y sobre Controles Ambientales de conformidad con lo previsto en el

NN

CEIiminé: ird

Comentado [MC9]: Esto ya se ha dicho varias veces, no entiendo
para que lo vuelven a repetir en este apartado. Es necesario hacerlo?

CEIiminé: (segtin )

Decreto Distrital 542 de 2015 “Por el cual se adopta la Guia Técnica para el manejo de las
Franjas de Control Ambiental en la Ciudad de Bogota D.C,”

CEIiminé: ) )

22.10. Rampas y escaleras.

Para efectos de determinar las normas que regulan el desarrollo de rampas vehiculares.,

peatonales y escaleras, se tiene en cuenta la condicion especial del proyecto Plan Parcial de

(Eliminé: y
(Eliminé: las

N AN

Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, en el cual no se exige antejardin, sin
embargo, si cuenta con areas privadas afectas al uso publico A.P.A.U.P. en las cuales se
podran construir rampas y escaleras de acceso a las edificaciones a partir del paramento de
construccion del predio_con las siguientes condiciones:

(EIiminé: . )
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a) Se deben construir rampas que garanticen el acceso a personas con movilidad reducida,
asi como los demas elementos de acceso peatonal al espacio publico, a las edificaciones,
vias y parqueaderos, conforme a la normativa vigente.

b) Las rampas vehiculares deben tener maximo 20% de pendiente.

¢) Las rampas peatonales y escaleras deben cumplir la norma técnica que las reglamenta,
especialmente lo dispuesto en la NTC 4143 de 2012 y las demds normas que reglamenten la
materia.

Pardgrafo. Sin perjuicio de los valores indicados en la tabla que hace parte del presente
articulo, la edificabilidad del Plan Parcial “Ciudadela Nuevo Salitre” se entenderda como la
suma de los metros cuadrados asignados para cada una de las areas utiles por
supermanzana y asociados con los usos propuestos, el cual podra ser sujeto de conversion y
libre asignacion al interior de cada una de las dreas utiles previstas, teniendo en cuenta las
condiciones de aplicacion de los factores de conversion establecidas en el articulo 264 del
presente decreto.”

Articulo 5°. Factores de Conversion. Adicionese el articulo 26A al Decreto Distrital 583 de
2016, asi:

“Articulo 26A4°- FACTORES DE CONVERSION. Para mantener el equilibrio del sistema
de reparto de cargas y beneficios, en el momento de la ejecucion del Plan Parcial, en cada
una de las areas utiles de las supermanzanas, se podran convertir los metros cuadrados que
le corresponden a un uso a metros cuadrados de otro uso, aplicando los factores de
conversion y la metodologia que se indica a continuacion:

LFactores de conversion:

. . . Vivienda
Comercio Servicios No VIS VIS
Uso Inicial
Comercio 1,00 1,14 1,33 2,07
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conveniencia que en el caso concreto justifica su aplicacion? Esa
explicacion deberia incluirse brevemente en los considerandos.
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Servicios 0,88 1,00 1,17 1,81
Vivienda No VIS 0,75 0,86 1,00 1,55
VIS 0,48 0,55 0,64 1,00
Metodologia:

Determinacion de los metros cuadrados del Uso Actual (uso previsto inicialmente): Una
vez definido el factor de conversion se deberdan determinar los metros cuadrados del
producto inmobiliario con el Uso Actual que se desea cambiar.

Determinacion de los metros cuadrados del Uso Nuevo (uso a proponer): Para el

cdlculo de los metros cuadrados del Uso Nuevo que se pretenda desarrollar se deberdn
convertir los metros cuadrados del Uso Actual aplicando la siguiente formula:

Mcf = mci * fc

Donde:

Mcf: Metros Cuadrados Finales
Mci: Metros Cuadrados Iniciales
Fc: Factor de Conversion

Validacion de los metros cuadrados resultantes: Se debera validar el numero de metros
cuadrados resultantes de la conversion, tanto del Uso Actual como del Uso Nuevo,
garantizando que en ningun caso se haya asignado una mayor edificabilidad al total
aprobado para el Plan Parcial en relacion con las areas utiles para cada supermanzana.

Asi mismo y sin perjuicio del indice de construccion establecido para los usos asignados
a cada una de las dreas utiles por supermanzana, se permitira en el marco del proceso
de licenciamiento urbanistico aplicar el factor de conversion siempre que se dé
cumplimiento a los siguientes criterios, sin excepcion:
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26A.1. Cumplir integralmente las normas de volumetria establecidas en el presente decreto
segun corresponda.

26A.2. El numero total de estacionamientos no podrd variar en una proporcion mayor o
menor al 5% respecto del escenario base del Estudio de Transito aprobado para la adopcion
del Decreto Distrital 583 de 2016.

26A.3. El numero de vehiculos que el proyecto aporta y/o atrae a la red en la hora de mdxima
demanda no podra variar en una proporcion mayor o menor al 5% respecto del escenario
base del Estudio de Transito aprobado para la adopcion del Decreto Distrital 583 de 2016.

26A.4. La nueva composicion de usos no puede superar la capacidad técnica de las redes
para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios, que resulte aprobada por parte
de las empresas prestadoras, de conformidad con lo dispuesto en la presente modificacion
del Plan Parcial “Ciudadela Nuevo Salitre”.

26A.5. El numero mdximo de unidades de vivienda a desarrollar en el Plan Parcial
correspondera al limite de metros cuadrados de espacio publico establecido para el total de
habitantes que se localizaran en las mismas, manteniendo en todo caso la relacion de 4 m2
de espacio publico efectivo por habitante y 5.930 habitantes totales.

26A.6. Cualquier conversion de usos debe asegurar el cumplimiento de las obligaciones de
provision de cupos de estacionamiento aplicables para cada caso, en correspondencia con
las exigencias establecidas en el cuadro Anexo 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 y que
resulten aplicables al sector de demanda C, en el cual se ubica el Plan Parcial, empleando
la bolsa de cupos ya definida.

26A.7. Tanto el total de metros cuadrados construibles como el numero de estacionamientos
conforman bolsas agotables; en ese sentido, sera responsabilidad del promotor o
desarrollador llevar la debida contabilizacion de los mismos, quedando en libertad de
asignarlos a las dreas utiles de conformidad con las condiciones de demanda de los
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productos inmobiliarios que resulten convenientes al momento de efectuar su
comercializacion, teniendo en cuenta la restriccion en el porcentaje de variacion del nimero
de estacionamientos prevista en el numeral 26A4.2. de este articulo y previa verificacion del
cumplimiento por parte del curador urbano en el momento del licenciamiento urbanistico.
En todo caso, las obligaciones relacionadas con la generacion efectiva de unidades VIP y
VIS deberdn mantener la cantidad de unidades previstas, esto es 230 unidades VIP y 200
unidades VIS.”

Articulo 6°. Documentos del Plan Parcial. Modifiquese el articulo 38 del Decreto Distrital
583 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 38°- DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, los siguientes documentos:

38.1. Documentos de adopcion del Plan Parcial.
38.1.1. Plano 1/2 “Propuesta Urbana, Cuadro de Areas, Perfiles Viales”.
38.1.2. Plano 2/2 “Delimitacién y condiciones del Area de Planificacién”.

38.1.3. Anexo 1 - Oficio 2015EE240004 del 1 de diciembre de 2015 y el 2016EE128842 del
28 de julio de 2016 expedidos por la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA.

38.1.4. Anexo 2 - Oficio No. 2016EE3823 del 8 de abril de 2016 expedido por el Instituto
Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER.

38.2. Documentos de la modificacion del Plan Parcial.

38.2.1. Anexo n.° 1 - Documento Técnico de Soporte (DTS) de la modificacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”.
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38.2.2. Anexo n.° 2 - Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios de la
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre”, ubicado
en la localidad de Puente Aranda.

38.2.3. Anexo n.° 3 - Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos
generadores de plusvalia de fecha 03 de marzo de 2025.

38.2.4. Anexo n.° 4 - Oficio n.° 3050001 S-2024-136503 de fecha 07 de mayo de 2024
expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAAB-, con radicado
SDP n.° 1-2024-25631 de fecha 09 de mayo de 2024.

38.2.5. Anexo n.’5 - Oficio n.° SI 202422409734321 de fecha 14 de agosto de 2024 expedido
por la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM), con radicado SDP n.° 1-2024-44145 de
fecha 16 de agosto de 2024.”

Articulo 7°. Vigencia del Plan Parcial. Con el presente decreto no se modifica la vigencia
del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudadela Nuevo Salitre” establecida en el articulo
40 del Decreto Distrital 583 de 2016.

Articulo 8°. Participacion en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
de la Ley 388 de 1997, en los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y 682 de 2017
-compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017-, en el Decreto Distrital 803 de 2018, y
ademas, en el “Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos
generadores de plusvalia” de fecha 03 de marzo de 2025 de la Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), en el cual se realizo la
comparacion normativa entre el Decreto Distrital 583 de 2016 y la modificacion del Plan
Parcial, como consecuencia de la adopcion de la presente modificacion NO se configuran
hechos generadores de participacion en plusvalia, en virtud de que no existe modificacion
del régimen de usos del suelo, ni la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificabilidad del proyecto.

Carrera 8 No. 10 - 65
Caodigo Postal: 111711

L BOGOT/\
Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

(Etiminé: ~

NN




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 50 de 51

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
"Ciudadela Nuevo Salitre’ ubicado en la Localidad de Puente Aranda, adoptado mediante el

(Elimine:
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Articulo 9°. Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir del dia siguiente de la
fecha de su publicacion en el Registro Distrital, debera ser publicado en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion de Obra, modifica los articulos 18, 22 y 38 del Decreto Distrital
583 de 2016, y,adiciona al mismo el articulo 26A. Las demas disposiciones del Decreto

(Etiminé: ~

NN

CEliminé: especificamente los articulos 18,22 y 38,

Distrital 583 de 2016 que no fueron modificadas o derogadas en el presente acto
administrativo continuan vigentes.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Bogota D.C., a los

CARLOS FERNANDO GALAN PACHON
Alcalde Mayor de Bogota D.C.

URSULA ABLANQUE MEJIiA
Secretaria Distrital de Planeacion

Proyectd: Maria Claudia Ardila -Abogada Contratista Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo.
Margarita Rosa Caicedo -Arquitecta Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo.

Reviso:  Edwin Emir Garzon Garzon -Abogado Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial.
Andrés Aguirre -Abogado Contratista Subsecretaria Juridica.
Juan Sebastian Ortiz -Abogado Contratista Direccion de Desarrollo del Suelo.
Maria Paula Romero -Abogada Contratista Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos.

Aprobo: Natalia Silva Mora-Subsecretaria de Planeacion Territorial.
Deisi Lorena Pardo Pefia-Subsecretaria Juridica.
Tatiana Valencia Salazar-Directora de Desarrollo del Suelo.
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Giovanni Perdomo Sanabria-Director de Analisis y Conceptos Juridicos.
Natalia Mogollon Garcia -Subdirectora de Renovacion Urbana y Desarrollo.
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De:
Asunto:
Fecha:
Para:
Cc:

Miguel Ernesto Caicedo Navas mecaicedon@secretariajuridica.gov.co &

Proyecto de decreto por el cual se modifica el PP "Ciudadela Nuevo Salitre" - SIGA - Actividad Radicacioén No 1-2025-4594
25 de abril de 2025, 4:10p. m.

Andres Felipe Puentes Diaz apuentesd@secretariajuridica.gov.co

Angie Geraldine Murillo Fula agmurillo@secretariajuridica.gov.co

Estimado Andrés:

Revise el proyecto de decreto “Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana "Ciudadela Nuevo Salitre” ubicado en la Localidad de Puente Aranda, adoptado mediante el Decreto
Distrital 583 de 2016, y se dictan otras disposiciones”, y en control de cambios propongo algunos ajustes
menores de redaccién y un par de observaciones para que sean analizadas por la Secretaria Distrital de
Planeacién.

De fondo me inquieta que en un apartado de los considerandos se indica que la propuesta de modificacion al
Plan Parcial supone un ajuste (modificacion) a los elementos urbanisticos del plan parcial inicial, y mas adelante
se sefiala que ello no es asi, que la modificacién lo Unico que hace es “flexibilizar” los productos inmobiliarios
(cambiar la mezcla de productos inmobiliarios: vivienda, comercio, servicios, etc) del plan parcial inicial mediante
la aplicacion de unos factores de conversion, sin embargo no se explica cual es la justificacion técnica, juridica o
de pura conveniencia para ello, ni como se estructuraron o de dénde sacaron los factores de conversién que
aplican en la parte resolutiva. Creo que en ese sentido deben mejorar y complementar los considerandos.

Las observaciones y ajustes propuestos deben aplicarse en lo pertinente a la exposicién de motivos.
Quedo pendiente cualquier cosa.

Saludos,

Miguel Ermesto Caicedo Navas

Asesor Externo
Secretaria Juridica Distrital

1-2025- &
4594_2_PD_Modific...
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DECRETO No. DE

( )

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las conferidas en el numeral 1 del
articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica sefiala que, entre otros, son fines esenciales del
Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion.

Que los articulos 82 y 334 idem expresan respectivamente, por una parte, que las entidades
publicas regulardn la utilizacion del suelo en defensa del interés comun y, por otra, que la
direccion general de la economia estd a cargo del Estado pudiendo intervenir, por mandato de
la ley, entre otros, en el uso del suelo para racionalizar la economia con el fin de conseguir en
el plano nacional y territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios
del desarrollo y la preservacién de un ambiente sano.

Que el articulo 39 de la Ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones”, establece
que: “Son planes de renovacion urbana aquéllos dirigidos a introducir modificaciones
sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, para detener los procesos de deterioro
fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel
de vida de los moradores de las dreas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la
infraestructura establecida de servicios, la densificacion racional de areas para vivienda y
servicios, la descongestion del trafico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes
historicos y culturales, todo con miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos
y con mayor beneficio para la comunidad”.

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3
de 1991 y se dictan otras disposiciones”, establece que el ordenamiento del territorio constituye
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en su conjunto una funcidn publica para el cumplimento de ciertos fines esenciales, entre ellos:
“(...) 2. atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a
la cual le es inherente una funcion ecologica, buscando el desarrollo sostenible. 3. propender
por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y
natural (...)”.

Que el inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 idem, sefiala que el ordenamiento del
territorio municipal y distrital, entre otros aspectos, “(...) incorporarda instrumentos que regulen
las dinamicas de transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacion de los
recursos naturales, humanos y tecnologicos para el logro de condiciones de vida dignas para
la poblacion actual y las generaciones futuras”.

Que a su turno, el articulo 8 ibidem, sobre la accion urbanistica sefiala que: “La funcion publica
del ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica
de las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son
propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo,
adoptadas mediante actos administrativos que no consolidan situaciones juridicas de
contenido particular y concreto”.

Que segtn lo establecido en el articulo 19 idem, “Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo
de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la
presente Ley”.

Que el articulo 38 ibidem, sobre el reparto equitativo de cargas y beneficios dispone que, “En
desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
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ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la
compensacion y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son
mecanismos que garantizan este proposito”.

Que el articulo 39 ejusdem establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas de
reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable
a las unidades de actuacion urbanistica.

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenta las disposiciones
relativas a planes parciales, contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al
procedimiento a seguir para la formulacion, revision, concertacion, adopcion y/o modificacion
de dichos instrumentos de planificacion.

Que el anterior Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de la ciudad, fue adoptado mediante el
Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por
el Decreto Distrital 190 de 2004.

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021, publicado en el Registro
Distrital ese mismo dia, se adopto la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C., y en consecuencia, se derogaron los Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de
2003 y 190 de 2004, correspondientes a la adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C., su revisidon y posterior compilacion, asi como todas las normas e instrumentos
que los desarrollan y complementan. 190 de 2004, correspondientes a la adopcion del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., su revision y posterior compilacion, asi como todas
las normas e instrumentos que los desarrollan y complementan.

Que el numeral 3 del articulo 599 idem establece que “Los proyectos de planes parciales
radicados de manera completa antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, se
tramitaran y resolveran con sujecion a las disposiciones vigentes al momento de su
radicacion”.
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Que mediante los radicados SDP n.°s 1-2021-79723 del 09 de septiembre de 2021 y 1-2021-
118036 del 09 de diciembre de 2021, fue presentada ante la Secretaria Distrital de Planeacion
la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, con el lleno de requisitos
legales sefialados en los numerales 1 y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3. y en el articulo 2.2.4.1.1.7. del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como los contenidos en el Capitulo VI del
Decreto Distrital 080 de 2016, segun lo inform6 la entonces Direccion de Patrimonio y
Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, hoy Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo, mediante oficio con radicado SDP n.° 2-2021-115441 del 17 de diciembre
de 2021.

Que teniendo en cuenta que la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”™
se radico de manera completa antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021,
a dicho plan parcial le es aplicable el régimen de transicion de que trata el numeral 3 del articulo
599 del mencionado Decreto Distrital, razon por la cual, su formulacion y adopcion debe
sujetarse a las disposiciones vigentes al momento de su radicacion completa, esto es, al Decreto
Distrital 190 de 2004 y las normas e instrumentos que lo desarrollan y complementan.

Que el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, define los planes parciales
como, “(...) los instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento
territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas,
economico - financieras y de diserio urbanistico que permiten la generacion de los soportes
necesarios para nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos
previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion de la
Estructura Ecologica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del Plan de
Ordenamiento Territorial”.

Que el articulo 32 del referido Decreto Distrital 190 de 2004, define los eventos en que deben
adoptarse planes parciales y en su numeral 3 establece la obligatoriedad de su formulacion,
entre otras, “Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacion
urbana en la modalidad de redesarrollo”.

Que el articulo 373 idem define el tratamiento de renovacion urbana como aquel que “(...)
busca la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de
subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al maximo su potencial de
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desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro
ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o con el sector inmediato, 2. Potencial
estrategico de desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este
Plan”.

Que el articulo 375 ibidem, dispone que, “(...) De conformidad con lo serialado en el numeral
2.7 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitira la incorporacion posterior al tratamiento
de renovacion urbana de los sectores en los que se genere un impacto propicio, por efecto de
las decisiones de planeamiento, la construccion, transformacion, eliminacion o supresion de
un elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por este Plan (...), o en las zonas
industriales con tendencia al cambio de uso. La inclusion de las zonas en el tratamiento de
renovacion urbana se harda mediante Decreto del Alcalde Mayor. (...) Pardagrafo: Las zonas
industriales que se incluyan en el tratamiento de renovacion urbana lo haran siempre en la
modalidad de Redesarrollo™.

Que el articulo 376 ejusdem, sobre normas generales para el tratamiento de renovacion urbana,
establece que las areas de la ciudad sometidas al tratamiento de renovacién urbana en la
modalidad de redesarrollo deben contar con un plan parcial que reglamente los usos a implantar,
la exigencia de estacionamientos y demds normas especificas aplicables a la zona, de
conformidad con las nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo que permitan el
reordenamiento de dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios especificos que
soporten tal decision.

Que mediante el Decreto Distrital 317 de 2011, modificado por el Decreto Distrital 497 de
2012, fue actualizada la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) n.° 108
- Zona Industrial y n.° 111 - Puente Aranda, ubicadas en la Localidad de Puente Aranda,
inicialmente reglamentadas por el Decreto Distrital 062 de 2007, y por tanto, se adoptaron las
planchas correspondientes a dichas UPZ.

Que el ambito de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” se localiza
en el Sector Normativo n.° 1 de la Unidad de Planeamiento Zonal n.° 111 - Puente Aranda,
sector clasificado en area de actividad industrial y tratamiento urbanistico de consolidacion de
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sectores urbanos especiales, segin lo sefialado en el articulo 6 y en las Fichas Reglamentarias
3 y 5 del Decreto Distrital 317 de 2011.

Que mediante el Decreto Distrital 562 de 2014 “Por el cual se reglamentan las condiciones
urbanisticas para el tratamiento de renovacion urbana, se incorporan areas a dicho
tratamiento, se adoptan las fichas normativas de los sectores con este tratamiento y se dictan
otras disposiciones ”, se establecio el procedimiento y las normas urbanisticas para el desarrollo
de los planes parciales de renovacion urbana de acuerdo con la modalidad correspondiente.

Que mediante el Decreto Distrital 539 de 2015 “Por el cual se incorporan unas dreas al
Tratamiento de Renovacion Urbana, localizadas en la UPZ No. 111-Puente Aranda’”, se
incorpord al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de Redesarrollo, el area ubicada
entre las Calles 11 y 12 entre las Carreras 60 y 62 y localizada en la Unidad de Planeamiento
Zonal n.° 111 - Puente Aranda.

Que el paragrafo 3 del articulo 2 del Decreto Distrital 079 de 2016 “Por el cual se derogan los
Decretos Distritales 562 de 2014 y 575 de 2015 y se dictan otras disposiciones”, indico
respecto del Decreto Distrital 539 de 2015 lo siguiente: “Los Decretos Distritales 539 y 544 de
2015, no sufren modificacion alguna en virtud de lo dispuesto en el presente articulo. Para la
ejecucion del Decreto Distrital 539 de 2015, se continuaran aplicando las disposiciones
contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y sus modificaciones, salvo que los titulares del
Plan Parcial decidan acogerse a otra normatividad urbanistica”.

Que en el Plano n.° 2 denominado “4REA INCORPORADA AL TRATAMIENTO DE
RENOVACION URBANA”, que hace parte integral del Decreto Distrital 539 de 2015, se sefiala
el ambito del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia ™.

Que el ambito de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” se
circunscribe a la Manzana 8 de la Urbanizacion Dorco I, I1 y III, sector entre las Calles 11y 12,
entre Carreras 60 y 62, reglamentada mediante el Decreto Distrital 296 del 27 de marzo de
1968, segiin Plano de Loteo 525/4-1 y Plano de Reloteo 525/4-3, aprobados por el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.
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Que dentro del éarea localizada entre las Calles 11 y 12 entre las Carreras 60 y 62, que fue
incorporada al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de Redesarrollo en los
términos del Decreto Distrital 539 de 2015, esta ubicado el Predio No. 3 ubicado en la Calle 12
No. 60-97, identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-226043 y con el
CHIP AAAO0074LTHK, que tiene un area de 1.584,00 m2, respecto del cual, segiin lo informado
por la Curaduria Urbana n.° 1 de Bogoté a través del oficio con radicado n.° 22-1-02792 del 15
de diciembre de 2022, se tramito la licencia de construccion n.° 11001-1-20-2043 del 21 de
agosto de 2020 en las modalidades de obra nueva y demolicidn total, motivo por el cual, no fue
incluido tal predio dentro de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia ™.

Que, en virtud de lo anterior, dentro del ambito de la formulacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” se excluy¢ el referenciado Predio No. 3, y, por tanto, el area de
delimitacion del Plan Parcial estd conformada de la siguiente manera:

NUMERO , , MATRICULA AREA
PREDIO DIRECCION  INUMERO CHIP |\ \n yB1y {ARIA TERRENO
Predio No. 1 | Calle 12 No. 60 53 | AAAOO74LTKC |  50C-328157 1.584,00
Predio No.2 | Calle 12 No. 60 57 | AAAOO74LTIZ | 50C-223572 1.584,00
Predio No. 4 | CArrera 56§ No. 11} A AA0O74LTTD | 50C-1253039 | 1.728.00
Predio No, 5 | Carrera 2622 No. 11 A AA0074LTSY | 50C-1253040 | 1.728.00
Predio No. 6 | Carrera 1662 No- 11 A AA0074LTRY | 50C-150495 1.728,00
Predio No. 7LC1 | Calle 11 No. 60 48 | AAAOO74LTUH |  50C-604835 781,01
Predio No. 7LC2 | Calle 11 No. 60 30 | AAAOOTALTWW |  50C-1174807 453,06
Predio No. 7LC3 | Calle 11 No. 60 04 | AAAO174ERPA | 50C-1233918 123,72
Predio No. 7LC4 | Calle 11 No. 60 16 | AAAO174ERR] | 50C-1233919 230,34
Predio No. 7LC5 | Carrera 26? No. 111\ AAOI74ERSY | 50C-1233920 242,78
Predio No. 7LC6 | Carrera 162 No. 11\ AAOI74ERTD | 50C-1233921 166,37
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Carrera 60 No. 11

Predio No. 8 35 AAAO074LTPA | 50C-540451 1.930,32
Predio No. 9 Ca“eraf? No- 111\ AA0074LTOM | 50C-540450 1.440,00

Predio No. 10 | Calle 12 No. 6043 | AAAO074LTLF 50C-540447 1.567,22
Predio No. 11 | Calle 12 No. 60 25 | AAAO0O74LTMR 50C-540448 1.421,28
Predio No. 12 | Calle 12 No. 60 17 | AAAO074LTNX 50C-540449 1.579,90
18.288,00

Que los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 50C-604835,
50C-1174807, 50C-1233918, 50C-1233919, 50C-1233920 y 50C-1233921 se encuentran
sometidos al régimen de propiedad horizontal constituido a partir del folio de matricula
inmobiliaria matriz nimero 50C-604937, el cual actualmente se encuentra activo de acuerdo
con la consulta realizada en la Ventanilla Unica de Registro (VUR).

Que el poligono conformado por los predios antes identificados cuenta con un area de 18.288,00
m2, segun informacion consignada en el Plano de Reloteo 525/4-3 de la Manzana 8 de la
Urbanizacion Dorco I, I1 y III y presenta los siguientes limites:

NORTE Calle 12, Predio No. 3 Calle 12 No. 60-97
SUR Calle 11
ORIENTE Carrera 60
OCCIDENTE Carrera 62, Predio No. 3 Calle 12 No. 60-97

Que el Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas
comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras
disposiciones”, establece en el Subcapitulo 2 del Capitulo VI, los requisitos y directrices para
la formulacion de Planes Parciales de Renovacion Urbana.

Que al Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, que estd ubicado en un sector
incorporado al tratamiento de renovacion urbana bajo la modalidad de Redesarrollo, le son
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aplicables las normas urbanisticas y de reparto equitativo de cargas y beneficios previstas en el
Capitulo I'V del Decreto Distrital 562 de 2014.

Que para el momento de la radicacion completa de la formulacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, se encontraba vigente el Decreto Distrital 845 de 2019, que
establecia el procedimiento para el tramite de recepcion, incorporacion y titulacion de bienes
destinados al uso publico en actuaciones urbanisticas a favor del Distrito Capital.

Que mediante el Decreto Distrital 072 de 2023 se reglamentaron las disposiciones relacionadas
con el espacio publico contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, y, en consecuencia, se
derog6 el referido Decreto Distrital 845 de 2019.

Que el numeral 76.2. del articulo 76 del Decreto Distrital 072 de 2023 establece que
“Tratandose de instrumentos de planeacion tramitados ante la Secretaria Distrital de
Planeacion —SDP, dichos procesos se adelantaran con base en las normas vigentes al momento
de su radicacion, siempre y cuando se encuentren radicadas de manera completa, salvo que el
interesado manifieste, de manera expresa y por escrito, que su solicitud sea resuelta con base
en las normas establecidas en el presente decreto”.

Que como consecuencia de lo anterior, al Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” le es
aplicable el régimen de transicion de que trata el numeral 76.2. del articulo 76 del Decreto
Distrital 072 de 2023, y por tanto, en los aspectos relativos a las cesiones obligatorias gratuitas
para espacio publico que se deberdn entregar y transferir a nombre del Distrito Capital como
consecuencia de la adopcion de este Plan Parcial, por intermedio del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP) o de la entidad competente,
debera observarse lo establecido en el Decreto Distrital 845 de 2019, vigente al momento de la
radicacion completa de la formulacion, salvo que el promotor manifieste de manera expresa y
por escrito que su solicitud sea resuelta de conformidad con el Decreto Distrital 072 de 2023.

Que la remision hecha a normas juridicas en el presente decreto, se entiende realizada a las que
las modifiquen, adicionen o sustituyan.
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Que, de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 y el Decreto Distrital 080 de 2016, dentro del tramite de formulacion y revision del
Plan Parcial de que trata el presente acto administrativo se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacion y radicacion del proyecto de Plan Parcial.

Que mediante el radicado SDP n.° 1-2021-79723 del 09 de septiembre de 2021, el sefior JULIO
FIGUEROA MELUK, identificado con la cédula de ciudadania nimero 17.128.673, presento
ante la Secretaria Distrital de Planeacion, la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, en su condiciéon de apoderado especial de: (i) la sociedad TEXTILIA S.A.S.,
identificada con NIT 860.027.136-0, propietaria de los predios identificados con los folios de
matricula inmobiliaria numeros 50C-328157, 50C-223572, 50C-1253039, 50C-1253040, 50C-
540451, 50C-540450, 50C-540447, 50C-540448 y 50C-540449; (ii) los sefiores IRMA
BEATRIZ VASQUEZ DE WINER, NICOLE BLUMA WINER VASQUEZ y SAMUEL
WINER VASQUEZ identificados en su orden con las cédulas de ciudadania numeros
20.240.604, 52.412.535 y 79.747.131, propietarios del predio identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-150495; (iii) los sefiores MARIA CRISTINA
ECHEVERRI DE SANINT, DIANA SANINT ECHEVERRI, FELIPE SANINT ECHEVERRI
y JUAN CARLOS SANINT ECHEVERRI, identificados en su orden con las cédulas de
ciudadania nameros 41.339.683, 52.255.769, 80.505.828 y 79.435.288, propietarios del predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-604835; (iv) la sociedad
LARPO S.A.S. (antes LUIS ANTONIO RESTREPO Y CIA S EN C), identificada con NIT
890.903.652-7, propietaria de los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria
numeros 50C-1233920 y 50C-1233921; y (v) el sefior LUIS FERNANDO MONTES
SALAZAR, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.650.418, propietario de los
predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 50C-1233918 y 50C-
1233919.

Que una vez revisada la documentacion aportada con la formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, la Direccion de Patrimonio y Renovaciéon Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacion, hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo, a
través del oficio con radicado SDP n.° 2-2021-88012 del 06 de octubre de 2021, le inform¢ al
sefior JULIO FIGUEROA MELUK, en su calidad de apoderado especial dentro del tramite,
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cudles eran los documentos faltantes para el total cumplimiento de los requisitos previstos en
los articulos 2.2.4.1.1.3. y 2.2.4.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi
como en el Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016, con el objetivo de que fueran
aportados, complementados o aclarados, para dar inicio al estudio de la solicitud conforme a
las normas urbanisticas vigentes; en dicho oficio se le inform6 que disponia del plazo de un (1)
mes, prorrogable por un término igual, para dar cumplimiento a lo solicitado, so pena de
entender desistido el tramite, en virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011
- CPACA.

Que mediante los radicados SDP n.°s 1-2021-101430y 1-2021-101438 del 05 de noviembre de
2021, el apoderado especial dentro del tramite solicitd la prorroga del plazo para aportar,
complementar o aclarar los documentos presentados con la formulacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia™.

Que la prorroga solicitada fue concedida por la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana
de la Secretaria Distrital de Planeacion, hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo,
a través del oficio con radicado SDP n.° 2-2021-101317 del 11 de noviembre de 2021, hasta el
dia 09 de diciembre de 2021.

Que mediante el radicado 1-2021-118036 del 09 de diciembre de 2021, el apoderado especial
dentro del tramite atendid el requerimiento realizado por la Direccion de Patrimonio y
Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, hoy Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo, y, en consecuencia, aport6 los documentos requeridos para complementar
la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia™.

Que a través del oficio con radicado SDP n.° 2-2021-115441 del 17 de diciembre de 2021, la
entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana, hoy Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, le informo6 al apoderado especial
dentro del tramite que, revisada la documentacion radicada, se dio cumplimiento a los requisitos
sefialados en los articulos 2.2.4.1.1.3. y 2.2.4.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y a lo dispuesto por el Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016, y, en consecuencia,
la Secretaria Distrital de Planeacion inicid la revision de la propuesta de formulacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.
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Que mediante radicado SDP n.° 1-2024-43871 del 15 de agosto de 2024, el sefior JULIO
FIGUEROA MELUK en su calidad de apoderado especial dentro del tramite, present6 ante la
Secretaria Distrital de Planeacion la actualizacion del poder especial de la sociedad TEXTILIA
S.A.S. identificada con NIT 860.027.136-0, en relacion con la identificacion de los predios de
los cuales es propietaria dicha sociedad, y por tanto, excluyendo de dicho poder especial al
predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-540451, debido a que el
propietario inscrito del mismo corresponde a la sociedad LEASING DE OCCIDENTE S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL. En consecuencia, la sociedad
TEXTILIA S.A.S. le confiri6 poder especial al sefior JULIO FIGUEROA MELUK, para
adelantar los tramites correspondientes a la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, en calidad de propietaria de los predios identificados con los folios de matricula
inmobiliaria nimeros 50C-328157, 50C-223572, 50C-1253039, 50C-1253040, 50C-540450,
50C-540447, 50C-540448 y 50C-540449.

2. Revision de la formulacion del Plan Parcial.

Que, la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana, hoy Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, solicité a las demas
dependencias de la misma entidad, a las empresas de servicios publicos domiciliarios y a las
entidades distritales con incidencia o responsabilidad en el desarrollo del Plan Parcial, la
emision de los correspondientes conceptos técnicos necesarios para dar respuesta a la solicitud
de revision de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia ’, mediante las
comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP| FECHA DESTINATARIO
DEPENDENCIAS SDP

Direccion del Taller del Espacio Pablico — SDP

Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Pablicos — SDP

3-2021-32174 (17/12/2021| Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica — SDP

Direccion de Planes Maestros y Complementarios — SDP

Direccidon de Economia Urbana — SDP
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OFICIO SDP| FECHA DESTINATARIO
Direccion de Operaciones Estratégicas — SDP
ENTIDADES DISTRITALES Y EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS

2-2021-115511 17/12/2021 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP —
EAAB

2-2021-115470 (17/12/2021| Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. ESP — ETB

2-2021-115486 {17/12/2021| Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

2-2021-115502 17/12/2021| Vanti S.A. ESP

2-2021-115494 (17/12/2021| ENEL Codensa S.A. ESP

9-2022-02796 |13/01/2022 ?ggﬁ?jT%lX)Dggmlnlstratlvo de la Defensoria del Espacio

2-2021-115483 |17/12/2021| Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

2-2021-115473 |17/12/2021| Transmilenio S.A.

2-2021-115469 |17/12/2021| Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

2-2021-115479 {17/12/2021| Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

2-2021-115466 (17/12/2021| Empresa Férrea Regional EFR

Que las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las entidades requeridas,
emitieron los conceptos técnicos respecto de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion

Urbana “Textilia”, mediante los oficios que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP| FECHA | REMITENTE
DEPENDENCIAS SDP

3-2022-01958 [14/01/2022 | Direccion del Taller del Espacio Publico — SDP
g:gggg:g;?gg ézﬁggggg Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos — SDP
3-2022-03174 |25/01/2022 | Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica — SDP
3-2022-08625 [07/03/2022 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios — SDP
3-2022-09073 [09/03/2022 | Direccion de Economia Urbana — SDP

3-2021-33338 |24/12/2021 | Direccion de Operaciones Estratégicas — SDP

ENTIDADES DISTRITALES Y EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS
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OFICIO SDP| FECHA REMITENTE

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd ESP —

1-2022-01695

07/01/2022

EAAB

1-2021-124127

24/12/2021

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. ESP — ETB

1-2022-67824

02/06/2022

Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

10153620-7113-
2021

20/12/2021

Vanti S.A. ESP

1-2021-123731

23/12/2021

ENEL Codensa S.A. ESP

1-2022-10559

31/01/2022

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio

Publico - DADEP

1-2022-10910
1-2022-10852

01/02/2022

Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

1-2022-07162

24/01/2022

Transmilenio S.A.

1-2021-100858
1-2022-05774

04/11/2021
20/01/2022

Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

1-2022-85008

25/07/2022

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

S/EFR-0185

02/02/2022

Empresa Férrea Regional EFR

Que a su vez, la Unidad Administrativa Especial de Aerondutica Civil a través del oficio n.°
4109-085-2019033782 del 22 de agosto de 2019, emitid el concepto de limite de altura para los
inmuebles que componen el &mbito de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, indicando como altura méaxima 75 metros sin sobrepasar la cota de 2.629,00
M.S.N.M.

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision técnica
y urbanistica de la formulacion presentada conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9.
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la Subdireccion de Renovacion Urbana y
Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion a través del oficio SDP n.° 2-2022-164714
del 11 de noviembre de 2022, remiti6 al seiior JULIO FIGUEROA MELUK, en su condicion
de apoderado especial dentro del tramite, los requerimientos y las observaciones relativos a la
formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”; en dicho oficio se le informd
que disponia del plazo de un (1) mes, prorrogable por un término igual, para dar cumplimiento
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a lo solicitado, so pena de entender desistido el tramite, en virtud de lo dispuesto por el articulo
17 de la Ley 1437 de 2011 - CPACA.

Que mediante el radicado SDP n.° 1-2022-150074 del 13 de diciembre de 2022, el sefior JULIO
FIGUEROA MELUK, en su condicion de apoderado especial, solicito la prorroga del plazo
para responder las observaciones del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” contenidas
en el referido oficio SDP n.° 2-2022-164714 del 11 de noviembre de 2022, que fue recibido el
dia 15 de noviembre de 2022, en los términos del primer inciso del articulo 17 de la Ley 1437
de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Que a través del oficio SDP n.° 2-2022-186744 del 20 de diciembre de 2022, la Subdireccion
de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion acept6 la solicitud
de prorroga del plazo para atender las observaciones y los requerimientos contenidos en el
oficio SDP n.° 2-2022-164714 del 11 de noviembre de 2022, concediendo un término adicional
de un (1) mes, es decir, hasta el 16 de enero de 2023.

Que mediante correo electronico de fecha 16 de enero de 2023, al cual se le asign6 el radicado
SDP n.° 1-2023-04339 del 18 de enero de 2023, el sefior JULIO FIGUEROA MELUK, en su
calidad de apoderado especial dentro del tramite, radic6 ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, la respuesta a las observaciones y a los requerimientos a la formulacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”; al cual se le dio alcance posteriormente a través del
radicado SDP n.° 1-2023-11767 del 09 de febrero de 2023.

Que a través del referido radicado SDP n.° 1-2023-11767 del 09 de febrero de 2023, el sefior
JULIO FIGUEROA MELUK, en calidad de apoderado especial para adelantar el tramite de
formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, presentd dentro de la
documentacion complementaria, el poder especial que le fue otorgado por la sociedad
extranjera SUTHERLAND 55 S.A., en calidad de nueva propietaria del predio identificado con
el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-150495, con ocasién de la compraventa
efectuada a los sefiores IRMA BEATRIZ VASQUEZ DE WINER, NICOLE BLUMA WINER
VASQUEZ y SAMUEL WINER VASQUEZ.
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Que con el fin de evaluar la formulacion ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su
viabilidad, la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de
Planeacion, solicitd la emision de conceptos técnicos a las entidades con competencia en el
desarrollo del proyecto que presentaron observaciones en la primera fase de revision de la
formulacion, a través de las comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP| FECHA DESTINATARIO
22023-22243 | 07/03/2023 Erlilllir];sa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP —
2-2023-22245 | 07/03/2023 Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
2-2023-22247 | 07/03/2023 ENEL Codensa S.A. ESP
2-2023-22242 | 07/03/2023 E?Bpresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. ESP —
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
2-2023-22252 | 07/03/2023 Piblico — DADEP
2-2023-22232 | 07/03/2023 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
2-2023-22254 | 07/03/2023 Transmilenio S.A.
2-2023-22228 | 07/03/2023 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM
2-2023-22250 | 07/03/2023 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —- UAECD

Que, por otra parte, los conceptos emitidos por las dependencias de la Secretaria Distrital de
Planeacion sobre la formulacion inicial del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”,
fueron revisados y estudiados al interior de la hoy Subdirecciéon de Renovaciéon Urbana y
Desarrollo, en virtud de lo definido por el Decreto Distrital 432 de 2022 “Por medio del cual
se modifica la estructura organizacional de la Secretaria Distrital de Planeacion y se dictan
otras disposiciones”.

Que las entidades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de revision, emitieron los
conceptos técnicos solicitados en relacion con la formulacion ajustada del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, que se relacionan a continuacion:
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OFICIO SDP FECHA REMITENTE
1-2023-39643 | 12/05/2023 | ENEL Codensa S.A. E.S.P.

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
1-2023-25087 24/03/2023 Péblico — DADEP
1-2023-23885 21/03/2023 . ,
1-2023-24772 23/03/2023 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAAB
1-2023-20873 10/03/2023 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. ESP — ETB
1-2023-23644 21/03/2023 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM
1-2023-31057 14/04/2023 Transmilenio S.A.
1-2023-32489 19/04/2023 .
1-2023-33157 21/04/2023 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
1-2023-66627 18/08/2023 Secretaria Distrital de Ambiente — SDA.
1-2023-23647 21/03/2023 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —- UAECD

Que, como parte del contenido de los referenciados conceptos técnicos emitidos por las
entidades distritales competentes en los temas objeto de revision, se recibieron observaciones
y recomendaciones que fueron analizadas y valoradas por la Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, con el fin de determinar la
viabilidad del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, dentro de las cuales se destacan

las siguientes:

e Secretaria Distrital de Movilidad - SDM: Mediante el radicado SDP n.° 1-2023-
23644 del 21 de marzo de 2023, sefiald6 que a través del oficio SDM SI
202222408829471 del 16 de septiembre de 2022, se emitio el concepto de aprobacion
al Estudio de Transito para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, sobre la
propuesta ajustada que atiende los lineamientos de movilidad, y, por tanto, la entidad
emitid concepto de viabilidad a la formulacion ajustada del Plan Parcial, junto con la
respectiva Acta de Compromisos.

e Instituto de Desarrollo Urbano — IDU: Mediante el radicado SDP n.° 1-2023-32489
del 19 de abril de 2023, reiter6 la recomendacion de incorporar la informacion
relacionada con las actividades que se han llevado a cabo para poder armonizar la
propuesta con los proyectos planteados en la infraestructura vial circundante al Plan
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Parcial, en especial con el Proyecto colindante, Centro Comercial Plaza Central; ademas
resaltd que no se evidenciaba en el Documento Técnico de Soporte (DTS) ni en el
Estudio de Transito un analisis que definiera el estado actual de las vias y del espacio
publico circundante al Plan Parcial; y por otro lado, realiz6 algunas observaciones sobre
conceptos y cartografia en general.

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB: Mediante el radicado
SDP n.° 1-2023-23885 del 21 de marzo de 2023, indico que revisada la informacién de
la formulacién ajustada no se evidenciaba la presentacion de disefios conceptuales en
cumplimiento de la factibilidad de servicios S-2023-037603 del 22 de febrero de 2023.

Secretaria Distrital de Ambiente - SDA: Mediante el radicado SDP n.° 1-2023-66627
del 18 de agosto de 2023, sefiald6 que debido a que el promotor del proyecto se
encontraba adelantando el proceso de actualizacion de la solicitud de concepto de
compatibilidad de vivienda en area restringida, la entidad estaba atenta a la respuesta
del promotor al radicado SDA 2023EE143211 del 27 de junio de 2023 con el fin de

continuar con el tramite.

Que, en consideracion de lo anterior, se adelantd una mesa de trabajo con el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, en la que se revisaron las observaciones emitidas por dicha entidad
mediante el radicado SDP n.° 1-2023-32489 del 19 de abril de 2023; lo cual produjo como
resultado que se recibiera mediante el radicado SDP n.° 1-2024-27652 del 21 de mayo de 2024,
respuesta por parte del apoderado especial dentro del tramite, a las observaciones del IDU frente
a la formulaciéon ajustada del Plan Parcial, precisando los aspectos alli requeridos por esa

entidad.

Que con base en lo anterior, la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la
Secretaria Distrital de Planeacion, solicité nuevamente la emision de conceptos técnicos a las
entidades que realizaron observaciones y recomendaciones sobre la formulacion ajustada del

Plan Parcial.
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Que como consecuencia de dicha solicitud, las entidades requeridas emitieron los conceptos
técnicos en relacion con la formulacion ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”’, mediante las comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP FECHA REMITENTE
1-2024-33139 20/06/2024 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAAB

1-2024-33139 20/06/2024 Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

Que adicionalmente, la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria
Distrital de Planeacion, mediante el oficio con radicado SDP n.° 2-2024-34022 del 05 de junio
de 2024, procedio a solicitar concepto a VANTI GAS NATURAL S.A. ESP, sobre la viabilidad
de la propuesta ajustada del Plan Parcial, la cual fue emitida mediante el radicado SDP n.° 1-
2024-36725 del 10 de julio de 2024.

Que posteriormente, el sefior JULIO FIGUEROA MELUK en su calidad de apoderado especial
dentro del tramite, mediante correo electronico de fecha 22 de agosto de 2024, presento ante la
Secretaria Distrital de Planeacion, un alcance al Documento Técnico de Soporte (DTS) y a su
planimetria, documentos en los cuales se acogieron las observaciones y recomendaciones
emitidas por las diferentes entidades y empresas de servicios publicos frente a la formulacion
ajustada del Plan Parcial.

3. Informacién publica y citacion a propietarios y vecinos colindantes.

Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 4 y en el numeral 4 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997, en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y en el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la Secretaria
Distrital de Planeacion - SDP adelant6 las siguientes actuaciones orientadas a dar a conocer a
los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de formulacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, permitiendo expresar sus recomendaciones y observaciones al
proyecto:

3.1. Respecto de la formulacion inicial radicada mediante oficios SDP n.°s 1-2021-79723
del 09 de septiembre de 2021 y 1-2021-118036 del 09 de diciembre de 2021:
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3.1.1. Publicacion de la documentacion de la formulacion inicial en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion: El dia 12 de enero de 2022 se public6 en la pagina web
de la Secretaria Distrital de Planeacion, en la seccion de “Planes Parciales de Renovacion
Urbana”, la documentacion aportada con la formulacion inicial del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Textilia”.

3.1.2. Convocatoria a la jornada de socializacion de la formulacion inicial del Plan Parcial:
Para la socializacion de la propuesta de formulacion del Plan Parcial se adelantaron las
siguientes actuaciones:

3.1.2.1. Publicacion en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion: El 25 de
febrero de 2022, se publicéd en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion, en la
seccion de “Planes Parciales de Renovacion Urbana”, 1a informacion referente a la jornada de
socializacion prevista para el 28 de febrero de 2022 a las 4:00 p.m. a través de la plataforma
Zoom, poniendo a disposicion de los interesados y de la ciudadania en general la
documentacion de la propuesta e indicando como plazo méximo para recibir recomendaciones
u observaciones el 10 de marzo de 2022, a través del correo dir.renovacionurbana@sdp.gov.co
o mediante radicacion en la ventanilla de la Secretaria Distrital de Planeacion ubicada en la
Carrera 30 No. 25-90 en el SuperCade.

3.1.2.2. Publicacion en redes sociales de la Secretaria Distrital de Planeacion: El 28 de
febrero de 2022 en la cuenta de Instagram de la Secretaria Distrital de Planeacion se informo
sobre la publicacién de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, en
la que se convocod a la jornada de socializacion.

3.1.2.3. Publicacion en diario de amplia circulacion: La informacion sobre la jornada de
socializacion prevista para el 28 de febrero de 2022 a las 4:00 p.m. a través de la plataforma
Zoom, fue publicada en la pagina 11 del diario “La Republica”, €l 26 y 27 de febrero de 2022;
asimismo se informo en esta publicacion acerca de la radicacidon del Plan Parcial, indicando el
link de la pagina web de la SDP en el cual se podia consultar el proyecto, convocando a la
socializacidon y sefialando la fecha maxima para presentar recomendaciones u observaciones
respecto de la propuesta. La entrega a la Secretaria Distrital de Planeacion de dicha publicacion
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fue realizada por el apoderado especial dentro del tramite, mediante el radicado SDP n.° 1-
2022-25487 del 04 de marzo de 2022.

3.1.2.4. Correspondencia fisica: Conforme a lo establecido en el numeral 2 del articulo 29 del
Decreto Distrital 080 de 2016 y el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, el 23 de febrero de 2022 se remitieron a través de la empresa de mensajeria
ExpresServices, las comunicaciones de convocatoria a la socializacion con radicado SDP n.° 2-
2022-14972 del 23 de febrero de 2022, dirigidas a los destinatarios relacionados en la siguiente

tabla:
TIPO DIRECCION DIRECCION
N'| DESTINATARIO DESTINATARIO PREDIO NOTIFICACION
Propietario predio
1 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Calle 12 No. 60-53 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
Propietario predio
2 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Calle 12 No. 60-57 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
3| weciasas | Vecinocolindantedel e ) NG 6097 | Calle 12 No. 60-97
Plan Parcial Textilia
Propietario predio
4 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Cra. 62 No. 11-50 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
Propietario predio
5 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Cra.62 No. 11-22 Cra. 60 No. 12-18

Textilia

Irma Beatriz Vasquez
De Winer, Nicole
Bluma Winer

Propietario predio ambito

Cra. 62 No. 11-16

Diana Sanint
Echeverri,

del Plan Parcial Textilia

6 Vasquez y Samuel | del Plan Parcial Textilia Cra. 62 No.11-16
Winer Véasquez
Maria Cristina

7 Echeverri de Sanint, | Propietario predio ambito | Calle 11 No. 60-48 LC CL 11 No. 60-48 LC 1

1
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Felipe Sanint
Echeverri (sic) yJuan
Carlos Sanint
Echeverri
Alexandra Beatriz | Propietario predio ambito | Calle 11 No. 60-30 LC
8 Pumarejo Aleans del Plan Parcial Textilia 2 CL 11 No. 60-30 LC 2
9 Luis Fernando Montes | Propietario pre.:dlo am?bl.to Calle 11 No. 60-04 LC CL 11 No. 60-04 LC 3
Salazar del Plan Parcial Textilia 3
10 Luis Fernando Montes | Propietario pre.:dlo am?bl.to Calle 11 No. 60-16 LC CL 11 No. 60-16 LC 4
Salazar del Plan Parcial Textilia 4
Propietario predio ambito
11 LARPO SAS del Plan Parcial Textilia Cra. 60 No. 11-21 LC 5
Propietario predio ambito Kr 10A No 121-49
12| LARPOSAS del Plan Parcial Textilia | 60 No- 11-15LC6 Apto 801
Leasing de Occidente Propietario predio ambito
13 | S A Compaiiia de p pre o Cra. 60 No. 11-35  |Cra.13 No 27-47 Piso 8
. LT del Plan Parcial Textilia
Financiamiento
14| Textilias.As | Propictario predio dmbito | 60 No 1141 | Cra. 60 No. 12-18
del Plan Parcial Textilia
15| Textlias.As | Propictariopredio dmbito | oy 1y N6 6043 | Cra. 60 No. 12-18
del Plan Parcial Textilia
16| TextiliaS.AS | Fropictariopredio dmbito | 05 NG 60-25 Cra. 60 no. 12-18
del Plan Parcial Textilia
17| Textilias.As | Propietario predio dmbito | 0 NG 60.17 | Cra. 60 No. 12-18
del Plan Parcial Textilia
Departamento
Administrativo de la
18 Defensoria del Institucional - Ak 30 #24-90
Espacio Publico-
DADEP
Instituto de Desarrollo L
19 Urbano - IDU Institucional - Calle 22 #6-27

3.1.3. Socializacion: La jornada de socializacion de la formulacion inicial del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” se llevo a cabo de manera virtual, el lunes 28 de febrero de 2022
a las 4:00 p.m. a través del enlace de la plataforma Zoom que se indica a continuacion:
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https://zoom.us/j/3762185871. El listado de asistentes registrados hace parte del expediente del
tramite de formulacién del Plan Parcial.

3.1.4. Recepcion y atencion de recomendaciones y observaciones: Durante la jornada de
socializacion de la formulacion inicial del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, los
asistentes realizaron tres (3) intervenciones sobre la propuesta de formulacion del Plan Parcial,
entre preguntas y observaciones. Las inquietudes fueron atendidas durante la jornada de
socializacidon y se encuentran consignadas en el Anexo “MATRIZ DE OBSERVACIONES Y
RESPUESTAS A LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
"TEXTILIA” que forma parte integral de la Resolucion No. 1449 del 13 de septiembre de 2024,
“Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Textilia” ubicado en la Localidad de Puente Aranda".

Adicionalmente, la Secretaria Distrital de Planeacion definié el 10 de marzo de 2022 como
plazo méaximo para que los interesados enviaran sus observaciones al correo electronico
dir.renovacionurbana@sdp.gov.co o las radicaran en la ventanilla de radicacion de dicha
entidad ubicada en el SuperCade de la Carrera 30 No. 25-90. Vencido el plazo antes sefialado,
no se recibieron inquietudes, observaciones y/o recomendaciones a la formulacion inicial del
Plan Parcial de Renovacioén Urbana “Textilia”.

3.2. Respecto de la formulacion ajustada radicada mediante oficios SDP n.°s 1-2023-04339
del 18 de enero de 2023 (correo electronico del 16 de enero de 2023) y 1-2023-11767
del 09 de febrero de 2023.

3.2.1. Publicacion de la documentacion de la formulacion ajustada en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion: El 13 de junio de 2023 se publico en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion, en la seccion de “Planes Parciales de Renovacion Urbana”,
la documentacién aportada con la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacion urbana
“Textilia™”.

3.2.2. Convocatoria a la jornada de socializacion de la formulacion ajustada del Plan
Parcial: Para la socializacion de la formulacion ajustada del Plan Parcial se efectuaron las
siguientes gestiones:
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3.2.2.1. Publicacion en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion: El 25 de
abril de 2024, se publicé en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion, en la seccion
de “Noticias”, la informacion referente a la jornada de socializacion virtual prevista para el 30
de abril de 2024 a las 3:30 p.m., poniendo a disposicion de los interesados y de la ciudadania
en general la documentacion de la propuesta ajustada e indicando como plazo maximo para
recibir recomendaciones y observaciones el 14 de mayo de 2024, a través del correo
sub.renovacionurbana@sdp.gov.co o mediante radicacion en la ventanilla de la Secretaria
Distrital de Planeacion ubicada en la Carrera 30 No. 25-90 en el SuperCade.

3.2.2.2. Publicacion en redes sociales de la Secretaria Distrital de Planeacion: El 18 de abril
de 2024 en la red social “X” de la Secretaria Distrital de Planeacion, se convoco a la jornada de
socializacion virtual de la formulacion ajustada del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana
“Textilia”, prevista para el 30 de abril de 2024 a las 3:30 p.m.

3.2.2.3. Publicacion en diario de amplia circulacion: La informacion sobre la jornada de
socializacion prevista para el 30 de abril de 2024 a las 3:30 p.m. de manera virtual, fue publicada
en la pagina 8 de asuntos legales del diario “La Republica” el 26 de abril de 2024;
adicionalmente en la misma publicacion se informo acerca de la radicacion de la formulacion
ajustada del Plan Parcial, indicando el link de la pagina web de la SDP en el cual se podia
consultar el proyecto, convocando a la socializacion y senalando la fecha maxima para
presentar recomendaciones u observaciones respecto de la propuesta. La entrega a la Secretaria
Distrital de Planeacion de dicha publicacion fue realizada por el apoderado especial dentro del
tramite, mediante el radicado SDP n.° 1-2024-22994 del 29 de abril de 2024.

3.2.2.4. Correspondencia fisica: Conforme a lo establecido en el numeral 2 del articulo 29 del
Decreto Distrital 080 de 2016 y el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, los dias 18 y 19 de abril de 2024, se remitieron a través de la empresa de mensajeria
4/72, las comunicaciones de convocatoria a la socializacion con radicado SDP n.° 2-2024-
21557 del 15 de abril de 2024, dirigidas a los destinatarios relacionados en la siguiente tabla:
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N | DESTINATARIO

TIPO
DESTINATARIO

DIRECCION
PREDIO

DIRECCION
NOTIFICACION

1 Textilia S.A.S

Propietario predio
ambito del Plan Parcial
Textilia

Calle 12 No. 60-53

Cra. 60 No. 12-18

2 Textilia S.A.S

Propietario predio
ambito del Plan Parcial
Textilia

Calle 12 No. 60-57

Cra. 60 No. 12-18

3 W +CIA S.A.S

Vecino colindante del
Plan Parcial Textilia

Calle 12 No. 60-97

Calle 12 No. 60-97

4 Textilia S.A.S

Propietario predio
ambito del Plan Parcial
Textilia

Cra. 62 No. 11-50

Cra. 60 No. 12-18

5 Textilia S.A.S

Propietario predio
ambito del Plan Parcial
Textilia

Cra.62 No. 11-22

Cra. 60 No. 12-18

SUTHERLAND 55
S.A

Propietario predio ambito
del Plan Parcial Textilia

Cra. 62 No. 11-16

Cra. 62 No.11-16

Maria Cristina
Echeverri de Sanint,
Diana Sanint
Echeverri,

Propietario predio ambito

Calle 11 No. 60-48 LC

7 Felipe Sanint del Plan Parcial Textilia 1 CL 11 No. 60-48 LC 1
Echeverri (sic)
y Juan Carlos Sanint
Echeverri
Alexandra Beatriz | Propietario predio ambito | Calle 11 No. 60-30 LC
8 Pumarejo Aleans del Plan Parcial Textilia 2 CL 11 No. 60-30 LC 2
9 Luis Fernando Montes | Propietario pre.:dlo am?bl.to Calle 11 No. 60-04 LC CL 11 No. 60-04 LC 3
Salazar del Plan Parcial Textilia 3
10 Luis Fernando Montes | Propietario prgdlo am?bl.to Calle 11 No. 60-16 LC CL 11 No. 60-16 LC 4
Salazar del Plan Parcial Textilia 4
Propietario predio ambito Kr 10A No 121-49
1 LARPO SAS del Plan Parcial Textilia | 60 No- 1121 LC3 Apto 801
Propietario predio ambito Kr 10A No 121-49
12| LARPOSAS del Plan Parcial Textilia | 60 No- 11-15LC6 Apto 801
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Leasing de Occidente
13 S A Compaiiia de
Financiamiento

Propietario predio ambito

del Plan Parcial Textilia Cra. 60 No. 11-35 Cra.13 No 27-47 Piso 8

Propietario predio ambito
del Plan Parcial Textilia
Propietario predio ambito
del Plan Parcial Textilia
Propietario predio ambito
del Plan Parcial Textilia
Propietario predio ambito
del Plan Parcial Textilia

14 Textilia S.A.S Carrera 60 No. 11-41 Cra. 60 No. 12-18

15 Textilia S.A.S Calle 12 No.60-43 Cra. 60 No. 12-18

16 Textilia S.A.S Calle 12 No.60-25 Cra. 60 No. 12-18

17 Textilia S.A.S Calle 12 No.60-17 Cra. 60 No. 12-18

Departamento
Administrativo de la
18 Defensoria del Institucional Ak 30 #24-90 Ak 30 #24-90

Espacio Publico-

DADEP
Instituto de Desarrollo

19 Urbano - IDU Institucional Calle 20 No. 9 - 20 CL 20 No.9-20

3.2.3. Socializacion: La jornada de socializacion de la formulacion ajustada del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” se llevo a cabo de manera virtual el 30 de abril de 2024 a las
3:30 p.m. a través del enlace que se sefiala a continuacion: https://meet.google.com/ngb-tupg-
nvx. El listado de asistentes registrados hace parte del expediente del tramite de formulacioén
del Plan Parcial.

3.2.4. Recepcion y atencion de recomendaciones y observaciones: Durante la jornada de
socializacidn de la formulacion ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, los
asistentes realizaron cinco (5) intervenciones respecto de la propuesta presentada, entre
preguntas y observaciones. Las inquietudes fueron atendidas durante la jornada de socializacién
y se encuentran consignadas en el Anexo “MATRIZ DE OBSERVACIONES Y RESPUESTAS
A LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA "TEXTILIA” que
forma parte integral de la Resolucion No. 1449 del 13 de septiembre de 2024, “Por la cual se
decide sobre la viabilidad de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”
ubicado en la Localidad de Puente Aranda”.

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

S BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 27 de 60

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

Adicionalmente, la Secretaria Distrital de Planeacion establecio el 14 de mayo de 2024 como
plazo méaximo para que los interesados enviaran sus observaciones y recomendaciones al correo
electronico sub.renovacionurbana@sdp.gov.co o las radicaran en la ventanilla de radicacion de
dicha entidad ubicada en el SuperCade de la Carrera 30 No. 25 - 90. Transcurrido el plazo
sefialado, no se recibieron inquietudes, observaciones y/o recomendaciones a la formulacion
ajustada del Plan Parcial a través de los canales dispuestos para tal fin.

4. Autos del 02 y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la Accion Popular n.°
250002315000 2001 - 00479 - 02.

Que, mediante auto del 02 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accion Popular n.°
250002315000 2001 — 00479 — 02, la Magistrada Sustanciadora, Doctora Nelly Yolanda
Villamizar de Penaranda, del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, Seccion Cuarta,
Subseccion “B”, ordeno lo siguiente:

“(..) SEGUNDO: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL
CONCEJO DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46
MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrogrdfica del Rio
Bogota y de sus subcuencas relacionadas en la parte motiva de esta providencia que DEN
estricto cumplimiento a la orden 4.18 impartida por el Consejo de Estado en la sentencia
de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado y, en consecuencia, SE ABSTENGAN de
autorizar Planes Parciales en caso de que se incumplan los requisitos que la ley exige
para la concesion de los mismos y mientras NO SE AJUSTEN LOS PLANES DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (sic), PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA DEL
RIO BOGOTA y hasta tanto el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la
sentencia (...)".

Que la mencionada decision judicial fue notificada al Distrito Capital a través de la Secretaria
Juridica Distrital el 03 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de ejecutoria,
el Distrito presentd una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 09 de diciembre de ese
mismo afio, frente a la cual, la Magistrada Ponente, mediante auto del 16 de diciembre de 2020
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que se comunico a la Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precis6 su
decision en los siguientes términos:

“(...) SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de
diciembre de 2020 en los términos senialados en la parte considerativa de esta
providencia’.

Que en la parte considerativa de la mencionada providencia la Magistrada Ponente sefialé que
“(...) la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2 de diciembre
del hogario, se enfoca en los planes parciales que a la fecha no han iniciado tramite, y sobre
aquellos que encontrandose en tramite no se ajustan a la normatividad vigente y se encuentran
en contravia de las determinantes ambientales (...)” y adicionalmente indic6 lo siguiente:

“En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas
mediante los ordinales primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no
aplica en las siguientes situaciones:

(...)

6. Los planes parciales que estén en tratamiento de renovacion urbana teniendo
en cuenta que se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente
urbanizadas y que requieren ser potencializadas dado el grado de su deterioro o
las necesidades de ciudad”.

Que acorde con lo anterior, el Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “Textilia” se encuentra
enmarcado dentro de la excepcion sefalada en el numeral 6 de la parte considerativa del auto
de fecha 16 de diciembre de 2020, toda vez que la totalidad de su dmbito de aplicacién se
localiza en un sector previamente urbanizado que se rige por las disposiciones del tratamiento
de Renovacion Urbana.

5. Concepto favorable a la viabilidad del Plan Parcial, emitido por el Comité Distrital de
Renovacion Urbana.
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Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 5 del articulo 4 del Decreto Distrital 638
de 2001 “Por el cual se conforma el Comité Distrital de Renovacion Urbana, se definen sus
funciones y se dictan otras disposiciones”, concluida la revision de la formulacion ajustada del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, con base en los conceptos técnicos emitidos por
las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacién y las entidades con incidencia en el
desarrollo del proyecto, el mismo fue puesto a consideraciéon del Comité Distrital de
Renovacion Urbana en sesion realizada el 28 de mayo de 2024, en la que todos los miembros
presentes votaron de manera positiva la viabilidad de la formulacion ajustada del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Textilia”, conforme quedd consignado en el acta correspondiente.

6. Resolucion de viabilidad.

Que segun se indico, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion profirio la Resolucion No. 1449 del 13 de septiembre de 2024, “Por la cual se
decide sobre la viabilidad de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”
ubicado en la Localidad de Puente Aranda’.

Que, por tanto, para la Secretaria Distrital de Planeacion el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia” responde a los lineamientos urbanisticos y a las recomendaciones emitidas por las
entidades y dependencias consultadas, cumpliendo con la normatividad urbanistica y decretos
reglamentarios vigentes al momento de su radicacion.

7. Concertacion de asuntos ambientales.

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”
no es objeto de concertacion ambiental, ya que no se encuentra dentro de las situaciones
previstas en dicha norma.

Que no obstante, se deberd dar cumplimiento a lo definido por la Secretaria Distrital de
Ambiente - SDA en el oficio n.° 2024EE92879 del 29 de abril de 2024, radicado ante la
Secretaria Distrital de Planeacion bajo el n.° 1-2024-33139 del 20 de junio de 2024, en virtud
del cual, la Subdireccion de Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial de la Secretaria
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Distrital de Ambiente, defini6 en el marco de sus competencias, los lineamientos y las
consideraciones ambientales a tener en cuenta por parte del desarrollador del proyecto de
manera previa a la radicacion de la solicitud de licencia de urbanizacion.

Que a través del referido Oficio n.° 2024EE92879 del 29 de abril de 2024, 1a Secretaria Distrital
de Ambiente emitio las determinantes ambientales para el desarrollo del uso de vivienda en
suelo restringido para los predios identificados con los CHIPS AAAO0074LTKC,
AAA0074LTIZ, AAAO0074LTTD, AAAO0074LTSY, AAAO0074LTRJ, AAAO074LTPA,
AAA0074LTOM, AAAO074LTLF, AAAOO74LTMR y AAAO0074LTNX, que hacen parte del
ambito del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” y en los cuales se vienen
desarrollando actividades industriales; es decir, que en dicho oficio no fueron incluidos los
predios que también hacen parte del ambito de delimitacion del Plan Parcial en los cuales se
desarrollan actividades comerciales y que a saber se identifican con los CHIPS
AAAO0074LTUH, AAA0074LTWW, AAAO0174ERPA, AAAO174ERRJ, AAAO174ERSY y
AAAO0174ERTD.

Que mediante el Oficio n.° 2025EE11056 del 15 de enero de 2025 de la Secretaria Distrital de
Ambiente, radicado ante la Secretaria Distrital de Planeacion bajo el n.° 1-2025-01971 del 16
de enero de 2025, dicha entidad emitié un alcance al concepto de determinantes ambientales
para el desarrollo del uso de vivienda en suelo restringido en los predios del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, sefialando que este tramite solo se realiza para los predios que
tienen uso industrial con uso restringido de vivienda segin el Decreto Distrital 190 de 2004,
siendo esta la razon por la cual en el Oficio n.° 2024EE92879 del 29 de abril de 2024 de la
Secretaria Distrital de Ambiente, no fueron incluidos los predios que también hacen parte del
ambito de delimitacion del Plan Parcial en los cuales se desarrollan actividades comerciales y
que se identifican con los CHIPS AAA0074LTUH, AAA0074LTWW, AAAO0174ERPA,
AAAO0174ERRIJ, AAAO174ERSY y AAAO174ERTD.

Que, en consideracion a lo anterior, todos los lineamientos y medidas de manejo ambiental y
para el desarrollo de uso de vivienda en suelo restringido (uso industrial con uso restringido de
vivienda), definidos por las autoridades competentes, se encuentran debidamente incorporados
en la propuesta del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” y, ademas, estan contenidos
en el Anexo n.° 3 “Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria
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Distrital de Ambiente, que contiene las determinantes ambientales para uso de vivienda en
suelo restringido de los predios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.

8. Estudio Técnico sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia.

Que la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de
Planeacion, adelanto el “Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos
generadores de plusvalia” de fecha 24 de octubre de 2024, en el cual se concluye que en los
términos del articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y del Decreto Distrital 790 de 2017, con la
adopcion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” SI se configura hecho generador
de plusvalia, como consecuencia de la modificacion del régimen o la zonificacion de usos del
suelo.

Que el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” NO configura hecho generador de
plusvalia por la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion.

9. Publicacion segiun numeral 8 del articulo 8 del Cddigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo (CPACA) -Ley 1437 de 2011-.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo -Ley 1437 de 2011- y en el
articulo 69 del Decreto Distrital 479 de 2024, se invitd a la comunidad en general para que
manifestara sus comentarios, dudas, observaciones, propuestas, aportes y sugerencias al
proyecto de acto administrativo mediante su publicacion en el sistema de informacion juridica
«LegalBog Participa» de la Secretaria Juridica Distrital del 14 al 21 de febrero de 2025.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP- verifico el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, asi como en el Decreto Distrital 190 de 2004 —POT, vigente y aplicable al momento de
la radicacion de la formulacion del Plan Parcial, y en los Decretos Distritales 562 de 2014, 539
de 2015 y 080 de 2016, y en consecuencia, se procede a la adopcion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia™.

Que, en mérito de lo expuesto,
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DECRETA:

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Adopcion. Adoptese el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, ubicado
en la Localidad de Puente Aranda, en el Sector Normativo n.° 1 de la Unidad de Planeamiento
Zonal -UPZ-n.° 111 Puente Aranda, en los términos establecidos en el presente decreto.

Articulo 2°.- Delimitacion y ambito de aplicacion. El Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, esta delimitado como se indica en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de
urbanismo, cuadro de areas, perfiles viales”, que forma parte integral del presente decreto y se
encuentra comprendido dentro de los siguientes limites:

NORTE Calle 12, Predio No. 3 Calle 12 No. 60-97
SUR Calle 11
ORIENTE Carrera 60
OCCIDENTE Carrera 62, Predio No. 3 Calle 12 No. 60-97

Los predios que constituyen el ambito de aplicacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia” se identifican de la siguiente manera:

) MATRICULA | AREA
NUMERO CHIP| INMOBILIARI | TERRENO
A (m2)
Predio No. 1 | Calle 12 No. 60 53 | AAAOO74LTKC | 50C-328157 1.584,00
Predio No.2 | Calle 12 No. 6057 | AAAO074LTIZ | 50C-223572 1.584,00
Predio No.4 |Carrera 62 No. 11 50 AAAO074LTTD | 50C-1253039 1.728,00
Predio No. 5 |Carrera 62 No. 11 22| AAAOO74LTSY | 50C-1253040 1.728,00
Predio No. 6  |Carrera 62 No. 11 16| AAAOO74LTRJ | 50C-150495 1.728,00
Predio No. 7LC1*| Calle 11 No. 60 48 | AAAOO74LTUH | 50C-604835 781,01
Predio No. 7LC2*| Calle 11 No. 60 30 |AAA0074LTWW| 50C-1174807 453,06

NUMERO DIRECCION
PREDIO
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Predio No. 7LC3*| Calle 11 No. 60 04 | AAAO174ERPA | 50C-1233918 123,72
Predio No. 7LC4*| Calle 11 No. 60 16 | AAAO174ERRJ | 50C-1233919 230,34
Predio No. 7LC5*|Carrera 60 No. 11 21| AAAO174ERSY | 50C-1233920 242,78
Predio No. 7LC6*|Carrera 60 No. 11 15| AAAOI74ERTD | 50C-1233921 166,37
Predio No. 8 |Carrera 60 No. 11 35| AAAOO74LTPA 50C-540451 1.930,32
Predio No.9 |Carrera 60 No. 11 41| AAAO074LTOM | 50C-540450 1.440,00
Predio No. 10 | Calle 12 No. 6043 | AAAOO74LTLF 50C-540447 1.567,22
Predio No. 11 | Calle 12 No. 60 25 | AAAOO74LTMR | 50C-540448 1.421,28
Predio No. 12 | Calle 12 No. 60 17 | AAAOO74LTNX | 50C-540449 1.579,90

*Nota: Los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 50C-604835, 50C-1174807, 50C-1233918,
50C-1233919, 50C-1233920 y 50C-1233921 se encuentran sometidos al régimen de propiedad horizontal constituido a partir
del folio de matricula inmobiliaria matriz nimero 50C-604937, el cual actualmente se encuentra activo.

El poligono conformado por los predios antes identificados cuenta con un area de 18.288,00
m?, segin informacion catastral suministrada por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital -UAECD- para la Base de Datos Geografica Corporativa de la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP.

Paragrafo.- Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas urbanisticas derivadas del presente
decreto recaen sobre los predios indicados, que conforman el &mbito de aplicacion del Plan
Parcial, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en sus condiciones juridicas,
catastrales y/o titulares del derecho de dominio.

Articulo 3°.- Documentos del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”. Forman parte
integral del presente decreto, los siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO
Documento Técnico de | Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Soporte (DTS) “Textilia”.
Planon.° 1 de 2 Propuesta general de urbanismo, cuadro de areas, perfiles viales.
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Planon.° 2 de 2

Esquema de deslinde, asignacion de cargas y esquema de espacio publico,
intervenciones fuera del ambito del plan, delimitacion de UAU/UG y
etapas.

Estudio Hechos
Generadores de

Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos
generadores de plusvalia de fecha 24 de octubre de 2024.

Plusvalia

Anexon.’ 1 Metodologia de reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”.

Anexon.’ 2 Oficio n.° SI 202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 de la
Secretaria Distrital de Movilidad, mediante el cual se aprobé el Estudio de
Transito del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” y su
correspondiente Acta de Compromisos.

Anexon.’ 3 Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria

Distrital de Ambiente, que contiene las determinantes ambientales para uso
de vivienda en suelo restringido de los predios del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”.

Articulo 4°.- Objetivos del Plan Parcial de Renovacion Urbana. Son objetivos del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Textilia”, los siguientes:

4.1. Objetivo general. Transformar las condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas
que actualmente presenta el area de delimitacion, consolidando su potencial de desarrollo en el
uso residencial, aportando a la existencia de usos complementarios que satisfagan las
necesidades de los habitantes y contribuyendo a la homogenizacion de la zona en la vision de
renovacion contenida en el régimen normativo.

4.2. Objetivos especificos.

4.2.1 Generar suelo para vivienda VIS y No VIS, asi como consolidar el uso comercial en los
primeros pisos, dado el potencial estratégico que posee el area del Plan Parcial para el
desarrollo de estos usos, por sus condiciones urbanisticas, de movilidad, transporte y
cercania a los centros de empleo, de conformidad con la Politica de la Administracion
Distrital de generar la mezcla de usos en Areas de Renovacion Urbana.
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4.2.2 Potencializar el espacio publico y las areas de equipamiento comunal para que
respondan a la normatividad aplicable al Plan Parcial y a los objetivos y metas de los
Planes Maestros y necesidades de la poblacion.

4.2.3 Diversificar los usos del sector para el desarrollo de grandes proyectos urbanos que
generen permanencia en la zona, con la implementacion de un proyecto inmobiliario
que propenda por la generacion de espacio publico de calidad y oferta privada de
excelentes condiciones.

Articulo 5°.- Proyecto urbanistico y dreas generales del Plan Parcial de Renovacion Urbana.
El proyecto urbanistico del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, se encuentra
definido en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de areas, perfiles
viales”, el cual establece y determina las areas publicas, las cargas generales y locales, y las
areas privadas resultantes del nuevo disefio urbano donde se concretan los beneficios, usos y
aprovechamientos. Las dreas generales se relacionan a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PLAN PARCIAL
, )
IT , AREA TOTAL PLAN ‘ PARTICIPA
EM | PESCRIPCION PARCIAL UG 1 AREA EN M2 CION POR
AREA

1 AREA AMBITO DEL PLAN 100,0%

) PARCIAL 18.288,00 18.288,00 e
1.1 | Predio No. 1 1.584,00 1.584,00
1.2 | Predio No. 2 1.584,00 1.584,00
1.3 | Predio No. 4 1.728,00 1.728,00
1.4 | Predio No. 5 1.728,00 1.728,00
1.5 | Predio No. 6 1.728,00 1.728,00
1.6 | Predio No. 7 1.997,28 1.997,28
1.7 | Predio No. 8 1.930,32 1.930,32
1.8 | Predio No. 9 1.440,00 1.440,00

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

S BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




Continuacion del Decreto N°.

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

DE

Pag. 36 de 60

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

1.9 | Predio No. 10 1.567.22 1.567.22
1.1 .
o | PredioNo. 11 1.421,28 1.421,28
1.1 ]
] | FPredioNo.12 1.579.90 1.579.90
OBLIGACIONES
URBANISTICAS POR
2. | EDIFICABILIDAD 55,29%
(DEC 562/2014 - Art. 16. LG LS L
Obligaciones urbanisticas)
TOTAL CESION PARA R
2:ll PARQUES 3.735,11 3.735,11 A0
2.1.
1 CP-1 PARQUE 3.735,11 3.735,11
CESION PARA o
2.2 | SOBREANCHO DE ANDEN 2.495,67 2.495,67 IBHEHO
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
1 DE ANDEN CL B SA-1 647,18 647,18
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
2 DE ANDEN CR 60 SA-2 475,84 475,84
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
3 DE ANDEN CL 11 SA-3 633,65 633,65
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
4 DE ANDEN CL 11 SA-4 308,93 308,93
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
5 DE ANDEN CR 62 SA-5 430,07 430,07
CESION PARA
2.3 | EQUIPAMIENTO 11,35%
TS T FITEILIEE) 2.075,99 2.075,99
2.3.
1 | EQd 2.075,99 2.075,99
54 | CESIONES MALLA VIAL
LOCAL 1.805,04 1.805,04 0.87%
f"" VIA CR. A 621,03 621,03
24.
5 VIA CLL B 802,30 802,30
24.
3 VIA CLL C 375,92 375,92
3'4' CASQUETE VIA CL 12 x KR 60 1,93 1,93
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?4' CASQUETE VIA CL 11 x KR 60 1,93 1,93
2'4' CASQUETE VIA CL 11 x KR 62 1,93 1,93

] o
3. AREA UTIL PPRU TEXTILIA 8.176,19 8.176,19 44,71%

Paragrafo 1.- El Cuadro General de Areas del presente articulo podréa ser precisado en las
licencias urbanisticas correspondientes, como consecuencia de actualizaciones o correcciones
de cabida y linderos de los predios, incorporaciones o actualizaciones topograficas y/o disefios
definitivos. Corresponde al Curador Urbano la verificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas, conforme a lo sefialado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la
norma que lo derogue, modifique, subrogue, adicione y/o sustituya, garantizando en todo caso
el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente decreto.

Paragrafo 2.- Los ajustes a los que hace referencia el paragrafo 1 del presente articulo no
podréan disminuir las areas de cesiones publicas obligatorias identificadas en el cuadro anterior
y en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas, perfiles viales”.

TITULO II
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO I
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 6°.- Estructura Ecologica Principal. El area de delimitacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” no cuenta con elementos de la categoria de la Estructura
Ecologica Principal.

Los componentes de la Estructura Ecoldgica Principal en la zona de influencia del Plan Parcial
se encuentran determinados en el Plano No 12 “Estructura Ecologica Principal: Suelo Urbano”
y en el Plano No 16 “Estructura funcional: Sistema de Espacio Publico” del Decreto Distrital
190 de 2004. A su turno, hacen parte del suelo de proteccion en la zona de influencia del Plan
Parcial los componentes sefialados en la UPZ n.° 111 Puente Aranda, de conformidad con lo
establecido en el articulo 146 del Decreto Distrital 190 de 2004.
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CAPITULO I
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO I
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 7°.- Subsistema vial. El subsistema vial estd conformado por las vias de la malla vial
local Carrera 60, Carrera 62, Calle 11 y Calle 12, las cuales son adyacentes al &mbito del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, y se identifican con los perfiles sefialados en el Plano
n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de areas, perfiles viales”.

Paragrafo 1.- Con base en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de
dareas, perfiles viales”, las licencias urbanisticas definiran con precision el trazado, las lineas
de demarcacion, la paramentacion, los accesos vehiculares, los radios de giro, los pasos seguros
de peatones y ciclistas, y demas requerimientos técnicos en temas de transito, transporte y
seguridad vial establecidos en el Decreto Distrital 190 de 2004, asi como en el oficio n.® SI
202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de
Movilidad, que fue remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion a través del radicado SDP
n.° 1-2023-23644 del 21 de marzo de 2023.

En relacion con los pasos seguros de peatones y ciclistas, estos deberdn ser ejecutados por el
desarrollador y/o urbanizador responsable del Plan Parcial en el marco del licenciamiento
urbanistico respectivo, en coordinacion con las entidades competentes, a saber, el Instituto de
Desarrollo Urbano (IDU), la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM) y el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP).

Paragrafo 2.- Tanto los accesos vehiculares como los peatonales deberan plantearse de forma
que se garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zonas duras de uso
publico, de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre
accesibilidad y circulacion de personas en situacion de discapacidad y/o movilidad reducida,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009, en el Capitulo 4
“Accesibilidad al medio fisico” del Titulo 3 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y en las demdas normas aplicables sobre la materia. Igualmente,
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deberd garantizarse el libre transito peatonal de conformidad con lo establecido en el articulo
263 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 8.- Vias intermedias y locales. Las vias de la malla vial intermedia y local que
delimitan el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, corresponden a las identificadas en
la siguiente tabla:

DENOMINACION TRAMO PERFIL VIAL
Carrera 60 Entre Calle 11 y Calle 12 15.50 (V-6)
Carrera 62 Entre Calle 11 y Calle 12 21.33 (V-4)
Calle 11 Entre Carrera 60 y Carrera 62 13.50 (V-7)
Calle 12 Entre Carrera 60 y Carrera 62 13.50 (V-7)
Calle B* Entre Carrera 60 y Carrera 60 A 10.00 (V-8)
Carrera A* Entre Calle 11 A y Calle 12 10.00 (V-8)

*Vias objeto de cesion para cumplimiento de obligaciones urbanisticas (Articulo 20 del Decreto
Distrital 562 de 2014)

Paragrafo 1.- Las vias denominadas Calle B entre Carrera 60 y Carrera 60 A y Carrera A entre
Calle 11 A y Calle 12, corresponden a malla vial intermedia y local objeto de cesion, las cuales
deberan cumplir con las caracteristicas generales y las condiciones de ubicacion, pendiente,
trazado, configuracion geométrica y demas aspectos establecidos en el numeral 3° del articulo
21 del Decreto Distrital 562 de 2014.

Paragrafo 2.- De conformidad con lo definido en el numeral 1.3. del Acta de Compromisos
del Estudio de Transito aprobado mediante el oficio n.® SI 202222408829471 de fecha 16 de
septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad, que fue remitido a la
Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado SDP n.° 1-2023-23644 del 21 de marzo de
2023, el desarrollador y/o urbanizador responsable deberd ejecutar la rehabilitacién y/o
recuperacion de los andenes de la Calle 11 costado Norte, Calle 12 costado Sur, Carrera 60
costado Occidental y Carrera 62 costado Oriental, asi como en rampas y vados en las bocacalles
sobre la Carrera 60 y Carrera 62 entre Av. Américas y Av. Calle 13, los cuales, se localizan en
el area de influencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”. En todo caso, la
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Secretaria Distrital de Movilidad podrd precisar esta obligacion sin que implique una
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia ™.

Paragrafo 3.- El desarrollador y/o urbanizador responsable debera armonizar las
intervenciones del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” con los proyectos de
infraestructura que son competencia del Instituto de Desarrollo Urbano y que se desarrollen en
el area de intervencion, en cumplimiento de las observaciones realizadas por dicha entidad en
el Oficio n.° SGDU 20232050535551 del 18 de abril de 2023 y de la comunicacion remitida
por el apoderado de los solicitantes de la revision de la formulacion del Plan Parcial que cuenta
con el radicado SDP n.° 1-2024-27652 del 21 de mayo de 2024.

Articulo 9.- Acciones de mitigacion sobre el sistema vial. Con el fin de garantizar una
operacion eficiente del proyecto con el area de influencia directa, en el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” se deberan implementar las siguientes acciones, conforme a lo
definido en el numeral 2.4.4 del Documento Técnico de Soporte (DTS) y en las obligaciones
asumidas en virtud del “Acta de Compromisos” del Estudio de Transito aprobado mediante el
oficio n.° SI 202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria
Distrital de Movilidad, que fue remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado
SDP n.° 1-2023-23644 del 21 de marzo de 2023, documentos que hacen parte integral del
presente decreto:

9.1. Realizar los estudios, disefios y construccion de una calzada de servicio pacificada con
realce a nivel de andén en el acceso al proyecto sobre la Calle 11, con ancho de 5.50 mts, de
manera que se faciliten en esta infraestructura las maniobras de ascenso y descenso de
visitantes, asi como las maniobras operativas de los vehiculos que ingresen al parqueadero del
proyecto y la parada temporal de taxis y vehiculos de carga generados por el uso.

9.2. Efectuar los estudios, disefios y construccion, con medida de pacificacion con realce de
calzada a nivel de andén, de la via local que se entregara como parte de las cesiones, con ancho
de calzada de 5.0 mts unidireccional y andenes de 2.50 mts a cada costado, de manera tal que
se alcance la integracion fisica y funcional de las zonas de cesion de parque y equipamiento
previstas sobre el costado norte del ambito de aplicacion del Plan Parcial, en el marco de los
requerimientos establecidos en el Decreto Distrital 539 de 2015.
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9.3. Adelantar las acciones de mantenimiento y/o recuperacion de andenes de la Calle 11
costado Norte, Calle 12 costado Sur, Carrera 60 costado Occidental y Carrera 62 costado
Oriental; asi como de las rampas y vados en las bocacalles sobre la Carrera 60 y Carrera 62
entre Av. Américas y Av. Calle 13.

9.4. Elaborar los disefios de sefializacion vertical y demarcacion horizontal para el tramite de
revision y aprobacion ante la Subdireccion de Sefializacion de la Secretaria Distrital de
Movilidad (SDM), incluyendo las obras civiles, suministro e instalacion de la sefalizacion
vertical y horizontal requerida para la adecuada circulacion peatonal, de ciclistas y vehicular en
el area de influencia directa del proyecto, comprendida sobre la Carrera 60 y Carrera 62 entre
Av. Américas y Av. Calle 13.

9.5. Las demas consignadas en el Estudio de Transito aprobado mediante el oficio n.° SI
202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de
Movilidad, que fue remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado SDP n.° 1-
2023-23644 del 21 de marzo de 2023.

Paragrafo.- Las medidas de mitigacion de las que trata el presente articulo, se encuentran de
manera detallada en el Estudio de Transito elaborado por el promotor para el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” y que fue aprobado mediante el oficio n.° S1202222408829471
de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad, que fue
remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado SDP n.° 1-2023-23644 del 21
de marzo de 2023, las cuales propenden por la seguridad vial de todos los actores viales. En
todo caso el diagnostico, disefio e implementacion de dichas medidas, deberd ejecutarse en
coordinacion con las entidades competentes, a saber, el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU),
la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM) y el Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico (DADEP).
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SUBCAPITULO 11
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 10°.- Sistema de servicios publicos. Los parametros bajo los cuales se regulan las
redes de servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y
telecomunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los articulos 217
al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004, los Planes Maestros de Servicios Publicos, las normas
técnicas y las factibilidades y disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras
de servicios publicos.

Articulo 11°.- Requerimientos para la prestacion de servicios publicos. Para la expedicion de
las licencias de urbanizacion se deberan tener en cuenta los requerimientos establecidos en los
conceptos técnicos de las empresas prestadoras de servicios publicos, que se indican a
continuacion:

OFICIOS DE
FACTIBILIDAD,
SERVICIO PUBLICO ENTIDAD LINEAMIENTOS Y
CONDICIONES
TECNICAS

Oficio EAAB n.° 3050001 S-
2024-127294 del 29 de abril
de 2024

Acueducto, alcantarillado Empresa de Acueducto y Alcantarillado de

sanitario y pluvial Bogota — EAAB E.S.P. Oficio SDP 1.° 1-2024-33139

del 20 de junio de 2024

Oficio n.° 0000559543 del 11
de mayo de 2023

Energia eléctrica, servicio
y distribucion de Codensa S.A. E.S.P.
alumbrado publico

Oficio SDP n.° 1-2023-39643
del 12 de mayo de 2023

Oficio SDP n.° 1-2025-00688
del 08 de enero de 2025
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OFICIOS DE
FACTIBILIDAD,
SERVICIO PUBLICO ENTIDAD LINEAMIENTOS Y

CONDICIONES
TECNICAS
Oficio n.° 2023-364-ECC-
EIGC del 09 de marzo de

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota 2023.
S.A.E.S.P.-ETB

Telecomunicaciones
Oficio SDP n.° 1-2023-20873
del 10 de marzo de 2023.

Oficio n.° 10153620-0275-
2024 del 12 de junio de 2024.

Gas natural VANTI Gas Natural S.A. E.S.P. Oficio SDP 1.° 1-2024-36725

del 10 de julio de 2024.

Paragrafo 1.- Se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucion 011
de 2013 “Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la
posteria y la subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias
de la informacion y las comunicaciones, ubicados en el espacio publico de Bogotd, Distrito
Capital”, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion o la norma que la modifique,
adicione o sustituya.

Paragrafo 2.- En caso de que se modifiquen las condiciones para la prestacion de los servicios
publicos, el proyecto debera cumplir las nuevas condiciones que sean establecidas por las
respectivas empresas prestadoras de servicios publicos, sin que lo anterior requiera una
modificacion del Plan Parcial, por lo tanto, los sobrecostos que puedan generarse deberan ser
acordados entre el promotor y/o urbanizador y la empresa de servicios publicos.

Paragrafo 3.- Para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, la Empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogotd -EAAB E.S.P. expidi6 la Factibilidad de servicios a través del
Oficio EAAB n.° 3050001 S-2024-127294 del 29 de abril de 2024, con radicado SDP n.° 1-
2024-33139 del 20 de junio de 2024, para la prestacion del servicio a maximo 1.200 unidades
de vivienda y 2.796 m2 para el uso de Comercio.
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SUBCAPITULO 111
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 12°.- Elementos del espacio publico. Los elementos que conforman el Sistema de
Espacio Publico propuesto en el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” responden a lo
dispuesto en el literal b del numeral 2 del articulo 20 del Decreto Distrital 562 de 2014, respecto
al cumplimiento de la totalidad de las obligaciones urbanisticas reconocidas como cargas del
proyecto relacionadas con la generacion de espacio publico peatonal y la provision de areas
para equipamiento comunal publico, tal y como se indica en el “CUADRO GENERAL DE
AREAS DEL PLAN PARCIAL” contenido en el articulo 5 del presente decreto y segun se detalla
a continuacion:

Determinacion segtin el Decreto Distrital 562 de Area
2014
CESION Sobre la esquina de la Carrera 60 con Calle 12, 3.735,11 m2

URBANISTICA | zona de espacio ptblico, constituida por un Parque,
OBLIGATORIA | rodeado por una via local pacificada requerida, de
Y GRATUITA - | acuerdo con las normas determinadas en el Decreto

CARGA Distrital 562 de 2014
URBANISTICA | El 4rea requerida para generacion de sobreanchos 2.495,67 m2
ESPACIO de andenes paralelos a las Carreras 60 y 62 y Calle
PUBLICO 11.
Cesion espacio publico obligatoria gratuita (30% del total de 6.230,78 m2

obligaciones para la construccion de parque y espacios publicos)
(literal b numeral 2 articulo 20, Decreto Distrital 562 de 2014)

Paragrafo.- De conformidad con lo establecido en el paragrafo 1° del articulo 20 del Decreto
Distrital 562 de 2014, cuando la carga local sea destinada a parques, vias de la malla vial
intermedia y local y espacios peatonales, la obligacion incluye suelo, construccion y dotacion.
Lo anterior de acuerdo con las especificaciones técnicas que para el efecto defina el Instituto
Distrital de Recreacion y Deporte (IDRD), el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) o la entidad
competente.
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Articulo 13°.- Lineamientos para el diseiio del espacio publico del Plan Parcial de
Renovacion Urbana. Se deberd dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y
especificos para el disefio del espacio publico:

13.1. El diseno para las areas de cesion para parques y espacios peatonales debera ajustarse a
lo establecido en el articulo 21 del Decreto Distrital 562 de 2014. Los globos de terreno a ceder
con destino a parques deberdn estar delimitados en todo su perimetro por vias publicas de
caracter vehicular o peatonal con transito vehicular restringido. Lo anterior, con excepcion de
los segmentos del perimetro que colinden con parques o zonas de equipamiento comunal
existentes, zonas de manejo y preservacion ambiental o parques ecologicos distritales. El area
en el ambito del respectivo proyecto que sea requerida para el cumplimiento de esta condicion
serd contabilizada como parte de las obligaciones urbanisticas.

El area a ceder para espacios peatonales podra destinarse a la conformacion de plazoletas, vias
peatonales, alamedas, areas de control ambiental o sobre-anchos de andén. Debera darse
continuidad al Control Ambiental en aquellas dreas o zonas en donde exista. En los demaés
casos, el Control Ambiental no es exigible para el tratamiento de renovacion urbana, no
obstante, cuando se opte por dejarlo, se debera entregar adecuado como sobre-ancho de andén
o alameda.

Con el fin de preservar la funcionalidad de los espacios publicos generados en los procesos de
renovacion urbana, la configuracion geométrica de los globos de terreno cedidos para parques
se debe definir de manera que al interior sea posible inscribir una circunferencia cuya area sea
un tercio (1/3), como minimo, del area total del respectivo globo de terreno.

13.2. El disefio de los andenes, debera ajustase a lo definido en el Manual de Espacio Publico
de Bogota adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023 y en su anexo “Cartilla de
Mobiliario Urbano”, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, conforme a las
dimensiones definidas en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de
areas, perfiles viales”” que hace parte integral del presente decreto.

13.3. En las licencias urbanisticas se deberdn incorporar las disposiciones sefialadas en la Ley
361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas con
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limitacion y se dictan otras disposiciones” adicionada por la Ley 1287 de 2009, en la Ley
Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen las disposiciones para garantizar
el pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad”, en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, en las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006,
NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y en las demas normas vigentes y aplicables.

13.4. Los disefios definitivos deberan ser consecuentes con la capacidad y los niveles de
servicio acordes a las condiciones del sector, identificados en el Estudio de Transito del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, aprobado mediante el oficio n.° SI
202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de
Movilidad, que fue remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado SDP n.° 1-
2023-23644 del 21 de marzo de 2023.

13.5. Zonas blandas. Se deberan garantizar los porcentajes de superficies duras, verdes
naturales y duras semipermeables, para cada area de cesiones clasificadas en el Manual de
Espacio Publico de Bogoté4 adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023.

13.6. Accesibilidad. Para la proteccion peatonal en el ambito de intervencion, se deberan
construir rampas en los accesos vehiculares a parqueaderos, las cuales deberan cumplir con las
condiciones y lineamientos de disefio establecidas en el Manual de Espacio Publico de Bogota
adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023, garantizando la continuidad del andén en
material y nivel. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y
respetar la continuidad de los andenes incluyendo el acceso a sotanos.

13.7. Arborizacion y paisajismo. El tratamiento de arborizacion del espacio publico debera
cumplir lo definido en el Manual de Coberturas Vegetales de Bogota D.C., en el Manual Verde
y en las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de
Infraestructura de Bogota D.C, o en aquellos que los modifiquen, deroguen o sustituyan.

13.8. Cesion de areas publicas y suelos con cargas urbanisticas. Se debera hacer entrega
material y juridica de las areas publicas de los suelos correspondientes a las cargas urbanisticas
contempladas en el presente Plan Parcial de Renovacion Urbana. En el evento en que no sea
posible efectuar la entrega material y titulacion de dichas areas, el Departamento

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

S BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 47 de 60

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP- o la entidad competente,
adelantara las actuaciones que correspondan.

Articulo 14°.- Equipamiento Comunal Publico. En concordancia con lo establecido en el
literal b del numeral 2 del articulo 20 del Decreto Distrital 562 de 2014, el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” destinard un area de 2.075,99 m2 correspondiente al 20,53%
del area a ceder en terreno, para la provision de un equipamiento comunal publico, el cual,
deberd cumplir con las siguientes condiciones:

14.1. El urbanizador responsable deberd entregar materialmente el suelo destinado a
equipamiento comunal publico al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico (DADEP) o a la entidad competente y realizar la correspondiente titulacion a favor del
Distrito Capital.

14.2. El suelo destinado a equipamiento comunal publico conservara su naturaleza de bien de
dominio publico.

14.3. El suelo destinado a equipamiento comunal publico se deberd entregar completamente
urbanizado (servicios publicos, acceso, andenes, etc.).

14.4. Las zonas de cesion para equipamiento comunal publico deberan tener como minimo
1.177,75 m2 del area 1til resultante y 15 metros de frente, y tener acceso independiente desde
al menos una via publica vehicular con conexion a la malla vial intermedia y/o arterial.

14.5. En estas areas aplican las normas sobre volumetrias, aislamientos y edificabilidad
definidas en el sector correspondiente. El tipo de uso dotacional es el que defina la Secretaria
Distrital de Planeacion.

Paragrafo 1.- En todo caso, los tipos de equipamientos que tendran prioridad para su
localizacion en este suelo seran los determinados en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus
normas complementarias y reglamentarias, como equipamientos colectivos y servicios urbanos
basicos de escala vecinal y zonal.
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Paragrafo 2.- Los desarrolladores y/o urbanizadores del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia” y el Distrito Capital a través de las entidades competentes podran acordar la entrega
anticipada de los suelos destinados a equipamiento comunal publico en los términos de la Ley
388 de 1997, del articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del
Decreto Distrital 845 de 2019 -norma vigente al momento del inicio de la presente actuacion-
0 acogerse de manera expresa y por escrito a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de 2023
o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 3.- Los usos desarrollados en las zonas de cesion para equipamiento comunal
publico deberan garantizar la mitigacion de los impactos negativos que pueden generar sobre
el espacio publico y los vecinos colindantes al &mbito de aplicacion, para lo cual deberan tomar
las medidas necesarias para controlar impactos ambientales, de movilidad, sociales y/o sobre la
salud, de acuerdo con las normas vigentes y aplicables al respecto en cada materia.

TITULO III
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

CAPITULO I
USOS DEL SUELO

Articulo 15°.- Usos del suelo permitidos. 1.os usos permitidos para el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, de conformidad con lo establecido en el Cuadro Anexo No. 2
del Decreto Distrital 190 de 2004, son los siguientes:

USoO CONDICION DESCRIPCION ESCALA
Multifamiliar NO VIS y Vivienda

Vivienda* Principal , . A
P de Interés Social - VIS. N/
Actividad Econdmica limitada en
comercio, articulos comestibles de
primera necesidad: Fruterias,
. . naderi nfiterias, 14
Comercio Zonal Complementario panaderias, confiterias, ldcteos, Zonal

carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias,
miscelaneas y ferreterias.
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*Compatibilidad permitida segun el Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria
Distrital de Ambiente, remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado SDP n.° 1-2024-33139
del 20 de junio de 2024.

CAPITULO 11
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA

Articulo 16°.- Indices de ocupacion y construccion. Para la correcta aplicacion de lo
establecido en el articulo 16 del Decreto Distrital 562 de 2014, el indice de ocupacion es el
resultante de la aplicacion de las normas volumétricas y de las cargas urbanisticas y el indice
maximo de construccion es el que se indica en la siguiente tabla:

DESCRIPCION CANTIDADES

AREA BRUTA (Area Objeto de Reparto) 18.288,00 m2
AREA  CONSTRUIDA MAXIMA SEGUN INDICE DE 26.078.08 m2
CONSTRUCCION MAXIMO (ICF) (M2) 0
INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO (ICF) 4,16

Paragrafo 1.- En ningtn caso se puede sobrepasar el Indice de Construccion (IC) méaximo
permitido, ni el nimero de viviendas que corresponde al tope maximo con el cual se emitieron
los pronunciamientos para las factibilidades de las empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2.- De conformidad con lo establecido en el paragrafo del articulo 16 del Decreto
Distrital 562 de 2014, el indice de construccion y el area construida corresponden a lo definido
en el glosario del Decreto Distrital 190 de 2004. Lo anterior, excluye azoteas, hall de cubierta,
areas duras sin cubrir o techar, area de las instalaciones mecanicas, cuartos de maquinas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y ductos, depositos que se encuentren en pisos
de la edificacion que no contengan usos habitables, puntos fijos, el area de equipamiento
comunal privado propuesto en cualquier piso. Asi mismo, se excluye el area de los
estacionamientos exigidos y sus areas de maniobra y circulacion cuando estas se prevean en
pisos superiores al primero.
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Articulo 17°.- Normas volumétricas. Las normas volumétricas aplicables al Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” son las siguientes:

17.1. Altura maxima. Acorde con las condiciones de altura sefialadas por la Unidad
Administrativa Especial de Aerondutica Civil -AEROCIVIL- en el oficio n.° 4109-085-
2019033782 del 22 de agosto de 2019, la altura aprobada es de 75,00 metros sin sobrepasar la
cota de 2.629,00 M.S.N.M. en su totalidad. Se deberan tener en cuenta las demas condiciones
previstas en el Decreto Distrital 562 de 2014.

17.2. Antejardines. Aplican las disposiciones del articulo 4 del Decreto Distrital 562 de 2014.

17.3. Aislamientos y empates. Aplican las disposiciones del articulo 7 del Decreto Distrital
562 de 2014, modificado por el articulo 2 del Decreto Distrital 575 de 2015.

17.4. Voladizos. Aplican las disposiciones del articulo 9 del Decreto Distrital 562 de 2014.

17.5. Densidad habitacional. En el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” se podra
localizar un nimero maximo de 1.200 unidades de vivienda. Adicionalmente, se debera dar
cumplimiento a las disposiciones de habitabilidad y area minima establecidas en el articulo 8
del Decreto Distrital 562 de 2014.

17.6. Sétanos y semisétanos. Se permiten soOtanos y semisétanos bajo las condiciones
establecidas en el articulo 12 del Decreto Distrital 562 de 2014.

17.7. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras no podran ocupar los andenes y deberan
respetar las dimensiones minimas de estos. Se exigen rampas que garanticen el acceso a
personas con movilidad reducida, asi como los demds elementos de acceso al espacio publico,
a las edificaciones, vias y parqueaderos, conforme a la normativa vigente. Las rampas
peatonales y escaleras deberan cumplir con lo dispuesto en la NTC 4143 de 2012 y las demas
normas que reglamenten la materia.

17.8. Equipamiento comunal privado. Se deberd dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 10 del Decreto Distrital 562 de 2014.
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17.9. Cerramientos. Se permiten bajo las condiciones establecidas en el articulo 11 del Decreto
Distrital 562 de 2014, modificado por el articulo 3 del Decreto Distrital 575 de 2015.

17.10. Medidas de Mitigacion. Se deberan contemplar las medidas de mitigacion establecidas
en el Anexo n.° 3 “Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria
Distrital de Ambiente, que contiene las determinantes ambientales para uso de vivienda en
suelo restringido de los predios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, del
presente decreto.

Articulo 18°.- Habitabilidad. Son condiciones de habitabilidad aplicables al Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, las establecidas en el articulo 8 del Decreto Distrital 562 de
2014.

Articulo 19°.- Normas sobre estacionamientos. En cumplimiento de lo dispuesto en el Cuadro
Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 y de las condiciones establecidas en el articulo
13 del Decreto Distrital 562 de 2014, el nimero de estacionamientos es el siguiente:

ESTACIONAMIENTOS PARA EL USO DE VIVIENDA
ZONA NORMATIVA
, POR DEMANDA DE
CLASE LOCALIZACION TIPO ESTACIONAMIENTOS
C
. . En zonas residenciales Privados | 1 x 8 viviendas
Multifamiliar con actividad economica
VIS/VIS-RU . Visitantes | 1 x 18 viviendas
en la vivienda (1).
Multifamiliar . Privados | 1 x 2 viviendas
En zonas empresariales
NO VIS ) : .. ..
e industriales. Visitantes | 1 x 10 viviendas

ESTACIONAMIENTOS PARA EL USO DE COMERCIO
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COMERCIO DE ESCALA ZONAL: En todas las zonas de demanda, los
estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran, sobre el area de ventas,
después de los primeros 60 metros cuadrados, sobre el drea que exceda dicho metraje.

ZONAS NORMATIVAS POR
USO DEMANDA DE
ESPECIFICO | ESCALA | TIPO ESTACIONAMIENTOS
C
COMERCIO ZONAL Privados 1 x250 m2
Visitantes 1x35m2

Paragrafo 1.- Los estacionamientos se podran localizar en sdtanos y semisétanos y en pisos
superiores al primero de la edificacion, teniendo en cuenta que dichas areas (incluidas las de
circulacion vehicular y peatonal) se excluyen del calculo del Indice de Construccion Final (ICF)
en los términos del pardgrafo del articulo 16 del Decreto Distrital 562 de 2014.

Paragrafo 2.- El proyecto inmobiliario que se defina mediante la licencia de construccion
debera cumplir con el niimero de estacionamientos exigidos en el Cuadro Anexo No. 4 del
Decreto Distrital 190 de 2004.

Paragrafo 3.- Se deberd dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 12 y 13 del Decreto
Distrital 562 de 2014, en materia de sOtanos, semisotanos y estacionamientos.

CAPITULO 111
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 20°.- Caracteristicas de la Vivienda de Interés Social (VIS). Las Viviendas de Interés
Social (VIS) que se desarrollen en el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, deberan
cumplir con las condiciones de habitabilidad, estandares arquitectonicos, obligaciones en
materia de estacionamientos, equipamientos comunales privados y demas condiciones
contenidas en el presente decreto, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como
en el Decreto Distrital 562 de 2014.
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Paragrafo.- De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto Distrital 221 de 2020
-norma vigente al momento del inicio de la presente actuacion-, se deberd cumplir con un
porcentaje minimo del 20% del suelo 1til para el desarrollo de Vivienda de Interés Social (VIS)
en los planes parciales de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo. En tal sentido,
del suelo util del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, se deberan destinar minimo
1.635,24 m2 equivalentes al 20%, para el desarrollo de Vivienda de Interés Social (VIS), cuyo
cumplimiento deberd acreditarse en las formas previstas en el articulo 6 del Decreto Distrital
221 de 2020.

TITULO IV
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 21°.- Beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana. Los beneficios
determinados para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, son los metros cuadrados
a los que el interesado tiene derecho por la asuncion de cargas urbanisticas.

Articulo 22°.- Cargas del Plan Parcial de Renovacion Urbana. Las cargas del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” deben ser asumidas por los titulares del derecho de dominio de
los inmuebles incluidos en su ambito de delimitacion, las cuales corresponden a lo dispuesto
en el articulo 16 del Decreto Distrital 562 de 2014 y se especifican en las siguientes tablas:

PORCENTAJE
CATEGORIA M2 SUELO SOBRE AREA
A CEDER
Area predial PPRU TEXTILIA 18.288,00 100%
Indice de Construccion (I10) 4,16
Factor de Obligacion 0,322
Area minima a ceder (art. 16 Decreto Distrital 562 de
2014) 5.888,74 32,2%
CARGAS PLAN PARCIAL DE RENOVACION AREAS
No. URBANA %
“TEXTILIA” M2

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

S BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. DE Pag. 54 de 60

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

CARGAS URBANISTICAS OBLIGATORIAS
Decreto Distrital 562 de 2014 (Art. 16)
o
1 g . 3.735,11 36,94%
Cesion urbanistica para parques
20,53%
2 Cesion urbanistica para equipamiento comunal 2.075,99
publico
24,68%
3 Cesion urbanistica para sobreanchos de andenes 2.495,67
17,85%
4 Cesion urbanistica para vias de la malla vial local 1.803,04
CARGAS URBANISTICAS TOTALES 10.111,81 100%

Nota: En virtud de lo sefialado en las tablas anteriores, en el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia” se entregaran 4.223,074 m2 de espacio publico, adicionales a la obligacidn inicial
de 5.888,736 m2.

Paragrafo 1.- El desarrollador y/o urbanizador responsable deberd asumir como cargas por
fuera del ambito de delimitacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, la
rehabilitacion y/o recuperacion respecto de los andenes definidos en el numeral 1.3. del Acta
de Compromisos del Estudio de Transito aprobado mediante el oficio n.® SI 202222408829471
de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad, que fue
remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado SDP n.° 1-2023-23644 del 21
de marzo de 2023.

Paragrafo 2.- Las cifras relacionadas con los costos de las cargas, sefialadas en el Documento
Técnico de Soporte (DTS), son indicativas. Los valores definitivos seran los que se determinen
en las correspondientes liquidaciones que se realicen conforme a lo previsto en el Decreto
Distrital 562 de 2014 y las disposiciones del presente decreto. La liquidacion definitiva de las
cargas no implica ajuste o cambios en los beneficios del Plan Parcial.

Paragrafo 3.- Las cargas fisicas se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del titular y realizado la entrega material y titulacion
de ellas a satisfaccion del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP- o de la entidad competente. Dichas cargas deberan quedar sefialadas en las respectivas
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licencias de urbanizacién. Lo anterior también aplica para las redes secundarias y domiciliarias
de servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras.

Paragrafo 4.- El presupuesto de costos de las cargas contenido en el Documento Técnico de
Soporte (DTS) es indicativo y debera ser precisado por el titular al momento de la ejecucion de
las correspondientes cargas. En todo caso, el valor de la formulacion y gestion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana sera responsabilidad exclusiva del interesado. Los costos definitivos no
implican modificaciones o ajustes al presente Plan Parcial de Renovacion Urbana.

Paragrafo 5.- La informacion contenida en las tablas del inciso primero del presente articulo
se encuentra desarrollada en el Anexo n.° 1 “Metodologia de reparto de cargas y beneficios del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”. En el evento de presentarse diferencias entre la
informacion consignada en las tablas del inciso primero del presente articulo y el Anexo n.° 1

“Metodologia de reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”,
prevalecera lo dispuesto en este articulo.

TITULO V
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA

CAPITULO I
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 23°.- Obligaciones generales del urbanizador. Son obligaciones del urbanizador
responsable o del titular de las licencias urbanisticas respectivas, entre otras, las siguientes:

23.1. Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio publico de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Distrital 190 de 2004, en el
presente decreto y en las demds normas aplicables sobre la materia. Para efectos de la entrega
y titulacion de las areas de cesion obligatoria a nombre del Distrito Capital, por intermedio del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP- o de la entidad
competente, se debera cumplir con lo establecido en el pardgrafo del articulo 117 de la Ley 388
de 1997, asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Decreto Distrital
845 de 2019 (norma aplicable a la presente actuacion), salvo que el interesado manifieste de
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manera expresa y por escrito que su solicitud sea resuelta de conformidad con el Decreto
Distrital 072 de 2023.

23.2. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y la seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio publico -andenes, entre otros-, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale
el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y las disposiciones del Manual de Espacio Publico de
Bogotad adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023 o la norma que lo derogue,
modifique o sustituya.

23.3. Incluir en el disefio del proyecto lo establecido en la Ley 361 de 1997, adicionada por la
Ley 1287 de 2009, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las Normas Técnicas NTC-
4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demas normas
vigentes en la materia.

23.4. Ejecutar las intervenciones relacionadas con elementos de espacio publico que faciliten
el desarrollo del ambito del Plan Parcial. Estas obras podran disefiarse y ejecutarse como parte
de la ejecucion del Plan Parcial sin requerir licencia de intervencion y ocupacion del espacio
publico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015.

23.5. En la ejecucion de las obras de urbanismo se deberan atender los lineamientos indicados
por el Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-, en el Oficio n.° SGDU 20232050535551 del 18
de abril de 2023, y, ademas, lo sefialado en la comunicacion remitida por el apoderado de los
solicitantes de la formulacion del Plan Parcial que cuenta con el radicado SDP n.° 1-2024-
27652 del 21 de mayo de 2024.

23.6. Todas las obras relacionadas tanto con la construccion del espacio publico nuevo como
con el mejoramiento o adecuacion del existente contiguo al &mbito del Plan Parcial, que se
deban realizar en cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, de las medidas de mitigacion
y/o de las acciones de sefializacion y demarcacion, se ejecutaran durante la vigencia de las
respectivas licencias urbanisticas, de conformidad con los compromisos, acciones, gestiones y
plazos a cargo del urbanizador responsable. El diagnostico y adecuacion o mejoramiento del
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espacio publico existente incluye tanto la infraestructura peatonal como la estructura de
pavimento de la malla vial.

23.7. Las demas establecidas en la normatividad aplicable.

Paragrafo 1.- Estas obligaciones se entenderan incluidas en las correspondientes licencias
urbanisticas, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Paragrafo 2.- Toda accion de mitigacion o intervencion adelantada por parte del desarrollador,
sobre elementos de espacio publico que se encuentren por fuera del &mbito del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, debera realizarse sobre elementos previamente recibidos por el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP).

Articulo 24°.- Normas de manejo ambiental. Se deberd atender lo consignado en el Anexo n.°
3 “Oficion.® 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria Distrital de Ambiente,
que contiene las determinantes ambientales para uso de vivienda en suelo restringido de los
predios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, del presente decreto.

Paragrafo.- El responsable de ejecutar las labores de demolicidon y construccion deberd cumplir
con las disposiciones previstas para el manejo adecuado de Residuos de Construccion y
Demolicion -RCD- de la infraestructura actual y del nuevo proceso constructivo, de
conformidad con lo previsto por la autoridad ambiental competente.

CAPITULO 11
UNIDADES DE GESTION O ACTUACION URBANISTICA

Articulo 25°- Unidad de gestion o actuacion urbanistica. El Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Textilia” se desarrollara como una tinica unidad de gestion o actuacion urbanistica en
los términos previstos en el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, la cual se encuentra delimitada en el Plano n.° 2 de 2 “Esquema de deslinde, asignacion
de cargas y esquema de espacio publico, intervenciones fuera del ambito del plan, delimitacion
de UAU/UG y etapas”, del presente decreto.
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TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 26°.- Participacion en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
de la Ley 388 de 1997 y en los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y 682 de 2017 -
compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017-, en el Decreto Distrital 803 de 2018, y en el
“Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos generadores de
plusvalia” de fecha 24 de octubre de 2024 de la Subdireccion de Renovacion Urbana y
Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), la adopcion del presente Plan Parcial
Si configura hecho generador de plusvalia, como consecuencia de la modificacion del régimen
o la zonificacion de usos del suelo.

No obstante, NO se configura hecho generador de plusvalia por la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, conforme se sustenta en el referido documento
denominado “Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos
generadores de plusvalia” de fecha 24 de octubre de 2024, que hace parte integral de este
decreto.

Articulo 27°.- Tramite de licencias urbanisticas. Deberan tramitarse ante las autoridades
competentes las correspondientes licencias urbanisticas, de conformidad con las disposiciones
contenidas en este decreto y en las demés normas vigentes y aplicables sobre la materia.

Paragrafo 1.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, como consecuencia de la expedicion del presente decreto, no se
requerird licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras de
espacio publico previstas en el presente Plan Parcial. Tampoco se requerird licencia de
intervencion y ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras que permitan conectar las
vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con las demas vias o espacios publicos existentes
del Distrito Capital.

En todo caso, la ejecucion de las obras de espacio publico se debera realizar de acuerdo con la
normativa vigente y las autorizaciones de las entidades competentes respecto de la intervencion
de estos espacios.
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Paragrafo 2.- En virtud de lo sefialado en el numeral 7 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, para la demolicién parcial o total de las edificaciones
existentes en los inmuebles que hacen parte del presente Plan Parcial, no se requiere la
obtencion de la correspondiente licencia de construccion bajo dicha modalidad, debido a que el
mismo se encuentra en el ambito del Tratamiento de Renovacién Urbana.

Articulo 28°.- Modificaciones al Plan Parcial de Renovacion Urbana. Cualquier
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, en caso de requerirse, se
efectuard teniendo en cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren
los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del presente Plan Parcial, de
conformidad con las condiciones establecidas en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, y en el
paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, o en las
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 29°.- Remision a otras normas. Aquellos aspectos no regulados en el presente acto
administrativo se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004,
562 de 2014, 539 de 2015, 079 de 2016 y 080 de 2016.

Articulo 30°.- Actualizacion cartogrdfica. Ordénese a la Direccion de Cartografia de la
Subsecretaria de Informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), en un plazo de tres
(3) meses contados a partir de la entrada en vigencia del presente decreto, efectuar las
anotaciones a que haya lugar para incorporar dentro de la cartografia oficial, las decisiones del
presente acto.

Articulo 31°.- Vigencia. El presente decreto rige a partir del dia siguiente a su publicacién en
el Registro Distrital y tendra una vigencia de diez (10) afios. Ademas, debera ser publicado en
la Gaceta de Urbanismo y Construccidon de Obra.
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PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Bogota D.C., a los

CARLOS FERNANDO GALAN PACHON
Alcalde Mayor de Bogota D.C.

JULIO ALEJANDRO ABRIL TABARES
Secretario Distrital de Planeacion (E)

Proyecto: Lizeth Bermtidez Diaz
Jorge Enrique Goémez Sandoval

Reviso: Jennyfer Tafur
Juan Sebastian Ortiz
Wilson Andrés Aguirre Romero
Maria Paula Romero

Aprobo: Natalia Silva Mora
Deisi Lorena Pardo Pefia
Tatiana Valencia Salazar
Giovanni Perdomo Sanabria
Astrid Zulema Garzon Rojas

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711
Tel.: 3813000
www.bogota.gov.co
Info: Linea 195

Abogada Contratista Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo.
Arquitecto Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo.

Abogada Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial.
Abogado Contratista Direccion de Desarrollo del Suelo.
Abogado Contratista - Subsecretaria Juridica.

Abogada Contratista Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos.

Subsecretaria de Planeacion Territorial.
Subsecretaria Juridica.

Directora de Desarrollo del Suelo .

Director de Analisis y Conceptos Juridicos.
Subdirectora de Renovacion Urbana y Desarrollo.(E)
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MEMORANDO
Caédigo
Dependencia 2299651
Para DOCTOR MAURICIO MONCAYO VALENCIA
Secretario Juridico Distrital
De SUBSECRETARIA JURIDICA DISTRITAL — DIRECTOR
DISTRITAL DE DOCTRINA Y ASUNTOS NORMATIVOS
Asunto Proyecto de decreto “Por medio del cual se adopta el Plan
Parcial de Renovacion Urbana ‘Textilia’, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”
Referenciado: 1-2025-5239 Firma sefor alcalde mayor.

Respetado sefior Secretario:

La Secretaria Juridica Distrital recibié el proyecto de decreto identificado en el asunto,
debidamente suscrito por la Secretaria Distrital de Planeacion para revision, visto bueno y
posterior suscripcion del sefior alcalde mayor de Bogota D.C.

El referido acto administrativo tiene por objeto adoptar el Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Textilia”, ubicado en la Localidad de Puente Aranda.

En cuanto a la competencia atribuida al alcalde mayor para su expedicion, el acto
administrativo invoca el numeral 1° del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993', el cual
establece que es atribucion del alcalde “[H]acer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos
del Gobierno Nacional y los acuerdos del Concejo”.

La anterior disposicién se invoca en concordancia con el numeral 5 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997 y con el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, los cuales establecen que “[U]na vez surtidas las etapas anteriores y dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la aprobacién del proyecto de plan parcial, mediante
acto administrativo expreso o ficto o la concertacion ambiental, cuando sea el caso, el
alcalde municipal o distrital estara obligado a adoptarlo mediante decreto.

Ademas, en los considerandos se hace referencia a las leyes 9 de 1989; “Por la cual se
dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiaciéon de bienes
y se dictan otras disposiciones”; y 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9° de 1989”.

" “Por el cual se dicta el régimen especial para el Distrito Capital de Santafé de Bogota”.
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También se hace referencia a los Decretos Distritales 555 de 2021 “Por el cual se adopta
la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C”; 190 de 2004 “Por
medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de
2000 y 469 de 2003”; 317 de 2011 “Por el cual se actualiza la reglamentacion de las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 108, ZONA INDUSTRIAL, y No. 111, PUENTE
ARANDA, ubicadas en la Localidad de Puente Aranda”; 080 de 2016 “Por medio del cual
se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”; y 072 de 2023 “Por el cual se
reglamentan las disposiciones sobre espacio publico del Plan de Ordenamiento Territorial
de Bogota D.C., y se dictan otras disposiciones”.

En lo que tiene que ver con su contenido material, se observa que su articulado guarda
concordancia con el titulo y objeto del acto administrativo; ocupandose el Titulo | de
establecer las disposiciones generales, esto es, la adopcion, delimitacion y ambito de
aplicacion, asi como los objetivos y documentos que hacen parte del decreto. Por su parte
el Titulo Il se refiere a las estructuras y sistemas del Plan Parcial.

A su turno, el Titulo Il hace referencia a las normas urbanisticas y arquitectonicas, y el
Titulo IV se refiere al Sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

Finalmente, El Titulo V versa sobre la gestion y ejecucion del Plan Parcial y el Titulo VI
contiene las disposiciones finales tales como la participacion en plusvalia, tramite de
licencias urbanisticas, modificaciones al plan parcial y la vigencia.

Revisado el documento allegado, se observa que, en atencion a lo dispuesto en el Decreto
Distrital No. 479 de 20242, el proyecto de decreto que se pone a consideracion para
suscripcion del senor alcaldes mayor de Bogota:

1. ldentifica las disposiciones de orden constitucional y legal que otorgan la
competencia para expedir el acto administrativo.

2. Se encuentra suscrito por la Secretaria Distrital de Planeacion.

3. Adjunta la exposicién de motivos contentiva de las razones de oportunidad y
conveniencia que justifican su expedicién; la cual se encuentra debidamente
suscrita por la mencionada secretaria de despacho.

4. La exposicion de motivos contiene el analisis de impacto normativo, detallando de
forma clara y especifica las disposiciones constitucionales, legales, reglamentarias
y distritales que sustentan la expedicion del acto; asi como las razones y aspectos
técnicos que motivan, justifican y/o hacen procedente la adopcion de las medidas
contenidas en el proyecto.

5. En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8° del articulo 8 de la Ley 1437 de
2011, se invité a la comunidad en general para que manifestara sus comentarios,

2"Por medio del cual se expide el Decreto Unico Distrital del Sector Gestion Juridica”.
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dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo, el cual fue publicado en
el portal unico de publicacién-LegalBog, para la consulta publica de la comunidad
en general y demas entidades interesadas, entre el 14 y el 21 de febrero de 2025,
inclusive; término dentro del cual se recibieron observaciones que fueron
consideradas en la consolidacion de acto administrativo, las cuales reposan en
dicha plataforma, aspecto que se indica en la exposicion de motivos.

6. En la parte final del acto administrativo se indica el nombre completo y dependencia
a la que pertenecen los servidores publicos de las entidades distritales que
participaron en su elaboracion, revisidon y aprobacién, incluyendo los respectivos
vistos buenos.

7. El acto administrativo junto con la exposicion de motivos se allegd en medio fisico y
magnético en formato de texto editable, para efectos de su remision a la Secretaria
General de la Alcaldia Mayor de Bogota, D.C., para que, a través de la Subdireccion
de Imprenta Distrital, se efectue la publicacion en el Registro Distrital.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones encontramos que el proyecto de decreto
cumple con los requisitos en cuanto a competencia, contenido formal y material, razén por
la cual se recomienda someterlo a consideracion del mandatario distrital para su respectiva
suscripcion.

Atentamente,
ANGELICA MARIA ACUNA PORRAS ANDRES FELIPE PUENTES DIiAZ
Subsecretaria Juridica Distrital Director Distrital de Doctrina y Asuntos
Normativos
Anexos: 1. Proyecto de Decreto.
2. Exposicion de Motivos.
3. Certificacion de publicacion
4. Matriz que consolida comentarios y respuestas.
1 W
Proyecto: Miguel Ernesto Caicedo Navas — Contratista.
Revisé: ANDRES FELIPE PUENTES DIAZ — Director Distrital de Doctrina y Asuntos Normativos.
Aprobo: Angelica Maria Acufia Porras — Subsecretaria Juridica Distrital
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De:
Asunto:
Fecha:
Para:
Cc:

Miguel Ernesto Caicedo Navas mecaicedon@secretariajuridica.gov.co &
Proyecto Decreto PP Textilia - SIGA - Actividad Radicacion No 1-2025-5239
28 de abril de 2025, 6:16p. m.

Andres Felipe Puentes Diaz apuentesd@secretariajuridica.gov.co

Angie Geraldine Murillo Fula agmurillo@secretariajuridica.gov.co

Estimado Andres:

Revise la version radicada para firma del sefior Alcalde del proyecto de decreto “Por medio del cual se
adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia’, ubicado en la Localidad de
Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”, y encuentro que recoge los
comentarios y observaciones efectuados por la secretaria juridica de acuerdo con
la reunion de trabajo que sobre el particular llevamos a cabo el pasado 03/04/2025
con el equipo de la Secretaria Distrital de Planeacion, y en consecuencia, es
posible continuar con el tramite de firma.

Adjunto remito el respectivo memorando de legalidad.
Quedo pendiente cualquier cosa.

Saludos,

Miguel Ermesto Caicedo Navas
Asesor Externo
Secretaria Juridica Distrital

Memorando de &
legalidad-...
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