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ESTUDIOS PREVIOS
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

En cumplimiento a lo dispuesto por el Estatuto General de la Contratacién Publica,
especialmente lo establecido en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de
1993, modificado por el articulo 87 de la Ley 1474 de 2011, y conforme a lo dispuesto por
el literal h) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2C)7 y los articulos 2.2.1.2.1.4.1
y el 2.2.1.1.4.11 del Decreto 1082 del 2015, se presenta el estudio previo para adelantar
un proceso de contratacién directa.

1. ANALISIS SOBRE LA CONVENIENCIA DE REALIZAR LA CONTRATACION Y
DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER
La Constitucion Politica sefiala en su Articulo1 y 2, Colombia es un Estado Social ce
derecho, cuyos fines esenciales es servir a la comunidad, promover la prosperidad
general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes.

La salud es un derecho fundamental, conforme lo reza i1 Constitucion Politica en su
articulo 49, la atencién de la salud y el saneamiento ambiental son servicios publicos a
cargo del Estado. Se garantiza a todas las personas el acceso a los servicios de
promocion, proteccion y recuperacion de la salud. Corrzsponde al Estado organizar,
dirigir y reglamentar la prestacion de servicios de salud a los habitantes y de saneamiento
ambiental conforme a los principios de eficiencia, universalidad y solidaridad. También,
establecer las politicas para la prestacion de servicios de salud por entidades privadas, y
ejercer su vigilancia y control. Asi mismo, establecer las competencias de la Nacion, las
entidades territoriales y los particulares, y determinar los aportes a su cargo en los
términos y condiciones sefialados en la ley. Los servicios de salud se organizaran en
forma descentralizada, por niveles de atencién y con participacion de la comunidad. La
'~ sef~'ara los términos en Ir. - nis 5 1= 2tecidn basies, par» o 0s I=~ habitontes sera
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salud y la de su cecmunidad.

L3 organizacion de la salud f..uso a conocimiento la forma en que se deben usar los
noteles para ayudar a contrarrestar la pandemia por el COVID-19, la cual ha ocasionado
en todos los paises del mundo, una saturacién y coiapso sin precedentes de los servicios
de salud, que han exigido la implementacién de estratejias, no siempre bien
organizadas, para satisfacer las necesidades derivadas de un incremento progresivo en
la demanda de cuidados médicos. La respuesta de los servicios de salud, parte desde la
comunidad, con la educacién a la poblacion, medidas de salud publica y de prevencion a
través del primer nivel de atencion, y la coordinacion y articulaciéon con los hospitales. La
ampliacion de las capacidades de respuesta implica reforzar el primer nivel de atencién y
la habilitacion de suficientes recursos a nivel hospitalario, mediante medidas de
raconversidon de camas, reasignacién de pesorna: e 2alud, 2itas tempranas de
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pacientes, entre otras medidas. En la medida que estas capacidades de la red de
servicios de salud requieran ser reforzadas o las mismas hayan sido superadas, es
necesario, considerar otras estrategias a nivel comunitario. Una de estas estrategias
podria ser la habilitacién de hoteles como extension de los establecimientos de salud.
Existen reportes y casos de estudio sobre el uso de hoteles en situaciones de desastre y
en la actual pandemia de la COVID-19, como es el ejemplo del Instituto Mexicano de
Seguridad Social, con la iniciativa “Hotel seguro para hospitales seguros y resilientes” o,
recientemente, el caso de la Asociacion Empresarial Hotelera de Madrid, que ha puesto a
disposicién de la Consejeria de Sanidad 9.000 plazas en mas 40 hoteles para atender a
pacientes afectados por la COVID-19. El concepto de aumento de capacidad de
respuesta de una red de servicios, describe la capacidad de proporcionar una evaluacion
y atenciéon médica adecuada ante un incremento en la demanda de atencién en salud,
que exceda los limites de la capacidad instalada, tanto en infraestructura, como en
recursos disponibles; esto incluye también las acciones de los establecimientos para
disminuir el impacto y mantener o recuperar rapidamente la prestacién de los servicios de
salud comprometidos. La evaluacion de la capacidad instalada, de contingencia, y de
crisis es ei punto de partida para la toma de decisiones, antes de implementar soluciones
para las necesidades supuestas en la respuesta.

Se hace necesario por la Administracion Municipal en cabeza de la Secretaria de Salud
Municipal, como medida para controlar el colapso del sistema de salud en el Municipio de
Quibdé, incrementar la capacidad instalada de atencion en salud, al contratar en una
primera etapa, 90 camas para el aislamiento social de los pacientes positivos para
coronavirus Covid — 19 y disminuir la ocupacién de camas hospitalarias, frente a la
posibilidad de un incremento de casos, evitando de esta manera, la propagacion
(contagiosidad) como plan de choque y la necesidad de aislarlos socialmente, como
medida preventiva.

Es por esta razon @i Muniginio do Quithdd en su Plan de Dessroliv 2016-2019 *RUT 2
Q... ESTAMGSE AVANZANDO HACIA LA PAZ” =i su PROGRAMA® Z. AlZigic
eficiente, por medio del cual se desarrolla acciones de inspeccién, vigilancia y control en
materia de salud, para garantizar el aseguramiento y la protecciéon de los servicios de
salud en el municipio de Quibdd, articulando acciones de Salud Publica y Vigilancia
Epidemiologica. PROYECTO: fortalecimiento administrativo, este proyecto tiene como
objetivo Mejorar las condiciones de salud en el Municipio de Quibdé mediante la
implementacién de acciones de promocion de la salud y calidad de vida, prevencion de
los riesgos, recuperacion y superacion de los darios, vigilancia en salud y gestion del
conocimiento. Y se le apunta al logro de la META: formular e implementar el plan de
financiamiento de las dependencias de la alcaldia en dotacion e infraestructura.

Se pone al servicio de la salud las instalaciones del hotel, con el fin de que se puedan
atender pacientes en medio de la crisis sanitaria por la que atraviesa el pais en medio del

4

contagio por 2l covic 3.
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° En el cumplimiento de las directrices emanadas por el Ministerio de Salud y Proteccion
Social establecido en el PLAN DE ACCION PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS DE
SALUD DURANTE LAS ETAPAS Dt CONTENCION Y MITIGACION DE LA PANDEMIA
POR SARS-CoV-2 (COVID-19), l=3s acciones que debe implementar la Secretaria de
Salud Municipal, en el Desarrollo de los procesos de vigilancia epidemioldgica deben
garantizar, la infraestructura y el ta'znto humano necesario para la gestién en el ambito
municipal.

En razén de los anteriores criterios, es importante contar con el arrendamiento de un bien
inmueble para el funcionamiento de la red extendida para la atenciéon de pacientes
que puedan resultar afectados con la propagacion del virus covid — 19 en el
municipio de Quibdé, con la Unica finalidad de garantizar el derecho a la salud.

2. OBJETO A CONTRATAR CON ESPECIFICACIONES E IDENTIFICACION DEL
CONTRATO A CELEBRAR.

2.1. OBJETO:

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 28 N° 1 - 124
EN EL BARRIO ROMA, CALLE LOS ROBLES DE LA CIUDAD DE QUIBDO PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA RED EXTENDIDA PARA LA ATENCION DE PACIENTES
QUE PUEDAN RESULTAR AFECTADOS CON LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID
- 19 EN EL MUNICIPIO DE QUIBDO

OBLIGACIONES ESPECIFICAS QUE DEBE CUMPLIR EL CONTRATISTA:

1. Destinar 90 CAMAS en el inmueble para actividades propias del contrato, en buen
estado de servicio y sanidad y pondra a su disposicion los servicios cosas y usos
anexos, si a ello hubiere lugar.

Entrzgar al arrerdatario al inmiohle, en '3 fecha accrdada o 2! momento de la

Celebracion dei contrato, en oucrresiado de servicio y seguridad.

3. Realizar las reparaciones del inmueble cuando se trate de evitar que se pongan en
riesgo la construccién o el normal funcionamiento de los servicios que se brindan y
que por ley le correspondan segun las normas de cédigo civil.

4. Permitir el uso y goce del inmueble en las condiciones previstas en |a ley.

™

3. OBLIGACIONES GENERALES QUE DEBE CUMPLIR EL CONTRATISTA

1. Cumplir con el objeto del contrato de acuerdo con los criterios de calidad exigibles

2. Suscribir oportunamente el acta de inicio.

3. Abstenerse de sustituir el contrato, sin previa autorizacion expresa y escrita
otorgada por el supervisor.
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4. Responder por el pago de los tributos que se causen o llegaren a causarse por la
celebracion, ejecucién y liquidacion del contrato.

5. Reportar al supervisor, de manera inmediata, cualc uier novedad o anomalia que
pueda afectar la ejecucion del contrato.

6. Acatar las instrucciones que durante el desarrollo del contrato le imparta la alcaldia
municipal de Quibdd, a través del supervisor del con.rato.

4. OBLIGACIONES DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE QUIBDO:

1. Pagar el canon por el valor y en la fecha acordada, previa certificacion de cumplimiento
suscrita por el supervisor del contrato en las condiciones pactadas

2. Destinar el inmueble exclusivamente para actividades relacionadas con el objeto
contractual.

3. Restituir el inmueble al arrendador a la terminaciéon del contrato, en el estado en el que
finalmente se encuentre el bien luego de efectuarse las mejoras o acondicionamiento
autorizados por el arrendador, pero se tomara en consideracion el deterioro ocasionado
por el uso y el goce legitimo del inmueble.

4. Permitir en cualquier tiempo al arrendador o a la persona que este designe visitar el
inmueble para verificar su estado inherente a las actividades desarrolladas en el mismo.

5. Adoptar todas las medidas de seguridad concerniente a la conservacion, custodia del
inmueble que pongan en peligro la construccion o el normal funcionamiento de los
servicios.

6. Dar cumplimiento a los lineamientos que el Ministerio de Salud y Proteccién social,
mediante documento del 21 de marzo de 2020, para el manejo del aislamiento en Hotel,
Hostal y Hospedaje frente al SARS — COV-2 (COVID-19)

7 Realizar [a Atencidn de I= nablanidn aue resulta 2fectada ~onla propagacion del
ViTUs coionavirus COVID 1€ - -~

5. MODALIDAD DE SELECCION Y JUSTIFICACION
Teniendo en cuenta que el objeto antes descrito corresponde a lo sefialado en el inciso |,

numeral 4 articulos 2 de la ley 1150 de 2007, articulo 2.2.1.2.1.4.11. “Arrendamiento de
bienes inmuebles” Del| Decreto 1082 del 2015, este proceso se hara bajo la modalidad
de contratacion directa.

5. PLAZO DE EJECUCION:
El presente contrato de prestacién de servicios tendra un plazo de ejecucion de UN (01)
MES Y QUINCE (15) DIAS, contados a partir del acta de inicio suscrito entre el supervisor
y el contratista.
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WiE. S800 5. LUGAR DE EJECUCION
Las actividades a realizar se ejecutaran en la ciudad de Quibdo, en el barrio Roma.

7. SUPERVISION Y CONTROL DEL CONTRATO.
La supervision y control de la ejecucion del contrato estara a cargo del secretario de Salud
de la Alcaldia Municipal de Quibdé (Choco).

8. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El valor del contrato a celebrar es hasta por la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($259.200.000) M/CTE, incluido los
. impuestos a que haya lugar.

El inmueble se escogid, en razén a que, en este cumple con las necesidades de la
entidad, entre las cuales las de buenas condiciones de higiene y seguridad.

9. FORMA DE PAGO:

El valor del contrato sera cancelado de acuerdo al numero de camas pactadas y
disponibles para su utilizacion, estipuladas en 90 unidades; cada una de ellas tendra un
valor diario de SESENTA Y CUATRO MIL PESOS ($64.000) M/CTE, al finalizar el tiempo
pactado y el cumplimiento de requisitos. El pago se realizara, Previa presentacion de: i)
El Informe periédico de supervisidén, expedido por el supervisor del contrato, por cada
pago que autoriza. ii) Recibos de pago por concepto de aportes al sistema de seguridad
social en salud, pensién y al sistema de riesgos laborales y aportes parafiscales si a ello
hubiere lugar. iii). Factura, en caso que el contratista este sujeto al Régimen Comun.

Se firma en Quibdé a los, veintisiete (27) dias de Abril de 2020
JESUS EMILIO DELGADO ROSERO

Secretario de Salud
Original Firmado

Elaboro:

& o

Calle 28 # 7 - 37/Quibdd-Chocd | Reviso:

E-mail :despacho@semquibdo.edu.co U I B Do Aprobd:
Cédigc postal:272091 \

Tel:(4) 6723550 - 6716875 | 0 0<TaM04 hacieindo Pasible Fecha:




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5

