ANALISIS DEL SECTOR Pégina 1 de 28

ALCALDIA MUNICIPAL DE COTA

El presente andlisis se elabora con el objeto de analizar el sector relacionado al objeto del proceso de
contratacién desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de riesgo,
en virtud de lo establecido en el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015; el
cual se desarrolla en los siguientes términos:

ANALISIS DEL SECTOR
Fecha del Estudio: Abril de 2025
Secretaria que elabora el SECRETARIA DE PLANEACION

estudio:

Modalidad de seleccion: CONTRATACION DIRECTA - CONTRATO INTERADMINISTRATIVO

Objeto de la Contratacion: | CONTRATAR LA ACTUALIZACION CATASTRAL CON ENFOQUE
MULTIPROPOSITO EN LA ZONA RURAL Y URBANA DEL MUNICIPIO
DE COTA CUNDINAMARCA POR MEDIO DE ASISTENCIA TECNICA,
JURIDICA, ECONOMICA, TECNOLOGICA, OPERATIVA Y LOGISTICA

1. ASPECTOS GENERALES

11.  ESTRUCTURA DEL SECTOR ECONOMICO
Colombia, al igual que otros paises, organiza sus actividades econémicas en tres sectores principales:
primario, secundario y terciario. Aqui hay una descripcion de las actividades en cada uno de estos sectores
en Colombia:
Sector Primario:
Agricultura y Ganaderia: El sector primario en Colombia incluye actividades agricolas y ganaderas. Colombia
es conocida por la produccion de café, flores, banano, esmeraldas y otros productos agricolas. La ganaderia

también es una parte significativa de este sector.

Recursos Naturales: La explotacion de recursos naturales, como la mineria (carbdn, oro, esmeraldas) y la
extraccion de petroleo y gas, también forma parte del sector primario.

Sector Secundario:
Manufactura: El sector secundario abarca las actividades de manufactura. Colombia tiene una industria
manufacturera diversa que incluye la produccion de textiles, prendas de vestir, productos quimicos,

productos farmacéuticos, alimentos procesados, entre otros.

Construccion: La construccion de infraestructuras, edificios residenciales y comerciales, asi como proyectos
de ingenieria civil, también esta incluida en el sector secundario.

Sector Terciario:
Servicios: El sector terciario se centra en la prestacion de servicios. Aqui se encuentran una variedad de
actividades, como servicios financieros, educacion, salud, turismo, tecnologia de la informacién, consultoria

y otros servicios profesionales.

Comercio: Las actividades comerciales, incluido el comercio minorista y mayorista, también forman parte del
sector terciario. Este sector abarca desde pequefias tiendas locales hasta grandes centros comerciales.
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Transporte y Comunicaciones: El transporte y las comunicaciones son esenciales en el sector terciario para
facilitar el movimiento de bienes y personas. Esto incluye carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos,
servicios postales y telecomunicaciones.

Turismo: Colombia ha experimentado un aumento en la industria turistica, con destinos populares que atraen
a visitantes nacionales e internacionales.

El sector analizado en el presente estudio se ubica dentro del sector terciario o de servicios el cual incluye
actividades relacionadas con los servicios no productores o transformadores de bienes materiales, los cuales
generan servicios que se ofrecen para satisfacer las necesidades de cualquier poblacion en el mundo. Entre
los subsectores encontramos el subsector de: comercio, turismo, administracion publica, finanzas,
consultoria e interventoria, entre otros.

CONCLUIR A QUE SECTOR PERTENECE LA NECESIDAD QUE SE NECESITA SATISFACER
1.2.  ECONOMICO

A continuacion, se desarrolla el estudio de analisis econémico, en donde se presenta un sondeo a nivel
macroecondmico y microecondmico de la economia colombiana y del sector.

Sobre un marco conceptual, se desarrollan cada una de las principales variables econémicas que afectan
desde ambas ramas, el desarrollo eficiente del sector a estudiar y consecuentemente del proceso contractual
que se pretende adelantar. Por lo anterior, se estiman las principales variables macroeconémicas que mas
alla de ser determinantes dentro del dptimo desempefio de la economia colombiana, son trascendentales
en la evolucidn de los sectores y los proyectos que desarrolle cada uno de ellos.

Segun como se estimé en el numeral anterior, este proceso estd enmarcado en el sector terciario de la
economia.

1.2.2 Estudio Macroeconémico de la Economia Colombiana

El Analisis Macroecondmico surge como una rama que estudia el funcionamiento de la economia como un
todo, dejando a un lado las especificidades sobre los diferentes sectores econdmicos de un mercado o
conjunto de agentes econdmicos. En otras palabras, el principal propésito de este analisis surge de la
necesidad de evaluar en términos globales los agregados econdmicos de la economia colombiana, tales
como: el Producto Interno Bruto (PIB), el indice de Precios del Consumidor (IPC), la inflacion, la tasa de
cambio, desempleo, entre otros y segun sea el enfoque del estudio, los cuales de manera genérica afectan
todos los sectores econdmicos, de maneras diferentes, pero directamente.

Dentro de las generalidades determinadas a través del estudio macroeconémico, se puede lograr definir una
economiay su estado en términos generales, para asi lograr establecer entre otras cosas: lineas de negocio,
comportamientos de la industria colombiana, pardmetros y tendencias de los mercados.

Para el desarrollo del presente estudio se sigue la estructura del Analisis Econdmico de Sector del
documento Guia para la Elaboracion de Estudios de Sector G-EES-02, publicado por Colombia Compra
Eficiente para establecer la situacion actualizada del sector, desde el analisis del mercado, de la demanda
y de la oferta.

Asi pues, a continuacion, se presenta un analisis macroeconémico sobre las principales variables que, con
base en las condiciones del proceso a adelantar, son relevantes dentro del desempefio de los sectores
analizados.

En particular, el DANE a través de la Encuesta anual y mensual de servicios, obtiene la informacion de las
variables principales del sector de servicios para el anélisis de su evolucion en el corto y mediano plazo.
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Dentro de las actividades que el DANE considera se incluyen dentro de este sector se incluyen las
siguientes:

1.2.3 Producto Interno Bruto (PIB)

El indice de Precios al Consumidor (IPC) mide la evolucién del costo promedio de una canasta de bienes y
servicios representativa del consumo final de los hogares, expresado en relacidén con un periodo base. La
variacion porcentual del IPC entre dos periodos de tiempo representa la inflacion observada en dicho lapso.

El célculo del IPC para Colombia se realiza mensualmente por el Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica (DANE), y la meta de inflacién es fijada por la Junta Directiva del Banco de la Republica (JDBR).
Este indice es constantemente frecuentado porque participa como base fundamental para el ajuste de otras
variables econémicas como es el caso del valor del salario minimo, tal y como se puede evidencia en la
siguiente tabla:

® DANE
Variaciones porcentuales
2003 - 2025

ARO 2025, MES 2 Base Didembre de 2018 = 100,00

Mes. 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2004 2015 2016 2017 2018 2019 2020 201 2022 2023 2024 2025
Enero 117 089 082 0,54 077 106 059 069 091 073 030 049 064 129 1,02 063 060 04 041 167 178 092 054
Febrero m 120 1,02 0,66 117 151 084 0483 0,60 061 044 063 115 128 1,01 on 057 067 064 163 1,66 109 114
Marzo 105 098 0 0,70 121 08 050 025 027 012 021 039 059 094 047 024 043 0s7 051 1,00 1,05 070
Abri 115 046 044 045 0% on 032 046 012 014 025 046 054 050 047 046 050 016 059 125 078 0,59
Mayo 049 038 04 033 030 093 oo 010 028 030 028 048 026 051 023 025 o 0.32 100 084 043 043
Ao -005 060 040 030 012 086 -0.06 on 032 0,08 023 009 010 048 on 015 027 -0.38 -0.05 051 030 032
Ao 014 0.03 005 041 017 048 0.04 0.04 014 -0,02 004 015 019 052 0,05 -013 022 0,00 032 081 050 020
Agosto on 003 0,00 039 -013 019 004 on 0,03 004 008 020 048 0,32 014 012 009 001 045 1,02 070 0,00
Septiembre 022 030 043 029 008 -019 -on 0,14 03 029 029 014 on -0,05 0,04 016 023 032 038 093 054 024
Octubre 0,06 -001 023 -0,14 001 035 -a13 0.09 019 016 0,26 0,16 068 -0.06 002 012 0,16 -0.06 001 072 025 -0,13
Nowembre 035 028 on 024 047 028 0,07 019 014 0,14 022 013 060 on 0,18 012 010 Q.15 0.50 0 047 027
Dicembre 061 030 007 023 043 044 008 065 042 009 026 027 062 042 038 030 026 038 073 126 045 046
En afo comido 649 5,50 485 448 5,69 767 200 317 373 2,44 1,94 366 677 575 409 3,18 380 1,61 5,62 1312 9,28 520 208
—
e

Fuente: Cifras provenientes del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE)

Variaciones del IPC en febrero de 2025:

e Variacion mensual: En febrero de 2025, el IPC registr6 una variacion de 1,14%, ligeramente superior
al 1,09% observado en febrero de 2024.

e Variacion afio corrido (enero-febrero): Entre enero y febrero de 2025, la variacion acumulada del
IPC fue de 2,08%, apenas superior al 2,01% reportado en el mismo periodo del afio anterior.

e Variacién anual: La variacion anual del IPC en febrero de 2025 fue del 5,28%, lo que representa una
disminucion de 2,46 puntos porcentuales respecto al 7,74% registrado en febrero de 2024.

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variacién anual y mensual
Total nacional
2024 - 2025 (febrero)

Variacién mensual Variacién Afio corrido Variacién Anual

1,14 2,08 5,28

’ ’ »

IPC total 1,09 2,01 7,74

Fuente: Cifras provenientes del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE)
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Para el mes de febrero de 2025, tres divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (1,14%):
Educacion (5,57%), Transporte (1,57%) y Alojamiento, agua, electricidad y gas (1,16%). Por debajo se
ubicaron: Restaurantes y hoteles (0,82%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (0,60%), Bienes y servicios
diversos (0,54%), Prendas de vestir y calzado (0,54%), Salud (0,54%), Recreacion y cultura (0,93%) y, por
ultimo, Comunicaciones (-0,02%).

Variacién mensual del indice de Precios al Consumidor (IPC)
Por Divisiones
2025 (febrero)

= Febrero 2025

5,57

1,57

1,16
. 0,93 0,97
i = HE B m = 0 = B
-0,02
Alojamiento, Alimentosy Transporte Restaurantes Bienesy Educacién Informaciény Muebles, Prendas de Recreaciony Salud Bebidas
agua, bebidas no y hoteles servicios comunicacion articulos para vestiry cultura alcohdlicas y
electricidad, alcohdlicas diversos el hogar y calzado tabaco
gas para la

conservacion

Fuente: Cifras provenientes del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE)

Segun el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE, en febrero de 2025, La division
Informacién y comunicacion registré una variacion mensual de -0,02%, siendo esta la Unica variacién
negativa mensual. En febrero de 2025 la Unica disminucion de precio se registré en la subclase: equipos de
telefonia mévil, similares y reparaciéon (-0,90%).

En febrero de 2025 en comparacidn con enero de 2025, la variacion de las subclases que mas aportaron al
indice total fueron: transporte urbano (3,45%), gas (14,42%), educacidn preescolar y basica primaria
(6,45%), arriendo efectivo (0,82%), arriendo imputado (0,59%), comidas en establecimientos de servicio a
la mesa y autoservicio (0,83%), educacion secundaria (6,08%), frutas frescas (3,64%), inscripciones y
matriculas en carreras técnicas, tecnoldgicas y universitarias (4,40%) y recogida de basuras (5,03%). Las
subclases con aportes negativos a la variacion fueron: papas (-6,73%), platanos (-4,62%), electricidad (-
0,29%), tomate de arbol (-5,87%) y vehiculo particular nuevo o usado (-0,17%).

Para el presente proceso es fundamental involucrar el indicador del indice de Precios al Consumidor, por
cuanto es una variable macroecondémica que se emplea para actualizar los valores de los bienes y servicios
del pais y, para el presente caso, el valor del IPC tiene un efecto directo en la estructuracién del presupuesto
de cada uno de los bienes y servicios que lo integran (salarios, prestaciones, tasas y contribuciones, insumos
para la produccion y otros).

1.2.4 Inflacién

El Producto Interno Bruto (PIB) es un indicador que permite evaluar el desempefio econémico de un pais.
Se define como el valor total de los bienes y servicios producidos en un pais durante un cierto periodo de
tiempo (generalmente un trimestre o un afo); es decir, el total de lo que se produce con los recursos
utilizados en la economia, valorando cada bien final o servicio al precio que se maneja cominmente en el
mercado. Para el calculo del PIB, solo se tiene en cuenta la produccién realizada dentro de las fronteras
geogréficas de la nacion, sin importar si esta produccion fue realizada por personas o0 empresas nacionales
0 extranjeras.
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Producto Interno Bruto (PIB)

Tasas de crecimiento anual en volumen’
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Fuente: Cifras provenientes del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE)

El mismo informe presentado por el DANE, se tiene como resultado dentro del PIB del cuarto trimestre del
2024, |a siguiente participacion por sectores econémicos:

Tabla 1. Valor agregado por actividad econémica
Tasas de crecimiento en volumen’
Cuarto trimestre 2024°"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad econémica calendario
Afio total Anual Trimestral
20247/ 20241V / 202471V /
20237 2023°-1IvV 2024111
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 81 6,5 -03
Explotacion de minas y canteras -52 -59 -04
Industrias manufactureras -21 03 1.1
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® 19 -0,04 -01
Construccion 1.9 05 -09
Comercio al por mayory al por menor® 14 44 32
Informacién y comunicaciones -08 -0,6 02
Actividades financieras y de seguros 04 -1,1 0,1
Actividades inmobiliarias 1.9 1.9 0,5
Actividades profesionales, cientificas y técnicas* 01 0,03 -0,1
Administracion puablica, defensa, educacion y salud® 42 4,0 13
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
. .6 81 55 -04
actividades de servicios
Valor agregado bruto 1.8 23 0,8
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 11 21 0,7
Producto Interno Bruto 1.7 23 0,6

Fuente: DANE, PIB_T

Ppreliminar

Pprovisional

'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015.

Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado; Distribucién de agua; evacuacion y tratamiento de aguas
residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental.

*Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida.

“Actividades profesionales, cientificas y técnicas; Actividades de servicios administrativos y de apoyo.

*Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de
atencion de la salud humana y de servicios sociales.

®Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio.

Fuente: DANE - indice de precios al consumidor (IPC) — 2024
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De acuerdo con el informe del Producto Interno Bruto (PIB) para el afio 2024, la economia colombiana creci6
un 1,7% en comparacion con 2023. Este crecimiento estuvo impulsado principalmente por las siguientes
actividades econdémicas:

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca, que crecié un 8,1%, contribuyendo con 0,8 puntos
porcentuales a la variacion anual.

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios, que
también crecieron un 8,1%, aportando 0,3 puntos porcentuales a la variacion anual.
Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,2% (contribuye 0,7
puntos porcentuales a la variacién anual).

Segun el boletin técnico del DANE, en el cuarto trimestre de 2024, el PIB crecié un 2,3% respecto al mismo
periodo de 2023. Las actividades econdmicas que mas contribuyeron a esta dindmica fueron:

Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
transporte y almacenamiento; alojamiento y servicios de comida, con un crecimiento del 4,4%,
aportando 1,0 punto porcentual a la variacién anual.

Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; educacion;
actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales, que crecieron un 4,0%,
contribuyendo con 0,7 puntos porcentuales a la variacion anual.

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca, con un crecimiento del 6,5%, aportando 0,6
puntos porcentuales a la variacion anual.

Segun el informe de la Comisién Econémica para América Latina y el Caribe (CEPAL) publicado en
diciembre de 2024, se proyecta que las economias de América Latina y el Caribe mantendran un bajo
crecimiento, con una expansion estimada del 2,2% en 2024 y del 2,4% en 2025. Este crecimiento promedio
anual de 1% durante la década 2015-2024 indica un estancamiento del PIB per capita en la regién.

América Latina (15 paises): producto interno bruto, primer semestre de 2023 a segundo semestre de 2024
(En porcentajes sobre la base de délares constantes de 2018)
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Estas cifras reflejan una desaceleracion en el crecimiento econémico de Colombia y la regién, influenciada
por diversos factores tanto internos como externos.

1.2.5 Tasa Representativa del Mercado (TRM)

La Tasa Representativa del Mercado (TRM) es el valor en pesos colombianos por un délar estadounidense.
Se calcula diariamente con base en las operaciones de compra y venta de divisas realizadas entre
intermediarios financieros en el mercado cambiario colombiano, con cumplimiento el mismo dia de la
negociacion. La Superintendencia Financiera de Colombia es la entidad encargada de certificar la TRM
diariamente, segun las operaciones registradas el dia habil inmediatamente anterior.

$5,000

~ $4,500

TRM (COP/USD

$4,000

$3,500

2020 2021 2022 2023 2024 2025
Fuente: Banco de la Republica — Datos de la Superintendencia Financiera de Colombia

Al analizar el comportamiento de la TRM en el ultimo afio, se observa una tendencia a la baja. Aunque en
2023 hubo meses de depreciacidn del peso colombiano frente al délar, como marzo, mayo, agosto y octubre,
en promedio, la TRM mostréd una disminucién, alcanzando su punto mas bajo el 31 de diciembre de 2023,
con un valor de $3.822 por ddlar.

En los ultimos cinco afios, la TRM ha presentado variaciones significativas al cierre de cada afo. Desde
2019 hasta 2022, el peso colombiano se deprecid, alcanzando su mayor valor el 31 de diciembre de 2022,
con $4.810,20 por ddlar. Factores como la pandemia de COVID-19, el aumento de las tasas de interés por
parte de los bancos centrales, la guerra entre Rusia y Ucrania, y la posible recesion econdmica contribuyeron
a que la TRM alcanzara maximos histéricos durante ese periodo.

Para el afio 2024 |a tasa representativa del mercado ~TRM- promedio se ubicé en $4.072,59. Cabe anotar
que este valor tuvo una disminucion de $252,46 con respecto al valor que tuvo en el afio 2023, cuando se
ubico en $4.325,05, lo cual implica una disminucion del 5,84 % en el valor de 2023 a 2024. Es importante
tener en cuenta que en lo corrido del afio 2024 el valor mas bajo alcanzado por la TRM fue $3.814,94 en dia
22 de mayo del afio en mencion. Por su parte, el valor mas alto que alcanzé este indicador en 2024 se dio
el jueves 14 de noviembre, cuando se ubicd en $4,478.21.

En el siguiente cuadro se resume el valor de la TRM promedio para los ultimos 5 afios:

Ao TRM Variacion

2024 | $4.072,59 | -5,84%
2023 | $4.325,05| 1,64 %
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Ano TRM Variacion

2022 | $4.255,44 | 13,69 %
2021 | $3.743,09 | 1,35%
2020 | $3.693,36 | 12,56 %

La TRM en los ultimos cinco afios refleja fluctuaciones impulsadas por crisis econdmicas, inflacion y ajustes
del mercado. Los picos de 2020 y 2022 indican presiones externas, mientras que las caidas de la TRM
promedio de 2024 sugiere un ajuste en el mercado cambiario.

Actualizando la informacion a abril de 2025, el valor mas alto registrado en lo que va del afio fue de $4.431,00
COP por délar estadounidense, alcanzado el 7 de marzo de 2025. Por otro lado, el valor mas bajo se registro
el 2 de enero de 2025, con una TRM de $4.062,50 COP por délar. Estas cifras reflejan la volatilidad del
mercado cambiario colombiano y la influencia de factores econdémicos tanto internos como externos.

1.2.6 Variacion de Salarios Minimos

El Salario Minimo Mensual Legal Vigente es el monto minimo establecido por el gobierno colombiano para
que un empleador pague a sus asalariados por el trabajo realizado durante un periodo establecido
contractualmente. Dentro del analisis macroecondmico, es totalmente relevante tener en cuenta esta
variable en la medida que el salario minimo determina el incentivo mas propicio para el aprovechamiento de
la fuerza laboral como recurso principal de los sectores productivos. Para el caso del sector servicios, es
evidente la importancia del recurso humano como el pilar de la sostenibilidad y la proyeccion optima de
desempefio de los proyectos que se puedan llegar a ejecutar en el sector, dado que el profesional, el técnico
y demas prestadores de mano de obra calificada o no, es el principal activo en la prestacién de servicios.

El salario minimo tiene efectos adversos en los flujos del empleo: reduce la creacion y aumenta la
destruccién de puestos de trabajo. Asi mismo, aumenta la separacion y reduce la contratacion de
trabajadores, todo lo cual conlleva pérdidas de empleo formal. Si bien hay efectos positivos en el ingreso de
la mayoria de los hogares, se observan impactos negativos en los ingresos de las familias més pobres, que
corresponden al primer cuantil. De igual forma, los aumentos del salario minimo aumentan la probabilidad
de estar por debajo de la linea de pobreza monetaria e, incluso, por debajo de la mitad de la linea de pobreza
monetaria. Es decir, la implementacién de la figura del salario minimo en Colombia no esta favoreciendo a
los hogares més pobres. Aumenta la desigualdad de los hogares y del grupo de trabajadores ocupados,
aunque para algunos subgrupos de ocupados el coeficiente Gini, disminuye. También se observan
respuestas significativas que implican aumentos en los precios y la inflacion como resultado del incremento
del salario minimo.

En Colombia, para el afio 2025, el Gobierno anuncié el pasado 29 de diciembre de 2024 un aumento del
9,54% al Salario Minimo Mensual Legal Vigente (SMMLV). Esto significa que el salario minimo quedo fijado
en $1.423.500 pesos colombianos. Este ajuste busca compensar el aumento en el costo de vida de la
poblacion, especialmente en lo relacionado con los productos de la canasta basica familiar, y guarda una
correlacién directa con la inflacién registrada al cierre de 2024. Adicionalmente, el auxilio de transporte
también fue incrementado, fijandose en $200.000 pesos, lo cual representa un aumento del 23,45% respecto
al afio anterior. De esta manera, a partir del 1.° de enero de 2025, los trabajadores que devenguen el salario
minimo recibiran un ingreso total de $1.623.500 pesos mensuales, sumando salario y auxilio de transporte.

Para calcular el valor del salario minimo, se tienen en cuenta algunas variables econémicas, donde
definitivamente la principal variable es la inflacién del afio inmediatamente anterior. Generalmente el salario
minimo, se toma por parte de los empresarios y el gobierno como la base para el incremento de los salarios
de los demas trabajadores que no devenguen este valor.
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Finalmente cabe anotar, que para el presente proceso es fundamental analizar el valor del salario minimo
legal vigente, no solo por la incidencia que tiene en la economia, sino también por los efectos que éste
provoca y que los posibles oferentes deben tener en cuenta al momento de estructurar sus costos.

A continuacion, la serie historica de los ultimos 10 afios:

. Salario minimo vigente 2014: $616.000 (4,5 %).

. Salario minimo vigente 2015: $644.350 (4,6 %).

. Salario minimo vigente 2016: $ 689.454 (7 %).

. Salario minimo vigente 2017: $ 737.717 (7 %).

. Salario minimo vigente 2018: § 781.242 (5,9 %).

. Salario minimo vigente 2019: $828.116 (6 %).

. Salario minimo vigente 2020: $ 877.803 (6 %).

. Salario minimo vigente 2021: $ 908.526 (3,5 %).

. Salario minimo vigente 2022: $1.000.000 (10,07%)
. Salario minimo vigente 2023: $1.160.000 (16%).

. Salario minimo vigente 2024: $1.400.000 (12%).

. Salario minimo vigente 2025: $1.423.500 (9,54%).

1.2.7 Desempleo

Las tasas de empleo y desempleo en Colombia son calculadas por el Departamento Administrativo Nacional
de Estadistica (DANE). Estos indicadores reflejan la proporcion de personas en edad de trabajar que estan
ocupadas y aquellas que, teniendo la intencion de trabajar, no encuentran empleo.

Segun el boletin técnico del DANE publicado el 31 de marzo de 2025, correspondiente a febrero de 2025, la
tasa de desocupacion a nivel nacional fue del 10,3%, lo que representa una disminucién de 1,3 puntos
porcentuales respecto al mismo mes de 2024 (11,7%). La tasa global de participacidn se ubicé en 64,7%,
mientras que en febrero de 2024 fue de 63,8%. Finalmente, la tasa de ocupacion fue del 58,0%, lo que indica
un aumento de 1,6 puntos porcentuales en comparacion con el mismo mes del afio anterior (56,4%).

Principales indicadores del mercado laboral
Febrero de 2025

Gréfico 1. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacién (TO) y Tasa de desocupacién (TD)
Total nacional
Febrero (2017 - 2025)
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Fuente: DANE, Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH).
Nota: datos expandidos con proyecciones de poblacion, elaboradas con base en los resultados del CNPV 2018.
Nota: cifras aproximadas a un decimal.

Fuente: Cifras provenientes del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE)
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En las 13 principales ciudades y areas metropolitanas, la tasa de desocupacion en febrero de 2025 fue del
9,8%, disminuyendo 1,8 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2024 (11,6%). La tasa global de
participacion se situd en 66,8%, mientras que en febrero de 2024 fue de 66,5%. La tasa de ocupacion
alcanzo el 60,3%, reflejando un incremento de 1,5 puntos porcentuales en comparacion con el mismo mes
del afio anterior (58,8%).

Estas cifras indican una mejora en el mercado laboral colombiano en febrero de 2025 en comparacion con
el mismo periodo del afio anterior. Es importante tener en cuenta que estos indicadores pueden variar en
los meses siguientes, por lo que es esencial monitorear periddicamente la informacion proporcionada por el
DANE para evaluar el impacto de las politicas y contrataciones en las tasas de empleo y desempleo.

1.2.8 Conclusién - Indicador de Seguimiento a la economia (ISE)

El Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE), elaborado por el Departamento Administrativo Nacional
de Estadistica (DANE), es una herramienta fundamental que permite monitorear mensualmente la evolucion
de la actividad econdémica en Colombia. Este indicador resulta clave para conocer, de manera oportuna, €l
comportamiento agregado de los sectores productivos del pais y anticipar tendencias que luego se confirman
en los resultados del Producto Interno Bruto (PIB) trimestral.

Segun el boletin técnico del DANE, publicado el 18 de marzo de 2025, correspondiente al mes de enero de
2025, el ISE en su serie original se ubic6 en 116,84 puntos, lo que representa un crecimiento del 2,65%
frente al mismo mes del afio anterior (enero de 2024), cuando el indice fue de 113,82 puntos. Este
crecimiento evidencia una recuperacion paulatina de la economia, luego de los procesos de desaceleracion
registrados durante el afio anterior.

Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE)

Tasa de crecimiento anual del indice del Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE)
Serie original y serie ajustada por efecto estacional y calendario
2023rP -2025°" (enero)
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Fuente: Cifras provenientes del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE)

Uno de los principales motores de esta recuperacion ha sido el sector servicios, el cual continla
consolidandose como el componente de mayor peso dentro del ISE. Este sector agrupa actividades como
el comercio, el transporte, los servicios financieros, la administracion publica, la educacion, la salud, los
restaurantes, el turismo, entre otros.

Durante el primer mes de 2025, el sector servicios mostré un crecimiento superior al promedio nacional,
impulsado especialmente por el comercio al por mayor y al por menor, los servicios de alojamiento y
comidas, asi como por el dinamismo en los servicios financieros y de salud. Este comportamiento responde,
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entre otros factores, a una mayor demanda interna, el fortalecimiento del empleo en actividades urbanas, y
el impulso de campafias de consumo y turismo interno durante la temporada de vacaciones de comienzo de
afio.

Grafico 14. Tasa de crecimiento anual del indice de las actividades terciarias
Serie original y serie ajustada por efecto estacional y calendario
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Fuente: Cifras provenientes del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE)

Particularmente, los subsectores de servicios de educacion privada y salud humana también registraron un
crecimiento notable, tanto en términos de valor agregado como de generacion de empleo. Estos resultados
reflejan una recuperacion gradual en areas que habian sido fuertemente afectadas durante la pandemia, y
que hoy responden positivamente a las inversiones publicas y privadas.

Ademas, la digitalizacion y el desarrollo de nuevos modelos de prestacidn de servicios —como el comercio
electrénico, la banca digital, y las plataformas de atencién médica virtual— han contribuido de manera
significativa al dinamismo del sector servicios en el pais. El avance en infraestructura tecnolégica y la mejora
en el acceso a internet también han jugado un papel importante.

En conclusion, el desempefio positivo del ISE durante enero de 2025, impulsado en buena parte por el sector
servicios, representa un signo alentador para el rumbo de la economia colombiana en este nuevo afio. La
evolucién de este sector sera clave para sostener la reactivacion econdmica y mejorar los indicadores
sociales, particularmente en generacion de empleo y reduccion de la pobreza. Por lo tanto, es crucial
continuar monitoreando mes a mes el comportamiento del ISE y sus componentes, especialmente aquellos
relacionados con los servicios, dado su impacto directo en el bienestar de la poblacion y en la estabilidad
econdmica del pais.

1.2.9 Estudio Microeconémico sobre el sector.
La Encuesta Mensual de Servicios (EMS), realizada por el Departamento Administrativo Nacional de

Estadistica (DANE), proporciona informacion detallada sobre la evolucion del sector servicios en Colombia.
A continuacién, se presentan los resultados correspondientes a enero de 2025:
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Encuesta Mensual de Servicios (EMS)

Variacién anual de los ingresos nominales
Total Nacional

Enero (2025P - 2024)

Almacenamiento y actividades
complementarias al transporte

5

Otros servicios de entretenimiento
y otros servicios

18,8

Produccioén de peliculas cinematograficas _ 178
y programas de television !
Correo y servicios de mensajeria _ 12,7
Educacién superior privada _ 12,3
Salud humana privada con internacién _ 1,1
3 Restaurantes, catering y bares _ 94
<
> -
i Publcicad B
4
2
t:) Salud humana privada sin internacién _ 8,8
N
2 Actividades administrativas y de apoyo de oficina - 8.8
a y otras actividades excepto call center '
e
0 Desarrollo de sistemas informéaticos
(7] 5 8,1
a y procesamiento de datos
b
(%]
g Actividades de edicion - 7,0
Actividades de programacién y transmision - 7.0
agencias de noticias !
Actividades de empleo, seguridad e - 5.9
investigacion privada, servicios a edificios !
Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo - 5,0
Telecomunicaciones l 1,7
Actividades profesionales cientificas y técnicas I 0,4
Actividades de centros de llamadas (Call center) -2,7 .
-10 -5 0 5 10 15 20 25

Variacion (%)

Fuente: Cifras provenientes del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE)

En enero de 2025, diecisiete de los dieciocho subsectores de servicios registraron una variacidn positiva en
sus ingresos totales en comparacion con el mismo mes del afio anterior. Este crecimiento generalizado
refleja una recuperacion significativa en la mayoria de las areas del sector servicios.

Durante el mismo periodo, cuatro de los dieciocho subsectores mostraron un incremento en el personal
ocupado total respecto a enero de 2024. Aunque este crecimiento es mas moderado en comparacion con el
de los ingresos, indica una tendencia positiva en la generacion de empleo dentro de ciertos subsectores del
sector servicios.

Segun un informe del DANE, en enero de 2025 se crearon casi 900,000 nuevos empleos en comparacion
con el mismo mes de 2024, reduciendo la tasa interanual de desempleo al 11.6%. Sin embargo, el 56.1%
de los trabajadores se encuentran en la informalidad, y la tasa de desempleo juvenil, aunque disminuyo,
sigue siendo alta en 16.4%. La mayoria de los nuevos empleos creados fueron trabajos por cuenta propia,
lo que indica una falta de empleos formales y seguros. Los sectores como el comercio, la reparacion de
vehiculos, el alojamiento y la restauracion fueron los que mas empleos afiadieron.
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Tabla 1. Variacion anual de los ingresos y contribucion por tipo de ingresos, segun subsector de
servicios

Total nacional

Enero 2025P / enero 2024

Clasificaciéon CllU Rev.4 A.C.

Ingresos nominales _Ingresos por servicios Venta de Mercancias Otros Ingresos
Seccion Division Descripcion Variacién (%) Contribucién (PP)
H Divisién 52 Almacenamiento y actividades complementarias al 225 221 04
transporte
H Division 53 Correo y servicios de mensajeria 12,7 125 0.2
I Divisién 56 Restaurantes, catering y bares 94 86 0,0
) Divsién 58 Actividades de edicion 70 74 -08
) Divisién 59, excepto Clase 5920 AT SO 178 96 31
programas de television
) Divisién 60y Clase 6391 Actividades de prqgramaqun‘y ransmision, 70 70 00
agencias de noticias
) Divisién 61 Telecomunicaciones 17 10 06 01
) Division 62, Division 63, excepto Clase Desarrollo de sns.temas informaticos y 81 103 22 00
6391 procesamiento de datos
Seccion L. Division 68 Seccion N. TS : s -
LN Divisiones 7710, 7729 y 7730 Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo 50 76 -2,6 | 00
M Divisiones 69, 70 71 72, Clase 7320, Actividades profesionales cientificas y técnicas 04 0.2 01 00
Division 74
M Clase 7310 Publicidad 91 9,2 00 -01
Divisiones 78, 80 y 81, excepto Clase  Actividades de empleo, seguridad e investigacion
N R - e 59 59 -01 00
8130 privada, servicios a edificios
N Clase 8220 Actividades de centros de llamadas (Call center) =27 =27 0,0 0,0
N Division 82 excepto Clase 8220 /ctividades administrativas y de apoyo de oficinay g ¢ 85 00 02
otras actividades, excepto call center
P Grupo 854 Educacion superior privada 123 119 0,1 04
Q Clase 8610 Salud humana privada con internacion 11 108 02 00
Q Division 86 excepto Clase 8610 Salud humana privada sin internacion 88 83 06 00
S Divisiones 90, 92,93, 95 y 96 Otros servicios de entretenimiento y otros servicios 188 15,6 03 29

Fuente: DANE, EMS

P Cifra provisional

(PP) Puntos porcentuales

Nota: por aproximacion decimal, se puede presentar diferencia en la suma de las contribuciones frente a la variacion

total.
Fuente: Cifras provenientes del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE)

El crecimiento en los ingresos totales en la mayoria de los subsectores de servicios sugiere una recuperacion
econémica en el sector. Sin embargo, el incremento mas limitado en el personal ocupado indica que esta
recuperacion aun no se traduce de manera uniforme en la generacién de empleo. La alta tasa de
informalidad y el predominio de trabajos por cuenta propia resaltan la necesidad de politicas que fomenten
la formalizacidn y la creacion de empleos estables y de calidad en el sector servicios.

1.2.10 MiPymes y Reactivacion Econémica

El sector servicios representa una de las columnas vertebrales de la economia colombiana, no solo por su
contribucion al Producto Interno Bruto (PIB), sino también por su alto impacto en el mercado laboral. Dentro
de este sector, las MiPymes (Micro, Pequefias y Medianas Empresas) juegan un papel fundamental como
motores de empleo, innovacion y dinamismo econdmico, especialmente en procesos de reactivacion
econdmica postpandemia.

En Colombia, las MiPymes representan aproximadamente el 99,5% del tejido empresarial y son
responsables de mas del 65% del empleo total del pais. Particularmente en el sector servicios, estas
empresas estan presentes en subsectores como comercio, turismo, gastronomia, transporte, salud,
educacion privada, tecnologia, servicios profesionales, entre otros.
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La naturaleza flexible y adaptativa de las MiPymes les permite atender nichos de mercado especificos,
aunque también las hace mas vulnerables a choques econdmicos, como lo fue la pandemia y las recientes
condiciones de inflacion y tasas de interés elevadas.

De acuerdo con cifras recientes del DANE, el Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE) para actividades
terciarias (servicios) mostr6 una variacion positiva de 0,6% en enero de 2025 frente al mismo mes del afio
anterior, reflejando una leve recuperacion del sector. El crecimiento de ingresos en 17 de los 18 subsectores
de servicios, segun la Encuesta Mensual de Servicios (EMS), también es un indicativo del proceso de
reactivacion.

Sin embargo, la creacidn de empleo ha sido mas lenta: sélo 4 subsectores presentaron variaciones positivas
en el personal ocupado, y una buena parte de los nuevos empleos creados son informales o por cuenta
propia. Este fendmeno afecta especialmente a las MiPymes, que en muchos casos no tienen la capacidad
de ofrecer contratos formales ni acceder a beneficios tributarios o créditos para la formalizacion.

El gobierno nacional ha implementado varias estrategias para incentivar la reactivacion del sector MiPymes,
entre ellas:

e Lineas de crédito y alivios financieros a través de Bancéldex y el Fondo Nacional de Garantias.

o Programas de transformacion digital, impulsando la adopcidn tecnoldgica y el comercio electronico
para pequefios negocios.

e Capacitacién y formacion empresarial, con enfoque en productividad y acceso a mercados
nacionales e internacionales.

e Reformas laborales propuestas, orientadas a facilitar la contratacion formal y reducir cargas para
pequefias empresas.

Las perspectivas para el segundo semestre de 2025 son moderadamente optimistas para las MiPymes del
sector servicios, en especial en subsectores como turismo, gastronomia, tecnologia y educacion, que
muestran sefiales de recuperacién mas fuerte. No obstante, esta recuperacion seguira dependiendo de
factores como la estabilidad macroecondmica, el control de la inflacidn, y el impulso sostenido de politicas
publicas dirigidas a fortalecer el ecosistema emprendedor.

2. ASPECTOS TECNICOS
Las caracteristicas de los servicios a contratar son las siguientes:

2.1. CODIGOS UNSPSC

Luego de analizado el documento que consagra los Codigos Estandar de Productos y Servicios de Naciones
Unidas —UNSPSC- y el Manual para la Codificacién de Bienes y Servicios, expedido por Colombia Compra
eficiente, se ha establecido que el objeto del contrato del presente proceso de seleccion presenta las
siguientes condiciones Y/O especificaciones técnicas y se identifica asi:

El proceso de Actualizacion Catastral con Enfoque Multipropésito se divide en tres etapas principales:

- Etapa Pre-Operativa.
- Etapa Operativa.
- Etapa Post-Operativa.
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1.

Etapa Pre-Operativa

Esta etapa tiene una fase inicial de alistamiento, la cual desarrolla la instruccién catastral con la
conformacién del Sistema de Gestion — Seguridad y Salud en el Trabajo para el proyecto en
cuestion; la produccién de insumos cartograficos actualizados de acuerdo a los pardmetros
establecidos en la Resolucién 388 de 2020, en conjunto, con el almacenamiento de la informacion
de la base catastral vigente del municipio. Adicionalmente, se incluye la elaboracién de los planes
logisticos del proyecto en materia operativa, contractual, transporte y materiales para el desarrollo
de la actualizacién catastral y el enfoque étnico correspondiente al desarrollo del proyecto con el
Resguardo Indigena de Cota.

Posteriormente, se establece la fase de planeacion donde el Operador debe presentar el plan de
calidad para la estandarizacion de las actividades y productos del proyecto de actualizacién
catastral, bajo los lineamientos del articulo 2 de la Resolucion 267 del 2023, unido a la produccion
del Diagnostico de la Informacién Catastral con base en el analisis y cruce anterior de la base
catastral vigente con los cambios evidenciados en las actividades de pre-reconocimiento predial
para consignar el marcado de cambios fisicos, juridicos y economicos. Este diagndstico surge desde
actividades técnicas complementarias para el reconocimiento del estado de la informacién catastral
del municipio, por lo cual, el proceso de marcado de los predios y el estado de interrelacion catastro-
registro son importantes.

Finalmente, se debe construir un Plan de Gestion Integral del proyecto que articule las actividades
técnicas y operativas de todas las etapas, después de realizar el balance de la informacién catastral
recibida por el Operador. Alli se adelantara la instruccion del personal de acuerdo de las actividades
técnicas programadas; la consecucién de las herramientas idoneas para la recoleccion de
informacion conforme al modelo LADM_COL vigente; la adquisicion de los equipos de computo y la
infraestructura tecnoldgica necesaria; y la realizacién de la jornada de interlocucion de nivel 1 para
la socializacion del proceso previo a la operacion en campo del proyecto.

Etapa Operativa

Antes de dar inicio a esta etapa se tienen que aprobar los siguientes documentos entregados
previamente por el Operador: Plan Operativo, Plan de Gestion Integral del proyecto, Plan de Calidad,
Plan de Transferencia de conocimiento, Plan de Comunicaciones, Plan de Interlocucion, Plan de
Componente econémico, Matriz de riesgos y plan de mitigaciéon de riesgos, Plan de atencion
contencion, y Acto administrativo de apertura.

Después se da inicio formalmente a esta etapa que desarrolla la fase operativa en campo, que
implementa las actividades técnicas operativas propuestas por el Operador en su Plan de Gestion
Integral, para la asignacion de areas de reconocimiento predial y su estrategia de reconocimiento
predial; la forma de estructurar y almacenar la informacién catastral actualizada segun el modelo
LADM_COL vigente; la incorporacion, gestion y depuracion de la informacion catastral obtenida a la
base catastral; el funcionamiento del punto de atencion temporal del proyecto para brindar asesoria;
el desarrollo del componente econdémico con la elaboracion de los estudios de zonas homogéneas
fisicas y geoecondmicas; los comités técnicos para el avance del Plan de Calidad y la gestion del
proyecto; asi como la continuidad de los espacios de interlocucidén nivel 2 y 3 como mesas
colaborativas con la ciudadania para el avance del proceso de actualizacion.

Etapa Post-Operativa
Después de verificar que los cambios y tramites realizados en la etapa previa han sido resueltos, se
procede con espacios de preliquidacion y validacion de la informacion catastral en sus componentes
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fisicos y econdémicos, desde la adopcion de los avallos catastrales resultantes dispuestos por la
normatividad vigente. Asimismo, se disponen reportes de soporte que permitan realizar, validar y
analizar el cargue de la informacién a la base catastral; este proceso debe contar con informacién
estandarizada y validada conforme a los productos entregados por el Operador como los son: la
base de datos catastral, metadatos, documentacion del componente econdmico y memorias
técnicas, y otros documentos adicionales.

El cierre del proyecto de actualizacion catastral se desarrolla con la correcta actualizacion de la
informacion en la base catastral municipal y del Sistema Nacional Catastral; la expedicion, firma y
publicacion del cierre, inscripcion y puesta en vigencia de la actualizacién en el Diario Oficial; y el
espacio de interlocucidn nivel 4 para la socializacion final con la ciudadania.

El objeto contractual se clasifica en el siguiente cédigo del Clasificador de Bienes y Servicios:

UNSPSC CLASE

81101512 Servicios d(ge;ésgt;rgsas gtleGmformamon
sororoo | SerVe deconsor de egocis
80101600 Gerencia de proyectos
81121500 Analisis Econdmico
81151600 Cartografia

83121600 Centros de informacion
93141900 Desarrollo rural

93142000 Desarrollo urbano
81131500 Metodologia y analisis

2.2. Especificaciones técnicas Exigidas: El municipio de Cota Cundinamarca, requiere adquirir los
bienes y servicios descritos en la ficha técnica con las caracteristicas establecidas, la cual hace
parte del estudio previo y se encuentra como anexo al presente documento. (Ver anexo 1,2y 3)

El articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, “Por el cual se
expide el Plan Nacional de Desarrollo 2022 - 2026, Colombia potencia mundial de la vida”, establece que la
gestion catastral es un servicio publico de naturaleza administrativa especial, prestado directamente por el
Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada
formacion, actualizacion, conservacion y difusion de la informacion catastral con enfoque multipropdsito,
para contribuir a la prestacion eficiente de servicios y tramites de informacidn catastral a la ciudadania y a
la administracion del territorio en términos de apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad
inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeacion y ordenamiento
territorial.

Que el articulo 2.2.2.1.1 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el articulo 1 del Decreto 148 de 2020,
define el catastro con enfoque multipropésito como, “Aquel en el que la informacién que se genere a partir
de su implementacion, debe servir como un insumo fundamental en la formulacion e implementacién de
diversas politicas publicas, contribuyendo a brindar una mayor seguridad juridica, la eficiencia del mercado
inmobiliario, el desarrollo y el ordenamiento territorial, integrada con el registro publico de la propiedad
inmueble, digital e interoperable con otros sistemas de informacidn del territorio, y que provea instrumentos
para una mejor asignacion de los recursos publicos y el fortalecimiento fiscal de los territorios”.

La resolucion 1040 del 2023 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi por medio de la cual se expide la
resolucién Unica de la gestidn catastral multipropésito establece en el numeral 2 del articulo 1.6. las
responsabilidades y competencias en la gestion catastral multipropésito: “Gestores catastrales: Las
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entidades que actien como gestores catastrales son responsables de: a. Garantizar una prestacién del
servicio publico catastral eficiente, eficaz, continua e ininterrumpida en su jurisdiccién o donde sean
contratados. b. Asegurar la calidad, veracidad e integridad de la informacidn catastral. c. Realizar el reporte
de la informacién catastral en la plataforma catastral del municipio o la herramienta que haga sus veces. d.
Implementar el Modelo Extendido Catastro-Registro LADM_COL puesto en vigencia por el IGAC y la SNR.
E. Atender los requerimientos de informacion catastral de autoridades y entidades nacionales y territoriales
que la requieran para el cumplimiento de sus funciones misionales.”

Que mediante resolucion No. 449 de 2022 proferida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, se
habilité al municipio de Cota Cundinamarca como gestor catastral en los términos del decreto 1983 de 2019
y dentro de las finalidades que se buscan a través del servicio publico de gestion catastral esta atender la
necesidad que tiene el municipio de Cota de contar con una informacion catastral actualizada, que refleje la
realidad fisica, juridica y economica de los inmuebles, de modo que se pueda realizar, mantener y actualizar
el censo catastral y fijar el valor de los bienes inmuebles que sirvan como base para la determinacion de los
impuestos sobre los mismos. Adicionalmente, la figura del gestor catastral permite generar los estandares
para la gestion y el manejo de la informacién espacial georreferenciada y participar en la formulacion de las
politicas para los protocolos de intercambio de esa informacion coordinando la Infraestructura de Datos
Espaciales de las entidades territoriales.

Dicha habilitacion como gestor catastral, requiere adelantar procesos de actualizacion y difusion catastral
definidos en el decreto 148 del 2020, pues este es entendido como un Servicio publico de la gestion catastral
que comprende el conjunto de operaciones técnicas y administrativas necesarias para el desarrollo
adecuado de los procesos de formacion, actualizacion, conservacion y difusion de la informacidn catastral,
por medio de los cuales se logra la identificacién y mantenimiento permanente de la informacion fisica,
juridica y economica de los bienes inmuebles del pais. La gestion catastral tiene implicito el enfoque
multipropésito, el cual contribuye en la conformacion de un sistema catastral integral, completo, actualizado,
confiable, consistente con el registro de la propiedad inmueble, digital e interoperable con otros sistemas de
informacion del territorio, en dicho sentido:

. Actualizacion catastral. “Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los
cambios o inconsistencias en la informacién catastral durante un periodo determinado, para la actualizacion
podran emplearse mecanismos diferenciados de intervencion en el territorio, como métodos directos,
indirectos, declarativos y colaborativos, asi como uso e integracion de diferentes fuentes de informacién que
den cuenta de los cambios entre la base y la realidad de los inmuebles.”

Es por la ya citada resolucion 449 de 2022 del IGAC por la cual se habilita al municipio de Cota como gestor
catastral estableciendo el proceso de actualizacion desde la definicidn de las unidades de intervencion, hasta
la actualizacién catastral definitiva para su puesta en vigencia, incluyendo: a. Médulo de planificacion de
actividades en campo. b. Mddulo de ejecucion de actividades en campo y en oficina con captura de
informacion y que permita realizar operaciones masivas. ¢. Médulo para la sincronizacion de la informacion
capturada en campo con la planificacion del proceso. d. Médulo para el control de la calidad. e. Modulo con
la actualizacién de la base de datos.

Qué con el fin de que la alcaldia de Cota Cundinamarca actualice su informacion catastral en su aspecto
fisico, econdémico y juridico de conformidad con los requisitos que exige la Ley, se hace necesario contar
con una Actualizacion catastral en el municipio en donde se tengan en cuenta las funcionalidades requeridas
por parte del gestor catastral a partir de las necesidades para la operacion del servicio publico catastral del
municipio.

Por otro lado, es importante tener en cuenta la resolucion 1040 de 2024 expedida por el IGAC, en el capitulo
2 en su articulo 4.2.1., en este, nos establece las caracteristicas comunes de los procesos de formacion y
actualizacion catastral con enfoque multipropdsito.
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1. Multipropésito. Los procesos de formacién y actualizacion catastral deben producir informacién predial
de calidad y actualizada que pueda ser utilizada con fines multiproposito. Esto incluye la formulacion e
implementacion de diversas politicas publicas, la contribucién a la seguridad juridica, la eficiencia del
mercado inmobiliario, el ordenamiento territorial, social y productivo, el fortalecimiento fiscal y el
desarrollo del territorio colombiano, entre otros usos posibles.

2. Masividad. El proceso de actualizacién o formacién catastral cubre la totalidad de predios de un territorio
objetivo a través de un barrido predial masivo, sin importar el método o combinaciéon de métodos
utilizados para la intervencién y recoleccion de la informacién catastral de los predios identificados con
cambios y/o inconsistencias.

3. Inclusion y participacion. Los procesos de formacién y actualizacion catastral son disefiados y
desarrollados de manera inclusiva, considerando la diversidad de actores y grupos de interés que
conforman el territorio objetivo. De este modo, se garantiza la participacion efectiva de la comunidad en
la recoleccién, validacion y verificacion de la informacién catastral. La participacion de la comunidad en
los procesos de formacion y actualizacién catastral es esencial para garantizar la calidad, veracidad y
pertinencia de la informacion catastral. Los gestores catastrales deben implementar mecanismos que
permitan la participacion ciudadana en todas las etapas, incluyendo el alistamiento, la recoleccion,
validacion y verificacion de la informacion.

4. Flexibilidad. Los procesos de formacion y actualizacion catastral deben ser flexibles, permitiendo la
adopcion de diferentes métodos de intervencion y recoleccion de la informacién catastral del territorio
objetivo. Esto incluye métodos directos, indirectos, declarativos, colaborativos o su combinacion, asi
como el uso e integracion de diferentes fuentes de informacion que den cuenta de las caracteristicas
fisicas, juridicas y economicas de los predios y de los cambios entre la base catastral y la realidad de los
predios en el territorio.

5. Tecnologia. Los procesos de formacion y actualizacion catastral deben contar con herramientas
tecnologicas modernas, eficaces y eficientes. Estas herramientas permiten la recoleccion,
procesamiento, almacenamiento, gestion y andlisis de la informacion predial catastral de manera agil y
eficiente, garantizando su interoperabilidad y accesibilidad por parte de los diferentes usuarios durante
el proceso de difusion de la informacién catastral.

6. Transparencia. Los procesos de formacidn y actualizacion catastral son transparentes. Esto garantiza,
en articulacion con el proceso de difusidn de la informacién catastral, el acceso a los datos e informacion
predial por parte de los usuarios, sin perjuicio del cumplimiento de las normas de proteccidn de datos
personales y de seguridad de la informacion.

7. Coordinacion y supervision. Los procesos de formacion y actualizacidn catastral deben ser coordinados
y supervisados en todo momento por los gestores catastrales responsables competentes. Esto debe ser
de conformidad con los estandares, especificaciones técnicas de producto y demas regulacion técnica
expedida por el IGAC, sin perjuicio de los procedimientos y esquemas de aseguramiento y control de la
calidad definidos por los gestores catastrales y de la supervision ejercida por la SNR.

Es asi que se convierte en una necesidad la actualizacién catastral para el municipio de Cota, que cuenta
con una base catastral actualizada por ultima vez en 2010 y ha venido modificandose paulatinamente con
el procedimiento de solicitudes catastrales a usuarios y/o por oficio de la Oficina Catastral municipal. Este
rezago en la informacion catastral ha llevado a tener un proceso de conservacion y difusién catastral
desfasado con la realidad urbana y rural del municipio, evidente en dindmicas de ordenamiento territorial
actuales como el desarrollo urbano e industrial acelerado, el impacto en el recaudo fiscal, el cambio de usos
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de suelos de interés ecoldgico a urbano, la vulnerabilidad de construcciones en zonas de riesgo a desastres,
entre otras problematicas.

Desde el proceso de actualizacion catastral se pretende consolidar una base catastral justa a la realidad
municipal. Esta permitira establecer los derechos, restricciones y responsabilidades de todos los actores
involucrados en la gestion catastral. Fomentando una relacion cercana entre la ciudadania y la
administracién municipal a partir de informacion catastral transparente, actualizada y fundamentada.
Contribuyendo asi a la participacion ciudadana, al desarrollo de propuestas para un ordenamiento territorial
eficiente; fortalecimiento de las finanzas publicas; conservacion de areas de interés ecoldgico, cultural,
patrimonial y étnico; superaracion de las brechas de género en el acceso a la propiedad; y el fomento a la
creacién de politicas publicas encaminadas a mejorar la calidad de vida de los habitantes.

Reconociendo la importancia del municipio en la dindmica regional como centro habitacional y de servicios
para los municipios aledafios de la Sabana de Bogota. Siendo un nodo relevante para la sostenibilidad
ambiental, la conectividad vial y el desarrollo econémico para Bogota y demas municipios, esta actualizacion
catastral busca tener informacién consolidada para la cooperacion con la region para proyectos de interés
municipal y departamental.

Finalmente, se estipula que el valor a pagar por los servicios descritos incluye todos los gastos, directos
e indirectos derivados de la celebracion, ejecucidn y liquidacidn del contrato. Por tanto, en el valor pactado
se entienden incluidos, entre otros, los gastos de administracion, salarios, prestaciones sociales e
indemnizaciones del personal, incrementos salariales y prestaciones, desplazamientos, honorarios y
asesorias en actividades relacionadas con la ejecucion del contrato, y en general todos los costos en los
que deba incurrir el CONTRATISTA para la cumplida ejecucion del contrato.

El municipio, no reconocera por consiguiente ningln reajuste al CONTRATISTA en relacién con los costos,
gastos o actividades adicionales que aquel requiera para la ejecucion del contrato y que fueron previsibles
al momento de la presentacion de la propuesta y que no hayan sido reconocidos o avalados en el contrato
que se suscriba.

3. CONTEXTO REGULATORIO

El marco normativo de la contratacidon con recursos publicos esta enmarcado por la Ley 80 de 1993, la Ley
1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, asi como normas complementarias en funcion de la actividad
contractual. Contexto regulatorio Técnico del objeto a contratar Con respecto al objeto del proceso de
contratacion, el contratista debera aplicar la normativa técnica correspondiente a cada una de las disciplinas,
en las versiones vigentes y actualizadas.

La siguiente es la normatividad aplicable al objeto del presente proceso de contratacion:

Reglamentacion Denominacion
Resolucion 1040 del 2023 | “Por medio de la cual se expide la resolucion unica de la gestion catastral
multipropésito.”
Resolucion No. 449 de | “Por la cual se habilita como gestor catastral al municipio de Cota
2022 (Cundinamarca) y se dictan otras disposiciones”
Decreto 148 del 2020 "Por el cual se reglamentan parcialmente los articulos 79, 80, 81 Y 82 de la

Ley 1955 de 2019 y se modifica parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del
Libro 2 del Decreto 1170 de 2015, 'Por medio del cual se expide el Decreto
Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacién Estadistica”
Resolucién 338 de 2023 | "Por la cual se adoptan decisiones de manera transitoria para la politica
publica de catastro. multiproposito en los territorios y territorialidades
indigenas, se deroga parcialmente la circular externa del 8 de noviembre de
2021 y se emiten directrices a los gestores y operadores catastrales"
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Resolucion 388 de 2020 | “Por la cual se establecen las especificaciones técnicas para los productos
de informacion generados por los procesos de formacion y actualizacién
catastral con enfoque multipropésito”

Ley 2294 de 2023 Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026 “Colombia
Articulo 43. Potencia Mundial de la Vida”.

“‘Naturaleza y Organizacion de la Gestion Catastral’.

4. MARCO TRIBUTARIO MUNICIPAL

Actualmente se encuentra vigente el ACUERDO No. 16 de diciembre 31 de 2024, ESTATUTO TRIBUTARIO
DEL MUNICIPIO DE COTA, “POR MEDIO DEL CUAL SE ACTUALIZA Y EXPIDE EL ESTATUTO DE
RENTAS, LA NORMATIVIDAD SUSTANTIVA, EL PROCEDIMIENTO TRIBUTARIO Y EL REGIMEN
SANCIONATORIO PARA EL MUNICIPIO DE COTA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

SISTEMA DE RETENCION Y AUTORRETENCION EN INDUSTRIA Y COMERCIO

ARTICULO 135.- RETENCION DE INDUSTRIA Y COMERCIO, “RETEICA’. La retencién por compras y
servicios se aplicara por los agentes de retencion (contribuyentes de industria y comercio del Municipio de
Cota) a los contribuyentes que sean proveedores de bienes y servicios, siempre y cuando no se trate de una
operacidn no sujeta.

ESTAMPILLA PARA EL BIENESTAR DEL ADULTO MAYOR

ARTICULO 268.- AUTORIZACION LEGAL. Adéptese la estampilla para el bienestar del adulto mayor en el
Municipio, de conformidad con lo establecido en la Ley 687 de 2001, modificada por la Ley 1276 de 2009 y
por la Ley 1850 de 2017.

ARTICULO 269.- HECHO GENERADOR. Constituye hecho generador de la estampilla para el bienestar del
adulto mayor la suscripcion de contratos, asi como sus adicionales que suscriba personas naturales,
juridicas, sociedades de hecho o sucesiones iliquidas, consorcios, patrimonios autbnomos, uniones
temporales y los responsables de liquidarla son:

a. El Municipio de Cota.

b. Sus entidades descentralizadas del orden municipal.

c. Empresas de economia mixta del orden municipal.

d. Las empresas sociales del estado

e. Empresas industriales y comerciales del estado del orden municipal.

ARTICULO 274.- TARIFA. De conformidad con el articulo 2 de la Ley 687 de 2001, modificado por el articulo
4 de la Ley 1276 de 2009, la tarifa de la estampilla para el bienestar del adulto mayor seréa del tres por ciento
(3%) de la base gravable.

ESTAMPILLA PRO-CULTURA

ARTICULO 280.- AUTORIZACION LEGAL. Autorizado por el articulo 38 de la Ley 397 de 1997, modificado
por la ley 666 de 2001, en las que autoriza a los concejos municipales para que ordenen la emision de una
estampilla “pro-cultura” cuyos recursos seran administrados por el municipio para el fomento y el estimulo
de la cultura, con destino a proyectos acordes con los planes nacionales y locales de cultura.

ARTICULO 281.- HECHO GENERADOR. Constituye hecho generador la suscripcion de contratos y sus
adiciones.

ARTICULO 286.- TARIFAS. La tarifa aplicable es del uno (1%) por ciento sobre el total del contrato, de
conformidad con lo autorizado por la Ley 397 de 1997 y lo adicionado por el articulo 2°. de la Ley 666 de
2001.
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ESTAMPILLA PARA LA JUSTICIA FAMILIAR

ARTICULO 288.- AUTORIZACION LEGAL. Autorizar al Concejo municipal para crear una estampilla, la
cual se llamara "Estampilla para la Justicia Familiar", para contribuir a la financiacién de las Comisarias de
Familia de acuerdo con lo establecido en el articulo 22 de la Ley 2126 de 2021.

ARTICULO 289.- EMISION Y ADHESION DE LA ESTAMPILLA. Ordénese la creacion, emision y adhesion
de la "Estampilla para la Justicia Familiar" la cual se debera adherir y/o anular obligatoriamente de manera
fisica o virtual en los actos definidos como hechos generadores, cuya responsabilidad estaré en cabeza de
los funcionarios de la Administracién Tributaria que intervengan en el acto.

ARTICULO 294.- TARIFA. La tarifa es del dos (2%) por ciento del valor del pago anticipado si los hubiere y
de cada cuenta que se le pague al contratista.

TASA PRO-DEPORTE Y RECREACION

ARTICULO 256.- AUTORIZACION LEGAL. Por medio del cual se autoriza la creacion de la tasa pro-deporte
y recreacion en el municipio de Cota el cual tiene su autorizacion legal mediante la Ley 2023 de 2020.

ARTICULO 257.- OBJETO DE LA TASA PRO-DEPORTE Y RECREACION. Créese la tasa pro-deporte y
recreacion, con el fin de obtener recursos, que seran administrados por el municipio para fomentar y
estimular el deporte y la recreacién, conforme a los planes, programas, proyectos y politicas nacionales,
departamentales y municipales, en virtud de la Ley 2023 de 2020.

ARTICULO 263.- TARIFA. La tarifa de la tasa Pro-deporte y recreacion establecida por el Concejo municipal
es del dos punto cinco por ciento (2.5%) del valor total del contrato determinado en el comprobante de egreso
que se establezcan entre el ente territorial y las personas naturales y/o juridicas, publicas o privadas.

5. ANALISIS DE LA OFERTA

En cumplimiento de los principios de eficacia, eficiencia y economia, el MUNICIPIO DE COTA realizé el
presente analisis sobre la necesidad de contratar LA ACTUALIZACION CATASTRAL CON ENFOQUE
MULTIPROPOSITO EN LAZONA RURAL Y URBANA DEL MUNICIPIO DE COTA CUNDINAMARCA POR
MEDIO DE ASISTENCIA TECNICA, JURIDICA, ECONOMICA, TECNOLOGICA, OPERATIVA Y
LOGISTICA.

Que el Municipio de Cota tomd como referente procesos anteriores que fueron desarrollados mediante la
misma modalidad, de los cuales se adoptaron tales experiencias para sacar adelante el presente proceso.

Asi mismo, la Entidad realizé el presente analisis teniendo en cuenta la informacidn encontrada en similares
procesos de seleccion ejecutados por otras entidades estatales, con condiciones similares y particulares de
contratacién, esto con el fin de que los términos y condiciones que establezca la Entidad sean adecuados y
suficientes para la satisfaccion de la Necesidad.

La herramienta de Modelo de Abastecimiento Estratégico de La Agencia Nacional de Contratacion
Publica- Colombia Compra Eficiente, ofrece la herramienta de Modelo de Analisis de la Oferta; para el sector
clasificado con los codigos UNSPC 81101512, 81101516, 80101500, 80101600, 81101500, 81121500,
81151600, de acuerdo dicha herramienta, desde el afio 2020 hasta lo que va del 2025, se registré un gasto
total en contrataciones superior a los $57.804.402 millones de pesos, 68.77 mil proveedores y 140.604
contratos, asi:
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Total o

13490
8251
429
901
23071 $11,067,131,817,927

$ 8,086,082,259,065
$ 2,722,049,453,160
$ 26,765,450,420

$ 232,234,655,282

13.99% 3806 $ 1,402,597,951,691 2.43%
4.71% 2154  §$521,903,941,419 0.90%
0.05% 131 $ 9,458,965,707 0.02%
0.40% 329 $ 38,543,828,914 0.07%
19.15% 6420 $ 1,972,504,687,731 3.41%

Fuente: Visualizador Analisis de la Demanda- MAE 2025

82487 $ 37,528,420,309,722 64.92%
49946 $ 18,250,267,882,032 31.57%
2130 $ 131,494,197,759 0.23%
6041  $1,894,220,537,164 3.28%

140604 $ 57,804,402,926,677  100.00%
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Las modalidades de seleccion utilizadas para la contratacién del servicio, en el periodo comprendido entre
2017 y 2025, se distribuyen de la siguiente manera:

En primer lugar, bajo modalidades competitivas se adjudicaron recursos por un total de
$14.903.347.348.038, discriminados asi:

e Concurso de méritos: $10.007.007.618.314

e Licitacion de obra publica: $2.580.298.282.283

e Licitacion publica: $1.087.259.377.442

e Seleccion abreviada mediante subasta inversa: $704.693.841.254
e Minima cuantia: $431.630.922.714

Por su parte, bajo la modalidad de régimen especial se adjudicaron $11.804.958.097.593.

Es importante destacar que la modalidad de seleccién donde se ha adjudicado el mayor valor corresponde
a la contratacion directa, con un total de $31.058.685.240.090.

En cumplimiento de los principios de eficacia, eficiencia y economia, el MUNICIPIO DE COTA realizé el
presente analisis sobre la necesidad de contratar LA ACTUALIZACION CATASTRAL CON ENFOQUE
MULTIPROPOSITO EN LAZONA RURAL Y URBANA DEL MUNICIPIO DE COTA CUNDINAMARCA POR
MEDIO DE ASISTENCIA TECNICA, JURIDICA, ECONIMICA, TECNOLOGICA, OPERATIVA Y
LOGISTICA.

Que el Municipio de Cota tomé como referente procesos anteriores que fueron desarrollados mediante la
misma modalidad, de los cuales se adoptaron tales experiencias para sacar adelante el presente proceso.

Asi mismo, la Entidad realizé el presente analisis teniendo en cuenta la informacién encontrada en similares
procesos de seleccion ejecutados por otras entidades estatales, con condiciones similares y particulares de
contratacién, esto con el fin de que los términos y condiciones que establezca la Entidad sean adecuados y
suficientes para la satisfaccion de la Necesidad.

6. ANALISIS DE LA DEMANDA
6.1. ADQUISICIONES Y/O CONTRATACIONES PREVIAS DEL MUNICIPIO DE COTA

El analisis de la demanda de los servicios adquiridos por la Entidad en periodos anteriores, se obtiene de la
informacion contenida en la pagina web www.colombiacompra.gov.co; ubicando el proceso respectivo y
consultando el contenido de los documentos alli publicados (estudio de mercados, minuta del contrato,
actas).

Por otro lado, la herramienta de Modelo de Abastecimiento Estratégico de La Agencia Nacional de
Contratacion Publica- Colombia Compra Eficiente, ofrece la herramienta de Modelo de Analisis de la
Demanda; para el sector clasificado con los cédigos UNSPC 81101512, 81101516, 80101500, 80101600,
81101500, 81121500, 81151600, de acuerdo dicha herramienta, desde el afio 2020 hasta lo que va del 2025
en la Alcaldia de Cota, se registré un gasto total en contrataciones de 74.216 millones de pesos y 682
contratos, asi:
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Ultima actualizacién
Martes, Marzo 4, 2025 - 3:00pm

Agencia Nacional ANALISIS D E LA D EMAN DA @ Atras J

de Contratacién Publica
Colombia Compra Eficiente —
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Fuente: Visualizador Andlisis de la Demanda- MAE 2025
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Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UNSPSC
2023 2024
Valor Valor

Aio 2022
Clasificador de Bienes y Servicios - Familia Participaciéon Contratos

Total

Participaciéon Contratos Valor Participacién

Participaciéon Contratos
-

49.78% 9 $2,672,334,537
$ 694,682,122

11 $3,367,016,659

3.60% 13 $5,024,976,579
1 $1,988,800,000

14 $7,013,776,579

Fuente: Visualizador Andlisis de la Demanda- MAE 2025

6.77%
2.68%
9.45%

658 $63,786,399,219
24 $10,429,704,847
682 $74,216,104,066

8010 - Servicios de asesoria de gestion 363 85.95%

10.09% 2 0.94%

4.54%

8110 - Servicios profesionales de ingenieria 225 14.05%

Total 588  59.87%

100.00%

6.2. ADQUISICIONES MEDIANTE PROCESOS DE SELECCION DE OTRAS ENTIDADES

ESTATALES:

De otra parte, con el fin de identificar el tipo de entidades publicas que han demandado el servicio bajo la
modalidad de Licitacion Publica, se realizé una consulta en el Sistema Electronico de Contratacion Publica

- SECOP.
ANO NO.DE ENTIDAD CONTRATISTA OBJETO CUANTIA DURACION
CONTRATO
2024 | LP 003 DE | AREA ARBITRIUM ACTUALIZACION CATASTRAL URBANA Y | 16.615.913.780 | 7 (Meses)
2024 METROPOLITANA | SAS. RURAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO | COP
DEL VALLE DE PARA  MUNICIPIOS DEL  AREA
ABURRA METROPOLITANA DEL VALLE DE ABURRA:
LOTE 1 COPACABANA. LOTE. 2 LA
ESTRELLA Y LOTE 3 COMUNAS 1,7,8,9,10 Y
11 DEL DE MUNICIPIO DE BELLO-
ANTIOQUIA.
2024 | CONVPUB- EMPRESAS CONSORCIO PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO | 19.000.000.000 | 105 (Dias)
002-2024 PUBLICAS DE | GESTION TECNICO Y TECNOLOGICO PARA EL | COP
ZIPAQUIRA E.P.Z | CATASTRA PROCESO DE ACTUALIZACION CATASTRAL
ESP ZIPAQUIRA 2024 | DE LAS AREAS URBANA Y RURAL DEL
MUNICIPIO DE ZIPAQUIRA.
2024 | LP-SHT- ALCALDIA CONSORCIO PRESTACION DE SERVICIOS PARA EL | 5.000.000.000 | 6 (Meses)
0001-2024 MUNICIPIO  DE | EMPRESARIAL | APOYO EN LA REALIZACION DE LA | COP
JAMUNDI CATASTRAL CONSERVACION Y  ACTUALIZACION
CATASTRAL, INCLUIDO EL ENFOQUE
CATASTRAL MULTIPROPOSITO EN EL
MUNICIPIO DE JAMUNDI
2024 | CD-SP-1681- | GOBERNACION DE | IGAC SEDE | AUNAR ESFUERZOS, ADMINISTRATIVOS, | 13.833.033.994 | 1 (Afio)
2024 CALDAS CENTRAL TECNICOS, FINANCIEROS Y JURIDICOS | COP
PARA COFINANCIAR LA ACTUALIZACION
CATASTRAL CON ENFOQUE
MULTIPROPOSITO DE LA ZONA URBANA DE
LOS MUNICIPIOS DEL DEPARTAMENTO DE
CALDAS REPRESENTADOS POR
GOBERNACION DE CALDAS
2024 | 1040-07-04- | MUNICIPIO  DE | MUNICIPIOS CONVENIO INTERADMINISTRATIVO PARA | 2.914.019.418 | 165 (Dias)
015-2024 RIONEGRO ASOCIADOS REALIZAR LA ACTUALIZACION CATASTRAL | COP
DEL ORIENTE | PARCIAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO
ANTIOQUENO - | DE LA ZONA URBANA, COMUNA DOS DEL
MASORA MUNICIPIO DE RIONEGRO - ANTIOQUIA.
QUE COMPRENDE LOS BARRIOS:
2023 | LP-03-2023- | IGAC SEDE | CONSORCIO ADELANTAR LOS PROCESOS  DE | 123.188.149.83 | 11 (Meses)
SC CENTRAL IGAC - | ACTUALIZACION CATASTRAL DE LAS | 9COP
INFOMETRIKA- | AREAS URBANO Y RURAL DE LOS
PCC MUNICIPIOS ADELANTADOS CON CARGO
AL PROYECTO DE  INVERSION
"ACTUALIZACION Y GESTION CATASTRAL
NACIONAL" PARA LA VIGENCIA 2023
2022 | LP-02-2022- | IGAC SEDE | ARBITRIUM ADELANTAR LAS LABORES OPERATIVAS | 3.952.620.708 | 7 (Meses)
sC CENTRAL SAS. QUE SERVIRAN DE INSUMO PARA LA | COP
ACTUALIZACION ~ CATASTRAL ~ CON
ENFOQUE MULTIPROPOSITO, EN LA ZONA
URBANA Y RURAL EN LOS MUNICIPIOS
PDET DE BALBOA (CAUCA) Y ORITO
(PUTUMAYO).
2022 | CD-2212- RISARALDA AREA AUNAR ESFUERZOS ADMINISTRATIVOS, | 1.799.320.000 | 93 (Dias)
2022 ALCALDIA METROPOLITAN | FINANCIEROS Y TECNICOS CON EL | COP
MUNICIPIO  DE | A CENTRO | GESTOR CATASTRAL HABILITADO DEL
DOSQUEBRADAS | OCCIDENTE MUNICIPIO DE PARA LA PRESTACION DEL
SERVICIO DE ACTUALIZACION CATASTRAL
INTEGRAL CON ENFOQUE
MULTIPROPOSITO EN EL SECTOR RURAL
2021 | MNDAPCDCI | MUNICIPIO  DE | EMPRESA DE | CONTRATO INTERADMINISTRATIVO PARA | 4.298.214.034 | 8 (Meses)
2938-2021 NEIVA SERVICIOS DE | APOYO OPERATIVO Y TECNOLOGICO, EN | COP
ILUMINACION LA ELABORACION DE INSUMOS PARA LOS
PUBLICA Y | PROCESOS CATASTRALES CON ENFOQUE
DESARROLLOS
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TECNOLOGICOS | MULTIPROPOSITO DEL MUNICIPIO DE
DE NEIVA S.AS. | NEIVA
E.S.P.-ESIP
2021 | ENV- 07-09- | MUNICIPIO DE | INSTITUCION ACTUALIZACION CATASTRAL | 2.500.000.000 3 (Meses)
1239-21 ENVIGADO UNIVERSITARIA | PERMANENTE DE LA INFORMACION FISICA | COP
COLEGIO Y JURIDICA CON ENFOQUE
MAYOR DE | MULTIPROPOSITO DE PREDIOS EN LOS
ANTIOQUIA BARRIOS 015 LOMA DE LAS BRUJAS Y 032
LOMA DEL ATRAVESADO EN EL MUNICIPIO
DE ENVIGADO, DENTRO DEL PROCESO DE
ACTUALIZACION DE LA FORMACION
CATASTRAL QUE ADELANTA EL MUNICIPIO
DE ENVIGADO COMO GESTOR CATASTRAL.
2021 | CONTRATO ALCALDIA IGAC SEDE | CONTRATO INTERADMINISTRATIVO PARA | 551.375.097 87 (Dias)
INTERADMIN | MUNICIPAL LA | CENTRAL LA REALIZACION CATASTRAL URBANA CON | COP
ISTRATIVO TEBAIDA QUINDIO ENFOQUE MULTIPROPOSITO EN EL
009 MUNICIPIO DE LA TEBAIDA
2020 | MP-SH- ALCALDIA DE | IGAC SEDE | EL CONTRATISTA SE OBLIGA PARA CON EL | 9.600.909.827 10 (Meses)
CDCI-001- POPAYAN CENTRAL MUNICIPIO DE POPAYAN A REALIZAR LA | COP
2020 ACTUALIZACION CATASTRAL CON
ENFOQUE MULTIPROPOSITO EN LAS
AREAS URBANA Y RURAL EN SUS
COMPONENTES  FISICO, JURIDICO Y
ECONOMICO DEL MUNICIPIO DE POPAYAN

El costo de la actualizacién catastral puede calcularse de diferentes maneras, dependiendo de las politicas
y metodologias adoptadas por las entidades responsables, como el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) o los gestores catastrales habilitados. Generalmente, las tarifas para estos servicios se establecen
considerando factores como:

Cantidad de predios: Se establece un costo fijo por cada predio que se actualiza.

Extension en hectareas: Se determina un valor por hectarea actualizada, lo cual es comun en areas rurales
donde los predios suelen ser mas extensos.

Es importante destacar que las tarifas especificas pueden variar segun el municipio y las caracteristicas
particulares de la zona a actualizar.

Por lo descrito, la Alcaldia municipal de Cota, realizé un comparativo del valor pagado por otras entidades
en procesos de actualizacion catastral multipropdsito, con el fin de definir el valor promedio base del area o
predio como habia sido cotizado y contratado en cada caso y asi propender por adelantar un proceso
riguroso y cuidadoso del gasto publico buscando eficiencia y calidad en el servicio que nos atafie, en ese
sentido, a continuacién se relaciona dicha informacién:

Municipio | Valor del contrato | Area (ha) Predios totales | Urbanos | Rurales | Modo de cotizar | Valor de la (ha) | Valor del predio
Chia $10.494.000.000 7.891 48920 21162 17758 érea $1.314.872,82 214.513,49
Zipaquira $19.000.000.000 | 19.700.000 48489 36645 11844 $964,47 391.841,45
Tabio 2.916.000.000 7450 8214 2676 5841 $391.409,40 $355.0005,65
Jamundi 1.784.033.613 1.388 1388 érea $1.285.326,81
Cota 5.000.000.000 5.321 16000 5013 11035 area $939.672,99 $312.500,00
Rionegro 2.914.019.418 14268 predio $198.286
Piamonte 4.956.218.344 | 110.495,70 2055 970 1085 érea $44.863
Palmito 17.459,50 2860 1556 1304 area $113.602
Planadas 175.393,50 10344 3348 6996 érea $31.440

7. ANALISIS DEL MERCADO

Con el objetivo de determinar el valor del presupuesto oficial del proceso, el Municipio de Cota, acudio6 a la
solicitud de cotizaciones a diferentes empresas del sector que ofrecen el suministro e instalacion de equipos
tecnoldgicos, con el propdsito de definir un valor de referencia por cada uno de los bienes y servicios
requeridos en el presente proceso. Los valores determinados como precio de referencia son los precios
techo definidos por la entidad para cada uno de los bienes y servicios requeridos, como resultado se obtuvo
4 respuestas positivas con las especificaciones técnicas solicitadas.

El anélisis de mercado realizado a partir de las cotizaciones recibidas se presenta por total a continuacion:
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COTIZACION No. 1 COTIZACION No. 2 COTIZACION No. 3 COTIZACION No. 4
Persona Juridica: ) Persona Juridica: Persona Juridica: Persona Juridica:
JORGE E[_IECER GAITAN | ARCE ROJAS EMPRESA DE | DICITEC S.EM
INGENIERIA ) CONSULTORES & CIA. | DESARROLLO
CONSULTQRIA Y | SAS. TERRITORIAL IMPULSA
VALORACION S.A.S. MAS
NIT: 900.980.857-3 NIT: 830.036.858-9 NIT: 901.700.548-6 NIT: 900.861.269-2
Valor: $ 5.950.000.000 Valor: $ 10.330.200.000 Valor: $ 6.704.250.000 Valor: $ 5.398.900.638

8. PRESUPUESTO OFICIAL:

Con el fin de elaborar el estudio de mercado que permita establecer las condiciones econdmicas que se
presentan en el sector y definir los precios de referencia para el presente proceso, la Secretaria de
Planeacion procedio a solicitar, verificar y promediar item por item las cotizaciones a personas naturales o
juridicas que prestan el servicio, obteniendo como resultado la siguiente informacion:

COTIZACION No. 1 COTIZACION No. 2 COTIZACION No. 3 COTIZACION No. 4
Persona Juridica: ) Persona Juridica: Persona Juridica: Persona Juridica:
JORGE ELIECER GAITAN | ARCE ROJAS | EMPRESA DE | DICITEC S.EM
INGENIERIA , CONSULTORES & CIA. | DESARROLLO
CONSULTQRIA Y | SAS. TERRITORIAL IMPULSA
VALORACION S.AS. MAS
NIT: 900.980.857-3 NIT: 830.036.858-9 NIT: 901.700.548-6 NIT: 900.861.269-2
Valor: $ 5.950.000.000 Valor: $ 10.330.200.000 Valor: $ 6.704.250.000 Valor: $ 5.398.900.638

ESCENARIO PROMEDIO DE COTIZACIONES

Se deja constancia que, al promediar los valores, estos ya incluyen todos los costos por concepto de
Impuestos, tasas y contribuciones, asi como todos los costos y gastos directos e indirectos que fueron
tenidos en cuenta por cada cotizante. El valor promedio de las cotizaciones recibidas corresponde a la suma
de SIETE MIL NOVENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
SESENTA PESOS M/CTE ($ 7.095.837.660), suma que se establece como precio de referencia a partir del
cual se realizara la contratacion, sin embargo, atendiendo a la modalidad de contratacion directa por medio
de un contrato interadministrativo , este analisis se adelant6 con el fin de realizar por parte de la entidad un
estudio riguroso procurando por la mejor inversion del gasto publico encontrando que la oferta presentada
por DICITEC S.E.M, no solo se ajusta al valor promedio en el mercado sino que es la oferta mas econdémica
cotizada por la entidad.

La presente contratacion es favorable para la entidad, por cuanto se encuentra inmersa dentro de los
principios de economia eficacia y eficiencia permitiendo alcanzar los objetivos trazados por el municipio; es
asi que, para fijar el valor de la remuneracién para el suministro objeto del proceso de contratacién a
adelantar, se tuvo en cuenta el valor que concluyé estudio técnico y econdmico que hace parte del estudio
del sector.

La presente contratacion se encuentra contemplada en el Plan Anual de adquisiciones, rubro con cargo al
presupuesto de la vigencia actual de conformidad con el certificado de disponibilidad presupuestal expedido
por la Secretaria de Hacienda documento que hace parte integral del presente Contrato.
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10. FUENTES DE CONSULTA DEL PRESENTE ESTUDIO
Las fuentes consultadas para obtener la informacién necesaria para el presente analisis, fueron:
10.1 ANALISIS DEL MERCADO

ENTORNO ECONOMICO

SECOP: www.colombiacompra.gov.co
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NACIONAL DE ESTADISTICA - DANE: www.dane.gov.co
CEPAL: Comision Economica para América Latina y el Caribe

10.2 ESTUDIO DE LA DEMANDA

Las fuentes consultadas para obtener la informacién necesaria para el andlisis de la Demanda fueron:
SECOP: www.colombiacompra.gov.co

10.3 ESTUDIO DE LA OFERTA

Las fuentes consultadas para obtener la informacion necesaria para el analisis del mercado fueron:
SECOP: www.colombiacompra.gov.co Para proveedores que han trabajado con el estado suministrando
el bien o servicio en estudio.

/

JENNIFER TATIANA JIMENEZ FORERO

Contratista de Secretaria Planeacion FIRMA
Proyectd y Revisd

LADY DANIELA FONSECA SOCHA

Secretario de Planeacion FIRMA 7
=
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