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SOCHDAD DE ACTIVOS ESPECIALES

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE LA SOCIEDAD DE
ACTIVOS ESPECIALES S.A.S., ADMINISTRADORA DEL FONDO PARA LA REHABILITACION,
INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO (FRISCO) Y LA AGENCIA

NACIONAL DE TIERRAS

TIPO DE MINUTA: PROMESA DE COMPRAVENTA POR ENAJENACION TEMPRANA A TRAVES DE VENTA
DIRECTA

PROMITENTE VENDEDORA: SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S., identificada con NIT 900.265.408-3,
en su calidad de administradora del FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA
EL CRIMEN ORGANIZADO- FRISCO.

PROMITENTE COMPRADORA: AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS, identificada con NIT 900.948.953-8.

BIENES INMUEBLES OBJETO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA

RESOLUCION INICIO *
'/ DE ENAJENACION
TEMPRANA

DEPARTAMENTO MUNICIPIO DIRECCION FMI

1 Bolivar Arjona | Sin Direccion Predio | 50 66074 | 13052000200010418000 | 685 del 28-08-2024
; T Sin Direccion La 154420001000000020052000

2 Boyacé Maripi e 07240690 S0000 685 del 28-08-2024
Lote De Terreno 173600001000000030108000

3 Caldas LaDorada | “OleDeTemeno | 40610504 perct 847 del 15-10-2024
[ Lote De Terreno "La 178670003000000020129000

4 Caldas Vicoria | (5o DRI 12 | 1061629 Pt 233 del 03-05-2024

= SRS Vicora | LoteDeTemeno | oo ™[ 178670002000000070068000 | 55 4t 03.05 2024

Santana 000000

6 | . Caldas | Victoria '|Finca"San Jer6nimo® | 106-28083 | 17867000200010059000 | 233 del 03-05-2024
| LoteDeTerrenoLa 178670002000000010061000

i 7 - Caldas Victoria 2ol i ey 106-579 000000 233 del 03-05-2024

Flarr s Lote De Terreno
8 Caldss | LaDorada "Hadenda || 1066714 | 17000002000000010011000 | 535 41 3.05-2024
- Manantiales”

9 Cauca Popay4n lote | 120-107784 000100040071000 847 del 15-10-2024

10 Cauca Popayén | Lo %’; Lga'l'i'&g'e“da 1205129 000100040074000 847 del 15-10-2024

11 Cauca . Popayan Parcela 3 120-54502 | 000100030391000 847 del 15-10-2024

= 14224186
12 Cérdoba Buenavista El Contento (antes 141- 000000460002000 734 del 21-12-2023
1193) |

Pueblo |, Lt 192 Hts 3 204 Mts 235700001000000010251000

13 Cérdoba e x 148-34581 oonoeo 233 del 03-05-2024

14 Cesar laGloia | SantaBarbara | 196-15490 203330001838838010032000 616 del 31-07-2024

| ElPonvenrOLa 203830001000000010029000 ]
15 Cesar La Gloria ] 196-15651 e 616 del 31-07-2024
| Sanlgnacio Y EI 203830001000000010036000 I
16 Cesar La Gloria D) 1963114 o 616 del 31-07-2024
- ; Sin Direccion La 440900002000000010352000 S
17 Guajira Dibulla Loma 210-12616 000000 613 del 31-0
18 Guajira Richacha | LtEIParalsoParte | 210-37101 440010004&0333010744000 847 del 15-10-2024
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19 Meta Villvicencio | ' ore e o8 | 230154860 | 50001000300011783000 | 685 del 26082024
2 Meta Cumaral S\i;'amf;;f“ 2302002 | 50226000200050001000 | 233 del 03-05-2024
21 Meta Villicencio | Y CN20Ua0 0 | 73030571 | - 50001000300040065000 | 847 del 15-10-2024
> K Fuerte D SinE[;ngacrigr; G [ 23-toasg | SETOOOO0O00TOTSAO00 [ .7 4151020
i T Funts De SnDIeGon | e 17 SOZBTOO020000DETOTSSO00 | .7 i 1,10, 004
% e Fuete Do | i DFecotn S | 14077 | STO00T00NNNEETTRO000 | o731 1510204
25 Meta Fieota Do Lt Rural 236-16746 502870001388338050161000 847 del 15-10-2024
= = Fuerie Do | DIl | 35 16747 SO2STO0COOCO0SOTEZ00 | g7 g1 5102024
21 Meta FuenteDe | - SirDtecatnla | 2s6-1a8 S0Z870001000000010041000 | 15 el 31.07-2024
28 Meta Puerto Rico | SinDireccién La Sia | 23624868 | 20200001 000000030038000 | gg0 el 22.10-2024
2 Meta SanMarin | SMORCCANSan | 5 pg7q | 008000200 g7 el 1510202
30 Meta PuertoRico |  SMDIECEONLa | 936 3545 505900001000000070020000 | g el 22-10-2024
3 Meta Puerto Rico | Sif DIecCion BUENos | 6 ggpes 505900001000000050039000 | 615 el 31.07-2024
32 | Cundinamarca | Tocaima | S [’Ai{?d'g" 1| 30712843 | 208150001000080030023000 | g5 el 25-08-2024
33 | ValleDelCauca | Zaral La Gloria 3426264 | 7009S00020CH00030380000 | g7 gt 15-10.2024
u Caldas San José LtDamasco | 103-t5t47 | 1700500020000080004000 | - g5 et 25.05.2024
35 Bolivar Arjona L}\gznze;r ‘}’l‘l‘:bea’:f;e 060-132505 | 13-052-00-01-0002-0239-000 | 847 del 15-10-2024
3 |  Santander Cimitara | PTEJORUELAS | 35416039 | 0001-0013-0063.000 1022 del 27-11-2024
37 Meta SanMartin | Ficuarioll | 206408gs | S00000020RC009005000 | 4055 g 57.11.204
38 | Cundnamarca | Simjaca |  LoteGramada | 172-25559 2574500003%%3%31001 21000 | 1022 del 27-11-2024
39 Caldas LaDorada | ‘oo Temen0 | 405 4559 173800001000000030046000 | 233 gel 03.05-202¢
4 | Cundinamarca | Simiaca LoteTriana | 17225558 | 227450000000000100128000 | 4059 gy 27.11-2024
41 | Cundinamarca | Simjaca | LotelasCasas | 172-25562 25745000033%3008100033000 1022 del 27-11-2024
Fi Cachenche en
) Bolivar Turbana TubaoSin | 06076813 | 0001000106000 734 del 21-12-2023
I Meta PuertoRico |  SPIRCHE! | g55.33125 | SOS0000TIINOTONIN0 ] 616 ga 31.07.2024
m Meta Puei | |1 1EITiuno1 | 2342e5e4 | S0SCC00N100NCOTONO0N0 | 613 gt 31.07.2024
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Sin Direccién Puerto 505900001000000060031000
45 Meta Puerto Rico el 23641566 Sodn 616 del 31-07-2024
Puerto ) 505770001000000040426000
46 Meta Lleras Fi La Palestina 236-48964 000000 685 del 28-08-2024
a7 Meta Acaclas BuenosAires | 232-6766 500060002883888200029000 685 del 28-08-2024
ot . [a Manga Del 051500001000000050002000 )
48 |  Antioquia Carolina Hanga 025-1496 000000 613 del 31-07-2024
49 Meta Acaclas Bileriavista 2329424 5000600028883881 50030000 | ge5 el 28-08-2024
14225162
50 Cérdoba Buenavista |  LtDeTemeno | (anfes 141- | 000000060031000100200 | 734 del 21-12-2023
8271)
51 Cesar Aguachica Monserrate 196-98 000100040006000 847 del 15-10-2024
52 Meta Restrepo | FincaSanPedro | 230-153181 000100040006000 880 del 22-10-2024
53 Cesar Pelaya Las Delicias | 192-26221 000300030052000 1022 del 27-11-2024
54 Cesar LaGloia | ElRecreoParc8 | 196-6536 203830002888888010005000 1022 del 27-11-2024
= Sin Direccion El 080780003000000000073000
55 Atlantico Baranoa Hatillo 040-128633 000000 1022 del 27-11-2024
"' Lt Par San José de
5 |  Antioquia Apartadd - | Apartadé Playa | 00860278 | 090450004000000320027000 | 4005 ey 27.11.2024
. Laa-2 000000
Caldas Victoia | LtB "Buenos Alres’ | 10622370 | 178070002000000030070000 | 933 4l 03052024
- : Lt Mi Refugio Hoy 440010006000000011529000 ’
58 Guajira Riohacha Santa Teresa Il Lt 210-52885 000000 847 del 15-10-2024
59 Meta Acaclas San Marcos 232-20718 500060002383838120140000 271 del 16-05-2024
‘ FuenteDe | _Sin Direccion El 502870001000000050038000
60 Meta e DAbcs 236-568 000a0 847 del 15-10-2024
61 Meta Villavicencio S'"E'g::‘jgf;;“ 23087041 | 50001000400030253000 | 685 del 26-08-2024
62 Swre | SaMarcos | - ElParaizo . | 34gp277 | T07000003000000040079000 | 4099 et 57.11.2024
63 Guajira Fonseca La Sorpresa 214-5345 000-2000-200-49000 1022 del 27-11-2024
Sin Direccién La
64 Meta Cumaral | Direcckon 230-26526 000300030010000 616 del 31-07-2024

Entre los suscritos, a saber: AMELIA PEREZ' PARRA, ciudadana colombiana, mayor de edad, domiciliada y residente
en Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania No. 41.694.448, en calidad de Presidenta y Representante
Legal de la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S., de acuerdo con el Decreto No. 1454 de fres (03) de
diciembre de 2024 expedido por el Ministerio de Hacienda y Crédito Piblico, identificada con el NIT No. 900.265.408-
3, sociedad por acciones simplificada, de economia mixta, del orden nacional, de naturaleza tnica y sometida al
régimen de derecho privado, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., constituida mediante Escritura
Publica No. 204 del seis (6) de febrero de dos mil nueve (2009), otorgada en la Notaria Sexta (6%) del Circulo de
Pereira, inscrita el cuatro (4) de agosto de dos mil nueve (2009) bajo el nimero 01317324 del Libro IX, la cual obra
como administradora del FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL
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CRIMEN ORGANIZADO (FRISCO), identificado con el NIT No. 900.762.506-9, con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C., que en adelante y para efectos del presente contrato se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA
y, por otra parte; DEICY LIZETH GOMEZ GOMEZ, ciudadana colombiana, mayor de edad, residenciada y domiciliada
en la ciudad de Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania No. 1.121.883.335, en calidad de Directora
Encargada de Acceso a Tieras de la Agencia Nacional de Tierras, de acuerdo con la Resolucion No.
202461005798326 expedida el tres (03) de octubre del 2024, autorizada para firmar la presente promesa de
compraventa por medio de la Resolucion No. 202310002040636 expedida el dos (02) de septiembre de 2023,
actuando en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS, agencia estatal de naturaleza especial, del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, técnica y financiera, adscrita al Ministerio de Agricultura y Desarollo Rural, identificada con NIT No.
900.948.953-8, y con domicilio principal en la ciudad de Bogoté D.C., quien en adelante y para efectos de éste contrato
se denominarda LA PROMITENTE COMPRADORA, hemos convenido celebrar el presente, CONTRATO DE

PROMESA DE COMPRAVENTA, sobre los bienes inmuebles que continuacion se describen, de conformidad con las
siguientes:

1. CONSIDERACIONES:

PRIMERA: Que la Fiscalfa General de la Nacion con funciones especializadas de extincion de dominio, decretd
medidas cautelares de secuestro y suspension del poder dispositivo sobre los inmuebles identificados con folio de
matricula inmobiliaria No. 060-66074, 072-40690, 106-10594, 106-1629, 106-25319, 106-28083, 106-579, 106-6714,
120-107784, 120-5129, 120-54502, 142-24186 (antes 141-1193), 148-34581, 196-15490, 196-15651, 196-3114, 210-
12616, 210-37101, 230-154860, 230-2002, 230-39521, 236-10249, 236-10671, 236-14027, 236-16746, 236-16747,
236-1888, 236-24868, 236-26710, 236-35495, 236-40256, 307-12843, 384-26264, 103-15147, 060-132505, 324-
16039, 236-49865, 172-25559, 106-6859, 172-25558, 172-25562, 060-76813, 236-33123, 234-26544, 236-41566, 236-
48964, 232-6766, 025-1496, 232-9424, 142-25162 (antes 141-8271), 196-98, 230-153181, 192-26221, 196-6536, 040-
128633, 008-60278, 106-22370, 210-52885, 232-29718, 236-568, 230-87041, 346-2277, 214-5345 y 230-26526.

SEGUNDA: Que la Sociedad de Activos Especiales, en calidad de administradora de los bienes pertenecientes al
Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha contra el Crimen Organizado (FRISCO), tiene bajo su
administracion los inmuebles sefialados en la consideracion anterior.

TERCERA: Que el articulo 92 de la Ley 1708 de 2014, dispone la enajenacién como mecanismo para facilitar la
administracién de bienes del Fondo para la Rehabilitacion, Inversién Social y Lucha contra el Crimen Organizado -
FRISCO.

CUARTA: Que los numerales 1°y 7° del articulo 93 de la Ley 1708 de 2014, modificado por el articulo 52 de la Ley
2197 de 2022, establecen que la enajenacion temprana se aplicaré a aquellos bienes que sea necesario u obligatorio
dada su naturaleza y, a aquellos bienes que el FRISCO tenga en administracion por cinco (5) afios o mas, contados
a partir de su recibo material o su ingreso al sistema de informacion de la Sociedad de Activos Especiales (SAE)
S.AS. Dichas causales deben ser debidamente aprobadas por el Comité de Enajenacion Temprana y/o Comité
Técnico, seglin corresponda.

QUINTA: En consecuencia y, de conformidad con lo dispuesto en el punto 2.6 de la Metodologfa para la Administracién
de Bienes del FRISCO, el Comité de Enajenacion Temprana y el Comité Técnico de la Vicepresidencia de Activos
Muebles e Inmuebles de la Sociedad de Activos Especiales (SAE) S.A.S., autorizaron el inicio del proceso de
enajenacion temprana de los predios enlistados en la consideracién primera, en concordancia con lo expuesto en la
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Resolucion No. 734 del 21 de diciembre de 2023, Resolucion No. 233 del 03 de mayo de 2024, Resolucién No. 271
del 16 de mayo 2024, Resolucién No. 613 del 31 de julio de 2024, Resolucién No. 616 del 31 de julio de 2024,
Resolucion No. 685 del 28 de agosto de 2024, Resolucién No. 847 del 15 de octubre de 2024, Resolucién No. 880 del
22 de octubre de 2024 y Resolucion No. 1022 del 27 de noviembre de 2024.

SEXTA: Que mediante el radicado (ANT) 202340011023421 del 11 de septiembre de 2023, radicado (ANT)
202340011364601 del 25 de septiembre de 2023, radicado (ANT) 202440005845991 del 22 de febrero de 2024,
radicado (ANT) 202440008979201 del 02 de julio de 2024, radicado (ANT) 202440009191161 del 15 de julio de 2024,
radicado (ANT) 202440009956491 del 30 de septiembre de 2024 y radicado (ANT) 202440010189831 del 06 de
noviembre de 2024, la Direccioén de Acceso a Tierras de la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS present6 oferta de
compra sobre algunos de los inmuebles individualizados en la consideracion primera.

SEPTIMA: Que en igual sentido, el Comité de Negocios de Nivel Central mediante sesién extraordinaria sincronica
No. 015 del 26 de diciembre de 2024 aprobo el valor de venta a LA PROMITENTE COMPRADORA comrespondiente
a CIENTO OCHENTAY UN MIL CUATROCIENTOS SESENTAY CINCO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA MIL
CIEN PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($181.465.930.100 M/L). De igual manera, se autorizd la entrega
anticipada de los inmuebles de acuerdo con lo normado en la metodologia.

OCTAVA: Que una vez suscrita la presente promesa de compraventa, LA PROMITENTE VENDEDORA expedira el
acto administrativo por medio del cual se ordena la transferencia del dominio de los inmuebles relacionados en la
consideracion primera a favor del FRISCO y firmara las escrituras pblicas de compraventa de los inmuebles aqui
prometidos.

NOVENA: Que el Punto 1 del Acuerdo de Paz suscrito en 2016, establece que se dispondra de 3 millones de hectéreas
para hombres y mujeres habitantes del campo sin tierra o con tierra insuficiente, con vocacion agraria. Posteriormente,
el acto legislativo No. 2 de 2017, introdujo un articulo transitorio en la Constitucion Politica que establece la obligacién
de las instituciones y autoridades del Estado de cumplir de buena fe con lo estipulado en el acuerdo final. Esta
disposicién fue declarada exequible mediante la sentencia C-630 de 2017 de la Corte Constitucional.

Que adicional alo anterior, el Gobiemo Nacional en el marco de su programa y del Plan Nacional de Desarrollo 2022-
2026, se ha propuesto como uno de sus principales objetivos cumplir efectivamente con el Acuerdo de Paz de 2016
y avanzar hacia una paz total. En este contexto, se le otorgé a la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS (ANT) la
facultad de comprar directamente predios rurales al FRISCO para el cumplimiento de este fin, razén por la cual esta
actuando en este documento como PROMITENTE COMPRADORA, y la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES
S.A.S. (SAE), en calidad de PROMITENTE VENDEDORA, en cumplimiento de las Leyes 160 de 1994 y 1708 de
2014, Ley 2294 de 2023, Ley 21 de 1991, Decreto Ley 902 de 2017, Decreto 1071 de 2015, Decreto 1397 de 1996 y
demas nomas concordantes, han revisado el estado de los inmuebles susceptibles de venta que pueden ser
destinados a la Reforma Agraria.

Con fundamento en las anteriores consideraciones, las partes celebran el presente contrato de promesa de
compraventa, que se rige por las siguientes:

Il. CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA obrando como administradora del FRISCO, se compromete
a transferir el derecho de dominio y posesién que tiene a través de contrato de compraventa, y LA PROMITENTE
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COMPRADORA se obliga a adquirir al mismo titulo, los bienes inmuebles identificados con el folio de matricula
inmobiliaria No. 060-66074, 072-40690, 106-10594, 106-1629, 106-25319, 106-28083, 106-579, 106-6714, 120-
107784, 120-5129, 120-54502, 142-24186 (antes 141-1193), 148-34581, 196-15490, 196-15651, 196-3114, 210-
12616, 210-37101, 230-154860, 230-2002, 230-39521, 236-10249, 236-10671, 236-14027, 236-16746, 236-16747,
236-1888, 236-24868, 236-26710, 236-35495, 236-40256, 307-12843, 384-26264, 103-15147, 060-132505, 324-
16039, 236-49865, 172-25559, 106-6859, 172-25558, 172-25562, 060-76813, 236-33123, 234-26544, 236-41566, 236-
48964, 232-6766, 025-1496, 232-9424, 142-25162 (antes 141-8271), 196-98, 230-153181, 192-26221, 196-6536, 040-
128633, 008-60278, 106-22370, 210-52885, 232-29718, 236-568, 230-87041, 346-2277, 214-5345 y 230-26526.

PARAGRAFO PRIMERO: Teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 1888 del Cddigo Civil y las funciones de la
ANT como gestor catastral establecidas en el articulo 80 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo 50 de la
Ley 2294 de 2023, LA PROMITENTE COMPRADORA verificaré la cabida real en relacion con la declarada y
procedera a realizar el saneamiento fisico catastral, tramite que debera agotarse antes de la escrituracion de los
inmuebles objeto de venta. Si como resultado de este procedimiento, la cabida real fuere mayor que la declarada, LA
PROMITENTE COMPRADORA aumentara proporcionalmente el precio. Por el contrario, sila cabida real fuera menor
que la declarada, LA PROMITENTE VENDEDORA estara obligada a restituir proporcionalmente el precio.

SEGUNDA.- TRADICION: Los inmuebles objeto de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA son administrados
por LA PROMITENTE VENDEDORA, quien fue autorizada por el Comité de Enajenacion Temprana en virtud de la
facultad otorgada por el numeral 1° del articulo 93 de la Ley 1708 de 2014 y por el Comité Técnico de la
Vicepresidencia de Activos Muebles e Inmuebles en virtud de la facultad otorgada por el numeral 7° del articulo 93 de
la Ley 1708 de 2014, a enajenar tempranamente los inmuebles enlistados en la consideracion primera del presente
contrato. Lo anterior, de conformidad con la Resolucion No. 734 del 21 de diciembre de 2023, Resolucién No. 233 del
03 de mayo de 2024, Resolucion No. 271 del 16 de mayo 2024, Resolucion No. 613 del 31 de julio de 2024, Resolucién
No. 616 del 31 de julio de 2024, Resolucién No. 685 del 28 de agosto de 2024, Resolucién No. 847 del 15 de octubre
de 2024, Resolucion No. 880 del 22 de octubre de 2024 y Resolucion No. 1022 del 27 de noviembre de 2024.

TERCERA.- TRAMITES, PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS Y MANTENIMIENTO: LA PROMITENTE
COMPRADORA declara conocer y haber identificado plenamente los inmuebles prometidos, asi como las
caracteristicas fisicas y juridicas de los mismos y los recibira en el estado fisico, juridico y administrativo en que se
encuentren de acuerdo con el cronograma de entregas que se defina. Serd de cargo de LA PROMITENTE
VENDEDORA, €l valor por concepto de servicios publicos causados hasta el dia en que se haga la entrega de los
inmuebles ylo se efectlie la escrituracion de estos; y de LA PROMITENTE COMPRADORA los que se generen en
adelante a partir del momento de la entrega o esciituracion de los bienes objeto del presente contrato. En caso de
que sea necesaria la reinstalacion de algin servicio pablico, sera por cuenta de LA PROMITENTE COMPRADORA,
LA PROMITENTE VENDEDORA no sera responsable de ello.

CUARTA.- SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que los inmuebles objeto de este contrato,
se encuentran bajo su administracion y no los ha prometido en venta, ni enajenado por actos anteriores o posteriores
ala resolucion de aprobacién de la causal de enajenacin temprana. Asi mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA no
estara obligada a salir al saneamiento por eviccion o vicios redhibitorios de la cosa vendida, conforme lo establece el
articulo 1895 del Cédigo Civil, puesto que se trata de bienes de propiedad del Fondo para la Rehabilitacién, Inversion
Social y Lucha contra el Crimen Organizado (FRISCO). De igual manera, tampoco aplica la accién rescisoria por lesion
enorme para el presente contrato ni en el contrato de compraventa, toda vez que la enajenacién es resultado de la
oferta presentada por LA PROMITENTE COMPRADORA y del valor establecido por LA PROMITENTE
VENDEDORA, conforme a la determinacién del precio de referencia.

Pagina 6 de 13



C - ) Agencia
\- Nacional ¢
- Tierras

BOCITDAD DE ACTIVOS LSPECIALTS

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE LA SOCIEDAD DE
ACTIVOS ESPECIALES S.A.S., ADMINISTRADORA DEL FONDO PARA LA REHABILITACION,
INVERSION SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO (FRISCO) Y LA AGENCIA

NACIONAL DE TIERRAS

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA debera comunicar a los depositarios y/o destinatarios
una vez se suscriba la presente promesa de compraventa la venta de los inmuebles y tramitara los actos
administrativos necesarios para la remocion de estos. Lo anterior, no es obstaculo para que LA PROMITENTE
VENDEDORA haga la remocién en cualquier momento, de considerarlo viable o necesario, puesto que la
administracién y obligaciones de los inmuebles causadas después de la firma de la escritura de venta, son de cargo
exclusivo de LA PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA realizara la respectiva solicitud de inscripcion del acto
administrativo que autoriza la enajenacién temprana y del acto administrativo que ordena el levantamiento de
anotaciones y transferencia al FRISCO ante el registrador competente, de conformidad con la instruccion
administrativa No. 6 del 19 de julio de 2007 emitida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de venta de venta de los inmuebles descritos en la clausula primera
de éste contrato es indeterminado, pero determinable de conformidad con los valores y areas de referencia que se
relacionan a continuacion:

[
No. DEPARTAMENTO MUNICIPIO DIRECCION i FMI
\

Sin Direccién Predio |  oo0 eenza 104.8198

1 Bollvar Arjona La Montafia $
b Sin Direccién La
2 Boyaca Maripi Hacienda 072-40690 40.2 $ 603.000.000
S ' 'Lote De Terreno
3 Caldas- La Dorada *Normandia” : 106-10594 54.69 $ 1.503.975.000
.| | Lote De Terreno "La
4 Caldas Victoria | Julita” Hoy "La Julia" 106-1629 627.2 $ 8.046.976.000
s ) : "~*Lote De Terreno
5 Caldas Victoria ~»Santana" : 106-25319 380 $ 4,750.000.000
6 Caldas ) '\'llictoria Finca "San Jerénimo® | 106-28083 89.8858 $ 1.123.572.500
7 | cads - | Victora [ Lol DETEMENOa " ygq 579 250 § 3125000000
! ' Lote De Terreno
8 Caldas La Dorada "Haclenda 106-6714 143.5105 $ 3.283.520.240
! Manantiales" v
9 Cauca +Popayan | |- . Lote 120-107784 445 $ 2.262.068.500
’ y " | Lote En La Hacienda
10 Cauca - Popayén De Calibio 120-5129 28.23 $ 9.880.500.000
1 Cauca :Popayan Parcela 3 120-54502 9.1713 $ 4,662.046.929
142-24186
12 Cérdoba Buenavista: El Contento (antes 141- 2 $ 304.040.000
: . T 1193)
13| Codoba | Pueblohuevo | 1ZMSIZMS| Ggpnser | 220889 § 3258314030
14 Cesar La Gloria Santa Barbara 196-15490 339 3 7.136.064.000
15 Cesar La Gloria B Ponierin® LA™ 196-15651 600 $  11.208.000.000
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16 Cesar La Gloria sa";g’;‘;ﬂ,‘,’o” Bl 1063114 142 § 2652560000
17 Guajira Dibulla SinDireccdnla 1 91012616 7 § 2562570000
18 Guajira ; Riohacha Lt El Paraiso Parte | 210-37101 2 $ 40.000.000
19 Meta Vilavicencio | T rarele a1 530.154860 0.1 $ 411.925.000
2 Meta Cumaral S\i/"aﬁ’;'de:;‘:“ 230-2002 150 §  4.459500.000
20| Meta | Vilaiendo | MHOYC2r8ua00 1 g 50599 100 §  3667.000000
2 Meta ‘Fuente De Oro- s‘“;ggf:;g’;“" 236-10249 48725 $ 526.230.000
2 Meta Fuente DeOro | SinDrecoin | - 73610671 50 $ 575.153.600
24 Meta | FuenteDeOro | SDMENSEN | g3514077 8 $ 212.000.000
25 Meta Fuente De Oro Lt Rural 236-16746 14.1 $ 373.650.000
2| Mea | FuenteDeoro | SMONECOMLL | psp1g747 1145 $ 303.425.000
27| Mia | FuenteDeoro | SnDrecdnla g 838 263.7349 § 3239820720
28 Meta Puerto Rico | Sin Direccion La Siria | 236-24868 815 $ 444.175.000
2 Meta SanMartin | Sin Di(’:eaﬁ" San' | 236-26710 27,55 $ 459.809.500
) Meta PueroRico | SMONCCCNLa | ya5i05 | a0 $ 273810976
3 Meta ~ | PuetoRico |S" Di"’ﬁ;‘; Buenos | - 93640256 618.85 § 3812116000
%2 | Cundnamarca |  Tocaima | | SPOUECONLE | a07.42803 31347 § 11110950000
33 | ValleDelCauca | Zazal | ~ LaGloria_ 384-26264 1714 $ 6519450000
Y Caldas San José Lt Damasco 103-15147 44.6625 $ 1.339.875.000
35 Bolivar  Arjona L;gg;";“}fmz’:‘? 060-132505 28,0197 $  1737.221400
% | Saander |  Cimitama |\ oS | 32416039 196,039 § 2221121870
3 Meta San Martin FiAcuarioll | 23649865 30,679 $ 1021630680

38 | Cundinamarca Simijaca Lote Granada | 172:25559 9.3748 $ 1078102000

39 Caldas La Dorada L°E§g?nTofl[L‘3"° 106-6859 78207 $ 2004445410

40 | Cundinamarca Simijaca Lote Triana 172-25558 15.84 $ 1.926.936.000

#1 | Cundinamarca Simijaca lotelasCasas | 17225562 | - 0.2252 $ 30,627.200
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Fi Cachenche en
Py Bolivar Turbana Turbaco Sin 060-76813 176.222 $  2467.108.000
Direccion
, Sin Direccion El
4 Meta Puerto Rico Aoy 236-33123 681.5375 $ 3.950.606.250
“ Meta Puerto Gaitan |  Lt1ElTriunfo 1 234-26544 554.4804 $ 3.187.953.496
a5 Meta PuertoRico | S D"Eegf:gl'l‘a"”em 23641566 479.4928 $ 1.730.969.008
4 Meta Puerto Lleras Fi La Palestina 236-48964 205.12 $ 1.345.455.200
47 Meta Acacias Buenos Aires 232-6766 286 $ 17.639.340.000
43 Antioquia Carolina la "éz’r"?l,f‘nne' 025-1496 24721 $ 1.054.316.766
49 Meta Acacias Buenavista 232-9424 13 $ 1.517.750.000
14225162
50 Cérdoba Buenavista Lt De Terreno (antes 141- 140.9881 $ 1.946.306.863
8271)
51 Cesar Aguachica Monserrate 196-98 105.1526 $ 1.209.254.900
52 Meta Restrepo Finca San Pedro 230-153181 3.7594 $ 1.946.088.600
53 Cesar Pelaya Las Delicias 19226221 60.9644 $ 153.630.288
54 Cesar La Gloria ElRecreoParc8 | 196-6536 63.4641 $ 863.111.760
55 Alléntico Baranca Sin Dl_i,’aet‘i’lfg’“ Bl 040-128633 455 $ 68.250.000
Lt Par San José de
56 Antioquia Apartads Apartads Playa 008-60278 178.262 $ 7.130.480.000
Larga
57 Caldas Victoria Lt B "Buenos Aires” | 106-22370 275,675 $ 1.667.833.750
58 Guajira Riohacha g;rg%’gg HoY | 21052885 56.885 $ 910.160.000
59 Meta Acacias San Marcos 232-29718 22,8958 $ 1.046.647.840
60 Meta Fuente DeOro | S %;mg“ El 236-568 13 $ 515.320.000
. : Sin Direccion La
61 Meta Villavicencio el 230-87041 1.0112 $ 1.061.107.200
Sucre San Marcos El Paraizo 346-2277 145,053 $ 2.078.609.490
63 Guajira Fonseca La Sorpresa 214-5345 44 $ 262.020.000
64 Meta Cumaral S'“P[ﬂr’sgf:rg a1 53026526 336 $ 12.260.000.000
TOTAL |9249HAT942M2 | $ 181.465.930.100

PARAGRAFO PRIMERO: Los precios y areas de referencia fueron calculados por la Direccién de Analtica,
Alistamiento y Valoracién de la S.A.E SA.S. o la que haga sus veces y concertados con la ANT. En caso de que la
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S.A.E. SA.S. no contara con insumos y ANT si, ANT hara el calculo y lo concertara con SA.E. SA.S. No obstante,
dichos precios y areas seran rectificados en consideracion al avallio comercial que se realice por una firma avaluadora
contratada por cualquiera de las partes contratantes, por lo que dichos precios seran reajustados y modificados previo
a la suscripcion de las respectivas escrituras publicas de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE COMPRADORA se obliga a pagar a LA PROMITENTE VENDEDORA
el precio de los inmuebles prometidos en venta, de la siguiente manera:

1) La suma equivalente al sesenta por ciento (60%) del precio total de venta indicado en la presente clausula,
sera pagado por LA PROMITENTE COMPRADORA mediante depésito bancario a la firma de la presente
promesa en la cuenta informada por LA PROMITENTE VENDEDORA para tales efectos.

2) La suma equivalente al treinta por ciento (30%) del precio total de venta indicado en la presente clausula,
sera pagado por LA PROMITENTE COMPRADORA a LA PROMITENTE VENDEDORA, mediante depdsito
bancario al suscribir la escritura pblica de compraventa, en la cuenta informada para tales efectos.

3) La suma equivalente al diez por ciento (10%) restante del precio total de venta, serd pagado por LA
PROMITENTE COMPRADORA a LA PROMITENTE VENDEDORA, una vez se inscriba la transferencia de
dominio en el folio de matricula inmobiliaria de los predios prometidos en venta, ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos que corresponda, a través de consignacion bancaria a la cuenta de ahorros No.
57454442646 de BANCOLOMBIA, a nombre de la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S.

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE COMPRADORA podra pagar en forma anticipada el saldo del precio
de compraventa de los inmuebles prometidos, para lo cual debera informar por escrito a LA PROMITENTE
VENDEDORA anexando el comprobante de la consignacion bancaria, a fin de que se certifique el ingreso del dinero
a drdenes de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que se ordene la extincion de dominio de los predios rurales no sociales
prometidos en venta por este instrumento, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a reintegrar en su totalidad el
precio pagado al Fondo de Tieras cuando se cumpla con las condiciones contenidas en el literal a), numeral 2° del
articulo 61 de la Ley 2294 de 2023.

PARAGRAFO QUINTO: El valor de compra se encuentra amparado con el presupuesto de LA PROMITENTE
COMPRADORA, particularmente con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 2124 de fecha 16 de octubre
de 2024 de la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS.

SEXTA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE VENTA: LA PROMITENTE VENDEDORA de acuerdo
con el sistema de reparto notarial, seleccionara las notarias del clrculo correspondiente donde se otorgaran las
escrituras publicas de compraventa de los inmuebles prometidos en la presente promesa de compraventa dentro de
los tres (03) meses siguientes a la fecha en que se suscriba este documento, término que comenzara a correr una
vez LA PROMITENTE COMPRADORA pague la suma equivalente al primer pago indicado en el paragrafo primero
de la clausula quinta de éste contrato. Las partes contratantes convienen que las escrituras publicas mediante las
cuales se hara la transferencia de dominio de los inmuebles prometidos se otorgaran en las notarias que resulten
seleccionadas conforme al sistema de reparto notarial. LA PROMITENTE VENDEDORA informara a LA
PROMITENTE COMPRADORA las notarias seleccionadas, asi como la fecha y hora para la suscripcién de las
escrituras pablicas de compraventa.
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PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra promogar o anticipar €l g pas o
otorgamiento de las escrituras publicas de compraventa por medio de las cuales se dé cumplimiento 2 12 preserts
promesa, siempre y cuando se presente justa causa comprobada.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LA PROMITENTE VENDEDORA no le es imputable ningtn tipo de incumplimissio por
la demoras, negativas, rechazos o devoluciones que puedan presentarse en las notarias para suscribir lzs esoftixzs
publicas ni en las correspondientes oficinas de registro de instrumentos pablicos para la inscripcibn de los zchos
administrativos ni los instrumentos piblicos a que haya lugar. No obstante, el administrador del FRISCO reziizzra
todas las acciones necesarias tendientes a darle dlaridad al notario y/o registrador con € fin de que s¢ viztilice &
tramite respectivo.

PARAGRAFO TERCERO: Una vez LA PROMITENTE VENDEDORA remita las minutas de escritura pObfica a LA
PROMITENTE COMPRADORA, esta (iltima contara con un plazo méximo de quince (15) dias para su revigion y
radicacion ante las notarias respectivas.

SEPTIMA.- ENTREGA. La entrega material de los inmuebles prometidos se hard por LA PROMITENTE
VENDEDORA a LA PROMITENTE COMPRADORA, de manera anticipada, de acuerdo con la aprobacion emitida por
el Comité de Negocios de Nivel Central, mediante sesion extraordinaria sincronica No. 015 del 26 de diciembre de
2024, por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, de acuerdo con el cronograma que acuerden las partes.

OCTAVA.- GASTOS Y REGISTRO: En caso de causarse derechos notariales con el otorgamiento de las escrituras
plblicas de compraventa, asi como el impuesto de timbre, pago de estampillas y demés tasas o contribuciones, si
fuere el caso, seran cubiertos por LA PROMITENTE VENDEDORA en un porcentaje equivalente a la mitad de los
gastos ordinarios, teniendo en cuenta su participacion en el presente acto juridico. De igual manera, para efectos de
lo dispuesto en los articulos 227 y 229 de la Ley 223 de 1995, reglamentada parcialmente por el Decreto 650 de 1998,
se entiende que no generan el impuesto de registro, los actos, contratos o negocios juridicos que se realicen entre
entidades publicas. Asi mismo, no se cancelaran derechos registrales ni impuestos de registro departamental,
tenlendo en cuenta la exclusién expresa contenida tanto en el articulo 39 de la Resolucién 773 del 26 de enero 2024
de la Superintendencla de Notariado y Registro para LA PROMITENTE COMPRADORA, como la contenida en el
literal h del articulo 23 de la Resolucién No. 376 del 19 enero del 2024, para LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE COMPRADORA se obliga a iniciar y hacer los tramites de registro,
dentro de los cinco (5) dlas habiles siguientes a partir de la fecha de otorgamiento de las escrituras ptblicas de
compraventa que perfeccionen la presente promesa, debiendo remitir a la oficina de LA PROMITENTE VENDEDORA
el certificado de libertad y tradicién de los inmuebles objeto de compraventa, dentro de los quince (15) dias calendario
siguientes al otorgamiento de las citadas escrituras donde conste la inscripcién de la compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo dispuesto por los articulos 15 y 88 de la Ley 1708 de 2014, el
articulo 22 del Estatuto Tributario y el concepto (DIAN) 00052015025536 de 2015, el Fondo para la Rehabilitacion,
Inversién Social y Lucha Contra el Crimen Organizado (FRISCO) no es contribuyente del impuesto de renta y
complementarios, sobre los recursos que provengan de la explotacion y enajenacion de los bienes dedarados en
extincién de dominio, y por lo tanto, no esta sometido a retencién en la fuente por este concepto.

NOVENA.- PAGO DE IMPUESTOS PREDIALES, VALORIZACION Y COMPLEMENTARIOS: LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a pagar a LA PROMITENTE COMPRADORA el valor comespondiente a los impuestos
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prediales, contribuciones de valorizacion y complementarios que se causen hasta la entrega anticipada de los
inmuebles objeto de este contrato y/o hasta la fecha de escrituracion de los mismos, lo que primero ocurra, y LA
PROMITENTE COMPRADORA a cancelar los impuestos prediales, contribuciones de valorizacion y complementarios
que se causen desde la fecha de la entrega anticipada de los predios y/o hasta la fecha de escrituracion.

DECIMA.- ORIGEN DE FONDOS: LA PROMITENTE COMPRADORA declara bajo la gravedad de juramento que los
fondos que utiliza para el pago de las obligaciones asumidas en la presente promesa de compraventa son producto
de Presupuesto General de la Nacién para el cumplimiento de la Reforma Agraria.

DECIMA PRIMERA.- INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: Con la suscripcion del presente documento, LA
PROMITENTE COMPRADORA declara que no se encuentra incursa en ninguna de las causales de incompatibilidad
o inhabilidad previstas en la Constitucion, en la Ley y el Codigo de Etica y Buen Gobiemo de S.A.E. SA.S.

DECIMA SEGUNDA - INDEMNIDAD: Las partes se mantendran indemnes contra todo reclamo, demanda, accién
legal y costos que puedan causarse o surgir por dafios o lesiones a personas o propiedades de terceros, que se
ocasionen durante la ejecucion del objeto de este contrato. En caso de que se instaure demanda o accion legal alguna,
o se formule reclamo contra alguna de las partes por asuntos que segun el contrato sean de responsabilidad del otro
extremo, se lo comunicara de inmediato al extremo que ha ocasionado la reclamacion para que por su cuenta adopte
oportunamente las medidas pertinentes previstas por la Ley para mantener indemne al extremo contra el cual se han
dirigido las demandas y/o reclamaciones y adelante los tramites para llegar a un arreglo del conflicto. Si en cualquiera
de los eventos previstos en esta clausula, el extremo que ha ocasionado el reclamo y/o demanda no asume debida y
oportunamente la defensa de los intereses del extremo contra quien se dirige el reclamo y/o demanda, éste podra
hacerlo directamente, previa notificacion escrita al extremo que ha ocasionado la reclamacién y éste dltimo pagara
todos los gastos en que se incurra por tal motivo.

PARAGRAFO PRIMERO: La responsabilidad total de cada una de las partes, costos, gastos y pérdidas que surjan o
se relacionen de cualquier manera con el cumplimiento o el incumplimiento de este contrato, ya sea bajo
responsabilidad contractual, extracontractual o de ofro tipo, se limitara tinicamente a la indemnizacion de los dafios y
perjuicios que sean consecuencia inmediata y directa de dicho incumplimiento. Ninguna delas partes sera responsable
por dafios indirectos, consecuenciales, punitivos o multas, incluyendo el lucro cesante, pérdida de facturacion, pérdida
de reputacion o imagen. ;

DECIMA TERCERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales las partes sefialan como domicilio
contractual la ciudad de Bogota D.C., sefialando como direccion de notificacion las siguientes:

e LAPROMITENTE VENDEDORA - SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES: Las recibira en la Carrera 7 No.
32-42 Centro Comercial San Martin, Local 107 en la ciudad de Bogota D.C., y recibira notificaciones

electronicas en el comeo: notificacionjuridica@saesas.gov.co.

e LA PROMITENTE COMPRADORA - AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS: Las recibira en la Calle 43 No.
57-41 en la ciudad de Bogotd D.C., y recibird notificaciones electronicas en el correo electrénico:

juridica.ant@ant.gov.co

DECIMA CUARTA.- La presente promesa de compraventa constituye titulo ejecutivo, segun lo dispuesto en el articulo
422 del C.G. del P. Ley 1564 de 2012.
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DECIMA QUINTA.- VALIDEZ: El presente contrato de promesa de compraventa requiere para su validez, la firma de
las partes contratantes.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogotad D.C., en dos (2) ejemplares de igual contenido, el dia
27 ( )de_Diciembre de 2024.

LA PROMITENTE VENDEDORA, LA PROMITENTE COMPRADORA,
Z 0 bt ﬂ é \vﬁ J
_/AMELlA PEREZ PARRA REICYZETH GOMEZ GOYEZ
C.C. No. 41.694.448 C.C. No. 1.121.883.335
Presidenta y Representante Legal Directora de Acceso a Tiemas (E)
SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS
Aprob6:  Juan Baufista Rivas Ramos - Jefe de Oficna Juridica = Aprobé: Leidy V. Huerias - Contratista DAT — ANT l
Revisé: Nicols Rios Gonzilez - Gerente de Comercakzacién de Actvos No Socales (A) ™ Revisd: Andres Felipe Vargas Garrido - Contratista DAT - ANT
Elaboré:  Maria Femanda Camefio Guzmén - Confratista — Gerencia C. Activos No Snt:'abs?f'f(ff )
4? Y il > S Oorsdk
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