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SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

ANEXO TECNICO

OBJETO: ADELANTAR EL PROCESO DE ACTUALIZACION CATASTRAL CON ENFOQUE
MULTIPROPOSITO EN LA TOTALIDAD DEL SECTOR RURAL Y DE FORMA PARCIAL EN EL
SECTOR URBANO DEL MUNICIPIO DE IBAGUE EN DESAROLLO DEL PROYECTO
"ACTUALIZACION DE INFORMACION CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITC EN EL
MARCO DE LOS PROCESQS DE ACTUALIZACION Y CONSERVACION CATASTRAL EN EL
MUNICIPIO DE IBAGUE"

1. SIGLAS Y ABREVIATURAS EN LA GESTION CATASTRAL

AEIA: Area de Especial Importancia Ambiental

ANT: Agencia Nacional de Tierras

CONFIS: Consejo Superior de Politica Econdmica y Fisca!

DANE: Departamento Adminisirativo Nacional de Estadistica

DNP; Departamento Nacional de Planeacion

FMI: Folio de Matricula Inmaobiliaria

FUT: Farmulario Unico Territorial

IGAC: Instituto Geografico Agustin Codazzi

JAC: Juntas de Accion Comunal

LADM: Modelo para el Ambite de la Administracion del Territorio (Land Administration Domain
Modelo - LADM)

LADM_COL: Modelo Colombiano de Dominio de Administracion de Tierras
NUPRE: Numere Unice Predial

NPN: Numero Predial Nacional

0OSPR: Ordenamiente Social de la propiedad Rural

RTDAF: Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente
RUPTA: Registrc Unico de Predios y Territorios Abandonados

SHP: Shape

SINIC: Sistermna Naciona! de Informacién Catastral

SNR: Superintendencia de Notariado y Registro

UAEGRTD: Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas
ZHF: Zonas homoegéneas Fisicas

ZHG: Zonas Homogeneas Geoeconomica

Il GLOSARIO

Analisis de datos. Proceso que permite conocer e interpretar informacion con ta finalidad de
identificar cambios fisicos, juridicos y economicos a partir de fuentes secundarias, insumos
cartograficos y base de datos catastral vigente (Instituto Geogréafico Agustin Cedazzi, 2023).

Area catastral. Es el drea del predic inscrita en la base de datos {Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi, 2023).

Area geométrica. Es el calculo aritmético de la representacion geométrica sobre un plano de una
extension de superficie, expresada bajo el estandar del sistema internacienal de unidades. (instiuto
Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Area registral. Area consignada en el certificado de tradicién y libertad, en ia descripcion de cabida
y linderos o en los titulos registrados, expresada en metros cuadrados. (Instituto Geografico Agustin
Codazzi, 2023).

Areas homogéneas de tierras. Definida como espacios de Ia superficie terrestre que clasifican el
suelo rural de acuerdo con su aptitud agrologica, basados en sus propiedades fisicas, guimicas,
climatolégicas vy topograficas. Las AHT son elaboradas a partir de una metodologia de
caracterizacion de tierras para catastro, en pro de elaborar los avallos rurales de forma masiva, con
un nivel de precision aceptable, efectuando un estudio generalmente a escala 1:25.000, o 1:10.000,
determinando asi espacios de la superficie lerrestre, gue presentan caracleristicas o cualidades
similares en cuanto a unidades climaticas, relieve, malerial litoldgico © depdsitos superficiales y de
suelos, gue expresan la capacidad productiva de las tierras {Instituto Geogréafico Agustin Codazzi,
2021).

Aseguramiento de la calidad de los procesos de gestion catastral con enfoque muftiproposito.
Consiste en el seguimiento de unas lineas de actuacion planificadas y sistematicas, implementadas
y demostrabies con el objeto de proporcionar la confianza adecuada, tanto a la propia empresa como
a los clientes y proveedores de gue los estandares, especificaciones y requerimientos planificados
seran cumplidos. Por ejemplo, verificacion de |a existencia de documentos adjuntos y soporte del
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dato catastral; cumplimiento de estructuras de entrega de documentacién o formalidad en el
cumplimiento de indicadores de participacion de la poblacion en el proceso de levantamiento
catastral. No implica necesariamente aceptacién o rechazo del producto cartografico. {Instituto
Geografico Agustin Codazzi, 2023). '

Avaliuo catastral. Es el valor de un predio, resultante de un ejercicio técnico que, en ningan ¢aso,
podra ser inferior al 60% del valor comercial 0 superar el valor de este Ultimo. (Instifuto Geografico
Agustin Codazzi, 2023).

Avalue comercial. Precio mas probable por el cual un predio se transaria en un mercado en donde
el comprador y el vendedor actuarian libremente con el conccimiento de las condiciones fisicas y
juridicas gque afectan el bien; el cual se sustenta a través de métodos de valoracién como:
comparacion o mercado, capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion y/o técnica residual.
Independientemente del método valuatorio, debe contar con soporte ecendmico acorde con la tectia
de valor {Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Barrido predial masivo. Conjunto de esirategias, actividades y acciones orientadas a conseguir la
identificacion de las caracteristicas fisicas, juridicas y econdmicas de los predios sobre un territorio
determinado. £l barrido predial masivo comprende diferentes maneras de intervencion en el territorio,
incluyendo, entre otros, meétodos directos e indirectos de captura de informacion, esguemas
colaborativos, uso de registros administrativos, modelos geoestadisticos y econométricos y demas
procedimientos técnicos, herramientas tecnologicas & instrumentos de participacién comunitaria con
enfoque territorial, asi como el usec de otras fuentes de informacion del territorio que permitan cbtener
los datos necesarios para establecer la linea base de informacién catastral multiproposito en un
municipio, igual gue para su mantenimiento y actualizacion permanente (Instituto Geografico Agustin
Codazzi, 2023).

Base de datos catastral. Es el compendio de la informacidn geografica y alfanumérica estructurada,
que se almacena vy se gestiona en un sistema informatico, referente a los aspectos fisicos, juridicos
y econdmicos de los predios inscritos en el catastro. Debe ser interoperable con el registro de la
propiedad inmueble y con otros sistemas de administracion del territorio. {Instituto Geografico
Agustin Codazzi, 2023). (Instituto Geografice Agustin Codazzi, 2024).

Calidad limite. Porcentaje maximo de items defectuosos gue se pueden admitir en un lote. Se
expresa en percentaje de elementos no conformes ¢ en ne conformidades en 100 unidades. Cuando
se considera un lote independiente, corresponde a un nivel de calidad que, para el objeto de
inspeccion muestral, estd imitada por una baja probabilidad de aceptacidn. {Instituto Geografico
Agustin Codazzi, 2023).

Capa no parcelaria y/o predial. Corresponde a los datos e informacidn complementarios a los
catastrales, que excede |a relacion catastro-registro en el Ambito de la administracidn del territorio,
de fuente oficial, emanados de la autoridad que tiene |a potestad legal para administrar dicho dato.

Cartografia basica. Es aguelia representacion de los rasgos naturales y fopograficos de la superficie
tarrestre, tales como; hidrografia, alturas y algunos elementos artificiales, humanos o culiurales, tales
como vias y construcciones, entre otros. Es obtenida por procesos directos de observacion y
medicion directa de la superficie terrestre, sirviendo de base y referencia para su uso generalizado
como representacién gréfica de la tierra, {Instituto Geografico Agustin Cedazzi, 2023).

Catastro. Inventaric o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de deminio
pblico o privado, independiente de su tipe de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado
con el fin de lograr su identificacion juridica, fisica y econdmica con base en criterios técnicos y
objetivos. {Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Catastro fiscal. Es aguel cuyos predios ne cuentan con identificacién e individualizacién fisica, con
valores gue no scn el resultado de estudios econdmicos realizados por el gestor catastral y su
proposito es eminentemente fiscal.

Catastro multipropdsito. Aquel en el que la informacion que se genere a partir de su
implementacion, debe servir comoe un insumo fundamental en la formulacion e implementacion de
diversas politicas publicas, contribuyendoe a brindar una mayor seguridad juridica, la eficiencia del
mercado inmebiliario, el desarrollo v el ordenamiento territorial, infegrada con el registro publico de
la propiedad inmueble, digital e interoperable con ofros sistemas de informacion del territoric, v que
provea instrumentos para una mejor asignacion de los recursos publicos y el fortalecimiento fiscal
de los territorios. (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Cddigo Homologado - CH. Cédige Unico para identificar los inmuebles en los sistemas de
informacion catastral que se utiliza para efectos de la interrelacién catastro-registro. {Institute
Geografico Agustin Codazzi, 2023).
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Colindante. Bien inmueble que comparte al menos un lindero con otro inmueble. (Instituto
Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Conjunto. Desarrolio inmobiliario conformado por varios edificios levantados sobre unc o varios lotes
de terreno, que comparten, areas y servicios de uso y utilidad general, como vias internas,
estacicnamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, entre otros. Puede conformarse
también por varias unidades de vivienda, comercio o industria, estructuralmente independientes,
puede existir o no reglamentacion. (instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023)

Consistencia loégica. Grado de adherencia a la estructura légica de la base de datos, de os atributos
y las relaciones (la estructura de los datos puede ser conceptual, I6gica o fisica). Esta compuesta
por cuatro elementos: (i} consistencia conceptual gue es 'a adherencia a las reglas del modelo
conceptual; (i) consistencia de dominio que es la adherencia a valores de dominio (i} consistencia
de formato que es el grado en que ios datos se almacenan de acuerdo con la estruchura fisica del
conjunto de datos y (iv) consistencia topolégica que es la correccion de las caracteristicas
topologicas codificadas explicitamente. {Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, 2023).

Construccién. Union de materiales adheridos al terreno con cardcter permanente, cualesquiera
sean los elementos que |a constituyan. (institutc Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Construcciones anexas. Scon |as construcciones no convencionales en su uso y complementarias
a usos comc el habitacional, industrial, comercial y agropecuario. Estdn conformadas por los
elementos estructura, piso, murg, estado v en algunos casos cubierta seguin corresponda, por esta
razon se determina su valoracion por su tipologia de anexo, segun las definidas per el modeio
LADM_COL en virtud de tas condiciones particulares de sus elementos.

Control de la calidad. Aseguramiento del cumplimiento de estandares, especificaciones,
tineamienios, procesos y procedimientos.

Coordenada. Cada una de las magnitudes que determinan la posicion de un punto en un sistema
de referencia. {Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Correccion de atributos no cuantitativos. medida de si un atributo no cuantitativo es correcle ©
incorrecto. (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Descripcion inexistente. Ausencia en los titulos inscritos en el registro de instrumentos publicos de
la informacion relacionada con los linderos, la determinacion de la forma o el area. (Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, 2023},

Descripcién insuficiente o limitada. Se refiere a la informacién poco detallada o poco especifica
en los titulos o documentos inscritos en el registro de instrumentos publicos de la propiedad
inmueble, que no permite la certera y precisa ubicacion del inmueble en el territoric o que afecta el
adecuado levantamiento de sus linderos v la determinacion de su forma y area. (Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, 2023).

Destinacion econdmica de los predios, “Clasificacion para fines estadisticos y econdémicos que se
da a cada inmueble en su conjuntc -terreno, unidades de construccioni-, en el momenio de la
identificacion predial de conformidad con la actividad predominante que en &l se desarrolle”. (Instituto
Geografico Agustin Codazzi, 2023). Su clasificacion serd de conformidad con lo establecido en el
modelo de aplicacién de levantamiento catastrat que defina et gestor.

DPM. Direccion de Planeacién Multipropésito

Elemento de calidad. Componente cuantitativo gue describe la calidad de un conjunto de datcs
geograficos y forma parte de un Informe de calidad. (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Error sistematico. Es aquel que se produce de manera recurrente y regular sobre iguaies periodos
de tiempe, o mismos espacios geograficos, o mismoes elementos cbjeto de descripcion. Este, debido
a novedades del disefic metodoiogico o a instrucciones o formacion del personal encargado de
diferentes fases en el proceso, estructura de bases de datos y/o soluciones informaticas, que
conlleven a repetir sucesivamente el fallo en ef producto {Instituto Geografico Agustin Codazzi,
2023).

Escala. Relacién de proporcionalidad que existe entre la distancia representada sobre un imagen
aérea, carta, mapa u ofro modelo y su distancia real en el terreno (instituto Geograficoe Agustin
Codazzi, 2023).

Especificacién técnica. Descripcion detallada del cdmo deberia de ser un producto de dalos, con
informacion precisa que permita su creacion, evaluacién de calidad, cisposicion y uso. Comprende
el conjunto de documentos normativos, técnicos y contractuales en ios que se establecen las
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caracteristicas, requisitos y condiciones gue deben cumplir los preductos y servicios del catastro
multipropésito. (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Estandar. Conjunto de reglas consensuadas o acuerdos, descritos en un lenguaje de facil
entendimiento para gue sean adoptadas por los diferenies actores, para asegurar gue los materiales,
productos, procesos y servicios cumplan con su propoésito (Gobierno de Colombia, 2023).

Exactitud atributo cuantitativo. Proximidad del valer de un atributo cuantitativo al valor verdadero
o aceptado como tal. (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Exactitud tematica. Se define como la exactitud de los atributcs segin Jos siguientes tres
elementos, y normaimente se evalta junto con el elemento complecién {Instituto Geografico Agustin
Codazzi, 2023).
= Correccion de fa clasificacion (comparacién de las clases asignadas a los objetos geograficos
o sus atributos, frente a un universo de discurse, es decir, frente al conjunte de dates perfecte
gue se corresponde con las especificacicnes de producto).
= Correccion de atributos no cuantitatives (medida de si un atributo cuantitativo es correcto e
incorrecto).
e Exactitud de atributos cuantitativos (proximidad del valor de un atributo cuantitativo al valor
verdadero o al aceptado como tal).

Exactitud atributo no cuantitativos. Proximidad del valor de un atributo cuantitative al valor
verdadero o aceptado como {al (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Exactitud posicional horizontal absoluta. Describe la cercania en posicion de ios objetos en el
conjunto de dalos, con respecto a sus posiciones verdaderas o las asumidas como verdaderas
(Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Ficha predial. Cs el documento en medio andlogo o digital en el cual se consigna la informacion
correspondiente a cada uno de los predios de la unidad orgénica cafastral segun el medelo que
determine et IGAC.

Formalidad sobre la tenencia de la tierra. Relacion de tenencia regular sobre los predios
identificados en la gestion catastral, sobre los cuales se ejerce €l derecho real de dominio pleno por
parte de una o varias personas naturales ¢ juridicas de derecho privado. La titularidad de estos
predios puede estar en cabeza de una o varias personas nafurales, personas juridicas o
comunidades en el casc de la propiedad colectiva. Se identifica registralmente como dominio
completo. {Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, 2023).

Gestion catastral. Servicio piblico prestado directamente por el Estade, que comprende el conjunto
de operaciones técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacién, actualizacion,
censervacion y difusion de la infermacion catastral, por medio de los cuales se logra la identificacién
y mantenimiento permanente de la informacion fisica, juridica y econdmica de los bienes inmuebles
del pais. La gestion catastral tiene implicito el enfogque multipropésito, el cual contribuye en la
conformacion de un sistema catastral integral, completo, actualizado, confiable, consistente con el
registro de la propiedad inmueble, digital e intercperable con ofros sistemas de informacion del
territorio, buscando contribuir a la prestacion eficiente de servicios y tramites de informacién catastral
a la ciudadania y a la administracion del territorio en términos de apoyo para la seguridad juridica del
derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de tos fiscos locales y el apoyo a los procesos de
planeacién y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural {Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi, 2023).

Gestores catastrales. Son las entidades pablicas del orden departamental o municipal, asi como
los esquemas asocialivos de entidades territoriales, que hayan sido habilitadas por el institutc
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) segun la reglamentacion dispuesta para tal efecto. También lo
es el IGAC en su calidad de méaxima autoridad catastral, la Agencia Nacional de Tierras v las
entidades que eran tituares de catastros descentralizados o cumplen esa funcidn por delegacion
antes de la promulgacion de la Ley 1955 de 2019 {Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Gestor Catastral. Para efectos del presente anexo, del proceso de contratacién y del futuro contrato,
debe entenderse cualquier nominacion a GESTOR CATASTRAL, como &l municipio de Ibagué, de
acuerdo con lag hahilifacion otorgada mediante Resolucion No. 494 de 2021, por medio de la cual
decidid “habilitar corrio gestor catastral al municipio de lbagué para que preste el servicio pablico
calastral en su jurisdiccion”,

Infermacion catastral. Caracteristicas fisicas, juridicas y economicas de los predios. Dicha
informacidn constituira la base catastral y debera ser incorporada por los gestores catastrales en el
Sistema Nacional de Informacion Catastral - SINIC © en la herramienta tecnolégica que haga sus
veces (Instituto Geografice Agustin Codazzi, 2623).
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Informaciéon econdémica. Corresponde al avallo catastral del inmueble, el cual debera guardar
relacién con los valores de mercado (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Informacion fisica. Corresponde a la representacion geométrica, la identificacion de la cabida, los
linderos y las construcciones de un inmueble. La identificacion fisica no implica necesariamente el
reconocimiento de los finderos del predio in situ (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023),

Informacién juridica. Identificacién de la refacion juridica de tenencia entre el sujeto activo del
derecho, sea el propietario, poseedor u ocupante, con el inmueble. Esta calificacion juridica no
constituye prueba ni sanea los vicios de la propiedad (instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Fuente de informacion principal. Para efectos del presente documento, correspende a la
informacion catastral y registral grafica y/o alfanumérica requerida come insumo en la elapa
preoperativa para identificar y pronosticar cambios, esta informacion serad suministrada por el Gestor
Catastral.

Fuente de informacidn complementaria. Para efectos del presente documento corresponde a la
informacion ascciada a bases de datos geograficas y/o alfanuméricas, asi como de reportes de otras
entidades distintas a la catastral y registral que pueden ser empleadas como insumo para el
alistamiento en la etapa preoperativa.

Interesado. Persona U organizacion gue juega un papel en una fransaccion de derechos,
obligaciones o restricciones, una organizacion puede ser, una compafiia, un municipio, un eslado,
una tribu, una cooperativa agricola o una comunidad refigiosa (Instifuto Geografico Agustin Codazzi,
2023).

Interoperabilidad. La capacidad de los sistemas vy conjuntes de datos espaciales de diferentes
entidades para intercambiar y usar la informacién entre si, sin intervencion manual repetitiva y
evitando gue se dupliquen esfuerzos, de forma que el resultade sea coherente y se aumente el valor
afadido de los conjuntos y servicios de datos (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Inscripcion catastral. Es el registro de los ingresos, modificaciones o cancelacicnes en la base de
datos catastral por parte de los gestores catastrales. La inscripcion de predics en la base de datos
catastral no constituye un titulo de dominio ni tiene el poder de subsanar los vicios de titulacién c de
posesion gue el interesado pueda presentar. Ademas, dicha inscripcian no puede ser alegada como
una excepcion en contra de aquellos gue intenten demostrar un mejor derecho frente a la propiedad
posesion u ocupacién del predio. (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Investigacion directa. “Informacién recolectada a fravés de encuestas aplicadas a personas

expertas del mercado inmobiliario respecto de fa zona investigada, con el fin de complementar ef

avaltio comercial realizado a los puntos de investigacion” (Instituto Geografico Agustin Codazzi,
2021). Estas encuestas son apoyo para el proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes

del avaldo en los términos de ta Resolucidn IGAC 620 de 2008.

Investigacion indirecta. Consecucion de la informacion correspondiente al mercado inmaobiliario
con base en ofertas, avallos comerciales, compraventa de inmuebles, arrendamientos,
transacciones inmobiliarias consultadas en entidades financieras, notarias, lonjas inmobiliarias vy
avallos realizados por el IGAC vy demas autoridades catastrales con el fin de complementar el avalloc
comercial realizado a tos puntos de investigacion. {Instituto Geograficc Agustin Codazzi, 2021).

Licencia de construccién. Es la autorizacion previa para desarrollar edificaciones, areas de
circulacion y zonas comunales en uno o varios predios. En las licencias de construccion se
concretaran de manera especifica fos usos, edificabilidad, volumetria, accesibitidad y demas
aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacién. (Ministerio de Vivienda, Cuidad vy
Territerio, 2017).

Licencia de Urbanizacion. Es la autorizacidn previa para ejecutar en unc o varios predios
localizados en suelo urbano, la creacion de espacios piblicos y privados, asi como las vias publicas
y la ejecucién de cbras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios gue permitan la
adecuacion, dotacién y subdivision de estos terrenos para la futura construccidn de edificaciones
con desting 8 usos urbanos, de conformidad con el Plan de QOrdenamiento Territorial, los
instrumentos que [o desarroflen y complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida et
Goblerno Nacional. (Decreto 1077 de 2015)

Limite definido. Se entiende por limite definido aguel en el que identificada la descripcion contenida
en texto normative hay absoluta claridad en la identificacidn en el terreno. Se procede con su
materializacién mediante mojones, cuyas especificaciones técnicas estan definidas por el IGAC de
los puntos caracteristicos del limite debidamente georreferenciades mediante coordenadas

geograficas.
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Limite dudoso. Cuando se presenten dudas durante la diligencia de deslinde y no se obfuviese
acuerdo sobre la identificacion del limite en terreno, se dejara la respectiva constancia en el acta, y
se consignaré la linea limitrofe pretendida per cada colindante. (Congreso de Colombia, 2011},

Limite provisional. Cuando la autoridad competente para resolver las controversias o definir el limite
dudoso no o hiciere dentro del afio siguiente a la fecha de radicacion del expediente de limites, el
trazado propuesto por el IGAC se tendra como limite provisional a partir del dia siguiente del
vencimiento de este término, sin necesidad de la declaratoria formal de tal hecho y surtira todos los
efectos legales hasta cuando se apruebe el desiinde en la forma establecida por la Ley. (Congreso
de Colombia, 2011).

Lindero. Linea de division que separa un predio de otro, gue puede o no estar materializada
fisicamente (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

MAGNA-SIRGAS. Marco Geocéntrico Nacionat de Referencia, densificacion del Sistema de
Referencla Geocéntrico para las Américas. Es la densificacion de SIRGAS y por tanto del marco
internacicnal de referencia -ITRF- en Colombia. Estd compuesto por un conjunto de estaciones con
cocrdenadas geocéntricas [X Y 21 de alta precision y cuyas velocidadas [VX, VY, VZ (cambic de las
coordenadas con respecto al tiempo) son concocidas. Estas estaciones conforman la materializacion
del sistema de referencia global para Colombia. Esta constituido por eslaciones pasivas y de
funcionamiento continuo.

Manzana catastral. £5 fa porcién de terrenc urbano delimitado generalmente por vias o accidentes
naturales tales como rios, taludes, drenajes, etc. Fn el desarrollo de las actividades catastrales esta
conformada por predios y delimitada hasta la linea de paramento, que esta definida por los limites
de las construcciones contenidas en los predios. En el caso de no existir construcciones corresponde
con el lindero definido en el titulo del correspondiente predio. (Instituto Geografico Agustin Codazzi,
2024).

Matricula inmobiliaria. Es un folic destinado a la inscripcion de los actos, contratos y providencias
relacionados en el articulo 4° de la Ley 1579 de 2012 (Por la cual se expide el estatuto de registro
de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones), referente a un bien raiz {predio), el cual se
distinguira con un codigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del orden interno de cada
oficina de registro y de la sucesion en gue se vaya sentando {Instituto Geoegréfico Agustin Codazzi,
2023).

Mejora por construcciones ylo edificaciones en predic ajeno (Informalidades). Es la
construccion o edificacién instalada por una persona natural o juridica sobre un predio que no le
perienece.

Memoria del proceso de formacion ylo actualizacién catastral. Es ia descripcion detaliada del
desarrolle dei proceso catastral {formacidn o actualizacion) en cada uno de los componentes o
aspectos {fisico, juridico, econdmico y social), la cual debe contener un resumen de cada una de las
aclividades, la relacion y el compendic de los documentos utilizados y resuitantes del estudio, el
contenido minimo es el determinado en la Resolucion IGAC 1040 de 2023. (Instituto Geografico
Agustin Codazzi, 2023}

Mercado inmobiliario. Es la interaccidn de agentes cuyas decisiones mantienen o modifican la
oferta, demanda y precio de bienes inmuebles en un ambito geocgrafico y tiempe determinado
{Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Métodos de reconocimiento. Métodos de recoleccion y levantamiento de la informacion fisica,
juridica vy econdmica de los predios, clasificados en métodos directos, indirectos, dectarativos,
colaborativos, o la combinacién de estos (Instituto Geografice Agustin Codazzi, 2023).

Métodos directos de recoleccion de informacién. Son aquellos que reguieren la toma de medidas
con instrumentos o la captura de puntos con equipos de geoposicionamiento para identificar la
realidad fisica de los bienes inmuebles v que por ende implican la visita al predio con el fin de
recolectar la informacion de los componentes fisico, juridico y econdmico (Instituto Geografico
Agustin Codazzi, 2023)

Métodos indirectos de recoleccion de informacién. Son aquelios métodos en los gue se hace
uso de insumos carlogréficos, uso de imagenes de sensores remctos, integracién de registros
administrativos, modelos estadisticos y econométricos, analisis de Big Data y demas fuentes
secundarias comg los observatorios inmobiliarios, para disponer la informacion de los componentes
fisico, juridico y econémico de los bienes inmuebles para su incorporacion a la base catastral, Los
métodos indirectos pueden aplicarse con visita al predio (Instituto Geografico Agustin Codazzi,
2023).
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Métodos declarativos y colaborativos. Son los métodos en los cuales se recclecta la informacion
fisica, juridica y econdmica de los predios mediante la participacion de la comunidad en espacics
concertados, talleres, convocatorias y puntos de atencion (Instituto Geografico Agustin Codazzi,
2023).

Modelo de datos. Esquema cencepfual para describir, representar vy manipular las caracteristicas
espaciales de entidades geograficas (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023)

Modelo digital del terreno (MDT). Representa un conjunto de datos de valores que se asignan
algoritmicamente a coordenadas bidimensionales, que incorpora la elevacion de las caracteristicas
topograficas importantes en &l terreno. Su proposito es la representacion de la superficie terrestre y
generacién de datos altimétricos. (Procedimiento validacidn y oficializacion de insumos cartograficos
IGAC).

Modelo LADM_COL. Perfil adoptado para Colombiz del Modelo para el Ambito de la- Administracion
del Territorio (Land Administration Domain Model) ISC 19152 de 2012, Es un esquema conceptual
que refuerza la adopcién de estédndares y componentes esiructurales para los sistemas catastrales,
evaluados de acuerdo con las Infraestructuras de Datos Espaciales (IDE), posibiiitando la
disponibilidad, accesibilidad, integracion y uso de los datos catastrales. La norma [SC 19152:2012
busca estandarizar la creacion del modelo de |a realidad relativa al ambito de la administracion del
territoric, centrandose en definir el modelo de la realidad indicado v lo hace mediante el lenguaje
grafico UML (Unified Modeling Language). Asi, la definicion incluye las clases o tipos de objetos que
describen la realidad de la administracion de tierras, sus atributos o caracteristicas que las detailan
y las relaciones gue mantienen entre ellas. El modelc LADM_COL estd compuesto por el modelo
nucleo, por los modelos extendidos y por los medelos de aplicaciéon que se desarrollen por parte de
las entidades, y gue globalmente conforman el niclec comun de interoperabilidad crientado a que
tos procesos de administracién de los objetos territoriales sean eficientes y ofrezcan al ciudadano un
servicio efectivo {Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Modelo LADM_COL extendido Modelo que responde, generalmente, a Ios objetos territoriales
derivados de las necesidades tematicas de la administracion de tierras, v a las relaciones entre el
objeto y las personas fisicas o juridicas involucradas, y los derechos y deberes que rijan estas
relaciones. Estos modelos pueden ser modificados tnicamente por el comifé técnico integrado por
las entidades responsables de los obietos territoriales respectivos (Institutc Gecgrafico Agustin
Codazzi, 2023).

Modelo de aplicacion de levantamiento catastral LADM_COL. Para efecios del presente
documento, el Modelo de Aplicacién de levanfamiento catastral corresponde al Modelo LADM_COL
extendidc en la versién vigente, ampliado con las variables de la valoracién masiva de prediocs por
la metodologia de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoeconémicas, asi como las variables de ta
metodolegia por tipologia. Por tal razon, se detalla en el documento gue el modelo a utilizar es €
que defina el municipio de Ibagué como gestor catastral.

Mutacién catastral. Cambios que se presentan en los componenies fisico, juridico o econdmico de
un predio (Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, 2023).

Naturaleza juridica. Distincion conceptual gue permite identificar a qué régimen se encueniran
somelides los bienes inmuebles, v por tanto si son de propiedad privada, si pertenecen a la Nacién,
a una entidad territorial 0 a alguna entidad de derecho piblico (Instituto Geografico Agustin Codazzi,
2023).

Norma de uso del suelo. Es {a indicacion legal sobre la actividad que se puede desarrollar en un
determinado espacio geografico de cenformidad con lo planificado y reglamentado por la respectiva
auforidad de la unidad organica catastral. Se constituye en una variable del estudio para los métcdos
de zonas homogéneas fisicas para la determinacidn de valores unitarios del terrenc. (Instituto
Geografico Agustin Codazzi, 2021).

Nuamero predial nacional. Codigo numérico de treinta (30) digitos, que se le asigna a cada predic
para su identificacion en la base de dates catastral de acuerdo con la estructura definida por el IGAC
(Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Nimere Gnico predial — NUPRE. Cédigo Unico para identificar los inmuebles tanto en los sistemas
de informacion catastral como registral. El NUPRE se obtiene a partir del codigo homologado de
identificacion predial una vez efectuada la interrelacién de la base catastral con la registral. No
implicara la supresion de del ndmero predial nacional ni la matricuia inmobiliaria actual (Instituto
Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Objeto territorial. Porcion de territorio en el cual existen condiciones homogéneas dentro de sus
limites. Estas condiciones estan normalmente definidas por una Ley y tienen relacion con los
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derechos, restricciones o responsabilidades (DRR) dentro del drea que conforma el objeto {Instituto
Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Observatorio inmobiliario catastral. Es un instrumento para la  identificacién, gestion,
estandarizacién, integracion, andlisis y sintesis de informacion para la comprension, monitoreo,
genaracion y divulgacion de conocimiente en tormo a las dinamicas del mercade inmobiliario, que
contribuya a la toma decisiones, especiaimente aquellas que conduzean al mejoramiento del servicio
pubiico catastral v a la generacion de politicas publicas territoriales (Instituto Geografico Agustin
Codazzi, 2023).

Qcupacion. En el ambite de la gestion catastral, es el poligono que representa el asentamiento de
personas naturales dentro de un terreno baldio {propiedad del Estado), e cual puede contar o no
con construcciones ylo edificaciones. (Diccicnario de datos modelo de aplicacion interno de
ievantamiento catastral V. 2.0).

Ocupante. Persona natural o juridica asentada en un predio plblico baldio, pablico fiscal patrimonial,
oublico uso plblico o publico presuntoe baldio {Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Operadores catastrales. Son operadores catasirales las personas juridicas de derecho plblico o
privado gue, mediante contrato con uno o varios gestores catastrales, pueden apoyar labores
operativas gue sirven de insumo para los procesos de formacién, actualizacion y conservacion de la
informacion catastral, Los gestores catastrales son operadores catastrales por naturaleza (Instituto
Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Orto imagen. Mosaicc de imagenes que, mediante proyeccién ortogonal a una superficie de
referencia se le ha eliminado &l despiazamiento debido a la inclinacidn del sensor y al relieve del
terreno {ISO/TS 18101-2:2018). independiente de la fuente de datos, siempre se hard referencia a
orto imagen. (Procedimiento validacion y oficializacion de insumos cartograficos IGAC).

Parcelacion o fraccionamiento. Se entiende por parceiacion el fraccienamiento de un predio o
conjunto de predios pertenecientes a una o varias personas naturales o juridicas, autorizada segin
las normas y reglamentos vigentes (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2024} Aguellas que no
estén autorizadas e inscritas en el registro piblico de la propiedad inmueble, se consideraran
informales. '

Perimetro urbano. Es un ambito espacial determinado en una norma municipal para la
caracterizacion del suelo urbano en funcion de parametros definidos por las autoridades locales.
Podran incluir ios centros poblados de los corregimientos. £n ningun caso el perimetro urbano podra
ser mayor que el denominado perimetro de servicios pdblicos o sanitario. (Instituto Geografico
Agustin Codazzi, 2021).

Plan de calidad. Es un documento gque especifica qué procedimientos y recursos asociados deben
aplicarse, quién debe aplicarios y cudndo deben aplicarse a un proyecto, producto, proceso ©
contrato especifico. ‘

Plan de Ordenamiente Territorial. Es un instrumento técnico y normativo de planeacion y gestion
del territoric, conformado por un conjunto de acciones y politicas, administrativas y de plancacion
fisica, que crientan el desarrolio del territorio municipat en el corto, medianc y largo plazo, regulando
la utilizacién, ocupacion y transformacion del espacio fisico urbano y rural. (Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, 2015).

Poseedor. Persona natural o juridica asentada en un predio de propiedad privada con animo de
sefior y duefio, que no cuenta con titulo de dominio (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Posesién. En el ambito de la gestion catastral, es el poligone gue representa el asentamiento de
personas naturales o juridicas, con animo de sefor y duefio sobre un predio privado (sin serlo
formalmente), & cual puede contar o no con construccicnes y/o edificaciones (Diccionario de datos
modelo de aplicacion de levantamiento catastral V. 2.0).

Predio. Inmueble con o sin titilo registrado, no separado por otro predic, con ¢ sin unidades de
construccién y vinculado con personas naturales o juridicas, segin su relacion de tenencia:
propietario, poseedor u ocupante {Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Predio formal. Bien inmueble sometido al régimen de derecho privado, cuya tenencia material es
ejercida por guien ostenta sobre él, el derecho reat de dominio o por interpuesta perscna que le
reconoce tal calidad (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Predio informal. Bien inmueble poseido u ocupado con animo de duefio por quien carece del
derecho real de dominio (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

wowrve ihague gov.eo



Alesicia Ml.lrliEtpiﬂ
thague

""‘-\ ST ARG 5380 F

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

Predios baldios. Los predios baldios sen aquellos inmuebles gue no han salido del dominio de la
nacidn, sobre los cuales no es posible acreditar dominio ajeno o propiedad privada mediante {itulos
originarios expedidos por el estade o titulos traslaticios de dominio debidamente inscritos anteriores
al 06 de agosto de 1974, de acuerdo con el articulo 48 de la ley 160 de 1994 (Instituto Geografico
Agustin Codazzi, 2023). ) .

Predios baldios urbanos. Son aquellos bienes de propiedad de los municipios ¢ distritos, adquiridos
con fundamento de lo dispuesto en el articulo 123 de la Ley 388 de 1997, localizados en el perimetro
urbano de la entidad territorial (Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, 2023).

Predios de uso publico. Los predios de uso plblico san aguellos bienes inmuebles cuyo usc
pertenece a todos los habitantes del territorio nacional, Esta identificacion de predios de uso pubiico
tiene un caracter informativo no vinculante desde lo catastral (Instituto Geografico Agustin Codazzi,
2023).

Predios fiscales patrimoniales. Los predios fiscales patrimoniales son agquellos inmuebles cuya
titularidad dei derecho real de dominio pertensce a las entidades de derecho publico (Instituto
Geaografico Agustin Codazzi, 2023).

Predios presuntos baldios. Bienes inmuebles sin folio de matricula inmobiliaria o en cuyo folio de
matricula inmobiiiaria nc es posible determinar la existencia de dominio ajeno en los términcs del
articulo 48 de la Ley 160 de 1994, y que por tal razdn hacer presumir su naturaleza baldia (Instituto
Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Predios privados. Los predios privades son los inmuebles que acreditan dominio ajenc o propiedad
privada medianie fitulos originarios expedidos por e estado o titulos traslaticios de dominio
debidamente inscritos anteriores al 05 de agosto de 1974 y cuentan con un propietario o titular del
derecho real de dominio inscrito en el registro de instrumentos pablicos. La fitularidad de estos
predios puede estar en cabeza de una o varias personas naturales, personas juridicas o
comunidades en el caso de la propiedad colectiva (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023},

Procedimientos catastrales con efectos registraies. Se considerara como procedimientos
catastrales con efectos registrales los siguientes: actualizacién de linderos, rectificacion de area por
imprecisa determinacién, actualizacion masiva y puntual de linderos y areas, rectificacion de linderos
por acuerdo entre las partes, e inclusion de area y/o linderos (Instituto Geografico Agustin Codazzi,
2023).

Proceso de formacion catastral. Es el conjunto de actividades destinadas a identificar, recoger e
incorporar en la base de datos catastral, por primera vez, la informacion fisica, juridica y econdmica
de ia totalidad de los predios que conforman un terriforio objetivo para la gestion catastral {Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, 2023).

Proceso de actualizacién catastral. Es el conjunio de actividades destinadas a identificar, recoger,
incorporar o rectificar en ia base de datos catastral los cambios o inconsistencias en la informacion
catastral en sus componentes fisicos, juridicos y econdmicos, en un territorio objetivo, durante un
pericde determinado (Instituto Geogréfice Agustin Codazzi, 2023).

Proceso de conservacion catastral. Se entiende por el conjunio de acciones tendientes a mantener
actuslizada la base catastral de forma permanente, mediante la identificacion, recoieccion e
incorporacion de los cambios en la informacidn de un bien inmueble. La conservacion catastral podra
realizarse a solicitud de parte o de oficio (Instituto Geagrafico Agustin Codazzi, 2023).

Propiedad heorizontal. Agrupacion o cenjunto de predios, construidos sobre un lote o terreno, en
unc o varios pisos y gue figuran amparados dentro del régimen de propiedad horizontal como
unidades independientes, segin se hayan establecido de acuerdo con el plano y reglamento
respectivo, debidamente protocolizado en la respectiva ORIP (Congreso de la Republica de
Cclombia, 2001).En este régimen de propiedad concurren derechos de propiedad exclusiva sobre
bienes privados y derechos de copropiedad sobrg el terreno y los demas bienes comunes,

Propietario. Titular del derecho real de dominio ¢ propiedad en virtud de un acto o negacio juridico
valido inscrito en el Registro de Instrumentos Publicos (Institulo Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Punto lindero. Punfo que define la frentera de un predio con ofro. La sucesién de estos puntos forma
una linea que representa el limite entre dos terrenos (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Régimen de propiedad horizontal. Sistema juridico gue regula el sometimiento a propiedad
horizontal de un edificio o conjunto, construido o por construirse. (Congrese de la Republica de
Colombia, 2001).
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Reglamento de propiedad horizontal. Documente que establece y regula los derechos vy
abligacicnes de copropietarios 0 habitantes de un edificio o conjunto sometido al régimen de
propiedad horizontal (Congreso de la Republica de Colombia, 2001).

Sector catastral. En el desarrollo de las actividades catastrales, corresponde con una division del
territario definida por el gestor catastral, en el ambito territoriat urbano corresponde con ta porcién de
terreno confarmado por comunas, {puede contener varios barrios) en el dmbito rural es la porcion de
terreno rural, conformado por manzanas (para el caso de suelo rural con comportamiento urbano),
veredas o parte de una vereda y delimitado por accidentes geogréficos naturales o culturales
{Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Sistema de gestién de la calidad. Conjunto de elementos de una organizacion interrelacionados o
que interactaan para establecer politicas, objetivos y procesos para lograr estos objetivos. Los
elementos del sistema de gestion establecen la estructura de la organizacion, los roles y las
responsabilidades, fa planificacién, la operacion, |as politicas, las practicas, las reglas, los objetivos
y los procesos para lograr dichos objetivos (GTC-ISO 9000:2015) (Instituto Geografico Agustin
Codazzi, 2023).

Sistema Nacional de Informacién Catastral (SINIC). Es un sisterma de informacion administrado
porel IGAC, gue permite la consolidacidn y disposicion de la informacion catastral nacional generada
por los gestores catastrales en el ejercicio de sus funciones (Instituto Geografice Agustin Codazzi,
2023).

Suelo de expansion urbana. Constituido por la porcién del territorio municipal destinada a ia
expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante 1a vigencia del Plan de crdenamiento
territorial, segun lo determinen los Programas de ejecucion. La determinacion de este suelc se
ajustara a las previsiones de crecimiento del municipio y a la posibilidad de dotacidn con
infraestructura para el sistema vial, de transporle, servicios publicos domiciliarics, areas libres,
parques y equipamiento colectivo de interés publico o social. Dentro de la categoeria de suelo de
expansion pedran incluirse areas de desarrollo concertado a través de procesos gue definan la
conveniencia y ias condiciones para su desarrollo mediante su adecuacion y habilitacion urbanistica
a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estard condicionado a la adecuacion previa de tas
areas programadas. (Congreso de Colombia, 1997).

Suelo de proteccion. Constituido por las zonas y dreas de terreno localizados dentro de cualquiera
de las anteriores clases que, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por
formar parte de las zonas de ulilidad pablica para la ubicacidn de infraestructuras para la provision
de servicios pUblicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para ia
localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse. (Congreso
de Colombia, 19987).

Suelo rural. “Constituyen esta clase de suelo los terrenos nc aptos para el uso urbanc por razones
de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades andlogas” (Congreso de Colombia, 1987). Son clasificados como
tales por la autoridad competente en el instrumento de ordenamiento territorial.

Suelo suburbano. Constituyen esta categoria de suelos las dreas ubicadas dentro del suelo rural
en las gue se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como dreas de expansion urbana, gue pueden ser objeto de desarrollo con restricciones
de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1883 y en la Ley 142 de 1994,
Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores urbanos
interregionales. L.os municipios y distritos deberén establecer las regulaciones complementarias
tendientes a impedir ¢l desarrollo de actividades y usos urbanos en estas areas, sin que previamente
se surta el proceso de incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberdn contar con la
infraestructura de espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y
alcantarilado requerida para este tipo de suelo {Congreso de Colombia, 1997).

Suelo urbano. “Constituyen el suelo urbanc las dreas del territorio distrital o municipal destinadas a
usos urbanos por ef instrumento de ordenamiento territorial, que cuenten con infraestructura vial y
redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion,
seqgun sea el caso. Podran pertenecer a esta calégorfa aquelfas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de
mejoramientc integral en Jos respectives instrumentos de ordenamiento territorial, l.as dreas que
conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y podrdn incluir los centros poblados de
los corregimientas” (Congreso de Colombia, 1997).

Territorio objetivo. Es un area definida por el gestor catastral para adelantar procesos de formacion
o actualizacion catastral en todos los predios en su interior. El territorio cbjetivo puede ser la totalidad
de un municipio o parte de él {Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).
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Tipificacién de las construcciones. Se refiere a la zonificacion del municipio de acuerdo con las
clasificaciones de los predios segun su actividad residencial, comercial e industrial. Los predios de
uso residencial son tipificados de acuerdo con los materiales de construccidn, las caracteristicas
arquitectonicas vy su uso, lo que se refleja en las caracteristicas consiructivas de estos. Los predios
con los usos comerciales e industriales son tipificados segin las caracteristicas especiales de su
actividad econdmica o su reglamentacién en PH. La fipificacion se define respecto a sus
caracteristicas arguitectdnicas, intensidad de la actividad econdmica, infraestructura necesaria para
llevaria a cabo, las caracteristicas socioecondmicas y uso. (Instituto Geogréfico Agustin Codazzi,
20213 _

Tipologia de las construcciones ylo edificaciones. Son las caracteristicas de disefio y
constructivas especiales de las censtrucciones y/o edificaciones (Instituto Geografico Agustin
Codazzi, 2023).

Totalidad. Se define como la presencia o ausencia de objetos geograficos, sus atributos y sus
relaciones. Para su evaluacion se regquieren métodos- directos externos sobre una muestra del
conjunto de datos. Este elemento se ve muy afectado por el paso del tiempo, y requiere unas buenas
especificaciones técnicas de producto. Esta compuesta por dos elementos:
+ Comision (datos excedentes, datos presentes en el conjunto de datos gue en realidad no
existen}.
* Omision (datos ausentes, datos que realmente existen, pero no estan en el conjunto de datos}
(Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Unidad de construccion. Es cada conjunto de materiales consolidados dentro de un predio que
fiene unas caracteristicas especificas en cuanic a elementos consiitutivos fisicos y usos de esta, ias
unidades de construccion se podran diferenciar por uso de la construccion o por elementos
constructivos que determinen variacidn significativa en la calificacion. {Institulo Geografico Agustin
Codazzi, 2023).

Unidades de intervencidon. Unidad contigua geogréficamente, determinada a partir de condiciones
fisicas, juridicas y/o sociales, gue contiene un conjunto de predios cuyo levantamiento catastral se
realiza de forma continua y cuyo producio es un conjunto de datos gue se entregan y evallan en
forma integrada (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Usao del suelo. Fs la destinacion asignada al suelo por la auteridad competente en desarrallo de los
instrumentos de ordenamiento territorial de conformidad con las actividades gue se puedan
desarrollar (instituto Geografico Agustin Codazazi, 2023).

Uso de las unidades de construccién. Destinacién de los maleriales de una unidad constructiva
con respecto a la actividad que se desarrolla al momente de la identificacion predial (Institute
Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Valor comercial de un inmueble. Precio mas probabie por el cual un predio se transaria en un
mercado en donde el comprador y el vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las
condiciones fisicas v juridicas gue afectan el bien; el cual se sustenta a través de métodos de
valoracidén como: comparacion o mercado, capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicién
yfo tecnica residual. Independientemente del método valuatorio, debe contar con soporte econdmico
acorde con la teoria de valor (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Zona homogénea. Espacios geograficos con caracteristicas similares en cuante a variables fisicas
o econdmicas (Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Zonas homogéneas fisicas. Espacios geograficos con caracteristicas similares en cuanic a vias,
topografia, servicics piblicos, usc actual del suelo, norma de uso del suelo, tipificacion de las
consirucciones y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra, disponibilidad de aguas superficiales
permanentes u otras variables que permitan diferenciar estas areas de las adyacenies. {Instituic
Geografico Agustin Codazzi, 2023).

Zonas homogéneas geoecondomicas. Espacios geograficos determinados a partir de Zonas
homogéneas fisicas con valores unitarios similares en cuanto a su precio, segun las condiciones del
mercado inmobiliario (Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, 2023).

HIN ALCANCE

El presente documente tiene como fin describir las actividades minimas a ejecutar v ios productos
esperados en cumplimiento de lo establecido en la nermatividad vigente tanto en materia catastral
como registral, en desarrollo del proceso de actualizacion catastral con enfoque multiproposito del
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municipio -de |bagué {Tclima), de la zona wrbana de forma parcial y zona rural en su tofaligad,
conforme "a las &reas priorizadas por el Gestor Catastral, excluyendo las areas legalmente
constituidas que correspondan o coincidan con los territorios de comunidades indigenas v territorios
colectivos de comunidades negras, afrocolombianas, raizales y palengueras que existan en las
zonas objeto de intervencién al momento dei proceso de actualizacion catastral.

Los preductos a entregar por el operador catastrai elegido en el marco de la actualizacion catastral
con enfoque multipropdsito deberan cubrir 1a totalidad de los predios del municipio incorporados en
las zonas y/o poligonos de intervencidn sujetos de actualizacién establecidas por ef Gestor.

E| contratista levantara las distintas relaciones de tenencia formales (propiedad) e informales
{posesion y ocupacion) existentes, asi como los demas datos e informacion de los componentes
fisico, juridico y econdmico del catastro con enfogue mutipropésito, mediante fa utilizacion de
meétodos Indirectos, directos, declaratives colaborativos o su combinacion, con el fin de actualizar el
catastro predial. Se debe informar al gestor e interventor cuales métodos de captura y su justificacion
técnica, seran utilizados para el universe de los predios. Para lo anterior, ademas de las normas
vigentes vy otros documentos necesarios, se tendra en cuenta el Modele de Aplicacién de
Levantamiente Catastral det Modelo LADM_COL V2.0 (o el gue resulie vigente o aplicable) de
aplicacion de levantamiento catastral conforme al medelo Extendido Catastro Registrc V4.1 (o el que
resufte vigente o apficable) definido por el gestor catastral, cumpliendo las especificaciones técnicas
de producte determinadas en el presente anexo técnico y las demas que establezean los estudios
previos, pliego de condiciones y demas documentos anexos.

El contratista debera elaborar y/o suministrar en la etapa de alistamiento, etapa preoperativa;
incluyendo insumos cartograficos - ortofoto mosaico urbano y rural en las especificaciones
astablecidas, la cual servira de base para la realizacion de las actividades cafastrales del proyecto.
As! como también de las etapas operativas v posoperativas necesarias y demas gue se requieran
realizar que garanticen el cumplimiente del objeto contractual y del producto a entregar garantizando
la calidad de la informacién de todos los componentes.

Sera responsabilidad del oferente y/o adjudicatarics y/o contralista, verificar. la existencia de
territorios  de comunidades indigenas vy territorios colectivos de comunidades negras,
afrocolombianas, raizales y palenqueras segin sea el caso e informar al Gestor Catastral, de dicha
situacion en caso de presenfarse. Es importante precisar, que, por la dinamica propia de la
formaiizacion de los territorios de comunidades indigenas y territorios colectivos de comunidades
negras, afrocolombianas, raizales y palengueras, se pueden constituir nuevos territorios antes o
durante la eperacion catastral, o que existiendo no fueron identificades por la autoridad y/o por ef
proponente y/o, adjudicatario y/o contratista, en cualquiera de los casos no seé debe adelantar el
proceso de actualizacion catastral por parte del operador contratista. En todo caso, la ejecucién y
page se medird por predic objeto de actualizacion.

El presente proceso, se contrata a partir del area geografica definida en el pliego de condiciones y
la cantidad de predios existentes actualmente en ia base catastral y no guarda reiacién con la
cantidad de predios resultantes del proceso de actualizacién catastral, es decir, la presente
contratacion s realiza por cada predic objeto de actualizacién y no los resultantes posteriormente
del proceso de actualizacion. Por lo anterior, el Gestor Catastral no reconocera valores adicionales
al operador catastral preducto de la variacion de predios resultantes de |a actualizacion catastral.

En los casos en los que se presente diferencias entre ef limite catastral y el deslinde municipal, estas
deben identificarse en e marco del diagnostico de la informacién, precisando que el objeto de
actualizacion catastral es el area geografica de la entidad territorial, exchuyendo las areas o predios
que correspondan o coincidan con los lerritorios de comunidades indigenas vy territorios de
comunidades negras, afrocolombianas, raizales y palenqueras constituidos segln sea el caso. Las
inconsistencias de inscripcion catastral deben subsanarse dependiendo de lo establecido en el
marco de la Ley 1447 de 2011 y Resolucion IGAC 1040 de 2023 o norma gue reglamente o sustituya.

El Gestor Catastral como autoridad catastral determinard metodolégicamente y en términos
contractuales los valores correspondientes al drea que no se puede intervenir.

De acuerdo con lo precedente, las zohas de intervencién se estiman de la siguiente forma:

DEPARTAMENTO MUNICIPIO “AREA DE INTERVENCION
" ZONA URBANA ZONA RURAL CORREGIMIENTOS
Tolima : Ibagué : Y CENTROS
73001 . POBLADOS
Sectores Catastrales | Sectores Catastrales Sector 00
8,10, 11,12, 13 1,2,3,4
CANTIDAD DE PREDIOS 121.663 17.359 1.157
CONSOLIDADA

© O 6O

wwwibague gov.eo




Alrabedia Municipal
Hiague
f%\ MITBOOS T 33E-Y

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL ..

TOTAL PREDIOS OBJETO DE - -~ 140.179
ACTUALIZACION :

Tabla 1. Sectores catastrales de intervencion y aicance de la intervencion. Fuente. DPM

INTERVENCION ZONA URBANA

" IBAGUE . SECTORES CATASTRALES
ZONA 08 10 11 12 13 TOTAL
01 46648 | 20583 | 15890 | 970 | 28572 | 121.663
TOTAL ‘
GENERAL | 46.648 | 29.583 | 15.890 | 970 | 28.572 121.663

Tabla 1.1. Seciores catastrales de intervencién zona urbana discriminado. Fuente, DPM

INTERVENCION ZONA RURAL
IBAGUE SECTORES CATASTRALES
Total
ZONA 01 02 03 04 general
co 5.787 3.8186 2.982 4774 17.359
Total general 5.787 3.816 2.982 4.774 17.359

Tabla 1.2. Sectores catastrales de intervencién zona rural discriminado. Fuente. DPM

INTERVENCION EN CORREGIMIENTOS Y CENTROS POBLADOS
IBAGUE SECTOR CATASTRAL
ZONA 00 Total general
Go 1.154 1,154
0o 2 2
13 1 1
Total general 1.157 1.157

Tabla 1.3. Sectores catastrales de intervencion en corregimientos y centros poblados. Fuente. DPM

La ubicacidn geoespacial de las zonas rurales y urbanas objeto de actualizacion se encuentran
detalladas en documento adjunte al presente anexc técnico.

lILE. Alcance Especifico

El proceso de actualizacidn catastral con enfogue multipropésito se adelantara de acuerdo con el
ambito normative vigente y el regulatorio definide por la autoridad catastral reguiadora IGAC vy el
Gestor Catastral como autoridad catastral administrativa del municipio de lbagué.

El modelo general de operacion catastral se desarrolla en tres (3) etapas:

Eilapa Preoperativa: Contempla ia ejecucién de actividades y procedimientos orientades a Ia
planeacion y preparativos y alistamiento generales previamente a la intervencién en el territorio, en
esta fase la que se incluye el alistamiento de informacion por parte del gestor v operador catastral,
disposicidn y recoleccidn de informacion necesaria para la actualizacion utilizando ademas en la
herramienta de captura por parte del operador catastral, elaboracién del diagnostico catastral,
determinar los insumos logisticos y consecucién de hojas de vida para la contratacion de personal,
y demas actividades descritas en [as siguientes etapas. Adicionalmente el levantamiento de la
informacidn que permita al operader ejercer de manera idonea las actuaciones catastrales de la
etapa operativa, bien sea, entre cotras, las incluye ia elaboracion y suministro de ortofoto mosaico
urbano y rural segun ias especificaciones establecidas, recoleccion de fotografias, visitas de
identificacion o reconocimiento de territorio; permisos previos necesarios para ejercer las actividades
tendientes al proceso de actualizacion elc., e incluird el Diagnostico de las condiciones del territerio
y cel estado de la informacion catastral del gestor dimensionando las variables presentadas, planes
de trabajo y demas planes requeridos enmarcados para garantizar la eficiencia y eficacia de cada
una de las actividades. Dentro de las actividades a realizar:

1. Analisis de la informacidn Existente: Se revisan los registros catasirales actuales, bases de
dales y mapas existenfes para identificar deficiencias, inconsistencias en las &reas
determinadas por el Gestor de las que necesitan actualizacidn.

2. Planificacion del Proyecto: Se elahorara el plan de trabajo en el gue se definird entre ofros
objetivos, metodologia, recursos necesarios y responsabilidades del equipo involucrado.
Ademas de conformidad con ios Sectores determinados por el Gestor para la Actualizacidn,
se generara la metodologia y el plan de accion en el territorio cbjeto de este.
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3. Desarro\lo de Instrumentos de Recotecmm de Datos: Se disefian formularios, guias, cartillas
y herramientas gue se utilizardn para la recoleccion de datos en el campo y que seran
presentados a la comunidad los cuales deberan estar avalados por el Gestor Catastral en
cumplimientc det Manual de imagen del Municipio. |

4. ldentificacion de Recursos Tecnologicos: Se evaluan y seteccionan los equnpos y tecnologlas
que se Uilizarén, como drones, GPS, se efectian las pruebas con software de conservacién
catastral vy el software de actualizacidn catastral con el fin de garantizar interopérabilidad.

5. Evaluacion de Hojas de vida y Capacitacidn del Personal: Se realiza el proceso recoleccion
y verificaciones de hojas de vida, ademas de entrenar o capacitar al personal encargado en
tacnicas de levantamiento de informacién, uso de herramientas tecnoldgicas (como software
de SIG), normativas catastrales etc.

6. Elaborar y suministrar en la etapa precperativa ortofoto mosaico urbano y rural ademas del
MDT en |as especificaciones establecidas, la cual servira de base para la realizacion de las
actividades catastrales del proyecto. La orfofoto debe estar validada por el IGAC, tramite que
debe ser gestionado por el oparador catastral en coordinacion con el Gestor Catastral.

Etapa Operativa; Inicia con la realizacion de espacios de interlocucion nivel |, informacion que se
desarrofiara mas adelante en el presente documentio, para proceder con igs actividades en campo
de la identificacion predial, las cuales se realizaran a través de meétodos directos, indirectos,
declarativos, colaborativos, o la combinacion de estos. El levantamiento. predial comprende la
determinacién de los predios a nivel de terreno, unidades de construccién y destinos, asi como la
relacidn de su tenencia. El operador catastral realizara el levantamiente catastral a partir de las
variables, dominios y caracteristicas del Modeio de Aplicacion de Levantamiento Catastral
LADM COL V2.0 conforme al modelo Extendido Calastro Registro V4.1. Igualmente, e! operador
debera cumplir con las especificaciones técnicas de los entregables establecidos por el Gestor
Catastral.

Adicionaimente, el gestor debera presentar de manera previa al gestor y a la interventoria para su
aprobacion, la cantidad de predios que seran objeto del barrido por cada uno de los métodos {directo,
indirecto, colaborativos v declarativos) y considerar fos software requeridos y compatibles con la
informacién catastral actual y demas que se necesiten para dar cumplimiento al objeto contractual
segln el presente anexo técnico.

En esta etapa del proyecto se debe garantizar 1a identificacion, Incorporacion yfo rectificacion de la
infermacion fisica de manera diferencial para cada uno de los predios de acuerdo con el método
utitizado para la captura de informacion, garantizando la correspondencia de la realidad fisica del
territorio y determinando de manera precisa linderos, cabida y unidades de construccion existentes.
Por otra parte, se deben identificar las condiciones juridicas de los predios asociados a la relacion
de tenencia con el interesado (ocupacion o posesién), en este sentido se realiza la actualizacion de
ia informacion juridica de los predios con ei fin de mejorar los niveles de correspondencia de |2
informacion catasiral y registral. La informacion fisica y juridica recolectada servira de base para la
determinacion de ios avallos de acuerdo con la metodoiogia vigente.

Con el chietive de determinar los valores comerciales de los predios y las proyecciones de
incremento de los valores comerciales resultantes del proceso de actualizacion catastral de acuerdo
con el plazo establecido en la norma vigente, se debe utilizar el procedimiento “Elaboracion,
Revision, Modificacién y Ajustes de los Estudios de Zonas Homogéneas Fisicas y
Geoeconémicas” expedido por el {GAC.

Posteriormente, se generan las bases de datos en el estandar del Modelo de Aplicacion de
Levantamiento Catastral LADM_COL V2.0 (o el gue resulte vigente o aplicable) conforme al modelo
Extendido Catastro Registro V4.1, (0 el que resulte vigente o aplicable) definide por el Gestor
catastral. ‘

Ademas dentro de esta elapa se realizaran actuaciones, enire stras, como:

1. Socializacién con la Comunidad general: Se realizan reuniones y talleres informativos con la
comunidad para explicar el proceso, los beneficios de la actualizacién catastral y recibir
retroalimentacién.

2. Levantamiento de Informacién: Recoleccién de datos a través de visitas fisicas o métodos
indirectos a los diferentes terrencs. Esto puede incluir la medicidn de terrenos, la
identificacion de timites, |a toma de fotografias vy la descripcic’m de caracteristicas fisicas y de
uso dei suelo.

3. Cartografia: Se realiza la actualizacién de mapas y documentos cartograficos, utllizando
tecnologias como sistemas de informacidn geogréfica {(S1G) para representar graficamente
la informacion catastral.

4. Actividades de actualizacion del componente econdmico: En las areas definidas per el
Gestor para su actualizacion, se realizard ademas ta elaboracién de avallos definiendo los
valores de terreno y consiruccion, llevando a cabo fa cuantificacién y cualificacion de las
construcciones segun tipclogias definidas para su valoracion. Asi mismo, se realizaran
avallos comerciales y calculo de los valores unitarios de terreno y construccion, empleando
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la informacion fisica, con la reallzacmn de mesas iécnicas de calidad del componente
economico.

Etapa Posoperativa: Se realiza 1a validacion y control de calidad final de los productos derivados de

la operacion catastral de la informacidn alfanumérica y geogréfica recolectada , que se consolidan
tas bases de datos catastrales del Gestor y se dispone la informacién en el Sistema Nacional
Catastral para su correspondiente migracion, el Gestor Catastral genera los actes administrativos
gue aprueban ios valores catastrales y la rencvacién de 1a inscripcion del proceso de actualizacion
catastral,

En esta fase se presentaran en todo caso, entre oifras:

1.

Verificacion final de la calidad de los datos:

o Se realiza una revisidon exhaustiva de la informacién catastral actualizada para asegurar
gue no existan errcres o inconsistencias.

o Se verifica ia exactitud de los datos, tanto de ios elementos geograficos (como las
coordenadas) como de la informacion atributiva {como el uso del suelo, valor catastral,
entre otros).

Generacién de los informes técnicos finales: )

o FElaboracion de informes detallados que documentan fodo el proceso de actualizacion,
incluyendo las metodologias empleadas, {os resultados cbtenidos, los ajustes realizados,
y las fuenies de datos utilizadas.

o Estos informes son fundamentales tanto para la transparencia del procesc como para su
futura referencia.

Formalizacion y legalizacion de los cambios:

o Determinar si la actualizacidn de los datos catastrales requiere de la formalizacion legal de
. los cambios, con la emision de actos administrativos que validen las modificaciones en el
catastro.

o Este paso también incluye la publicacion de los cambios en el registro oficial, si es
necesario.

Socializacion y difusion de los resultados:

o Se realiza la socializacién de los resultados de la actualizacidon catastral a la ciudadania,
autoridades locales y otras partes interesadas. Esto incluye presentaciones, talleres o
reuniones publicas.

o Se pueden crear para la difusion clara materiales informativos, como mapas actualizados,
resimenes gjecutivos o guias, gue faciliten ia comprension de! proceso v sus resultados.

Incorporacion de la informacion al sistema catastral;

o Los datos finalizados y validados se ingresan en el sistema catastrat oﬁmaf de
conservacion, lo que permite su consulta y utilizacién para diferentes fines administrativos,
fiscales o de planificacién, teniendo presente la fecha en la que entren en vigencia
conforme al acte administrativo respectivo.

o Esto también incluye la integracion de los datos catasirales en sistemas de informacion
geografica (S1G) para un andlisis espactal mas efectivo.

o Incorporacién de la informacién catastral en la base hacendaria del municipio

. Atencidn a reclamos y correccion de errores:

o Implementacion de un mecanismo de atencion para que leos ciudadanos o entidades
puedan presentar reclamos o dudas respecto a los resultados de la actualizacion catastral.,

o S se identifican errores ¢ inconsistencias durante esta fase, se proceden a realizar
correccionas adicionales en los registros.

Monitoreo y mantenimiento post-actualizacién:

o Entrega de un plan de monitoreo para garantizar que el catastre se mantenga actualizado
a lo largo del tiempo.

o Este monitoreo incluye la identificacion de cambics en el territorio {como nuevas
construcciones o medificaciones en el uso del suelo) que deben ser incorporados al
catastro.

Entrega de preductes finales:

o Se entrega de los productes finales generados durante el proceso de actualizacion, como
mapas catastrales actualizados, bases de datos, informes técnicos y cualquier otro
documento relevante.

Evaluacicn por parte Gestor del proceso de actualizacion catastral:

o Se realiza una evaluacion final del proceso de actualizacion para identificar lecciones
aprendidas, aspectos mejorables y éxitos alcanzados. Esta evaluacion también permite
ajusiar el enfoque para futuras actualizaciones catastrales.

Actividades Transversales: El modelo de operacion cuenta con tres actividades transversales, las

cuales se realizan de forma permanente durante el proceso de actualizacién catastral, estas son:
1) Aseguramiento de calidad transversal conforme a o definido en el Plan de Calidad elaborado por

el operador y aprobado por el Gestor Catastral.
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iiy Seguimiento y control trasversat del proyecto mediante ef diligenciamiento de los formatos de
calidad interna y externa por parte del operador.
iily Seguimiento a las comunicaciones a través de la presentacion de Informes.

HELN. Alcance general del operador por componente

Si bien en cada una de las secclones postedores, se delimita especificamente el alcance del
operador en ¢l desarrollo de cada una de las etapas discriminando las actividades y los entregables
gue de ellas se derivan, el operador propondrd su estrategia de operacion y levantamiento de ia
informacion fisica y juridica, y Ia determinacion del componente econdmico los cuales seran
aprobados por parte del Gestor Catastral de manera previa.

El operader es el responsable de la recoleccion de la informacién predial con base al Modelo de
Aplicacién de Levantamiento Catastral LADM_COL V2.0 {0 el que resuite vigente o aplicable)
conforme al modelo Fxtendido Catastro Registro V4.1 {0 el que resulte vigente o aplicable), y en
cumplimiento a la regulacién bajo la-cual se expida el acto administrativo de apertura def proceso de
actualizacién calastral por parte del gestor. Asi como, la aplicacién de los procesos y procedimientos
del gestor catasiral, garantizando el cumplimiento de los reguerimientos técnicos y estandares de
calidad de los producios que se determinan como anexcs al presente documento.

Sectores Catastrales a Contratar

Los sectores catastrales a contratar del municipio de Ibagué se distribuyen como se ohserva en la
Tabla 2. Lista de Sectores Catastrales a Contratar. Fuente: DPM. Se trata de 5 sectores catastrales
urbanos y 7 sectores catastrales rurales, pricrizando 140,179 pred:os en el marco del Plan de
Desarrolio Municipal “Ibagué Para Todos 2024-2027"

ZONA SECTOR # PREDIOS AREA (has)
. 08 46.648 477,6801
URBANA - 10 29.583 484 ,8053
g 15.890 335,9403
i2 970 B,7193
13 28572 515,1446
TOTAL 121.663 1820,2896
RURAL. A 5.787 26.822,3401
02 3816 34.637,1004
03 2.982 45.,401,9432
04 4774 56.769,9263
TOTAL 17.359 163.634,31
Centros 00 1157 110,9889
Poblados y
Corregimientos ‘ o ]
TOTAL 1.157 110,8899

Tabla 2. Lista de Seclores Catastrales a Contratar. Fuente: DPM

Como informacion de contexto, se pone a disposicidn un diagnodstico inicial del municipio, que incluye
el estado de la informacién catastral y la caracterizacion general de la informacion disponible en la
base calastral del Gestor Catastral Municipic de Ibague.

V. NORMATIVIDAD APLICABLE

Para el desarrclio del proceso de actualizacion catastrai con enfogue multiproposito se debe cumplir
con lo establecido en el marco normative vigente nacional que reglamenta y regula el gjercicio de la
geslion y operacion catastral, asi como normas nacionales e internacionaies aplicables en el marco
de la reglamentacion técnica oficial del servicio piblicc de la gestion catastral. lgualmente,
estandares, especificaciones técnicas, lineamientos, procesos y procedimientos establecidos por la
autoridad catastral IGAC, incluyendo, pero no limitado a:

Ley 160 de 1984 “Por /a cual se crea ef Sistema Nacional de Reforma Agraria y Desarrollo Rural
Campesino, se establece un subsidio para la adguisicién de tierras, se reforma el Insmuto
Colombiano de la Reforma Agraria y se dictan ctras disposiciones”.

Ley 388 de 1997 "Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, v la Le/ 2 de 1991 y se dictan otras
disposiciones”.

Ley 675 de 2001 “Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal”,
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Ley 1447 de 2011 “Por la cual se desarrolla el ariicuio 290 de la Constitucién Politica de Colombia.”

Ley 1673 de 2013 “For la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se mctan otras
disposiciones”.

Ley 1955 de 2019 “Plan Nacicnal de Desarroiffo 2018-2022: Pacto por Colombia, pacto por la
equidad”.

Ley 2294 de 2023 "Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026: Colembia Potencia Mundial de la Vida”.
Decreto 556 de 2014 “Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013”.

Decreto 1071 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglameniario del Sector
Administrativo Agropecuario, Pesquerc y de Desarrolio Rural”.

Decreto 1170 de 2015 “Por medio del cual se expide ef Decreto Reglamentario Unico del Secior
Administrativo de Informacion Estadistica”.

Decreto 1383 de 2019 "Por el cual se reglamentan parciaimente los articulos 79, 80, 81y 82 de la
Ley 1855 de 2019 y se adiciona un capitulc al Titulo 2 de la Parie 2 del Libro 2 del Decreto 1170 de
2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector.' Administrativo de
informacion Estadistica”.

Decreto 148 de 2020 "Por ef cual se reglamentan parcialmente los articulos 79, 80, 87 y 82 de la
Ley 1955 de 2019 v se modifica parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 def Libro 2 del Decreto 1170
de 2015, 'Por medio del cual se expide ef Decreto Reglameniario Unico del Sector Administralive de
Informacion Estadistica”.

Decreto 1608 de 2022 "Por ef cual se modifican parcialmente los Articulos 2.2.2.5.1, 2.2.2.56 y
2.2.2.5.7 del Decrsto 1170 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico
del Sector Administrativo de informacién Estadistica”, adicionado por el Decreto 1983 de 2019, "Por
el cual se reglamentan parcialmente los Articulos 79, 80, 81 y 82 de la Ley 1955 de 2019 y se adiciona
un Capitulo al Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto namero 1170 de 2015, por medio def cual
se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacién Estadistica”

Resolucién 2965 de 1995 "Por la cual se establece el procedimiento para la practica, elaboracion y
rendicién de los avalldos comerciales de predios v meforas rurales gue se adguieran para fines de
reforma agraria y se dictan otras disposiciones”.

Resolucion IGAC 620 de 2008 "Por fa cual se establecen los procedimientos para los avalios
ordenados denirc del marco de la Ley 388 de 1997”.

Resolucion IGAC 471 de 2020 “Por medio de la cual se establecen fas especificaciones técnicas
minimas que deben tener los productos de {a cartografia basica oficial de Colombia™.

Resolucion IGAC 529 de 2020 "Por medio de la cual se modifica la Resolucion 471 de 2020 "For
medio de la cual se establecen las especificaciones técnicas minimas que deben tener los productos
de la cartografia basica oficial de Colombia”,

Resclucion Conjunta SNR 05346 IGAC 662 de 2024 “Por la cual se adopta el Modelo Extendido
Catastro - Registro a partir del Modelo Nicleo LADM COL para el desarroflo de la gestion catastral
con enfoque multipropdsito en ef marco del Sistema de Administracién del Territorio - SAT v se
modifica fa Instancia de Coordinacidn para la gobernanza y Ia aprobacion de nuevas versiones de
este Modelo".

Resolucion Conjunta 1456 IGAC 09844 SNR “Por la cual se adopta la version 4.1 del Modelo
Extendido Catastro - Registro LADM_COL para desarroﬂo de la gestion calastral con enfoque
multfpropos.'to

Resolucion IGAC 301 de 2025 “Por la cual se adopia el Sisiema Nacional de Informacion Catastral
- SINIC, se establecen las condiciones para el reporte de informacion por parte de los gestores
cataslrales y se deroga la Resolucion IGAC 315 de 2022.”

Resolucion Conjunta SNR 11344 IGAC 1101 de 2020 “Por medio de la cual se establecen los
lineamientos para la aplicacion de los procedimientos catastrales con efeclos regisirales, ia
correccion yo inclusidn de cabida en procesos de crdenamiento social de la propiedad, v la
correccion de area y/0 lindercs mediante escrituras aclaratorias”.

Resolucion IGAC 338 de 2023 "For la cual se adoptan decisiones de manera transitoria para fa
politica pubiica de catastro multipropdsito en los terriforios y territorialidades indigenas, se dercga
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parcialmente la circular externa de! 8 de noviembre de 2621 v se emiten direclrices a fos gestores y
operadores catastrales”.

Resolucion IGAC 1040 de 2023 “Por medio de la cual se expide la Resolucion Unica de la gestién
catastral multipropdsitc”. Y fas demés que las modifiquen ¢ sustituyan.

Resolucién IGAC 746 de 2024 “Por la cual se modifica parcialmente la Resclucidon N° 1040 del 08
de agosto de 2023, Unica de fa gestion catastral mulliproposito”.

Circular externa IGAC 8 de noviembre de 2021 “lineamientos generales para adelantar algunas
etapas propias del proceso de intervencion en los territorios de propiedad colectiva de fas
comunidades indigenas y comunidades, afrodescendientes, raizales y palenqueras”. Y las demas
gue fas modifiguen o sustituyan.

Y ias demas normas que sean expedidas sobre la materia.
V. DESARROLLO DEL PROYECTO

] operador debera adelantar el procesc de actualizacién catastral con enfogue mulliproposito del
area urbana y rural excluyendo las areas legalmente constituidas y las que llegasen a constituirse,
gue correspondan o coincidan con los resguardos indigenas y territorios colectivos de comunidades
negras, afrocolombianas, raizales y palengueras de las zonas de intervencion eslablecidas en el
presente proceso, las cuales se ejecutaran de acuerdo con los estandares, especificaciones y
lineamienios técnicos establecidos en el presente documento y demas normatividad aplicable y que
se expone de la siguiente forma: ' '

ETAPA 1D ACTIVIDAD B ENTREGABLE
E1.1.0. Insumos Técnicos Vectoriales y Raster
Et1.1.0.1. 1 Ortofoto mosaico urbano (Escala 1:1000)
E1.1.0.2. § Ortofoto mesaico rural ( Escala 1:10.000)
E1.1.0.3. | Modelo Digital del Terreno (MDT}
E11 Fase de
) Alistamiento £4.1.1 Inventario de fuentes de informacion para la
U gestion catastral ’
£1.1.2, Plan de Contratacién
E1. ETAPA _ E1 13 Plan Operativo del Proyecto
PREOPERATIVA E1.1.4. Plan de Capacitaciones
E1.2.1. Plan de Geslién Integral def Proyecto
E1.2.1.1 | Cronggrama
E1.2.1.2 | Matriz de Riesgos
12, | Flaneacion del E1.2.1.3. | Plan de Calidad
royecto
E1.2.1.4. ] Plan de Didlogo e Interlocucion Social {PDIS)
E1.2.1.5. | Bian de Comunicaciones
E1.2.1.6. | Plan del Componente Econdmico
Informe de inferiocucién institucional vy
E2.1.1. -y
comunitaria nivet 1.
E2.1.2. Registro de asistencia institucicnal.
E2.1 Interiocucion E2.1.3. Registro de asistencia comunitarlo.
o Nivei 1
Registro folografico de la interiocucién
E2.1.4. NG A
institucicnal y comunitaria nivel 1.
E2. ETAPA -
OPERATIVA E2.1.5 Evidencias de las convocatorias realizadas a
e cada una de las interiocuciones
E2.2.1. Infcrmes de interlocuciones niveles 2 y 3.
. Registros de asistencia comunitaria de fos
E2.2. Interlocucion Ez2.2. niveles de interlocucion 2 y 3.
Nivel 2y 3
Registro fotografico de la interlocucion
E2.2.3. I
comunitaria nivel 2y 3

S Rin
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E2.2.4.

Evidencias de las convocatorias realizadas a
cada una-de ias interlocuciones en ios
diferentes niveles

E2.3.

Acta de
precision de
perimetros
urbanos

E.2.3.1.

| Acta de estudio v precision de perimetros

urbanos

E2.4.

ldentificacion
predial, registral
y economica

E24.1

Generacién de Base catastral e infegracion
de informacion, producto del levantamiento
predial en ef Modelo de Aplicacian de
Levantamiento Catastral del Modelo

LADM COL V 2.0 conforme al modelo
Extendido Catastro Registro V4.1 (Versién
Vigente o Aplicable)

E2.4.2.

Archivos de levantamiento catastral (si
aplica)

E2.4.3.

Informe diagnostico con el avance del
levantamiento por método directo, indirecio,
declarativo y colaborativo o ta combinacion
de esios,

E2.4.4.

Formatos de control de calidad interna y
externa

E2.4.5.

Informe de avance de la identificacion fisica
conforme al porcentaje de entrega.

E2.4.6.

Informe de avance de la identificacion
juridica con la relacion de la calidad juridica
de los interesadocs y [a naturaleza juridica de
los predics conforme al porcentaje de
entrega

E24.7,

Caracterizacién vy determinacion inicial de las
calificaciones convencicnales y no
convencionales.

E2.4.8.

Generacion de variables y determinacién de
Zonas Homogéneas Fisicas — ZHF —
Preliminares

E2.4.9.

Generacion de variables y determinacion de
Zonas Homogéneas Gececondmicas — 2ZHG
Preliminares

E2.4.10.

Andiisis del comportamiento de valores vy
proyeccicn de los escenarios de avaldos

E2.5.

Procedimientos
catastrales con
efectos
registrales

E2.5.1.

ideniificacion y reporte digital

E2.6.

Atfencion de
Saldos de
Conservacion

E26.1

Informe de atencion de saldos de
conservacion calastrat

E.2.6.2.

Informe de incorporacién a la base de los
framites de conservacion catastral
con acto administrativo en firme

E2.7.

Consolidacion
de bases de
datos de los

componentes

fisico, juridico y
econdmico para
validacion de
calidad

E2.71

Base de datos fisico-juridico con zonas
homogéneas fisicas para la validacién y
control de calidad final de los compeonentes
fisico juridico y econdmico

E2.72,

Base de datos fisico-juridico con zonas
homogéneas geoeconémicas para la
validacién y control de calidad final de los
componentes fisico juridico y econdmico
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Determinacion Memoria del estudio econdmice con sus
del vator respectivos anexos y acta de comité de
E3.1. \ E3.1.1. . .
comercial de ios _ . aprobacion de valores de acuerdo con el
predios procedimiento vigente.
. Propuesta de implementacion para
E3.21. N ) ) !
actualizacion de cargas tributarias
Modelacidn de
E3.2 Valores para Informes, anexos y mesas técrnicas de
- Estatuto entrega de informacion a la secretaria de
" Tributario E3.2.2. hacienda municipal de lbagug con las
moedificaciones e incorporacion de variables
de! catastro
Consolidacion Base de datos del levantamienio catastral
de base de ) o
. final en el Modelc de Aplicacion de
datos predial de L . del Modei
acuerdo con el evantamiento Calasltral del Modeio
LADM_COL V2.0 conforme al modelo
modelo de. : . ..
£33 aplicacién £3.3.1 Extendido Catastro Registro V4.1 (Version
e 2p T vigente o aplicable) formato de intercambio
interno de formacic . |
levantamiento _cie in orrqa::Lon’XTi‘: que incerpore a
E3. ETAPA catastral infermacion fisica, juridica y econdmica,
POSTOPERATIVA LADN COL incluyendo !a figuidacion de avallo catastral
Version vigente por predio.
Informe de interlocucion institucional y
E3.4.1. - . . by
comunitaria del nivel de interlocucion 4.
E3.4.2. Registros de asistencia institucional.
Interfocucion E3.4.3. Registros do asistencia comunitarics.
£34. nivel 4 - informe de cierme del proceso de
socializacion de E3.4.4 implementacion del Procedimiento de
resultados - Dialogo e Interlocucion Social con Enfoque
Intercultural,
£3.4.5, Registro fotografico de la interlocucion.
E3.4.6. !Ewdenmaﬁ de convocatoria a cada
interlocucicn
Memorl;letecnlca Memoria técnica del resultado del proceso de
E3.5. s E3.5.1. actualizacion catastral con enfoque
actualizacidon : o
multipropasito.
catastral
Asequramiento Formatos del proceso de aseguramiento de
ET.1. dzs?: calidad ET.1.4. - la calidad interna y externa en concordancia
con el Plan de Calidad
ET. ETAPA imi
TRANSVERSAL ET.2. St::%a::tr:\ ;?';?' ¥ ET.2.1. Iﬂforrrtw:é ln:jerllaual de}E avance del seguimiento
proyecto Y con el proyecio
Seguimiento de Informe mensual de las actividades de
ET.3. S ET.3.1. S :
comunicaciones comunicaciones realizadas

E1: Etapa preoperativa

Comprende la pltaneacion general de la intervencian en el territorio, dentro de esla elapa se
contempla el conjunto de actividades orientadas a la preparacién y alistamiento de la informacion
necesaria para la intervencion en territorio, al igual que las condiciones de infraestructura, logistica
y planeacion general asi como ia disposicion de informacion para la elaboracién del plan de calidad,
diagnostico y definicidn de unidades de intervencién, jornadas de interiocucion del nivel 1.

E! contratista debera elaborar y suministrar en la elapa preoperativa ortofoto mosaico urbano y rural
ademas del MDT en las especificaciones establecidas, la cual servird de base para ia realizacion de
las actividades catastrales dei proyecto. La ortcfoto debe estar validada por el IGAC, trémite que
debe ser gestionado por el cperador catasiral en coordinacion con el Gestor Catastral, teniendo
presente qgue la obligacion de remitir at IGAC estd en cabeza del gester una vez sea entregada y
ejecutada por el operador catastral contratado. En caso gue se generen observaciones respecto de
esta, el operador catastral responderd por la calidad e integralidad de esta y atendera las solicitudes,
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correcciones y demas aspectos, los cuales estaran garantizadoes por la garantia de calidad del
servicio prestado y bienes suministrados,

La etapa preoperativa, incluye la identificacion v diagnéstico de la informacion fisica, Juridica vy
econdmica de los predios y una identificacidn social de los interesados dé estos, elaboracidn del
diagndstico predial a pariir del analisis de fuentes secundarias de informacion disponibles, definicion
de las unidades de intervencion para establecer las estrategias de operacién, seleccién y preparacion
de metodos de intervencidn y recoleccion de la informacion predial del territorio objetivo.

lguaimente incluye la elaboracidon del plan de trabajo y plan de gestion para la formacion y/o
actualizacion catastral, asi como del plan de calidad para la formacién yfo actualizacién catastral con
enfoque multipropdsito.

El Gestor Catastral entregara al operador informacion disponible total o parcial de orto Imagenes
histérica y vectores cartogréficos basicos existentes, para el inicio-de la ejecucion del contrato, con
el cumplimiento de los requisitos de especificaciones técnicas determinados en la normatividad
vigente; o anterior sin perjuicio gue el operador catastral deba suministrar una orto imagen y MDT
actualizadas, ademas de plantear los métodos de igvantamiento o recoleccion de la informacion
catastral para la totalidad del area del municipio o provecto.

Actividad E1.1: Fase de alistamiento

Comprende las actividades técnicas de preparacion de informacién con el fin de, construir las
estralegias que serdn implementadas en el marce de la operacidn catastral, para esto el Gestor
Catastral gestionara la remision de fuentes primarias y secundarias que requiera el operador, las
cuales serviran de base para que el operador realice los analisis de informacién que conllevan a la
elaboracion del diagnadstico y los diferentes planes asociados a la intervencién del municipio en todes
sus componentes, sin perjuicic que el operador catastral deba plantear los métodes de levantamientc
0 recoleccion de la informacion catastral para la totalidad del area del municipio o proyecto.

Teniendo en cuenta lo anterior, el Gestor Catastral aportard al operador la informacién primaria
disponible que solicite el operador catastral, que facilite la identificacion de cambios fisicos, juridicos
o econdmicos de los predios que tenga disponible.

Dentre de la informacion primana se encuentra, entre otros, (o relacionado con folios de matricula
inmabiliaria remitida por parte de la SNR, insumos basicos generades por el Gestor Catastral (tanto
productos catastrales como cartograficos basicos) e instrumento de ordenamiento territorial.

En retacion con la solucion tecnoldgica para la captura de informacion dentro el proceso de
actualizacién catastral con enfoque multipropésito, el operador debera contar con el aplicativo de
caplura en las condiciones exigidas que garantice las variables, dominios y relaciones entre las
clases definidas en el Modeic de Aplicacion de Levantamiento Catastral del modelo LADM_COL
V2.0 {0 |a versién vigente o aplicable) conforme al modelo Extendido Catastro Registro V4.1 (o la
version vigente o aplicable) y que garantice el cumplimiento a las reglas de consistencia lbgica
dispuestas en el anexo 10 de la Resolucién IGAC 1040 de 2023 o |a norma que lo modifigue. En
este sentido, el aplicativo de captura deberd implementar formularios de acuerdo con las
necesidades o requerimientos de la operacidn, cumpliendo con la estructura de datos del modelo de
aplicacién de levantamiento catastral del modelo LADM_COL V2.0 (o la versién vigente o aplicable)
conforme al modelo Extendido Catastro Registro V4.1 {0 la version vigente o aplicable) definido por
el gestor, tanto para los datos geogréficos como alfanuméricos y compatibles para la integracién de
los datos en el software de conservacion del Municipio.

Es importante precisar gue el operador debe garantizar en el sistema de captura {a trazabilidad de
todos los predios (novedades catastrales), de manera particular para aquelios que surtieron cambios
desde el componente fisice y/o juridico, Lo anterior, para efectos de garantizar ei respectivo empaime
con fos tramites gestionados en el proceso de conservacion catastral.

En desarrollo de esta actividad el operador debera generar e! siguiente entregable, el cual serd
validado por el interventor y el Gestor Catastral para su respectiva aprobacion;

E1.1.0. Insumos Técnicos Vectoriales y Raster

E1.1.0.1. | Ortofoto mosaico urbano (Escala 1:1000)

E1.1.0.2. | Ortofoto mosaico rural (Escala 1:10.000)

E1.1.0.3. | Modelo Digital del Terreno (MDT)

E1.1.1. inventario de fuentes de informacion para la gestién catastral
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E.1.1.2. Plan de Contratacion
E.1.1.3.. Pian Operativo dei Proyecto
E.1.1.4. Plan de Capacitaciones

E1.1.1.0 Insumaos Técnicos Vectariales v Baster

Suministrar los insumos cartograficos con fines catastrales, atendiendo las especificaciones técnicas
definidas por el IGAC, generacién crtofoto mosaico dei area Urbana escala 1:1000, generacion de
ortofolo mosalco escaia 1:10.000 del area rural del municipic de Ibagué, cumpliendo con las
especificaciones de los productos Orto imagen y Modelo Digital def Terreno de las resoluciones 471,
529 del 2020, 1421 de 2021, 167 de 2022 y 746 de 2024 expedidas por el IGAC.

E1.1.1.0.1. Ortofoto mosaico urbang {Escala 11000}

El contratista debera elaborar y suministrar en la etapa preoperativa ortofoto moesaico urbanc en las
especificaciones establecidas, para la zona urbano en ascala 1:1000, la cual debe cumplir con las
especificaciones técnicas indicadas en el presente anexe, la cual servira de base para la realizacion
de las actividades catastrales del proyects, La ortofolo mosaico debe estar debidamente
georreferenciada y contemplar la red geodésica nacional.

Adicionalmente en cumplimiento de la resolucion No. 1421 de 2021 &! operador catastral debe dar
cumplimiento a los siguientes reguisitos:

6.1.1.1. Ontairagen {Orto)

e BECUISQ o ROQUISIRO .. Formatos
. i FIFF {GeoTIFF, sin
Orteimagen Tipo oe represeniacion, raster compresien, TILED 512)

Bloques aerotriangulados

y archivas de ajuste
{Mplica sita cartograia se
generd a pariir de bloques

folograméincas
aercifiangltados)
Reporte de ajuste de las
trayectorias
tAplica en e taso de uso de
datos Laser Imaging Detsclion
. and Ranging - LIDAR)

Imagen fuente

WMadeto Digitel de Terreno
{51 apfica)

Modeto Digital de
Superficle
{5 aplica)

Nube de puntos
(St apiica)

Puntos de control terrestre

Puntos de comprobacion

Metadate 18019115/19139 sepin aciualizacion vigente

Cubrimiento def aiea correspondienta a 1a oricimagen.
360 aplica en case de haber usado como NSUMO

fviogiaflas adreas o imagenes estereoscdpicas.

<. Archivo de ajuste a la asririanguiaciin o ajusle en

fermalo de texto plane

. Iaforme de sjuste cel post-procesamiento de fas
trayactorias

Imagenes saielitales o fotografias aéreas digitates
) _Metadato propio del sensor,

Archivo raster fuente para ef procasc de
orioreectificacion. Bl pixel debe ser enisro con signo.

Metadato 1SQ19115/18139 segun aclualizecidn vigente

Archive raster luende para e proceso de
orlarrectificacion de orioimagenes verdadera.

© Metadato 150191157101 39 segin actualizacion vigente

Unicamente para-los MOT elaborados con tecnologfa
LIDAR.

. Archivo geografico can [as coordenadas de puntos de
- cortrol terresire ulitizadas en e! procesa de elaboracion

del producte, en el sistema de referencia MAGNA-
 BIRGAS /Origen Nacional y en alturas arlometricas.
Hojas descriptivas en las que s¢ Incliya como minimo:
cocrdenadas de los puntos, sistema de referandia y
proyeccitn, fecha de posicionamiento, aturas del
objelo, tino y aliura del equipo, municiplo,
departamento, fotografias de perfil y de planta donde
_sé vea el confexto del objato y ef punio levantado,

Reportes de caiculo, datos RINEX de rastreo y
efemérides precisas,

Archivo geografico con ias ceordenadas de puntes de
control terrestre adicionales a ios ulilizados en el
proceso de elaboracion def producio, en ei sistema de
referencia MAGNA-SIRGAS /Crigen Nacional y en
alluras criemétricas.

. ”Hoia'.s désgr'é;ft}\}as en las que se incluya como minimoe:

coordenadas de los puntos, sistema de referencia y
proyeccion, fecha de posicienamiento, alturas del
objeto, tipo y altura del equipo, municipio,

* KM

‘PRJoBLK.

P TXT o ".CSV.

‘PDF

*TIFFo

bits numero real de tipo
fAnat, sin compresion)
TIEF (GeaTIEF de 32
bits ndmero real de tipo
floal, sin compresion)
XML

“LAS ".LAZ

. TSHP 0 * XKML o "JSON

0 *GPKG

*PDF

“POF
*G AN G
*8P3

*SHP o “ ML o "JSON
o “.GPKG

*PDF

La ortofoto debe ser validada por el IGAC, tramite que debe ser gestionado por el operador catastral
en coordinacion con el Gastor Catastral, teniendo presente gue la obligacién de remitir al {GAC esta
en cabeza del gestor una vez sea entregada y ejecutada por el operador catastral contratade. En
caso que se generen observaciones respecto de esta, el operador catastral respondera por la calidad
e integralidad de esta y atendera ias solicitudes, correcciones y demds aspectos, los cuales estaran
garantizados por la garantia de calidad del servicio prestado y bienes suministrados.
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£1.1.1.0.2. Ortofoto masaico rural (Escala 1.10.000)

El contratista deberg elaborar y suministrar en la etapa preoperativa ortofoto mesaico rural en las
especificaciones establecidas, para la zona rural 1:10.000, la cual debe cumplir con las
especificaciones técnicas indicadas en el presente anexo, la cual servira de base para la realizacién
de las actividades catastrales del proyecto. La ortofoto mosaicc debe estar debidamente
georreferenciada y contemplar la red geodésica nacional.

Adicionalmente en cumplimiento de ia resolucion No. 1421 de 2021 el operader catastral debe dar
cumplimiento a los siguientes requisitos:

6.1.1.1. Ortoimagen (Crio)

Recurse Requlsite . ' Formatos
" i TIFF (GeoTIFF, sin
Qrtotmagen i . Tigo de repr.esentaclbn‘ raster comprasidn, TILED 5123
Metadato 18019115/19139 segun actualizacion vigente XML
© Bloques aerstriangulados Cubrimiento det &rea correspondienie a la orffoimagen. :
y archivos de ajuste Sdlo aplica en caso de haber usado como insuma “PRJ o *BLK.
{Aplica sl Ia carlografia se folograflas aéreas o imdgenes esterenscopicas,
geners a partir de blogues : N . S }
fotogramelicas Archivo de ajuste & fa asrotriangulacion o ajusie en «TXT 0 * .08V
agrotiangulados) formato de texto plang : OS5V,
Repore de ajuste de jas T
trayectorias intorme de ajusts del post-procesamiento de las
{Aplica en el ¢aso de use da i @ au plC;a " lc- “PRE
dalos Laser imaging Deteglion yeclanas
ging 4
. and Ranging - LIDARY - e e e+ e e e e
Imégenes satelitales o folografias aéreas digitales ‘ IFE o
magen fuente g ¢ 9 . *AUX
: - Metadato proplo del sensor. * XML o “JSON

TIFF {GeoTIFF de 32

hivo rast e para el pr de ; . .
Archivo raster fuente para el proceso de bits nameto real do Hpo

Modelo Digital de Terrena ortorrectificacion. Ef pixel debe ser entero con signo.

{Si aplica} . fioat, sin comaresion)
Metadate 1SO19115/19139 seqin actualizacion vigente * XML
Madele Digital de Arehive raster fuante para el proceso de TIFF {GeoTIEF de 22
7 ! f iy bils nimero real de tipo
Superficle ortorraclificacion de orloimégenes verdadera. fioat, sin compresidn)
(5i aplica) Motadato ISO19115/19138 segin actualizacion vigents * XML
Nube de puntos Unicamente para fos MDT elaborados con lecnologia " LAS “LAZ
{Sf aplica) LIDAR. o :

Archiva geegrafico con las coordenadas de puntos de
conirol terrestre utilizados en el proceso de elaboracion — *.SHF o * KML 0 * JSON
del producto, en ek slstema de referencia MAGNA- o *.GPKG
. SIRGAS fOrigen Naclona| ¥ en afturas crtomelricas. |
Hojas descriptivas en las que se incluya come minimo:
coordenadas de log puntos, sistema de referencia y
Puntos de control terrestre proyeccion, fecha de posicionamiento, alturas del  pDE
objeto, tipo v afiura del eguipo, municipio, :
depariamonto, folografias de perfil y de planta donde
se vea ef cantexlo de! objeto y &l punto fevanlado.

~FDF

Repories de céleulo, dalos RINEX de rastres y <0 "N G
. elemérides precisas. ~ isPa
Archiva geografica con las coordenadas da puntos de
cantro! terrestre adiclonates a los utllizados en et ¢ Ak R .
proceso de elaboracion del producto, en el sistema de SHP 00 .}g\ﬂk% ~JSON

referencia MAGNA-SIRGAS /Qrigan Nacional y en
aituras ortoméiricas,
. Hojas descriplivas en las que se incluya como minimo;
coordenadas de los punios, sistema de referencia y
prayeccion, fecha de posicionamienta, aluras del POF
obieta, tipo v altura del equipo, municipto,
departamento, fotografias de pedil y de planta donde

Puntos de comproheacion

La ortofoto debe estar validada por el IGAC, tramite gue debe ser gestionado por el operador
catastral en coordinacién con el Gestor Catastral, teniendo presente que la cbligacion de remitir al
IGAC estd en cabeza del gestor una vez sea enfregada y ejecutada por el operador catastral
contratado. En caso que se generen observaciones respecto de esta, el operador catastral
respondera por la calidad e integralidad de esta y atenderd las solicitudes, correcciones y demas
aspectos, los cuales estaran garantizados por {a garantia de calidad del servicio prestado y bienes
suminisirados.

£1.1.0.3. Modeio Digital de Terrenc (MDT)

Representa un conjunto de datos de valores que se asignan algoritmicamente a coordenadas
bidimensionales, gue incorpora la elevacion de las caracteristicas fopograficas importantes en el
terreno. Su proposite es la representacion de la superficie ferrestre y generacion de datos
altimétricos. Adicionalmente en cumplimiento de la Resolucion No. 1421 de 2021 debe dar
cumplimiento a los siguientes aspectos:
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6.1.1.2. Modelo Digital de Terrenc (MDT}

Recurso 7_ - Requisito  ~ ~ o Formates _
TIFF (GeoTIFF de 32
! bits nimera real de tpo -

Tipo de representacion: rasler. Ei pixel nphe sut edtero

Modelo Digital de Terrzno een signo. float, sin compresian}
H b Mmadalo 50 191!5!1 9139 segun acluallzauén vigente : N XML . o
! Nube de puntos Tinicamenta pasa los MOT elaborados con tecnologla . LAS N LAZ

i (Siaphea) . .. LbAR . e

Archive geogrﬁﬁw can tas coordanadas de punios da
control lerrestre ulflizados en el praceso de elaboracion | * 3HP o * KML o *.JSON
: del producto, en el sistemna de refarancia MAGNA- 0 ".BPKG
_________ SEIGAS /Origen Nacional v en alturas orlométr |
Fojas descriptivas en 1as que se incluya come minimo;
caoordenadas de los punlos, sistema de referenciay
Puntos de control terrestre prayeccion, fecha de posivionamiento, aituras del

abjale, lpe y alura def aquipe, municipia, -POF
dapartamenio, futagrafias de perfil y de planta donde
: ....spvea al con el obigto y el punte levantado, S
‘ Reportes de cdlculo, datos RINEX de raslreo y .0 .PEF a
: elsmérides predisas. Thsps

" Archivo geagrafico con fas coordanadas de puniss de
control terrestre adicionales a los wilizados en el

« ap « +
;. proceso de slaboracién dal producto, en of sistema de BHE 0 KWL o SO

" .
referencie MAGNA-SIRGAS /Orgen Nacional v 2n o "GRG
alluras orlomelricas
© Hajas descriplivas en las que se inciuya coma minkmo:
. * goordenadas de los puntos, sislema de referencia y
: Puntos de camprabacian proyeceldén, Facha de posiclonamiento, alturas def “PDF

objeto, tipa v altura del equipo, municipio,
depanamenis, fotografias de perfil y de planta donde
=8 vaa of conlgzto del objeto ¥ al punto levaniadc

Reportes de cilcuio, datos RINEX da rastrao y s ‘ng, G
efemérides precisas. ) SPS :
Zonas de atectaclén Archiva zon 2onas con cubrimianto da nubes. y "S5HP o " XML o “JSON
{Siaplica) superficies cun peng mayoresa 45 grados 1 o "GPKG )
) Limite del proyecio. B¢ debert tener en cuenta o5 ’_éHP B HMLo '.JSONV

Limite del prayecto elementos imponanies del paisaje, de manera qus no
sg carte ¢ elimine alguno,

a2 ' GPKG

£1.1.1. Inventario de fuentes de informacion para la gestion catastral

Este eniregable incluye la relacion actualizada de la informacion primaria y secundaria, ingicando
por lo menos, fa fuente, fecha y medic de solicitud, fecha de vigencia del dato y descripcion del
conjunic de datos.

E.1.1.2. Plan de Contratacion

En este documento s& deben especificar ias necesidades de personat que reguiere la operacion del
proceso de actualizacion catastral que ejecuta el operader de acuerdo con la planeacién generat del
mismo, el cual sera validado y aprobado por la interventoria del contrato y por el Gestor Catastral.
Se debe incluir el equipo minimo aprobado al momento de [a suscripcidn del acta de inicio,
especificando los perfiles profesionales, roles dentro del organigrama y cantidad de personal total
requerida para el proyecto.-

£.1.1.3. Plan Operalivc de.’ Preoyecto

Se constituye como un documento inicial de la planeacion del proyecto que contiene como minimo
los siguientes items:

Analisis del pre-reconocimiento, sjuste vectorial base predial y diagnéstico caiastral
identificacion de unidades de intervencion territorial - UIT

UIT Urbanas

UIT Rurales

-Matriz de gestion de riesgos del contrato {matriz de riesgos inicial)
Analisis de cargas de trabajo y grupos de trabajo de campo
Cronograma de trabajo inicial propuesto.

N N NN

Para la presentacian de plan operativo el cperador deberd conciliar el formate con el interventor v el
gestor catasiral.

E£.1.1.4. Plan de Capacitaciones

Es un conjunto estructurado de actividades educativas informales y formativas disefadas para
proporcionar & los participantes los conocimientos, habilidades y competencias necesarias para
exponer en su totalidad el proceso de actualizacion catastral objeto de la contratacién, dirigido a jos
funcionarios, contratistas o persona establecido por el Gestor Catastral.

Este plan deberia incluir los siguientes elementos:
1. Objetivos de Capacitaciéon: Definir claramente qué se busca lograr con la capacitacion,
como familiarizar al personal con nuevas tecnologias, metodologias de reccleccion de datos
o normativas actualizadas, que incluya todas las fases del proceso de actualizacion catastral.
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2. Publico Cbijetivo: Idendificar a los grupos de interés gue recibiran la capacitacion, come
funcionarios del catastro, técnicos, profesicnales de cualguier indole segln sea requerido.

3. Contenido del Curso: Establecer los temas a tratar, gue pueden incluir principios de
catastro, manejo de software de gestion catastral, técnicas de levantamiento de informacion,
y normativa legal relacionada, ademas de expener la metodologia vy desarrolio de todo ef
proceso de actualizacion catastrat. '

4. Metodologia: Elegir las estrategias de ensefanza adecuadas, como talleres practicos,
clases tedricas, estudios de caso, y capacitacidon en el lugar de trabajo 0 uso de herramientas
ofimaticas o tecnologicas que faciliten la comunicacion de la informacion,

5. Duracién y Cronograma: Definir la duracion total del programa y el calendario de sesiones,
asegurando gue se adapte a las necesidades del personal y del proyecto.

Actividad E1.2: Planeacion del Proyecto

Con los insumos ascciados a fuentes de infermacion en los términos del numeral anterior, &
operador realizara la identificacién y prondstico de cambios,

Con base a los analisis efectuados por &l operador, este debera realizar la planeacién de la etapa
operativa que permita una adecuada y oportuna ejecucion de las actividades de oficina y campo. La
planeacion operativa y logistica de oficina y campo debe incluir la estimacion del recurso humano
para la operacion catastral, asi como los elementos de la infraestructura administrativa, logistica y
tecnolégica para la gestién de datos e informacion y consecucion de todas las etapas del proyecto.

Debera determinar las unidades de intervencidn en cumplimiento del marco normative, estandares,
especificaciones técnicas y obligaciones definidas.

El Gestor Catastral no estabiece porcentajes minimos de drea a desarrollar mediante cada uno de
fos meétodos, el proceso de actualizacidn se realizara a través de la combinacion de estos, slempre
y cuando se garantice el cumplimiento de ias especificaciones técnicas de los productos catastrales
generados en el marco de la Resolucion IGAC 1040 de 2023 y la Resolucion 746 de 2024, Asi
mismo, el operador deberd presentar la propuesta de intervencion en la etapa precpersativa
entregable E1.2.1. Plan de gestidn integral, en el cual, entre otros, se definiran fas unidades y la
propuesta de intervencion con su debida sustentacion técnica, documento que sera aprobado por
parte del Gestor. El gestor catastral determinard segin la infermacion entregada por el operador
catastral, la cantidad o porcentaje de unidades por cada meétodo respectivamente.

En desarrolio de esta actividad el operador debera generar el siguiente entregabie, el cual sera
validado por el interventor y el Gestor Catastral para su respectiva aprobacion:

E1.2.1. Pian de Gestion Integral del Proyecto

E1.2.1.1.] Cronograma

E1.2.1.2. | Matriz de Riesgos

E1.2.1.3. | Plan de Calidad

E1.21.4. | Plan de Didlogo e Interlocucion Social {PDIS)

E1.2.1.5, | Pian de Comunicaciones

E1.2.1.6. | Plan del Componente Econdmico

£1.2.1. Plan de Gestion Integral del Proyecic

Se constituye como el documento principal de planeacion que articula e integra todas {as actividades
tecnicas y operativas en las diferentes etapas del proceso de Actualizacion Catastral con Enfoque
Multipropésite para cada municipio del lote asignado.

Tomando como referente la totalidad de insumoes entregados por el Gestor Catastral, ef operador
debera realizar y entregar el Plan de Gestion Integral de la actividad a desarrollar y realizar los
analisis requeridos, complementaciones. necesarias para la respectiva elaboracion, ¢l debe
contemplar como minimo los siguientes ftems:

1. Objetivo: Definir las metas y actividades técnicas a desarrollar en las etapas del proyecto de
actualizacion con enfogue multiproposito en el area urbana y/o rural del municipio segin las
especificaciones técnicas establecidas y el respectivo alcance.

2. _Alcance del proyecto: Corresponde a una descripcion especifica det proyecto que incluye ia
.delimitacién de su ubicacion fisica (poligoncs y zonas a intervenir en el area urbana y/o rural det
mum(:lplo) y los componentes del catastro a actualizar fisico, juridico y econémico de forma clara
y precisa.
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El Plan de Gestion Integral se encuentra asociado al procedimiento de Actualizacion Catastral
con enfogue multipropdsito. Se da inicio con los requisitos iniciales para la construccion del
documento, seguidamente cuenta con las actividades de la etapa precperativa, luego continua
con la etapa operativa, y la etapa de cierre de proceso o fase post operativa.

. _Obligaciones: Teniendo en cuenta et modelo de operacion, se deben anexar las obligaciones
especificas asumidas por el Operador Catastral en el contrato suscrito con el municipio.

i(.a

[

Descripcion del Plan_de Gestion Integral del Proyecto: Se debe precisar una corta
descripcion conforme a la ejecucion de las etapas del proceso de Actualizacion Catastral con
Enfoque Multipropésito recalcando la importancia del cumplimiento de la normatividad vigente
en la gestidn catastral esiablecida por el institute Geografico Agustin Codazzi, entidades del
sector, asi como las que ejercen contrel v vigilancia.

jen

. Estructura organizacional para [a gestién del proyecto: De conformidad con lo establecido
en la propuesta técnico-scondémica del alcance del proyecle, se consalida la informacion a partir
de la materializacion del E1.1.3 Plan Operativo de Proyecto donde se realiza ta conformacion
del equipo técnico asociado al proyscto.

Para ello se hace necesario vincular el personal con per"fﬂe's, roles y respensabilidades
especificas que acrediten formacion académica y experiencia, tomando como base el
organigrama tipo, definido en el documento de £.1.1.3 Plan Operativo de Proyecto,

Adicionalmente a |la estructura del personal, el Plan de Gestién Integral de! Proyecto debe
contener fa siguiente informacion:

¥ Personal asociado al aseguramiento de la calidad

¥ Comités técnicos y operativos del proyecto

v Informes de seguimiento

6. Metodologia: La ejecucion de un proyecto de actualizacion catastrat consta de tres etapas
{Preoperativa, Operativa y Post-operativa).

Et operador deberd explicar brevemente el enfogue de la metodologia del proceso de
actualizacion catastral, referenciando fuentes normativas gue permitan contextualizar el
desarrollo del documento, en la operacion alineado para la ejecucion de los proyectos.

[

. Etapa Preoperativa:

En esta etapa se adelantan todas las actividades de alistamiento y planeacion de forma previa
a la realizacién de 1a labor en campo. A continuacion, se presentan las variables o lematicas
mininas a considerar para el respective analisis:

Actividades de Pre-reconocimiento _

Analisis y deteccion de cambios (marcas)

Diagnostico Catastral

informacion Base

Interpretacion de Informacion Base

Caracterizacién cel municipio

Localizacion geogréfica

Cadige Division Politico-Administrativa (DIVIPOLA) — DANE
Colindancias

Division veredal

Hidrografia y vias de acceso

Poblacion vy densidad predial

Insumos cartogréaficos

Areas de proteccién

Clasificacion del suelo -

Predios Base Catastral Actual

Predios Proyectados

Poblacion étnica

Capas RUNAP

lLey 2 de 1958

Predios Unidad de Restitucién de Tierras (URT)

Minas Antipersonal (MAP) y Municiones sin Explotar (MUSE)
Tiempos de Desplazamiento

Ortofotos e Informacion Cartografica

R N T N N N T T T T T N N

7.1. Definicién de Unidades de [nfervencian

i
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7.1.1. Definicion de Unidades de Intervencion UIT Urbanas: El operador debera ubicar las unidades
de intervencién urbanas definitivas del proyecto, como linea base para la operacién y se deben
enfregar en formato geografico editable (GDB-o SHP) junio con el respective andlisis realizado para
su definicién. :

7.1.2. Definicion de Unidades de Infervencion UIT Rurales: E! operador debera ubicar las unidades
de intervencion rurales definitivas del proyecto como linea base para ia operacion y se deben entregar
en formato geografico editable (GDB o SHP) junto con el respective analisis realizado para su
definicion.

7.2. Rendimientos y cargas de frabajo: Teniendo en cuenta el andlisis de cargas de trabajo y grupos
de reconocimiento predial, ef operador debera mostrar graficamente el resumen de UIT urbanas y
rurales, cantidad de predios y los rendimientos proyectados bajo condiciones rormaies de cperacion y
caracteristicas especificas del territorio a actualizar.

7.3. Componente Tecnoldgico: Eloperador deberd tomar como referencia el listado de instrumentos
de captura y de infraestructura tecnoldgica segun instructive del Plan de Gestidn Integral del Proyecto,
y refacionar y complementar con especificaciones los instrumentos adicionales para la gestion
operativa del proyecto. Lo anterior sin perjuicio de la iibertad tecnologica y metodclogica propia del
operador.

7.4. Componente Logistico: En este componente se adelantan todas las aclividades previas a la
realizacion de la labor mediante la elaboracién del siguiente plan:

7.4.1.  Plan de Logistica Operativa: En este apartado el operador debe suministrar la informacicn a
nivel de municipio segun la estrategia seleccionada por el operador referente a:
v Localizacion y caracteristicas de as sedes del proyecto, transporte, tiguetes aérsos y
{odo servicio necesaric para la elecucion de! proyecio. (Cuando aplique)
Definicion de plazos zona urbana y/o rural
Necesidades de equipos, materiales e interlocuciones
Necesidades de sedes fisicas para el proyecto
Necesidades de transporte
Apovyo Logistico

AN N NN

8. Etapa Operativa: Para el inicio de esta etapa deberd estar en ejecucion el plan de Gestidn
Integral del Proyecio vy las aclividades previstas fales como la contratacion de los equipos de
trabajo, induccion, habilitacion de los servicios de apoyo a fa operacion y logistica, suministro de
materiales, transporte, conformacién de comisiones de identificacion predial y asignacion de
unidades de intervencion , rendimientos y cargas de frabajo y demas compenentes definidos
para la ejecucion operativa, de acuerdo con el avance y necesidades del proyecto.

Para esta etapa el cperador debera definir la metodologia para el levantamiento de informacion
de los siguientes componentes;

8.1 Componente fisico: Corresponde a la identificacion los cambios fisicos de los predios,
aplicando el documento técnico vigente de ldentificacidn Predial, teniendo como objetivo la
consistencia y calidad del date, asi como la optimizacidn de recursos en el proceso de
actualizacion catastral con enfoque multipropésito. El operador podrd emplear mecanismos
diferenciados y/o combinados de intervencion en el territorio, tales como métedos directos,
indirectos, declarativos y colaborativos. Asi mismo, deberd integrar diversas fuentes de
informacion, para garantizar el cumplimiento de todas las especificaciones técnicas establecidas
en la normatividad vigente, asi como ta calidad, veracidad e integridad de la informacién. Debera
definir cuales métodos utitizara para cada uno de los predios que hacen parte del universo, los
cuales deben ser justificados técnicamente vy avalados per el Gestor vy el Interventor.

8.2 Componente_juridico; Corresponde a la determinacién de los aspectos juridicos de los
predios, asociados con ia relacion juridica de tenencia entre el sujeto activo del derecho, sea et
propietario, poseedor u ocupante, con el predio. La base de datos catastral a formar v/o
actualizar en su componente juridico, comprendera los elementos de predio, derecho e
interesado, Estos elementos incluiran las caracteristicas necesarias para identificar ia matricula
inmobiliaria relacionada cen los predios, determinar indicativamente su naturaleza juridica,
especificar el derechc de dominic asociado, identificar indicativamente |a informalidad por
posesisn u ocupacion, y proveer los datos basicos de identificacion del interesado.

8.3 Componente Econémicg; F! operador.debera’ realizar una breve descripcion de cada uno de
los siguientes temas:
v Consolidacion de Zonas Homogéneas Fisicas — ZHF
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Tablas de valor de construcciones (por puntaje)

Consclidacion de Zonas Homaogéneas Gececondmicas — ZHGE
Avallios Catastrales

Evaluacicnes de calidad

SRR N

Por consiguiente, debera seguir los lineamientos definidos en los siguientes documentos:

v Procedimiento: Elaboracion, Revision, Modificacion v Ajustes de los Estudios de ZJonas
Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas.

v Plan del componente econdmico: £l operador deberd presentar el respectivo plan segun
las condiciones exigidas y este serd aprobado por la interventoria y por el Gestor Catastral.

8.4 Definicion de la sede def proyecto: El operador debe refacionar la sede definitiva del proyecto.

8.5 Personal operativo asociado a la operacién catastral: E| operador debera relacionar el
personal operativo para fa ejecucion del proyecio de acuerdo con lo sefialado en el plan de
contratacion presentado en el entregable £7.7.2,

v Floperador debera anexar el organigrama del personal técnico de proyecto.

8.6 _Compeonente Etnico Intercultural: Para el caso en que -aplique el operador catastral deberd
seguir los lineamientos del siguiente documento:

¥v" Procedimiento; Didlogo e Interlocucion Social con Enfoque Intercultural (PDI) segun

los instructivos vy herramientas dispuestas por el IGAC. Debe considerarse por et

operador como una guia en relacién con el cumplimiento de esta actividad en lo que
resuite aplicable, '

8.7 _Interlocuciones: El operador deberd generar el plan acorde al siguiente procedimiento:

v Procedimiento: Didlogo e Interlocucién Social con Enfeque Intercultural (PD1). Debe
considerarse por el operador como una guia en relacion con el cumplimiento de esta
actividad en {o que resulte aplicable.

v Plantilla:  Seréd realizadc por el operador catastral debidamente aprobado por la
interventoria y el Gestor Catastral. :

8.8 Generacién de productos cartogrdficos: Corresponde a los productcs carfograficos

generados en la etapa operativa del proyecto. £l cperador deberd realizar la entrega de los
siguientes productos finales: .

Base de datos de levantamiento catastral en el modelo de aplicacién de levantamiento
catastral del modelo LADM _COL V2.0 (o0 la version vigente o aplicable) conforme al
modeio Extendido Catastro Registro V4.1 (o la version vigente o aplicable), en formatos
XTF gue incorpore {a informacién economica

ZHF Urbanas

ZHG Urbanas

ZHF Rurales

7HG Rurales

ANESENEN

9. FEtapa post operativa: El operador deberd presentar ta forma en gue abordara los siguientes
temas:

Verificacion final de informacién alfanumérica

Verificacion final de informacion geografica (Teniendo en cuenta criterios de calidad)
Revision de productes econdmicos

Tablas de liquidacion de avallos

Generacidén y entrega de reportes

Anélisis de preliquidacién

Aprobacion del compeonenie geografico

Nivel de interlocucion 4

Interrelacion Catastro Registro

Generacién de productos catastrales y memorias del proceso
Estrategias de transferencia de conocimiento

Modelacion de Valores para Estatulo Tributario

AN N NN N N NENEN

En relacion con lo anterior, el operador debe evidenciar los soportes de las siguientes actividades:

v Cierre del proceso

¥ Socializacion de resultados

v Entregables

¥ Interlocucion nivel 4 — Comunidades locales, definicién, operacion e identificacion
predial.

v Propuesta de implementacion para actualizacidn de cargas tributarias
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10. Procedimientos de calidad aplicables al provecto: .

Para la elaboracion del Plan de Calidad, se referencian los procedimientos relevantes frente a la
operacion técnica y la normatividad vigente, por to tanto, el operador debera. seguir los siguientes
lineamientos: ‘ o ) ) .
v Guia: Guia para la elaberacién del plan de calidad para el proceso de formacién
catastral y/o actualizacion catastral con enfoque multipropésito, adoptada mediante
Resolucidn No. 267 de 2023 expedida por el IGAC e Integrada en el Anexo 6 de le
resoiucion 1040 de 2023 expedida por el i{GAC. .
¥ Marco _normativo: Resoiuciéon 1040 de 2023 “Por medio de la cual se expide la
resolucion Gnica de la gestion catastral muitipropésite” expedida por el IGAC. Se
destaca el Anexo 10 de la citada resolucion en relacién con los criterios de calidad
respecto a la consistencia légica de la base de datos catastral y otras validaciones de
consisiencia del dato concertadas entre el gestor catastral y el operador.
v Plan de Calidad: Sera realizadc por el operador catastral segun su propia autoria,
acorde con la normatividad precedente debidamente aprobado por la interventoria v el
Gestor Catastral segin las condiciones exigidas.

Sin que resulte vinculante, el Operador Catastral podra tener de referencia para la elaboracion del
plan de calidad en lo que le resulte aplicable y conveniente el siguiente instructivo;

v Instructivo: Aseguramiento de Calidad de los Productos del Componente Fisico vy
Juridico del Proceso de Actualizacion Catastral con Enfeque Multipropdsito expedido
por el 1GAC,

v Instryctivo: Instructivo Elaboracion, Implementacion y Seguimiento del Plan de Calidad
de Procesos de Formacion y/o Actualizacién Catastrat Con Enfoque Multiproposito.

11.  Seguridad y Salud en el Trabajo: Se hace referencia a la normatividad vigente, por to tanto,
el operador debera detallar las actividades relacionadas con el SG -8ST.

12. Cronograma: El operador catastral deberd generar un cronograma de trabajo para la
gjecucién del objeto contractual, teniendo en cuenta la desagregacién por unidades de
intervencion, donde se identifiquen claramente los componentes fisicos, juridico, econdmico y
de interlocucion del proceso de actualizacion catastral con enfoque multiproposito. Este
cronograma debera ajustarse al plazo contractual v deberd incluir todas las actividades,
insumos, entregables y precedimientos necesarios para el cumplimiento del objeto contractual.
Este cronograma debera ser aprobado por el Gestor Catastral de [bagué.

13 Matriz de riesgos y plan de mitigacion de riesgos
El operador debera demostrar ia gestion del riesge, mediante ia revision, evaluacién o actualizacion
de matriz de riesgos y plan de mitigacion de riesgos gestionados inicizlmente en el plan operalivo
del proyecto.

14. Anexos del Plan de Gestion integral del Proyecto
Los siguientes planes o documentos son subsidiarics del Plan de Gestion Integral del Proyecto, y se
constituyen como componentes minimos y exigibles:

E1.2.1.1 Cronograma

&l cperador catastral debera generar un crenograma de trabajo para la ejecucion del contrato que lo
conforme teniendo en cuenta la desagregacién por unidades de intervencion, donde se identifiquen
claramente los componentes fisicos, juridico, econdmico y de interlocucion del proceso de
actualizacion catastral con enfoque multipropdsito.

E£1.2.1.2 Matriz de Riesgos
£l operador catastral debe realizar ta identificacion y valoracion de riesgos de la operacion catastral
y elaborar matriz que contemple los riesgos previsibies en el desarrolle del proceso de actualizacion.

E1.2,1.3 Plan de Calidad

E!l Plan de Calidad es una necesidad compartida entre el Gestor y el Operador, que consta de
insumos a proveer par parte del Gestor, asi como el marco de referencia normative y de actuacion
en cuanto al cumplimiento de las especificaciones técnicas por parte del Operador. E! Operador
debera realizar el plan de calidad, a partir de: los lineamientos de insumos y marco de referencia
normativa proporcionados por el Gestor. En todo caso, los productos de la actualizacion catastral
deben cumpiir con la especificacion técenica de la calidad definida por el IGAC, independieniemente
de fos metodos y/o metodologias implementadas por el Operador.
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Fn el Plan de Calidad se deberan especificar cudles procesos, procedimientos, actividades y
recursas se aplicaran en el proyecto, las responsabilidades y el tiermpo de gjecucion para cumplir
con el alcance, tiempo v calidad esperado.

Para construir el plan de calidad, el operador deberd consuitar la Gufa para la elaboracién del plan
de calidad expedida por el IGAC. E| Plan de Calidad indicard cémo se flevaran a cabo las actividades
reqgueridas seqdn los procedlmientos instructivos y formatos suministracos por el Gestor Catastraé
la informacion documentada para usarla o referenciarla en el Plan de czlidad.

Para la elaboraoic’m del Plan de Calidad, ef operador debera tener en cuenta los requerimientos,
lineamientos técnicos y criterios de validacidn de consistencia égica de datos definidos per parte del
IGAC y el municipio de Ibagué come Gestor Catastral. En los casos en gue se identifiquen diferencias
de criterios técnicos entre el Gestor y Operador y estos no se encuentren incluidos en normatividad,
procesos o procedimientos vigentes, ef Operador deberd acogerse at concepto técnico que emita el
la maxima Autoridad Catastral, esto es el instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC en lo gue
resulte aplicable. .

El operador debe presentar el Plan de calidad para revision y debera contar con aprobacién de la
interventoria y de! Gestor Catastral antes de iniciar la etapa operativa del proyecto.

El Plan de Calidad presentade por ef operador y aprobado por el Gestor, se constituye come un
documento que especifica qué procedimientos vy recursos asociados deben aplicarse, quién debe
aplicarios y cuando deben aplicarse & un proyecto, producto, proceso © contrato especifico, el cual
debs contener minimo los siguientes itlems:

N

Alcance

Entradas del plan de calidad

Cbjetivos

Responsabilidades del plan de calidad

Control de la informacion documentada

Recurses :

Provisicn de recursos

Materiales, productos y servicios

Personal

Infraestructura y ambiente de trabajo para ia operacion
Recursos de seguimiento y medicidn

Comunicaciones

Gestidn de comunicacién interna

Gestién de comunicacion externa

Disefio y desarrollo

Proceso de disefio y desarrollo

Control de los cambios de disefo y desarralio

Procesos, productos y servicios proparcicnados exiernaments
Produccion y provision de servicios

identificacion y trazabilidad

Propiedad perteneciente al gestor y operador y olras partes interesadas
Preservacion de las salidas {productos actualizacion y formacion catastral con enfogue
muitipropdsito)

Control de las salidas no conformes

Seguimiento y medicion

Auditorias

S N N N N N
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E£1.2.1,4 Plan de Didlggg e Interfocucién Sogial (PDIS)

El operador debera construir un Plan de Didlogo e Interiocucion Social con Enfoque Intercultural de
acuerdo con lo dispuesto por el Procedimiento de Didlogo e interlocucion Social con Enfoque
Intercultural. Debe considerarse por el cperador come una guia en relacién con el cumplimiento de
esta actividad en lo que resulte aplicable. Este plan se constituye como un documento con enfoque
intercultural que describe de manera detaifada el cudndo, donde y los actores relevantes para 2l
desarrollo de las actividades planteadas dentro dei Procedimiento de Didlogo e Interfocucion Social
(PD1) el cual debe contener minimo los siguientes items:

v" Hallazgos identificados en la etapa precperativa

v {dentificacicn de pretensiones territoriales de comunidades éfnicas y campesinas

v ldentificacién de presencia de grupos armados ilegales

v tdentificacion de areas de especial importancia ambiental (AEIA) en el municipio

v"  ldentificacion y caracterizacion de ias principales organizacicnes comunitarias, gremios U otros
procesos organizativos gue reguieran una atencion focalizada

Ve

Caracterizacion de las UIT, rutas de acceso y facilidades/dificultades para el ingreso
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¥ Niveles de Intericcucion _
¥ Interlocuciones nivet 1, 2 y 3: De acuerdo con lo definido en el anexo técnico se deberan
entregar los siguientes soportes: ’
o informe de interlocucién institucional y comunitaria.
o Registro de asistencia institucional.
o Registro de asistencia comunifaria. )
o Evidencias de las convocatorias realizadas a cada una de las interlocuciones.

Registro fotografico de la interlocucion

¥ Interlocuciones nivel 4: De acuerdo con lo definide en el anexo técnico se deberan entregar
los siguientes soportes:
o Informe de interlocucion institucionat y comunitaria nivel 4
o Registro de asistencia institucional.
o Registro de asistencia comunitaria.
o Informe de cierre del proceso de implementacion del Procedimiento de Didlogo e

Interlocucion Social con Enfogue Intercultural.

o Registro fotografico de la interlocucion.
o Evidencias de las convocatorias realizadas a cada una de las interlocuciones.

v Mesas técnicas e interlocuciones focalizadas
v Cronograma para la implementacion del PDI y demas actividades para el didlogo social

Asi mismo, esie plan debera incorporar informacion sobre los grupos poblacionaies que cuentan con
una especial proteccion constitucional, como lo son los pueblos indigenas, las comunidades negras,
afrocolombianas, raizales y palenqueras, asi como el campesinado. De igual manera, deberd
considerar los procesos de mujeres y la poblacion vuinerable por condiciones de desplazamiento
forzado y enfrentamiento de grupos armados presentes en el municipio.

Es importante mencionar que para el caso de territorios y territorialidades étnicas el operador debera:

a. Con relacién a los pueblos indigenas, implementar las disposiciones y salvaguardas de la

Resoclucion Transitoria 338 de 2023 del IGAC o de los instrumentos normativos y operativos

expedidos resultantes de la consulta previa, libre e informada del Catastra Multipropdsito que

se encuentren vigentes. En consecuencia, el plan de intervencidn social debera reflejar las

actividades técnicas que permitan dar cumplimiento a lo definido en la citada resolucion o los
instrumentos que hagan sus veces, '

b. Con relacion a las comunidades negras, afrocolombianas, raizales y palengueras debers
cumplir los lineamientos de fa Circular Externa del 8 de noviembre de 2021 del IGAC o de
los instrumentos normatives y operativos expedidos resultanies de la consuita previa, libre e
informada del Catastro Multiproposito que se encuentren vigenies, En consecuencia, el pian
de intervencidn social debera reflejar las actividades téenicas que permitan dar cumplimiento
a lo definido en la citada circular o los instrumentos que hagan sus veces.

A continuacion, se relacionan los documentos hase para la efaboracion del plan:

v"  Plantifla Plan de Didfogo e Interlocucién Social: E| operador debera elaborar segun

su propio formato el Plan de Dialogo e Interlccucion Social.

v Formato Mapa de Actores: Tl proposito de este documento es identificar los actores
institucionales vy comunitarios de los sectores catastrales objeto de actualizacion
catastral multipropdsitc con el fin de describir sus roles, |a percepcion de faverabilidad
y su nivel de incidencia con relacidn al Catastro Multipropdsiio. De manera
complementaria, este documento sistematizara la informacion de modo tal gue se
cuente con un directorio que asegure y faciiite canales de comunicacion directa durante
las fases preoperativa, operativa y posoperativa. El operador lo deberg construir de
acuerdo con el instructive establecido por el IGAC.
instructivg Diligenciamiento del Mapa de Actores expedido por el IGAC.
Procedimiento Didlogo e Interlocucion Social con Enfogque Infercultural: Se
constituye como €} procedimiento marco para la elaboracion del pian, el operador
debera consultar e procedimiento "Didloge e Interlocucion Social con Enfogue
Intercultural {PD)” expedido por el IGAC. Debe considerarse por el operador como una
guia en relacion con el cumplimiente de esta actividad en lo que resulte apiicable.
¥ Instructive de Didlogo e Interlocucién Social eon Enfoque Intercuftural; Instructivo

guia para la elaboracion del plan, el operador debera consultar el documento instructivo
“Intercultural de Diadloge e Interlocucion Sccial PD expedido por el IGAC. Debe
considerarse por el operador como una guia en relacién con el cumplimiento de esta
actividad en lo qgue resulte aplicable.

AEN

E£1.2.1.5 Plan de Comunicaciones

& G iﬂ;
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Fste documento especifica los escenarios y canales de comunicacion del preyecte con los actores
invelucrados, el cual tiene como objetivo la definicién de las formas més apropiadas de comunicacian
segln las condiciones propias de cada sector catastral como zonas de intervencion que garanticen
la socializacion y una amplia participacion a lo largo del proceso catastral. El contenido de este
documento se estructura a partlr de. los productos de la caracterizacién social del territorio, la
identificacian social y el mapa de actores.

El Plan de Comunicaciones es un documenic que desarrolla y orienta la planeacion y
consideraciones necesarias para la gjecucion de las comunicaciones gue acompafian los distintos
momentes de la Operacion Catastral Multipropésito, permitiendo la difusién de contenidos
explicativos, informativos y .de resultados en los municipios, el cual debe contener minimo los
siguientes items: -

Objetivos

Alcance .

Equipo asesor de comunicaciongs
Caracterizacion del territerio v la poblacion
Situacion comunicacional

Cendiciones de acceso por UIT

Matriz de publicos y aliados

Mensajes

Mensaje principal

Mensajes complementarios

Mensajes sobre las competencias
Mensajes componente ambiental
Mensajes de tipo fiscai

Mensajes enfogue dg género
implementacion ‘

Fases de la comunicacion

Medios de comunicacién

Etapa pre-operativa, operativa y post-operativa
Monitoreo y evaiuacion

Mecanismos de difusion asertiva

SN N N N R N N N N N NN

A continuacion, se relaciona el documento base para la elaboracion del plan:

Plantilla plan de comunicaciones: £l operador debera elaborar el Plan de Comunicaciones para
el proyecto de actualizacion Catastral Multipropésito, segun su propio formato el cual debera cumplir
con los requisiios exigidos en la normatividad aplicable y en concordancia con el manual de imagen
de la Alcaldia Municipal. '

Para la presentacion del plan de comunicaciones y socializaciones debera incorporar cartillas, piezas
graficas, indumentaria institucional de la Alcaldia de Ibagué con leges e identificaciones segin 1o
apruebe la Oficina de Comunicaciones de la Alcaldia Municipal.

E1.2.1.6 Plan del Componente Econémico

Este plan especifica la estrategia de la ejecucion de este componente econdmico, a partir de la
aplicacion del procedimiento de Elaboracion, Revisién, Modificacion y Ajustes de los Estudios de
Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas y el instructivo "Efaboracion del estudio de Zonas
Eisicas y Geoecondmicas y determinacion del valor unitario e integral (PH) por tipo de construccion”
expedidos por el IGAC. El plan debera inchuir todas las actividades establecidas en el procedimiento
vigente y debe cumplir con fa estructura de la plantilia del componente econdmico.

A continuacion, se relaciona el documentc base para la elaboracion del plan:

v Plantilla plan del componente econdmico: E! operador deberd elaborar el Plan de
Componente Economico segun su propio formato acorde con las exigencias normativas
aplicables. _

¥ Procedimiento: Elaboracion, Revision, Modificacion y Ajustes de los Estudios de Zonas
Homogeéneas Fisicas y Geoeconomicas

v Instructivo: Elaboracién del estudio de Zonas Fisicas y Gevecondmicas y determinacion del
vator unitaric e integral (PH) por tipo de construccion expedido par el IGAC.

E2: Etapa Operativa

Corresponce en general a la ejecucion de las labaores catastrales en desarrollo del proceso de
actualizacion catastral con enfoque multiproposito, la cual inicia con la expedicion del acto
administrativo de apertura del proceso de actualizacién catastral. Incluye la identificacion predial de
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cada uno de los predios del municipio a través de métodos directos, indirectos, declarativos,
colaborativos o la combinacion de estos, garantizando la refacion de tenencia con el Interesado, |a
consolidacion de los datos e informacion de {as variables y su componente gecgrafico en el modelo
de aplicacion de levantamiento catastral det modelo LADM_COL V2.0 (o la version vigente o
aplicable) conforme al medelo Extendido Catastro Registro V4.1. (o la versién vigente o aplicable)

Esta etapa comprende, en resumen, las aclividades de captura, almacenamiento, analisis vy
consolidacion de la informacién catastral fisica, juridica y econdémica de los predios.

Asi mismo, a partir de la informacion fisica y juridica recclectada, el operador realizara ia
determinacion del valor comercial de los predios que seré insumo para el calculo del avallo catastral,
el cual debera ser somefido a la aprobacion del Gestor Catastral |bagué.

Para efectos de los productos catastrales el operader deberd tener en cuenta lo eslablecido en el
TITULO V Especificaciones técnicas de producto de la base de datos catastral multipropdsito de la
Resolucidn IGAC 1040 de 2023 vy [a Resolucién 746 de 2024,

Las actividades minimas a realizar durante esta etapa son las siguientes:
Actividad E.2.1: Interlocucion nivel 1

Una vez se cuente con la validacion y aprobacion de los productos de la etapa preoperativa por parte
del Gestor, el operador puede dar inicio al proceso de interfocucion comunifaria, una vez sea
publicada la resolucidn de inicio del proceso actualizacion catastral, de acuerdo con el Procedimiento
de Didlogo e Interlocucion Social. E! gestor catastral presentara al operador catastral ante las
autoridades municipales, previo al desarrolio de la interlocucion nivel 1.

El primer nivel de interlocucidn consisie en la presentacion faormal de la operacién de actualizacion
y/o formacion catastral multipropdsito del municipic con actores institucicnales y comunitarios. Si se
identifican Areas de Especial Importancia Ambiental (AEIA), debera convocarse & las autoridades
ambientales correspondientes, de modo que esta coordinacién facilite el acceso a la informacion y
premueva los apoyos gue viabilicen el proceso operativo en estas areas.

El operador en coordinacién con el gestor catastral debera presentar i} el Plan Operativo
(cronogramas y unidades de intervencion); i) identificara junto con los actores comunitarios posibles
riesgos que sean relevantes para la implementacion del proceso operativo. Esta informacion debera
ser incorporada al Plan Operativo aprobado entre ias partes,

El eperador, lo diligenciaré de acuerdo con el formato elaborado en relacion con el Mapa de Actores
y con los lineamientos del Plan de Comunicaciones presentade v aprobado, debera convocar a los
actores institucionales (alcaldia, concejo municipal, personeria, fuerzas armadas, corporaciones
ambientales regionales u otras autoridades ambientales, y demas entidades departameniales v
municipaltes que se consideren pertinentes), y a los actores comunitarios (presidentes de las JAC,
de las organizaciones de base, lideres y lideresas de los procescs sociales de los municipios,
autoridades etnicas, gremios, entre otros) que hagan presencia en el municipio, tanto en el area
urbana como en la rural, centros poblados y corregimientos.

E! operador gestionard los mecanismos y espacios de interlocucion que garanticen el derecho a la
participacion de los diferentes actores, en especial de los actores comunitarios que cuenten con una
especial proteccion constitucional. As{ mismo, sera el responsable de preparar la informacién de
socializacion, el detalle de la operacion catastral con base en los planes aprobados y por unidades
de intervencion, Realizara el acompafiamiento permanente a esta actividad vy documentara su
desarrollo, generando vy diligenciando las actas, listas de asistencia y material audiovisual que den
cuenta de su ejecucién.

En desarrolle de esta actividad el operador debera generar los siguientes entregables:

Entregable | Nombre

E2.1.1. Informe de iﬂterlocupién institucional y comunitaria nivel 1.

E2.1.2. Registro de asistencia institucional.

E2.1.3. Regisfro de asistencia comunitario.

E2.1.4. Registro fotografico de {a interlocucion institucional y comunitaria nivel 1.
E2.1.5. Evidencias de las convocatorias realizadas a cada una de |as interlocuciones.
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Con base en el alcance y los objetivos de la interlocucion nivel 1, el operador deberd elaborar este
tipo de informes, los cuales deben contener como minimo, lo siguiente:

a. El formato de informe de interfocucion contiene la siguiente informacidn: i} informacion
general de la aclividad; i) descripcion de la preparacién de la jornada; iii} cifras de
participacion de la sesién; iv) desarrollo de la jornada precisando orden del dia, metodoiogia,
preguntas de los participantes y respuestas brindadas; v) dificultades para el desarrollo de la
actividad; vi) acuerdos y compromisos; vii) identificacién de canflictividades relevantes para
el proyecto de actualizacion catastral; vili) recomendaciones para ias visitas a las UIT. Debera
incorporar los respectivos anexos audiovisuales y otros que sean necesarios.

b. El formate de asisiencia institucional y comunitaria debidamente diligenciado, este ultimo
incluye los enfoques diferenciales.

c. Plan de accién detallado para la intervencion en territerio y documentos de mecanismos de
intertacucion nivel 2 y 3. El plan de accien debe estar ajustado de acuerdo con 1os aportes
de la comunidad y los archivos con las evidencias de las socializaciones realizadas: actas,
material de video, entre ofros.

d. Formato de Mapa de Actores actualizado con la informacion recolectada en el nivel de
inferlocuicion 1.

e. Evidencias que incluyan actas, listas de asistencia y material audiovisual (fotegrafias y/o

videos digitaies).

Registros fotegraficos con la-marca de tiempo (dia, mes, hora).

h

Actividad E2 2: Interlocucion nivefes 2y 3
Interlocucion nivel 2

Este segunde nivel de interlocucion tiene como objetivo identificar junte con los actores comunitarios
de las zonas objeto de Intervencion, posibles informalidades (poligonos nuevos no inscritos en
catastro y/o sin registra en la Superintencdencia de Notariado y Registro-SNR), asi como las
segregaciones y/o divisiones que no hayan sido identificadas en la fase preoperativa. Asi mismo, en
este nivel, el operador comunicara las fechas exactas en las que se realizaran las actividades del
levantamiento catastral, y presentara a los profesionales que estaran involucrades en la zona,
ademas de los mecanismos de articulacion con los lideres y lideresas.

Para este nive! de interlocucién, el operador convocara y desarrcliard mesas de trabajo con lideresas
y lideres comunitarios del area de intervencion (particularmente miembros de JAC, organizaciones
de mujeres, autoridades étnicas o que representan los intereses de sujetos de especial proteccion
constitucicnal). Esto implica convocar una o varias reuniones. con las organizaciones, lideres y
lideresas comunitarias, de acuerdo con el tamafo del municipio, las Unidades de Intervencién y los
grupos de barrios y/o veredas. Estas reuniones se deben realizar de manera previa al levantamiento
de la informacitn predial (cualguiera que sea el método) en la Unidad de intervencidn
correspondiente. Para el desarrollo de estas actividades, es imprescindible conocer las zonas de
intervencion definidas y el{los) metodo(s) o su combinacion que se implementaran en cada una de
ellas para el levantamiente catastral (lo que debe estar definido desde la etapa precperativa), pues
es de vital importancia socializar estas decisiones a los lideres y lideresas y transmitir lo que se
espera de la operacion.

Una vez se adelanten estas actividades, el operador programaré, convocara y realizara el tercer nivel
de interlocucion, cuyas estrategias de comunicacién, convocatoria y participacion dependeran del
métods o combinacion de métodos de identificacion predial,

En casc de emplearse visitas a los pradios en AEIA, el ingreso a estas debera ser coordinado cen la
entidad administradora del area y de igual manera cuande aplique para temas de patrimonio, para
lo cual se deben garantizar Ia construccién de mesas frabajo especificas que garanticen la
articulacion interinstitucional, enmarcadas en la identificacion predial.

Interfocucion Nivel 3

El tercer nivel de interlocucion se desarrolla en et marco del proceso de recoleccion de informacion
predial (directo, indirecto, declarativo y colaborativo o la combinacicn de estos) determinado en el
Plan Operativo, y tiene como finalidad adelantar las reuniones comunitarias correspondientes que le
permitan a los interesados de los predios de la Unidad de Intervencidn objeto de formacion yio
actualizacion catastral con enfoque multipropdsito, participar de la recoleccion, validacion vy
verificacion de la informacion predial, ademas de la implementacién de los acuerdos logrados en
interlocuciones anteriores y consignados en las actas e informes de interlocucian.

Fste nivel de interlocucion esta directamente relacionado con ia identificacién predial y con la
materializacion de las garantias de participacion de los actores de la unidad de intervencion, en
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consecuencia, requiere de un trabajo conjunto entre el operador, los propietarios, poseedores y
ocupantes. Lo anterior permite optimizar esfuerzos con relacion a fas salidas de campo v la
recoleccidn de |a informacian, ademas de implementar los.crenogramas establecidos con los lideres,
lideresas y actcres comunitarios participes en el segundo nivel de interlocucion, ieniendo en cuenta
el{los) método(s) de capiura a implementar,

El Procedimiento Intercultural de Didlogo e Interlocucion Sociat expedido por el IGAC detzlla las
estrategias y acciones que el eperador implementara para ¢! relacionamiento y frabajo conjunto con
actores institucionales y comunitarios. De manera precisa, indica los aclores, instrumentos vy
productos de cada momento de interlocucion que configuran el didlogo social desde una perspectiva
intercuttural en todas ias etapas de los procescs de formacion y/o actualizacion catastral con enfogue
muitiproposito. Asi mismo, establece los principios que guian el refacionamientc con los actores
intervinientes y los riesgos para la participacién citdadana y comunitaria, brindando elementes para
la implementacion de los enfoques diferenciales. Debe considerarse por el operador como una guia
en refacion con el cumplimiento de esta actividad en lo gue resulte aplicable.

Este nivel de interlocucién se gestiona en el entorno local mas proximoe a los propietarios, poseedores
u gcupantes. En estas, el operador debera realizar reuniones, talleres participativos con propietarios,
poseedores u ocupantes y organizaciones locales (JAC, lideres comunitarios, autoridades étnicas y
ta comunidad). Para todos los casos, deberd garantizar la participacion activa de las mujeres a través
de estrategias comunicativas y logisticas que garanticen su presencia, asi como de adultos mayores,
victimas de conflicto, campesinos y campesinas, ademas de pueblos y comunidades éinicas.

El nivel de interlocucion 3 debe contar con un momento de convocatoria, gue depende de la magnitud
de ia unidad de intervencion. Dependiendo de la cantidad de asistentes esperada, y de acuerdo con
el plan de comunicaciones, serd necesaric estimar y disponer los recursos para perifoneo, cuhas
radiales, impresicn y disefic de material, etc., ademas de los requerimientos para la preparacion de
los espacios definidos para las reuniones: sitic de los eventos, mapas, video beam, sillas, refrigerics,
estacion de agua, etc., entre otras garantias de participacidn. Tede esto sujeto al método o metodos
de captura de informacion. Asi, el operador debera garantizar las condiciones logisticas necesarias
para tener un buen desarrollo de ias jornadas.

En estos espacios es posible -si asi se considera pertinente-, solicitar (en coordinacién con los lideres
y lideresas) a las perscnas asistenies gue lleven fotografias, imagenes, titulos, documentos,
fevantamientos topoegrafices, croguis y demas informacién que guieran aporiar y que puedan ser Uil
para cualgquiera de los componentes fisico, juridico o econdmico.

La totalidad de la programacién, convocatoria y ejecucion de este nivel de inferlocucion se encuentra
a cargo del operador.

En desarrolio de esta actividad el operador debera generar los siguientes entregables:

Entregjable Nombre
E2.2.1. Informes de interlocuciones niveles 2y 3.
E2.2.2. Registros de asistencia comunitaria de los niveles de interlocucion 2 y 3.
E2.2.3. Registro fotegrafico de la interlocucion comunitaria nivel 2y3.
E2.2.4. Evide:encias de |§S convocatorias realizadas a cada una de {as interlocuciones en
jos diferentes niveles,

Con base en el alcance y los objetivos de la interlocucion nivel 2 y 3, el operador debera elaborar
este tipo de informes, los cuales deben contener como minimo, lo siguiente:
a. Informes de interlocucion de las reuniones realizadas en e marco de los niveles de
interlocucion 2y 3.
b. Registros de asistencia de las reuniones realizadas en el marco de los niveles de
interlocucién 2 y 3, ademas de las evidencias fotograficas.
¢. Documentos de soporte para el desarrcllo de las interlocuciones: presentaciones, material
de video, piezas de comunicacion, entre otros materiales utilizados.
d. Formato de Mapa de Actores actualizado con la informacion recolectada en el nivel de
interlocucion 1.
e. Registros fotograficos con la marca de tiempo (dia, mes, hera).
Listado de predios con condiciones especiales de intervencién: archivo con el listado de
casos que requieran de tratamiento o acompafamiento diferencial especifico {personas en
situacidn de discapacidad, adultos mayores, victimas del conflicio, etc.).

h

Actividad E2.3: Acta de precision de perimetros urbanos
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En la etapa operativa v como restitado de los analisis realizados en la etapa preoperativa del
proyecto y las actividades de identificacion predial asociadas a la operacidn, pueden presentarse
diferencias entre ta informacién relacionada con el perimetro urbano establecido en el instrumento
de ardenamiento terriforial v la informacion del deslinde municipal, para lo cual el operador proyectara
un acta de definicion de adopcion de los timites teniendo en cuenta que pueden presentarse cambios
significatives en la inscripeidn catastral, la cual debera ser validada por ia Secretaria de Planeacion
municipal 0 quien haga sus veces.

El acta debe considerar el andlisis del perimetro urbano relacionando las siguientes situaciones:
= Se presenten falencias o imprecisiones en el documento y anexos correspondientes al
-~ instrumento de ordenamientc gue impiden su determinacion.

= Se presenten cambios significativos relacionados con la modificacién de las inscripciones
catastrales por limite municipal o perimetros urbanos.

= Se presente la adopcion de nuevas comunas y/o barrios en la numeracion predial.

= Se presenten cambios en la delimitacitn de veredas y /o centros poblados con respecto a la
informacion catastral vigente.

= Se presenten cambios de inscripcion catastral por limite municipal.

e Zonas sin cambio que afecten la inscripcion catastral.

s [n el evento que la base catastral vigente contenga areas inscritas como urbanas pero gque
estas no estén reconocidas dentro del instrumento de ordenamiento territorial vigente, el
operador podra cenciliar con la Secretaria de Planeacién municipal o gquien hagas sus veces,
la pertinencia de mantener ¢ modificar dichas areas en la base catasiral actualizada.

Es importante mencionar que &f acta debe especificar de manera precisa la informacion relacionada
con los cambios, omisiones o impracisiones de la informacion a partir del anatisis técnico de la base
catastral vigente, insumos cartograficos oficiales y las conclusiones y consideraciones técnicas
resditanies.

En este sentido, el operador anexara los planos correspondientes a que haya lugar y proyectara el
acta para aprobacion del Gestor Catastral, no obstante, sera el Gestor quien realice la geslion de su
-suscripcion por el funcionario competente de la entidad territorial, En todo caso, esta acta no
remplaza las determinaciones establecidas en los instrumentos de ordenamiento territorial,
ordenanzas ¢ e acto administrativo que asi lo defina. Su aplicacion sera con fines de inscripcion
catasiral, manteniendo la competencia de las autoridades municipales, departamentales vy
nacionales segun corresponda.

Esta actividad solo aplicara para la zona urbana,

En desarrollo de esta actividad el operador debera generar |os siguientes entregables:

Proyeccion de acta que especifique de manera precisa [a informacion relacionada con los cambios,
omisiones o imprecisiones de la informacion a partir del analisis técnico de la base catastral vigente,
insumos cartograficos oficiales y las conclusiones y consideraciones técnicas resultantes,

El acta deberd incluir los documentos y planos resultantes del ejercicio de analisis en origen de
cocrdenadas (nico nacional y esta serd suscrita por parte del Gestor y la Secretaria de Planeacion

municipal o quien hagas sus veces.

En desarrolio de esta actividad el operador deberéd generar los siguientes entregables:
Entregable ' Nombre '

E.2.3.1. Acta de estudio y precisicn de perimetros urbanos (si aplica)

Actividad E2.4: Identificacion predial, registral y economica.

Es la operacidon en oficina y campo, tendiente a la recoleccion de la informacion catastral, a través
de métodos indirectos, directos, declarativos y. colaborativos 0 su combinacidn. Esta identificacion
implica considerar conjuntamente los aspectos fisico, juridicc y economico, de acuerdo con o
establecido en el plan de calidad y en el plan de trabajo.

Es importante mencionar que se deben identificar e incorporar los predios formales e infermaies de
acuerdo con la realidad del territoric precisando la relacién de tenencia con los interesados, de
acuerdo con lo establecido en la Resolucidn {GAC 1040 de 2023 sus anexos y sus modificaciones.

En este sentido, es necesario indicar que, dadas las caracteristicas asociadas a la informatidad, el
operador debe capturar en la visita de campo, lo pertinente en cuanto al componente fisico y lo
necesario def componente juridico de cada uno de {os predios bajo esta condicion, para [o cual debe
considerar o establecido en el Anexo § de la Resolucidn IGAC 1040 de 2023 y sus modificaciones.

wewve i Bague go



Alcaidia Buricipal .

o Hoaug ué

_&%{{k’s\ MITEDD 133897

CRETARIA DE PLANEACION. MUNICIPAL |

SE

Actualizaciéon del componente fisico

Esta actividad inicia con el proceso de reconocimiento predial, que consiste en el levantamiento de
las caracteristicas fisicas de los predios asociados a terrenos, linderos, unidades de construccion, y
destinos econdmicos de cada uno de estos ubicados en las unidades de intervencion urbanas y
rurales, definidas en la etapa preoperativa del proyecto, buscande siempre la eficiencia de los
procesos bajo el cumplimiento de {as especificaciones técnicas de preducto v de estdndares en el
modelo de aplicacion de levantamiento catastral del modelo LADM_COL V2.0 (o la versién vigenie
o aplicable) conforme al modelo Extendido Catastro Registro V4.1 {o la version vigente o aplicable)
y los requisitos del plan de calidad. '

Es necesario mencionar gue el operador debe identificar los predios formales e informales de
acuerdo con la realidad fisica del territorio, para lo cual se deben emplear los metodos de
reconocimiento predial (directo, Indirecto, declarativo y/o colaborativo, o la combinacién de estos) de
conformidad con las estrategias establecidas en el plan de gestion integrai,

independientemente del método se debe garantizar la correspondencia del predio con la realidad
fisica del territorio precisando que el operador catastral debe garantizar ia aplicacion de mecanismos
de aseguramiento de calidad que deben reflejarse en el plan de calidad establecido.

Con relacién a la representacion de los objetos que componen los predios, el componente fisico se
representa en geomeiria tipo poligeno de conformidad con la Resolucion No. 1040 de 2023 v 746 de
2024 expedidas por el IGAC o [as que las modifiqguen o sustituyan. Igualmente aplicardn para la
representacion de terrenos y unidades de construccién que hagan parte de una edificacién.

Por otra parie, y teniendo de referencia las alertas identificadas en la etapa preoperativa del proyecto
y precisadas en el diagnodstice de la informacion catastral, se deben adelantar actividades de
depuracion relativas al componente fisice de los predios.

Finalmente se incluyen las actividades de atencion de saldos de conservacion relacionados con ios
tramites y mutaciones que invelucran variables fisicas de los predios.

Actualizacion de! componente juridico

A parlir de los analisis realizados en |la etapa preoperativa con respecto a los cruces entre la
informacién catastral y registral, y la informacién recolectada en campo de manera puniual, se
adelanta la actualizacion yfo incorparacién de la naturaleza juridica de los predios y las relaciones
de tenencia asociadas (propiedad, posesion u ogupacion). Si blen la inscripcion en el catastro no
constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacion, posesién u ccupacion, para
la identificacion deben considerarse los titulos vigentes o documentos que respaldan la relacidn de
tenencia, en especial en lo referente al drea, linderos y titulares de derecho de dominio para cada
uno de los predios y sus colindanies.

Se debera capturar la variable "sexo” para las personas naturales (interesados) relacionadas con
cada uno de los predios identificados. Esto con el fin de garaniizar que las mujeres gueden
incorporadas en la base catasiral' y sus derechos sean salvaguardados en el proceso de
actualizacion catastral. Se-debe gestionar la consecucion de documentos que demuestren la relacion
de tenencia entre predios e interesados, especialmente en los casos de informalidad de la propiedad,
los cuales deben estar asociados a escrituras publicas, documentos de compraventa, o documentes
privados que permitan garantizar su correspondencia juridica.

Teniendo en cuenta lo anterior el cperador debe garantizar durante |a etapa operativa del proyecta:

1. Aumento en las cifras de correspondencia entre fa informacion catastral y registral con base
en las cifras de interrefacion inicial identificadas en el alistamiento de! procesc, ef operador
debe establecer estrategias de operacién que permita actualizar la informacion juridica de
propietarios teniendo en cuenta la relacion de tenencia de todos los predios catastralmente
inscritos. ‘

2. Incorporacion de folios libres: A partir del andlisis de informacion e investigacion en campo,
el operador catastrat debe incorporar.en la base, fos folios activos en registro que no se
encuentran inscritos en catastro, para lo cual debe evaluar cada uno de los folios libres
teniendc de referencia la informacion registral suministrada.

3. ldentificar, analizar y depurar cada uno de los predios inscritos en catastro con folio de

. matricula inmobiliaria en estado cerrado.

4. Adicicnal a los predios formales el operador debe identificar e incorporar predios informales
de acuerde con la realidad del territorio, precisando que para esiocs predios y dada sus
condiciones, es necesario reatizar la visita en campo con el fin de garantizar la identificacion
de los componentes fisico y juridice de acuerdo con el tipo de tenencia ocupacion o posesion,

(s Win
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La no corre’spondenc%é entre la infarmacién fisica y juridica es una problemdtica que la gestion
catastral generalmente no resuelve, pero que si debe reﬂe;ar en la base catastral para su resoEucxon
por e;io es |mportante tener en cuenta las siguientes premisas:

a. Todo predio identificade con relacion de lenencia posesidon u ccupacién debe estar
gspacialmente ubicado sobre al menos un predio formal de caracter privado o publico con el
fin de identificar la condicion de informalidad de dichos predios, para lo cual deben realizarse
visilas en campo de todos los predios bajo esta condicion. En este sentido se precisa que
todo predic informal debe estar ubicado espacialmente sobre un formal.

b. Los predios sometidos al régimen de propiedad horizontal deben inscribirse de acuerdo con
los linderos, argas y coeficientes de copropiedad descrites en el titulo correspondiente, a
menos que en la verificacion del aspecto fisico se identifiquen diferencias con la escritura de
constitucion del reglamento de Propiedad Horizontal, caso en el cual se proceders a realizar
la inscripcion de fo encontrado en la realidad fisica.

c. Debe garantizarse la actualizacion juridica asociada a nivel de propietarios de todos los
predios que tengan asociado un folio de matricula inmohiliaria con estado activo.

d. Se debe realizar la depuracion de las referencias registrales en sistema antiguo (folio antiguo)
en las bases catastrales, conforme a la investigacion juridica realizada en la etapa operativa.

Los predios con derecho de dominio no se superponen espacialmente entre si, para los predios en
condicion de informalidad por posesion, la representacion espacial se lecaliza sobre terrenos de
predios con derecho de dominic y tipo de predios privado. Para predios en condicion de informalidad

. por ocupacion, la representacion se localiza sobre terrenas de predios con predics derecho de
dominio y tipc de predios publlco

Actualizacién del componente economico

A pariir de la finalizacién de la etzpa precperative se da inicio a la operacion y ejecucion del
componente econémico, cuyo obieto es la actualizacion de los valores de terrenos y construcciones,
de los predios del municipio, bien sea en sus dreas urbana y/o rural; para lo cual es necesaric el
cumplimiento de las siguientes actividades: caracterizacién y determinacion inicial de costos y
valores unitarios de construccion, definicion fisica y cartografica de cada una de las variables que
conforman las Zonas Homogéneas Fisicas, de acuerdo con los dominios establecidos en ¢l modelo
de aplicacién de levantamiento catastral det modelo LADM -COL conforme at modelo Extendido
Catastro Registre V4.1 y los lineamiéentos establecidos en et Instructivo de Elaboracién del estudio
de Zonas Momogéneas Fisicas y Geoecondmicas vigente expedido por el IGAC, para finaimente
realizar el analisis de! comportamienio de los valores obtenidos en el procese econdémico, para los
diferentes escenarios de liguidacion de availos.

En desarrolio de esta actividad el operador debera generar los siguientes productos:

Entregable Nombre
Generacion de Base catastral e Integracién de informacién, producto del
E2 4.1 levantamiento predial en ei Modelo de Aplicacion de Levantamiento Catastral del
o Modelo LADM_COL. V 2.0 conforme al modelo Extendido Calastro Registro V4.1
(Version Vigente o Aplicable).
E2.4.2, Archivos de levantamiento catastral. {si aplica)
Informe diagnostico con el avance del levantamiento por método directo,
E2.4.3. o X ; L
indirecto, declarativo y colaborativo ¢ la combinacién de estos.
E24.4. Formatos de control de calidad interna y externa.
E2.4.5. informe de avance de la identificacidn fisica conforme al porcentaje de entrega.
Informe de avance de la identificacion juridica con la relacion de la calidad
E2.4.6. juridica de los interesados y la naturaleza juridica de los predios conforme al
porcentaje dé entrega. '
E24.7 Caracterizacion y determinacion inicial de las calificaciones convencionales y no
T convencionales. ‘
E2.4.8 ' Generacion de variables y determinacién-de Zonas Homogeneas Fisicas - ZHF
T Preliminar.
Generacion de variables y determinacion de Zonas Homogéneaas
E2.4.9.
Geoeconodmicas - ZHG preliminar.
£2.4.10 Andlisis del comportamiento de valores y proyeccion de los escenarios de
A avallos. '

E2.4.1 Generacicn de Base catastral e Integracién_de informacidn, producto del levantamientc
predial en el Modelo de Aplicacion de Levantamienic Catastral del Modelo LADM COL V 2.0
conforme al modelo Extendido Catastro Registro V4.1 (Versidn Vigente o Aplicable}
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Consiste en la integracion de informacion producto del levantamiento catastral registrada en. el
medelo de aplicacion LADM_COL V2.0 {Versién Vigente o Aplicable) conforme al modele Extendido
Catastro Registro V4.1 (Versién Vigente o Aplicable), en formato XTF. Las enfregas deben ser
consolidadas de acuerdo con las unidades de intervencion definidas en el plan de gestion integral,
es decir debe haber continuidad geografica en la informacion prediat entregada garantizands |a
actualizaciéon de |a totalidad de variables para cada uno de los predios que hacen parte de la entrega.

En esta actividad el operador generara la base de datos predial integrada con la informacién
geografica 'y alfanumérica segin la estructura en el modelo de aplicacién de levantamiento catastral
del modelo LADM_COL V2.0 (Version Vigente o Aplicable} conforme al modelo Extendida Catastro
Registro V4.1 (Version Vigente o Aplicable), con el fin de tener consolidada la informacion que se
cargara en el sistema de gestion catastral del municipio de Ibagué. Asi mismo, se carga la
informacién recolectada en campo y se complementa con la informacion consultada a través de
fuentes secundarias para los componentes fisico, juridico y econdmico de cada predio.

Cen el esquema de aseguramiento de calidad establecido en el plan de calidad, se definen las reglas
de consistencia {6gica de captura de la informacion a las cuales deben responder los mecanismos
de captura. ' '

El operador debe garantizar permanentemente en los aplicativos gue disponga para la captura de
informacién y durante toda la gestion catastral validaciones de dos (2} tipos:

* Validaciones de estructura de aplicacion de levantamiento catastral de! modelo LADM _COL
V2.0 (Version Vigente o Aplicable) conforme al modelo Extendido Catastro Registro V4.1
(Version Vigente o Aplicable), que corresponden a ia definicidn de atributos, relaciones y
dominios propios del modelo.

+ Validaciones de consistencia légica que nc estan definidas en la estructura del modelo de
aplicacion de levantamientc catasiral del modele LAD_COL V2.0 (Version Vigente o
Aplicable)  conforme al modeio Extendido Catasiro Registro V4.1 (Version Vigente o
Aplicable), pero que garantizan consistencia de los datos.

Asi mismo, el interventor y el Gestor Catastral verificard el cumplimiento at 100% de estas
validaciones de acuerdo con los tiempos, parametros y niveles de conformidad definidos en i Plan
de Calidad. '

£2.4.2 Archivos de levantamiento catastral (si aplica)
Ficha de caracterizacion con datos de interesado, tipo de predic, condicidn de predie, destino, usos
y caracteristicas constructivas.

Debera aportar los Archivos GNSS (formato RINEX) v/o crudos para equipos oplicos, en el caso en
gue se haya empleado algun equipo optico en los metodos de captura utilizados.

E2 4.3 Informe diagndstico con el avance del levantamiento por método directo, indirecto, declarativo
¥ colaboralive o la combinacion de estos

Este informe se deberd presentar con su respectivo reperte v estado de avance & nivel predial,
presentando para aprobacion del interventor v del Gestor la correspondiente ficha técnica de
indicadores de conformidad con lo establecido en el plan de calidad aprobado por el Gestor.

E2.4.4 Formatos de control de calidad interna v exferna
Formatos empleados por el operador y definidos en el plan de calidad gue garanticen el cumplimiento
de las especificaciones técnicas en el proceso de aseguramiento de calidad.

E2.4.5 Informe de avance de la identificacién fisica conforme al porcentaje de entrega

Se debera realizar la identificacién de los predios de acuerdo con las UIT sobre las cuales se realiza
la ejecucion del contrato. El reconocimiento se debe realizar de manera organizada y controlada para
garantizar que el levantamiento corresponda a la totalidad del area urbana o rural.

E2.4.8 Informe de avance de la ideniificacién juridica con la relacién de la calidad juridica de los
interesados v la naturaleza jurfdica de fos predios conforme al porcentaje de entrega

Se deberd realizar la identificacion de los inferesados donde se enuncie el nimero de personas
naturales y juridicas que tienen relacién con el predio por algln tipo de derecho {dominio, ocupacién
y/ posesion). Asimismo, en 1o concerniente a la naturaleza juridica de los predios objeto de
intervencion, se debe consignar ta naturaleza juridica tanto privada como piblica de los inmuebles
analizados {naturaleza plblica Fiscal patrimenial, baldios urbanos y rurales, uso piblico).

E2.4.7. Caraclerizacién v _determinacion inicial de las calificaciones convencionales v ng
convencionales. El método de Calificacion Cenvencional es aquel gue permite asignar un puntaje a
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cada unidad de censtruccién a partir de Ja identificacion de los elementos que componen los
siguientes grupos: elementos generaies, estructura, acabados principales, bafios, cocinas y
complementos industriales, descritos para cada tipo de construccion convencional. La totalidad de
ia calificacion se debe reflejar en el atributo “Total_calificacidn” y hace referencia & la sumatcria de
los puntajes individuales de cada item calificado.

£2 4.8 Generacidn de variables y determinacién de Zonas Homogéneas Fisicas - ZHFE Preliminar

Se procederé con la definicion fisica y cartografica de cada una de las variables gue conforman las
Zonas Homogéneas Fisicas, de acuerdo con los dominios establecidos en el modelo de aplicacion
de levantamiento catastral del modelo LADM_COL V2.0 (Version Vigente o Aplicable) conforme al
medeto Extendido Catastro Registro V4.1 (Version Vigente o Aplicable) vy los lineamientos del
Instructivo de Elaboracién del estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas vigente
expedido por el IGAC; se determinaran unas zonas preliminares a partir del cruce cartogréfico de
informacién primaria y secundaria, la cual serd verificada en operativo de campo gue permita la
depuracion posterior de cada una de las variables de acuerdo a la realidad identificada en el terrilorio.

£2.4.9 Generacicn de_varables y derermmamon de Zonas Homogéneas Geoeconomicas - ZHG
prefiminar

Durante ei operativo de campo se realizara la investigacion economica a partir de la aplicacion de
las metodologias valuatorias vigentes, informacidn que complementada con el analisis de los puntos
de invesligacion permitird la determinacion de los valores unitarios de terreno que daran soporte a
la definicion de las zonas homogéneas gececondmicas.

Debera contener el listade de predios objete de transacciones y ofertas, ademads de la relacion de
avaluos de puntos fijados para investigacién econémica.

E£2.4.10 Andlisis del comportamientc de valores y proveccion de los escenarios de avalics
Teniendo en cuenta que, al momento de la elaboracion de estos productos, la informacion fisico-
juridica posiblemente no cuenta con un 160% de avance, el operador podra a realizar el anaiisis del
comportamiento de los valores obtenidos en el proceso econdmice para los diferentes escenarios de
liguidacion de avallos de acuerdo con la informacién disponible para ese momento.

Actividad E2.5: Procedimientos catastrales con efectos registrales

En el caso que el operador catastral advierta diferencias de finderos y dreas entre predios con los
titulos debidamente registrados, debera informar y reportar al Gestor Catastral para que este surta
el tramite correspondiente conforme a fa Resolucién SNR 11344 — IGAC 1101 del 2020. £n caso
contrario, si no advierte diferencias deberd informario respectivamente en el entregable establecido.

En desarrolio de esta actividad el operador debera generar los siguientes entregablas:

Entregable u " “Nombre

E2.5.1. Identificaciéh y reporte digital.

Actividad E2.6: Atencion de saldos de conservacion

El operader debe garantizar la atencian de los saldos de conservacion radicados antes y durante la
ejecucion def proyecto e inclusive aquellos que se radiguen antes de finalizar la etapa cperativa en
coordinacion con el Gestor Catastral, conforme a lo establecido en el Tilulo 1V de la Resolucion IGAC
1040 de 2023 ¢ la norma que la modifigue o sustituya.

Esto, considerando el estado de avance de la actualizacion de los diferentes tipos de mutaciones y
tramites que hayan sido recibidos por parte del municipio. En coordinacién con el Gestor Catastral,
se realizaran mesas de trabajo orientadas a la articulacion de los procescs de conservacion y de
actualizacion que garanticen ta atencién y respuesta de estos, respetando el debido proceso y que
permitan ia consolidacidon de la base de datos de manera eficiente.

Con este fin y para cada uno ¢e los saldos el operador debe realizar la proyeccion del informe de
visita (cuando aplique) vy la remisidn de la informacion gecgrafica, alfanumerica y anexos, 10s cuales
deben ser remitidos al municipio para la generacion de respuesta y gestion de la resolucion de
conformidad con la normatividad vigente. '

De igual manera, el operador debe disponer de un eguipo gue documente y ejecute los tramites de
conservacion gue se encuentren en curso en el municipio objeto de intervencion segun trabajo
concertado con el gestor catastral. Se debe generar un informe de visita el cual debe ser enviado al
gestor catastral con ei fin de validar la‘informacidn en perspectiva de la emision de la resclucion de
conservacion correspendiente.
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Las actlvidades enmarcadas en los procedimientos catastrales con efectos registrales deben estar
articuladas al proceso de conservacion catastral de acuerdo con la metodologia vigente, para o cual
el operador apoyara la gestion correspondiente de los tramites asociados a este tipo de
procedimientos, advirtiendo, informando y repertando en cada case al Gestor Catastral los insumos
necesarios para gue el Gestor realice los trdmites respectivos.

Con el fin de minimizar el impacto de los empalmes, la conciliacion de las bases para tramites
realizados en el marco de la conservacion debera realizarse por dreas de intervencion, sin embargo,
en cualguier casoe, se deberad dar respuesta oficial al usuario. No obstante, sera el municipio el
responsable de los procesos de notificacion.

En cumplimientc a lo determinado en el Articulo 4.3.4 de la Resolucién IGAC 1040 de 2023, el
Operador deberd consclidar en la Base de datos catastral actualizada el resultado del proceso de
conservacion catastral llevado a cabo, asi como la documentacién digital y/o fisica recolectada vy
generada.

En desarrolic de esta actividad ef operador debera generar los siguienteé entregables como parte
del informe mensual de seguimiento ET2:

Entregable Nombre
E2.6.1 Informe de atencién de saldos de conservacion catastral.
E 262 Informe de incorporacion a la base de los trémites de conservacién catastral con
R acto administrativo en firme.

Actividad E2.7: Consolidacion de bases de datos de los componentes fisico, juridico y
econémico para validacion de calidad

Entrega de {a base consolidada en el medelo de aplicacion de levantamiento catastral del modelo
LADM COL V2.0 (Versidn Vigente o Aplicable) conforme al modelo Extendido Catastro Registro V4.1
(Version Vigente o Aplicable} en formatoe XTF.

En desarrollo de esta actividad el operader debera generar los siguientes entregables:

Entregable Nombre

control de calidad final de los componentes fisico juridico y econdmico.

E2.7.1 Base de datos fisico-juridico con zonas homogéneas fisicas para la validacion y

£2.7.2 Base de dalos fisico-juridico con zonas homogéneas geoecondmicas para la

economico.

E2.7.1 Base de datos fisica — juridica con zonas homogéneas fisicas para la vaiidacion v corntrol de
calidad final de los componentes fisico jurfdico v econdmico

Entrega de la base consolidada en el modelo de aplicacion de ievantamiento catastral det modelo
LADM V2.0 (Version Vigente o Aplicable) conforme al modelo Extendido Catastro Registro V4.1
{Versién Vigente o Aplicable) en formato XTF y GDB.

E£2.7.2 Base de datos fisica — juridica con zonas homogéneas gececonomicas para la validacion y
control de calidad final de los componentes fisico juridico v econdrriico

Entrega de la base consciidada en ef modelo de aplicacidon de levantamiento catastral det modelo
LADM V2.0 (Version Vigente o Aplicable) conforme al modele Extendide Catastro Registro V4.1
{Versién Vigente o Aplicable} en formato XTF y GDB.

E3: Efapa post-operativa

Comprende !a consolidacién de entregables-productos, la. interlocucion sobre los resultados de la
operacion con lideres comunitarios y demas actores, el cargue por en ¢l sistema de gestién catastral
de la informacién entregada por parte del operador, la liquidacion del valor catastral de los predios,
para que el Gestor proceda a expedir el actc administrative de cierre y vigencia del proceso catastral
segun lo establecido en la Resolucion IGAC 1040 de 2023 o la norma que la modifique o sustituya y
framites catastrales con efectos registrales, si hay lugar a ello.
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Posterior a la exposicion publica de los resultados del proceso de formacion catastral y/o
aciualizacion catastral, se procede 2 la'clausura mediante'la publicacion del acto administrativo de
inscripcidn catastral y puesta en vigencia, per parte del gestor catastral, de conformidad con la
normatividad aplicable. ' ‘ . : . ' '

A continuacién, se describen las actividades generales a ser ejecutadas en esta etapa:
Actividad E3.1: Determinacion del valor comercial de los predios
Actualizacion del componente econémico

Consiste en la elaboracian de un nuevo estudio economico donde se determinan los valores actuales
de terrenos y construcciones, el cual sera el soporte del componente econdmico conforme a o
establecido en la Resolucion IGAC 1040 de 2023 o la norma que la modifiqgue, complemente o
sustituya y siguiende lo establecido en el procedimianto e instructivo de estudio de zonas vigente a
la fecha de adjudicacion de la licitacion.

Para la abtencian de las valores unitarios de terreno el operador debe realizar los estudios de zonas
homogéneas fisicas y geoeconémicas y a su.vez para determinar los valores unitarics de las
construcciones, se aplicaran ios métodos valuatorios vigentes, establecidos en la Resolucion 620 de
2008. Adicionalmente, los predios con caracteristicas especiales deben ser avaluados de manera
independiente y puntual.

Una vez determinadas las zonas homogénaas gececondmicas y los valores unitarios e integrales
por tipo de construccion (PH), el operador debera realizar una pre-iquidacion de los avallos de los
predios del municipio objete de formacion y/o actualizacion. Los valores obtenidos deben ser objeto
de un estudio de sensibilidad por parte cel operador, que contemple el analisis de los valores
parciales de terrenos y construcciones y de los avaitos totales, resultados que posleriormente deben
revisarse por parte del Gestor Catastral, propendiendo gue el resultado de! estudio refleje ta realidad
de la dindmica inmobiliaria del sector.

El operador debe remitir y exponer las variaciones significativas, segun los valores propuestos. Lo
anterior en cumplimiente de o establecido en el Articulo 4.2.12. relacionada con las proyecciones
del incremento de los valores comerciales, de la Resolucion 1GAC 1040 de 2023.

Determinacién del valor comercial de ios predios puntos de investigacion

Esta determinacion se refiere al caleulo del avallo comercial de los predios seleccionados como
puntos de investigacion para andlisis puntual en el municipio, el cual debe estar acorde con el
mercado inmobiliario. Para la determinacion del avallo comercial se podran utilizar métodos puntales
de valoracién. Los lineamientos para la cbtencién ce los puntos de investigacion y 1os métedos
aplicables para la obtencion del valor comercial se encuentran en el procedimiento de zonas
homogéneas flsicas y geoeconemicas vigente a la fecha de adjudicacion de la licitacion.

La investigacion de valores de construccion se dara mediante método de calificacion convencional y
no convencional teniendo en cuenta factores determinantes para su correcta implementacion como
edad de ta construccion y estado de conservacion. ’

E! avalfo comercial estimado debera ser calculado a partir de la aplicacion de las metodologias
valuatorias establecidas para este fin segun lo establece la Resolucion IGAC 620 de 2008 y debe
guardar relacién y coherencia directa con fa informacion del mercado inmobiiiaric. Para la estimacion
del avaliio comercial se dara prioridad a métedos masivos sobre los puntuales en cumplimiento de
ia normatividad vigente.

El operador catastral sera responsable de generar las zonas homogéneas fisicas, las cuales deberan
ser aprobadas por parte del interventor y Gestor Catastral, posterior a ello, realizarz la determinacion
de los punios de investigacion y la valoracion puntual de estos estimando para cada uno de eflos un
valor comercial acorde al comportamiento real del mercado inmobiliario. Para ello, el operador
catastral debera demostrar, para cada predio de |z muestra, la aplicacion de los metodos de
valoracion necesarios. Adicionalmente, el operador catastral deberd presentar y entregar como
soporte de su investigacion y analisis economico, toda |a informacion utilizada para ‘a aplicacion de
ios métodas, tales como ofertas, transacciones, ejercicios de capitalizacion de ingresos, costos de
construccion, entre otros, en’los formatos y estructura definidos en el procedimiento de zonas para
estos fines, de manera que el avalio determinado este técnica y econémicamente sustentado y
acorde a la realidad inmobiliaria del municipio,

E! operador usara los avallos de los puntos muestra para desarrollar métodos masivos de valoracion
para los demas predios del municipio.
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Para cada predio de la muestra deberad indicarse el método de valoracion implementado siguiendo
lo determinado en ef Instructive de “Elaboracion del estudio de Zonas Fisicas y Geoecondmicas y
deferminacion del valor unitaric e integral (PH) por tipo de construccion” del IGAC vigente.

De acuerdo conia Resclucidn IGAC 1040 de 2023 existen varics métedoes para |a elaboracion de los
avallos, entre los que se destacan: comparacion de mercado, método del costo de reposicion,
técnica residual y el método de capitalizacion de rentas. En el caso de elegir el método de
comparacion de mercado, se procedera a la realizacion de la recopilacion y andlisis de datos de
mercado de manera directa o con fuentes secundarias. El operadoer catastral debe realizar en oficina
y/o campo un levantamiente de ofertas (venta, arriendo, transacciones y ofros datos) de mercado
inmobiliario, & traves de fuentes directas o secundarias y posteriormente analizarias. También podra
hacer uso de avaltios individuales realizados sobre predios escogidos medianie muestras
representativas del mercado. Esta informacion complementa fa primaria de! mercado inmobiliario
recolectada a través del formulario desarrollado en el componrente fisico, el cual contiene las
variables de!l modele de aplicacion de levantamiento catastral del modelo LADM _COL V2.0 (Vigente
o aplicable) conforme al modelo Extendido Catastro Registro V4.1 (Vigente o aplicable). En el caso
de seleccionar el método de la renta como metodolegia para la ‘evaluacion, se procedera con la
determinacién de informacion relacionada con la aptitud de! suelo, potencial de usc del suelo y toda
la informacién referente a la generacién de rentas o ingresos netos manejados en valor presente,
incluyendo todos los costos en los que se incurren para la determinacion del valor de ingresoc final.

En desarrollo de esta actividad el operador debera generar los siguientes entregables:

Entregable Nombre

E3.1.1 Memaoria del estudic econdmico con sus respectivos anexos v acta de comité
de aprobacion de valores de acuerdo con el procedimiento vigente. -

Para el proceso de elaboracion del estudio econdmico, deberda seguir el procedimiento de
Elaboracian, Revision, Modificacion y Ajustes de los Estudios de Zonas Homogéneas Fisicas y
Geoecondmicas y el instructivo “Elaboracién del estudio de Zonas Fisicas y Geoceconcmicas y
determinacion del valor unitario e integral (PH) por tipo de construccién” del IGAC vigente.

Memoria del estudic econdmico y anexos ]

Et estudio economico tiene como entregable la Memoria Técnica, tanto del componente urbano como
del compeonente rural, segdn apligue, suministrdndose los campos diligenciados de la base de datos
en la estructura LADM-COL, teniendo en cuenta que los resultados deben permitir el posterior
proceso de conservacion catastral.

La memoria 1écnica debe contener, ta memoria técnica de la zona urbana y la memoria técnica de la
zona rural, cada una con sus respectivos anexos, la delimitacion de dichas zonas debe corresponder
con ios instrumentos de Ordenamiento Territorial con el acta descrita en ta Actividad E2.3 “Acta de
precisién de perimetros urbanos”.

L.a memoria del estudio econdmico y los formatos asociados debe corresponder con io establecido
en el procedimiento e instructivo para la Elaboracion del Estudic de Zonas Homogéneas Fisicas y
Geoecondmicas y Determinacion de! Valor Unitario e Integral (PH) por tipo de Construccion vigente.

Otros Anexos Memoria Técnica

No..  OTROS ANEXOS MEMORIA TECNICA RURAL URBANO
Regisiro de calidad de! componente econdmico lievado a cabo al X X
interior del operador

Registro abierto avaluador RAA de los peritos avaluadores
responsables del estudic por parie del operador, que garanticen
como minimoe el cubrimiento con tas categorias 1, 3, 6 y 13, para Ny X
el compenente urbano y 2, 3, 6 y 13 para el componente rural.
informe de precios que afecten a otros Gestores catastrales. X X

1

Planos de disponibilidad de aguas, en el caso rural (en formato
XTF, GDB, KMZ y PDF en las escalas definidas por el IGAC) X

¢ (Planos de las variables servicios pubiicos en el
caso urbano (en formato XTF, GDB, KMZ y POF en las escalas : X
definidas por el IGAC) )
Planos de Tipificacién de la construccion en formato X7, GDB,
KMZ y PDF en las escalas definidas por el IGAC) X o
Planes de la influencia de vias en formato XTF, GDB, KMZ y PDF
8 |en las escalas definidas por el IGAC) X X
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Planos de ia topografla en formate XTF, GDB, KMZ y PDF en las

9 escalas definidas por el IGAC) X X
10 Planos de zonas homogéneas fés_icas_ rgsultantes en formafto XTF, :
GDB, KMZ y PDF en las escalas definidas per el IGAC) X X
11 {Tabla de zonas homogéneas fisicas X X
12 R_egistro fotogra’fico de soporte para las Zonas Homogéneas
Fisicas organizado conforme a lo dispuesto por el IGAC. X X

! Apéndice de tipologias y/e caiificacion o puntaje conforme al

13 modelo LADM-COL que aplique de la totalidad de las tipologias,
‘lcada una con su descripCién, se debera tener en cuenta la X X
vetustez v estado de conservacion, registro fotogréafico y valar
_resultante por metro cuadrado.

Tabla de resumen de cantidades de obra y valores unitarios de
ferreterias [ocales ¢ bien de Analisis de Precios Unitarios a partir
de referencias oficiales como gobernaciones y publicaciones
especiaiizadas sobre las que se deberd analizar su aplicabilidad
para & municipio.
Fotocopia de los anexos de caiificacion de construcciones de los
puntos evaluados con la memoria del avallio comercial al respaido,
para aporlar informacion al sistema de ¢ gestion catastral del gestor. X X

Estudio de mercado inmobiliario gue incluya cuadro ordenamiento
4 [de datos del mercado inmobiliario; Resumen de predios y fuentes
de referencia (publicaciones web, avisos fisicos, etc.), segun el X X
formato que establezca el Gestor catastral, con cargue al

observatorio inmaobitiario. :

Cuadro con la relacion de ios puntos seleccionados para

14

15

17 X X
mvesttgacson economlca -
18 liguidacion detallada de puntos muestra segun el formaio que X X
establezca el Gestor catasiral, o
19 |Liquidacién deta\!ada de avaluos especigles X X
| 20 |Liguidacion detaliada de avallos atipicos X X
21 |Liguidacion total de los predios en actualizacion X X
29 Andlisis estadistico: Crecimiento, decrecimientos y sensnbmdad de X X
ios avallos comerciales
23 |Cuadro avaltos de prueba X X
Novedades en el estudio que afecle por predios que se encuentren
24 len varias zonas geoeconomicas X X
25 |Planc de zonas hemogeneas geosconomicas X
8 Cuadro de la descripcion de las zonas homogeneaa X %

geaeconomicas

Descripcion de las rutas de acceso de los
27 larchivos XTF y gdb de zonas homegéneas fisicas y X X
geoecondmicas

Archivos de presantacién en formato editable a ser empieadas por
28 |el operador en sus exposiciones ante las mesas técnicas con el
gestor catastral,

Actas de mesas técnicas y presentamon (Llevadas a cabo durante
¢l desarrollo del componente econdmice del proyecto entre en
operador, el gestor y la interventoria si la hubiere, que evidencien
la suficiencia técnica de la delimitacién de las zonas homogéneas,
asi-como el fundamento de los valores de terreno v censfruccion
que seran consolidados para ser presentades y sustentados por
los avaluadores del operador ante el Comité Técnico Asesor.)

28

30 Prueba definicion del porcentaje del valor catastral respecto al valor
comercial por la administracion municipal X X

Acta de grabacion de los avaltos incluidas las novedades por
31 |casos especiates (Auto estimaciones, predios partidos por la linea
de perimetro urbano, entre otros} .

Actividad £3.2: Modelacion de Valores para Estatuto Tributario

E! operador catastral, una vez finalizadas !as labores preoperativas y operativas y de acuerdo a los
insumos y a ta informacion capturada, debe presentar al Gestor Catastrai municipio de Ibague,
propuestas de implementacion para la actualizacion de las cargas tributarias prediales gue impactan
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cada sector o poligono establecido objeto de actualizacion catastral tanto para el sector urbano
delimitado como para el sector rural, teniende presente las condiciones sociales, econdmicas y de
gestién que se requieran,. asi como la justificacidon de las opciones viables presentadas. Como
minimo debe presentar tres opciones probables debidamente motivadas determinando su viabilidad,
justificacion y metodologia.

En desarrolio de esta actividad el operador debera generar los sighientes éntregables:

Entregable Nombre

E3.2.1. Propuesta de implementacion para actualizacion de cargas tribhutarias.

informes, anexos y mesas técnicas de entrega deinformacion a la secretaria
E3.2.2. de hacienda municipal de lbagué con las modificaciones e incorperacion de
variables del catastro.

E£3.2.1. Propuesta de implementacién para actualizacion de cargas tributarias _

El operador catastral debe elaborar y presentar al gestor catastral propuestas idéneas y aterrizadas
a las condiciones territoriales, sociales y econémicas del Municipio de Ibagué de implementacion de
las tarifas tributarias a aplicar en el impuesto predial unificado v propuesta de recaudo; segin los
valores y diagnéstice final de Jos procesos e informacidn obtenida de la actualizacion catastral urbana
y rural del Municipio de Ibagué en el marco de la normativa nacional y segun las condiciones del
anexo técnico.

£3.2.2. Informes anexos v mesas técnicas de enfrega de informacion a la secretaria de hacienda
murnicipal de tbaqué con las modificaciones e incorporacion de variables del catastro

La prepuesia de implementacion para actualizacion de cagas tributarias debe estar scportada vy
sustentada en la informacion recolectada previamente, para con esto realizar mesas de trabajo de
caracter técnico con la Secretaria de Hacienda del municipio de thagué, garantizando la calidad de
fa informacion de acuerde a las normas aplicables y considerando las modificaciones existentes o
incorporaciones que se hayan generado.

Para el desarrollo de esta aclividad se deberan establecer las mesas técnicas y concertaciones
correspondientes entre las bases de datos catastrales, respecto al lenguaje de recepcién de
informacion de la Secretaria de Hacienda y Secretarias de las TICS; con el objetivo de realizar la
integracion de fa base de dafos preducte de la actualizacion catastral, a los sistemas de informacién
dispuesto por la administraciéon municipal de Ibagué y en el marce del cumplimiento normative.

Actividad E3.3: Consolidacion de base de datos predial de acuerdo con el modelo de
aplicacion interno de levantamiento catastral LADM_COL Version vigente

En esta actividad, el operador consolidara la informacion resulfante de la actividad de identificacion
prediat en cuante al levantamiento del componente fisico, juridico y econémico de los predios que
conforman los municipios objeto de intervencién, garantizando ta coherencia de los empalmes de
predios colindantes y municipios limitrofes con las fuentes de informacion secundaria.

Una vez ha finalizado Ia operacion, los datos e informacién deberan integrar una Unica base de dalos.
la cual se estructurarad de conformidad con el modelo de aplicacion de levantamiento catastral det
modelo LADM_COL V2.0 (versidn vigente o aplicable) conforme al modelo Extendido Catastro
Registro V4.1 (versién vigente o aplicatle). Los objetos que se estructuren en la base de datos deben
coincidir con los dominios definidos en el modelo, asi como garantizar la relacién entre las clases
con el fin de responder con la consistencia [ogica.

Puranie la consolidacion se realiza:

« |a verificacion de aspectos fisicos detectados tras a'identificacién predial.

» F|recalculo de atributos como dreas y dimensijones, de acuerdo con los cambios realizados
y el andlisis de rangos de tolerancia especificados en el articulo 33, modifica el articule 5.2.3
“informacidon de dreas” de la Resolucion |GAC 746 de 2024,

* La vertficacion de la coherencia de los tramites de conservacién atendidos por municipio
durante la operacién y el levantamiento catastral, de manera que se garantice la consistencia
entre la base catastral de actualizacion y conservacion, '

» [l cruce de la base de datos del levantamiento catastral y la base registral actualizada.

» | acomparacion de los predios al inicio de levantamiento catastral v los predios consolidados
al terminar la operacién (Coherencia con las novedades de levantamiento catastral
relacionada en el modelo de aplicacion de levantamiento catastral del modelo LADM_COL
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V2.0 (versién vigente o aplicable) conferme al modeio Extendido Catastro Registro V4.1
(version vigente o aplicable)
o Empalme geografico catasiral de la informacién predial urbano - rural, urbano — urbano rural
— rural con municipios limitrofes.

La consolidacion es uno de los pasos mas importantes del ciclo de vida del dato e informacion dentro
de la operacion. A partir de la base de dalos y anexos consclidados, el operador realizara las
entregas al Gestor Catastral previa aprobacion del interventor, constituyendo la linea base para la
marcacién de productos aprobados o rechazados en la evaluacion de calidad por parte del Gestor.

Fn desarrollo de esta actividad ef operador debera generar los siguientes entregables;
Entregable Nombre

£3.3.1 Base de datos del levantamiento catastral final conforme modele de aplicacion
de levantamiento catastral gel modelo LADM_COL V2.0 conforme al modeio
Extendido Catastro Registro V4.1, {versién vigente o aplicable} en formato de
intercambio de infermacion XTF que incorpore ta informacion fisica, juridica y
E econdémica, incluyendo la liquidacién de avallo catastral por predio.

E£3.3.1 Base de datos_del levantamiento catastral conforme con _modelo de aplicacion de
levantamiento catastral del modelo LADM_COIL V2.0 conforme al modelo Extendido Ca’{astro
Regis_tro V4.1, (versmn vigenie o aplicable)

El operador hara entrega de la base de datos final validada y aprobada, del levantamiento catastral
conforme con el modelo de aplicacion de levantamiento catastral del modelo LAGM _COL V2.0
{version vigente o aplicable) conforme al modelo Extendido Catastro Registro V4.1 (versaon vigente
o aplicabie) y que cumpla con los requisitos de calidad exigibles, en farmato XTF que incorpore la
informacion econdmica y el célculo de los avalios. Asi mismo, documentos anexos al modele ce
aplicacién de levantamiento catastral del modelo LADM_COL V2.0 (version vigente o apticable)
conforme al modelo Extendide Catastro Registro V4.1 {version vigente o aplicabie). Debera incluir el
informe final de actualizacion catastral con todos sus soportes.

Adicionalmente, realizara ia generacion de base de datos final de levantamiento catastral en formato
interoperabie con la Secretaria de Hacienda, entregando la lnformac;on requerida para efectos de
las competencias de esta dependenola

Del mismo modo, el operador realizard la entrega de los archivos de liguidacién y novedades
conforme las variables del modelo LADM conforme al modelo Extendido Catastro Registro V4, en
formato de archivo plano, con su dicc ionario de datos respectivo.

Actividad E3.4: Interlocucién nivel 4 — socializacion de resultados

Esta actividad se realiza en el marco del cierre definitivo de |2 operacion catastral en el territorio y se
convocard de manera similar a como se reailzo can la apertura a actores instifucionates vy
cemunitarics.

La interlccucion nivel 4 se realizara de forma articulada entre el operador y el Gestor Catastral,

Por parte del operador, se identificaran ios actores institucionales y comunitarios, asi como los
siguientes insumos como resultado del proyecto:

e Fstadisticas catastrales de ia totalidad de predios objeto de la formacién y/o actualizacién,
discriminacion de predios v éreas, por variables de tenencia, sociales y econémicas.

e Resultados econémicos, entre ellos el porcentaje del aumento de la valoracién catastral en
los predios, por dreas geograficas, usos y destinos.

» Situaciones pariiculares que pudieron afectar ia operacion catastral.

s Otro tipo de datos que sean de interés para {a administracion municipal y los actores
comunitarios, especialmente para grupos u crganizaciones gue cuentan con una especial
proteccion  constitucional, estc  es, pueblos indigenas, comunidades negras,
afrocolombianas, raizales y palengueras, as! como comunidades campesinas.

» FEl Gestor, asistira a estas interlocuciones, previa convocatoria del operador,

En desarrollo de esta actividad el operador deberd generar los siguientes entregables:

Entregable Nombre

E3.4.1. | Informe de interlocucién institucional y comunitaria del nivel de interlocucion 4.
E3.4.2. Registros de asistencia |nst;idé|ﬂci)ur‘1*ékl )

E3.4.3. Registros de asistencia comunitarios.
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Informe de cierre del proceso de implementacion del Procedimiento de Didlogo e
E3.4.4. g .

interlocucién Social con Enfoque Intercuitural.
E3.4.5. Registro fotogréfico de la intertocucion. )
E3.4.6. Evidencias de convocatoria a cada interlocucion

£3.4. 1 Informe de interlocucion institucional v comunitaria del nivel de interlocucion 4

Este enfregable debe incluir como minimo:

e Informe de interlocucion institucional y comunitaria de interlocucién nivel 4,

« Documentos de mecanismos de interlocucion nivel 4: insumos, actas, listas de asistencia,
material de video, entre ctros.

* Plan de accion detallado para la intervencion y documentos de mecanismo de interlocucion
nivel 4; £l plan de accidn debe estar ajustado de acuerdo con los aportes de la comunidad v
los archivos con las evidencias de las socializacicnes realizadas; actas, relaciones de
asistencia, material de video, entre ofros ‘ :

» informe de cierre del proceso de implementacion del Procedimiento Intercuitural de Dialogo
e Interlocucion Social, que incluya las estadisticas de participacidon social, las
sistematizaciones de las actividades, ademds del seguimiento a las acciones de prevencion
y mitigacién de los riesgos identificados en el marco de la interlocucion 1.

E£3.4.2 Registros de asistencia institucional

Formato de asistencia institucional debidamente diligenciado.

£3.4.3 Registros de asistencia comunitarios

Formato de asistencia comunitaria debidamente diligenciado.

£3.4.4 Informe de clerre del proceso de implementacion del Procedimiento de Dialogo e interfocucion
Social con Enfoque Intercultural

Este informe debera contener la siguiente informacion;

a. Reporte global de los documentos presentados en los diferentes niveles de interlocucion
{cuanios informes de inferlocucion, reportes de asistencia, entre ofros documentos fueron
entregados al gestor), que soportan la adecuada implementacion y cumplimiento del plan de
didlogo e inferlocucion social con enfoque intercultural.

b. Reporte de interiocuciones o mesas de trabajo realizadas en Areas de Especial Importancia
Ambiental,

¢. Reporte de participacion comunitaria e institucional global, indicando el nimero total de
participantes, diferenciando grupos poblacicnales (pueblos indigenas, comunidades negras,
raizales, afrocolombianas y palenqueras; comunidades campesinas), mujeres y otros
enfoques diferenciales.

d. Reporte de los riesgos sociales y ambientales identificados en los diferentes niveles de
interlocucion, y de las acciones de prevencion y mitigacion empleadas por el operador
catastral.

e. Lecciones aprendidas.

f. Recomendaciones

£3.4.5 Registro fotografico de la interlocucion

Registros fotograficos con la marca de tiempo {dia, mes, hora).

£3.4.6 Evidencias de convocatoria a cada interlocucion

Registros fotograficos o archivos digitales que permitan evidenciar el medio y fecha de las
convocatorias realizadas.

Aclividad E3.5: Memorié técnica de actuah’zacién catastral

k! operador debergd consolidar la memoria técnica del proceso de aclualizacion catastral en un
documento descriptivo, sustentado con graficos, estadisticas, mapas y demas informacion que
evidencie el detalle de la ejecucién a nivel cuantitative y cualitativo, con aspectos técnicos,
metodolégicos y de planificacidn, entre otros.

£n desarrollo de esta actividad ef operador deberé generar los siguientes entregables:
Entregable Nombre :
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E3.51 Memoria téenica del resultado del proceso de formacién y/o actualizacion catastral
con enfoque multipropositc,

e

E2.5.1 Memoria de formacion o actyalizacion ca_tastral con enfoque multipropésito

Este entregable debe incluir como minimo fo establecido en el Anexo 7 de la Resolucion IGAC 1040
de 2023 Contenido minimo de las memorias del proceso de aclualizacidn catastral, con excepcién
de los numerales 5.7, 7.1y 7.2.

ET: Etapa Transversal

La stapa transversaf incluye actividades gue se realizardn durante la etapa operativa del proyecto y
que seran consolidadas en la etapa posoperativa.

Actividad ET.1: Aseguramiento de la calidad

Esta actividad guarda relacion con la implementacion det plan de aseguramiento de ta calidad del
proyecto definido y ejecutado por parte del operador; este plan serd ejecutado mediante un ciclo de
mejora continua, con controles iteratives, enfocados a !a inspeccion y aseguramiento de la calidad
de los productos y gestian oportuna de las no conformidades definidas en el plan de calidad,

El opersdor catastral debe asegurar ia inclusion en su plan de calidad de fodos los elementos
definidos en ef esquema de calidad vy especificaciones técnicas de los productos, asi como definir y
realizar el seguimiento a los indicadores para el control de los productes generados en |a operacion.

En esle sentido, desarrollara las actividades preventivas y correctivas para el aseguramiento de la
calidad definidas en el plan de calidad y especificaciones técnicas del proyecio para garantizar que
ios productos generados cumplan con los niveles de calidad y conformidad definidos en la
Resolucion IGAC 1040 de 2023,

En la base de datos consolidada el Gestor Catastral realizara el procese de evaluacién de calidad y
generasa el respectivo informe, evaluando el cumplimiento de las especificaciones técnicas, seguin
las condiciones de calidad aplicables de conformidad con la normatividad vigente.

En caso de encontrar no conformidades y/o alertas, el operador catastral implementara el flujo de
aseguramiento de calidad para subsanarlos. Este proceso debe garantizarse para todas las entregas
realizadas durante el proyecto y estar alineado con el plan de calidad presentado por el operador y
aprobado per la interventoria v el Gestor Catastral.

Para realizar la validacion de entregables, sl Gestor catastral evaluara los productos parciales y
finales entregados por el operador, teniendo en cuenta los lineamientos, estandares y
especificaciones técnicas de los productoes.

En desarrollc de esta actividad ! operador deberd generar los siguientes entregabies:

Entregable Nembre |
ET.A Formatos cel proceso de aseguréhﬂento de la calidad interna y externa en
concordancia con ef Plan de Calidad

ET.1 Formatos del proceso de aseguramiento de la calidad interna v exferna en concordaricia con gl
Plan de Cafidad

Este documento, debera ser entregado y actualizado conforme a los avances al gestor catastral, que
incluira al menos ia siguiente infarmacion:

e Informe de aseguramiento de calidad {periadicoffinal).

» Metadatos,

¢ Reportes y formatos de aseguramiento de calidad.

e Actas de aprebacion o rechazo de contrcles realizados ai operador,

+ Documentacion de acciones de mejora.

e Calculo de indicadores clave de desempefo.

Al finalizar el proyecto, se debera entregar un informe que consolide el resultado del proceso de
aseguramiento de la calidad en concordancia con los informes periddicos aguf enunciados.

Actividad ET.2: Seguimiento y control del prayecto
Esta actividad comprende el monitoreo, seguimiento y contro! del cumplimiento de actividades e hitos
contemplados en el plan de trabajo aprobado.

Entregable Nombre
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‘ ET.21. Informe mensLal de avance del seguimiento y control del proyecto

ET.2 Informé mensual de avance del sequimiento y control del proyecto

Este documentc, debera contener.las memorias y las actas de fas reuniones de los-comités técnicos
quincenales de seguimiento e incluira al menos la siguiente informacion:

* Indicadores de seguimiento de proyecto definidos por el Gestor catastrat

* Documentacion de acciones de mitigacion.

» Actas de reuniones

Al finalizar el proyecto, se debera entregar un informe que consolide el resultade seguimiento y
control def proyecto en concordancia con los informes periodicos aqui enunciados, Ei operador debe
elaborar el informe mensual en el formato aprobado por el Gestor y entregar la memoria del proceso
de acuerdo con el contenido establecido en el Anexo 7 de la Resolucién IGAC 1040 de 2023.

Actividad ET.3: Seguimiento comunicaciones

Para garantizar el desarrollo transparente, participativo, incluyente vy dialdgico de cada una de las
interlocuciones en el municipio, el Operador deberéd garantizar la elaboracion y desarrolio del Plan
de comunicaciones, conforme con los Lineamientos entregados por el Gestor Catastral, junto a los
anexos (piezas graficas disefiadas, aprchadas y editables) para uso en caso de requerirlo o como
ejemplios de disefio, para la construccion de la propia bateria de plezas de comunicacion que el
OCperador decida elaborar.

La documentacién suministrada por parte del Gestor Catastral garantiza gue el plan comunicaciones
y las esirategias que el Operador elabore, acompafien cada una de las interlocuciones;
consolidando, ademas, la documentacion suficiente que debe nutrir los informes de interlocucion y
siendo garantia de un proceso participativo y vinculante con la comunidad,

Estos insumoes son de uiilidad para dar respuesta a requerimientos o guejas, que puedan presentarse
por parte de la poblacién, frente al proceso. Constituye & su vez, un entregable que resulta de la
Operacién Catastral y que contiene los siguientes anexos: _

* Plan de comunicaciones, el cual se desarrolla a partir de les lineamientos suministrades por
el Geslor Catastral, el. Diagnéstico social gue permite una lectura de contexto v
caraclerizacion de la poblacién del municipic. Informacion gue se vuelve relevante para
construccion de mensajes especifices y para definir canales de comunicacion qgue garanticen
ser vinculantes a toda fa poblacion. Diche Plan debe incorporar el mapa de actores que
integra, la identificacion de medios de comunicacion locales, comunitarios, regionales, tipo
de contenide gue difunden, cual es su publico, canal de difusién que emplean y medios
verificados de contacto, informacién que esta contenida en ia plantilla plan de comunicacion.

+ Carpetas digitales rotuladas segun las fases de la operacién catastral y as interlocucionas
desarrolladas. Es decir, construir un repositorio digital en donde cada iriteriocucion cuente
con su carpeta y material comunicativo, el cuat debe cumplir con lo definide en la plantilla
pian de comunicaciones. Adicionalmente, debe cumplir con el formato de autorizacion de uso
de imagen, el cual sera proporcionado al operador por el Gestor Catastral, previo al inicio de
actividades.

» Para aclualizar las piezas de comunicacién, se recomienda usar imagenes resultantes de
las inferlocuciones y jomadas de recoleccidn de infoermacion, sin clvidar que las fotografias
deben contener la fecha de captura de la imagen. Esta memoria visual del procesc debe
recogerse para ef procese de socializacion durante la interlocucion cuatro y es, ademas, un
registro que permite dar cuenta de lo vinculante que fue el proceso.

* Las carpetas por interlocucion deben contener como minimo: piezas informativas tipo volante
para circulacion impresa vy digital, en donde se presenta y explica qué es Ia Politica Piblica
Catastro multipropodsito destacando el enfoque intercultural de la misma; los beneficios del
Catastro multipropésito con ejemplos cercanos al contexto del municipio, piszas informativas
que presentan la misionalidad del Gestor Catastral, sus responsabilidades en desarroltar la
Politica de actualizacion Catastral indicando los canales de comunicacion y ampliacion de
informacion de la Entidad. Volante que suministre informacion clara sobre las fases de la
operacion catastral con una clara idenlificacién y canales de contacte del Operador catastral
responsable del proceso. Piezas infograficas gue expliquen los componentes fisico, juridico
y econdmico, de manera sencilla y en lo posible, reforzande con imégenes dicha explicacion,
volantes gue explicuen los métodos de recoleccion de informacion.

*» Piezas graficas, y mensajes que circulen de manera previa, convocando a las
interlocuciones, focalizando el mensaje para poblacidn étnica, para mujeres, para poblacién
con capacidades diversas. No se deben emplear imagenes gue sean ajenas al contexto
social del municipio y que omitan algun grupo mincritario en su representacion. También se
sugiere para efectos de garantizar la participacion y difusion del mensaje, e usc de perifonec
y cufia radial. Todo medio de qgue maximice el mensaje debe ser tenido en cuenta.

in_
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= Carlillas explicativas sobre el proceso y todo lo que la ciudadania debe saber sabre fa Politica
piublica de Catastro multipropésito, incluyendo un glosario de términos recurrentes y/o
documentos necesarios durante la operacion catastral. El operador debera remitir al Gestor
catastral los contenidos de estas cartillas para su aprobacion, previo a su difusion.

o . Piezas informativas que permitan a ia comunidad reconocer cudies-son los canales de
atencion, ubicacion y horarios, frente a cualquier duda o trdmite. Incluyendo piezas graficas
an donde se indique como reconocer al equipo de trabajo que reatiza la Operacion Catastral.
El Gestor Catastra entregard el disefic de estas piezas al operador para su difusién.

El plan de comunicaciones es un ejercicio transversal a la operacion catastral y debe articularse con
su cronograma, garantizando gue ia difusidon de las convocatorias y el material pedagogico e
informativo, tengan tiempo suficiente de circulacion, siendo un mediador entre ia poblacion y el
desarrollo efectivo de la Operacion Catastral. Debe ser prioridad del operador y su equipo de trabajo,
posicionar en el municipio y con los aliados estratégicos, que la Operacion de actualizacion catastral
es un proceso gratuito y requiere de la participacion de la ciudadania. Es tarea del operador, poner
en la agenda local, gue se hable de la Politica de Catastro multipropdsito con enfogue intercultural.
En desarrollo de esta actividad el operador debera generar los sigulentes entregables:

Entregable Nombre

ET.3.1. Informe mensual de las actividades de comunicaciones realizadas

Requisitos De LarHérramienta Sofiware de Captura

Se requiere la disponibilidad y ejecucion de un software de gestion y capiura de informacion, para el
desarrollc de la operacion catastral y el seguimiento, control y evaluacion de los resultados de cada
proceso. El software debe garantizar interoperabilidad con las herramientas tecnologicas del
municipio de Ibagué en relacidn con las de conservacion catastral y secretaria de hacienda, ademas
de dar cumplimientc como minimos a los sigutentes modulos y especificaciones:

= Modulo para alistamiento de informacion.
o Debe garantizar asignacién de roles
o Debe garantizar el cargue de la base de datos exislente
o Debe garantizar ef cargue de cartografia oficial Raster y Vectorial
& Debe garaniizar el cargue de fuentes secundarias (perimetro urbano, deslinde
municipal, informacion juridica SNR, ANT, URT, PNN)
Debe garantizar el cargue de marcas.

(8]

«  Madulo de asignacion’ .
o Debe garantizar |a asignacién de predios a cada uno de los roles (Gerente - Lider,
Lider - Ejecutor) (espacial o alfenumérica)
o - Debe garantizar la revision de a asignacion
o Debe garantizar disposiciones condicionales segln la tipologia de predios

= Modulo de reconocimiento Predial
o Debe permitir ia digitalizacion de informacién para incorporacion o edicién de
potigonos, lineas y punios
o Debe garantizar el diligenciamiente de variables requeridas en el marco de la
actualizacion
o Debe garantizar la inclusidn de novedades catastrales

= Calidad de la Informacion
o Debe garantizar la consistencia lbgica segin los requerimientos técnicos aplicables
o Debe implementar un modulo o herramienta de calidad externo y de aprobacion.

* Base Catastral
o Debe garantizar la exportacion de informacion espacial y alfanumerica en los
lenguaies v formatos que se reguieren en las especificaciones técnicas.

= Seguimiento
o Debe permitir la verificacion de estado de las actividades ejecutadas por cada
predio. ’
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= Séguridad de la Informacion y Confidencialidad

La herramienta tecnolégica ulilizada por el operador catastral debera disponer de los requisitos de
seguridad informatica suficientes para garantizar la proteccidn de la informacion enfregada por la
adminisfracidn municipal o de la que se genere en el proceso de actualizacién, frente a dafios o
atagues cibernéticos.

lgualmente debe garantizar la realizacién de copias de seguridad de las labores de actualizacion
ejecutadas en el misme y de la informacidn que se genere o registre con e! fin de garantizar la
existencia de esta informacion frente a la posible pérdida de dato por cualquier circunstancia. Estas
copias de seguridad debera ser realizadas de forma semanal y ser entregadas al interventer del
contrato o a quien disponga la entidad contratante. :

Entodo caso, el operador catastral deberé guardar estricta custodia de la informacién entregada por
la entidad estatal confratante tanto en las herramientas tecnoldgicas como en la informacion gue
adminisiren o reciban sus colaboradores, ya sean empleados, contratistas o vinculados indirectos,

Por tanto, el operador catastral asumira bajo su responsabilidad fotal los perjuicios, afectaciones y
demas circunstancias frente a la entidad o terceros, respecto de la divulgacién indebida o manejo
inadecuado de |la informacion administrada o generada en el proceso de actualizacion catastral.

Vl. PROGRAMACION DE ENTREGAS
El operador catastral es responsable del desarrcllo de actividades para la elaboracion y entrega de
los productos citados como entregables de las actividades descritas en este anexo téenico, de
acuerdo con el cronograma que se establezca entre la entidad contratante, el cperador catastral y el
interventor, acorde con las etapas y unidades de medida establecidas.,
Cronograma de entregas

El cronograma general del proyecto deberad ser incluido en el Plan de trabajo. Sera aprobado por
parte del gestor catastral y no podra exceder el plazo de ejecucion del contrato de siete {07) meses.

VI RECURSOS Y OBLIGACIONES DEL OPERADOR

Del recurso humano

Con la presentacidn de la oferta, el futuro proponente garantiza que cuenta con el personal, los
perfiles y las dedicaciones minimas requeridas. Roles minimos requeridos para |a ejecucion idénea
y oportuna del contrato por sector catastral contratado v los mantendra durante la ejecucion de este.
| operador deberd presentar la hoja de vida y soportes de fodos los profesionales dentro de los 5
dias habiles siguientes a la suscripcion del acta de inicio, en cumplimiento a los perfiles sefialados a
confinuacion:

Director del | Titulo y matricula Titulo de postgradc Experiencia Experiencia especifica
Proyecto profesionat relacicnado con la profesional minimade | minima de cuarenta y ocho
vigenie en profesion. OCHOC (08) ANCS, (48) meses como direclor y/o
ingenieria contada a partir de la coordinader de Proyechos
Catastral y/o fecha de expedicidn relacionados con la
Ingenierfa de la matricula Actualizacion, formacion
Catastral y profesicnal al cierre catasiral, y/o conservacion
Geodesia yfo del presente proceso. catastral y/o Geslion predial
Ingenierla yio En procesos de
Geodesica adquisicicn de derechos

inmobiliarios en etapas de
esludios técnicos y/o juridicos
de la propiedad y/o Procesos
de formalizacién de ia
1 . ) propiedad urbana y/o rural. y/c
: ' Valoracién inmobiliaria y/o
valoracion predial con fines
catastrales y/o elaboracion de
zonas homogéneas
geoecondmicas. ylo
Desarrollo de operaciones
censales o estadisticas cuya
unidad muestral es el predio o
la unidad de vivienda ylo
Qrdenamiento social dela
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propiedad rural y/o,
Elaboracion de insumos
cartograficos yfo elaboracién
ylo andlisis de informacion
geografica con fines de
actualizacion catastral y/o
Manejo e impiementacion del
modelo LADM-COL.

Experto en
Seguimiento y
Control

Titulo y matricula

profesional
vigente en
Ingenieria

Catastral y/o
ingenieria
Catastral v

Geodesia y/o
ingenieria
Geodésica

Tituio de postgrado
relacionado con
sistemas de
informacion geografica

Experiencia
profesional minima de
QCHO (c8) ANOS,
contada a partir de la
fecha de expedicion
de la matricula
profesional al cierre
del presente procesc.

Experiencia especifica
minima de cuarenta y ocho
{48) meses como director y/o
coordinador y/o asesor y/o
consuitor de Proyecios
relacionados con la
Actualizacion, formacion
catastral, y/o conservacion
catastral y/o Gestion prediat
yfo En proceses de
adquisicion de derechos
inmobitiarios en etapas de
estudios técnicos y/o juridices
de la propiedad y/o Procesos
de formalizacion de la
propiedad urbana y/o rural. y/o
Valoracién inmobiliaria y/o
valoracion predial con fines
catastrales y/o elaboracion de
zonas homogéneas
geoecondmicas. yio
Desarrolio de operaciones
censales o estadisticas cuya
unidad muestral es el predio o
la unidad de vivienda vio
Ordenamiento sociat de la
propiedad rural y/o
Elaboracion de insumos
carlograficos y/o elaboracion
yio analisis de informacion
geografica con fines de
actualizacion catastral y/o
Manejo e implementacion del
modelo LADM-COL.

Especialistéméﬁ
Analisis de
Sistermas

Titulo y matricula
profesional
vigente en

Ingenieria de
Sistemas

Truto de posigrado
retacionado con la
profesicn

Experiencia
profesicnal minima de
OCHO (08) ANOS,
contada a pariir de la
fecha de expedicion
de la matricula
profesionat al cierre
del presente procesc.

Experiencia especifica minima
~de cuarenta y ocho (48}
meses como director y/o
coordinador y/o asesor y/o
consuitor de Proyectos
relacionados con la
Actualizacion, formacion
catastral, y/o conservacion
catastral y/o Gestion predial y/o
En procesos de adguisicion de
derechos inmobiliarios en
etapas de estudios técnicos y/o
juridicos de la propiedad y/o
Procesos de formalizacion de
ta propiedad urbana yfo rural.
y/o Valoracion inmobiliaria y/o
valoracion predial con fines
catastrales y/o elaboracion de
zonas homogéneas
geoeccnomicas. y/o Desarrolio
de operaciones censales o
estadisticas cuya unidad
muestral es el predio o ta
unidad de vivienda y/o
Ordenamiento social de la
propiedad rural y/o Elaboracion
de insumos cartograficos y/o
elaboracion y/o analisis de
informacién geografica con
fines de actualizacion catastral
yfc Manejo e implementacion

del modeto LADM-COL.
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Experiencia

Experiencia espedcifica
minima de freinta y seis (36)

Lider Calidad
Técnico

Titule y matricula
profesional
vigente en

Ingenieria
Topografica

Titulo de postgrado
relacionado con la
profesion

profesional minima de
CINCO (05) ANOS,
contada a partir de la
fecha de expedicion
de la matricuia
profesional ai cierre

del presente proceso.

meses como director y/o
coordinador yfo asesor y/o
consultor de Proyeclos
relacionados con a
Actualizacion, formacion
catastral, y/o conservacion
catastral y/io Gestion predial
yfo En procesos de
adquisicion de derechos
inmobiliarios en elapas de
estudios técnicos y/o juridicos
de la propiedad y/o Procesos
de formalizacién de fa
propiedad urbana y/o rural. v/
Valoracion inmobiliaria y/o
valoracién predial con fines
catastrales y/o elaboracion de
zonas homogéneas
geoeconémicas. y/o
Desarrollo de operaciones
censales o estadisticas cuya
unidad muestral es el predio o
la unidad de vivienda y/o
Ordenamiento social de la
propiedad rural y/o
Elaboracion de insumos
cartograficos yfo elaboracion
v/o analisis de informacion
geografica con fines de
actualizacion catastral y/o
Manejo e implementacion del
modelo LADM-COL.
Experiencia especifica

Experiencia

Lider Catastral

Titulo y matricula

Titulo de postgrado
relacionado con

profesicnal minima de
CINCOQ (05) ANOS,

minima de treinta y seis {36)

meses como director y/o

profesional
vigente en geomatica
ingenieria contada a partir de |z coordinador y/o asesor yio
Catastral y/o fecha de expedicion consultor de Proyectos
ingenieria de la matricula refacionados con la
Catastral y profesional al cierre Actualizacion, formacion
Geodesia y/o del presente proceso. catastral, y/o conservacion
Ingenieria catastral y/o Gestion prediat
Geodésica yfo En procesos de
adquisicion de derechos
inmobikiarios en elapas de
estudics técnicos y/o juridicos
de la propiedad y/oc Procesos
de formalizacion de ia
propiedad urbana y/o rural. y/o
5 Valoracién inmobiliaria y/o
valoracion predial con fines
catastrales y/o elaboracion de
zonas homogeneas
geoecondmicas. y/o
Desarrollo de operaciones
censales o estadisticas cuya
unidad muestral es el predio o
la unidad de vivienda ylo
Qrdenamiento social de fa
propiedad rural y/o
Elaboracion de insumos
cartograficos y/o elaboracion
y/a andlisis de informacion
geografica con fines de
actualizacion catastral y/o
Manejo e implementacidn det
_modelo LADM-COL.
Lider de Titulo y matricula | Titulo de postgrado Experiencia Experiencia especifica
Avaitos profesional relacionado con profesional minima de | minima de treinta v seis {36)
vigente en avalios CINCO (05) ANOS, meses coma director y/o
Ingenieria contada a partir de la coordinador yfo asesor y/o
6 Catastral y/o Debe contar con fecha de expedicidn consullor de Proyectos
Ingenieria registro vigente en el de la matricula relacionados con la
Catastral y Registro Abierto de profesicnal al cierre Actualizacion, formacion
(Geodesia y/o Avaluadores del presente proceso. catastral, y/c conservacion
Ingenieria expedido por catastral y/o Gestion predial
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Entidades
Reconocidas de
Autorreguiacién. para
las categorias 1, 2, 3,
4, 5y86.

y/o En procesos de
adquisicion de derechos
inmobiliarics en etapas de
estudios técnicos y/o juridicos
de la propiedad yfo Procesos
de formalizacion de la
propiedad urbana y/o rural. y/o
Valoracion inmobiliaria y/o
valoracién predial con fines
catastrales y/o elaboracion de
zonas homogéneas
geoecondmicas. y/o
Desarrollo de operaciones
censales o estadisticas cuya
unidad muestral es el predio 0
la unidad de vivienda yfo
Ordenamiento social de la
propiedad rural /o
Elaboracion de insumos
cartograficos y/o elaboracion
yfo analisis de informacion
geografica con fines de
actualizacion catastral y/o
Manejo e implementacion del
modelo LADM-CCL.

Lider LADM-
COL

Titulo y matricuia
profesional
vigente en

Ingenieria de
sistemas ylo
ingenieria
electronica

Titulo de postgrado
relacionado con
sistemas de
informacién
geografica

Experiencia
nrofesional minima de
CINCO {05) ANOS,
contada a partir de la
fecha de expedicion
de la matricula
profesional al cierre
del presente proceso.

Experiencia especifica
minima de treinta y seis {36)
meses como director ylo
coordinador yo asesor y/o
consultor de Proyectos
refacionados con la
Actualizacién, formacién
catastral, y/o conservacion
catastral y/o Gestion predial
y/o Bn procesos de
adquisicion de derechos
inmobiliarios en etapas de
estudios técnicos y/o juridicos
de la propiedad y/o Procesos
de formalizacion de la
propiedad urbana y/o rural. y/o
Valoracion inmaobiliaria yio
valoracién predial con fines
catastrales y/o elaboracion de
zonas homogéneas
geoeconomicas. vio
Desarrollo de operaciones
censales o estadisticas cuya
unidad muestral es el predic o

la unidad de vivienda yfo .
Ordenamiento social de la
propiedad rural y/o
Elaboracion de insumos
cartograficos y/o elaberacién
yfo andlisis de informacion
geografica con fines de
actualizacion catastral yio
Manejo e implementacién del
modelo LADM-COL.

Lider SIG
profesional
vigente en

Ingenieria
Catastral y/o
Ingenieria
Catastral y
Geodesia y/o
Ingenieria
Geodésica

Titulo y matricula

Titulo de postgrado
refacionado con
sistemas de
informacion
geografica

Experiencia
| profesional minima de
i CINCO (05) ANOS,
] contada a partir de la
fecha de expedicion
de la matricuta
profesional al cierre
del presente proceso.

Experiencia especifica
minima de treinta y seis (36)
meses como director y/o
coordinador y/o asesor y/o
consultor de Proyectos
relacionados cor la
Actualizacion, formacion
catastral, y/o conservacion
catastral y/o Gestion predial
y/o En procesocs de
adquisicion de derechos
inmobitiarios en etapas de
estudios técnicos y/o juridicos
de la propiedad y/o Procesos

de formalizacion de la
propiedad urbana yfo rural. yio
Valoracion inmobiliaria y/o

valoracion predial con fines
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catastrales y/o elaboracion de
zonas homogeneas
gececonémicas. y/o
Desarrolio de operaciones
censaies o estadisticas cuya
unidad muestral es el predio o
la unidad de vivienda y/o
Ordenamiento social de la
propiedad rural y/o
Elaboracion de insumos
cartograficos y/o elaboracion
yfo analisis de informacion
geografica con fines de
actualizacion catastral v/o
Manejo e implementacién del
modelo LADM-COL.

Lider Social

Titulo y matricula
profesional
vigenie en

Psicologia y/o

Trabajo Social y/o

Sociologia

Tituto de postgrado
relacionado con ia
prcfesian

Experiencia
profesional minima de
CINCO {05) ANOS,
contada a partir de la
fecha de expedicion
de fa matricula
profesicnal at cierre
del presente proceso.

. Experiencia especifica
minima de treinta y seis (36)
meses como asesora sccial
y/o psicologa en Proyecios de
desarrolio territorial, impacto
social, y en general, analisis
de componentes sociales an
proyectos de cualquier
naturaleza.

10

Coordinador
Técnico

Titulo y matricula
profesional
vigente en
Ingenieria

Catastral y/o
Ingenieria
Catastral y

Geodesia y/o
Ingenieria

Geodésica y/o
ingenieria
topografica

N/A

Experiencia
profesional minima de
TRES (03) ANOS,
contada a partir de la
fecha de expedicion
de la matricula
profesional al cierre
del presente procesc.

Experiencia especifica
minima de veinticuatro (24)
meses como director y/o
coordinador y/o asesor y/o
consulicr de Proyeclos
relacionadoes con la
Actualizacion, formacion
catasltral, y/o conservacion
catastral y/o Geslion predial
yfo En procesos de
adquisicidn de derechos
inmaobiliarios en etapas de
estudios técnicos y/o juridicos
de {a propiedad y/o Procesos
de formalizacion de la
propiedad urbana y/o rural. y/o
Vaioracion inmobiliaria y/o
valoracion predial con fines
catastrales v/o elaboracion de
zonas homogéneas
gececonomicas. y/o
[Desarrollo de operaciones
censales o estadisticas cuya
unidad muestrai es el predio o
iz unidad de vivienda y/o
Ordenamiento social de la
propiedad rural y/o
Elaboracion de insumos
cartograficos y/o elaberacion
y/o analisis de informacion
geografica con fines de
actualizacion catastral y/o
Manejo e implementacion del
modeio LADM-COL.

(N

Coordinador
SIG

Titulo y matricula
profesional
vigente en
Ingenieria

Catastral y/o
Ingenieria
Catastral y

Geodesia yfo
Ingenieria

Geodésica y/o
ingenieria
topografica

N/A

Experiencia
profesional minima de
TRES {03) ANOS,
contada a partir de la
fecha de expedicion
de la matricula
profesicnal al cierre
del presente proceso.

Experiencia especifica
minima de veinticuatro (24)
meses como direclor y/o
coordinador y/o asesor y/o
consulior de Proyecios
relacionados con la
Actualizacion, formacion
catastral, y/o conservacion
catastral y/o Gestion predial
ylc En procescs de
adquisicion de derechos
inmobiliarios en etapas de
estudios técnicos y/o juridicos
de la propiedad y/o Procesos
de formalizacion de fa
propiedad urbana y/o rural. yfo
Valoracion inmobiliaria y/o

valoracion predial con fines
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catastrales ylo elaboracion de

zonas homogéneas
geoeconomicas. y/o
Desarrollo de cperaciones
censales o estadisticas cuya
unidad muestral es e predio o
la unidad de vivienda y/o
Ordenamiento social de Ja
propiedad rural y/o
Eizboracién de insumos
cartograficos y/o elaboracion
-ylo andlisis de informacion
geografica con fines de
actualizacion catastral yio
Manejo e implementacion del
modelo LADM-COL.

12

Coordinador

Titulo y matricula

profesional

vigente en
derecho

Juridico

N/A

Experigncia
profesicnal minima de
TRES (03} ANOS,
contada a pariir de la
ferminacion de
materias al cierre del
presente proceso.

Experiencia especifica
minima de veinticuatro (24)
meses como asescr juridico
en Proyectos relacionados con
la Actualizacion, formacion
catastral, y/o conservacion
catastral y/o Gestion prediat
y/o En procescs de
adguisicion de derechos
inmaobiliarics en etapas de
estudios técnicos y/o juridicos
de la propiedad y/o Procesos
de formalizacién de la
propiedad urbana y/o rural. y/o
Valoracion inmobiliaria y/o
valoracion predial con lines
catastrales y/o elaboracion de
zonas homogéneas
geoeconomicas. y/o
Desarrollo de operaciones
censales o estadisticas cuya
unidad muestral es el predio o
la unidad de vivienda y/o
Crdenamiento social de la
propiedad rural yfo
Elaboracion de insumos
cartograficos yfo elaboracion
y/o andlisis de informacion
geografica con fines de
actualizacion catastral y/o
Manejo e implementacion del
modelo LADM-COL.

13

Tituio y matricuia
profesional
vigente en
Ingenieria

Catastrat y/o
Ingenieria
Catastral y

Geodesia y/o
Ingenieria

Geodésica y/o
ingenieria
topografica

Coordinador
Catastral

N/A

Experiencia
profesicnal minima de
TRES (03) ANOS,
contada a partir de la
fecha de expedicion
[ de la matricuia
i profesional al cierre
del presente proceso.

Experiencia especifica
minima de veinticuatro (24)
meses como director y/o
coordinador y/o asesor y/o
consutior de Proyectos
relacionados con ia
Actualizacién, formacién
catastral, y/o conservacion
catastral y/o Gestion predial
y/o En procescs de
adguisicién de derechos
inmobiliarios en etapas de
estudios técnicos y/o juridicos
de la propiedad y/o Procesos
de formalizacién de la
propiedad urbana y/o rural. y/o
Valoracion inmobiliaria y/o
valoracion predial con fines
catastrales y/o elaboracién de
zonas homogéneas
geoeconomicas. yfo
Desarroilo de operaciones
censales o estadisticas cuya
unidad muestral es el predio o
la unidad de vivienda y/o
Crdenamiento social de la
propiedad rural y/o
Elaboracién de insumos

cartograficos v/o elaboracion
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_y/o analisis de informacién
geografica con fines de
actualizacion catastral y/o
Manejo e implementacion del
modelo LADM-COL.

14

Coordinador de| Titulo y matricula

Calidad profesional
vigente en
tngenieria de
sistemas y/o
ingenieria
electronica

N/A

Experiencia
profesional minima de
TRES {03) ANOS,
contada a partir de la
fecha de expedicion.
de la matricula
profesional al cierre
del presente proceso.

Experiencia especifica
minima de veinticuatro (24)
meses come director y/o
coordinader y/o asesor y/o
consultor de Proyectos
refacionados con la
Actualizacion, formacian
catastral, y/o conservacion
catastral y/o Gestion predial
y/c En procesos de
adquisicién de derechos
inmobiliarios en etapas de
estudics técnicos y/o juridicos
de la propiedad y/o Procescs
de formalizacion de ia
propiedad urbana y/o rural. y/c
Valoracién inmobiliaria y/o
valoracion predial con fines
catastrales y/o elaboracion de
zonas homogéneas
gececondémicas. v/
Desarrolio de cperaciones
censales o estadisticas cuya
unidad muestral es el predic o
la unidad de vivienda y/o
Grdenamiento social de la
propiedad rural y/o
Elaboracion de insumos
cartograficos y/o elaboracion
ylo andlisis de informacion
geogralica con fines de
actualizacién catastral y/o
Manejo e implementacion del
madeto LADM-COL.

15

Coordinador | Titulo y matricuta

LADM profesional
vigente en
Ingenieria

Catastral y/o
ingenieria
Catastral y

Geodesia y/o
Ingenieria
Gecdésica

N/A

Experiencia
profesional minima de
DOS (02) AROS,
contada a partir de |a
fecha de expedicion
de la matricula
profesional af cierre
del presente proceso.

Experiencia especifica
minima de doce {12) meses
come director y/o coordinador
ylo asesor y/o consultor de
Proyectos relacionados con la
Actualizacion, formacion
catastral, y/o conservacion
catastral y/o Gestion predial
yfo En procesos de
adquisicion de derechos
inmobiliarios en etapas de
estudios técnicos vio juridicos
de Ja propiedad y/o Procesos
de formalizacion de la
propiedad urbana y/o rurai. y/o
Valoracion inmobiliaria y/o
valoracion predial con fines
catastrales y/o elaboracion de
zonas homogéneas
gececonomicas y/o Desarrclla
de operaciones censales o
estadisticas cuya unidad
muestral es el predic o la
unidad de vivienda y/o
Crdenamiento social de la
propiedad rural y/o
Elaboracicn de insumos
cartograficos yfc efaboracion
yfo andlisis de informacion
geogréfica con fines de
actualizacion catastral v/o
Manejo e implementacion del

modelo LADM-COL.

Acreditacion de las condiciones def Personal

Ademas de las cerificaciones o demas documentos que acreditan ia experiencia del personal
propuesto, el proponente debera adjuntar, los siguientes cocumentos por cada persona propuesta

en el orden estrictamente sefalado a continuacion:
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. Copia de la tarjeta o matricula profesional y vigencia de la tarjeta 0 matricula profesional
con fecha de expedicion no mayor a 1 mes (a los profesionales que aplique)

= Copia de diplomas yfo dgctas de grado que acrediten los titulos a nivel bachilier, técnico,
tecndlogo, profesional o postgrade (cuando as! sean solicitados por la entidad)

«  Copia de Cédula de ciudadania.

. Certificaciones que acrediten la experiencia de cada personal propuesto

E Carla de intencion dirigida ‘al presente proceso de cada uno de los miembros del equipo
de trabajo en donde sefiale el tiempo de dedicacion.

Para que ia acreditacién sea valiida, las certificaciones deberan incluir como minimo la siguiente
informacion:

= Nombre e Identificacion del Contratante

= Objeto claramente definido

. Fecha de iniciacion y Fecha de terminacion

. Debe firmarse por la persona autorizada para realizar esta clase de certificaciones.

Necta 1: Los porcentajes de dedicacion minima de tiempo en los servicios de cada profesional sera
sobre el tiempo que se requiera segin la actividad encomendada en el periodo duracion total del
contrato, es decir, la dedicacién corresponde al nivel de atencién por cada bien o servicio requerido
por la administracién municipal.

Nota 2: En el evenlo de que el tituio académico haya sido obtenido en el extranjero el proponente
puede acreditar la formacién académica adquirida en el exterior con (i) copia def diploma expedido
por el centro educative v la descripcidn del programa correspondiente gue permita conocer el nivel
de los estudios de acuerdo con {a Clasificacion Internacional Normalizada de Educacion — CINE o,
(il la convalidacién correspendiente, de conformidad con !a circular Unica externa expedida por
Colombia Compra Eficiente.

Nota 3: La entidad no admitira que se presente traslape de experiencia, esto es que con las que con
las certificaciones que se presenten se contabilice e! plazo de varias de ellas para un mismo periodo
de tiempo. :

Nota 4. Para la elaboracion de su oferta econdmica el futuro proponente debe tener en cuenta la
totalidad de! personal que el proponente considere necesario para la correcta ejecucion del contrato
y debera considerarlo at momento de formulacion de su propuesta econdmica. Por lo tanto, no hay
lugar a reclamaciones posteriores aduciendo que no se habia contemplado el personal ¢ 108 recursos
suficientes para la ejecucién del contrato, dentro del valor de oferta, por cuanto, el Gestor Catastral
no reconocera valores por tal concepto.

Nota 5. Personal de reconocedores, auxiliares de reconocimiento y administrativos. £l contratista
debera contar con personal suficiente de reconocedores y auxiliares de reconocimiento y personal
administrativo a efectos de dar cumplimiento a las obligaciones pactadas en el contrato en ef plazo
establecido en el contrate. No obstante, deberd acreditar como minimo el siguiente perfil en cada
caso;

Perfil Reconocedor Catastral. Tecnologo ¢ haber cursado minimo seis semestres en las siguientes
carreras:, arguitectura, delineante arquitectonico, cartografia, geografia, geoclogia yfo ingenierias.
Experiencia minima de un afio en reconacimiento predial o auxiliar catastral, o contar con el
certificado del curso de reconocimiento prediai , ideal con conocimiento en edicion geografica.
(Arcgis, Qgls, AutcCAD).

Alternativa 1: Técnico o haber cursade minimo cuatro semestres en las carreras mencionadas
anteriormente y acreditar dieciocho (18) meses de experiencia laboral en reconocimiento predial o
auxiliar catastral, o contar con el certificade del curso de reconocimiento predial.

Alternativa 2. Bachiller con experiencia minima de dos afios en reconocimiento predial, y contar con
el certificado del curso de reconocimiento predial.

Nota: Disposicién de trabajo en campo, con aprobacion de clirso de reconocimiento predial dirigido
por &l operador catastral.

Perfil Auxiliar de reconccimiento. Bachiller

Nota: Disposicion de trabajo en campo, caminar, asistir a los reconecedores en la toma de medidas
y trabajos de ofimaticos en oficina, con aprobacion de curso de reconocimiento predial dirigide por
el cperador catastral.

Técnico Administrative. Formacién: Tiulo de formacidn tecnolégica o técnica en areas
administrativas, gestién documental, gestion financiera, recursos humanos, seguridad y salud en &l
trabajo, negocios internacionales, gestion humana, gestion contable, contabilidad y finanzas,
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contabilidad sistematizada o afines. Experiencia: Acreditar seis {6). meses de expeariencia laboral
(preferiblemente relacionada con gestion adminisirativa y manejo de herramientas ofimaticas)
Debera contar con aprobacion de curso de recenocimiento predial dirigido por ef operador catastral,

Notai 6. Previo a la suscripcion del acta de inicio y como requisito de validacion de cada una de los
profesionales o personal asociado al proceso de actualizacion catastral, se verificara que cada uno
ostente curso de reconocimiento predial. : s

Nota 7. Iguaimente debe considerar el operador ai momente de la elaboracion del ofrecimiento
economico los costos asociados para el cumplimiento de las obligaciones contractuales, tales como
logisticos, transporte, costos por personal profesional, técnico y operativo, visitas a predios,
capacitaciones, alimentacion, dotacion y en general todos los costos asociados,

Sera exclusiva responsabilidad del contratista tener mecanismos de seguridad propios para la
custodia y cuidado de los bienes y personas que se dispondran en campo. En cualguier casc, puede
acordar el operador catastral con las autoridades locales y con el gestor catastral, el
acompafamiento de fuerza pablica en caso que sea requerido sin que esto signifique gue se afecta
la obligacion de custediar directamente sus bienes y personal en desarrollo del contrato.

Aunque el proponenie es auténomo de definir el nimero de personas necesarias para llevar a cabo
la operacion catastral y la conformacion de cada una de las comisiones de trabajo de acuerdo con
el enfeque y organizacion que establezca, el proponente seleccionado que resulte adjudicado, para
la suscripcion del acta de inicio del Contrato, debera aportar Jas hojas de vida con sus respectivos
soportes, de todos os perfiles minimos sohmtados.

Para la evaluacion de la hoja de vida se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a. Los estudios realizados y los titulos obtenidos en el exterior requeriran, para su validez, la
homologacion y convalidacion por parte del Ministerio de Educacion Nacional o de la
autoridad competente.

b. La experiencia se contara de acuerdo con o establecido en el articulo 229 del Decreto Ley
018 de 2012 y segln lo dispuesto en la Ley 842 de 2013 (Normas Locales Colombianas).

c. Para efectos de computo, la experiencia especifica puede estar contenida dentro de la
experiencia general.

d. Cada una de las experiencias relacionadas deben estar claramente delimitadas, es decir, se
debe establecer la fecha de inicio {dia/mes/afio) y la fecha de terminacidn {dia/mes/afio) de
los trabajos relacionados de manera cronologica, primero con la experiencia mas reciente.
kzn los casos en los gue ne se delermine ia informacién del dia de manera exacta, se tomara
el tltimo dia de cada mes como fecha de inicio y el primer dia de cada mes come fecha de
terminacian.

e. Para la verificacién de ta experiencia nc se tendrd en cuenta la experiencia profesional
simultanea, es decir, gue ne se contara mas de una vez el tiempo de experiencia valida para
una misma persona.

f. La experiencia a la que se refieren los criterios de calificacion debe ser adicicnal a la
requerida en el perfii minimo.

g. La experiencia relacionada en la hoja de vida, base del perfil y de la calfficacicn, debe estar
sustentada y coincidir con los certificados expedidos por la entidad contratanie, especificando
las funcicnes realizadas, actividades o productos.

h. Las certificaciones académicas y laborales deberan ser aportadas para la aprobacion de
cada una de las personas que cumpliran el cargo definido en la ficha técnica.

De los requisitos de trabajo y seguridad del personal
a. Contar con un Sistema de gestion de seguridad y salud en el trabajo (SG-SST) de acuerdo

con lo establecide en el Decreto 1072 de 2015 y demas normatividad aplicable. Come parte
de fo anterior, deberd proporcicnar una copia de la politica de seguridad de los trabajos v ios
procedimientos aplicables a las operaciones de oficina y campo teniendo en cuenta las
actuales condiciones det pais como clima, topografia y orden piblico, siempre teniendo en
cuenta la normatividad vigente. La seguridad laberal y del personal es responsabilidad
exciusiva del Proveedor de servicios.

b. Tomar todas las medidas necesarias para garantizar la seguridad del personal, incluides los
trabajos de oficina y de campo en el entorna de condiciones climaticas del pais, incluidas las
areas remotas con acceso limitado a la infraestructura de comunicacion general v a los
servicios e instalaciones médicas.

c. Garantizar gue todo el perscnal que participe en la ejecucién del contrato se encuentre
afiliado a una administradora de riesgos laborales ARL, segin la normatividad vigente.

d.  Proporcionar toda {a capacitacion e instrucciones necesarias sobre seguridad y salud en el
trabajc a los equipos de campo y al personal de la oficina sobre seguridad, salud vy
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organizacion de los trabsjos de campo, inciuida la capacitacion e instrucciones sobre
-primeros auxilios en las condiciones de campo.

e. Suministrar al perscnal todo el equipo de proteccion personal necesario, herramientas de
comunicacion para las operaciones de campo, botiquines de primeros auxitios y seguridad y
otros equipos, materiales y medics necesarios para l0s trabajos para garantizar la seguridad
de las obras en condiciones de campo locales.

De! recurso fisico

Desde el inicio del proyecto, el operador catastrai debe garantizar un punto presencial de atencion
al pUblico en el municipio de Ibagué, Tolima. Adicionaimente debera crear canales telefonicos y
virtuales de contacto para atender solicitudes de 1a ciudadania o de! gestor catastral el cual debera
funcionar da forma permanente en el horario de funcicnamiento del Gestor Catastral.

El operador catastral se obliga a mantener al municipic de ibagué, libre de toda reclamacion que
tenga origen en las actividades desarroltadas, ya sea en instalaciones fisicas de entidades publicas
o personas de derecho privado.

Adicionalmente, el operador seré responsable de proveer para esle espacio fisico el recurso humano
y el equipo tecnologico y de conectividad requeridos.

En cuanto a ia sede de trabaio, la infraestructura fisica debera responder a los lineamientos dictados
porla Ley 1562 de 2012, 0 aguella gue e derogue maodifique o complemente, asi como lo establecido
en la Norma técnica colombiana - NTC 5831 del 2010-12-23, con la claridad gue la decision final se
toma entre el operador catastral y el Gestor, con fundamento en los pliegos de condiciones del
contrato.' Deniro de estos requisitos se encuentran: | ‘ o

a. Areas de trabajo; Es necesario establecer puestos de trabajo de identificadores o
reconocedores catastrales -entre otros perfiles- y coordinadores, drea asistencial, zona de
espera y ubicacion de usuarios, servicios sanitarios separadas (hombres y mujeres), zona
de reuniones, areas de circuladion y evacuacion (en lo posibie debidamente demarcadas).

b. Servicios sanitarics: Se debe garantizar que exista por [o menos un bafio para hombres y
btro para mujeres, ademas de agua potable, para de esta manera prevenir posibles
infacciones, asi come garantizar una confortabilidad minima en esta area.

c. lluminaciéon: Se requiere un determinado nivel de fluminacién para ejecutar el trabajo en
condiciones oplimas y se debe tener en cuenta que la luz sea la adecuada, no producir
desiumbramiento, contraste suficiente para identificar figura y fondo.

d. Estética (estado de la pintura, pisos): Pisos, paredes, techos y ventanales en buen estado,
permitiendo proteccion contra el frio, el cajor y reduccion del riesgo de accidentes. Es
importante que la apariencia sea agradable a la visla ya que esto permitird gue el sitio sea
acogedor y satisfactorio durante la permanencia en el lugar.

e. Higiene: Garantizar limpieza, aseo de lugares y personas, habitos que favorecen la salud
para la prevencién de enfermedades, Evaluacion y control de aguellos factores y tensiones
ambientaies gue surgen en el lugar de trabajo y que pueden provocar enfermedades,
quebrantos de salud, incomodidad e ineficacia de los trabajadores vy los ciudadanocs. Cs
necesario gue principalmente a-los servicios sanitarios se les realice asec diario, igualmente
crear conciencia en el personal acerca de los buenos habitos de higiene gue se deben fener
en la sede del proyecto para que esta permanezca limpia y agradable. _

f. Ventilacién: Es fundamental que exista en lo posible ventilacion natural dado el numero de
personas que normalmente ocupa la sede de trabajo, en caso de que ésta no sea suficiente
optar por otro lipo de ventiiacion ya que esto genera confort en el trabajo y evita en dado caso
malos olores que se puedan presentar. Es necesaric mantener un nivel promedio de 15 a 25
ncm (pies cubicos per minuto) de aire limpio y fresco proveniente del exterior por cada
perscna que se proyecte en un recinto acondicionada, con el cbjeto de mantener niveles
adecuados de oxigenacion para los ocupanies.

g. Imagen institucional: Se debe garantizar ia crigntacion de usuarios mediante elementos de
comunicacion v sehalizacion segin lineamientos del Gestor, asi como los requisitos para la
gestion de tramites e identificar de forma clara |a sede de trabajo.

h. infraestructura tecnologica: Esta constituida por los elementos necesarios para una adecuada
gestion de datos y fiujo de informacién para fa aperacion catastral. Para su adecuado
funcionamiento se requiere:’ :

« |mplementar los mecanismos de interoperahbilidad segdn MINTIC,

e Cumplir con el protocolo de seguridad establecido por el Contratante (gestor catastral)
para la entrega y recepcion de la informacion catastral,

« |mplementary documentar las politicas especificas de seguridad de la informacion, segln
sea requerido por el Gestor.

Garantia de Calidad del Servicio Prestado
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En relacién con las actividades de actualizacion catastral desarroltadas por el operador catastral,
este debera constituir garantia respectiva de calidad del servicio prestado por un periodo de un afio
siguiente a ia finalizacion del plazo del contrato, con la finalidad de que el operador catastral garantice
respuesta oportuna y de foendo a las controversias, solicitudes y correcciones gue sobre la tarea de
actualizacidn deba realizarse con base en los productos resuitantes del proceso de actualizacién
catastral.
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