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L ABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

CERTIFICACION DE LA NECESIDAD

POLICIA NACIONAL

En mi calidad de Jefe de Area Bienes Raices -DIFRA (E) de la Policia Nacional, manifiesto con la suscripcion
de esta CERTIFICACION que consultado el Inventario de Bienes Inmuebles que posee la Policia Nacional, no
existe un bien|de propledad de la institucion que cumpla las condiciones técnicas para la ubicacién de las

instalaciones de la Area de Defensa Judicial de la Secretaria General de la Policia

Nacional, por tal razén la

unica forma de resolver la necesidad es contratando el bien inmueble gue cumpla con los requisitos que

satisfagan la necesidad Institucional.

Capitan KELLY MELI SA VIC!O/SO LARA
Jefe Area Bienes Raices DIFRA (E) de la Policia Nacional
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

i pare

POLICIA NACIONAL

iTEM

CONDICIONES TECNICAS

CUMPLE

NO
CUMPLE

El inmy
en una

eble debe tener un area minima construida de 460 m2, distribuidos
0 dos plantas.

El inmu

eble debe contar como minimo con 04 parqueaderos.

El sitio
de autg

de parqueaderos debe ser libre o cubierto para el almacenamiento
motores como vehiculos y motocicletas.

El inmd
para vd

eble debe contar como minimo con 80 puntos de red, con cableado
z y datos, esta drea va incluida en el item numero1.

El inmd
minimag

eble debe contar con cableado estructurado de voz y datos como
categoria 6, con sus respectivas canaletas y puntos de conexion.

El pred
de gote

0 no debe presentar riesgos de humedad subterranea o problemas
ras o inundacion ofreciendo estabilidad a la estructura.

El inmy
zona de
€n Zon:

eble debe ubicarse dentro del casco urbano de la ciudad de Bogota
2| CAN o aledafia a ella y debe permitir el funcionamiento de oficinas,
2 de comercio.

La ubig
transpg
de lain

Lacion del inmueble ofrecera facilidades de acceso y medios de
rte, con el fin de garantizar seguridad de desplazamiento al personal
stitucion que labore en dicha unidad.

El inmu
de ban
laborar

eble debe tener disponibilidad como minimo de cinco (05) baterias
os teniendo en cuenta el numero de personal uniformado que
a en las instalaciones.

10

Elinmd
servicig
por par

eble debe estar a paz y salvo por concepto de impuesto predial y de
s publicos domiciliarios en el momento de la entrega fisica del bien
te del arrendador.

11

El pred
parte d
con m
exclusi

0 en caso de estar sometidos a Propiedad Horizontal o que hagan
e una edificacion donde funcionen otras entidades, debera contar
edidores (contadores) de servicios publicos independientes,
os para el area construida que se va a tomar en arriendo.

12

>

Las pa
para fa
siguien

tes acordaran, adecuaciones modulares al inmueble o inmuebles
cilitar su uso, bajo las condiciones requeridas, de acuerdo con lo
te:

Si la Policia Nacional asume la instalacién del mobiliario, los

muebles instalados para el proceso de adecuacion, seran retirados, con el
cuidadg necesario para no causar dafio al inmueble, salvo el deterioro

natural

por su uso. Las huellas que deje en el inmueble, el retiro de los

muebles seran subsanadas y corregidas por la Policia Nacional al momento
de restituir el inmueble al arrendador.

acuerd

Si el arrendador asume la instalacién del mobiliario, o realizara de
D con los parametros que determine la Policia Nacional y deberan

estar instalados en el momento de la entrega fisica del bien por parte del
arrendador. Dicho costo se adicionara en el canon de arrendamiento.

13

El arre

ndador autorizara las adecuaciones o modificaciones adicionales

que sean requeridas en el inmueble para su éptimo uso.

En cua

nto a las reparaciones locativas que sean requeridas, el arrendador

se allanara a lo dispuesto por la norma aplicable a la materia.

CONFI

DENCIALIDAD DE LA INFORMACION: en virtud del presente

contrato, el contratista se obliga a no suministrar informacion que obtenga

0 cono

zca con ocasion de la ejecucion del presente contrato, y que se

encuentra marcada como confidencial; asi como sobre los lugares a los
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ELABORACId;\I bE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

POLICIA NACIONAL

cuales tenga acceso con ocasion de su desarrollo y sea revelada
informacion marcada como confidencial. El arrendador debera firmar un
acuerdo de confidencialidad y no revelacion de la informacion para lo cual
debera diligenciar el formulario Acuerdo de Confidencialidad.

16

Cumplir con la implementacion del Sistema de Gestion de Seguridad y
Salud en el Trabajo, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 1072 de
2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Trabajo y demas normas
que lo complementen, para lo cual deberan diligenciar el formulario sistema
de gestion de la seguridad y salud en el trabajo.

17

Cumplir con el compromiso dz anticorrupcion dentro del proceso
manifestando que se encuentra dispuesto a suministrar la informacién
propia que resulte necesaria para aportar transparencia al mismo y si se
comprueba el incumplimiento del proponente, sus empleados,
representantes, asesores o de cualquier otra persona que en el proceso de
contratacion actle en su nombre, es causal suficiente para el rechazo de la
oferta o para la terminacion anticipada del contrato, si el incumplimiento
ocurre con posterioridad a la celebracion del contrato, para I/o’cual debera

1LF-FR-0071

diligenciar el formulario compromiso anticorrupcion.
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Teniente coronel CAMILO-ANDRES LOPEZ RAMIREZ
Jefe Area de Defensa Judicial—Secretaria Gengral

\

TRILLERAS

Capitan JOHNY EF
i Z Secretaria General

An ontabl

Version:10

aprobacion: 17/06/2024




ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

POLICIA NACIONAL

1. Cumplir|con el objeto contractual. ~
2. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y
trabas. |-

3. Responder en los plazos que la Policia Nacional establezca en cada caso, los requerimientos

de aclar

4. Cumplir

acion o de informacién que le formule.

-

cabalmente con sus obligaciones, frente al Sistema de Seguridad Social Integral y

parafiscales (Cajas de Compensacion Familiar, Sena e ICBF), por cuanto el cumplimiento de
esta obligacion es requisito indispensable para la realizacion de cualquier pago. -

5. Consfnitu
LOGIST

ir en debida forma y aportar al Grupo Contractual y Seguimiento de la DIRECCION
ICA'Y FINANCIERA o quien haga sus veces, dentro de los tres (3) dias habiles

siguientes a la suscripcion del contrato, la Garantia Unica.

6. Guardar
bajo su ¢
civil, per
por si o

7. No acce
obligarla
a la Dire
para que

8. Mantens
traumati

9. Restituin

la confidencialidad de toda la informacion que le sea entregada y que se encuentre
custodia o que por cualquier otra circunstancia deba conocer o manipular y respondera
1al y disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacién y/o utilizacién indebida que
por un tercero se cause a la administracion o a terceros. -~

der a peticiones o amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley pretendan
a hacer u omitir algun acto o hecho, el ARRENDADOR debera Informar de tal evento
ccion Logistica y Financiera de la Policia Nacional y a las autoridades competentes
2 se adopte las medidas necesarias.

er activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de evitar
smos en el proceso de ejecucion del contrato.

a la Policia Nacional los elementos que haya colocado a su disposicién para el

desarrollo del objeto contractual, cuando se lo requiera o al finalizar el contrato, en caso de

que se

10. Incluir td
actividag

11. Para la

ayan suministrado.

pdas aquellas obligaciones que el contratista debe cumplir con el fin de alinear la
1 contractual a las buenas practicas en materia ambiental.

facturacion de los bienes o servicios contratados, se debe tener en cuenta los

lineamigntos y parametros contemplados en la circular externa 016 del 09 de marzo de 2021
establegidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, por medio del cual se
implementa el modelo de recepcién de facturas de venta, notas débito y/o notas crédito, la

cual es
septiem
No. 000
los prov

1LF-FR-0071
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de obligatorio cumplimiento, de acuerdo con la Directiva Presidencial 09 del 17 de
pre de 2020 “Lineamientos para el Pago de Proveedores del Estado’ y la Resolucion
D42 del 05 de mayo de 2020, “Por la cual se desarrollan los sistemas de facturacion,
eedores tecnoldgicos” y el registro de la factura electrénica de venta.
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

POLICIA NACIONAL

12. El inmueble debera tener sistema de ahorro, dispositivos e implementos de bajo consumo de
agua o de uso eficientes, de no contar debera dejar constancia del compromiso del cambio
de los mismos. (Presentar el plan de accion para esta actividad).

13. Realizar todas las adecuaciones o modificaciones que sean requeridas en el inmueble para
su dptimo uso, tales como mantenimiento o reparaciones locativas que incluyan obras civiles,
arreglo de tejados, ventaneria, goteras, cambio de bombillos, pintura, reparaciones eléctricas,
puesta a tierra, UPS, motobomba, plomeria, cambio de chapas de las puertas, arreglo de
puertas, mantenimiento de puertas, cambio, ajuste e instalacion de cielo raso y techos.

14. El inmueble debera tener plenamente identificado las rutas de evacuaciéon, y de mas
exigencias locativas segun requerimientos de ley para la prevencion y control de desastre
preferiblemente contar con sistemas de alerta, sefializacion y alarmas.

15. El inmueble no debera tener bombillas incandescentes y contar con un sistema de bajo
consumo de energia luminico y demas equipos eléctricos a cargo del arrendatario.

16. El inmueble debera contar con un sitio para almacenar y presentar los residuos soélidos que
se generen en las instalaciones de acuerdo con el Decreto 2981 del 20 de dic de 2013 "por el
cual se reglamenta la prestacién del servicio de aseo" tener en cuenta en sus articulos 17 y
22 frente a las obligaciones de los usuarios del servicio de aseo.

17. Cualquier infraccién ambiental por omisién de permisos, concesiones o licencias ambientales
que hubiese sido necesario tramitar antes del inicio del contrato, en el transcurso y después
de la actividad del presente proceso, seran asumidas como responsabilidad del
ARRENDADOR y no de la Policia Nacional.

18. De contar con zona de cafeteria el bien inmueble debera contar con trampa de grasas para el
control de vertimientos es responsabilidad del arrendador la instalacion de un dispositivo de
pretratamiento de agua residual antes de la entrega del bien.

19. Cumplir con los compromisos con el Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo
de la Policia Nacional, para lo cual deberan diligenciar el formulario sistema de gestion de la
seguridad y salud en el trabajo del presente estudio previo.

20. Las demas obligaciones del ARRENDADOR contenidas en el articulo 5° de la Ley 80 de
1993, asi mismo, sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la
actuacion contractual.
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
POLICIA NACIONAL

1. Poner a disposicion del ARRENDADOR los bienes y lugares gue se requieran para la
ejecucion y entrega del objeto contratado.

2. Una ez se surta el proceso de contratacion estatal, asignar un supervisor, a través de
quien la POLICIA NACIONAL mantendra la mterlocuc;on permanente y directa con el
ARRENDADOR.

3. Ejerder el control sobre el cumplimiento del contrato a través del supervisor designado
para|el efecto, exigiéndole la ejecucion idonea y oportuna del objeto a contratar.

4. Recibir a satisfaccion los bienes y/o servicios que sean entregados por el ARRENDADOR,
cuando estos cumplan con las condiciones establecidas y en especial las especificaciones
u obligaciones técnicas contenidas en el anexo técnico.

5. Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones
pecuniarias y garantias a que hubiere lugar, para lo cual el supervisor dara aviso oportuno
a la|POLICIA NACIONAL, sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o
incumplimiento.

6. Pagar al ARRENDADOR en la forma pactada y con sujecién a las disponibilidades
presupuestales y de PAC previstas para el efecto.

7. Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las

prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la
suscripcion del contrato.

8. Solicjtar y recibir informacion técnica respecto del bien o servicio y demas del
ARRENDADOR en desarrollo del objeto del contractual.

9. Incluir aquellas obligaciones propias de cada proceso que coadyuven al cumplimiento de
las obligaciones contractuales.

10. Rechazar los bienes o cuando no cumplan con los requerimientos técnicos exigidos.

11. Paralel caso de Bogota D.C., se debe acatar la Resolucion No 3957 de 2009, expedida
por la Secretaria Distrital de Ambiente de Bogotd, “Por la cual se establece la norma
técnica, para el control y manejo de los vertimientos realizados a la red de alcantarillado
publico en el Distrito Capital”, los Capitulos: VIII Tratamiento Previo de los Vertimientos,
IX Caracterizacion y Obtencion de muestras y X Seguimiento de los Vertimientos.

12. La POLICIA NACIONAL debera instalar puntos ecolégicos o contenedores dentro del
establecimiento, con el fin de realizar la separacion de los residuos aprovechables y
peligrosos, plenamente identificados de acuerdo a los volimenes de generacion, teniendo
en cyenta Ios lineamientos establecidos en la Politica Ambiental de la Policia Nacional, la
Resalucion No 02309 1986 conforme el articulo 34 “Por la cual se dictan normas para el
cumplimiento del procedimiento en materia de Residuos Sélidos Especiales”.

-FR-0071 Pagina 1 de 2 aprobacion:17/06/2024
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

13. La POLICIA NACIONAL debera cumplir con la Resolucion No 2184 de 2019 “Por la cual
se modifica la Resolucion No 668 de 2016 sobre uso racional de bolsas plasticas y se
adoptan otras disposiciones”.

14. La POLICIA NACIONAL debera garantizar que los equipos eléctricos cumplan con
normas técnicas de eficiencia energética (de computo y periférico) es decir, que tengan
un bajo consumo de energia y que cuenten con opciones de encendido, hibernacién y
apagado (entregar fichas técnicas de los equipos), conforme la NTC 5310 Eficiencia
energética en equipos de refrigeracion comercial rangos de eficiencia y etiquetado y el
Reglamento Técnico de Etiquetado RETIQ.

15. Para el caso de Bogota D.C., aplica lo establecido en el capitulo Il de la Resolucion No
1512 de 2010 "Por la cual se establecen los Sistemas de Recoleccion Selectiva y Gestion
Ambiental de Residuos de Computadores o Periféricos y se adoptan otras disposiciones”,
de la Secretaria Distrital de Habitat de Bogota.

La POLICIA NACIONAL debera aplicar las buenas practicas ambientales, participar de los
programas y campanas ambientales, asi como las demas exigencias que se establezcan en el
Sistema de Gestion Ambiental, que contribuyan al cumplimiento de la Politica Ambiental y
Objetivos Ambientales Institucionales, en todas las actividades que realice durante la prestacion
del servicio dentro de las instalaciones policiales.
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ELABORAR ESTUDIOS PREVIOS CONTRATOS PARA CONTRATOS

ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION, DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS

ETAPA PRECONTRACTUAL

Tomando en consideracion que las obllgacmnes y los riesgos analizados en el presente proceso se pueden avalar por el
contratista a través de una Garantia Unica de Cumplimiento, expedida por la compariia de seguros legalmente autorizada
para funcionar en Colombia, la Policia Nacional prescinde de la solicitud de garantia de seriedad de la oferta en atencién a
lo establecido en € articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, el cual sefiala la no obligatoriedad de garantias, asi:

"En la contratacion directa la exigencia de garantias establecidas en la seccién 3, que comprende los articulos 2.2.1.2.3.
1.1 al2.2.1.2.3.5.1|del presente decreto no es obligatoria y la justificacion para exigirlas o no debe estar en los estudios y/o
documentos previgs"; lo anterior teniendo en cuenta que en los anteriores contratos efectuados con la empresa oferente,
no se han presentado problemas en la etapa contractual, ni en la etapa de ejecucion; por ende no ha sido necesario una

poliza de incumpli
inferior de este texfo.

ETAPA CONTRACTUAL

iento adicional a la garantia Unica plasmada dentro del contrato, la cual se puede observar en la parte

Garantia Riesgo

Unica juridico

Incumplimiento
del contrato.

Veinte por
ciento (20%)
del valor del
contrato.

arrendador

Vigente a partir de la

suscripcion del
contrato y de las
prérrogas  si las

hubiere, por un
término igual al plazo
de ejecucion del
contrato y seis (06)
meses mas.

Propende por el
cumplimiento  del
contractual en aras de velar
por los fines esenciales del
estado
detrimento patrimonial para
la administracion.

objeto

evitando un

CLAUSULAS SANCIONATORIAS

La no
constitucion
dentro del
término y en la | Multa cuyo valor A partr de la | Cuando el arrendador
forma prevista | se liquidara con suscripcion del | no constituya dentro del
Riségo en el contrato 0 | base en cero contrato y de las | término y en la forma
Multa. ridico en alguno de | puntos dos por | arrendador prérrogas si  las | prevista del contrato o
© | sus ciento (0.2%) del hubiese hasta la | en alguno de sus
modificatorios valor del aprobacién de la | modificatorios, la péliza
de la pdliza de | contrato. garantia unica. de garantia Unica.
garantia Unica
y/o alguno de
los requisitos de
legalizacion
Multgs puyovalor A partir de Ia
se liquidara con suscripcion del Ampara_ _[a mora _o
base en cero contrato y de las incumplimiento  parcial
Riesgo Incumplimiento puntos cinco por rrrogas. si las de alguna obligacién
Mkt Jridico. | parcial ciento (0.5%) del | 3mendador | Profrog: oor un | derivada del contrato
valor _dejado de término igual al plazo por caus.as imputables
cumplir 0 de ejecucién del al contratista.
entregar. contrato.
AN
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS

Veinte por ciento

(20%) del valor

total del contrato

cuando se trate

del A partir de la | Ampara el

incumplimiento suscripcion del | incumplimiento parcial o
ClaisilE Incumplimiento total del contrato contrato y c!e las | total del contrato por

Riesgo total o caducidad del prérrogas  si las | parte del contratista, se

penal Juridico | declaratoria de | mismo, o amendacior hubiese  por un | busca el pago parcial
pechniand caducidad proporcional  al términoigual alplazo | y/o definitivo de los

incumplimiento de ejecucion del | perjuicios que  se

parcial del contrato y seis (06) | causen a la entidad.

contrato que no meses mas

supera el

porcentaje

sefialado.

Teniente coronel CAMILO ANDRES.LOPEZ RAMIREZ
Jefe Ar icial eneral
Capitan JO NCE‘TRILLERAS ™
f - Secretaria General
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