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SOLICITUD ORDENACION DE CONTRATACION
REGIMENES ESPECIALES O CONTRATACION DIRECTA

Fecha de Elaboracion: 19 de mayo de 2025

La Direccion de Servicios Administrativos como area técnica responsable de la contratacién, una vez adelantados los
estudios previos, solicita tramitar la siguiente contratacion:

10.

11.

12.

13.

PROYECTO/RUBRO: 7701 Prestacion de los servicios administrativos para la operacion del sistema educativo
oficial y divulgacion de la oferta educativa de Bogoté D.C.

COMPONENTE: 771-02 Arrendamiento de inmuebles
ITEM: 021202020070272112-1-7
CDP: No. 1794 del 28 de febrero de 2025y No. 8 del 20 de marzo de 2025

OBJETO: ARRENDAMIENTO DEL PREDIO IDENTIFICADO CON LA DIRECCION CARRERA 5 A # 27 — 19 SUR
DE LA LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL, DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
UNA SEDE ADMINISTRATIVA DE LA SECRETARIA DE EDUCACION DEL DISTRITO.

PERSONA NATURAL O JURIDICA A CONTRATAR O ASOCIADO: SOCIENDAD SALESIANA INSPECTORIA
DE BOGOTA.,, identificada con NIT 860.008.010-0, representada legalmente por el P. Rafael Andres Lasso
Casteblanco, identificado con cédula de ciudadania No. 80.112.907, con domicilio en la Carrera 5 # 8 — 36, en
Bogota D.C., teléfono 6017946515, correo electronico auxadminl@sdbcob.org, atencionalusuario@sdbcob.org

EVALUACION DE LA IDONEIDAD Y EXPERIENCIA Teniendo en cuenta que la tipologia contractual “Contrato de
arrendamiento” se encuentra definida dentro de aquellas que al tenor de la Ley 1150 de 2007 y el articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, se adelantan bajo la modalidad de seleccién de “Contratacién directa” no
se hace necesario acreditar experiencia por parte del propietario del predio.

VALOR TOTAL DEL CONVENIO O CONTRATO A CELEBRAR: CIENTO TREINTA MILLONES TRESCIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS M/CTE ($130.382.220) incluido todos los impuestos a que
haya lugar.

PLAZO DE EJECUCION: 12 MESES
SUPERVISOR (cargo): Directora Local de Educacion de San Cristobal.

INTERVENTOR SI NO__ X

CUMPLIMIENTO DE ESPECIFICACIONES AMBIENTALES
Se deja constancia que el area técnica verificO para la ejecucidon del contrato o convenio a suscribir, las

disposiciones ambientales correspondientes, de conformidad con el Plan Institucional de Gestion Ambiental —
PIGA y las normas vigentes tanto externas como las expedidas por la SED en materia ambiental.

ANEXOS. A la presente Solicitud, se adjuntan los siguientes documentos anexos en 18 folios:

e Certificado de Disponibilidad Presupuestal — CDP.
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e Estudio Previo y documentos previos de la contratacion.
e Acto administrativo de justificacién de la contratacion directa.

14. FIRMAS AUTORIZADAS

S o

RENTE DEL PROYECTO
NOMBRE: FREDY HUMBERTO CARRERO VELANDIA
CARGO: DIRECTOR DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

Elaboré: Laura Valentina Fernandez Cruz — Abogada Contratista DSA &
Revisé: Carolina Ramirez Santamaria - Abogada DSA et
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Fecha Elaboracion 19 | 05 | 2025

1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA CONTRATACION

La Secretaria de Educacién del Distrito (SED) como organismo del sector central y cabeza del sector
educativo, tiene por objeto orientar y liderar la formulacion y ejecucion de politicas, planes y programas
para garantizar el derecho a la educacion y asegurar a la poblacion el acceso al conocimiento y la
formacion integral, cumpliendo entre otras con las siguientes funciones: 1. Formular, orientar y coordinar
las politicas y planes del Sector Educacién, en concordancia con el Plan de Desarrollo Distrital, el Plan
Sectorial de Educacion, el Acuerdo 257 de 2006 y las demas normas legales del orden nacional. 2.
Ejercer la inspeccion, vigilancia, control y evaluacién de la calidad y prestacién del servicio educativo en
la ciudad. 3. Definir, orientar y ejecutar las politicas de formacion y actualizacion del personal docente y
administrativo al servicio de la SED. 4. Disefiar e impulsar estrategias y programas para el desarrollo y
formacion de la nifiez y la juventud. 5. Aprobar la creacion y funcionamiento de las instituciones de
educacién formal y no formal, a que se refiere la Ley General de Educacion.

De acuerdo con lo anterior, la politica educativa de Bogota se fundamenta en los principios constitucionales
que definen la educacién como un derecho fundamental, inalienable, esencial e inherente a la dignidad
humana; un derecho indispensable para la formacion integral del individuo, el acceso al conocimiento, la
preservacion y desarrollo de la cultura, la convivencia ciudadana y la integracion social. Por ende, la
Secretaria de Educacion del Distrito - SED debe promover la oferta educativa en la ciudad para garantizar
el acceso y la permanencia de los nifios, nifias, adolescentes y jévenes en el sistema educativo, en sus
distintas formas, niveles y modalidades; la calidad y pertinencia de la educacién, con el propésito de
formar individuos capaces de vivir productiva, creativa y responsablemente en comunidad.

Corresponde a la SED garantizar el derecho a la educacion, a través de colegios distritales modernos,
humanos e incluyentes y de un proceso de formacion democrético, participativo, permanente, personal,
cultural y social, apostando a mantener el acceso, la permanencia y al mejoramiento de la calidad educativa.
Para alcanzar estos objetivos, la Secretaria de Educacion del Distrito ha enfatizado en la importancia de
garantizar la calidad de la atencién a nifios y nifias y la necesidad de ampliar la cobertura a aquellos que a la
fecha no la reciben a través de la ampliacion de los espacios adecuados para su cuidado.

Para garantizar y cualificar ambientes e infraestructuras amigables, adecuados, acogedores, seguros y
enriquecidos que respondan a las condiciones de seguridad, dotaciéon y capacidad de cobertura y poder
cumplir este reto de ciudad, la Secretaria de Educacion del Distrito esta en el proceso de ampliar la cobertura
en infraestructura disponible de colegios distritales y desarrollar nuevas modalidades de atencién integral a la
primera infancia. En tal contexto, una de las alternativas para garantizar y ampliar la cobertura educativa y el
acceso y permanencia a la educacion, es recurrir al arrendamiento de bienes inmuebles para la operacion de
las sedes educativas de instituciones oficiales.

Es asi como, la Direccion Local de Educacion de San Cristébal mediante justificacion remitida a través de correo
electrénico, avald y certificé la necesidad del arrendamiento del predio identificado con la direccion CARRERA
5 A # 27 - 19 SUR de la localidad de San Cristobal, de la ciudad de Bogota D.C., concediéndole su uso y
goce, para el beneficio de la Direccion Local de Educacion de San Cristobal, indicando que se debe garantizar
la prestacion del servicio administrativo de la Direccién y, con ello, la continuidad de los procesos a cargo de
la misma, en beneficio de los nifios, nifias y adolescentes de la Localidad.

Que la Secretaria de Educacion no dispone de un inmueble propio para el funcionamiento de esta Direccion,
por lo que se hace necesario garantizar el arrendamiento del predio ya que esto permite asegurar contar con
un espacio fisico adecuado, puesto que, actualmente en el inmueble se encuentran instalados el mobiliario y
los equipos tecnoldgicos esenciales para las actividades administrativas, incluyendo las conexiones a internet,
redes y los equipos de vigilancia y monitoreo contratados por la SED, lo que proporciona espacios 6ptimos
para las oficinas del personal administrativo.
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Igualmente, el inmueble objeto del contrato de arriendo, cuenta con una infraestructura que cumple con los
requisitos necesarios para el adecuado funcionamiento de la Direccién Local, ofreciendo condiciones idéneas
en términos de seguridad, accesibilidad y confort para el personal, lo que contribuye al desarrollo de las
actividades administrativas de manera eficiente que se reflejan en el bienestar de la localidad.

La presente contratacion se encuentra dentro del proyecto de inversién No. 021202020070272112, cuyo
objetivo es “Servicios de alquiler o arrendamiento con o sin opcién de compra relativos a bienes inmuebles
no residenciales (diferentes a vivienda) propios o arrendados”.

Mediante comunicacién de fecha 13 de mayo de 2025, remitida a través de correo electronico, el propietario
acepta el arrendamiento del bien inmueble ubicado en la CARRERA 5 A # 27 - 19 SUR de la localidad de San
Cristobal de la ciudad de Bogota D.C., una vez se dio cumplimiento al procedimiento establecido por parte de
la SED y la viabilidad técnica, juridica y financiera para continuar con el arrendamiento del inmueble.

Mediante comunicacion la comunicacidon ya mencionada, el propietario acepta el valor del canon de
arrendamiento ofrecido por la SED.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO DEL CONTRATO:

3. OBJETO DEL CONTRATO:

ARRENDAMIENTO DEL PREDIO IDENTIFICADO CON LA DIRECCION CARRERA 5 A # 27 - 19 SUR
DE LA LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL, DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE UNA SEDE ADMINISTRATIVA DE LA SECRETARIA DE EDUCACION DEL
DISTRITO

ALCANCE DEL OBJETO:

a. EL ARRENDADOR se obliga en favor del ARRENDATARIO a entregar a titulo de arrendamiento y éste
a recibir de aquel al mismo titulo, el predio identificado con las direccion CARRERA 5 A # 27 - 19 SUR de
la LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL, concediéndole su uso y goce, para el beneficio de la Direccion
Local de Educacion de San Cristébal, sin perjuicio de la utilizacion de los bienes inmuebles, que en
jornadas u horarios distintos eventualmente sea necesaria para la consolidacion de los propdésitos
misionales que en el marco del arrendamiento pueda materializar la SED.

b. ESPECIFICACIONES DEL OBJETO A CONTRATAR:

El inmueble ubicado en la CARRERA 5 A # 27 - 19 SUR de la LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL de la
ciudad de Bogota se encuentra identificado con los folios de matricula inmobiliaria No. 50S-845644. Los
linderos, inventarios y caracteristicas del bien inmueble objeto de arrendamiento, se encuentran descritos en
la escritura publica No. 3851 del 29 de julio de 2011, de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo de Bogota
D.C.

PARAGRAFO: No obstante, los linderos y medidas, de las areas a arrendar se entregaran en el estado en
gue se encuentren, es decir como cuerpo cierto, con todas sus anexidades, dependencias y servicios publicos.

4. PLAZO DE EJECUCION:

El contrato tendra un plazo de ejecucién de DOCE (12) MESES, contados a partir de la suscripcion del acta
de inicio, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion. El mismo dia de iniciacion
de ejecucion del contrato, el supervisor y el arrendador suscribirdn el acta de recibo de los inmuebles
arrendados, en el que se debera indicar su estado, asi como el inventario de los elementos que se reciben
y la condicién de estos. PARAGRAFO : No obstante, el plazo sefialado, la SED en cualquier momento y
una vez suplida la necesidad que da origen al contrato o desaparezca la misma, con una notificacioén previa
por escrito, de no menos de treinta (30) dias calendario de anticipacién, podra dar por terminado el contrato
y entregara las instalaciones arrendadas al arrendador(es) sin que ello implique requerimiento judicial o
sancion pecuniaria con cargo a la SED.
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5. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

El valor es de CIENTO TREINTA MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS VEINTE
PESOS M/CTE ($130.382.220) incluido todos los impuestos a que haya lugar. Soportados en los Certificados
de Disponibilidad Presupuestal No. 1794 de fecha 28 de febrero de 2025 y No. 08 de fecha 20 de marzo
de 2025.

Nota 1: Se deja constancia que del CDP No. 1794 del 28 de febrero de 2025, se afectara la suma de
SETENTA Y SEIS MILLONES CINCUENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS M/CTE
($76.056.295).

Nota 2: Se deja constancia que del CDP No. 8 del 20 de marzo de 2025, se afectara la suma de CINCUENTA
Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO PESOS M/CTE
($54.325.925).

6. FORMA DE PAGO DEL CONTRATO:

El ARRENDATARIO cancelara al ARRENDADOR el valor del presente contrato, asi: Mes vencido y
durante DOCE (12) MESES, la suma de DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
CIENTO OCHENTA Y CINCO PESOS M/CTE ($10.865.185) INCLUIDO TODOS LOS IMPUESTOS A
QUE HAYA LUGAR, previa aprobacién por parte del supervisor del cumplimiento de las obligaciones a
cargo del ARRENDADOR.

PARAGRAFO 1°: El valor del contrato ser& pagado por la Secretaria de Educacion del Distrito, mediante
pagos realizados por el Sistema Automético de Pagos — SAP, en la cuenta indicada por el
ARRENDADOR(ES) en su propuesta y los respectivos estudios previos.

PARAGRAFO 2°: Los pagos estaran sujetos al Programa anual mensualizado de caja —PAC- de la
Direccion Distrital de Tesoreria y/o de la Secretaria de Educacion para el Sistema General de Participaciones, sin
generar intereses moratorios.

PARAGRAFO 3° En el evento que el objeto contratado esté gravado con el impuesto al valor agregado (IVA), de
conformidad con la normatividad tributaria vigente y no haya sido contemplado en el valor, se entendera que el
valor final incluye el valor agregado I.V.A., por lo cual ARRENDADOR debera incluirlo en la facturacion sin exceder
el precio ofertado por componente, en consecuencia estara obligado a presentar la respectiva factura o su
documento equivalente discriminando los valores a pagar y el IVA.

PARAGRAFO 4°: En el evento que EL ARRENDADOR no presente la factura o su documento equivalente para
el pago, estando obligado a ello de conformidad con el régimen tributario aplicable al objeto contractual y a su
naturaleza juridica, la Secretaria de Educacion, en su calidad de agente retenedor, no tramitara el pago hasta tanto
no se cumpla con la obligacién por parte de EL ARRENDADOR y en consecuencia el retraso en el pago que se
produzca por esta circunstancia, no generard interés moratorio alguno a cargo de la Secretaria de Educacion.

PARAGRAFO 5°: En el evento de que algiin pago sea objeto del proceso de Pasivo Exigible, la duracion de
este tradmite presupuestal no ocasionara ningun tipo de responsabilidad ni interés por parte de la SED a favor
de terceros.

PARAGRAFO 6°: EL ARRENDADOR debera, al momento del pago, diligenciar el formato exigido por la
Direccién Financiera de la SED con el fin de proporcionar la informacién necesaria para la realizacién de los
pagos por parte de la Secretaria de Educacion del Distrito Capital.

PARAGRAFO 7° Cumplir con todos y cada uno de los aspectos sefialados en el procedimiento,
implementado mediante la Resolucion 001 del 2019, expedida por la Secretaria de Hacienda, o la que se
encuentre vigente. En caso de que aplique.
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PARAGRAFO 8: En el evento en que el plazo de ejecucién del contrato supere los doce (12) meses y, previa
solicitud del ARRENDADOR, se podra realizar el incremento del canon de arrendamiento sumando al valor
inicial del canon de arrendamiento mas el IPC decretado por el DANE para el afio calendario inmediatamente
anterior, en los casos en que hubiera lugar a ello.

PARAGRAFO 9: Para efectos del pago del canon de arrendamiento, la SED verificara el cumplimiento de
cada una de las obligaciones en cabeza del arrendador, incluido el cumplimiento del cronograma de obra,
para la realizacion de las adecuaciones a que hubiere lugar.

7. LUGAR DE EJECUCION:

CARRERA 5 A # 27 - 19 SUR de la Localidad de San Cristébal, de la ciudad de Bogota D.C.

8. CODIFICACION CLASIFICADOR BIENES Y SERVICIOS: CODIGO UNSPSC 80131501

9. OBLIGACIONES CARGO DE LAS PARTES:

Sin perjuicio de las obligaciones que de suyo tiene a cargo, en virtud de la naturaleza del contrato, del
objeto pactado y del marco que se genera del Estatuto General de Contratacién de la Administraciéon
Pdblica, le corresponde al ARRENDADOR la observancia de las siguientes:

9.1.OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

a. Entregar al arrendatario a titulo de arrendamiento el inmueble objeto del contrato de arrendamiento.

b. Suscribir oportunamente el acta de inicio, el acta de recibo, entrega, y actas de terminacion vy
liquidacion del contrato.

c. Remitir al SUPERVISOR, la factura original o documento equivalente del canon de arrendamiento,
segun corresponda.

d. Cancelar oportunamente los servicios publicos de Acueducto, energia y Aseo; asi como
mantenerlos vigentes durante la ejecucién del contrato, los cuales se encuentra incluidos
dentro del canon de arrendamiento mensual a cancelar por parte del ARRENDATARIO.

e. Facilitar el uso, goce y disfrute legitimo del inmueble objeto del arrendamiento, debiéndose sanear a
su costa y responsabilidad los problemas juridicos y materiales que se presenten durante la vigencia del
contrato.

f. Entregar al arrendatario el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos; intereses de mora
que se hubiesen generado por pago extemporaneo; por articulos o elementos que haya adquirido a
crédito, otorgado por las empresas de servicios publicos, cuyas cuotas se cobran incluyéndolas en el
consumo mensual y bimensual; por gastos de conexién; reinstalacion y en general, los gastos que por
esta causa se ocasionen y que por cualquier otro concepto no atafien al consumo del arrendatario.

g. Asumir a su costa todos los impuestos que se generen por Ley, con ocasion de la propiedad del inmueble.

h. Informar los datos de la cuenta bancaria en la cual, el arrendatario efectuard las consignaciones
correspondientes al pago del canon de arrendamiento.

i. Autorizar, cuando sea del caso, la prestacion del servicio publico domiciliario que requiera recibir la
entidad en el inmueble arrendado. (Art.44 Decreto ley 019 de 2012).

j. No cobrar prima de seguro o depésito alguno al arrendatario al momento de la entrega y/o restituciéon
del inmueble arrendado.

k. Permitir, si es del caso, la cesidn del contrato.

I. Realizar, con base en el informe técnico emitido por la Direccidn de Servicios Administrativos,
aprobado por la Direccion de Construccion y Conservacion de Establecimientos Educativos, las obras
necesarias de adecuacion indicadas en dicho documento, maximo en un término que no podra ser
superior a la mitad del plazo inicialmente pactado para la ejecucion contractual, contados a partir de
la suscripcion de la respectiva acta de inicio.

m. Presentar por escrito al supervisor del contrato dentro del mes siguiente al inicio de la ejecucion del
plazo contractual, el cronograma de obra de las adecuaciones sefialadas en el informe técnico
expedido por la Entidad, y suscribirlo una vez se encuentre aprobado por el supervisor del contrato.

n. Realizar las mejoras necesarias, para lo cual se tendra en cuenta lo previsto en el articulo 1.985 del C6digo
Civil, que en general corresponden a aquellas que son indispensables para el mantenimiento y
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conservacion del inmueble (mantenimiento de los cimientos, o grietas, goteras, etc.), No obstante lo
anterior, el arrendador se obliga aun a las reparaciones locativas, si los deterioros que las han hecho
necesarias provinieron de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa arrendada.
Atender, en el evento que un ente de control o cualquier autoridad competente, requiera a la SED,
por hallazgos de tipo estructural propios de los inmuebles, las adecuaciones que correspondan, hasta
gque las mismas sean subsanadas.

Informar por escrito a la SED, a través del supervisor del contrato, cualquier novedad relacionada con
el inmueble, titulacion del mismo, cambio de régimen tributario del propietario, servicios publicos y en
general cualquier informacién que pueda afectar la ejecucién contractual.

Recibir sin negarse a ello, real y materialmente el inmueble objeto de arrendamiento una vez vencido
el plazo de ejecucion. Pudiendo, en todo caso, iniciar ante la autoridad competente, las acciones que
considere pertinentes.

Acatar todas las disposiciones precisadas por la Entidad en el CLAUSULADO CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.

Informar por escrito a la SED, a través del supervisor del contrato, dentro de un plazo que no podra
ser inferior a la mitad del previsto para la ejecucién del contrato de arrendamiento, el evento de la
venta del inmueble arrendado en el caso de llegarse a presentar, determinando las condiciones de la
venta en lo relacionado con el contrato de arrendamiento suscrito.

Otorgar, a la entidad a través del Supervisor del contrato en un plazo no mayor de ocho (08) dias
calendario para hacer entrega del inmueble, una vez terminado el contrato, lo anterior, con el fin de
adelantar las gestiones y/o intervenciones necesarias que garanticen la entrega del inmueble en buen
estado y/o culminar los tramites para la suscripcion de un nuevo contrato en los casos que aplique.
Pagar oportunamente los servicios publicos del inmueble arrendado, cuando las condiciones de uso
determinen que el pago corresponde al ARRENDADOR previo acuerdo entre las partes.

Las demas establecidas por la Ley, en el presente contrato o que resulten de su naturaleza.

9.2 OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

a. Aprobar por escrito, dentro los 5 dias habiles a su presentacion, a través del supervisor del contrato,

—

el cronograma de obra de las adecuaciones que presente por escrito el arrendador, una vez suscrita
el acta de inicio.

. El Supervisor debera presentar un informe mensual que debe contener las evidencias que soporten

el cumplimiento de las obligaciones del ARRENDADOR vy la debida ejecucién del contrato, lo anterior,
de acuerdo con los procedimientos financieros para el pago establecidos por la entidad.

Los supervisores deben reportar adicionalmente a la Direccién de Servicios Administrativo, de manera
mensual para el tramite de cuenta de cobro, la siguiente informacion: Uso del predio en concordancia
con el formato de justificacién del arrendamiento presentado, Numero de nifios y nifias que estan
utilizando el predio arrendado, Espacios utilizados durante el periodo en el predio arrendado,
Periodicidad y/o Jornadas en las que se esta utilizando el predio arrendado, Confirmacién de la
prestacion del servicio de vigilancia y aseo.

. Efectuar a través del supervisor del contrato las visitas que resulte necesarias para verificar las

condiciones de infraestructura del inmueble, las cuales podran ser acompafadas por la Direccion de
Servicios Administrativos y/o la Direccién de Construccion y Conservacion de Establecimientos
Educativos, el resultado de la misma debera ser consignada en el acta respectiva. Usar el inmueble
segun los términos previstos en el contrato de arrendamiento.

Usar el inmueble segun los términos previstos en el contrato de arrendamiento.

Conservar el inmueble en buen estado, salvo el deterioro natural generado por el uso para el cual es
arrendado.

. Elaborar el acta de recibo y entrega del inmueble, las cuales deberan contener un inventario detallado

de las condiciones en que se recibe y entrega el inmueble al inicio y a la terminacién de la ejecucion
contractual, el cual estara soportado por registro fotografico o por cualquier medio idéneo.

. Cancelar el canon mensual de arrendamiento, en los términos sefalados en el contrato. En todo caso,

para efectos del pago del canon de arrendamiento, la SED verificara el cumplimiento de cada una de
las obligaciones en cabeza del arrendador, incluido el cumplimiento del cronograma de obra, para la
realizacion de las adecuaciones.

Realizar las mejoras locativas, para lo cual se tendra en cuenta lo previsto en el articulo 1.998 del Cédigo
Civil, en general, son las gue se presentan por los posibles dafios que cause el uso que se le da al inmueble
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arrendado: a) Las que segun la costumbre en Colombia se entiendan a cargo del arrendatario. b) Aquellas
cuyo deterioro se producen por culpa del arrendatario o sus dependientes, por ejemplo: rotura de cristales,
descalabro de paredes, puertas, etc., ajenos al deterioro natural proveniente del tiempo, uso legitimo del bien
inmueble, fuerza mayor, caso fortuito o de la mala calidad de la cosa arrendada segun las caracteristicas
particulares del inmueble, dependencias, acabados, y demas a cargo del arrendatario.

j. Supervisar la ejecucion del contrato a través del Director Local de Educacién de San Cristdbal.

k. Restituir el inmueble arrendado, en buen estado de conservacién y servicio, salvo el deterioro natural
causado por su uso para el cual fue arrendado.

|. Abstenerse de subarrendar total o parcialmente el inmueble objeto del contrato.

m. Suministrar el servicio de aseo y vigilancia en el inmueble arrendado, con cargo al contrato bajo el
cual se prestan dichos servicios.

n. No solicitar a las empresas de servicios publicos instalaciones diferentes a las ya existentes en el
inmueble arrendado, de lo cual se dejara constancia en el acta de recibo, sin previa autorizacion
escrita del arrendador, en caso de requerirse la instalacion o desinstalacion de algin de servicio
publico se tramitara con el aval del arrendador de lo que se dejara constancia en el acta de entrega
del inmueble.

0. Abstenerse de reconocer el valor de los arreglos que, por voluntad del arrendador, se hayan realizado
en el inmueble arrendado.

p. Solicitar al arrendador previo a la entrega del inmueble, el paz y salvo por concepto de servicios
publicos; intereses de mora que se hubiesen generado por pago extemporaneo; por articulos o
elementos que haya adquirido a crédito, otorgado por las empresas de servicios publicos, cuyas
cuotas se cobran incluyéndolas en el consumo mensual y bimestral; por gastos de conexion;
reinstalacién y en general, los gastos que por esta causa se ocasionen y que por cualquier otro
concepto no atafien al consumo del arrendatario.

g. En el evento en que el pago de los servicios publicos cuya forma de pago dependa del arrendatario
(SED) debera informar a la Direccién de Servicios Administrativos, con una antelacién minima de 30
dias que el predio objeto de arrendamiento sera o no renovado; para efectos de realizar las gestiones
necesarias ante las empresas prestadoras de servicios publicos. En caso de no notificar la continuidad
o terminacion del contrato a | DSA, el supervisor asume la responsabilidad de los costos adicionales
que se llegaran a generar por los pagos de servicios publicos fuera del contrato.

r. En el evento en que el pago de los servicios publicos corresponda al ARRENDADOR, se debera
solicitar mensualmente a la DSA junto con el cobro del canon de arrendamiento, el requerimiento para
el pago del reembolso de los servicios publicos que se encuentren relacionados en el formato de
justificacion anexo al estudio previo con los respectivos soportes (Certificacién de servicios publicos,
facturas originales, soporte de pago, certificacién bancaria y memorando remisorio), a efectos de
realizar los pagos de manera periédica hasta la fecha de terminacion.

s. Verificar a través del supervisor del contrato el cumplimiento delas obligaciones establecidas en la
normatividad vigente frente al Sistema de Seguridad Social Integral a cargo del arrendador.

t. Las demas establecidas por la Ley, en el presente contrato o que resulten de su naturaleza.

10 COMITE TECNICO: Segunda sesion Asincrénica del Comité Técnico de Arriendos del 03 de abril de
2025.

11 ¢ REQUIERE LICENCIAS, PERMISOS, AUTORIZACIONES? SI NO__ X_

12 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: Contrato de Arrendamiento

13 TIPO DE CONTRATO:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

14 MODALIDAD DE SELECCION Y FUNDAMENTOS QUE LA SOPORTAN:

De conformidad con el literal i) del numeral 4° del Articulo Segundo de la Ley 1150 de 2007 y del articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, el cual dispone:

ARTICULO 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o
arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:
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1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el
inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y
las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compra y contratacién publica.

Previa verificacion realizada de las condiciones normativas, comerciales y contractuales. El arrendamiento de
inmuebles debera adelantarse mediante la modalidad de contratacion directa. En la oportunidad legal el
ordenador del gasto expidid el acto administrativo de justificacion de la contratacion directa, conforme a lo
establecido en el Decreto 1082 de 2015 y normas concordantes.

Por lo anterior y teniendo en cuenta que la Direccidn Local de Educacion de Los San Cristébal ha informado
la necesidad que garantizar la prestacion del servicio Administrativo, se ha determinado que el inmueble que
ofrece las mejores condiciones frene a los requerimientos técnicos y econdmicos de la entidad es el descrito
en el alcance del objeto y en el acapite de las respectivas especificaciones.

15 IDONEIDAD Y EXPERIENCIA REQUERIDAS PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO:

Por la tipologia del contrato, no aplica.

16 ANALISIS DEL SECTOR RELATIVO AL OBJETO Y ESTUDIO DEL MERCADO

La Entidad realiz6 un analisis del sector, cuyos resultados se encuentran registrados en el documento titulado
"Estudio del Sector", el cual hace parte integral del presente Estudio Previo.

17 JUSTIFICACION DEL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

La Direccién de Servicios Administrativos establecié el canon de arrendamiento, de acuerdo con lo previsto
en el procedimiento de gestion de arrendamientos de la Secretaria de Educacion del Distrito (15-PD-003).

Nota: La definicién del canon de arrendamiento para el inmueble en mencion se realizé teniendo como base
el valor del canon del Contrato de Arrendamiento CO1.PCCNTR. 5836024-2024, por un plazo total de 16
meses, razon por la cual, se acordd suscribir un contrato de arrendamiento por 12 meses con el mismo
valor del canon de arrendamiento del 2024.

18 ANALISIS DEL RIESGO
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19. GARANTIAS:

De conformidad con los presentes estudios y documentos previos de esta contratacion, en atencion a la
naturaleza del objeto, a la cuantia del contrato, circunscrito a la modalidad de contratacion directa, y que
ademas se configuran herramientas adecuadas de seguimiento y control para la eficaz ejecucion del mismo,
asi como en razén a que se pactan clausulas excepcionales y que la forma de pago se prevé en un esquema
adecuado de verificacion de cumplimiento, no se solicita la constitucion de garantias respecto del presente
contrato, de conformidad con lo dispuesto especialmente en el Articulo 7 de la Ley 1150 de 2007 y en el
Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto Nacional 1082 de 2015.

20. SUPERVISION DEL CONTRATO:

El control a la ejecucion o supervision sera ejercido por el Director Local de Educaciéon de San
Cristébal o por quien designe por escrito el Ordenador del Gasto, lo cual sera oportunamente informado
al ARRENDADOR, quien debera dar aplicacién al Manual de Contratacion y/o el Manual de Supervision
e Interventoria de la SED y sus respectivas modificaciones o adiciones, y los aspectos especificos
contenidos en el estudio previo.

Aunado a lo anterior, al supervisor del contrato le corresponde las siguientes obligaciones:

a. Reportar a la Direccion de Servicios Administrativos, de manera mensual para el tramite de cuenta
de cobro, la siguiente informacion: Uso del predio en concordancia con el formato de justificacion del
arrendamiento presentado, NUumero de nifios y niflas que estan utilizando el predio arrendado,
Espacios utilizados durante el periodo en el predio arrendado, periodicidad y/o jornadas en las que
se esta utilizando el predio arrendado, Confirmaciéon de la prestacion del servicio de vigilancia y aseo.

b. Efectuar las visitas que resulte necesarias para verificar las condiciones de infraestructura del
inmueble, las cuales podran ser acompafiadas por la Direccion de Servicios Administrativos y/o la
Direccion de Construccion y Conservacion de Establecimientos Educativos, el resultado de la misma
deberé ser consignada en el acta respectiva.

c. Verificar el cumplimiento de cada una de las obligaciones en cabeza del arrendador, incluido el
cronograma de obra, para la realizacion de las adecuaciones.

d. En el evento en que los servicios publicos cuya forma de pago dependan del arrendatario (SED)
deberé informar a la DSA con antelaciéon de minimo treinta (30) dias, que el predio objeto del contrato
de arrendamiento, sera o no renovado, para efectos de realizar las gestiones necesarias ante las
empresas prestadoras de servicios publicos. En caso de no notificar, la continuidad o terminacion del
contrato a la DSA, el supervisor asumird la responsabilidad de los costos adicionales que se llegasen
a presentar por pagos fuera de los términos del contrato.

e. En caso de que los servicios publicos cuya forma de pago dependan del arrendador (propietario)
deberé solicitar mensualmente junto con el acta de supervision a la DSA, la solicitud de reembolso de
los servicios publicos que se encuentren relacionados en el formato de justificacién, asi como requerir
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mensualmente al arrendador los soportes de pago de los servicios publicos que se encuentren
establecidos en el formato de justificaciéon. (Facturas originales, soporte de pago, certificacion
bancaria)

PARAGRAFO: El ordenador del gasto podra modificar la designacion de la supervision cuando asi lo
requiera, sin que ello impligue modificacién contractual alguna. Para el efecto bastara una comunicacion
escrita del Ordenador del Gasto al nuevo supervisor designado, con copia a la Oficina de Contratos y a
la Direccion Financiera.

21. MULTA:

En caso de incumplimiento por parte del ARRENDADOR de las obligaciones contenidas en el contrato,
incluyendo las descritas en los documentos que hacen parte integral de éste, de conformidad con lo
establecido en el articulo 40 de la Ley 80 de 1993, el articulo 17 de la Ley 1150 de 2007, el articulo 86
de la Ley 1474 de 2011, y demas normas aplicables, la SECRETARIA podra conminar al cumplimiento,
mediante acto administrativo motivado, imponer multas sucesivas o puntuales al contratista equivalentes
al 1% por cada evento de incumplimiento. PARAGRAFO 1°: La SECRETARIA adelantara las acciones
pertinentes ante la jurisdiccion competente, incluida la coactiva, cuando asi se requiera. PARAGRAFO
2°: Las multas aqui pactadas se impondran, de conformidad con el procedimiento sefialado en el articulo
17 de la Ley 1150 de 2007, el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011, demas normas concordantes y
pertinentes y sin que por ello LA SECRETARIA pierda su derecho a reclamar la indemnizacion de los
perjuicios causados con el incumplimiento que dio lugar a la aplicacién de la multa.

22. PENAL PECUNIARIA

Se pacta a titulo de clausula penal pecuniaria, como estimacién de perjuicios por el incumplimiento y
dentro del contexto legal correspondiente, una suma equivalente hasta por el valor previsto para el
amparo de cumplimiento. En los eventos en que dentro del marco legal se imponga, la Secretaria la hara
efectiva, previa declaratoria del incumplimiento, directamente por compensacion de los saldos que se le
adeude al ARRENDADOR si los hubiere respecto de este CONTRATO o de los saldos que en su favor
existieren producto de la existencia de cualquier relacion juridica negocial entre el ARRENDADOR vy la
SED, o si esto no fuere posible, podra acudir a cualquier otro medio para obtener el pago, incluyendo el
de la jurisdiccion coactiva, previo procedimiento que garantice el derecho al debido proceso del
ARRENDADOR, en observancia de lo dispuesto en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011 y las normas
que lo modifiquen o sustituyan, asi como las disposiciones que sobre la materia estén vigentes en la
SED, sin que ello impida que LA SECRETARIA pueda solicitar al ARRENDADOR la totalidad del valor
de los perjuicios causados en lo que exceda del valor de la clausula penal pecuniaria. EIl ARRENDADOR
autoriza que LA SECRETARIA descuente de las sumas que le adeude de cualquier tipo de relacién
negocial, los valores correspondientes a las sanciones impuestas que se encuentren en firme al momento
de aplicarla. PARAGRAFO 1°: La clausula penal no excluye la indemnizacién de perjuicios no cubiertos
por la aplicacion de dicha sancion. PARAGRAFO 2°: La estimacion del perjuicio se realizara por parte
de la SUPERVISION y/o la INTERVENTORIA y de manera independiente a las multas u otro tipo de
sanciones impuestas al ARRENDADOR.

23. CESION:

EL ARRENDADOR no podra ceder el contrato a personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras
salvo autorizacion previa y expresa de la SED y ésta puede reservarse las razones que tenga para negar
la cesion. Sila persona a la cual se le va a ceder el contrato es extranjera debe renunciar a la reclamacién
diplomatica.

24. LIQUIDACION DEL CONTRATO:

Procede dentro de los términos previstos en el Articulo 11 de la Ley 1150 de 2007.

25. INEXISTENCIA DE VINCULO LABORAL:
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EL ARRENDADOR ejecutara el objeto de este contrato con total autonomia técnica y administrativa y sin
subordinacion frente a la Secretaria de Educacion del Distrito Capital. Por lo tanto, no habra vinculo laboral alguno
entre EL ARRENDADOR y la SED, ni entre el personal que llegare a utilizar EL ARRENDADOR vy la SED. El
personal que requiriere EL ARRENDADOR para el cumplimiento del contrato, si ello fuere del caso, seran de su
exclusiva responsabilidad y la SED no asume responsabilidad laboral alguna con ellos.

26. PACTO FRENTE A LOS DERECHOS DE LOS NINOS — PREVENCION Y ERRADICACION DEL TRABAJO
INFANTIL.

Ademas de lo aqui dispuesto, de conformidad con lo previsto en el DECRETO 380 DE 2015 de la Alcaldia Mayor
de Bogota, D.C., EL ARRENDADOR se compromete a no contratar menores de edad, en cumplimiento de los
pactos, convenios y convenciones internacionales ratificados por Colombia, segun lo establece la Constitucion
Politica de 1991 y demas normas vigentes sobre la materia, en particular aquellas que consagran los derechos de
los nifios.

27. DIFERENCIAS ENTRE LAS PARTES

Las diferencias que surgieren entre las partes, con ocasiéon de la celebracion, ejecucion, desarrollo,
terminacioén y liquidacién del Contrato, podran ser dirimidas mediante la utilizaciéon de los mecanismos de
solucion &gil de conflictos previstos en la ley, tales como conciliacion y transaccion, de conformidad con lo
establecido en el marco normativo y juridico vigente.

28. SUSPENSION:

El plazo de ejecucién del presente contrato podrd suspenderse en los siguientes eventos: 1. Por
circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito. 2. Por mutuo acuerdo, siempre que de ello no se deriven
mayores costos para la SECRETARIA, ni se causen perjuicios a la misma. PARAGRAFO 1°: La suspension
se hara constar en acta motivada, suscrita por las partes. PARAGRAFO 2°: El término de la suspension no
se computara para efectos de los plazos del contrato.

29. CONFIDENCIALIDAD:

EL ARRENDADOR y sus empleados se abstendran de divulgar, publicar o comunicar, directa o
indirectamente a terceros la informacién, documentos o fotografias, relacionados con los documentos que
conozcan en desarrollo y por virtud del Contrato o por cualquier otra causa, salvo disposicién/orden Judicial.
Se considera importante y confidencial la informacién, documentos o fotografias que al divulgarla y/o
transmitirla, puede lesionar los intereses publicos de la Secretaria de Educaciéon del D.C., asi como los
correspondientes derechos de autor. El incumplimiento de lo establecido en esta clausula dara lugar a que
EL ARRENDADOR, a titulo de pena y sin necesidad de reconvencion judicial, cancele a la Secretaria de
Educacién del D.C. la suma correspondiente al veinte por ciento (20%) del valor total contratado, para lo cual
EL ARRENDADOR autoriza a la Entidad para descontar de los saldos a su favor las sumas que por aplicacion
de esta clausula resulte deberle. En caso de no poderse hacer descuentos por ausencia de saldos, se cobrara
por via ejecutiva.

30. DERECHOS DE AUTOR: N/A

31. INDEMNIDAD:

EL ARRENDADOR, al tenor de lo normado en el Decreto 1082 de 2015, se obliga a mantener indemne a la
SED respecto de cualquier reclamacion proveniente de terceros que tenga como causa la actuaciéon o
actuaciones de EL ARRENDADOR o de las de sus subordinados o dependientes.

32. SUBCONTRATACION:

El ARRENDADOR podra subcontratar, Unica y exclusivamente, aquellas actividades que no se relacionen en
forma directa con el objeto contractual, o que, siendo parte del objeto, sean complementarias del mismo,
segun lo establezca el estudio del sector del respectivo contrato. La anterior circunstancia deberd ser
examinada, durante la ejecucién del contrato, por parte del supervisor y/o interventor del mismo

EL ARRENDADOR, es el Unico responsable por la celebracion de subcontratos
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33. TERMINACION ANTICIPADA:

cargo a LA SED.

Las partes podran terminar anticipadamente el presente contrato de mutuo acuerdo en los siguientes eventos:

a. Cuando las condiciones contractuales o las circunstancias que dieron lugar al nacimiento del contrato
hayan variado sustancialmente de tal manera que su ejecucion resulte imposible, innecesaria y/o
inconveniente a juicio del ARRENDATARIO. 2. Cuando las exigencias del servicio publico lo requieran
o0 la situacién de orden publico lo imponga. 3. En caso de incumplimiento por parte del
ARRENDADOR, sin que sea necesario previa declaracion judicial o el cumplimiento de cualquier otro
requisito o formalidad. 4. Por caso fortuito o fuerza mayor debidamente comprobados.

b. No obstante el plazo sefialado, LA SED en cualquier momento y una vez suplida la necesidad que da
origen al contrato o desaparezca la misma (Cobertura y/o Construcciones), con una notificacion previa
por escrito de treinta (30) dias, podra dar por terminado el contrato y entregar las instalaciones
arrendadas al ARRENDADOR sin que ello implique requerimiento judicial o sancion pecuniaria con

34. DOCUMENTOS ANEXOS

Documentos

Folios

Formato de justificacion de la Direccion Local de Educacion de San Cristébal.

4

Estudio del sector

29

Concepto Técnico del inmueble

10

CDP No. 1794 del 28 de febrero de 2025

1

SRl N

CDP No. 8 del 20 de marzo de 2025.

1

35. FIRMAS AUTORIZADAS

FIgM’A’DEVC’OC’)RDINADOR OPERATIVO

MBRE: FREDY HUMBERTO CARRERO VELANDIA.
CARGO: DIRECTOR DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

ATt

FIRMA DEL SUPERVISOR ]
NOMBRE: ADRIANA M TIBATA A
CARGO: DIRECTORA LOCAL DE EDUCACION DE SAN CRISTOBAL

Revisé y Aprobd: Carolina Ramirez Santamaria — Abogada DSA

Elabor6: Laura Valentina Fernandez Cruz — Abogada DSA
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SECRETARIA DE EDUCACKIN

RESOLUCION No. 1600 DE 20 MAYO DE 2025

POR EL CUAL SE JUSTIFICA UNA CONTRATACION DIRECTA

EL SUBSECRETARIO DE GESTION INSTITUCIONAL

En uso de las facultades y funciones contenidas en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007 y su
Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, el Decreto Ley 1421 de 1993, el Decreto 854 de 2001,
Decreto 310 de 2022, articulos 1°, 2° y 3° de la Resolucién 572 de 2025, Resolucion 2079 de 2024,
Resolucion 0101 de 2024, vy,

CONSIDERANDO

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia, son fines esenciales del Estado, “(...) servir a la
comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes consagrados en la Constitucion (...)", y para ello, “los diferentes érganos del Estado [aunque]
tienen funciones separadas, colaboran armoénicamente para la realizacién de sus fines”, como lo
establece el articulo 113 de la Carta, precepto que ademas se encuentra dispuesto en el articulo 209
segun el cual,’(...) Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado”.

Que el articulo 44 de la Constitucion Politica consagra que los derechos de los nifios, nifias y
adolescentes son de caracter fundamental, especial y prevalente. En este sentido, establece entre otros,
los siguientes derechos: la vida, la integridad fisica, la salud, la seguridad social, la alimentacion
equilibrada, el cuidado, el amor y el acceso a la educacién. Igualmente, impone que la familia, la sociedad
y el estado tienen la obligacion de asistir y proteger al nifio para garantizar su desarrollo armonico e
integral y el ejercicio pleno de sus derechos, con prevalencia de éstos sobre los derechos de los demas.

Que la Secretaria de Educacion Distrital es una Entidad del sector central de la Administracion Distrital,
con autonomia administrativa y financiera, domiciliada en Bogota D.C., cuya creacion, estructura,
organizacién y funcionamiento estan reglamentados en el Acuerdo 257 de 2006 y el Decreto 310 de
2022.

Que mediante Resolucion 572 de 2025 de la Secretaria de Educacién Distrital delegé la ordenacion del
gasto en los Subsecretarios de Despacho.

Que el articulo 82 del Acuerdo 257 de 2006, a la Secretaria de Educacioén Distrital le corresponde, entre
otras funciones, la de “(...) b. Formular, orientar y coordinar las politicas y planes del sector. (...)".

Que segun lo dispuesto en el Decreto 310 de 2022, la Secretaria de Educacion del Distrito -en adelante
SED- como organismo del Sector Central y cabeza del sector educativo, tiene por objeto orientar y liderar
la formulacion y ejecucion de politicas, planes y programas para garantizar el derecho a la educacion y
asegurar a la poblacion el acceso al conocimiento y la formacién integral, en atenciéon a los derechos
consagrados en los articulos 27 y 67 de la Carta, segun los cuales, “El Estado garantiza las libertades de
ensefianza, aprendizaje, investigacion y catedra. (...) La educacién es un derecho de la persona (...)".
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Que, para la Secretaria de Educacién de Bogota, la Educacion es un derecho fundamental de los nifios,
las nifias, los adolescentes y los jévenes de la ciudad, reconocido constitucionalmente y promulgado por
los organismos y pactos internacionales suscritos por el pais. El derecho a la educacion, en la
perspectiva de los derechos humanos, comprende el reconocimiento, restitucion, respeto y garantia de
los derechos humanos, la formacién en ellos y su practica social desde el colegio. La garantia del
derecho fundamental a la educacion se inscribe en los principios constitucionales de gratuidad,
obligatoriedad entre los 5 y los 15 afios, adecuado cubrimiento del servicio y en la obligacién de asegurar
a los menores las condiciones necesarias para su acceso y permanencia en el sistema educativo,
brindando a los estudiantes las condiciones de bienestar que estos requieren para su desarrollo personal
e intelectual.

Que un reto primordial de la SED es favorecer el acceso y la permanencia escolar desde la educacion
inicial hasta la obtencién del titulo de bachilleres, con servicios de educacién inicial pertinentes y de
calidad en el marco de la atencién integral, con el fin de potenciar su desarrollo, a través de una oferta
flexible que tenga en cuenta las dinamicas socioecondémicas de las familias y cuidadores, hasta la
implementacion de acciones que reduzcan los factores de riesgo de desercion y perdida del afio que
implica repetir nuevamente el afio escolar.

Que, para alcanzar estos objetivos, la Secretaria de Educacién del Distrito ha enfatizado en la
importancia de garantizar la calidad de la atencién a nifios y nifias y la necesidad de ampliar la cobertura
a aquellos que a la fecha no la reciben a través de la ampliacion de los espacios adecuados para su
cuidado.

Que, para alcanzar estos objetivos, la Direccion Local de Educacién de San Crist6bal, mediante
justificacién remitida a través de correo electrénico, avalo y certificd la necesidad del arrendamiento del
predio identificado con la direccion CARRERA 5 A # 27 - 19 SUR de la localidad de San Cristobal, de la
ciudad de Bogota D.C., concediéndole su uso y goce, para el beneficio de la Direcciobn Local de
Educacion de San Cristdbal, indicando que se debe garantizar la prestacién del servicio administrativo de
la Direccion y, con ello, la continuidad de los procesos a cargo de la misma, en beneficio de los nifios,
nifias y adolescentes de la Localidad.

Que la Secretaria de Educacion no dispone de un inmueble propio para el funcionamiento de esta
Direccion, por lo que se hace necesario garantizar el arrendamiento del predio ya que esto permite
asegurar contar con un espacio fisico adecuado, puesto que, actualmente en el inmueble se encuentran
instalados el mobiliario y los equipos tecnoldgicos esenciales para las actividades administrativas,
incluyendo las conexiones a internet, redes y los equipos de vigilancia y monitoreo contratados por la
SED, lo que proporciona espacios Optimos para las oficinas del personal administrativo.

Igualmente, el inmueble objeto del contrato de arriendo, cuenta con una infraestructura que cumple con
los requisitos necesarios para el adecuado funcionamiento de la Direccién Local, ofreciendo condiciones
idoneas en términos de seguridad, accesibilidad y confort para el personal, lo que contribuye al desarrollo
de las actividades administrativas de manera eficiente que se reflejan en el bienestar de la localidad.
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Que el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 frente a arrendamiento de bienes inmuebles
sefala que “Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa
para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la
ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar las condiciones de los
bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis
que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica”.

Que la Secretaria de Educacién del Distrito realizé los estudios previos, identificando las necesidades a
cubrir con la suscripcion del contrato de arrendamiento cuyo objeto consiste en el: “Arrendamiento del
predio identificado con la direccion CARRERA 5 A # 27 - 19 SUR de la localidad de San Cristobal, de la
ciudad de Bogota D.C. para el funcionamiento de una sede administrativa de la Secretaria de Educacion
del Distrito”.

Que la Secretaria de Educacién dio aplicacién a los principios que orientan la contratacion estatal en la
etapa precontractual, y se expidieron los correspondientes documentos previos establecidos en la
normatividad vigente para este tipo de contratacion, razén por la cual no se encuentra causal alguna que
invalide la presente actuacion.

Con mérito de lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar justificada la modalidad de Contratacion Directa para la celebracion de
un Contrato de Arrendamiento de acuerdo con lo sefialado en la Ley 1150 de 2007, articulo 2, numeral 4,
literal i) y articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto 1082 de 2015.

ARTICULO SEGUNDO: EI Contrato tiene por objeto el “Arrendamiento del predio identificado con la
direccion CARRERA 5 A # 27 - 19 SUR de la localidad de San Cristobal, de la ciudad de Bogota D.C.
para el funcionamiento de una sede administrativa de la Secretaria de Educacion del Distrito”, inmueble
gue se identifica con el nimero de matricula inmobiliaria 50S-845644 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C.

ARTICULO TERCERO: La presente contratacion se encuentra en el item No. 021202020070272112-
1-7 del Plan General de Contratacion y cuenta con un presupuesto de CIENTO TREINTA MILLONES
TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS M/CTE ($130.382.220)
incluido todos los impuestos a que haya lugar; soportados en los Certificados de Disponibilidad
Presupuestal No. 1794 del 28 de febrero de 2025 y No. 8 del 20 de marzo de 2025.

ARTICULO CUARTO: Los estudios, documentos previos y anexos de la presente contratacion, se
pueden consultar en la plataforma Electronica de Compra y Contratacién Publica — SECOPII, ubicada en
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la pagina principal de Colombia Compra Eficiente a través del siguiente link:
https://www.colombiacompra.gov.co/

ARTICULO QUINTO: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion y contra la misma
no procede recurso alguno, conforme con lo establecido en el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
ARTICULO SEXTO: Publicar en el SECOP el presente acto administrativo como lo ordena el articulo
2.2.1.1.1.7.1 del Decreto 1082 de 2015.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. a los veinte (20) dias del mes de mayo de 2025

CARLOS ART RIA HERNANDEZ
Subsecretario de Gestién Institucional

Secretaria de Educacion del Distrito

Aprobé: Fredy Humberto Carrero Velandia — Director de Servicios Administrativos%’ﬁ/&"/

Revisé: Lina Maria Vargas - Asesor(a) Subsecretaria de Gestion Institucigpaliu* ot /
Revis6: Carolina Ramirez Santamaria — Abogada Contratista Direccion de Servicios Administrativos =
Elabord: Laura Valentina Fernandez Cruz - Abogada Contratista Direccién de Servicios Administrativos o
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CARMONA Firmado digitalmente por
SANCH EZ CARMONA SANCHEZ
CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL CRISTIAN OSWALDO
CRISTIAN Fecha: 2025.02.28
OSWALDO 18:40:11 -05'00"
NUmero : 1794
EL SUSCRITO RESPONSABLE DEL PRESUPUESTO CERTIFICA CRISTIAN OSWALDO CARMONA SANCHEZ

RESPONSABLE DE PRESUPUESTO

Que en el Presupuesto de Gastos e Inversiones de la vigencia 2025 existe apropiacion disponible para atender la presente solicitud asi:

RUBRO DESCRIPCION DEL RUBRO CONCEPTO DEL GASTO FONDO VALOR

Servicios de alquiler o
arrendamiento con o sin opcién de
compra, relativos a bienes 1-100-F001 VA-RECURSOS

021202020070272112 inmuebles no residenciales N/A DISTRITO 9.477.809.272
(diferentes a vivienda), propios o
arrendados
Total 9.477.809.272
Objeto:

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE SEDES ADMINISTRATIVAS DE LA SECRETARIA DE EDUCACION DEL DISTRITO.

Se expide a solicitud de CARLOS ARTURO CHARRIA HERNANDEZ Cargo SUBSECRETARIO DE GESTION INSTITUCIONAL, mediante oficio namero 1857
de FEBRERO 18 DE 2025.

Bogota D.C. FEBRERO 28 DE 2025

Documento firmado por: CRISTIAN OSWALDO CARMONA SANCHEZ / Cargo: RESPONSABLE DE PRESUPUESTO
Aprob6: CCARMONA 28.02.2025

Elabor6: RHERNANDEZ 28.02.2025

Impresion: 28.02.2025-17:48:40 CCARMONA 0000721024 0001

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995, la firma mecéanica aqui plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales. Con el cédigo de verificacién puede constatar la
autenticidad del Certificado en la entidad que expide dicho documento.

data —

DE BOGOTA DC.
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0112 SECRETARIA DE EDUCACION DEL DISTRITO
UNIDAD EJECUTORA 01

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL
VIGENCIA FUTURA (PROGRAMACION)
Namero : 8
EL SUSCRITO RESPONSABLE DEL PRESUPUESTO CERTIFICA

VFIS‘I%BII;:IAA RUBRO DESCRIPCION DEL RUBRO CONCEPTO DEL GASTO FONDO VALOR
Se_rvicios_ ,de alquiler o arrendamientq con o
2026 021202020070272112 | > OPEOn ?s com dpgﬁ'cirjfé"(’gi?e‘?ebrfé‘sez N/A 1'100'Fog}5\’T"\R'ﬁ%CURSOS 15.339.211.846
vivienda), propios o arrendados
Total 15.339.211.846
Objeto:

Autorizacién de Vigencia futura ordinaria Funcionamiento PARA RESPALDAR VIGENCIA 2026 Y SUSCRIBIR LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE SEDES ADMINISTRATIVAS DE LA SECRETARIA DE EDUCACION DEL DISTRITO. PARA RESPALDAR
VIGENCIA 2027 Y SUSCRIBIR LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE SEDES ADMINISTRATIVAS

DE LA SECRETARIA DE EDUCACION DEL DISTRITO.

Se expide a solicitud de CARLOS ARTURO CHARRIA HERNANDEZ Cargo SUBSECRETARIO DE GESTION INSTITUCIONALmediante oficio nimero 001D de
MARZO 04 DE 2025.

Bogota D.C. MARZO 19 DE 2025

Aprobé: CCARMONA 19.03.2025
Elabor6: SGARAVITO 19.03.2025

CARMONA Firmado digitalmente
por CARMONA

SANCHEZ SANCHEZ CRISTIAN
OSWALDO
CRISTIAN Fecha: 2025.03.20
OSWALDQO  07:52:45-05'00'
CRISTIAN OSWALDO CARMONA SANCHEZ

RESPONSABLE DE PRESUPUESTO

Impresion: 19.03.2025-14:03:40 SGARAVITO 4000004393 0001

da

t
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a

1del

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
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INMUEBLE

FORMATO JUSTIFICACION PARA ARRENDAMIENTO DE

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

DIRECCION: Cra 5 A #27-19 Sur

LOCALIDAD: San Cristobal

UPZ: Veinte de Julio

PROPIETARIO: Sociedad Salesiana- Inspectoria de Bogota

PERSONA DE CONTACTO: Rafael Andrés Lasso Castelblanco

CORREO ELECTRONICO: auxadminl@sdbcob.org; contabilidadlosnj@sdbcob.org

TELEFONO DE CONTACTO: 3126178544

CELULAR: 3126178544

SERVICIOS PUBLICOS

SERVICIO | # CUENTA # DEL DIRDEECEAI\ON ESJS_DO MODALIDAD
PUBLICO | CONTRATO | MEDIDOR FACTURA PAGO DE PAGO
10143869 5261880046 | Cra.5 A #28- | Al dia en | No aplica
Acueducto 15 Sur pago
) 0043525-5 | 019- CL 27 SUR | Al dia en | No aplica
Energia 37674591 N°5 A- 13 pago
70170905 | N/A CL 27 SUR | Al dia en | No aplica
Aseo N°5 A- 13 pago
N/A N/A N/A N/A No aplica
Otro

Nota: La Direccion Local de Educacién San Cristébal se encuentra en el tercer piso de un
edificio de cuatro niveles, ubicado en la parroquia del Nifio Jesus del 20 de Julio, teniendo
en cuenta que el inmueble no dispone de contadores independientes, los servicios publicos
de aseo, acueducto y energia estan incluidos en el canon de arrendamiento.

CONCEPTO DE VIABILIDAD Y DE USO

NUMERO DE NINAS N/A
NUMERO DE NINOS. ... ettt N/A
NUMERO TOTAL DE ESTUDIANTES ...uteeiee et N/A
NECESITA ADECUACIONES ....eeee e, Sl
CARTA DE COMPROMISO DE ADECUACIONES........ivveieieeena, Sl
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S TR iR FORMATO JUSTIFICACION PARA ARRENDAMIENTO DE
D B Oe DG INMUEBLE

Secretaria de Educacion

NECESIDAD A LA QUE RESPONDE:

PROGRAMA AMPLIACION DE COBERTURA .. .c..eeeeeeeeeeee
PROGRAMA JORNADA UNICA ..o,

PROGRAMA JORNADA EXTENDIDA.......ccoiiiiiiiiieieeens
CONTINGENCIA CONSTRUCCIONES E INFRAESTRUCTURA..

N/A
N/A

... | N/A
- N/A

Cual: Sede Administrativa Direccién Local de Educacién San Cristébal

INFORMACION DILIGENCIADA POR EL AREA SOLICITANTE

INSTITUCION EDUCATIVA DISTRITAL O SEDE
ADMINISTRATIVA A LA QUE BENEFICIA

Direccion Local de Educacion de
San Cristébal

CODIGO DANE

N/A

NOMBRE DEL DIRECTOR LOCAL Y/O
RESPONSABLE DE SEDE

Adriana M. Tibata A.

TELENONO DEL DIRECTOR LOCAL Y/O
RESPONSABLE DE SEDE

3002789772

PERIODO EN QUE SE REQUIERE
ARRENDAR

1 de junio de 2025 al 1 de junio
2026

CONDICIONES DEL PREDIO

¢ EL PREDIO SERA UTILIZADO X |SI
EXCLUSIVAMENTE POR LA SED? NO
¢ EL PREDIO ESTA OCUPADO ACTUALMENTE? X EIO

¢EL  PREDIO POR ARRENDAR ES| |SI
COMPARTIDO? X |NO
| X |MARNANA

Pagina 2 de 4
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AEBALDI AT FORMATO JUSTIFIC

DE BOGOTA D.C.
EDUCACION

Secretaria de Educacion

ACION PARA ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE

LA SED UTILIZARA EL PREDIO EN LAS

SIGUIENTES JORNADAS X | TARDE
EL PREDIO, UNA VEZ ARRENDADO, ¢(TENDRA S|
USOS DISTINTOS AL DE EDUCACION? X |NO
¢DENTRO DEL PREDIO EXISTEN AREAS QUE S
NO SERAN ARRENDADAS POR LA SED? X |INO
¢EL PREDIO POR ARRENDAR LIMITA CON Sl
OTROS PREDOS QUE TIENEN USOS QUE

PUEDAN AFECTAR LA SEGURIDAD DE

LOS ESTUDIANTES? X |NO
¢EL PREDIO A ARRENDAR SE ENCUENTRA EN SI
PROCESO DE COMPRA POR PARTE DE LA

SED? X |NO
¢EL PREDIO A ARRENDAR REQUIERE SER SI
DOTADO POR PARTE DE LA SED? EN CASO
AFIRMATIVO DISCRIMINE,

CUALES Y CUANTOS BIENES O SERVICIOS

SE DEBEN SUMINISTRAR PARA SU USO. X |NO

En cumplimiento del articulo 2.2.1.2.1.4.11. d

el Decreto 1082 de 2015, se informa que

el bien inmueble objeto de arrendamiento cumple con los estandares técnicos determinados

por la SED y se mantiene la necesidad de ¢

ontinuar con el bien inmueble objeto de

arrendamiento, para la prestacion del servicio educativo.

JUSTIFICACION DE LA DIRECCION LOCAL

Actuando como Directora Local de Educacién de San Cristébal

Sl avalo y certifico la necesidad del | X
arrendamiento del predio

La Direccion Local de Educacion de San
Cristobal (DILE) no cuenta con un espacio
fisico propio para el funcionamiento adecuado
de su sede administrativa. Actualmente, no
existe disponibilidad de espacios dentro de las

Pagina 3 de4
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AEBALDI AT FORMATO JUSTIFICACION PARA ARRENDAMIENTO DE

DE BOGOTA D.C.
EDUCACION

Secretaria de Educacion

INMUEBLE

instituciones educativas del sector que puedan
ser destinados para este fin.

Por esta razén, se requiere un espacio de
arrendamiento que pueda albergar a 30
funcionarios de la dependencia, incluyendo 7
docentes en comision, se desarrollan reuniones
locales e interinstitucionales, con aforos de 50
personas, por lo cual se requiere un espacio
adecuado para dichos escenarios, asi como los
equipos y materiales necesarios para el
adecuado desempefio de las actividades
administrativas y pedagogicas.

La Direccion Local de Educacion de San Cristdbal necesita contar con instalaciones adecuadas
para el desarrollo de sus funciones y la atencién al publico, con el objetivo de garantizar la
prestacion eficiente de los servicios a la comunidad.

Actualmente, se encuentra ubicada en el Edificio Mama Margarita, en la Carrera 52 No. 27 — 19
Sur, tercer piso, en la Obra Salesiana del Nifio Jesus, en la localidad de San Cristébal donde
ha llevado a cabo sus actividades de manera satisfactoria, dado lo anterior y considerando que
el contrato CO1PCCNTR.5836024, firmado el 29 de enero de 2024, finaliza el 31 de mayo de
2025, se solicita la continuidad de arriendo del predio.

Cordialmente,

AT

/
=
A

Adriana M. Tibata A.

Director Local de Educacién de San Cristébal

Pagina4 de 4

10-1F-002 V1




Y
** SECRETARIA DE i
BOGOT. EDUCACION

CONCEPTO TECNICO ARRENDAMIENTO DE PREDIO DSA - DCCEE

GENERALIDADES:

DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 5A No. 27-19 SUR CHIP: AAA0007XKCX
BARRIO: VEINTE DE JULIO LOCALIDAD: SAN CRISTOBAL

DIRECCION LOCAL DE SAN CRISTOBAL PROGRAMA: SEDE ADMINISTRATIVA

FECHA DE SOLICITUD DE LA VISITA: FECHA DE LA VISITA: 12/03/2025

ANTECEDENTES: El predio se encuentra en arriendo con la SED desde el

afio 2019. En este inmueble funciona las Direccion Local
de Educacion de San Cristobal
ARRENDATARIO SOCIEDAD SALESIANA - INSPECTORIA DE BOGOTA

DEPENDENCIA QUE REALIZA LA VISITA: DIRECCION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

LOCALIZACION

)
quivale a 22,57 matros

AREA DEL PREDIO: 23.868 M2 No DE PISOS: 1 (PISO 3) AREA TOTAL CONSTRUIDA EN ARRIENDO SED:
550.00 M2 aprox.

Av. Eldorado No. 66 — 63

PBX: 324 10 00 Fax: 315 34 48
Cédigo postal: 111321
www.educacionbogota.edu.co 1
Informacién: Linea 195 DE BOGOTA DC.




** SECRETARIA DE i
BOGOT. EDUCACION

1. ZONAS DE AMENAZA (CONSULTA SINUPOT)

Predio ubicado en la CARRERA 5A No. 27 — 19 SUR, cédigo 0014055416, NO se encuentra en zona de amenaza
por inundacién y se encuentra en una zona de amenaza por remocidén en masa, categoria baja, categoria media.
(Ver anexo 1)

ENTORNO
Se realiza visita técnica al predio ubicado dentro del complejo de la Iglesia
. 20 de Julio. Es una edificacion que consta de cuatro (4) pisos donde la
CARACTERISTICAS ) R
Secretaria de Educacién tiene arrendado el tercer (3) para el
funcionamiento de la Direccion Local de San Cristdbal.
El predio cuenta con andenes sobre la calle 27 Sur, carrera 5A y carrera 7,
ANDENES
los cuales se encuentran en buen estado.
El acceso principal al predio se ubica sobre la carrera 7 via de trafico
VIAS vehicular moderado; sin embargo, se puede acceder al predio por
plazoletas publicas que conforman el complejo de la Iglesia 20 de Julio.
SERVICIOS PUBLICOS El predio cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto vy
DOMICILIARIOS alcantarillado.
DESCRIPCION DE ESPACIOS
. AREA
DESCRIPCION No CARACTERISTICAS
APROX.
Las oficinas donde funciona la sede administrativa de
OFICINAS DE LA DIRECCION San Cristobal se encuentran ubicadas en el tercer (3)
LOCAL DE SAN CRISTOBAL 500M2 | piso del bloque sur de los claustros que conforman la

Iglesia del 20 de Julio. El espacio consta de una planta
libre al interior con columnas estructurales donde se
encuentran los puestos de trabajo, acabado de pisos en
tableta de granito pulido, mamposteria en pintura
sobre pafete, placa de techo en pintura e iluminacién
en panel led de 60x60. lluminacién y ventilacion

natural.

Av. Eldorado No. 66 — 63

PBX: 324 10 00 Fax: 315 34 48
Cadigo postal: 111321
www.educacionbogota.edu.co ALCALDIA MAYOR
Informacién: Linea 195 PEROGOTA DG
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El predio cuenta con una oficina para la ubicacion del

OFICINA PARA DIRECTOR 1 .
Director Local.
La sede cuenta con 17 puestos de trabajo para
PUESTOS DE TRABAJO 17 i . .
funcionarios de la Dile
La sede administrativa cuenta con dos (2) salas de
SALA DE REUNIONES 2 .,
reunién
La sede cuenta con un (1) espacio para el archivo de la
ARCHIVO 1 T
Direccion Local.
Cuenta con un espacio amplio y suficiente para la
ATENCION AL CIUDADANO 1 atencién al ciudadano y a la comunidad educativa de la
zona.
La sede cuenta con una cocineta y espacio para
COCINETA 1
comedor.
Dispone de bafos adecuados, suficientes y en buen
BATERIAS SANITARIAS 5 . .
estado para el uso de los funcionarios.
ESPACIOS COMPLEMENTARIOS
AREA
DESCRIPCION No CARACTERISTICAS
APROX.
. La edificacion cuenta con un punto de vigilancia
RECEPCION (VIGILANC.) 1 _ _ :
ubicado en el primer piso.
El predio cuenta con un punto fijo que comunica los
ESCALERAS 1 cuatro (4) niveles, pasamanos y cintas antideslizantes
en buen estado.
La edificacién cuenta con circulaciones amplias que
CIRCULACIONES 1

permiten el facil desplazamiento.

ESTRUCTURA

Se sustenta en una estructura tradicional en concreto,
con porticos y placas aligeradas en buen estado. No se
evidencian grietas o fisuras que generen riesgo que
comprometan la estabilidad.

Av. Eldorado No. 66 — 63

PBX: 324 10 00 Fax: 315 34 48
Cadigo postal: 111321
www.educacionbogota.edu.co
Informacion: Linea 195

ALCALDIA MAYOR
DE BROGOTA DG
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REQUERIMIENTOS Y OBSERVACIONES

Los requerimientos y observaciones relacionados a continuacidn son de caracter obligatorio y deben ser
atendidos por el arrendador. Su ejecucién debe ser concertada con la supervision del contrato en los plazos
establecidos en los documentos que soportan el contrato de arrendamiento. Si durante la ejecucién de los
trabajos, surgen imprevistos no considerados inicialmente o exigencias de entidades ajenas al arrendatario
(bomberos, Secretaria de Salud), tales requerimientos deberan ser atendidos por el arrendador de manera
prioritaria. Los requerimientos corresponden a:

1. Serequiere que el propietario revise y de solucién a la humedad que continta presentandose en la columna
ubicada en el area de atencién al ciudadano.

2. Se solicita al propietario revisar y solucionar la humedad que se presenta en alfajia de ventanas sobre el
costado occidental.

3. El propietario debe realizar el mantenimiento de las ventanas con el fin de permitir su facil funcionamiento.
Se evidencia ventana trabada en baifo de hombre, adicional se debe cambiar el vidrio de ventana que se
encuentra fisurado.

4. El propietario debe revisar y cambiar las tabletas de enchape que se encuentran rotas o fisuradas en
baterias sanitarias. Asi mismo, emboquillar donde se evidencia desprendimiento de tabletas.

5. Se solicita al propietario la revision del sistema eléctrico y de ser necesario realizar el aumento general de
la carga eléctrica del predio con el fin de garantizar el correcto funcionamiento de los aparatos eléctricos y
luminarias de la sede administrativa en razén a que se estan presentando dafos constantes en las
luminarias led instaladas.

6. En caso de que se requiera, el propietario deberd realizar la revision del sistema de suministro de agua
potabley sanitario, con el fin de garantizar el servicio y el dptimo funcionamiento de los aparatos sanitarios,
tuberias de suministro, desagiies y sifones, de ser necesario, se debera aumentar la capacidad de
almacenamiento de suministro de agua potable.

7. El propietario debe adelantar el mantenimientos preventivo y correctivo de los tanques de reserva de
manera recurrente, mas aun con la situacién de racionamiento de agua de la ciudad se requiere contar con
los tanques en 6ptimas condiciones

8. El propietario debe realizar un cronograma en el cual se contemple la ejecucién de las actividades que aun
faltan por realizar y suscribirlo junto con la supervisién del contrato, Direccidn Local de Educacién de San
Cristdbal, con el fin de garantizar la realizacidon de las adecuaciones en los tiempos contemplados en el
contrato para este fin.

Av. Eldorado No. 66 — 63

PBX: 324 10 00 Fax: 315 34 48
Cédigo postal: 111321
www.educacionbogota.edu.co ALCALDIA MAYOR
Informacién: Linea 195 PEROGOTA DG
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OBSERVACIONES:

El predio es VIABLE para el uso que se requiere. Sin embargo, se debe dar cumplimiento a los requerimientos y
observaciones del presente documento, dentro de los plazos establecidos en los documentos que soportan el
contrato de arrendamiento.

NOTA ACLARATORIA

Desde el aspecto técnico estructural, y a partir de las caracteristicas observadas durante la inspeccion visual,
en la cual no se adelanta ningun tipo de ensayo de materiales (destructivos o no destructivos) o muestreos, se
puede determinar que la edificacién después de la visita (disefio original) no presenta amenaza de ruina, en
general es una estructura porticada que ofrece condiciones bdsicas de seguridad.

Se advierte que los requerimientos y observaciones resultantes de la visita técnica realizada, se basan en una
inspeccidn visual y por tal razén pueden existir situaciones no previstas y que escapen del alcance de esta. Estas
inspecciones no hacen las veces de un dictamen pericial ni sirve de soporte para posibles reclamaciones. Se
deja constancia que el presente concepto emitido es basado en la observacidn realizada en el momento de la
visita, sin embargo, en caso de requerir la verificaciéon del cumplimiento del predio con respecto a la norma
NSR-10, RETIE, estandares de redes contraincendios, entre otras normas, el arrendador debera presentar el
concepto especifico que aplique emitido por un especialista.

PROFESIONAL QUE REALIZA LA VISITA E INFORME TECNICO: FIRMA: [
Arqg. SONIA LILIANA FONSECA SANCHEZ \ i k )

VO.Bo. : FIRMA: \

FREDY HUMBERTO CARRERO VELANDIA M /

DIRECTOR DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

VO.Bo.: FIRMA:

ANDRES IVANNO GALEANO TORO
DIRECTOR DE CONSTRUCCION Y CONSERVACION DE -'—L-"—‘
ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS

Vo.Bo. Gestor Territorial DCCEE:
Arq. Maria Fernanda Rojas Grisales

Av. Eldorado No. 66 — 63

PBX: 324 10 00 Fax: 315 34 48
Cédigo postal: 111321
www.educacionbogota.edu.co ALCALDIA MAYOR
Informacidn: Linea 195 DE ROGOTA DC
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REGISTRO FOTOGRAFICO

FACHADA PRINCIPAL

ESCALERAS

Av. Eldorado No. 66 — 63

PBX: 324 10 00 Fax: 315 34 48
Cédigo postal: 111321
www.educacionbogota.edu.co

ALCALDIA MAYOR
Informacion: Linea 195 DE ROGOTA NC




Y
** SECRETARIA DE i
BOGOT. EDUCACION

OFICINA DIRECTOR AREAS DE TRABAJO

Av. Eldorado No. 66 — 63

PBX: 324 10 00 Fax: 315 34 48
Cédigo postal: 111321
www.educacionbogota.edu.co

ALCALDIA MAYOR
Informacion: Linea 195 DE ROGOTA NC
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ARCHIVO

COCINETA

Av. Eldorado No. 66 — 63

PBX: 324 10 00 Fax: 315 34 48
Cédigo postal: 111321
www.educacionbogota.edu.co

ALCALDIA MAYOR
Informacion: Linea 195 DE ROGOTA NC
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SALA DE REUNION

ATENCION AL CIUDADANO CIRCULACIONES

Av. Eldorado No. 66 — 63

PBX: 324 10 00 Fax: 315 34 48
Cédigo postal: 111321
www.educacionbogota.edu.co

ALCALDIA MAYOR
Informacion: Linea 195 DE ROGOTA NC




Y
** SECRETARIA DE i
BOGOT. EDUCACION

BATERIAS SANITARIAS

Av. Eldorado No. 66 — 63

PBX: 324 10 00 Fax: 315 34 48
Cédigo postal: 111321
www.educacionbogota.edu.co

ALCALDIA MAYOR
Informacion: Linea 195 DE ROGOTA NC
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RV: Segunda Sesion Asincronica del Comité Técnico de Arriendos — 3 de abril

Desde LAURA VALENTINA FERNANDEZ CRUZ <lIfernandezc@educacionbogota.gov.co>
Fecha Mar 29/04/2025 9:03
Para LAURA VALENTINA FERNANDEZ CRUZ <lIfernandezc@educacionbogota.gov.co>

[ﬂJ 1 archivo adjunto (8 MB)
SEGUNDA_MESA_TECNICA_ARRIENDOS_2025.pptx;

De: FREDY HUMBERTO CARRERO VELANDIA <fredy.carrero@educacionbogota.gov.co>

Enviado: viernes, 4 de abril de 2025 14:12

Para: JAVIER EDUARDO BARON CABRA <javier.baron@educacionbogota.gov.co>; JORGE ANDRES RODRIGUEZ PARRA
<jorge.rodriguez@educacionbogota.gov.co>; ANDRES IVANNO GALEANO TORO <agaleanot@educacionbogota.gov.co>;
MILENA DEL PILAR SANDOVAL GOMEZ <msandoval@educacionbogota.gov.co>; ALEJANDRO CACERES MONROQOY
<alejandro.caceres@educacionbogota.gov.co>

Cc: ALICIA AIDEE CASTRO LOPEZ <acastrol@educacionbogota.gov.co>; MARIA ISABEL SANTANILLA JARAMILLO
<msantanilla@educacionbogota.gov.co>; IVONNE MARCELA RIANO ERAZO <irianoe@educacionbogota.gov.co>; MARIA STELLA
HERRERA MENDOZA <sherrera@educacionbogota.gov.co>; AMANDA PATRICIA PONCE PORTILLA
<aponce@educacionbogota.gov.co>; GINA MARIA DUQUE TRONCOSO <gduquem@educacionbogota.gov.co>; CAROLINA
RAMIREZ SANTAMARIA <cramirezs@educacionbogota.gov.co>; JUAN PABLO MARROQUIN GONZALEZ
<jmarroquing@educacionbogota.gov.co>; OSCAR GIOVANNY VASQUEZ CUERVO <OVASQUEZ@educacionbogota.gov.co>; ANA
LUCIA ROSALE CALLEJAS <arosale@educacionbogota.gov.co>; CRISTINA VENEGAS FAJARDO
<cvenegas@educacionbogota.gov.co>; JUAN CAMILO GIRALDO ZULUAGA <jgiraldo@educacionbogota.gov.co>

Asunto: RE: Segunda Sesion Asincrénica del Comité Técnico de Arriendos — 3 de abril

Buenos dias Estimados Directores
Conforme a la Segunda Sesidén Asincronica del Comité Técnico de Arriendos del 3 de abril la cual finaliz

a las 4:00 p.m. y en cumplimiento de las responsabilidades de la Secretaria Técnica informamos la
votacion:

NO

APRUEBA OBSERVACION

COLEGIO APRUEBA

2.1. COLEGIO
JUAN LOZANO Y 6
LOZANO IED

2.2. COLEGIO LUIS
LOPEZ DE MESA 6
IED

2.3. COLEGIO
TECNICO 6
MENORAH IED
2.4. COLEGIO EL
PARAISO DE
MANUELA
BELTRAN IED
2.5. COLEGIO
MIGUEL DE
CERVANTES
SAAVE




2.6. COLEGIO LA
CONCEPCION IED

2.7. COLEGIO
ALEXANDER

FLEMING IED
SEDE A

2.8. COLEGIO
GENERAL 6
SANTANDER IED

SEDES ADMINISTRATIVAS

3.1. DIRECCION
LOCAL LOS 5
MARTIRES

3.2. DIRECCION
LOCAL DE CIUDAD 5
BOLIVAR

3.3. DIRECCION
LOCAL SANTAFE Y 5
CANDELARIA
3.4. DIRECCION
LOCAL SAN 5
CRISTOBAL

3.5. BODEGA
ARCHIVO SED
3.6. NIVEL
CENTRAL

Por lo anterior quedan aprobadas las renovaciones de los 8 colegios y 6 sedes administrativas, gracias
por su atencion y participacion.

Cordialmente,

Fredy Humberto Carrero Velandia
Director Servicios Administrativos
Secretaria de Educacidn Distrital

B TA Tel: 3241000 ext. 3300/3309

Secretaria de Educacion

De: JAVIER EDUARDO BARON CABRA <javier.baron@educacionbogota.gov.co>

Enviado: jueves, 3 de abril de 2025 16:02

Para: JORGE ANDRES RODRIGUEZ PARRA <jorge.rodriguez@educacionbogota.gov.co>; MILENA DEL PILAR SANDOVAL GOMEZ
<msandoval@educacionbogota.gov.co>; FREDY HUMBERTO CARRERO VELANDIA <fredy.carrero@educacionbogota.gov.co>
Cc: ALICIA AIDEE CASTRO LOPEZ <acastrol@educacionbogota.gov.co>; MARIA ISABEL SANTANILLA JARAMILLO
<msantanilla@educacionbogota.gov.co>; ALEJANDRO CACERES MONROY <alejandro.caceres@educacionbogota.gov.co>;
ANDRES IVANNO GALEANO TORO <agaleanot@educacionbogota.gov.co>; IVONNE MARCELA RIANO ERAZO
<irianoe@educacionbogota.gov.co>; MARIA STELLA HERRERA MENDOZA <sherrera@educacionbogota.gov.co>; AMANDA
PATRICIA PONCE PORTILLA <aponce@educacionbogota.gov.co>; GINA MARIA DUQUE TRONCOSO
<gduquem@educacionbogota.gov.co>; CAROLINA RAMIREZ SANTAMARIA <cramirezs@educacionbogota.gov.co>; JUAN PABLO
MARROQUIN GONZALEZ <jmarroquing@educacionbogota.gov.co>; OSCAR GIOVANNY VASQUEZ CUERVO
<OVASQUEZ@educacionbogota.gov.co>

Asunto: RE: Segunda Sesion Asincrdnica del Comité Técnico de Arriendos — 3 de abril



Buena tarde.

De acuerdo con la agenda vy lo solicitado envié votacion para continuidad en el proceso:

NO .
COLEGIO APRUEBA| ,oruega | OBSERVACION
2.1. COLEGIO JUAN LOZANO Y
LOZANO IED X
2.2. COLEGIO LUIS LOPEZ DE
MESA IED X
2.3. COLEGIO TECNICO MENORAH
IED X
2.4. COLEGIO EL PARAISO DE
MANUELA BELTRAN IED X
2.5. COLEGIO MIGUEL DE
CERVANTES SAAVE X
2.6. COLEGIO LA CONCEPCION
IED X
2.7. COLEGIO ALEXANDER
FLEMING IED SEDE A X
2.8. COLEGIO GENERAL
SANTANDER IED X

SEDES ADMINISTRATIVAS
3.1. DIRECCION LOCAL LOS

MARTIRES X
3.2. DIRECCION LOCAL DE CIUDAD
BOLIVAR X
3.3. DIRECCION LOCAL SANTA FE

Y CANDELARIA X
3.4. DIRECCION LOCAL SAN

CRISTOBAL X
3.5. BODEGA ARCHIVO SED X
3.6. NIVEL CENTRAL X

Con toda atencion,
JAVIER EDUARDO BARON CABRA
Director General Educacién y
Colegios Distritales
Av. El Dorado No. 66 - 63

Cddigo postal: 111321
BOGO I PBX: (+571) 324 1000 Ext. 4509
. . www.educacionbogota.edu.co
Secretaria de Educacion Informacién: Linea 195

De: JORGE ANDRES RODRIGUEZ PARRA <jorge.rodriguez@educacionbogota.gov.co>

Enviado: jueves, 3 de abril de 2025 3:59 p. m.

Para: MILENA DEL PILAR SANDOVAL GOMEZ <msandoval@educacionbogota.gov.co>; FREDY HUMBERTO CARRERO VELANDIA
<fredy.carrero@educacionbogota.gov.co>

Cc: ALICIA AIDEE CASTRO LOPEZ <acastrol@educacionbogota.gov.co>; JAVIER EDUARDO BARON CABRA


http://www.educacionbogota.edu.co/

<javier.baron@educacionbogota.gov.co>; MARIA ISABEL SANTANILLA JARAMILLO <msantanilla@educacionbogota.gov.co>;
ALEJANDRO CACERES MONROY <alejandro.caceres@educacionbogota.gov.co>; ANDRES IVANNO GALEANO TORO
<agaleanot@educacionbogota.gov.co>; IVONNE MARCELA RIANO ERAZO <irianoe@educacionbogota.gov.co>; MARIA STELLA
HERRERA MENDOZA <sherrera@educacionbogota.gov.co>; AMANDA PATRICIA PONCE PORTILLA
<aponce@educacionbogota.gov.co>; GINA MARIA DUQUE TRONCOSO <gduquem@educacionbogota.gov.co>; CAROLINA
RAMIREZ SANTAMARIA <cramirezs@educacionbogota.gov.co>; JUAN PABLO MARROQUIN GONZALEZ
<jmarroquing@educacionbogota.gov.co>; OSCAR GIOVANNY VASQUEZ CUERVO <OVASQUEZ@educacionbogota.gov.co>
Asunto: RE: Segunda Sesion Asincrénica del Comité Técnico de Arriendos — 3 de abril

Estimados, buenas tardes.
Teniendo en cuenta el Procedimiento de Gestidon de Arrendamientos, y dando cumplimiento a los lineamientos de la

segunda sesion del Comité Técnico de Arriendos, desde la Direccion de Cobertura remito el voto de aprobacién para
la renovacién de los contratos de arrendamiento para las sedes educativas, como se muestra a continuacién:

NO
COLEGIO APRUEBA| APRUEBA | OBSERVACION
Se aprueba la
renovacion del
contrato por la
necesidad de
continuar con la
atencioén de los
2.1. COLEGIO JUAN LOZANO Y estudiantes
LOZANO IED registrados en
este momento en
el Colegio Juan
Lozano y Lozano,
que estan siendo
atendidos en la

X sede en arriendo.

Se aprueba la
renovacion del
contrato por la
necesidad de
continuar con la
atencién de los
2.2. COLEGIO LUIS LOPEZ DE estudiantes
MESA IED registrados en
este momento en
el Colegio Luis
Lopez de Mesa,
que estan siendo
atendidos en la

X sede en arriendo.
2.3. COLEGIO TECNICO X Se aprueba la
MENORAH IED renovacion del

contrato por la
necesidad de
continuar con la
atencioén de los




estudiantes
registrados en
este momento en
el Colegio
Técnico
Menorah, que
estan siendo
atendidos en la
sede en arriendo.

2.4. COLEGIO EL E’ARAiSO DE
MANUELA BELTRAN IED

Se aprueba la
renovacion del
contrato por la
necesidad de
continuar con la
atencioén de los
estudiantes
registrados en
este momento en
el Colegio El
Paraiso de
Manuela Beltran,
que estan siendo
atendidos en la
sede en arriendo.

2.5. COLEGIO MIGUEL DE
CERVANTES SAAVE

Se aprueba la
renovacion del
contrato por la
necesidad de
continuar con la
atencion de los
estudiantes
registrados en
este momento en
el Colegio Miguel
de Cervantes
Saavedra, que
estan siendo
atendidos en la
sede en arriendo.

2.6. COLEGIO LA CONCEPCION
IED

Se aprueba la
renovacion del
contrato por la
necesidad de
continuar con la
atencion de los
estudiantes
registrados en
este momento en
el Colegio La
Concepcidn, que
estan siendo




atendidos en la
sede en arriendo.

2.7. COLEGIO ALEXANDER
FLEMING IED SEDE A

Se aprueba la
renovacion del
contrato por la
necesidad de
continuar con la
atencién de los
estudiantes
registrados en
este momento en
el Colegio
Alexander
Fleming Sede A,
que estan siendo
atendidos en la
sede en arriendo.

2.8. COLEGIO GENERAL
SANTANDER IED

Se aprueba la
renovacion del
contrato por la
necesidad de
continuar con la
atencion de los
estudiantes
registrados en
este momento en
el Colegio
General
Santander, que
estan siendo
atendidos en la
sede en arriendo.

SEDES ADMINISTRATIVAS

3.1. DIRECCION LOCAL LOS
MARTIRES

3.2. DIRECCIC)N LOCAL DE
CIUDAD BOLIVAR

3.3. DIRECCION LOCAL SANTA
FE Y CANDELARIA

3.4. DIRECCION LOCAL SAN
CRISTOBAL

3.5. BODEGA ARCHIVO SED

3.6. NIVEL CENTRAL

Atentamente,

Jorge Andrés Rodriguez Parra
Director de Cobertura

BOGOT,\ jorge.rodriguez@educacionbogota.gov.co

Av. El Dorado No. 66-63
www.educacionbogota.edu.co
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Informacion: Linea 195

De: MILENA DEL PILAR SANDOVAL GOMEZ <msandoval@educacionbogota.gov.co>

Enviado: jueves, 3 de abril de 2025 3:24 p. m.

Para: FREDY HUMBERTO CARRERO VELANDIA <fredy.carrero@educacionbogota.gov.co>

Cc: ALICIA AIDEE CASTRO LOPEZ <acastrol@educacionbogota.gov.co>; JAVIER EDUARDO BARON CABRA
<javier.baron@educacionbogota.gov.co>; JORGE ANDRES RODRIGUEZ PARRA <jorge.rodriguez@educacionbogota.gov.co>;
MARIA ISABEL SANTANILLA JARAMILLO <msantanilla@educacionbogota.gov.co>; ALEJANDRO CACERES MONRQY
<alejandro.caceres@educacionbogota.gov.co>; ANDRES IVANNO GALEANO TORO <agaleanot@educacionbogota.gov.co>;
IVONNE MARCELA RIANO ERAZO <irianoe@educacionbogota.gov.co>; MARIA STELLA HERRERA MENDOZA
<sherrera@educacionbogota.gov.co>; AMANDA PATRICIA PONCE PORTILLA <aponce@educacionbogota.gov.co>; GINA MARIA
DUQUE TRONCOSO <gduquem@educacionbogota.gov.co>; CAROLINA RAMIREZ SANTAMARIA
<cramirezs@educacionbogota.gov.co>; JUAN PABLO MARROQUIN GONZALEZ <jmarroquing@educacionbogota.gov.co>;
OSCAR GIOVANNY VASQUEZ CUERVO <OVASQUEZ@educacionbogota.gov.co>

Asunto: RV: Segunda Sesion Asincrénica del Comité Técnico de Arriendos — 3 de abril

Buenas tardes.

Confirmo asistencia y desde el punto de vista técnico de la OTIC, nos permitimos remitir a continuacién
nuestro voto de aprobacion de la renovacion de contratos de arrendamiento para inmuebles:

NO
COLEGIO APRUEBA| APRUEBA | OBSERVACION
2.1. COLEGIO JUAN LOZANO Y

LOZANO IED X

2.2. COLEGIO LUIS LOPEZ DE

MESA IED X

2.3. COLEGIO TECNICO

MENORAH IED X

2.4. COLEGIO EL PARAISO DE

MANUELA BELTRAN IED X

2.5. COLEGIO MIGUEL DE

CERVANTES SAAVE X

2.6. COLEGIO LA CONCEPCION

IED X

2.7. COLEGIO ALEXANDER

FLEMING IED SEDE A X

2.8. COLEGIO GENERAL

SANTANDER IED X

SEDES ADMINISTRATIVAS
3.1. DIRECCION LOCAL LOS

MARTIRES X
3.2. DIRECCION LOCAL DE

CIUDAD BOLIVAR X
3.3. DIRECCION LOCAL SANTA

FE Y CANDELARIA X
3.4. DIRECCION LOCAL SAN
CRISTOBAL X

3.5. BODEGAARCHIVO SED X




3.6. NIVEL CENTRAL X

MILENA DEL PILAR SANDOVAL GOMEZ

Jefe

Oficina de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones - OTIC
Carrera 28 ANo. 62 - 46

Cadigo postal: 111311

BOGOT PBX: (+571) 343 6870
e CA ETARIA OF R www.educacionbogota.edu.co
Secretaria de Educacion del Distrito  (SED)
Secretaria de Educacion del Distrito (SED)

De: FREDY HUMBERTO CARRERO VELANDIA <fredy.carrero@educacionbogota.gov.co>

Enviado el: jueves, 3 de abril de 2025 7:00 a. m.

Para: JAVIER EDUARDO BARON CABRA <javier.baron@educacionbogota.gov.co>; JORGE ANDRES RODRIGUEZ PARRA
<jorge.rodriguez@educacionbogota.gov.co>; ALEJANDRO CACERES MONROQY <alejandro.caceres@educacionbogota.gov.co>;
ANDRES IVANNO GALEANO TORO <agaleanot@educacionbogota.gov.co>; MILENA DEL PILAR SANDOVAL GOMEZ
<msandoval@educacionbogota.gov.co>

CC: MARIA ISABEL SANTANILLA JARAMILLO <msantanilla@educacionbogota.gov.co>; IVONNE MARCELA RIANO ERAZO
<irianoe@educacionbogota.gov.co>; MARIA STELLA HERRERA MENDOZA <sherrera@educacionbogota.gov.co>; ALICIA AIDEE
CASTRO LOPEZ <acastrol@educacionbogota.gov.co>; AMANDA PATRICIA PONCE PORTILLA
<aponce@educacionbogota.gov.co>; GINA MARIA DUQUE TRONCOSO <gdugquem@educacionbogota.gov.co>; CAROLINA
RAMIREZ SANTAMARIA <cramirezs@educacionbogota.gov.co>; JUAN PABLO MARROQUIN GONZALEZ
<jmarroquing@educacionbogota.gov.co>; OSCAR GIOVANNY VASQUEZ CUERVO <OVASQUEZ@educacionbogota.gov.co>
Asunto: Segunda Sesién Asincrénica del Comité Técnico de Arriendos — 3 de abril

Buenos dias:

Asunto: Segunda Sesién Asincronica del Comité Técnico de Arriendos — 2 de abril
Estimados miembros del Comité Técnico de Arriendos,

En cumplimiento de las responsabilidades de la Secretaria Técnica y conforme al Procedimiento de Gestién de
Arrendamientos, damos inicio a la segunda sesion del Comité Técnico de Arriendos, la cual se desarrollara de
manera asincrénica (via correo electronico) hoy, jueves 3 de abril, en el horario de 8:00 a.m. a 4:00 p.m.

Agenda:

1. Aprobacion de la renovacion de contratos de arrendamiento para inmuebles destinados al funcionamiento de
colegios.

2. Aprobacién de la renovacion de contratos de arrendamiento para inmuebles destinados a sedes
administrativas.

Adjunto a este correo encontraran la presentacion con la informacioén detallada de cada inmueble sujeto a
renovacion.

Para registrar su voto, les solicitamos diligenciar el cuadro correspondiente y enviarlo por este mismo medio,
indicando también su asistencia.

NO
COLEGIO APRUEBA| APRUEBA | OBSERVACION
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2.1. COLEGIO JUAN LOZANO Y
LOZANO IED

2.2. COLEGIO LUIS LOPEZ DE
MESA IED

2.3. COLEGIO TECNICO
MENORAH IED

2.4. COLEGIO EL E’ARAiSO DE
MANUELA BELTRAN IED

2.5. COLEGIO MIGUEL DE
CERVANTES SAAVE

2.6. COLEGIO LA CONCEPCION
IED

2.7. COLEGIO ALEXANDER
FLEMING IED SEDE A

2.8. COLEGIO GENERAL
SANTANDER IED

SEDES ADMINISTRATIVAS

3.1. DIRECCION LOCAL LOS
MARTIRES

3.2. DIRECCIC)N LOCAL DE
CIUDAD BOLIVAR

3.3. DIRECCION LOCAL SANTA
FE Y CANDELARIA

3.4. DIRECCION LOCAL SAN
CRISTOBAL

3.5. BODEGA ARCHIVO SED
3.6. NIVEL CENTRAL

Los miembros que no emitan su voto se consideraran como ausentes. Es importante resaltar que para la
aprobacion de los documentos se requiere contar con la mitad mas uno de los votos y que la mayoria
sean afirmativos. No esta demas resaltar que los votos deben realizarse entre las 8:00 am y las 4:00
pm del 3 de abril 2025. No se contaran los votos extemporaneos.

Agradecemos su participacién y quedamos atentos a cualquier inquietud.

Cordial saludo,

Fredy Humberto Carrero Velandia
Director Servicios Administrativos
Secretaria de Educacion Distrital

BOGOTA Tel: 3241000 ext. 3300/3309

Secretaria de Educacion




Por favor evita imprimir, a menos que sea estrictamente necesario, al preferir el uso de documentos
digitales se ahorra agua, energia y recursos forestales.

____Lainformacién aqui contenida es para uso exclusivo de la persona o entidad de destino. Esta
estrictamente prohibida su utilizacion, copia, descarga, distribucion, modificacion y/o reproduccion total o
parcial, sin el permiso expreso de la Secretaria de Educacion del Distrito, pues su contenido puede ser de
caracter confidencial y/o contener material privilegiado. Si usted recibid esta informacion por error, por
favor contacte en forma inmediata a quien la envid y borre este material de su computador. La Secretaria
de Educacion del Distrito no es responsable por la informacién contenida en esta comunicacion, el directo
responsable es quien la firma o el autor de la misma. www.educacionbogota.edu.co



http://www.educacionbogota.edu.co/

Py
i ?
i ?

ALGALDIA MAYOR ESTUDIO DEL SECTOR
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ARRENDAMIENTO DEL PREDIO IDENTIFICADO CON LA DIRECCION
CARRERA 5 A # 27 - 19 SUR DE LA LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL DE
LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
DIRECCION LOCAL DE EDUCACION.
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AEADR O ESTUDIO DEL SECTOR

DE BOGOTA D.C.
EDUCACION

Secretaria de Educacion

1.  INTRODUCCION

En cumplimiento del Art. 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, que establece el “deber de analisis
de la Entidades Estatales”. La Entidad Estatal debe hacer durante la etapa de planeacién el analisis
necesario para conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde las perspectivas
legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de riesgos. Dicho lo anterior, la
Entidad debe dejar constancia de este andlisis en los documentos del proceso”, dicho lo anterior la
Secretaria de Educacion del Distrito (SED) realiza el presente estudio para evidenciar el analisis del
sector.

El presupuesto oficial del presente proceso es de CIENTO TREINTA MILLONES TRESCIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS M/CTE ($ 130.382.220), incluido IVA y todos
los impuestos a que haya lugar, soportado en los Certificados de Disponibilidad Presupuestal (CDP)
1794 del 28 de febrero de 2025 y 8 del 20 de marzo de 2025, expedidos por la Direccién Financiera
de la SED.

El valor del contrato incluye cualquier clase de tributo (impuesto, tasas y/o contribuciones) que se
cause o se llegaré a causar; en tal evento. la SED efectuara las retenciones que en materia de
impuestos, gravamenes, tasas o contribuciones establezca la ley.

2. OBJETIVO DEL ESTUDIO

Con el fin de seguir siendo lider de la Politica de Gestion Institucional de la SED, la Direccién de
Servicios Administrativos con el fin de adelantar el tramite para el arrendamiento de inmuebles para
sedes educativas y/o administrativas, ha adelantado acciones, cuya tendencia es garantizar la
adecuada prestacién del servicio educativo, enmarcado en las politicas distritales actuales.

Es importante indicar que para la vigencia 2024 se suscribié contrato de arrendamiento No.
CO1.PCCNTR. 5836024 del 01 de febrero de 2024 por un plazo total de 11 meses.

Con el fin de continuar con el bien inmueble objeto de arrendamiento para la prestacion del servicio
educativo el contrato present6 dos (2) modificaciones de la siguiente manera:

- 1. Modificacién: se realiz6 adicion por un valor de $10.328.122 y se prorrogé el contrato por
un mes, estableciendo un plazo total de ejecucién de doce (12) meses, hasta de 31 de enero
2025.

- 2. Modificacion: se prorroga el contrato por cuatro (4) meses, equivalentes a un valor de
$43.460.736, siendo importante sefialar que la SED realizo el incremento en el canon de
arrendamiento una vez transcurridos doce (12) meses desde la fecha de inicio y 4 meses con
el canon ajustado con el incremento del IPC correspondiente a 5.2% decretado por el
Gobierno Nacional.



ESTUDIO DEL SECTOR

DE BOGOTA D.C.
EDUCACION

Secretaria de Educacion

En virtud de lo anterior, el valor total del contrato se estableci6 por un valor de CIENTO SESENTA Y
SIETE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS PESOS M/CTE
($167.398.200),hasta el 03 de junio de 2025.

En cumplimiento del articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, se informa que el bien
inmueble objeto de arrendamiento cumple con los estandares técnicos determinados por la SED y
se mantiene la necesidad de continuar con el bien inmueble objeto de arrendamiento, para la
prestacion del servicio administrativo y teniendo en cuenta los compromisos establecidos con las
instituciones educativas y, en donde actualmente la Secretaria de Educacién no cuenta con la
infraestructura fisica, es asi como, se hace necesario contar con instalaciones idéneas, que cumplan
con las caracteristicas necesarias para adelantar el proceso administrativo y garantizar la atencién a
la ciudadania de la localidad San Cristébal, orientada al funcionamiento a cabalidad de la
DIRECCION LOCAL DE EDUCACION DE LA LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL de la
SECRETARIA DE EDUCACION DEL DISTRITO.

3.  FICHA RESUMEN (Perspectiva comercial)

FICHA RESUMEN DEL ESTUDIO
Arrendamiento de los predios identificados con la DIRECCION CARRERA
5A#27-19 SUR DE LA LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL, de la ciudad
de Bogota D.C., para el funcionamiento DE LA DIRECCION LOCAL DE
EDUCACION.

Area solicitante Direccién de Servicios Administrativos

Fecha de Inicio del
estudio de sector

Objeto del proceso

Abril 15 de 2025 Fecha de finalizacion Abril 22 de 2025

CIENTO TREINTA MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS VEINTE PESOS M/CTE ($ 130.382.220) incluido IVA 'y
todos los impuestos a que haya lugar.

DOCE (12) meses.

Valor estimado del
contrato

Plazo estimado de
ejecucion
Modalidad de
Contratacion

CONTRATACION DIRECTA

De esta manera, se verifican las condiciones del mercado inmobiliario en la zona, para lo cual, al
analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles, se puede decir que la oferta es limitada
y que el predio que se presenta puede satisfacer las necesidades, para las cuales se requiere y cumple
con los requerimientos establecidos por la SED, se informa que el area solicitante realiz6 visita de
campo a la zona para la identificacién de posibles opciones y/o alternativas de bienes inmuebles
objeto de arrendamiento, verificando su viabilidad.

4. ANALISIS DEL ENTORNO

4.1 Andlisis del mercado
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4.1.1 Aspectos generales del mercado

Debido a las necesidades logisticas propias de la Entidad, es necesario contratar directamente el bien
inmueble que ofrezca las mejores posibilidades y que cumpla con las caracteristicas necesarias para
el funcionamiento de la conservacion documental de las sedes educativas y acorde con los
requerimientos establecidos por la SED.

La construccion, piedra angular de la politica econdmica y social en Colombia, enfrenté desafios
significativos en 2024 que obstaculizaron su progreso natural. Sin embargo, 2025 se presenta como
una oportunidad crucial para revitalizar este sector econémico, abarcando tanto la construccién de
edificaciones, principalmente viviendas, como la de infraestructuras comerciales.

Los gremios del sector han identificado con precisién la coyuntura actual. En el dmbito de la
construccién de edificaciones, Camacol reporta una disminucion de mas de 50% en las preventas de
viviendas durante 2023 y 2024, por lo que se anticipan retrasos en la construccion de viviendas
formales en 2025 y posiblemente un aumento en la vivienda informal debido a la creciente demanda.

A pesar de estos desafios, el afio 2024 concluye con un punto de inflexion alentador, respaldado por
la iniciacion de la entrega de subsidios familiares de vivienda para VIS y la tendencia a la baja de las
tasas de interés.!

En consecuencia, los arrendamientos, especialmente de viviendas, experimentaran un aumento en
el presente afio, segun sefiala FEDELONJAS, la federacién que agrupa las lonjas de propiedad raiz
del pais. Dicho lo anterior, se ha identificado que han venido en crecimiento los hogares que por las altas
tasas de interés no adquieren vivienda y prefieren tomarlas en arrendamiento, tanto que ya cerca de
47% de los hogares de las principales ciudades de Colombia viven en arrendamiento.

Sin embargo, lo previsto a fin de afios, el informe econémico de Camacol “Coyuntura y retos para el
sector de la Construccion en 2024” deja en claro las causas y los posibles escenarios desde: la dptica
de la oferta, el bajo crecimiento en 2023 se explicé por el desempefio de los sectores tradicionales,
como la industria (-3,6%), el comercio (-2,8%) y la construccién (-4,1%). En conjunto estos tres
sectores restaron 1,1 puntos porcentuales a la variacion del PIB. Al interior de la construccién, tanto
el subsector de obras civiles (-12,3%) como las edificaciones (-0,04%) cerraron el afio con variaciones
negativas.?Sin embargo el 2025 iniciard con mucha expectativa ya que uno de los factores
determinantes sera el comportamiento de las tasas de interés, que dinamizaron las ventas en el Gltimo
tramo del 2024. En noviembre, la comercializacion de vivienda acumulé un crecimiento del 1,7 %y
cerraria el afio cercano al 3 %3

En cuanto a la infraestructura, el balance de la Cadmara Colombiana de Infraestructura (CCl) para
2024 revela un promedio de 75% de ejecucién en el programa de concesiones 4G, y la construccién
de la infraestructura 5G esta programada para comenzar. Las nuevas administraciones municipales

! Comparar: https://www.larepublica.co/analisis/sergio-mutis-caballero-500033/la-construccion-para-2024-3778908
2 Ver en: https://camacol.co/sites/default/files/descargables/Informe_Econ%C3%B3mico_119.pdf
3 https://camacol.co/actualidad/publicaciones/revista-urbana/103/editorial/el-2025-ano-de-expectativas
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han sido respaldadas por el electorado con programas de apoyo a la construccion, destacando
proyectos como las lineas del Metro en Bogota y la infraestructura social planificada. Ademas, como
vision de futuro, existe el plan maestro de transporte Intermodal actualizado con vigencia 2021 - 2051;
de forma complementaria, el CONPES 4118 establece la politica nacional portuaria.

La Camara Colombiana del Acero subraya la necesidad de aumentar el consumo de acero per capita
en Colombia, que se sitia en 70 kilos por afio, comparado con mas de 300 kilos en paises
desarrollados. La caida a 60 kilos en 2023 evidencia una disminuciéon de 15% en el consumo de acero
de refuerzo, mostrando disminucion tanto de las obras civiles como de la edificacion de vivienda.

En consonancia con los objetivos medioambientales del Gobierno Nacional, es imperativo que la
construccién en Colombia continle avanzando hacia la sostenibilidad. EI Consejo Colombiano de
Construccion Sostenible, lider en construcciébn cero carbono y certificacién internacional de
estandares sostenibles, desempefa un papel crucial en esta transformacion.

A pesar de las pérdidas sufridas en 2024, la construccién se proyecta hacia 2025 con optimismo,
aspirando a retomar la senda del crecimiento, la generacién de patrimonio y la creacion de empleo.
Es fundamental reconocer la importancia estratégica de este sector como motor para el desarrollo
econdémico y social del pais.

En 2025, el mercado de vivienda nueva en Bogota y Cundinamarca podria reactivarse con la venta
de 63,000 unidades, un 14% mas que en 2024, segin Camacol. Sin embargo, el inicio de afio mostré
sefales mixtas.

v" Ventas de vivienda.
- En enero de 2025, las ventas totales de vivienda aumentaron 0.9%, impulsadas por el
segmento de Vivienda de Interés Social (VIS).
- En el mismo periodo, las viviendas no VIS cayeron 5.9%.
- Los lanzamientos de proyectos de vivienda disminuyeron 16.6%.

v Factores que impactan el sector
- El indice de Precios al Consumidor (IPC) y el salario minimo impactan los precios de la
vivienda.
- Ladinamica de costos, como los laborales y de materiales, es crucial para la recuperacion
del sector.
- La sostenibilidad y la eficiencia energética son factores decisivos para la valorizacién de
los inmuebles.

4.2 Ofertas de inmuebles en Colombia

4.2.1 Andlisis venta de vivienda en Colombia

Segun informe especial de Estabilidad Financiera - septiembre 2024 el cual indica el analisis de la
cartera y del mercado inmobiliario en Colombia desde finales de 2023 el PIB del sector constructor
continda cayendo por cuenta de la contraccion del sector residencial y no residencial.
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En cuanto al portafolio de créditos, la cartera de vivienda también se contrae, con excepcion de los
créditos indexados a la inflacion.

Finalmente, solo los desembolsos para la adquisicion de vivienda crecen a niveles reales positivos
motivados por la dindmica de la vivienda de bajo valor (VIS).

“El crecimiento de 2024 se ha visto impulsado principalmente por las bajas tasas de interés y el
desarrollo de proyectos VIS en ciudades de alta demanda como Bogot4, Cali y Medellin”, explicé
Mauricio Torres Romero, gerente de Ciencuadras, en el lanzamiento del 3er Informe Inmobiliario de

2024 de la plataforma.

Por otro lado, las ventas de vivienda registraron un crecimiento real del 6% a junio pasado, y se estima
un crecimiento real de las ventas del 16.2% para el cierre de este afio. Frente a la economia
colombiana crecera un 1,3% en 2024 y un 3,2% en 2025, de acuerdo con proyecciones del Banco
Mundial, lo que hace notar que la inflacibn en Colombia continuard disminuyendo, alcanzando un
5,4% en diciembre de 2024 y un 3,8% a finales de 2025.

4.2.2 Andlisis del mercado inmobiliario

La economia colombiana, igual que todas las del mundo, se ha visto impactada por los efectos de los
recientes eventos inesperados y desafortunados que han ocurrido en el planeta. En este sentido,
datos de la Camara Colombiana de la Construccion (Camacol) indican una disminucién del 14% en
ventas de vivienda durante el afio 2024.

Ademas, en este nuevo afo, la dindmica cambiante del mercado inmobiliario estara orientada hacia
la digitalizacion y la transformacion tecnoldgica. Se hara énfasis en la experiencia del usuario y la
optimizacion de la eficiencia operativa, a través de herramientas como la realidad virtual, la
inteligencia artificial y el andlisis de datos. Estas iniciativas, no solo impulsan la competitividad, sino
gue posicionan a los intermediarios inmobiliarios como promotores del cambio hacia un futuro mas
soélido y sostenible.

Por lo anterior, la implementacion de estrategias de diversificacion y la adopcién de tecnologias
proptech son necesarias para mantener el éxito en este sector; asi como el enfoque en la
sustentabilidad y en las inversiones en propiedades para arrendar.

4.2.3 Arrendamiento de inmuebles residenciales por ciudades4
En diciembre de 2024, el crecimiento anual de los canones de arrendamiento en inmuebles no

residenciales fue de 11.0% para bodegas, 10.7% para locales y 10.2% para oficinas, mostrando una
desaceleracién desde los picos de 2023, especialmente en oficinas.

4 https://www.ciencuadras.com/blog/wp-content/uploads/2024/07/1l-Informe-Trimestral-2024-comprimido. pdf
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Aun asi, estas tasas siguen por encima de la inflacion de 2023 (9.3%), influenciadas por la baja
vacancia de inmuebles en venta y arriendo.

En relacion a las ciudades, Medellin tuvo el mayor aumento en locales (11.8%), mientras que
Bucaramanga registré el menor (9.5%). En oficinas, Medellin, Barranquilla, Cali y Bucaramanga
superaron el 10%, mientras Bogota tuvo el menor incremento (8.9%). En bodegas, los mayores
aumentos se dieron en Cali (11.5%), Bucaramanga (11.4%) y Medellin (11.2%), con Cartagena
registrando el menor (7.6%).
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Fuente: Banco Davivienda - Direccion Ejecutiva de Estudios Econdmicos con infarmacion de El Libertador.

4.2.4 Andlisis de precios de arriendo

El comportamiento de los arriendos en Colombia a lo largo del 2024 reflejé variaciones marcadas.
Los precios alcanzaron su pico mas alto en el tercer trimestre, tanto para apartamentos como para
casas, pero experimentaron una caida en el tltimo trimestre debido a un aumento considerable en la
oferta registrado en noviembre.

Por otro lado, ciudades intermedias como Medellin y Barranquilla vivieron un incremento en la
demanda, lo que impulsé los precios especialmente a mitad de afio. En general, el mercado de
arriendo en 2024 estuvo influenciado por una combinacion de ajustes en la oferta y demanda,
generando fluctuaciones en los valores a lo largo del afio.
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4.2.5 Comportamiento en canones de arrendamiento no residencialess

El segmento de inmuebles no residenciales En los canones de arrendamiento no residenciales de las
principales ciudades del pais, observamos que en locales comerciales sobresalen los altos
crecimientos anuales: Medellin (13.3%), seguido de Barranquilla (12.7%) y Cali (12.3%). La menor
tasa la registr6 Bucaramanga (10.5%). En el caso de bodegas, otras ciudades (13.3%), Medellin
(13.2%) y Bogoté (12.9%) conservaron las mayores expansiones anuales. Por su parte, Cartagena
tuvo el menor crecimiento anual (8.3%).

ELDRI - Inmuebles residenciales por ciudades
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Fuente: Banco Daviviendao - Direccicn Ejecutiva de Estudios Econdmicos con informacicn de EI Libertador.

* Bl indicodor Liber nivienao Bent index (ELDRI estuadia los inmuebies no residencioles en Colambig

parag cualquier ests

4.2.6 Andlisis de precios de arriendo

5 https:/mww.ciencuadras.com/blog/wp-content/uploads/2024/07/11-Informe-Trimestral-2024-comprimido. pdf
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El 2025, esta el aumento del arriendo. Este aumento esta regulado por la Ley 820 del 2003, e indica
gue lo maximo que puede aumentar el arriendo es el IPC del afio inmediatamente anterior. De esta
manera el 09 de enero, el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), informé que
el indice de Precios al Consumidor (IPC) de 2024 fue de 5,20%, lo que define cuanto pueden aumentar
los cdnones de arriendo en 2025., esta cifra se ubica por debajo de la registrada en 2023, que alcanz6
el 9.28%.

En diciembre de 2024, el crecimiento anual de los canones de arrendamiento en inmuebles no
residenciales fue de 11.0% para bodegas, 10.7% para locales y 10.2% para oficinas, mostrando una
desaceleracion desde los picos de 2023, especialmente en oficinas. Aun asi, estas tasas siguen por
encima de la inflacién de 2023 (9.3%), influenciadas por la baja vacancia de inmuebles en venta y
arriendo.

Con relacion a las ciudades, los mayores aumentos en canones de casas se dieron en otras ciudades
(10.1%), Medellin y Cali (9.8%). Para apartamentos, Cartagena (10.3%), Cali (9.6%), Bucaramanga
(9.5%) y Medellin (9.4%) superaron el promedio nacional.

indice ELDRI* | Var, % " Erente
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¢ Inmuebles residenciales (casas y apartamentos):

Bogota lidera las busquedas tanto para casas (25%) como para apartamentos (30%), lo que refleja
su alta demanda residencial debido a su densidad poblacional y papel como capital del pais.

Medellin y Cali también tienen una participacion destacada, con porcentajes gue oscilan entre el 20%
y 25%, mostrando su relevancia como ciudades principales en crecimiento residencial.

Bucaramanga tiene una menor participacion en casas (12%) y apartamentos (10%), lo que puede
estar asociado a su menor tamafio y poblacién en comparacion con otras ciudades principales.

e |nmuebles no residenciales:

Bogota sigue siendo el epicentro de mayor demanda, con un 35% de busquedas, lo cual es
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consistente con su posicidbn como el principal centro econémico y comercial de Colombia.

Medellin y Cali mantienen una demanda significativa en este segmento (25% y 20%,
respectivamente), lo que refleja su desarrollo empresarial e industrial.

Top de civdades mas buscadas para arriendo

® Casas ® Apartamentos Inmuebles Mo Residenciales
25% )
.
e
Barramltfi.ua

Bucaramanga

Barranquilla (12%) y Pereira (8%) tienen menor participacion, posiblemente debido a la concentracion
de actividades comerciales mas especificas o regionalizadas.

% de inmuebles

58.89% 16.44% E! Y14

Apartamento Apartaestudios Casa

Fuente: Informacion del portal inmobiliario ciencuadras.com a cierre de 2024,

4.2.7 Conclusiones generaless
Comportamiento de los inmuebles en Colombia: nuevos, usados y en arriendo, en el afio 2024

e Actividad Econémica Colombia: ElI 2024 presentdé importantes transformaciones
influenciadas por la reduccion progresiva de las tasas de interés, la inflacion y los cambios en
la oferta y demanda. Dado que, el aumento de la demanda de viviendas tipo casa, que pasoé
del 11,85% en 2023 al 19,25% en 2024, mientras que los apartamentos redujeron su
participacion en el mercado.

Ademas, ciudades como Bogota, Barranquilla y Cali consolidaron su presencia en el sector
inmobiliario, mientras que Medellin experimentd una leve contraccion.

El panorama de la financiacion en 2024 mostro sefiales claras de recuperacion. La colocacion

5 https://www.ciencuadras.com/blog/wp-content/uploads/2024/07/lI-Informe-Trimestral-2024-comprimido. pdf
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de créditos hipotecarios creci6 un solido 33,5% frente al Ultimo trimestre de 2023,
destacandose una preferencia por el segmento No VIS en pesos. Este comportamiento refleja
una mayor confianza en la estabilidad financiera del pais. Ademas, la reduccion de las tasas
de interés, que se ubicaron entre el 11% y el 13%, fue un factor clave para dinamizar el
mercado, facilitando decisiones de compra mas rapidas y segura

¢ Vivienda nueva: Este segmento registré una recuperacion del 31,5% en las ventas, con un
crecimiento significativo en la categoria de Vivienda de Interés Social (VIS) y un aumento mas
moderado en la vivienda No VIS.

Esta recuperacion estuvo impulsada por la reduccion en las tasas de crédito hipotecario, que

disminuyeron de manera sostenida a lo largo del afio, facilitando el acceso a financiamiento y
estimulando la compra de vivienda.

¢ Arriendo: El mercado inmobiliario apunta hacia una tendencia de estabilizacion, impulsada
por mejores condiciones de crédito y un crecimiento sostenido en ciudades intermedias.

Con este panorama, el sector se perfila para entrar en un nuevo ciclo de consolidacion,
abriendo oportunidades tanto para compradores como para arrendadores e inversionistas.

4.2.8 Producto Interno Brutoz

El indicador del Producto Interno Bruto - PIB presentado por el Departamento Administrativo Nacional
de Estadistica — DANE, indica que el primer trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie
original, crece 2,7% respecto al mismo periodo de 2024pr.

Producto Interno Bruto (PIB)
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Fuente: Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE,
Informacion actualizada el 15 de mayo de 2025

7 https://imww.dane.gov.colindex.php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/cuentas-nacionales-trimestrales/pib-informacion-tecnica
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- Frente a las actividades inmobiliarias:

En el primer trimestre de 2025pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,1% en su
serie original, respecto al mismo periodo de 2024pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y
calendario, el valor agregado crece en 0,5%, respecto al trimestre inmediatamente anterior.

Tabla 10. Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en volumen’
Primer trimestre 2025

Tasas de crecimiento (3}

Serie origimal Serie a!ustada pox efeq_:tn
Actividad econemica estadional y calendario
Anual Trimestral
202517 202571/
20241 202471V
Actividades inmobdiarias 21 05

Fuente: DAME FIE_T
Fuente: Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE,
Informacion actualizada el 15 de mayo de 2025

4.2.9 indice de Precios al Consumidors

“En abril de 2025 la variaciébn mensual del IPC fue 0,66%, la variacion afio corrido fue 3,30% y la
anual 5,16%.

En abril de 2025 la variacion anual del IPC fue 5,16%, es decir, 2,00 puntos porcentuales menor que
la reportada en el mismo periodo del afio anterior, cuando fue de 7,16%.

El comportamiento mensual del IPC total en abril de 2025 (0,66%) se explicé principalmente por la
variacion mensual de las divisiones Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles y
Alimentos y bebidas no alcohdlicas. Las mayores variaciones se presentaron en las divisiones
Alimentos y bebidas no alcohdlicas (1,10%) y Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles (0,74%).

8 https:/www.dane.gov.coffiles/operaciones/IPC/mar2025/bol-IPC-mar2025.pdf
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Informacién abril 2025

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variacion mensual. afio corrido y anual
Total nacional
2024 - 2025 (abril)

Variacién mensual Variacién Afio corrido Variacién Anual

IPC total 0,59 0,66 3,34 3.30 7.16 5,16

Fuente: DANE, IPC
Fuente: Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE,
Informacion actualizada el 12 de mayo de 2025

indice de Precios al Consumidor (IPC)
Abril 2025

Grafico 1. IPC Variaciones
Total Nacional
Abril 2024 - 2025

Fuente: DAME, IPC
Fuente: Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE,
Informacion actualizada el 12 de mayo de 2025

En el mes de abril de 2025, el IPC registré una variacién de 0,66% en comparacion con marzo de
2025, dos divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,66%): Alimentos y bebidas no
alcohdlicas (1,10%) y Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (0,74%). Por debajo
se ubicaron: Restaurantes y hoteles (0,63%), Bienes y servicios diversos (0,61%), Muebles, articulos
para el hogar y para la conservacién ordinaria del hogar (0,53%), Transporte (0,49%), Recreacion y
cultura (0,45%), Prendas de vestir y calzado (0,40%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (0,38%), Salud
(0,38%), Educacion (0,03%) y por ultimo, Informacién y comunicacion (-0,19%) °

o https://www.dane.gov.coffiles/operaciones/IPC/mar2025/bol-IPC-mar2025.pdf
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4.2.10 Registro Estadistico de Relaciones laboraleso

Para el mes de marzo de 2025, la tasa de desocupacion del total nacional fue 9,6%, lo que representd
una disminucién de 1,7 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2024 (11,3%). La tasa global
de participacion se ubico en 64,7%, mientras que en marzo de 2024 fue 63,9%. Finalmente, la tasa
de ocupacion fue 58,5%, lo que representd un aumento de 1,8 puntos porcentuales respecto al mismo
mes de 2024 (56,7%).

Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacién (TO) y Tasa de desocupacion (TD)

Total nacional
Marzo (2024-2025)

I Marzo 2024 [ Marzo 2025

Tasa Global de Participacion Tasa de Ocupacion Tasa de Desocupacion
(TO)

Fuente: DANE, GEIH

Fuente: Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE,
Registro Estadistico de Informacion laboral - GEIH
Informacion actualizada el 12 de mayo de 2025

En marzo de 2025, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue
9,3%, lo que representd una disminucion de 1,4 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2024
(10,8%). La tasa global de participacidon se ubic6 en 67,4% y la tasa de ocupacién en 61,1%, mientras
gue en marzo de 2024 estas tasas fueron 67,1% y 59,9%, respectivamente.

4.2.11 Empleo en el sector Inmobiliarion

En el mes de marzo de 2025, el nUmero de personas ocupadas en el total nacional fue 23.702 miles
de personas. Las ramas que mas aportaron positivamente a la variacion de la poblacién ocupada
fueron Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca (1,7 puntos porcentuales); Industrias
manufactureras (1,0 puntos porcentuales) y Alojamiento y servicios de comida (0,7 puntos
porcentuales)

4.2.12 Encuesta Mensual de Servicios EMS12

En marzo de 2025, todos los subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos
totales, en comparacion con marzo de 2024.

10 DANE, Registro Estadistico de Informacion laboral - GEIH) Ver en https://iwww.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/mercado-laboral/empleo-y-
desempleo

1 https:/Avww.dane.gov.coffiles/operaciones/GEIH/bol-GEIH-dic2024. pdf
12 chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcgliclefindmkaj/https:/iwww.dane.gov.coffiles/operaciones/EMS/bol-EMS-mar2025. pdf
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La Encuesta Mensual de Servicios que contempla varias mejoras metodoldgicas como la inclusion
de resultados de la variable variacion de los salarios promedio por subsector de servicios y tipo de
contratacion.

De esta manera la encuesta informa que catorce de los dieciocho subsectores de servicios
presentaron variacion positiva en los ingresos, cuatro presentaron incremento en el personal ocupado
total y todos los subsectores presentaron aumento en los salarios, en comparaciéon con el mismo
periodo comprendido hasta marzo de 2024

Marzo 20257 / marzo 2024
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Fuente: DANE, EMS.

5. ASPECTO TECNICO1s

Es necesario aclarar que la contratacion del espacio se requiere precisamente motivada por la
intencion de continuar con la misionalidad de la institucion y brindar mejores condiciones para la
orientacion y asi prestar el mejor servicio a la comunidad que atiende la DIRECCION LOCAL DE LA
LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL de la SECRETARIA DE EDUCACION DEL DISTRITO. En
cumplimiento del articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, se informa que el area solicitante
realizé visita de campo el 04 de marzo del 2025, a la zona para la identificacién de posibles opciones
ylo alternativas de bienes inmuebles objeto de arrendamiento, verificando su viabilidad, informacion
gue se encuentra detallada en el Informe Técnico del 12 de marzo del 2025 para un nuevo contrato
de arrendamiento del inmueble.

En consecuencia, se establece que la contingencia puede atenderse mediante un contrato de

13 Informacion extraida del documento de INFORME TECNICO DLE Ciudad Bolivar el cual hace parte integral del presente proceso.
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arrendamiento del predio ubicado en los siguientes predios: DIRECCION CARRERA 5 A # 27 - 19
SUR DE LA LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL cuyas caracteristicas de otros elementos de
infraestructura, se evidencia que:

e Las oficinas donde funciona la sede administrativa de San Cristébal se encuentran ubicadas
en el tercer (3) piso del bloque sur de los claustros que conforman la Iglesia del 20 de Julio. El
espacio consta de una planta libre al interior con columnas estructurales donde se encuentran
los puestos de trabajo, acabado de pisos en tableta de granito pulido, mamposteria en pintura
sobre pafiete, placa de techo en pintura e iluminacién en panel led de 60x60. lluminacién y
ventilacion natural

Seindica que el predio cumple con las expectativas de la SED, sin embargo, se debe dar cumplimiento
los requerimientos y recomendaciones que se relacionan en el informe técnico, donde se menciona
gue se deben atenderse obligatoriamente con el &nimo de mejorar los espacios y como condicién
para continuar con el proceso de arrendamiento. Cabe anotar que, si en la ejecucién de las obras
solicitadas se presentan imprevistos, estos deberan ser atendidos con caracter prioritario y ajustarse
segun indicaciones.

6. ASPECTO LEGAL

De acuerdo con lo sefialado en el articulo 40 de la Ley 80 de 1993, al contrato de arrendamiento le
son aplicables las normas civiles (arts. 1.973 a 2.035) y comerciales (arts. 518 a 524) que lo regulan.
La forma de seleccionar al contratista de conformidad con el literal i) del numeral cuarto del articulo
segundo de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, el
arrendamiento de inmuebles debera adelantarse mediante la modalidad de contratacion directa, por
cuanto el arrendamiento de bienes inmuebles, de acuerdo con la mencionada disposicion legal es
una de sus causales.

De igual forma, debe tenerse en cuenta que el articulo 5 de la Ley 1150 de 2007 que establece que
es objetiva la seleccion en la cual la escogencia se haga al ofrecimiento mas favorable a la entidad y
a los fines que ella busca, sin tener en consideracion factores de afecto o de interés y, en general,
cualquier clase de motivaciéon subjetiva. Y demas leyes y normas aplicables al presente proceso.

Razones por las cuales se ha recurrido a la seleccion por conducto de contratacion directa, previa
formulacion del presente estudio del sector.

7. ASPECTO FINANCIERO

No aplica, toda vez que se analiza que las obligaciones del objeto contractual que se enmarca en el
sector pueden ser adelantadas por persona natural o juridica legalmente constituida, la cuales no
requieren de una capacidad financiera para respaldar el objeto contractual.
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8.  ANALISIS DE LA DEMANDA.
8.1 Historico de las adquisiciones

Al consultar en SECOP I, el histérico de las contrataciones de arrendamientos adelantadas por la
Secretaria de Educacion del Distrito para la vigencia 2024 se encontraron los siguientes procesos.

NUMERO DE

MODALIDAD

CONTRATO WALOIR DE SELECCION G
ARRENDAMIENTO DE LOS PREDIOS
IDENTIFICADOS CON LAS DIRECCIONES CALLE
. |132 Nro. 133 A - 43; CARRERA 135 Nro. 130 A - 09 Y
1 | €OL.PCCNTR.60 $005.826.423 | Contratacion | ) poEnA 135 Nro. 130 A - 06, DE LA LOCALIDAD

58460

directa.

DE SUBA, DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE UNA SEDE EDUCATIVA
DE LA SECRETARIA DE EDUCACION DEL DISTRITO

CO1.PCCNTR.59
46032

$ 475.330.168

Contratacion
directa.

ARRENDAMIENTO DEL PREDIO IDENTIFICADO
CON LA DIRECCION CARRERA 96 N° 129 C - 76, DE
LA LOCALIDAD DE SUBA, DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C., PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
UNA SEDE EDUCATIVA DE LA SECRETARIA DE
EDUCACION DEL DISTRITO

CO1.PCCNTR.60
64703

$ 756.201.540

Contratacion
directa.

ARRENDAMIENTO DEL PREDIO IDENTIFICADO
CON LA DIRECCION CARRERA 123 N° 129 D - 55,
DE LA LOCALIDAD DE SUBA, DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C., PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
UNA SEDE EDUCATIVA DE LA SECRETARIA DE
EDUCACION DEL DISTRITO.

CO1.PCCNTR.60
32987

$119.708.712

Contratacion
directa.

ARRENDAMIENTO DEL PREDIO IDENTIFICADO
CON LA DIRECCION CARRERA 102 # 131 - 66, DE
LA LOCALIDAD DE SUBA DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C., PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
UNA SEDE EDUCATIVA DE LA SECRETARIA DE
EDUCACION DEL DISTRITO

CO1.PCCNTR.60
71828

$ 76.708.592

Contratacion
directa.

ARRENDAMIENTO DEL PREDIO IDENTIFICADO
CON LA DIRECCION CARRERA 88 C No. 128 B - 29
DE LA LOCALIDAD DE SUBA, DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C., PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
UNA SEDE EDUCATIVA DE LA SECRETARIA DE
EDUCACION DEL DISTRITO.

De igual forma, se analiza la herramienta de abastecimiento estratégico de Colombia Compra
Eficiente, el cual nos muestra que la SED en la vigencia 2024 tuvo un gasto total de $20.198.389.843,
siendo los periodos de las contrataciones mas representativas en los meses de febrero a abril. Asi
mismo, el nimero de contratos fue de 64 y la modalidad de seleccidén fue la contratacion directa.
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Clasificador de Bienes y Servicios - Familia Contratos

2024
Valor

Participacion Contratos

Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UNSPSC

Total

Valor Participacion

5 8013 - Servicios inmobiliarios 64 320188380343  100,00% 64 $20.198.389.843  100,00%
Total | B4 §320.198.388.342  100,00% 64 $20.198.389.843  100,00%
_— Valor Total
Gasto Mensual 520.198.389.843 Gasto Anual
[En blanco)(En blanco] § 6 mil M5 14 mil MG 13 mil M § 13 mil M
$ 10 mil s
_ stsmim $14 M
2
§ Smil E S0 milM ¢gg oy
2 I.-J---.l-
£ 0 mil b I
- . ° 3 r FOMIM e 2019 a0 2001 2022 2023 2024
Afio
Afic ®2024 Fuente @SECOP
Contrates Total
Cantidad de contratos - Mensual G4 Cantidad de contratos - Anual
(En blanca)(En blanca) 22 LAl _z!} 73
T o
' g
. I
e : i ~ “ " Tane aom9 a0 e e e 204
Afio
Afo @2024 Fuente @3ECOP

8.2 Historico de las adquisiciones — otras entidades

Verificando a través de la pagina web del sistema Electrénico de Contratacion Publica “SECOP”
https://www.colombiacompra.gov.co/secop/consulte-en-el-secop-ii se relaciona la demanda de este

tipo de servicios por parte de las entidades estatales colombianas, las cuales han adquirido este
servicio, motivo por el cual se procedio a realizar la consulta de manera independiente como se refleja

en el siguiente cuadro:

MODALIDAD
NL;’\;(E)IE(S)(?E VALOR DE ENTIDAD OBJETO
SELECCION
INSTITUTO PRESTAR EL SERVICIO DE
ICBF-CD-784- $3.085.211 Contratacion | COLOMBIANO DE | ARRENDAMIENTO INMUEBLE PARA EL
2024BOY R directa BIENESTAR FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO ZONAL
FAMILIAR — OTANCHE DEL ICBF
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MODALIDAD
Nlﬁ,’gg‘;gg'z VALOR DE ENTIDAD OBJETO
SELECCION
REGIONAL
BOYACA
CA10-001 CONTRATAR EL
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA
PARQUES EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE
NACIONALES |ADMINISTRATIVA DEL AREA PROTEGIDA
5 NATURALES DE | SANTUARIO DE FAUNA ACANDI PLAYON Y
DTCA-CAR- Contratacion COLOMBIA - PLAYONA, UBICADA EN EL MUNICIPIO DE
008-2024 | $12.220.800 directa DIRECCION ACANDI, CHOCO, PARA FORTALECER LAS
TERRITORIAL | CAPACIDADES GERENCIALES Y
CARIBE ORGANIZACIONALES DE CADA UNIDAD,
INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 5 # 6
- 43 CALLE ADAM ARRIAGA ANDRADE EN EL
MUNICIPIO DE ACANDI, CHOCO
ARRIENDO DE INMUEBLE EN EL
5 EMPRESAS CORREGIMIENTO DE PUERTO VALDIVIA,
CT-2024- Contratacion PUBLICAS DE | MUNICIPIO  DE VALDIVIA, PARA
001399 $75.380.000 directa MEDELLIN E.S p. |INSTALACION DEL CENTRO DE SALUD.
=" MAURICIO CASTILLO JARAMILLO CC
70.531.299
RAMA JUDICIAL —
DIRECCION EL ARRIENDO DE UNA SEDE DONDE PUEDA
CD 27 DE Contrataciéon | SECCIONAL DE | FUNCIONAR EL JUZGADO PROMISCUO DEL
2024 $27.460.905 directa ADMINISTRACION | DE  MUNICIPIO DE LOS PALMITOS -
JUDICIAL DE DEPARTAMENTO DE SUCRE
SINCELEJO
RAMA JUDICIAL —
DIRECCION
CD-VA-37- Contratacion SECCIONAL DE
2024 $ 9.800.000 directa ADMINISTRACION | ARRIENDO INMUEBLE PUEBLO BELLO
JUDICIAL DE
VALLEDUPAR

Por lo anterior, se observa que la modalidad de seleccion es contratacion directa; dado que este
servicio se adquiere de acuerdo con la necesidad que requiera la Entidad, por lo cual; los procesos
relacionados solo son un referente y no se pueden tener en cuenta como un precio histérico, toda vez
gue las especificaciones técnicas de cada proceso son diferentes al objeto de estudio.
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— Valor Total
Gasto Mensual 5 551.956.207 496
o [ERE

“alor Total

Afic ®2024

Confrates Total
Cantidad de contratos - Mensual 1555

Cantidad de contratos

S @

Afo @2024

S04 bl

Gasto Anual
Bianca 140 mi M5 341 mi BGE2 mi WS 552 il M

3
I ‘I
Afio

Fuente @SECOPS

£n blanca)(En sm

Afig

Fuente @SECOP|

Informacion del MAE de otras entidades*

Servicios inmobiliarios UNSPC como lo muestra la grafica anterior, de acuerdo con la herramienta MAE

de otras entidades.

9. ANALISIS DE LA OFERTA.

Con el objetivo de conocer una muestra de los potenciales proveedores para llevar a cabo el analisis
de la oferta, se procedié a examinar la base de datos publica del SECOP, tomando como referencia

los siguientes criterios:

e Cddigo principal de naciones unidas 80131500.
e Contratos en la ciudad de Bogota
o Afio: 2024

De acuerdo con lo anterior se obtuvo los siguientes resultados

14 https:/iww.colombiacompra.gov.co/colombia-compra/modelo-de-abastecimiento-estrategico
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— Valor Total
Gasto Mensual 5518.173.082.214 Gasto Anual
B ill. [Es :\n. .OI n blancof 120 m MS]FC B4R4 mi ME 2B4 miI M

$ BO mil M

4 bill
2024
$ 60 milM £ 06 bill 058 il
— 5 D48 bif
=
§ 40 mil M =
= £ 04 bill
=
§ 20 mil M
£0.2 bill
§ 0 mil M .
& \::-‘""" S5 #° \_‘,_“--' U_._.-\" e £ 0,0 bill
o &8
Afig
Afio ®2024 Fuente @3SECOP
Contrates Total
Cantidad de contratos - M I 1150 Cantidad de contratos - Anual
(En blanca)(En blanca) 353
0 -
3
E
024 s
o
o
00 =
00 =
=
=
=
=
=
0 .
e e F°
E & #
Afig
Afio #2024 Fuente @SZCOP|
Cantidad de Contratos con proveedores Valor de Contratos con proveedores Valor Total Estimado por Modalidad de S
plurales en SECOP Il plurales en SECOP Il o
§ 0 bi
30.26%) .0 mil M (0.01% -
g Modalidad de Seleccidn
5 503 bill = :
i
=
B sozbil
5
£
FOTE 5 0 il
50,0 bil
Directa Especial Compettiva
Tipo: @No es plural @ Proponante plursl Tipo: @No es plural @ Proponente plural Modalidad genersl

Asi mismo, se analiza la herramienta de abastecimiento estratégico de Colombia Compra Eficiente,
el cual nos muestra que en la vigencia 2024 las Entidades tuvieron un gasto total de
$518.173.082.214, siendo los periodos de las contrataciones mas fuertes en los meses de febrero a
junio y diciembre.

El nimero de contratos fue de 1.150 y las modalidades de seleccion mas utilizadas fueron la
contratacion directa y un poco el régimen especial, como se puede evidenciar en las gréaficas
relacionadas a continuacion:
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Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UNSPSC
Ano 2024 Total

Clasificador de Biemes y Servicios - Familia Contratos Participacion Contratos

= 8013 - Servicios inmebiliarios | 1150 §518.172.082.214  100,00% 1150 § 518.172.082.214  100,00%

Total | 1150 $518.473.082.214  100,00% 1150 § 518173082214 100,00%

PROVEEDORES CON CANTIDAD DE CONTRATOS Y VALORES ESTIMADOS DE CONTRATO.

A continuacion, se detallan por cada uno de los proveedores el valor estimado de los contratos y la
cantidad de contratos, de acuerdo con los criterios de blsqueda detallados anteriormente:

Valor Total Estimado por Entidad

@ \alor Total Estimade @MUmero de Contratos

% 40 mil M

50
3 20 mil M

Walor Total Estimado
Himers de Contratos

50 mil M

Ak
i}
RA

HC
AR

CARTE
JETRITAL
R

EEDURIA

FISCALLA GEMER.
SECRETARLA DS

FOMOC AL

cAls DE

Entidad

10. ANALISIS DE COSTOS Y/O PRECIOS DEL MERCADO:1s

Es preciso sefalar que no hay espacio suficiente en la sede de la Secretaria de Educacién del Distrito
para ejecutar el objeto a contratar. Asi las cosas, se evidencia la necesidad de contar con un inmueble
cuyo objetivo es atender los temas administrativos de la poblacion registrada en el Sistema de
Matriculas de las IED de la localidad de Ciudad Bolivar; que por las anteriores razones se hace
necesario suscribir un contrato de arrendamiento.

Se hace un comparativo de los canones de arrendamiento en los afios relacionados, como también
una relacion de los diferentes precios de acuerdo con el estudio en la cual se establece los precios
del metro cuadrado y concluyendo que la variacion del valor del canon ha correspondido a porcentajes

15 Informacion extraida de la base de datos historico de contratacion de procesos de arrendamiento de la Direccion de Servicios
Administrativos de la Secretaria de Educacion del Distrito.
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similares al IPC de cierre de cada afio fiscal, por tanto, esta dentro de los precios de mercado del
sector.

e COMPARATIVO CANONES DE ARRENDAMIENTO

EMPRESA ARRENDADORA ContratoNO. | Fechade | Fechade 1.\ yoncuar | P20 1 yaorTotal | VAM2CION |y e
inicio | terminacion (meses) (%)

DILE SAN CRISTOBAL CO1.PCCNTR 4668396 | 1/03/2023 | 31/01/2024 |  $9.451.063 | 11 $103.961.693 | 0,00% | $17.183,75
DILE SAN CRISTOBAL CO1.PCCNTR 5836024 | 1/02/2024 | 31/12/2024 | $10.328.122 | 11 $113609.342 | 9,28% | $18.778.40
DILE SAN CRISTOBAL (1.
Modificacion: Se prorrogd y CO1.PCCNTR 5836024 | 1/01/2025 | 31/01/2025 |  $10.328.122 | 1 $10.328.122 | 0,00% | $18.77840
adiciond por un tiempo de un (1)
mes)
DILE SAN CRISTOBAL (2.
Modificacion: Se prorrogd y CO1.PCCNTR 5836024 | 1/02/2025 | 31/05/2025 |  $10.865.184 | 4 $43.460.736 | 520% | $19.754,88
adiciond por un tiempo de cuatro
(4) meses)

DILE SAN CRISTOBAL Contratonuevo | 1/06/2025 | 31/07/2026 | $10.865.185,00 | 12 | $130.382.220,00 | 0,00% | $19.754,88

Se hace un comparativo desde el 2023 hasta el 2025 de los cdnones de arrendamiento en los afios
relacionados, como también una relacion de los diferentes precios de acuerdo con el estudio en la
cual se establece los precios del metro cuadrado y concluyendo que la variacién del valor del canon
ha correspondido a porcentajes similares al IPC de cierre de cada afio fiscal, por tanto, esta dentro
de los precios de mercado del sector. Se evidencia que dentro del contrato CO1.PCCNTR. 5836024-
2024, ya se habian realizado los incrementos requeridos; por tal motivo para el presente contrato se
mantiene el Valor mt2 en $19.754,88

De esta manera y con el objetivo de mantener actualizada la informacion respecto a las condiciones
del mercado inmobiliario, la entidad ha llevado a cabo un andlisis comparativo con los precios vigentes
para determinar el valor del metro cuadrado en la localidad de SAN CRISTOBAL.

Este proceso ha involucrado la consulta de inmuebles similares en dicha area, utilizando como
referencia la plataforma de Finca Raiz, asi:

INMUEBLE Valor MENSUAL con;‘:ui 46 VALOR m?
Egcnaslﬂfdﬁrg%’;dn"g‘i’sdtggzlFinca Raiz - $15.000.00000| 800,00 | $ 18.750,00
Egcr‘;f;fdﬁg%r;dnogfs'?gg;r inca Raiz - $6.000.00000| 32600 | § 18.404,91
Eggjﬂfﬂl’Z’;dn"grfs'?gg;r inca Raiz - $50.000.000,00 | 140000 | $ 35.714,29
Consuta Arendo Bodega Finca Raiz - $17.800.00000| 72600 |§ 2451791




AEADR O ESTUDIO DEL SECTOR

DE BOGOTA D.C.
EDUCACION

Secretaria de Educacion

Teniendo en cuenta que los valores por metro cuadrado de los predios consultados presentan una
variacion significativa entre si, se toma como medida de tendencia central, el célculo de la media

aritmética.

l. Para calcular la mediana, se tomaron los valores anteriormente mencionados para cada afio
y se selecciond la oferta al final de la lista.
1. Mediante la férmula de la desviacion estandar:

\/Z izll(Valor de la oferta ;- Promedio de las ofertas)?
a = —

n
=DESVEST.P (hoja de célculo)

lll.  Seindica el valor minimo aceptable es igual a la mediana menos una (1) desviacion
estandar, asi:

MEDIANA $ 24.346,78
DESVIACION ESTANDAR $ 8.080,41
COEFICIENTE VARIACION 33,19%

e Predio seleccionado

Conforme al documento sobre Visita Técnica al predio realizada 12 de marzo de 2025, para la
identificacion de posibles opciones y/o alternativas de bienes inmuebles objeto de arrendamiento,

verificando su viabilidad.

GENERALIDADES:

DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 5A No. 27-19 SUR CHIP: AAA0007XKCX

BARRIO: VEINTE DE JULIO LOCALIDAD: SAN CRISTOBAL

DIRECCION LOCAL DE SAN CRISTOBAL PROGRAMA: SEDE ADMINISTRATIVA

FECHA DE SOLICITUD DE LA VISITA: FECHA DE LA VISITA: 12/03/2025

ANTECEDENTES: El predio se encuentra en arriendo con la SED desde el afio
2019. En este inmueble funciona las Direccion Local de
Educacion de San Cristobal

ARRENDATARIO SOCIEDAD SALESIANA - INSPECTORIA DE BOGOTA

DEPENDENCIA QUE REALIZA LA VISITA: DIRECCION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
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TOCATT7 ACTON

AREA DEL PREDIO: 23.868 M2

No DE PISOS: 1 (PISO 3)

AREA TOTAL CONSTRUIDA EN
ARRIENDO SED: 550.00 M2 aprox.

Nota: De lo anterior se evidencia que estos predios NO se encuentran en zona de amenaza por
inundacion y NO se encuentra en zona de amenaza por remocion en masa.

En consecuencia, se establece que la contingencia puede atenderse mediante un contrato de
arrendamiento de los predios ubicado en la DIRECCION CARRERA 5 A # 27 - 19 SUR DE LA
LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL, DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, de los que se tomarian en

arrendamiento 550.40 m2 que comprende los siguientes espacios:

OFICINAS DE LA
DIRECCION
LOCAL DE SAN
CRISTOBAL

500M2

Las oficinas donde funciona la sede administrativa de San Cristébal
se encuentran ubicadas en el tercer (3) piso del bloque sur de los
claustros que conforman la Iglesia del 20 de Julio. El espacio
consta de una planta libre al interior con columnas estructurales
donde se encuentran los puestos de trabajo, acabado de pisos en
tableta de granito pulido, mamposteria en pintura sobre pafiete,
placa de techo en pintura e iluminacién en panel led de 60x60.
lluminacion y ventilacion natural.

OFICINA PARA DIRECTOR

El predio cuenta con una oficina para la ubicacion del director Local.

PUESTOS DE TRABAJO

17

La sede cuenta con 17 puestos de trabajo para funcionarios de la
Dile

SALA DE REUNIONES

La sede administrativa cuenta con dos (2) salas de reunion

La sede cuenta con un (1) espacio para el archivo de la Direccién

ARCHIVO 1

Local.
ATENCION AL Cuenta con un espacio amplio y suficiente para la atencion al
CIUDADANO 1 ciudadano y a la comunidad educativa de la zona.

COCINETA

La sede cuenta con una cocineta y espacio para comedor.
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BATERIAS SANITARIAS 5 Dispone de banps a(_jecuados, suficientes y en buen estado para el
uso de los funcionarios.

¢ Valor adoptado

Es importante indicar que, con el fin de estimar los valores de referencia del presente proceso, se
mantuvo el valor del canon del contrato de arrendamiento No. CO1.PCCNTR. 5836024-2024, al cual
se realiz6 la indexacion de la vigencia 2024, que correspondié a 5,20%.

De acuerdo con el analisis efectuado en consulta de inmuebles similares en dicha area, utilizando
como referencia la plataforma de Colegios de la localidad, y de realizar el | comparativo de los mt2,
se procede a estimar el valor minimo aceptable y el valor maximo aceptable, con el cual se identifica
gue el valor estimado para el presente contrato se encuentra dentro de los valores aceptables, asi:

VALOR m? MiNIMO ACEPTABLE $ 16.266,36
VALOR m? inmueble objeto de estudio | $ 19.754,88
VALOR m? MAXIMO ACEPTABLE $ 32.427,19

De lo anterior se observa que los predios identificados con DIRECCION CARRERA 5 A # 27 - 19
SUR DE LA LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL, DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, para el
funcionamiento de la DIRECION LOCAL DE SAN CRISTOBAL de la ciudad de Bogota D.C, se
encuentra en un valor aceptable de $24.346,78 mt2, el cual esta dentro del rango de valores de
mercado aceptables para este tipo de procesos.

m? construido inmueble objeto de estudio 550,00
VALOR m? $ 19.754,88
VALOR CANON MENSUAL $ 10.865.185,00
PLAZO EJECUCION CONTRATO (meses) 12
VALOR CONTATO $ 130.382.220,00

De esta manera se solicita se tenga en cuenta el inmueble ubicado en las direcciones DIRECCION
CARRERA 5 A # 27 - 19 SUR DE LA LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL, DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C, del propietario SOCIEDAD SALESIANA identificada con NIT. 860.008.010, con un
Canon de Arrendamiento Mensual, por valor de DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y
CINCO MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO PESOS M/CTE ($10.865.185), incluido IVA y todos los
impuestos a que haya lugar.

11. CONCLUSIONES

e El estudio del precio del metro cuadrado de arrendamiento revela que el valor del canon de
arrendamiento del inmueble objeto del presente estudio, se encuentra dentro de la media
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obtenida en el andlisis del mercado inmobiliario del sector, o que confirma que el valor es
competitivo y adecuado en funcién de la oferta y demanda de inmuebles similares.

Las variaciones anuales del precio han sido evaluadas y se determind que los ajustes
observados en afos anteriores no representan incrementos desproporcionados que afecten
la estabilidad financiera del contrato.

Teniendo en cuenta que el valor del canon de arrendamiento se mantendra estable por 12
meses brinda previsibilidad y permite una planificaciébn presupuestaria eficiente, evitando
impactos negativos en la asignacion de recursos.

El analisis del histérico de contratacion de la entidad demuestra que en afios anteriores se han
realizado contrataciones directas para cubrir la necesidad de espacios educativos, lo que
evidencia la continuidad de esta estrategia como una solucion efectiva y legalmente viable.
Estas contrataciones previas han permitido suplir la demanda de infraestructura académica
sin contratiempos y han sentado un precedente para la suscripcion de nuevos contratos bajo
condiciones similares.

El inmueble se encuentra en buenas condiciones estructurales y funcionales, garantizando
seguridad y confort para su uso educativo. La distribucién de los espacios es adecuada para
la organizacion de aulas, oficinas administrativas y zonas complementarias, permitiendo un
Optimo desarrollo de las actividades académicas.

Considerando que la entidad ha realizado contrataciones similares en el pasado para atender
esta misma necesidad, se concluye que el arrendamiento es viable y recomendable. Su
ejecucién permitira garantizar la continuidad y ampliacién de la oferta educativa en la zona sin
comprometer la estabilidad presupuestaria ni asumir riesgos contractuales.

Se concluye que el arrendamiento de este inmueble representa una opcién financieramente
viable, ya que el costo es proporcional al beneficio que implica la ampliacion de la oferta
educativa en la zona, sin generar un impacto excesivo en el presupuesto.

PRESUPUESTO OFICIAL

La Secretaria de Educacién del Distrito se permite indicar que el presupuesto oficial estimado para el
presente proceso de seleccion para el “DIRECCION CARRERA 5 A # 27 - 19 SUR DE LA
LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL, DE LA CIUDAD DE BOGOTA., PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE LA DIRECCION LOCAL DE EDUCACION.”, y en resultado del analisis realizado es por valor de
CIENTO TREINTA MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS VEINTE
PESOS M/CTE ($ 130.382.220) incluido IVA y todos los impuestos a que haya lugar.
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