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Entre los suscritos, MARTHA LILIANA GONZÁLEZ MARTÍNEZ, domiciliada y residenciada en esta ciudad, identificada con la 
cédula de ciudadanía No. 52.665.209, en su calidad de Secretaria General Código 0035 Grado 23 del Ministerio de Tecnologías 
de la Información y las Comunicaciones según lo previsto en el Decreto No. 1120 de 6 de julio de 2023, quien en virtud de la 
delegación de funciones conferidas mediante la Resolución No. 1725 de 8 de septiembre de 2020 y sus modificaciones, obra 
en representación del FONDO ÚNICO DE TECNOLOGÍAS DE LA INFORMACIÓN Y LAS COMUNICACIONES, Unidad 
Administrativa Especial del orden nacional, adscrita al Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, con 
NIT 800.131.648-6, en adelante FONDO ÚNICO DE TIC, por una parte, y por la otra, NICOLAS CORSO SALAMANCA mayor 
de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No. 79.955.632 expedida en Bogotá D.C., actuando como Director General 
(E) de LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-ANIM identificado con NIT . 900483991-0 se 
encuentra facultado para suscribir el presente CONTRATO INTERADMINISTRATIVO, previas las siguientes: 
 

CONSIDERACIONES 
 
1. La Ley 1341 de 20091, modificada por la Ley 1978 de 20192, tiene como uno de sus principios orientadores el fomento, la 

promoción y el desarrollo de las Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, como política de Estado que 
involucra a todos los sectores y niveles de la administración pública y de la sociedad, para contribuir al desarrollo educativo, 
cultural, económico, social y político de la ciudadanía, e incrementar la productividad, la competitividad y el respeto a los 
derechos humanos inherentes y la inclusión social.  

 
2. A su vez el artículo 4 de la Ley 1341 de 2009, modificado parcialmente por el artículo 4 de la Ley 1978 de 2019, establece 

que el Estado intervendrá en el sector de tecnologías de la información y las comunicaciones, para lograr fines como 
promover el acceso a las Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, teniendo como fin último el servicio 
universal, el desarrollo de contenidos y aplicaciones, la prestación de servicios que usen TIC y la masificación del Gobierno 
en Línea e incentivar y promover el desarrollo de la industria de tecnologías de la información y las comunicaciones para 
contribuir al crecimiento económico, la competitividad, la generación de empleo y las exportaciones. 

 
3. Así mismo, el artículo 18 de la Ley 1341 de 2009, modificado parcialmente y adicionado por el artículo 14 de la Ley 1978 

de 2019 establece como funciones del Ministerio TIC, entre otras, las siguientes: “1. Diseñar, adoptar y promover las 
políticas, planes, programas y proyectos del sector de las Tecnologías de la Información y las Comunicaciones. 2. Definir, 
adoptar y promover las políticas, planes y programas tendientes a incrementar y facilitar el acceso de todos los habitantes 
del territorio nacional, a las tecnologías de la información y las comunicaciones y a sus beneficios para lo cual debe: a) 
Diseñar, formular y proponer políticas, planes y programas que garanticen el acceso y la implantación de las Tecnologías 
de la Información y las Comunicaciones, con el fin de fomentar su uso como soporte del crecimiento y aumento de la 
competitividad del país en los distintos sectores; b) Formular políticas, planes y programas que garanticen a través del uso 
de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones: el mejoramiento de la calidad de vida de la comunidad, el acceso 
a mercados para el sector productivo, y el acceso equitativo a oportunidades de educación, trabajo, salud, justicia, cultura 
y recreación, entre otras 3. Promover el establecimiento de una cultura de las Tecnologías de la Información y las 
Comunicaciones en el país, a través de programas y proyectos que favorezcan la apropiación y masificación de las 

 
1 Por la cual se definen principios y conceptos sobre la sociedad de la información y la organización de las Tecnologías de la Información y las Comunicaciones –TIC–, se crea 
la Agencia Nacional de Espectro y se dictan otras disposiciones. 
2 Por la cual se moderniza el Sector de las Tecnologías de la Información y las Comunicaciones -TIC, se distribuyen competencias, se crea un Regulador Único y se dictan 
otras disposiciones. 
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tecnologías, como instrumentos que facilitan el bienestar y el desarrollo personal, social y económico.14. Propender por la 
utilización de las TIC para mejorar la competitividad del país. (…)31. Las demás que le sean asignadas en la ley (…)”. 
 

4. Por otra parte, el artículo 34 de la Ley 1341 de 2009, modificado por el artículo 21 de la Ley 1978 de 2019, crea el Fondo 
Único de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones que en adelante se denominará Fondo Único de TIC como 
una Unidad Administrativa Especial del orden nacional, dotada de personería jurídica y patrimonio propio, adscrita al 
MINISTERIO TIC, cuyo objeto es: “(…) financiar los planes, programas y proyectos para facilitar prioritariamente el acceso 
universal y el servicio universal de todos los habitantes del territorio nacional a las Tecnologías de la Información y las 
Comunicaciones, garantizar el fortalecimiento de la televisión pública, la promoción de los contenidos multiplataforma de 
interés público y cultural, y la apropiación social y productiva de las TIC, así como apoyar las actividades del Ministerio 
de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones y la Agencia Nacional Espectro, y el mejoramiento de su capacidad 
administrativa, técnica y operativa para el cumplimiento de sus funciones”, por lo que a través de dicho Fondo se financian 
la mayoría de los proyectos del Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, así como, las 
actividades administrativas, técnicas y operativas para el cumplimiento de sus objetivos y funciones.  

 
5. Que en línea con lo anterior y conforme con el estudio previo presentado por la Dirección de Gobierno Digital, se identifica 

la necesidad de celebrar contrato interadministrativo entre el FONDO ÚNICO DE TECNOLOGÍAS DE LA INFORMACIÓN 
Y LAS COMUNICACIONES y LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-ANIM, con 
fundamento en las siguientes razones: 

 
“De conformidad con lo establecido en los artículos 70 y 71 de la Constitución Política el Estado tiene el deber de promover 
y fomentar el acceso a la cultura de todos los colombianos en igualdad de oportunidades, por medio de la educación 
permanente y la enseñanza científica, técnica, artística y profesional en todas las etapas del proceso de creación de la 
identidad nacional, además de promover la investigación, la ciencia, el desarrollo y la difusión de los valores culturales de 
la Nación. 

 
En consecuencia, se dispuso que en los planes de desarrollo económico y social debían incluir los proyectos de fomento 
a las ciencias y, en general, a la cultura y que el Estado creará incentivos para personas e instituciones que desarrollen y 
fomenten la ciencia y la tecnología, así como las demás manifestaciones culturales y ofrecerá estímulos especiales a 
personas e instituciones que ejerzan estas actividades. 

 
De otro lado, la Ley 29 de 1990, modificada por la  Ley 1286 de 2009 "por la cual se dictan disposiciones para el fomento 
de la investigación científica y el desarrollo tecnológico y se otorgan facultades extraordinarias", estableció en el artículo 
1º que corresponde al Estado promover y orientar el adelanto científico y tecnológico y, por lo mismo, está obligado a 
incorporar la ciencia y tecnología a los planes y programas de desarrollo económico y social del país y a formular planes 
de ciencia y tecnología tanto para el mediano como para el largo plazo. Así mismo, deberá establecer los mecanismos de 
relación entre sus actividades de desarrollo científico y tecnológico y las que, en los mismos campos, adelanten la 
universidad, la comunidad científica y el sector privado colombiano. 

 
Por su parte la Ley 1341 de 2009 modificada por la Ley 1978 de 2019 tiene como uno de sus principios orientadores el 
fomento, la promoción y el desarrollo de las Tecnologías de la Información y las Comunicaciones (TIC) como una política 
de Estado que involucra a todos los sectores y niveles de la administración pública y de la sociedad, para contribuir al 
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desarrollo educativo, cultural, económico, social y político e incrementar la productividad, la competitividad, el respeto a 
los derechos humanos inherentes y la inclusión social.   

Así mismo, el artículo 17 de la Ley 1341 de 2009 modificada por el artículo 13 de la Ley 1978 de 2019 y el articulo 1 del 
Decreto 1064 de 2020, establece como objetivos del Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, 
entre otros: “1. Diseñar, formular, adoptar y promover las políticas, planes, programas y proyectos del sector de 
Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, en correspondencia con la Constitución Política y la Ley, con el fin 
de promover la inversión y el cierre de la brecha digital, contribuir al desarrollo económico, social y político de la Nación y 
elevar el bienestar de los colombianos. 2. Promover el uso y apropiación de las Tecnologías de la Información y las 
Comunicaciones entre los ciudadanos, las empresas, el Gobierno y demás instancias nacionales como soporte del 
desarrollo social, económico y político de la Nación. 3. Impulsar el desarrollo y fortalecimiento del sector de Tecnologías 
de la Información y las Comunicaciones, promover la investigación e innovación, buscando su competitividad y avance 
tecnológico conforme al entorno nacional e internacional (…)”. 

En línea con lo anterior, el artículo 18 de esta misma ley, modificada por el artículo 14 de la Ley 1978 de 2019 y articulo 2 
Decreto 1064 de 2020, dentro de las funciones del Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, 
prescribe: “1. Diseñar, adoptar y promover las políticas, planes, programas y proyectos del sector de las Tecnologías de 
la Información y las Comunicaciones. 2. Definir, adoptar y promover las políticas, planes y programas tendientes a 
incrementar y facilitar el acceso de todos los habitantes del territorio nacional, a las tecnologías de la información y las 
comunicaciones y a sus beneficios (…)3. Promover el establecimiento de una cultura de las Tecnologías de la 
Información y las Comunicaciones en el país, a través de programas y proyectos que favorezcan la apropiación y 
masificación de las tecnologías, como instrumentos que facilitan el bienestar y el desarrollo personal, social y económico. 
4. Coordinar con los actores involucrados, el avance de los ejes verticales y transversales de las TIC, y el plan nacional 
correspondiente, brindando apoyo y asesoría a nivel territorial. (…)13. Propender por la utilización de las TIC para 
mejorar la competitividad del país. (…)” 

Es así como el Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones - MinTIC, de acuerdo con la Ley 1341 
de 2009, la Ley 1978 de 2019 y Decreto 1064 de 2020, desarrolla políticas y planes enfocados a las Tecnologías de la 
Información y las Comunicaciones, que constituyen un componente vital para el crecimiento y desarrollo del sector, con el 
fin de brindar acceso a toda la población en el marco de la expansión y diversificación de las TIC. 

 
Ahora bien, el MinTIC cuenta con un Fondo Único de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, el cual según 
lo dispuesto en el artículo 34 de la Ley 1341 de 2009, modificado por la Ley 1978 de 2019, artículo 21.  “(…) es una Unidad 
Administrativa Especial del orden nacional, dotado de personería jurídica y patrimonio propio, adscrita al Ministerio de 
Tecnologías de la Información y las Comunicaciones. Los recursos del Fondo Único de Tecnologías de la Información y 
las Comunicaciones conformarán una cuenta especial a la que se le integrará el Fondo para el Desarrollo de la Televisión 
y los Contenidos (FonTV) de que trataba la Ley 1507 de 2012. Los derechos, el patrimonio y los recursos de FonTIC y de 
FonTV harán parte del Fondo Único de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones a partir de la entrada en vigor 
de la presente ley. Esto incluye la cesión de la posición contractual administrativa y judicial de FonTIC y de FonTV.)” 

 
El objeto del Fondo Único de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones “Es financiar los planes, programas y 
proyectos para facilitar prioritariamente el acceso universal y el servicio universal de todos los habitantes del territorio 
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nacional a las Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, garantizar el fortalecimiento de la televisión pública, 
la promoción de los contenidos multiplataforma de interés público y cultural, y la apropiación social y productiva de las TIC, 
así como apoyar las actividades del Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones y la Agencia 
Nacional del Espectro, y el mejoramiento de su capacidad administrativa, técnica y operativa para el cumplimiento de sus 
funciones.” 

 
De conformidad con el artículo 26 del Decreto 1064 de 2020, la Dirección de Gobierno Digital del Ministerio de Tecnologías 
de la Información y las Comunicaciones tiene a su cargo, entre otras, las siguientes funciones: “1. Formular, coordinar y 
hacer seguimiento a la implementación de políticas públicas, que promuevan la generación de valor público entre el Estado 
y la sociedad, a partir del uso y aprovechamiento de las tecnologías de la información y las comunicaciones en un ambiente 
de confianza digital. (…) 7. Promover la investigación, el desarrollo y la innovación pública digital como mecanismo de 
interacción entre el Estado y la sociedad para la solución de necesidades y retos mediante el uso de tecnologías de la 
información y las comunicaciones. (…) 10. Elaborar e implementar políticas para promover y facilitar que el Estado ponga 
a disposición de la ciudadanía conjuntos de datos que promuevan el desarrollo de procesos de innovación y 
emprendimiento de base tecnológica mediante el uso de las Tecnologías de la Información y las Comunicaciones. 11. 
Definir las herramientas y procesos que le faciliten al ciudadano el acceso de manera eficiente a los servicios y trámites 
ofrecidos por el Estado a través de medios electrónicos.” 

 
A través de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023 se expidió el Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026 - Colombia 
Potencia Mundial de la Vida – que tiene como objetivo sentar las bases para que el país se convierta en un líder de la 
protección de la vida a partir de la construcción de un nuevo contrato social que propicie la superación de injusticias y 
exclusiones históricas, la no repetición del conflicto, el cambio de nuestro relacionamiento con el ambiente y una 
transformación productiva sustentada en el conocimiento y en armonía con la naturaleza. En este sentido, el sector de 
las TIC tiene particular participación dentro de los ejes de transformación de Seguridad humana y justicia social, como la 
transformación de la política social para la adaptación y mitigación del riesgo, que integra la protección de la vida con la 
seguridad jurídica e institucional, así como la seguridad económica y social y Convergencia regional como el proceso de 
reducción de brechas sociales y económicas entre hogares y regiones en el país, que se logra al garantizar un acceso 
adecuado a oportunidades, bienes y servicios. 
 
Particularmente, en el macro del eje de transformación de la convergencia regional, es necesario fortalecer los vínculos 
intra e interregionales, y aumentar la productividad, competitividad e innovación en los territorios. Así mismo, se requiere 
transformar las instituciones y la gestión de lo público, poniendo al ciudadano en el centro de su accionar y construyendo 
un relacionamiento estrecho, mediado por la confianza, entre las comunidades y entre éstas y las instituciones, para 
responder de manera acertada a sus necesidades y atender debidamente sus expectativas, a partir de marcos 
regulatorios consistentes. 

 
En igual sentido, y con el fin de que el Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones pueda dar 
cumplimiento a las metas propuestas en cuanto a promover la conectividad digital como un generador de oportunidades, 
riqueza, igualdad y productividad, democratizar las TIC y desarrollar la sociedad del conocimiento y la tecnología en el 
país, promover la consolidación de la Industria TIC nacional como un motor de crecimiento, empleo y desarrollo para el 
país, conforme con lo ordenado en el PND, en los proyectos de inversión que ha establecido la entidad para el logro de 
los objetivos de esta dependencia se ha identificado que pueden ser desarrollados a través del proyecto de inversión 
denominado  APROVECHAMIENTO Y USO DE LAS TECNOLOGÍAS DE LA INFORMACIÓN Y LAS 
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COMUNICACIONES EN EL SECTOR PÚBLICO NACIONAL, con código BPIN 2018011000347, a través del producto de 
la ficha de inversión: C-2302-0400-16-0-2302024-02 - SERVICIO DE ASISTENCIA TÉCNICA PARA LA 
IMPLEMENTACIÓN DE LA ESTRATEGIA DE GOBIERNO DIGITAL. 

 
Así las cosas y en desarrollo de las competencias asignadas a la Dirección de Gobierno Digital se impulsa la articulación 
de actividades de implementación de los elementos de la Política de Gobierno Digital para promover la apropiación y 
desarrollo de capacidades en las entidades del orden territorial y orden nacional, materializada en el Decreto 767 de 
2022 a través del cual se establecen los lineamientos generales de la Política de Gobierno Digital, desarrollada por el 
Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, entendida como el uso y aprovechamiento de las 
Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, con el objetivo de impactar positivamente la calidad de vida de los 
ciudadanos y, en general, los habitantes del territorio nacional y la competitividad del país, promoviendo la generación de 
valor público a través de la transformación digital del Estado, de manera proactiva, confiable, articulada y colaborativa 
entre los Grupos de Interés y permitir el ejercicio de los derechos de los usuarios del ciberespacio. 

 
En consecuencia, y en virtud de lo establecido en el Decreto 767 de 2022, la Política de Gobierno Digital destaca la 
importancia del desarrollo de capacidades para la innovación pública digital, toda vez que esta permite la adopción de 
tecnologías digitales emergentes para mejorar los servicios y la gestión del Estado, garantiza el derecho de acceso a la 
información pública e impacta la calidad de vida y la competitividad. 

 
Ahora bien, con la modernización del sector TIC, a través del uso y apropiación de las tecnologías emergentes, se 
evidencia cada vez más la oportunidad que genera el uso de herramientas y prácticas novedosas que permita que el 
Estado sea más ágil y cercano a los ciudadanos. En particular, se resalta la adopción de sistemas de Inteligencia Artificial 
–IA- y la contribución que estos pueden tener para acelerar una toma de decisiones acertadas que además se basen en 
datos y evidencia, así como las prioridades que desde el Gobierno Nacional se han establecido en torno a este tema y que 
han sido canalizadas desde el Ministerio TIC, se ha planteado la creación del primer Centro de Inteligencia Artificial que 
será uno de un articulador esencial para la estrategia del ecosistemas digitales que se está consolidando a nivel nacional.  

 

En este sentido, desde el Ministerio TIC, en línea con lo planteado en su estrategia “Colombia PotencIA Digital” para la 
aceleración de los ecosistemas de innovación y transformación digital en Colombia, ha priorizado la contratación de 
servicios técnicos3 para la realización de la etapa de perfilamiento y prefactibilidad de los Centros de Inteligencia Artificial 
sedes Zipaquirá y Bogotá DC – Usme., los cuales permitirán fomentar el desarrollo y/o evolución de los sistemas de IA 
para la toma de decisiones sobre problemáticas públicas, robustecer la esfera normativa y promover la articulación entre 
actores, estrategias y recursos orientados al fomento de la innovación pública digital. Si bien, estos serán Centros de IA 
para todo el ecosistema de innovación digital, sus temáticas estarán relacionadas con el desarrollo de retos públicos y el 
fortalecimiento de capacidades estatales que se traduzcan en la mejor prestación de servicios a la población colombiana.  

 

En particular, se requiere contar Centros de IA los cuales prestarán cuatro (4) servicios:  
 

i.Laboratorios de innovación y prototipado  
ii. Educación y Formación  

 
3 Se entiende por servicio técnico aplicar directamente conocimientos de un arte o ciencia para desarrollar una actividad particular en este 
caso el desarrollo de un documento técnico base de la etapa perfil y otro con la prefactibilidad. 
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iii.Observatorio de IA  
iv.Colaboración y redes 

 
El desarrollo de los Centros de IA será una ventana de oportunidad para identificar las estrategias e iniciativas que 
desde los territorios se están gestando en pro de favorecer la calidad de vida de los ciudadanos que pueden verse 
impactados positivamente por el desarrollo de estos sistemas de IA en los diferentes sectores. En últimas, serán un 
eje articulador en los territorios para la identificación de las potencialidades que para el desarrollo de sistemas basados 
en IA.   

 
Para lograr lo anteriormente mencionado se debe iniciar por la contratación tanto la etapa de perfil del proyecto la cual 
comprende la recopilación de información de origen secundario que aporte datos útiles para el proyecto, con el fin de 
preparar y evaluar las alternativas del proyecto, calcular sus costos y beneficios de manera preliminar; como la etapa 
de prefactibilidad que corresponde a realizan estudios técnicos especializados para mejorar la calidad de la 
información del proyecto relacionado. Los entregables del presente documento corresponden a los Centros de IA 
priorizados por el Ministerio TIC: uno proyecto Zipaquirá y el otro proyecto Usme.   

 
En particular, y de acuerdo con los sectores priorizados por la estrategia PotencIA de MinTIC, los Centros IA le 
aportarán al trabajo articulado que lidera MinTIC, entre otras, lo siguiente: 

 
• Agricultura de precisión: Investigación para la producción de sensores aplicados a la agricultura, sistemas de 
monitoreo de cultivos para la optimización de cosechas y rendimiento de terrenos agrícolas y estandarización de 
técnicas de análisis de datos computacionales en big data.     
• Producción e investigación de agentes autónomos: Diseño orientado a la producción nacional de agentes 

autónomos aéreos y terrestres para la inspección de la producción agrícola.   
• Economía algorítmica: Producción de algoritmos para el impulso y diseño de aplicaciones orientadas a la 
optimización de la producción agropecuaria.    
• Inteligencia artificial para el fortalecimiento de la veeduría ciudadana: Investigación, diseño y desarrollo de 
inteligencia artificial orientada a la vigilancia de obras públicas, evaluación de desempeño a representantes 
políticos y     
• Inteligencia artificial para la lucha anticorrupción: La implementación de sistemas de inteligencia artificial 
puede fortalecer los mecanismos de control y vigilancia en la gestión pública, lo que contribuirá a prevenir y 
detectar posibles casos de corrupción de manera más efectiva. La transparencia y la rendición de cuentas son 
fundamentales para este esfuerzo.  
• Inteligencia artificial para el fortalecimiento de la educación: El uso de sistemas de IA permitirá acercar la 
tecnología a más estudiantes, mejorar la calidad y reforzando la motivación y el compromiso hacia el aprendizaje. 
La IA permitirá innovar las prácticas de enseñanza y aprendizaje y acelerar el progreso de los estudiantes.    

 
Ahora bien, teniendo en cuenta que una de las prioridades del Ministerio TIC es poder llegar a los territorios, desde 
el Despacho del Ministerio se ha realizado la priorización de los lugares donde se ubicaran los dos Centros de 
Inteligencia Artificial que hacen parte de la estrategia PotencIA. Para esto se han tenido diferentes variables como: 1. 
La ubicación estratégica de los lugares, 2. Que al ubicar un Centro de IA en dicho espacio este se pueda convertir 
en un nodo que replique conocimiento, recursos y proyectos a toda una región, 3. Avances en materia de 
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tecnologías emergentes y educación en TIC, y 4. Disponibilidad de un lote o espacio que pueda ser puesto a 
disposición de esta estrategia.  

 
Es por ello que al revisar las cuatro variables se ha tomado la decisión de habilitar uno de los Centros en el 
municipio de Zipaquirá y el otro en USME. A continuación, el análisis realizado por la Oficina de Fomento Regional 
del Ministerio TIC. 

 
          Zipaquirá 
 

La creación de un Centro de IA en Zipaquirá se justifica por su potencial para impulsar el desarrollo económico y social 
de la región.   

 
Desde una perspectiva de desarrollo económico, un clúster de IA atraería inversiones en tecnología, generaría 
empleos altamente calificados e incentivaría la transferencia de conocimiento y adopción de estas tecnologías hacia 
el aparato productivo local. En paralelo, se debe considerar que se debe complementar con políticas educativas, de 
ciencia y tecnología, regulatorias y de financiamiento correctamente alineadas promovidas entre el sector público y 
privado.   

   
Desde una perspectiva social, el Centro de IA podría contribuir al capital humano y al prestigio internacional de la 
región. No obstante, este beneficio no es automático. Se requieren programas para democratizar el acceso a 
educación STEM, evitando una concentración excesiva de habilidades técnicas. Además, es clave establecer guías 
éticas sobre el uso de estas tecnologías para prevenir impactos sociales adversos teniendo en cuenta la vocación 
tradicional del territorio.  

   
Es así como un Centro de IA traería consigo oportunidades significativas, para materializar una visión estratégica y de 
políticas activas que fomenten encadenamientos productivos, que desarrollen talento calificado, regulen 
responsablemente las tecnologías y aseguren que los beneficios se distribuyan ampliamente. Zipaquirá es un hub de 
desarrollo regional de nómadas digitales que van a interactuar con los ecosistemas empresariales, promoviendo la 
calidad de vida a partir de las herramientas digitales.  

   
Adicionalmente, la creación del Centro de IA en Zipaquirá tendría amplios impactos positivos en múltiples 
dimensiones:   

   

• Impacto sectorial: Impulsaría la modernización y competitividad de sectores clave como la minería, el turismo, la 
agricultura y la industria 4.0, permitiendo la adopción de tecnologías como internet de las cosas, big data, 
automatización y machine learning.  

• Impacto sociocultural: Fomentaría una cultura de innovación tecnológica en la región y una mentalidad orientada 
al futuro. Pero se debe garantizar inclusión. Desarrollaría dinámicas en las cuales los nómadas digitales, 
permanecerán en el territorio teniendo en cuenta a Zipaquirá como un destino interesante para desarrollar 
dinámicas digitales.  

• Impacto educativo: Potenciaría las habilidades STEM desde etapas tempranas y a todo nivel, creando programas 
técnicos, tecnológicos y profesionales especializados.  
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• Impacto en talento: Atraería expertos en IA y perfiles multidisciplinarios. Pero se necesitan políticas para retener 
este capital humano en la región.  

• Impacto empresarial: Facilitaría el surgimiento de nuevas empresas (startups) y la incubación de emprendimientos 
de base tecnológica.  

• Impacto en Investigación, Desarrollo e Innovación (I+D+i): Posicionaría a Zipaquirá como polo de investigación, 
desarrollo e innovación en IA, con publicaciones y patentes.   

 
Usme 

Usme es la localidad número 5 del Distrito Capital de Bogotá, Colombia. Se encuentra ubicada en el suroriente de la 
ciudad de Bogotá. Fue un antiguo municipio del departamento de Cundinamarca hasta 1954, cuando se incorporó a la 
metrópoli. En la localidad de Usme se desarrollan diferentes usos del suelo: residencial, y comercial, principalmente. En 
el sur de la localidad, en la zona rural, predominan los usos agrícolas y pecuarios. Usme ocupa el segundo lugar entre 
las localidades con mayor superficie dentro del Distrito Capital. 

 
Este proyecto representa una oportunidad única para democratizar el acceso a tecnologías exponenciales como la IA en 
zonas históricamente rezagadas, permitiendo su apropiación social de forma responsable e incluyente. Más allá de los 
retos que implica en términos de inversión inicial y sostenibilidad, la apuesta por llevar la IA a una comunidad vulnerable 
genera externalidades positivas de gran alcance que deben ser consideradas. 

 
El potencial de transformación productiva, educativa, sociocultural y tecnológica que puede derivarse de este proyecto es 
significativo. Tal como lo describiré a continuación, un Centro de IA anclado al conocimiento técnico del SENA y las 
necesidades locales de Usme, puede constituirse en modelo de inclusión y empoderamiento para Colombia. 

 
En primer lugar, a nivel del sector productivo este Centro de IA en Usme permite: 
 

• Impacto sector productivo: Permite el desarrollo de soluciones de IA aplicadas a necesidades concretas de sectores 
económicos de la región: agro, manufactura, servicios, etc. Facilita la creación de nuevas empresas basadas en 
tecnologías de IA, impulsando el emprendimiento local. Mejora la productividad y competitividad de empresas 
existentes al incorporar soluciones de IA en sus operaciones. 

• Impacto sociocultural: Promueve la apropiación tecnológica y desarrollo de capacidades digitales en la población de 
la localidad. Puede ayudar a resolver problemáticas sociales apremiantes de la región con el apoyo de la IA. Contribuye 
a la integración de comunidades tradicionalmente marginadas en el desarrollo tecnológico del país. 

• Impacto educativo: Articula la formación técnica y tecnológica en áreas como programación, ciencia de datos, e IA a 
necesidades del sector productivo. Permite proyectos de investigación aplicada y creación de semilleros de talento 
desde el nivel técnico y tecnólogo. Puede atraer interés hacia carreras STEM en la población joven de la localidad y 
la región. 

• Impacto tecnológico: Constituye un caso piloto de descentralización de la IA, demostrando su aplicabilidad en entornos 
de bajos recursos. Promueve la creación de redes colaborativas con otros centros de desarrollo tecnológico del país. 
Posiciona a Bogotá como pionera en iniciativas inclusivas en torno a tecnologías emergentes.  

 
Como puede apreciarse, los beneficios multidimensionales de esta apuesta de innovación social desde la tecnología son 
muy prometedores. Con un liderazgo colaborativo entre comunidad, empresa privada, Estado y academia, este proyecto 
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puede marcar un hito en la apropiación democrática de tecnologías del futuro para el desarrollo sostenible de nuestra 
sociedad. 

 

Conforme con la necesidad expuesta, la Dirección de Gobierno Digital del Ministerio TIC, considera necesario realizar un 
proceso bajo la modalidad de contratación directa, que permita la consecución de sus fines a través de la contratar la 
prestación de servicios técnicos para la realización de la etapa de perfilamiento y prefactibilidad de los Centros de 
Inteligencia Artificial sedes Zipaquirá y Bogotá DC – Usme. 

Es importante manifestar que la presente contratación se encuentra incluida en el Plan Anual de Adquisiciones para la 
presente vigencia, por lo cual, se requiere adelantar el presente proceso de contratación, mediante la modalidad de 
Contratación Directa con la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco – ANIM-, cuya naturaleza jurídica e idoneidad se 
desarrollan más adelante, de conformidad con las disposiciones de la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007 y con las del 
Decreto 1082 de 2015.  

La presente contratación corresponde a la línea PAA 2023 con código único TIC: 3200144 “Prestar servicios técnicos 
para la realización de la etapa de perfilamiento y prefactibilidad de los Centros de Inteligencia Artificial sedes Zipaquirá y 
Bogotá DC – Usme.” 

 
Finalmente, para la realización de la contratación pretendida, se ha acudido al presupuesto del Fondo Único de TIC para 
la presente vigencia, a cuyo cargo se ha solicitado el Certificado de Disponibilidad Presupuestal expedido por el 
Coordinador del Grupo Interno de Trabajo de Presupuesto de la entidad, previa elaboración de los estudios y 
documentos previos.  

 
Los recursos financieros destinados a la presente contratación se apropiaron en la ficha de Inversión de la Dirección de 
Gobierno Digital, para la vigencia 2023, denominada APROVECHAMIENTO Y USO DE LAS TECNOLOGÍAS DE LA 
INFORMACIÓN Y LAS COMUNICACIONES EN EL SECTOR PÚBLICO NACIONAL código BPIN 2018011000347. La 
ejecución del Contrato proyectado apoyará el cumplimiento de los objetivos de la ficha de inversión (…)” 

 
6. Que, el 29 de noviembre de 2023 se recibió documento suscrito por la Secretaria General de la Agencia Nacional 

Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas-ANIM- doctora Marcela Teresa Torres Harker, donde se presenta oferta formal de 
actividades y presupuesto a ejecutarse en el marco del contrato a suscribirse en el 2023. 

 
7. Que, dada la descripción de la necesidad, el Ministerio TIC /Fondo Único TIC encuentra conveniente, justificado, necesario 

y oportuno adelantar el presente contrato interadministrativo entre el FONDO ÚNICO DE TECNOLOGÍAS DE LA 
INFORMACIÓN Y LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-ANIM- para “Prestar servicios 
técnicos para la realización de la etapa de perfilamiento y prefactibilidad de los Centros de Inteligencia Artificial sedes 
Zipaquirá y Bogotá DC – Usme”.   
  

8. Que a su vez, la presente contratación se fundamenta en el literal c del numeral 4 del artículo 2 de la Ley 1150 de 2007 
modificado por el artículo 92 de la Ley 1474 de 2011 y reglamentado por el artículo 2.2.1.2.1.4.4 del Decreto 1082 de 2015, 
los cuales establecen que la modalidad de selección para la contratación entre entidades estatales es la contratación 
directa. En concordancia con lo establecido en el artículo 6° de la Ley 489 de 1998, que dispone que, “en virtud del principio 
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de coordinación y colaboración, las autoridades administrativas deben garantizar la armonía en el ejercicio de sus 
respectivas funciones con el fin de lograr los fines y cometidos estatales (…) 
 

9. De acuerdo con lo descrito anteriormente, en sesión extraordinaria de 1 de diciembre de 2023, el comité de contratación 
recomendó la suscripción del contrato interadministrativo entre el FONDO ÚNICO DE TECNOLOGÍAS DE LA 
INFORMACIÓN Y LAS COMUNICACIONES y LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-
ANIM, atendiendo lo dispuesto en la Resolución No. 1428 del 10 de agosto de 2020, modificada por la Resolución No. 
01921 del 18 de mayo de 2023, contratación que se encuentra, contemplada en el Plan Anual de Adquisiciones de la 
entidad.  
   

10. Que a través de acto administrativo consistente en la Resolución No 01072 del 1 de diciembre de 2023 de 2023, se justificó 
la causal para contratar bajo la modalidad de contratación directa del presente contrato de compraventa. 

 
Con fundamento en lo anterior, las partes proceden a suscribir el presente contrato interadministrativo, que se regirá por las 
siguientes: 
 

CLÁUSULAS 
  
PRIMERA. - OBJETO. Prestar servicios técnicos para la realización de la etapa de perfilamiento y prefactibilidad de los Centros 
de Inteligencia Artificial sedes Zipaquirá y Bogotá DC – Usme.   
 
SEGUNDA. - OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA: 

1. Implementar y desarrollar los aspectos administrativos, técnicos, logísticos y humanos, con el fin de ejecutar el objeto del 
presente contrato interadministrativo. 

2. Desarrollar las actividades propias de la gestión para la ejecución del objeto del presente contrato interadministrativo con 
el acompañamiento permanente del Min TIC – Fondo Único de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones. 

3. Presentar los informes financieros y de gestión, previamente a la realización de los correspondientes pagos, los cuales 
estarán condicionados a la presentación de dichos informes. Presentar un informe final financiero y de gestión. 

4. Atender todas las solicitudes que se presenten con ocasión de la ejecución del objeto contractual, resolviendo los 
inconvenientes presentados y realizando sugerencias para la óptima ejecución del mismo. 

5. Cumplir con todos y cada uno de los requisitos de ley, encaminados al cumplimiento del objeto pactado, dando aplicación 
a las disposiciones legales vigentes. 

6. Disponer de los recursos del contrato únicamente para el cumplimiento del objeto y obligaciones del mismo. 
7. Las demás que sean necesarias para cumplir a cabalidad con el objeto del contrato. 
 
TERCERA. - OBLIGACIONES ESPECÍFICAS DEL CONTRATISTA  
 
El contratista deberá cumplir con las obligaciones que se detallan a continuación:  

 
1. Coordinar con el supervisor del contrato, previo a la suscripción del Acta de Inicio, el cronograma detallado para cada uno 

de los entregables que se ejecutarán para el cumplimiento del objeto contractual. 
2. Levantar la información, diseñar, formular y desarrollar los entregables para cada una de las etapas propuestas en la oferta. 
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3. Entregar en el plazo señalado en el contrato interadministrativo y en la propuesta, los siguientes entregables:  1) 
Documento Técnico de Perfil, incluyendo radicación y gestión de solicitud de concepto de Uso del suelo y norma 
urbanística.  2) Documento de Prefactibilidad preliminar (incluye 1 cabida arquitectónica preliminar) 

4. Asistir a las reuniones y mesas de trabajo concertadas durante la ejecución del proyecto.  
5. Mantener durante toda la ejecución del contrato, el equipo de personas requerido en el anexo técnico, garantizando los 

requisitos mínimos de perfiles propuestos, en forma permanente y con altos niveles de eficiencia técnica y profesional de 
acuerdo con las condiciones establecidas en el mismo y en la propuesta, para atender las obligaciones y responsabilidades. 
En el evento que se deba cambiar el recurso humano, este deberá hacerse en un plazo máximo de cinco (05) días hábiles 
siguientes a la aprobación por parte del supervisor. Este personal propuesto deberá contar con las mismas o con mejores 
calidades profesionales a las solicitadas. 

6. Ceder los derechos patrimoniales de autor de todo el material producido que se genere de la ejecución del contrato a favor 
del Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones.  

7. Mantener la confidencialidad, reserva y no divulgación de la información, del convenio sin que haya autorización conjunta 
de las partes.   

8. Mantener la confidencialidad, reserva y no divulgación de la información al equipo de trabajo y colaboradores del 
ejecutante.    

9. Dar respuesta a solicitudes, requerimientos de entes de control, Ministerio TIC y del Fondo Único TIC en un plazo no mayor 
a tres (03) días calendario. 

10. Contar con disponibilidad de servicio durante los días y horas calendario o hábiles de ejecución del contrato.  
11. Realizar el reporte de información y actualización de información del personal del equipo, si se presenta una contingencia 

o materializa riesgo.   
12. Las demás que se deriven de la naturaleza del contrato y que garanticen su cabal y oportuna ejecución. 
13. Cumplir con las obligaciones y demás requerimientos, contenidos en las especificaciones técnicas, en la propuesta y 

demás anexos 
 
NOTA: Los entregables asociados a la presente contratación deben acoger lo indicado en el anexo técnico dispuesto por 
MinTIC/FONTIC para este proyecto y las recomendaciones efectuadas por el supervisor del mismo.  
 
CUARTA. - OBLIGACIONES PARTICULARES DEL FONDO ÚNICO DE TIC: 
 

1. Pagar oportunamente el valor total del contrato, de conformidad con lo estipulado en este mismo documento.  
2. Designar al funcionario que ejercerá la supervisión y el control de ejecución del contrato, quien estará en permanente 

contacto con el contratista, para la coordinación de cualquier asunto que así se requiera. 
3. Suscribir, a través del supervisor del control de ejecución del contrato, los documentos y actas que sean necesarias 

durante el desarrollo del contrato.  
4. Suministrar la información necesaria sobre los diferentes aspectos que sean requeridos para el logro de los objetivos 

propuestos, siempre y cuando no sea obligación del contratista suministrarla. 
5. Informar de manera inmediata, acerca de cualquier circunstancia que amenace vulnerar los derechos del contratista, 

al igual que cualquier perturbación que afecte el desarrollo normal del contrato. 
6. Guardar la confidencialidad y velar por la protección de los productos y servicios propuestos por el contratista cuando 

a ello hubiere lugar. 
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QUINTA. - VALOR DEL CONTRATO Y RESPALDO PRESUPUESTAL. El valor del contrato será hasta de TRESCIENTOS 
TREINTA Y UN MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS TRECE ESOS M/CTE ($331.765.913) 
el cual se pagará conforme se relaciona en la forma de pago de acuerdo con los servicios efectivamente prestados. 
 
Los recursos de inversión corresponden al proyecto de inversión denominado APROVECHAMIENTO Y USO DE LAS 
TECNOLOGÍAS DE LA INFORMACIÓN Y LAS COMUNICACIONES EN EL SECTOR PÚBLICO NACIONAL, con código BPIN 
2018011000347, a través del producto de la ficha de inversión: C-2302-0400-16-0-2302024-02 - SERVICIO DE ASISTENCIA 
TÉCNICA PARA LA IMPLEMENTACIÓN DE LA ESTRATEGIA DE GOBIERNO DIGITAL 
 
PARÁGRAFO. El pago se hará con cargo al presupuesto asignado para la presente vigencia fiscal de conformidad con el 
certificado de disponibilidad presupuestal Nro. 186723 del 28 de noviembre de 2023 expedido por la Coordinadora del Grupo 
Interno de Trabajo de Presupuesto. 
 
SEXTA. - FORMA DE PAGO E IMPUTACIÓN PRESUPUESTAL. El Fondo Único TIC pagará el valor del presente contrato en 
dos (2) pagos distribuidos de la siguiente manera:  
 

Cronograma de flujo de pago 

CONCEPTO FECHA % VALOR 

Primer Pago 15/1/22023 70% $232.236.139 

Segundo Pago 29/12/2023 30% $99.529.774 

Valor Total Contrato  $331.765.913 

 
UN PRIMER PAGO EQUIVALENTE AL 70% DEL VALOR DEL CONTRATO, incluidos impuestos, contra la entrega de los 
siguientes entregables y el recibo a satisfacción por parte del supervisor del contrato: Documento Técnico de Perfil, incluye 
radicación y gestión de solicitud de concepto de Uso del suelo y norma urbanística. 
 
UN SEGUNDO PAGO EQUIVALENTE AL 30% DEL VALOR DEL CONTRATO, incluidos impuestos, contra la entrega de los 
siguientes entregables y el recibo a satisfacción por parte del supervisor del contrato: Documento de Prefactibilidad preliminar 
(incluye 1 cabida arquitectónica preliminar) 
 
Para el pago el contratista deberá presentar:  
 
1. Constancia suscrita por el supervisor del contrato, en la que se señale que el contratista cumplió a satisfacción de la 

entidad, con el objeto y las obligaciones pactadas en el contrato.  
2. Informe de ejecución contrato de prestación de servicios /órdenes de compra GCCTIC-FM- 051 durante el periodo objeto 

de pago. (o el formato que lo modifique)  
3. Copia del comprobante de pago de las contribuciones al Sistema Integral de Seguridad Social en Salud, Pensiones y ARL, 

contribuciones parafiscales si a ello hubiere lugar, de acuerdo con lo establecido en la normatividad vigente y en el 
porcentaje establecido por el Gobierno Nacional 
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Los pagos se harán con cargo al presupuesto asignado para la presente vigencia fiscal de conformidad con el certificado de 
disponibilidad presupuestal Nro. 186723 del 28 de noviembre de 2023, expedido por el Grupo Interno de Trabajo de 

Presupuesto.  

  
La presente contratación está asociada en el Plan Anual de adquisiciones al área Dirección de Gobierno Digital con el Código 
TIC No. 3200144 

 
El Fondo Único TIC realizará los pagos, previa disponibilidad del PAC y liquidez de la Tesorería. 
 
SÉPTIMA. - PLAZO DE EJECUCIÓN. El plazo de ejecución del contrato será desde el cumplimiento de los requisitos de 
perfeccionamiento y ejecución del contrato y hasta el 31 de diciembre de 2023. 
 
OCTAVA - GARANTÍAS: El CONTRATISTA. De conformidad con lo establecido por el artículo “2.2.1.2.3.1.7. Garantía de 
cumplimiento”, del decreto 1082 de 2015, para cubrir cualquier hecho constitutivo de incumplimiento, el Ejecutor deberá 
presentar la garantía de cumplimiento en original a la entidad contratante, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes contados 
a partir de la firma del contrato y se requerirá de la respectiva aprobación por parte de la entidad como cumplimiento de requisito 
de inicio de ejecución del contrato. 
  
Así las cosas, para el proceso de contratación que nos ocupa, esta garantía de cumplimiento tendrá las siguientes 
características: 
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Nota 1. El ejecutor está obligado a restablecer el valor de la garantía cuando esta se vea reducida por razón de las 
reclamaciones que efectúe la Entidad, así como, a ampliar las garantías en los eventos de adición y/o prórroga del contrato. 
 
Nota 2: El ejecutor deberá presentar el certificado de no expiración de la póliza por falta de pago de la prima, lo anterior bajo 
los términos del artículo 2.2.1.2.3.2.5 del Decreto 1082 de 2015. 
 
NOVENA. - SUPERVISIÓN Y CONTROL DE EJECUCIÓN. La supervisión será ejercida por el Director de Gobierno Digital o 
quien haga sus veces del Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, o por quien designe por escrito el 
ordenador del gasto. 
 
En cumplimiento de las actividades de supervisión cumplirá con las siguientes funciones:  
 
1. Verificar, vigilar, hacer seguimiento y control permanente a todas las actividades pactadas en el contrato y el cumplimiento 

de las especificaciones técnicas de los bienes o servicios esperados, con las condiciones de calidad requeridas en el 
contrato.  

2. Verificar que el contratista ejecute el contrato con el equipo de trabajo requerido el cual debe estar acorde con los perfiles 
establecidos en el anexo técnico.   

3. Suscribir los documentos y actas a que haya lugar durante la ejecución del contrato.  
4. Entregar las actas para archivo en el expediente contractual debidamente firmadas de las sesiones del comité operativo 

dentro de los 10 días siguientes a su celebración.  
5. Realizar el seguimiento y control técnico, administrativo, financiero, contable y jurídico a la ejecución del contrato.  
6. Tomar las decisiones necesarias para promover la debida ejecución del contrato en atención a las vicisitudes presentadas 

durante el término de ejecución del contrato.  
7. Requerir cuando sea necesario al CONTRATISTA sobre el cumplimiento de las obligaciones estipuladas en el presente 

documento, en la propuesta presentada y aceptada por el FONDO ÚNICO DE TIC.  
8. Suscribir los documentos y actas a que haya lugar durante la ejecución del contrato.  
9. Comunicar en forma oportuna a la Secretaría General del Ministerio TIC y al CONTRATISTA, las circunstancias que afecten 

el normal desarrollo del contrato.  
10. Recibir y gestionar la correspondencia, informes y documentos que presente el CONTRATISTA, y hacer las observaciones 

que estime convenientes.  
11. Solicitar la suscripción de adiciones, prórrogas o modificaciones, previa la debida y detallada sustentación propendiendo 

por el cumplimiento a cabalidad del objeto contrato.  
12. Certificar el cumplimiento de las actividades a cargo del CONTRATISTA, y autorizar el pago a cargo del FONDO ÚNICO 

DE TIC.  
13. Remitir al Grupo Interno de Trabajo de Grupos de Interés y Gestión Documental del Ministerio TIC o a la dependencia que 

haga sus veces, a medida que avance la ejecución del contrato, los documentos que surjan en desarrollo de este, para 
efectos de mantener actualizada la respectiva carpeta contractual.  

14. Remitir los soportes para la ejecución financiera de recursos del Contrato al Grupo Interno de Trabajo de Contabilidad de 
la Subdirección Financiera del FONDO ÚNICO DE TIC.  

15. Elaborar y entregar a la Subdirección de Gestión Contractual del Ministerio TIC los documentos y soportes necesarios para 
efectuar la liquidación del contrato una vez éste se finalice.  

16. Solicitar al CONTRATISTA la información que requiera respecto de cualquiera de las obligaciones, o con el desarrollo del 
objeto del presente contrato.  
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17. Cumplir las demás actividades que se deriven de la naturaleza de la función de supervisión y del objeto contractual y las 
demás contempladas en el manual de supervisión e interventoría. 

 
PARÁGRAFO PRIMERO. En ningún caso el supervisor goza de la facultad de modificar el contenido y alcance del contrato 
suscrito entre el contratista y El Fondo Único de TIC, ni de eximir, a ninguno de ellos, de sus obligaciones y responsabilidades.  
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. Las atribuciones, responsabilidades y obligaciones serán las establecidas en el manual de 
supervisión e interventoría vigente del Ministerio de Tecnologías de Información y las Comunicaciones, así como las dispuestas 
en los artículos 82 y 83 de la Ley 1474 de 2011. 
 
DÉCIMA. - INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES. Las partes declaran bajo la gravedad de juramento, el cual se 
entiende prestado, con la firma del presente documento, no hallarse incurso en ninguna de las causales de inhabilidad o 
incompatibilidad consagradas en el artículo 8º de la Ley 80 de 1993, el artículos 6 y 18 de la Ley 1150 de 2007 que adicionó el 
literal j) al numeral 1° y un inciso al parágrafo 1° del artículo 8º de la Ley 80 de 1993, el artículo 9° de la Ley 80 de 1993 
modificado por el artículo 6 de la Ley 2014 de 2019, así como los artículos 1º, 2º y 90 de la Ley 1474 de 2011, este último 
artículo modificado por el artículo 43 de la Ley 1955 de 2019. 
 
DÉCIMA PRIMERA. - PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES. Con la suscripción del presente documento, las partes 
asumen la obligación legal y constitucional de proteger los datos personales a los que accedan con ocasión de la celebración 
del presente contrato; por lo tanto, se comprometen a tomar las medidas correspondientes para dar cumplimiento a lo dispuesto 
en la Ley 1581 de 2012 y cualquier otra norma que la complemente, modifique, sustituya y/o adicione. Como consecuencia de 
lo anterior, las partes deberán adoptar las medidas de seguridad necesarias para garantizar que la información no será 
comercializada, cedida, y/o transferida, ni se le dará un tratamiento distinto al de contribuir al cumplimiento de la finalidad 
perseguida con el presente acuerdo de voluntades. 
 
DÉCIMA SEGUNDA. – TRATAMIENTO DE DATOS. LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-
ANIM se obliga a utilizar los datos que sean recolectados durante la ejecución del contrato única y exclusivamente para los 
fines de este, así como a guardar secreto profesional respecto a todos los datos de carácter personal que conozca o a los que 
tenga acceso durante la ejecución de este. Igualmente, se obliga a custodiar e impedir el acceso a los datos de carácter 
personal a cualquier tercero ajeno al contrato. Lo anterior se extiende a toda persona que pudiera intervenir en alguna fase del 
tratamiento por cuenta de LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-ANIM. Una vez finalizada 
la ejecución del contrato, LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-ANIM se compromete a 
comunicar y hacer cumplir a sus empleados y/o contratistas, las obligaciones establecidas en los apartados anteriores. 
Cualquier tratamiento de los datos que no se ajuste a lo dispuesto en el contrato será responsabilidad exclusiva de LA 
AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-ANIM frente al Fondo Único de TIC y a terceros, por ende, 
LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-ANIM responderá por los daños y perjuicios que 
hubiere podido causar. Adicional a lo anterior, el Fondo Único de TIC tendrá en cuenta las disposiciones legales vigentes sobre 
protección de datos. 
 
DÉCIMA TERCERA. - CESIÓN Y SUBCONTRATOS. LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO 
VARGAS-ANIM no podrá ceder total ni parcialmente el presente contrato, ni los derechos y obligaciones derivadas del mismo, 
sin la autorización previa y escrita del Fondo Único de TIC. Sin perjuicio de lo anterior, LA AGENCIA NACIONAL 
INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-ANIM podrá por su cuenta y riesgo, suscribir los contratos necesarios para 
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facilitar la ejecución de las obligaciones previstas en este contrato, con las personas naturales o jurídicas que tengan la 
idoneidad y la capacidad para ejecutar la actividad subcontratada.  
 
PARÁGRAFO. Los contratos que celebre LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-ANIM, para 
el cumplimiento de las obligaciones del contrato se harán por su cuenta y riesgo. En todo caso, LA AGENCIA NACIONAL 
INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-ANIM será el único responsable ante el Fondo Único de TIC por el cumplimiento 
de las obligaciones del presente contrato.  
 
DÉCIMA CUARTA. -TERMINACIÓN. El presente contrato podrá darse por terminado por las siguientes causas: a) Por el 
cumplimiento del objeto del contrato, b) De común acuerdo entre las partes, en forma anticipada, c) Por vencimiento del plazo 
estipulado para su ejecución. d) Incumplimiento de las obligaciones adquiridas por las partes.   
 
DÉCIMA QUINTA. - LIQUIDACIÓN. Terminada la ejecución del contrato interadministrativo, se procederá a su liquidación en 
los términos y plazos previstos en el artículo 11 de la Ley 1150 de 2007. 
 

DÉCIMA SEXTA. - AUTONOMÍA ADMINISTRATIVA Y EXCLUSIÓN DE RELACIÓN LABORAL. Las partes obrarán con plena 
autonomía administrativa y no existirá relación laboral entre ellas. Queda expresamente entendido que no existe entre las partes 
relación laboral alguna, vale decir entre estas y los respectivos empleados, dependientes o contratistas que se utilicen en la 
ejecución del presente contrato. Por lo tanto, de las personas que subcontrate cada una de las partes, será su responsabilidad 
frente al pago de los salarios, prestaciones sociales y los aportes parafiscales.  
 

PARÁGRAFO. No existirá entre las partes solidaridad en el cumplimiento de las obligaciones laborales que cada uno de ellos 
tenga frente a sus respectivos empleados. 
 
DÉCIMA SÉPTIMA. – INDEMNIDAD. Las partes declaran que se mantendrán indemnes entre sí, de cualquier reclamación 
proveniente de terceros que tenga como causa sus actuaciones.  
 
DÉCIMA OCTAVA. - PROCEDIMIENTO PARA SANCIONES. - El procedimiento para la aplicación de las sanciones previstas 
en el presente contrato será el establecido en el artículo 86 de la Ley 1474 de 2011 en concordancia con lo señalado en las 
resoluciones y manuales con que cuente la entidad para el efecto. 
 
DCÉCIMA NOVENA. - SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS. Las partes disponen que, en caso de presentarse controversias 
contractuales, estas serán resueltas de mutuo acuerdo, sin perjuicio de poder acudir a las instancias y procedimientos 
contemplados en las normas vigentes.   
 
VIGÉSIMA. - ENTENDIMIENTO TOTAL. Se entiende que las partes conocen, comprenden y aceptan todas y cada una de 
las cláusulas y apartes del presente contrato. También se entiende que el eventual vicio declarado por autoridad competente, 
respecto a alguna de las cláusulas consignadas en el presente documento, sólo afecta a aquellas declaradas como viciadas. 
Así mismo, se entiende que los títulos de cada cláusula son meramente indicativos y no las afectan. 
 
VIGÉSIMA PRIMERA. - RÉGIMEN LEGAL. Este contrato se regirá en general por la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, 
sus decretos reglamentarios y las normas comerciales o civiles que le sean aplicables, según el caso; con la observancia de 
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los principios señalados en el artículo 209 de la Constitución Política, los cuales se desarrollan en los artículos 6 y 95 de Ley 
489 de 1998, el literal c) del numeral 4º de la Ley 1150 de 2007 modificado por el artículo 92 de la Ley 1474 de 2011, en 
concordancia con el artículo 2.2.1.2.1.4.4. del Decreto 1082 de 2015. 
 
VIGÉSIMA SEGUNDA. - MODIFICACIONES, ACLARACIONES Y PRÓRROGAS AL CONTRATO: Las partes declaran 
expresamente que las cláusulas del presente contrato podrán ser adicionadas, modificadas, aclaradas y el plazo del contrato 
puede ser prorrogado, sin que ello implique modificación en el objeto. Cualquier modificación al presente contrato deberá 
hacerse por documento escrito firmado por las partes. 
 
VIGÉSIMA TERCERA. - CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACIÓN: Toda la información que las partes se suministren 
entre sí en ejecución del presente contrato se considera confidencial. Las partes se comprometen a no proporcionar a terceros 
información o documentación a la que tengan acceso como consecuencia de la ejecución del presente contrato, cualquiera que 
sea la forma en que se haya obtenido. La confidencialidad de la información se mantendrá por las partes, salvo lo que la ley 
establezca sobre la materia. En todo caso, las partes se obligan a atender la legislación vigente relacionada con la Reserva 
Estadística en lo pertinente. 
 
PARÁGRAFO PRIMERO. Las partes podrán revelar o divulgar la información confidencial únicamente en los siguientes 
eventos: a) Que se revele con la aprobación previa y escrita de la parte titular o que suministró la información, b) Que la 
revelación y/o divulgación de la información sea como consecuencia de una obligación o mandato legal, decreto, sentencia u 
orden de autoridad competente en ejercicio de sus funciones legales. En este caso, la parte requerida está obligada a avisar 
inmediatamente haya tenido conocimiento de esa obligación a la otra parte para que pueda tomar las medidas necesarias para 
proteger su información confidencial. 
 
PARÁGRAFO SEGUNDO. Las partes impartirán instrucciones a sus empleados, funcionarios, contratistas, etc. sobre el manejo 
de la información de acuerdo con las estipulaciones de este contrato. 
 
VIGÉSIMA CUARTA. - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCIÓN. El presente contrato se perfecciona con la firma de las partes, 
además se requiere que se encuentren al día en los pagos al Sistema de Seguridad Social Integral y con los aportes 
parafiscales, si es del caso, y tendrá como requisito de ejecución la expedición del registro presupuestal.  
 
La publicación en el SECOP II de este contrato estará a cargo del Fondo Único de TIC. 
 
VIGÉSIMA QUINTA. - LUGAR DE EJECUCIÓN Y DOMICILIO CONTRACTUAL. Para todos los efectos legales y fiscales el 
lugar de ejecución será en Bogotá D.C. y para su cumplimiento en la ciudad de Cartagena de Indias. 
 
VIGÉSIMA SEXTA. - DOCUMENTOS. Forman parte integral del presente contrato de prestación de servicios con proveedor 
exclusivo:  
 

1. Propuesta presentada por LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-ANIM 
2. Estudios y documentos previos para el desarrollo del contrato de servicios. 
3. Anexo técnico. 
4. Certificado de Disponibilidad Presupuestal.  
5. Acto administrativo de justificación de la contratación directa.  
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6. Concepto a los estudios previos expedido por la Oficina para la Gestión de Ingresos del Fondo.  
7. Los demás documentos acordados por las partes que surjan durante las diferentes etapas de planeación, ejecución y 

liquidación del contrato. 
 
VIGÉSIMA SÉPTIMA. – MANIFESTACIÓN. Las partes manifiestan libremente que han procedido a la lectura total y cuidadosa 
del texto del presente documento, por lo que, en consecuencia, se obligan a todo lo consignado y manifestado. Igualmente 
acuerdan, que, en caso de aclaración del presente anexo, en alguna de sus cláusulas, por errores de digitación o aritméticos, 
se realizará la aclaración directamente por parte del FONDO ÚNICO DE TIC, sin necesidad de firma y/o aprobación por parte 
de LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS-ANIM 
 
 
 
 
Proyectó:  Leidy Natalia Barbosa Rojas, Abogada Subdirección de Gestión Contractual 
Revisó:  Ricardo Pérez Latorre, Subdirector de Gestión Contractual 
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Código TRD: 3200

MEMORANDO

PARA: Martha Liliana González Martínez
Secretaria General

DE: Cesar Augusto Cruz Aya
Director de Gobierno Digital

ASUNTO: Solicitud de reserva presupuestal

FECHA: diciembre 29 de 2023

Un muy cordial saludo, 
 
Teniendo en  cuenta  que  nos  encontramos  realizando  el  cierre  presupuestal  de  la  vigencia  2023,  y  con
fundamento en el artículo 89 del decreto 111 de 1996, comedidamente solicito se apruebe la constitución de
las siguientes solicitudes de reserva presupuestal.

1. Contrato 1294 de 2023 por valor de $331.765.913
 
La anterior solicitud teniendo en cuenta que durante el proceso de ejecución del contrato interadministrativo
1294 de 2023 suscrito con la AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS, al momento
de registrar los soportes para el pago del mismo, se identifica una situación ajena a la Dirección de Gobierno
Digital y al Fondo Único TIC, que consiste en la manifestación del proveedor respecto a la no emisión de
factura electrónica y que se resume en los siguientes apartados:

1. En el marco del  contrato interadministrativo No. 1294-2023, suscrito con la AGENCIA NACIONAL
INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS se encuentra en trámite el primer pago debido a que el
entregable que corresponde a dicho pago ya fue enviado el pasado 15 de diciembre en MinTIC y
desde el área técnica se considera que dicho entregable cumple con los requisitos técnicos. Adjunto a
este entregable la AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS envió cuenta de
cobro y documentación como el RUT y el certificado de cuenta bancaria.

 

INFORMACIÓN Y LAS COMUNICACIONES
MINISTERIO DE TECNOLOGÍAS DE LA

Fecha: 2023-12-29 15:29:54                 Folios: 1
Radicado: 232137117
Tramite a: FLOR ANGELA  CASTRO RODRIGUEZ
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1. Durante el proceso de pago, el área financiera del Ministerio encuentra que la AGENCIA NACIONAL

INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS debe emitir factura electrónica acorde a las obligaciones
indicadas en el RUT de la entidad en el cual se encuentra inscrita la responsabilidad 052 (Facturador
electrónico) y por tal razón, es indispensable la emisión de la factura para dar curso al pago.

 
1. Al comunicarle esta situación a la AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS,

indican que eso no es posible realizarlo de manera inmediata porque ellos no facturan ya que siempre
realizan sus trámites a través de una Fiducia, instrumento que no fue dispuesto para este contrato, y
por tal  razón no cuentan con la posibilidad de emitir  una factura toda vez que eso tendría unas
implicaciones tributarias que no pueden asumir.

Ante  la  situación  imprevisible  para  esta  entidad,  reportada  por  la  AGENCIA  NACIONAL  INMOBILIARIA
VIRGILIO BARCO VARGAS y teniendo en cuenta que todas las obligaciones y entregables del contrato se
cumplieron a satisfacción, se requiere amparar el saldo pendiente por ejecutar  por valor de $ 331.765.913,
previo  el  cumplimiento  de  los  requisitos  de  ejecución;  por  lo  anterior  es  necesario  que  se  autorice  la
constitución de la reserva presupuestal, para que se culmine con el cumplimiento de los requisitos de pago, en
la próxima vigencia de acuerdo a lo que indica la norma presupuestal.
 

Atentamente,

Cesar Augusto Cruz Aya
Director de Gobierno Digital

Elaboró: Alix Torres
Revisó: Javier Báez / María Victoria Osorio / Johanna Silva
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Bogotá D.C., 
 
Señor 

Cesar Augusto Cruz Aya 
Director Técnico de la Dirección de Gobierno Digital 
minticresponde@mintic.gov.co 

Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones 

Calle 7 # 12A – 37, edificio Manuel Murillo Toro 
Ciudad 

 

Asunto: Entrega de Documentos de Prefactibilidad preliminar fase 1 – Segundo pago 

Referencia: Prestar servicios técnicos para la realización de la etapa de perfilamiento y prefactibilidad de 
los Centros de Inteligencia Artificial C.I.A. sedes Zipaquirá y Bogotá DC – Usme. Contrato 
Interadministrativo No. 1294-2023. 

 
 
Estimado señor Cruz: 
 
En el marco del Contrato Interadministrativo No. 1294-2023 celebrado entre el Fondo Único de Tecnologías 
de la Información y la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas - ANIM, se hace entrega de los 
Documentos de Prefactibilidad preliminar fase 1 (2 documentos) de los C.I.A sedes Usme y Zipaquirá, 
correspondientes al segundo pago equivalente al 30% del contrato interadministrativo suscrito. Por lo 
anterior, se anexan al presente oficio los dos (2) documentos mencionados junto con sus correspondientes 
anexos: 
 

1. 2023-12-29_CIAMinTICs_DocPref_Zipa 
2. 2023-12-29_CIAMinTICs_DocPref_Usme 
3. 2023-12-29_CIA_Modelación Urb_Zipa_Anex1 
4. 2023-12-29_CIA_Modelación Urb_Usme_Anex2 
5. 2023-12-29_CIAMinTIC_Pref_Areas_Anex3 
6. 2023-12-29_CIAMinTIC_Pref_MatrizRiesgo_Anex4 
7. 2023-12-29_MinTIC_Zipa_SolicConcepUrb_Anex5 
8. 2023-12-29_MinTIC_Usme_SolicConcepUrb_Anex6 
9. 2023-11-23_CIAMinTIC_CorreoRecursos_Anex7 

 
 
Agradezco la atención prestada. 
 
 
Cordialmente, 

 

 

 

ANDREA FERNANDA GUZMÁN RAMOS 
Subdirectora de Estructuración 
Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas 
 

Elaboró: Maria Juliana Venegas Carrillo – 
Contratista – Subdirección de Estructuración 

Revisó: Jairo Oviedo Pesellin – Profesional Gestor– 
Subdirección de Estructuración 

Revisó:  

Firma:          
 
 

 Firma: Firma: 

 

ANDREA FERNANDA 
GUZMAN RAMOS

Firmado digitalmente por ANDREA 
FERNANDA GUZMAN RAMOS 
Fecha: 2023.12.29 19:22:53 -05'00'
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Ilustración 1: Lote de estudio - Carrera 14F # 135-60 Sur 

Fuente: Google 
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INTRODUCCIÓN 

 
De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
La Inteligencia Artificial, como una de las tecnologías emergentes, impulsa grandes 
transformaciones en el país mejorando la competitividad, la productividad de las empresas e incluso, 
optimizando los procesos internos del Estado. Respecto a la implementación de Inteligencia Artificial, 
Colombia ha ejercido una posición de liderazgo en la región ocupando el puesto 47 de 160 países 
en el índice de preparación del Gobierno para la Inteligencia Artificial de Oxford Insights de 2022 y 
obtuvo una puntuación general de 59.38 puntos. En el ranking de América Latina ocupa el puesto 3 
de 31, puesto que también ocupó en 2021. La dimensión con mejor desempeño es Gobierno: el país 
se destaca por promover el uso de IA en el sector público.  
 
Si bien estos avances se vienen gestando hace años, esta trayectoria cobró una mayor importancia 
a finales del año 2018 cuando como política pública se identificó que el país no contaba con 
elementos específicos para enfrentar los cambios económicos y sociales que conlleva la 
transformación digital, de manera que el Consejo Nacional de Política Económica y Social del 
Departamento Nacional de Planeación adelantó diferentes actividades que resultaron en la 
publicación de la Política Nacional de Transformación Digital e Inteligencia Artificial, reflejada en el 
Documento CONPES 3975 de 2019.  
 
En esta se reflejaron líneas de acción que consolidó el artículo 147 de la Ley 1955 de 2019, mediante 
el cual se habilitó el uso de tecnologías emergentes por parte de las entidades estatales del orden 
nacional en la incorporación del componente de transformación digital, allí se señala que “[…] las 
entidades estatales del orden nacional deberán incorporar en sus respectivos planes de acción el 
componente de transformación digital siguiendo los estándares que para este propósito defina el 
Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones. En todos los escenarios la 
transformación digital deberá incorporar los componentes asociados a tecnologías emergentes, 
definidos como aquellos de la Cuarta Revolución Industrial, entre otros”. Agrega, además, la 
necesidad de establecer una priorización de tecnologías emergentes de la Cuarta Revolución 
Industrial en las entidades públicas, en la cual destaca la prestación de servicios del Estado “[…] a 
través de nuevos modelos incluyendo, pero no limitado a, tecnologías de desintermediación, DLT 
(Distributed Ledger Technology), análisis masivo de datos (Big data), inteligencia artificial (AI), 
Internet de las Cosas (IoT), Robótica y similares”. 
 
Lo anterior alineado a las recomendaciones de la OCDE, dada la adhesión de Colombia a la 
organización, de manera que se hace necesario ajustar la agenda nacional a las obligaciones de 
cooperación internacional en materia de tecnologías de información y comunicaciones. En cuanto a 
esto, el Estado colombiano se adhirió a la Recomendación del Consejo de la Organización para la 
Cooperación y el Desarrollo Económicos -OCDE- sobre Inteligencia Artificial, en el desarrollo de la 
reunión anual del Consejo Ministerial de 2019, así que los principios éticos para la IA de dicho 
organismo se integran a la estrategia nacional y hacen parte de la política pública en la materia. 
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También, el estudio “OECD Reviews of Digital Transformation: Going Digital in Colombia” señala 
que el país debe aprovechar el marco estratégico ya existente para la formulación de políticas 
coherentes en la era digital, así que los aspectos sensibles como los derechos fundamentales y la 
seguridad de la información están contemplados en otros instrumentos del derecho nacional. 
 
Teniendo en cuenta los avances del país con respecto a la adopción de sistemas de Inteligencia 
Artificial –IA- y la contribución que estos pueden tener para acelerar una toma de decisiones 
acertadas que además se basen en datos y evidencia, así como las prioridades que desde el 
Gobierno Nacional se han establecido en torno a este tema y que han sido canalizadas desde el 
Ministerio TIC, se ha planteado de cara a 2023 y 2024 la creación Centros de Inteligencia Artificial 
que serán articuladores esenciales para la estrategia del ecosistemas digitales que se está 
consolidando a nivel nacional. 
 
Estos Centros de IA permitirán fomentar el desarrollo y/o evolución de los sistemas de IA para la 
toma de decisiones sobre problemáticas públicas, robustecer la esfera normativa y promover la 
articulación entre actores, estrategias y recursos orientados al fomento de la innovación pública 
digital. Si bien, estos serán Centros de IA para todo el ecosistema de innovación digital, serán 
directamente respaldados por el Ministerio TIC y sus temáticas estarán relacionadas con el 
desarrollo de retos públicos y el fortalecimiento de capacidades estatales que se traduzcan en la 
mejor prestación de servicios a la población colombiana. 

1. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

1.1. Datos generales 

 
Centro de Inteligencia Artificial, sede Bogotá DC - Usme: 
Predio identificado con nomenclatura Kr 14F No. 135 – 60 sur y CHIP AAA0180NOYK, ubicado en 
el sector de Ciudadela Usme Urbanización la esperanza etapa I en la Localidad de Usme, con 
tratamiento urbanístico de desarrollo, en suelo urbanizado no construido, cuyas normas urbanísticas 
son las establecidas en el Decreto 190 de 2004 (POT anterior) y con un área de terreno de 7.908 
m2 aproximadamente. 
 

1.2. Contrato Interadministrativo 

 
CONTRATO INTERADMINISTRATIVO No. 1294-2023, SUSCRITO ENTRE EL FONDO ÚNICO DE 
TECNOLOGÍAS DE LA INFORMACIÓN Y LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO 
BARCO VARGAS-ANIM cuyo objeto es “Prestar servicios técnicos para la realización de la etapa de 
perfilamiento y prefactibilidad de los Centros de Inteligencia Artificial sedes Zipaquirá y Bogotá DC – 
Usme.” 
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1.3. Ubicación del proyecto 

El predio objeto de análisis se encuentra en la 
localidad 5 Usme, al sur de la ciudad de Bogotá. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

El predio se ubica en la carrera 14F # 135-60 
Sur, como parte de los 21 súper lotes que 
conforman la Ciudadela Nuevo Usme. 
 

1.4. Dimensiones del terreno 

El predio objeto de estudio posee las siguientes dimensiones: 
a. Área: 7.908,49 m2 
b. Dimensiones: 104m x 61.7m x 35.5m x 96m aproximadamente. 

1.5. Características físicas 

El predio objeto de estudio posee las siguientes características físicas: 
a. La topografía del terreno es plana y la pendiente oscila entre el 0% y 7%. 
b. No presenta construcciones en su interior. 
c. Se encuentra protegido por encerramiento en buen estado. 

1.6. Contexto urbano 

a. El predio cuenta con vías pavimentadas de acceso, que corresponden a la carrera 3a y la 
calle 136a Sur. 

b. El sector presenta una actividad predominantemente residencial, definida por dos tipologías: 
viviendas de autoconstrucción de 1 a 3 pisos y conjuntos residenciales de apartamentos de 
6 pisos. 

c. El predio cuenta con usos dotacionales cercanos, como el Colegio José Eustasio Rivera IED, 
Unidad de Servicios de Salud – Usme, Parque Deportivo Usme y la Alcaldía Local de Usme. 
Además de sitios de interés como la Iglesia y el Cementerio. 

1.7. Líneas de política pública 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 

Ilustración 2. Localización general 

Fuente: Google 
Ilustración 3. Ubicación del predio 

Fuente: Google 
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Política Nacional de Transformación Digital e Inteligencia Artificial reflejada en el Documento 
COMPES 3975 de 2019. 
Política de Gobierno Digital (Decreto 767 de 2022) 
Eje principal del Ministerio de las TIC: Ecosistemas que busca una “Colombia Potencia Digital” 

1.8. Problemática / necesidades 

 
De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“A través de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023 se expidió el Plan Nacional de Desarrollo 2022-
2026 - Colombia Potencia Mundial de la Vida – que tiene como objetivo sentar las bases para que el 
país se convierta en un líder de la protección de la vida a partir de la construcción de un nuevo 
contrato social que propicie la superación de injusticias y exclusiones históricas, la no repetición del 
conflicto, el cambio de nuestro relacionamiento con el ambiente y una transformación productiva 
sustentada en el conocimiento y en armonía con la naturaleza. En este sentido, el sector de las TIC 
tiene particular participación dentro de los ejes de transformación de Seguridad humana y justicia 
social, como la transformación de la política social para la adaptación y mitigación del riesgo, que 
integra la protección de la vida con la seguridad jurídica e institucional, así como la seguridad 
económica y social y Convergencia regional como el proceso de reducción de brechas sociales y 
económicas entre hogares y regiones en el país, que se logra al garantizar un acceso adecuado a 
oportunidades, bienes y servicios. 
 
Particularmente, en el macro del eje de transformación de la convergencia regional, es necesario 
fortalecer los vínculos intra e interregionales, y aumentar la productividad, competitividad e 
innovación en los territorios. Así mismo, se requiere transformar las instituciones y la gestión de lo 
público, poniendo al ciudadano en el centro de su accionar y construyendo un relacionamiento 
estrecho, mediado por la confianza, entre las comunidades y entre éstas y las instituciones, para 
responder de manera acertada a sus necesidades y atender debidamente sus expectativas, a partir 
de marcos regulatorios consistentes.” 
 
No obstante, es necesario profundizar respecto a las necesidades y problemáticas que estima 
atender la propuesta, con el fin de acotar y precisar el alcance de los servicios que se desean 
robustecer a través de las herramientas tecnológicas que prestará el edificio. 
 
 

1.9. Iniciativa 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“Con la modernización del sector TIC, a través del uso y apropiación de las tecnologías emergentes, 
se evidencia cada vez más la oportunidad que genera el uso de herramientas y prácticas novedosas 
que permita que el Estado sea más ágil y cercano a los ciudadanos. En particular, se resalta la 
adopción de sistemas de Inteligencia Artificial –IA- y la contribución que estos pueden tener para 
acelerar una toma de decisiones acertadas que además se basen en datos y evidencia, así como las 
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prioridades que desde el Gobierno Nacional se han establecido en torno a este tema y que han sido 
canalizadas desde el Ministerio TIC, se ha planteado la creación del primer Centro de Inteligencia 
Artificial que será uno de un articulador esencial para la estrategia del ecosistemas digitales que se 
está consolidando a nivel nacional. 
 
En este sentido, desde el Ministerio TIC, en línea con lo planteado en su estrategia “Colombia 
Potencia Digital” para la aceleración de los ecosistemas de innovación y transformación digital en 
Colombia, ha priorizado la realización de los Centros de Inteligencia Artificial sedes Zipaquirá y 
Bogotá DC – Usme., los cuales permitirán fomentar el desarrollo y/o evolución de los sistemas de IA 
para la toma de decisiones sobre problemáticas públicas, robustecer la esfera normativa y promover 
la articulación entre actores, estrategias y recursos orientados al fomento de la innovación pública 
digital. Si bien, estos serán Centros de IA para todo el ecosistema de innovación digital, sus temáticas 
estarán relacionadas con el desarrollo de retos públicos y el fortalecimiento de capacidades estatales 
que se traduzcan en la mejor prestación de servicios a la población colombiana.” 
 
No obstante, es necesario profundizar respecto a los posibles aliados públicos de la iniciativa 
propuesta, con el fin de acotar y definir un esquema de operación y gestión interinstitucional que 
permita robustecer sus capacidades estatales a través de las herramientas tecnológicas que prestará 
el edificio. 

1.10. Justificación 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“Teniendo en cuenta que una de las prioridades del Ministerio TIC es poder llegar a los territorios, 
desde el Despacho del Ministerio se ha realizado la priorización de los lugares donde se ubicaran los 
dos Centros de Inteligencia Artificial que hacen parte de la estrategia Potencia. Para esto se han 
tenido diferentes variables como: 1. La ubicación estratégica de los lugares, 2. Que al ubicar un 
Centro de IA en dicho espacio este se pueda convertir en un nodo que replique conocimiento, 
recursos y proyectos a toda una región, 3. Avances en materia de tecnologías emergentes y 
educación en TIC, y 4. Disponibilidad de un lote o espacio que pueda ser puesto a disposición de 
esta estrategia.  
 
Es por ello que al revisar las cuatro variables se ha tomado la decisión de habilitar uno de los Centros 
en el municipio de Zipaquirá y el otro en USME.” 

“Usme 
Usme es la localidad número 5 del Distrito Capital de Bogotá, Colombia. Se encuentra ubicada en el 
suroriente de la ciudad de Bogotá. Fue un antiguo municipio del departamento de Cundinamarca 
hasta 1954, cuando se incorporó a la metrópoli. En la localidad de Usme se desarrollan diferentes 
usos del suelo: residencial, y comercial, principalmente. En el sur de la localidad, en la zona rural, 
predominan los usos agrícolas y pecuarios. Usme ocupa el segundo lugar entre las localidades con 
mayor superficie dentro del Distrito Capital. 
 
Este proyecto representa una oportunidad única para democratizar el acceso a tecnologías 
exponenciales como la IA en zonas históricamente rezagadas, permitiendo su apropiación social de 
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forma responsable e incluyente. Más allá de los retos que implica en términos de inversión inicial y 
sostenibilidad, la apuesta por llevar la IA a una comunidad vulnerable genera externalidades positivas 
de gran alcance que deben ser consideradas. 
 
El potencial de transformación productiva, educativa, sociocultural y tecnológica que puede derivarse 
de este proyecto es significativo. Tal como lo describiré a continuación, un Centro de IA anclado al 
conocimiento técnico del SENA y las necesidades locales de Usme, puede constituirse en modelo 
de inclusión y empoderamiento para Colombia.” 
 
No obstante, es necesario profundizar respecto a las variables que justificaron la escogencia del 
lugar en el que se desarrollará la propuesta, tales como: estado del tejido institucional, empresarial 
y ciudadano; información confiable sobre las necesidades y problemáticas existentes por carencia 
de capacidades tecnológicas: potencial de grupos de interés, nómadas digitales, red de 
emprendedores u otros posibles aliados estratégicos que se puedan vincular al proyecto y su 
esquema de operación; características particulares y potenciales de productividad y empleabilidad 
del territorio; entre otras; con el objetivo de garantizar que la propuesta responda a condiciones 
precisas y confiables que justifiquen la inversión de los recursos públicos requeridos.      

1.11. Objetivo general 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“Se requiere transformar las instituciones y la gestión de lo público, poniendo al ciudadano en el 
centro de su accionar y construyendo un relacionamiento estrecho, mediado por la confianza entre 
las comunidades y entre éstas y las instituciones, para responder de manera acertada a sus 
necesidades y atender debidamente sus expectativas a partir de marcos regulatorios consistentes. 
En este sentido, promover el uso de tecnologías emergentes como política pública y a través de 
proyecto y pilotos permite generar condiciones habilitantes para que estas tecnologías generen 
productividad, competitividad y modernicen el Estado colombiano. 
 
El desarrollo de los Centros de IA serán una ventana de oportunidad para identificar las estrategias 
e iniciativas que desde los territorios se están gestando en pro de favorecer la calidad de vida de los 
ciudadanos que pueden verse impactados positivamente por el desarrollo de estos sistemas de IA 
en los diferentes sectores. En últimas, los Centros de IA serán un eje articulador en los territorios 
para la identificación de las potencialidades que para el desarrollo de sistemas basados en IA.” 
No obstante, es necesario precisar respecto al objetivo central que se busca alcanzar con el 
desarrollo de la propuesta, con el fin de acotar el alcance de los servicios que se prestará a los 
posibles beneficiarios o aliados, y así garantizar que la capacidad operativa del proyecto no sea 
desbordada, o no responda a las verdaderas necesidades de la población y las instituciones locales. 

1.12. Objetivos específicos 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“Los Centros de IA serán un actor relevante y un articulador al estar directamente respaldado por el 
Ministerio TIC y sus temáticas estarán relacionadas con el desarrollo de retos públicos y el 
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fortalecimiento de capacidades estatales que se traduzcan en la mejor prestación de servicios a la 
población colombiana, altamente relacionadas con el desarrollo de la arena GovTech. Además, 
contará con un enfoque específico hacia el desarrollo de retos de las arenas AgroTech, EduTech y 
TravelTech los cuales han sido priorizados por el Ministerio TIC y en diferentes partes del mundo. 
 
Los Centros de IA le aportará al trabajo articulado que lidera MinTIC y de acuerdo con las arenas de 
la estrategia Potencia, en: 

 Agricultura de precisión: Investigación para la producción de sensores aplicados a la 
agricultura, sistemas de monitoreo de cultivos para la optimización de cosechas y rendimiento 
de terrenos agrícolas y estandarización de técnicas de análisis de datos computacionales en 
big data. 

 Producción e investigación de agentes autónomos: Diseño orientado a la producción nacional 
de agentes autónomos aéreos y terrestres para la inspección de la producción agrícola.  

 Economía algorítmica: Producción de algoritmos para el impulso y diseño de aplicaciones 
orientadas a la optimización de la producción agropecuaria.  

 Inteligencia artificial para el fortalecimiento de la veeduría ciudadana: Investigación, diseño y 
desarrollo de inteligencia artificial orientada a la vigilancia de obras públicas, evaluación de 
desempeño a representantes políticos. 

 Inteligencia artificial para la lucha anticorrupción: La implementación de sistemas de 
inteligencia artificial puede fortalecer los mecanismos de control y vigilancia en la gestión 
pública, lo que contribuirá a prevenir y detectar posibles casos de corrupción de manera más 
efectiva. La transparencia y la rendición de cuentas son fundamentales para este esfuerzo. 

 Inteligencia artificial para el fortalecimiento de la educación: El uso de sistemas de IA permitirá 
acercar la tecnología a más estudiantes, mejorar la calidad y reforzando la motivación y el 
compromiso hacia el aprendizaje. La IA permitirá innovar las prácticas de enseñanza y 
aprendizaje y acelerar el progreso de los estudiantes.” 

 
No obstante, es necesario precisar respecto a los objetivos específicos que se buscan alcanzar con 
el desarrollo de la propuesta, con el fin de acotar el alcance de los servicios que se prestará a los 
posibles beneficiarios o aliados, y así garantizar que la capacidad operativa del proyecto no sea 
desbordada, o no responda a las verdaderas necesidades de la población y las instituciones locales. 

1.13. Recursos asignados 

Valor estimado de costo directo de construcción sin dotación para el proyecto: $ 30.000´000.000 
aproximadamente, según correo electrónico jbarrios@mintic.gov.co del 23 de noviembre del 
presente (ver anexo 7) 
 
No obstante, es necesario que el Ministerio cuente con el certificado de disponibilidad de recursos 
CDR en el que se confirme el valor reportado. 

1.14. Programación 

1.14.1. Plan de acción 

De acuerdo con el plan de acción contemplado en el Documento Técnico de Perfil, el proyecto se 
encuentra en el desarrollo de la Fase 1 de la etapa de pre factibilidad que hace parte del proceso de 
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estructuración. Esta etapa se conforma de dos fases debido a las condiciones particulares del 
contrato interadministrativo celebrado: 

1.14.2. Proceso de Estructuración (14 semanas) 

I. Etapa de Pre factibilidad (4 semanas) 

 Fase 1. Pre factibilidad preliminar (2 semanas) 
Corresponde a la etapa en la que se práctica el diagnóstico a preliminar de los aspectos técnico, 
jurídico, financiero, social/ambiental y del esquema de operación preliminar definido con las 
entidades aliadas, con el fin de identificar las alternativas o escenarios preliminares sugeridos más 
convenientes para el correcto desarrollo del proyecto; así como los riesgos estimados y sus posibles 
medidas de mitigación. 

Futuras etapas estimadas  

NO contempladas en el contrato Interadministrativo celebrado: 

 Fase 2. Pre factibilidad final (2 semanas) 
Corresponde a la etapa final en la que se práctica el diagnóstico detallado de los aspectos técnico, 
jurídico, financiero, social/ambiental y del esquema de operación preliminar definido con las 
entidades aliadas, con el fin de identificar las alternativas o escenarios sugeridos más convenientes 
para el correcto desarrollo del proyecto; así como los riesgos estimados y sus posibles medidas de 
mitigación. 

II. Etapa de Factibilidad (4 semanas) 

Corresponde a la etapa en la que se realizan los análisis y estudios específicos de los aspectos 
técnico, legal, financiero, social/ambiental,  del esquema operativo preliminar definido con las 
entidades aliadas, y demás, de la alternativa o escenario seleccionada que sea más favorable para 
el correcto desarrollo del proyecto; con base en: información primaria y/o secundaria disponible y 
confiable; la normatividad urbanística, técnica y complementaria aplicable; y las condiciones locales, 
sociales y ambientales particulares del territorio. Lo anterior, con el fin de reducir al máximo la 
incertidumbre y generar un grado de certeza mayor en la definición de la solución definitiva, así como 
identificar los riesgos estimados y sus posibles medidas de mitigación. 

III. Etapa de anteproyecto arquitectónico (8 semanas) 

Corresponde a la etapa en la que se elaborarán los diseños arquitectónicos a nivel de esquema 
básico y/o anteproyecto de acuerdo con estado de desarrollo de cada proyecto, atendiendo las 
características sociales, ambientales, culturales y urbanísticas, particulares de la población local y el 
territorio. Esta etapa se traslapará con la anterior una vez se encuentre definido el escenario más 
favorable para el desarrollo del proyecto. 

1.14.3. Proceso de Ejecución (89 semanas) 

IV. Etapa previa (8 semanas) 

Corresponde a la etapa en que se adelantarán de manera independiente los procesos de selección 
y formalización de los diferentes contratos derivados que sean requeridos para lograr el correcto 
desarrollo del proyecto, de acuerdo con el escenario contractual más favorable, tales como: 

a. Asistencia técnica y/o gerencia – administración 
b. Consultoría de estudios y diseños 
c. Interventoría de estudios y diseños 
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d. Ejecución de obras de construcción 
e. Interventoría de obras de construcción 
f. Supervisión arquitectónica de obras de construcción 
g. Supervisión técnica independiente de obras de construcción 

V. Etapa de Estudios y Diseños (26 semanas) 

Corresponde a la etapa en que se adelantarán la apropiación, elaboración y/o complementación e 
interventoría de los estudios y diseños requeridos para la ejecución física del proyecto, de acuerdo 
con: la normatividad técnica, urbanística y complementaria aplicable; los lineamientos establecidos 
en la estructuración; y las condiciones sociales, culturales, ambientales y técnicas particulares del 
territorio. 

VI. Etapa de Licencias y permisos (20 semanas) 

Corresponde a la etapa en la que se adelantaran los trámites ante las entidades competentes, para 
la aprobación de los estudios y diseños y la obtención de las licencias de construcción y/o 
urbanización, correspondientes, según sea el caso; además de los permisos y demás gestiones, 
requeridos para la correcta ejecución física del proyecto; de acuerdo con la normatividad técnica, 
urbanística y complementaria aplicable. Esta etapa se podrá traslapar con la anterior, de acuerdo 
con el nivel de desarrollo de los estudios y diseños. 

VII. Etapa de Ejecución física (43 semanas) 

Corresponde a la etapa en la que se realizará la ejecución, supervisión e interventoría de las obras 
físicas, de dotación y habilitación, según el alcance de cada proyecto, de acuerdo con los estudios y 
diseños técnicos elaborados y aprobados previamente por las entidades competentes. El resultado 
físico de la obra debe dar cumplimiento a la normativa técnica y urbanística aplicable y debe permitir 
la certificación en todos los aspectos técnicos que las normas establezcan. Posterior a la 
intervención, se entregarán los planos récord, manuales de mantenimiento y uso, garantías, 
certificaciones y cualquier otro documento que permita garantizar el buen uso y funcionamiento de 
los elementos instalados, garantizando el servicio de postventa. 

VIII. Etapa de Operación (4 semanas) 

Corresponde a la etapa en la que se realizará la habilitación, apertura y puesta en funcionamiento 
de las obras físicas, de acuerdo con el escenario de operación más favorable en aspectos como 
gobernanza, uso, mantenimiento y administración del proyecto, definido previamente con base en la 
gestión social e interinstitucional que se debe adelantar y las complejidades del edificio. 

mailto:comunidad@avb.gov.co


_________________________________________________________________ 

Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas 

Dirección: Carrera. 7 No. 31-10 | Edificio WorkTech Center | piso 15 

Bogotá D.C., Colombia 

PBX: (+57) 601 555 3001 

Correo institucional: comunidad@avb.gov.co  |  www.agenciavirgiliobarco.gov.co 

        

 

DOCUMENTO TÉCNICO DE PERFIL 

Código:  Versión:  Fecha: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

i. Cronograma de actividades 

 

1.15. Población objeto 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“El Decreto 767 de 2022 compilado en el Decreto 1078 de 2015 DUR TIC, establece y actualiza los 
lineamientos generales de la Política de Gobierno Digital entendida como el uso y aprovechamiento 
de las Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, desarrollada por el Ministerio de 
Tecnologías de la información y las Comunicaciones, cuyo objetivo es “Impactar positivamente la 
calidad de vida de los ciudadanos y la competitividad del país, promoviendo la generación de valor 
público a través de la transformación digital del Estado, de manera proactiva, confiable, articulada y 
colaborativa entre los grupos de interés  y permitir el ejercicio de los derechos de los usuarios del 
ciberespacio”; así busca apoyar los procesos de transformación digital en las entidades públicas del 
país y lograr: 
 

 Entidades idóneas, preparadas y con alta calidad en sus procesos y en la implementación 
de políticas. 

 Mandatarios locales, CIO y líderes de TI que tienen capacidades y recursos efectivos, ágiles 
y fáciles de usar para interactuar con los ciudadanos con el uso de TI. 

 Mandatarios locales, CIO y líderes de TI que ayudan a identificar y resolver problemáticas y 
necesidades comunes y participan en espacios de encuentro y colaboración con diferentes 
actores. 

 Entidades que se anticipan, son previsivas, mitigan riesgos y realizan seguimiento a las 
nuevas tecnologías o tecnologías emergentes para satisfacer sus necesidades y resolver 
problemáticas. 

 Entidades que promueven la interacción y la colaboración entre diferentes actores para la 
generación de valor público usando medios digitales.” 

 
Por lo tanto, el proyecto está orientado al fortalecimiento de las capacidades estatales a través de la 
transformación digital de los servicios que presta la administración pública, por lo que la población 
objeto de la iniciativa es: 
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 Entidades públicas 

 Ciudadanía en general 
 
No obstante, se debe profundizar acerca de los grupos sociales y de interés, instituciones, 
organizaciones, entre otros, que pueden verse beneficiados directamente y vincularse al proyecto, 
de acuerdo con sus actividades productivas y académicas, misionalidad institucional, o similares. Lo 
anterior, con el fin de garantizar que la capacidad operativa del edificio no se vea desbordada, o que, 
por el contrario, no atienda las verdaderas necesidades y potenciales del territorio y su población. 

1.16. Actividades y servicios 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC, las actividades y servicios que se estima 
ofrecerá el CIA son las siguientes:   
 
“Tecnología 
 

 Plataformas de Aprendizaje Automático y Computación: Equipamiento con una variedad de 
GPUs y TPUs para acelerar la ejecución de modelos de IA. Se garantizará que el hardware 
esté actualizado y optimizado para la investigación y el desarrollo. 

 Herramientas de Desarrollo de IA: Proporcionar acceso a herramientas y frameworks de 
código abierto para el desarrollo de modelos de aprendizaje automático y la implementación 
de soluciones de IA, como TensorFlow, PyTorch, y scikit-learn. 

 Infraestructura de Red Avanzada: Conexiones de red de alta velocidad para facilitar la 
transferencia de datos y la colaboración entre los miembros del centro. Redes de área local 
(LAN) y conexiones a Internet de alta velocidad serán fundamentales. 
 

 
Educación y Formación 

 Programas de Formación en Inteligencia Artificial: Desarrollo de cursos y talleres prácticos 
para personas de diferentes niveles de experiencia. Los programas estarán diseñados para 
abordar tanto los conceptos fundamentales como las aplicaciones prácticas de la IA. 

 Programas de Investigación y Posgrado: Colaboración con universidades locales para 
ofrecer programas de maestría y doctorado en inteligencia artificial. Los estudiantes tendrán 
la oportunidad de participar en proyectos de investigación y trabajar en colaboración con los 
miembros del centro. 

 Recursos Abiertos: Proporcionar acceso a recursos abiertos, como conjuntos de datos, 
herramientas y algoritmos, para fomentar la investigación y el desarrollo en el campo de la 
IA. 

 Como lo tiene el AI Singapore (AISG), 100 Experimentos: que promueve la colaboración 
entre la industria y los investigadores para llevar a cabo 100 experimentos de IA en diferentes 
sectores, como salud, logística, manufactura, etc. El objetivo es mostrar el impacto de la IA 
en la industria. 

 Equipo Multidisciplinario: Un equipo diverso con expertos en diferentes disciplinas, como 
científicos de datos, ingenieros en IA, desarrolladores de software, diseñadores de 
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experiencia de usuario (UX/UI) y expertos en ética de IA. Esto permite abordar problemas 
desde múltiples perspectivas. 

 

 Eventos y Conferencias: Organización de conferencias, seminarios y hackatones en 
inteligencia artificial para fomentar la interacción y el intercambio de conocimientos entre la 
comunidad académica, la industria y los estudiantes.” 

 
Programa estimado de servicios y actividades: 
 

a. Laboratorios de innovación y prototipado 
b. Aulas y Salas de Formación 
c. Área de Pruebas y Desarrollo 
d. Bibliotecas y Áreas de Estudio 
e. Espacios de Visualización y Realidad Virtual 
f. Salas de Ética y Políticas 
g. Espacios para Eventos y Demostraciones 
h. Laboratorios de Robótica 
i. Espacios de Descanso y Socialización 
j. Plataformas de Aprendizaje Automático y Computación 
k. Observatorio de I 
l. Colaboración y redes 

 
No bastante, el programa y áreas construidas requeridas para su desarrollo deben ser validadas 
respecto a los recursos presupuestales asignados para la ejecución del proyecto; así como 
corresponder con el modelo de operación y de servicios que se llegue a definir; con el fin de 
determinar la escala de intervención física. 

1.17. Resultados esperados 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“A nivel del sector productivo este Centro de IA en Usme permite: 

 Impacto sector productivo: Permite el desarrollo de soluciones de IA aplicadas a necesidades 
concretas de sectores económicos de la región: agro, manufactura, servicios, etc. Facilita la 
creación de nuevas empresas basadas en tecnologías de IA, impulsando el emprendimiento 
local. Mejora la productividad y competitividad de empresas existentes al incorporar 
soluciones de IA en sus operaciones. 

 Impacto sociocultural: Promueve la apropiación tecnológica y desarrollo de capacidades 
digitales en la población de la localidad. Puede ayudar a resolver problemáticas sociales 
apremiantes de la región con el apoyo de la IA. Contribuye a la integración de comunidades 
tradicionalmente marginadas en el desarrollo tecnológico del país. 

 Impacto educativo: Articula la formación técnica y tecnológica en áreas como programación, 
ciencia de datos, e IA a necesidades del sector productivo. Permite proyectos de 
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investigación aplicada y creación de semilleros de talento desde el nivel técnico y tecnólogo. 
Puede atraer interés hacia carreras STEM en la población joven de la localidad y la región. 

 Impacto tecnológico: Constituye un caso piloto de descentralización de la IA, demostrando 
su aplicabilidad en entornos de bajos recursos. Promueve la creación de redes colaborativas 
con otros centros de desarrollo tecnológico del país. Posiciona a Bogotá como pionera en 
iniciativas inclusivas en torno a tecnologías emergentes.” 
 

No obstante, es necesario profundizar respecto a las necesidades locales que se desean satisfacer 
con la propuesta, con el fin de garantizar que los resultados que se alcancen coincidan con los 
esperados y no se generen otros impactos negativos o contrarios. 

1.18. Estrategia de sostenibilidad 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“Como puede apreciarse, los beneficios multidimensionales de esta apuesta de innovación social 
desde la tecnología son muy prometedores. Con un liderazgo colaborativo entre comunidad, 
empresa privada, Estado y academia, este proyecto puede marcar un hito en la apropiación 
democrática de tecnologías del futuro para el desarrollo sostenible de nuestra sociedad.” 
 
No obstante, es necesario profundizar respecto a las posibles instituciones u organizaciones aliadas, 
así como grupos de interés que se pueden vincular, con el fin de definir un esquema de operación y 
funcionamiento que permita garantizar la sostenibilidad de los servicios que prestará el edificio y 
justifique su desarrollo y permanencia en el tiempo. 

1.19. Resultado ambiental / social 

Se debe definir en la etapa de pre-factibilidad fase 2 y de factibilidad. 

1.20. Articulación institucional /comunitaria 

Se debe definir en la etapa de pre-factibilidad fase 2 y de factibilidad. 

1.21. Recurso humano 

Actualmente la información con la que se cuenta al respecto es la indicada en el contrato 
interadministrativo celebrado como parte de la asistencia técnica ANIM. Por lo tanto, en la etapa de 
prefactibilidad se debe profundizar y definir el recurso humano necesario para el correcto desarrollo 
del proyecto de acuerdo con la complejidad y particularidades de la propuesta. 
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1.22. Registro Fotográfico 

 
 
 
 

2. FUENTES DE INFORMACIÓN 

Se consideró como fuentes de información para la elaboración de este documento, la contenida en 
los documentos de la invitación denominados: “Estudio previo para contratos interadministrativos” 
(sin fecha), “Anexo Técnico Centro de Inteligencia Artificial Zipaquirá” (sin fecha), “Asistencia técnica 
Integral y Administración de Recursos para la Unidad administrativa Especial Fondo Único de 
tecnologías de la Información y las Comunicaciones - FUTIC” (sin fecha) y “Acercamiento a nuestros 
Centros de IA (1) “ (sin fecha); “Intención de Cesión de predio para Centro de Inteligencia Artificial” 
del 8 de agosto de 2023 emitido por la Secretaria General de la Alcaldía Municipal de Zipaquirá; y el 
“Informe de Avaluó Comercial Urbano Kr 14F No. 135 – 60 sur Usme Bogotá DC” del año 2016; que 
fueron traslados a la ANIM por parte del Ministerio de las TIC mediante correo electrónico 
mvosorio@mintic.gov.co el 21 de nombre del presente, y que forma parte integral del proceso. 
 
También, otros documentos, normas y portales con información confiable que se relacionan 
seguidamente. 

2.1. Encuesta de necesidades 

De acuerdo con lo indicado en el documento Encuesta para perfilamiento de proyecto, transferido 
por MinTIC, el 11 de diciembre de 2023, el estado del proyecto es el siguiente: 

a. Lote: se encuentra en trámite de traspaso, está ubicado en área urbana, despejado para 
construir. 

b. Terreno: plano. 
c. Servicios públicos: por definir. 
d. Área: 7.908 m2. 
e. Propietario: SENA 
f. Matrícula Inmobiliaria: 50S-40388620 
g. Saneamiento predial: no especificado en el documento. 
h. Tipo de Infraestructura inmobiliaria: no especificado en el documento. 
i. Áreas requeridas: no especificado en el documento. 
j. Población objeto: no especificado en el documento. 

Ilustración 4. Vista sur del predio 

Fuente: Google 

Ilustración 5. Vista suroccidental del predio 

Fuente: Google 
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2.2. Información primaria 

Es la información que obtiene la entidad en forma directa para realizar los estudios técnicos al 
detalle. Es de tipo demostrativo y generalmente se trabaja con información generada por una entidad 
especializada o con trabajo de campo. 
 

a. Informe de Avalúo Comercial Urbano. 
b. Encuesta para perfilamiento de proyecto. 
c. Anexo Técnico Centro de Inteligencia Artificial sede Usme 
d. Estimación de recursos asignados MINTIC (correo electrónico jbarrios@mintic.gov.co del 23 

de noviembre del presente (ver anexo 7) 
e. Resolución 40035 de 1998. Licencia de Urbanismo “CIUDADELA NUEVO USME”. 
f. Resolución 420232 de 2002. Prórroga a Licencia de Urbanismo No. 40661 de 2000. 
g. Resolución 41148 de 2001. Licencia de Urbanismo “CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA 

ETAPA” 
h. Resolución 03-4-0395 de 2003. Prórroga a Licencia de Urbanismo No. 41146 de 2001. 
i. Resolución 04-4-0609 de 2004. Licencia de Urbanismo para la 2da Subetapa del proyecto 

“CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA”. 
j. Resolución 06-1-0374 de 2006. Prórroga a Licencia de Urbanismo No. 04-4-0609 de 2004. 
k. Resolución 08-4-0307 de 2008. Nueva Licencia de Urbanismo para la 2da Subetapa del 

proyecto “CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA”. 
l. Resolución 08-4-0140 de 2008. Licencia de Urbanismo para la 3ra Subetapa del proyecto 

“CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA”. 
m. Resolución 09-5-0781 de 2009. Modificación del proyecto urbanístico de la Subetapa 1 y la 

modificación de las Licencias de Urbanismo de las Subetapas 2 y 3 del proyecto 
“CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA”. 

2.3. Información secundaria 

Es la información obtenida a partir de portales y estudios técnicos especializados y confiables, y/o 
organizaciones competentes o referentes, tanto de carácter jurídico, técnico, financiera, operativo y 
demás que sean requeridos, con el propósito de contar con insumos suficientes para la correcta 
identificación de las necesidades de un proyecto, así como para la definición de su caracterización, 
alcance y escenarios más favorables de desarrollo. 
 

a. Leyes, decretos, normativa técnica y urbanística vigente y aplicable. 
b. https://ia-colombia.co/ (Red informativa sobre empresas, entidades y universidades que han 

aplicado sistemas de Inteligencia Artificial en sus procesos, al igual que eventos y cumbres 
que se han realizado en el país referente al tema) 

c. https://minciencias.gov.co/sala_de_prensa/minciencias-traza-la-hoja-ruta-la-inteligencia-
artificial-en-colombia (Bases y objetivos que tiene el Gobierno colombiano en la 
implementación de la Inteligencia Artificial en el país) 

d. https://agatadata.com/ (Agencia conformada por distintas entidades públicas para la 
implementación de Inteligencia Artificial en empresas e instituciones distritales) 

e. https://c4ir.co/ (Centro para la Cuarta Revolución Industrial en Colombia, afiliado al Foro 

mailto:comunidad@avb.gov.co
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https://c4ir.co/


_________________________________________________________________ 

Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas 

Dirección: Carrera. 7 No. 31-10 | Edificio WorkTech Center | piso 15 

Bogotá D.C., Colombia 

PBX: (+57) 601 555 3001 

Correo institucional: comunidad@avb.gov.co  |  www.agenciavirgiliobarco.gov.co 

        

 

DOCUMENTO TÉCNICO DE PERFIL 

Código:  Versión:  Fecha: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Económico Mundial) 
f. https://redtecnoparque.com/ (Programa de innovación tecnológica del SENA para 

implementación de proyectos I+D+i) 
g. https://www.youtube.com/watch?v=WdlT3ePanh4 
h. https://www.cenia.cl/ 
i. https://c4ai.inova.usp.br/ 

3. PREFACTIBILIDAD PRELIMINAR - FASE 1 

3.1. Componente técnico 

3.1.1. Concepto 

a. Contexto: La propuesta se sustenta en un análisis detallado acerca del proceso de cambio 
tecnológico que experimenta el mundo y el país, así como de la necesidad de mejorar las 
capacidades estatales a través de herramientas digitales que permitan un mejor análisis de 
la información para la toma acertada de decisiones institucionales; así como, robustecer las 
sinergias entre la administración pública y la ciudadanía. No obstante, en el proceso de 
estructuración se debe profundizar respecto a las necesidades y verdaderas capacidades 
locales, de tal manera que el proyecto ofrezca un repertorio de servicios de acuerdo con su 
capacidad operacional. Para esto es importante explorar experiencias similares y cercanas, 
que orienten en el ejercicio de construcción de los lineamientos de la propuesta.   
 

b. Lineamientos: La propuesta contempla varios objetivos generales y específicos, todos con un 
amplio alcance. Por lo tanto, es necesario abordar y concretar los lineamientos generales que 
debe integrar el proyecto, concebido como parte de un programa institucional de mayor 
envergadura, tanto en los aspectos técnicos como de operación y funcionamiento, que 
permita la toma de decisiones estratégicas en cada una de etapas de formulación del 
proyecto. Entre estos, su posible capacidad de estandarización, replicabilidad, adaptabilidad 
y flexibilidad frente a condiciones particulares en otros territorios. 

 
c. Referentes Internacionales 

 AI Singapore (AISG) – Singapur 

 National Institute for Artificial Intelligence (NIAI) – India 

 China's National Engineering Laboratory of Deep Learning Technology – China 

 AI Center for Value Creation, METI – Japón 

 French National Institute for Research in Computer Science and Automation (INRIA) – Francia 

 AI Innovation of Sweden – Suecia 

 AI Research Centre, NRC Canada – Canadá 

 AI Hub, NIA – Corea del Sur 

 Russian AI Center – Rusia 

 AI for Public Sector Lab, NITI Aayog – India  

 Centre for Data Ethics and Innovation (CDEI) – Reino Unido 

 Dubai AI Research and Application Centre (DAIRAC) – Emiratos Árabes Unidos 

 University of Toronto Vector Institute – Canadá 
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 Max Planck Institute for Intelligent Systems – Alemania 

 Shanghai AI Lab (SAIL) – China 

 Turing Institute – Reino Unido 

 Samsung AI Center – Varios países 
 

d. Referentes Nacionales 

 Cinemateca Distrital 

 Ágora Bogotá 

 Edificio de Laboratorios de Ingeniería de la Universidad Javeriana 

 Centro Cívico de la Universidad de Los Andes 
 

e. Referentes similares 
Los siguientes proyectos presentan características y alcances similares al de la propuesta, por lo 
que sirven de referentes cercanos para una correcta definición del carácter y magnitud de la 
intervención.    

 

CENTRO DE INTELIGENCIA ARTIFICIAL – CIA EN CIUDAD JUÁREZ, MÉXICO 
 
El centro de inteligencia artificial de ciudad Juárez, en México, funciona en una estructura de 
aproximadamente 3000 m² de área construida, en dos pisos. Ocupa un terreno con una huella de 
1500 m². 
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Dentro de la estructura organizacional del centro de inteligencia artificial se tienen previstas cuatro 
direcciones que definen la operación de la institución.  
 
Las cuatro direcciones son: dirección administrativa, dirección de vinculación, dirección académica, 
y dirección tecnológica.  
 
Cada una de estas direcciones tiene sus respectivas áreas de trabajo asignadas, y los proyectos o 
sectores de los proyectos vienen operados desde la dirección general. Particularmente, este centro 
de inteligencia artificial cuenta con seis comités manejados desde la dirección general, los cuales 
corresponden a programas técnicos para impulsar la investigación que maneja el centro. Cada uno 
de estos comités tiene su correspondiente área de oficinas operativos dentro del centro. 
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En relación con la inversión para su construcción, el proyecto fue objeto de inversión por valor de 
240 millones de pesos mexicanos en el año 2018, los cuales indexados a pesos colombianos del año 
2023 equivalen de manera estimada a 54.500 millones de pesos. 
 

 
 

Fuente: https://www.youtube.com/watch?v=WdlT3ePanh4 
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CENTRO NACIONAL DE INTELIGENCIA ARTIFICIAL (CENIA) – SANTIAGO DE CHILE 

 
 
El centro nacional de inteligencia artificial de Chile funciona dentro de los predios de la Pontificia 
Universidad católica de Chile. 
 
Las instalaciones donde opera el centro están ubicadas en una edificación de dos pisos cuya área 
construida estimada es de 1800 m². 
 

 
 
Es importante tener en cuenta que, al estar inmerso dentro de un campus universitario, cuenta con 
una serie de edificaciones de soporte que probablemente no van a estar disponibles de manera 
inmediata en el espacio habitado por el centro de inteligencia artificial, sino que probablemente se 
encuentran cerca, al estar dentro del mismo campus, al servicio de las necesidades que se puedan 
presentar. Considerando que se trata de una institución enfocada en la investigación, las actividades 
de ciencia que se desarrollan en ella se circunscriben a las ocupaciones permanentes de la Pontificia 
Universidad católica. 
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Fuente: https://www.cenia.cl/ 
 

 

CENTRO DE INTELIGENCIA ARTIFICIAL DE LA UNIVERSIDAD DE SAO PABLO, BRASIL 

 

 
El Center for Artificial Intelligence o C4AI, como se le conoce por sus siglas oficiales, es una 
institución que funciona dentro de una edificación antigua de la Universidad de Sao Pablo, cuya área 
construida contiene cerca de 10.500 m2 en una huella de ocupación de 3.500 m2. 
 
La edificación se compone de tres niveles y aparte de las instalaciones del centro de inteligencia 
artificial también comparte dependencias e instalaciones con otras instituciones adscritas a la 
universidad. La edificación como tal es conocida como el Centro de Innovación de la universidad. 
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Del mismo modo que sucede con la Pontificia Universidad católica, esta edificación, al estar inmersos 
dentro del campus universitario de la Universidad de Sao Pablo cuenta con el apoyo y soporte de 
otras edificaciones en materia de equipamiento, que le favorecen a la hora de desempeñar las 
actividades investigativas que dentro del centro de inteligencia artificial se contemplan. 

 
 

Fuente: https://c4ai.inova.usp.br/ 
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3.1.2. Usos, programa y áreas estimadas 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
El centro de IA impulsará el desarrollo de tecnologías y aplicaciones basadas en la inteligencia 
artificial, abriendo nuevas oportunidades en diversos campos como la agricultura, la industria y el 
turismo, además que encamina lo que también se ha propuesto como prioridad tanto a nivel nacional 
como internacional y es hacer de estos sistemas, sistemas inclusivos. 
 
Así mismo, el desarrollo del Centro de IA, en este caso en Zipaquirá, será una ventana de 
oportunidad para que permitirá identificar las estrategias e iniciativas que desde los territorios se 
están gestando en pro de favorecer la calidad de vida de los ciudadanos que pueden verse 
impactados positivamente por el desarrollo de estos sistemas de IA en los diferentes sectores y 
permitirá también priorizar la toma de decisiones de cara a las necesidades más apremiantes de los 
territorios. 
 
En este sentido, y de la revisión bibliográfica y de casos de uso realizadas de otros centros de IA, 
se ha elaborado una versión preliminar de los posibles espacios y servicios que el Centro de IA 
puede prestar: 
 

Programa de necesidades estimadas por el Ministerio de las TIC 
De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC en varios documentos, así como 
la generada a través del taller de ideas realizado el pasado 21 de diciembre de 2023, el cual 
se llevó a cabo en las instalaciones del Ministerio con la participación de varios expertos y 
asesores, a continuación, se relaciona el programa preliminar de dependencias y servicios 
estimados por el Ministerio: 

 
Programa de necesidades estimadas por el Ministerio de las TIC 
 

a. Laboratorios de innovación y prototipado:  

 Laboratorios de Investigación: Estos son espacios dedicados a la investigación y 
experimentación. Deben estar equipados con computadoras de alto rendimiento para 
ejecutar simulaciones y análisis, así como hardware especializado para pruebas de IA, 
como unidades de procesamiento gráfico (GPU) y unidades de procesamiento tensorial 
(TPU). 

 Área de Pruebas y Desarrollo: Para aplicaciones prácticas de IA, el centro contará con 
áreas dedicadas a la creación y prueba de prototipos. Esto puede incluir el desarrollo de 
software y la integración de hardware. Makerspace (taller con herramientas y materiales) 

 Espacios de Visualización y Realidad Virtual: Para la visualización de datos y resultados 
de modelos de IA complejos, se busca contar con espacios que cuenten con tecnología 
de visualización avanzada, como pantallas de gran tamaño y sistemas de realidad virtual. 
Espacios de simulación, espacios Stem (ciencia, tecnología, ingeniería y matemáticas), 
espacio colaborativo y espacio de relacionamiento virtual. 
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 Acompañamiento de mentores y asesores para el desarrollo de iniciativas y proyectos 
que resuelvan problemáticas públicas basadas en IA. 

 Espacios para exhibiciones: áreas dedicadas a la realización de demostraciones y 
exhibiciones de las tecnologías y aplicaciones de IA desarrolladas. 

 Laboratorio de co-creación, descubrimiento de retos y experiencias inmersivas que 
permita la colaboración abierta y la experimentación de técnicas y aplicaciones 
novedosas basadas en IA para que los usuarios conozcan los beneficios de la IA y sus 
potencialidades.  

 Laboratorios de Robótica: Si el centro de IA se enfoca en la robótica y sistemas 
autónomos, puede incluir laboratorios equipados con plataformas de robótica y áreas 
para pruebas y campeonatos. 

 Laboratorio de biomecánica para personas con movilidad reducida y práctica deportiva. 
 

b. Aulas y Salas de Formación: 

 Programas de Formación en Inteligencia Artificial: Desarrollo de cursos y talleres 
prácticos para personas de diferentes niveles de experiencia. Los programas estarán 
diseñados para abordar tanto los conceptos fundamentales como las aplicaciones 
prácticas de la IA. 

 Programas de Investigación y Posgrado: Colaboración con universidades locales para 
ofrecer programas de maestría y doctorado en inteligencia artificial. Los estudiantes 
tendrán la oportunidad de participar en proyectos de investigación y trabajar en 
colaboración con los miembros del centro. 

 Recursos Abiertos: Proporcionar acceso a recursos abiertos, como conjuntos de datos, 
herramientas y algoritmos, para fomentar la investigación y el desarrollo en el campo de 
la IA. 

 Servicios en línea para la formación y puesta en práctica de los conocimientos y avances 
impartidos en el Centro de IA físico.  

 Pilotos y Experimentos: que promueve la colaboración entre la industria y los 
investigadores para llevar a cabo 100 experimentos de IA en diferentes sectores, como 
salud, logística, manufactura, etc. El objetivo es mostrar el impacto de la IA en la industria. 

 Formación (básica, intermedia y avanzada) y roles (negocio, técnico sw, técnico 
arquitectura sw y técnicos modelos IA) 

 Espacios de formación de Funcionarios  

 Espacios de formación de niños y jóvenes 

 Espacios de trabajo de especialistas 
 
 

c. Área de Pruebas y Desarrollo: 
Para aplicaciones prácticas de IA, los centros pueden tener áreas dedicadas a la creación y 
prueba de prototipos. Esto puede incluir el desarrollo de software y la integración de 
hardware. 
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d. Biblioteca física y digital y Áreas de Estudio: D-Space (repositorio digital) 
Muchos centros tienen recursos impresos y electrónicos relacionados con la IA y la 
investigación en ciencias de la computación. Estos espacios brindan a los investigadores la 
oportunidad de estudiar y explorar la literatura académica relevante. 
 

e. Salas de Ética y Políticas: 
Dado el enfoque en la ética en la IA, algunos centros pueden tener espacios dedicados a la 
discusión y el desarrollo de pautas éticas para aplicaciones de IA. 
 

f. Espacios para Eventos y Demostraciones: 
Algunos centros pueden tener áreas dedicadas a la realización de demostraciones y 
exhibiciones de las tecnologías y aplicaciones de IA desarrolladas, como Auditorios y 
espacios para marcas. 
 

g. Espacios de Descanso y Socialización: 
Espacios para tomar un descanso, socializar y recargar energías. Un entorno relajado puede 
fomentar la creatividad y la colaboración. 
 

h. Plataformas de Aprendizaje Automático y Computación: 
Equipamiento con una variedad de GPUs y TPUs para acelerar la ejecución de modelos de 
IA. Se garantizará que el hardware esté actualizado y optimizado para la investigación y el 
desarrollo. 
 

i. Observatorio de IA: 

 Semilleros de investigación fundamental y aplicada articulada con otros centros de IA 
y la academia en general 

 Ejercicios de prospectiva y vigilancia tecnológica que permita estar al tanto de los 
avances en materia de IA y su impacto. 

 Análisis de Ética y Políticas: Dado el enfoque en la ética en la IA, el centro contará 
con espacios dedicados a la discusión y el desarrollo de pautas éticas y de políticas 
públicas para aplicaciones de IA. 

 Bibliotecas y Áreas de Estudio: contar con recursos impresos y electrónicos 
relacionados con la IA y la investigación en ciencias de la computación. Estos 
espacios brindan a los investigadores la oportunidad de estudiar y explorar la 
literatura académica relevante. 

 
j. Colaboración y redes: Integración con la comunidad local y digital, hub-cluster (nodo de un 

ecosistema digital) 

 Salas de Reuniones y Colaboración net-workings (red de contactos de trabajo): Estas 
salas permiten a los investigadores y científicos reunirse para discutir ideas, presentar 
proyectos, debatir sobre avances y planificar estrategias. Suelen estar equipadas con 
pizarras y tecnología de presentación. 
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 Co-working 

 Espacios de alojamiento temporal para usuarios. 

 Aulas y Salas de Formación: Espacios abiertos donde los equipos pueden trabajar 
juntos en proyectos colaborativos. Estos espacios pueden estar diseñados para 
fomentar la interacción y el intercambio de ideas entre los miembros del equipo. 

 Servicio de comunicación sobre avances en materia de IA y la usabilidad del Centro 
de IA como acelerador de proyectos e iniciativas para la resolución de retos públicos 
para el municipio y la región. 

 Centro de IA nómada: estrategia de llegada a diferentes territorios con la oferta 
académica y práctica del Centro de manera que los usuarios puedan encontrarse 
fuera de Zipaquirá y poder experimentar los beneficios del Centro.  

 Espacios de Descanso y Socialización: Espacios para tomar un descanso, bienestar, 
socializar y recargar energías. Un entorno relajado puede fomentar la creatividad y la 
colaboración. 

 Restaurante y cafetería. 

 Incubación y aceleración de negocios: locales y vitrinas de nuevas tecnologías y 
productos regionales, supermercado y servicios financieros, que incluyan el uso de 
IA. 

 

Áreas complementarias estimadas propuestas ANIM 
k. Áreas administrativas y de gobernanza (edificio inteligente) 
l. Áreas de acceso, estacionamientos, apoyos, cuartos técnicos, servidores, Data Center y 

cuarto de control. 
m. servicios complementarios, medios de evacuación, circulaciones, puntos fijos y demás, que 

de acuerdo con las particularidades del proyecto deban ser contempladas. 
 

Área construida estimada  
De acuerdo con la información indicada respecto a los recursos asignados para la ejecución del 
proyecto, se estima que estos permitirán el desarrollo de un área equivalente a 2.896 m2, que puede 
acercarse a los 3.000 m2. Lo anterior, con base en el ejercicio de análisis del promedio del valor de 
m2 construido reportado en varios proyectos dotacionales de alta complejidad tecnológica, 
localizados en la ciudad de Bogota, cuyo producto fue obtenido tras ponderar el área construida 
frente al costo total de cada proyecto, con el fin de obtener un valor estimado por metro cuadro de 
una edificación de características similares al proyecto planteado: 
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Fuentes:  https://renobo.com.co/es/proyectos/cinemateca-de-bogota; https://agora-bogota.com/es/acerca-del-diseno; 
https://www.eltiempo.com/bogota/agora-bogota-el-nuevo-centro-de-eventos-de-bogota-

143250#:~:text=Para%20la%20construcci%C3%B3n%20de%20%C3%81gora,millones%20que%20cost%C3%B3%20el%20proyecto; 
https://ingenieria.javeriana.edu.co/nuestro-edificio; https://www.larepublica.co/infraestructura/universidades-del-pais-tienen-mas-de-178-
000-metros-cuadrados-en-construccion-2952801; https://uniandes.edu.co/es/noticias/arquitectura-y-diseno/centro-civico-universitario-un-

gran-espacio-pedagogico; https://www.eltiempo.com/bogota/centro-civico-de-la-universidad-de-los-andes-
42275#:~:text=Este%20megaproyecto%2C%20en%20el%20que,se%20desarrollar%C3%A1%20en%20tres%20fases. 

 
Escenario 1 y 3 – 3.000 m2 construidos 
Dos de los escenarios propuestos como parte de la pre-factibilidad preliminar, se refieren a 
desarrollar en una única fase el área construida que se estima podria ejecutarse con los recursos 
asignados reportados, de alrededor de 3.000 m2 construidos: 
 

 
 
Escenario 2 – 3 fases 11.000 m2 construidos 
El segundo escenario propuesto, se refiere a dar solución física a un programa de dependencias 
mayor de acuerdo con el alcance de servicios tecnológicos que el Ministerio prevé prestar en el 
edificio, a través de un desarrollo alternativo progresivo por tres fases, que permitirá consolidar el 
proyecto en un nodo dotacional de escala urbana, con mayor capacidad operacional e institucional: 
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De conformidad con la estimación de área construida, basada en los recursos disponibles 
actualmente o proyectados, según cada escenario, se plantea una distribución de áreas con base 
en el Programa de necesidades estimadas por el Ministerio de las TIC. Así las cosas, el resultado 
es el siguiente: 
 
Escenarios 1 y 3 – 3.000 m2 construidos 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Escenario 2 – 3 fases 11.000 m2 construidos 
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En los escenarios 1 y 3, las tipologías de uso que más demandan área, son las circulaciones y las 
oficinas administrativas considerando la escala de la construcción. Es decir, para la proporcionalidad 
de una edificación de aproximadamente 2.500 m2 es claro que la circulación deberá ocupar un 
porcentaje entre el 18 % y el 20%. Así mismo, las oficinas para un área de 500 m2 aproximados 
contemplan una capacidad aproximada de 50 personas, las cuales ocuparían en teoría un puesto 
de trabajo convencional compuesto por escritorio, gaveta y silla, indistintamente de la actividad 
específica que lleven a cabo respecto al uso del edificio; esto es, actividad administrativa o actividad 
operativa de los profesionales que estén ejerciendo la actividad investigativa. 
 
Aunado a lo anterior, se estiman tres componentes clave de las áreas operativas que serán 
estructurales dentro de la actividad principal de la edificación. Estos tres componentes son el 
datacenter, las áreas de laboratorio y prototipado, y las aulas y salas de formación. La razón por la 
cual la sumatoria de estos tres componentes supera la tercera parte del área total construida es 
porque corresponde al soporte físico de las actividades a desarrollar en la edificación.  
 
El datacenter tendrá un área estimada del 13%, equivalente a 342 m2, en razón a que alojará los 
servidores y equipos técnicos que, en principio, corresponden al corazón de la actividad informática 
sobre la cual se estructura el ejercicio de la inteligencia artificial. Las áreas de laboratorio y aulas 
son complementarias, pero considerando que la actividad investigativa con inteligencia artificial 
implica experimentación permanente, se pondera con un área considerable esta tipología de uso. 
 
Es de mencionar que las demás áreas dispuestas en el cuadro, como el depósito, las salas de 
reunión, baños, biblioteca y áreas de estudio, y el salón múltiple de eventos y exhibiciones, son 
espacios complementarios para el desarrollo óptimo del centro de investigación a una escala como 
la que se definió mediante la estimación de áreas basada en la disponibilidad de recursos para 
inversión. 
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Finalmente, en el escenario 3, es importante considerar que, dependiendo de las posibilidades 
normativas en términos urbanísticos dentro de los lotes de construcción, podría plantearse un 
programa de áreas con crecimiento progresivo o etapas de consolidación, que permitan desarrollar 
el proyecto en distintos momentos de acuerdo con los recursos disponibles para ejecutar la etapa 
correspondiente. 

3.1.3. Caracterización normativa 

a. Caracterización urbanística 

Para esta etapa se elevó consulta a la Curaduría Urbana No 4 de Bogotá, a través de reunión virtual 
realizada el 20 de diciembre de 2023. En la cual se pudo estimar preliminarmente el marco normativo 
aplicable al predio; no obstante, la solicitud de concepto de uso del suelo y norma urbanística se 
encuentra en trámite a la espera de su emisión por parte de la Curaduría correspondiente, con el fin 
de confirmar la información que a continuación se relaciona:  

 
Plan de Ordenamiento Territorial – POT Decreto 555 de 2021 

 Clasificación del Suelo: Urbano 

 Tratamiento Urbanístico: Consolidación / Urbanizado no Edificado (UNE) 

 Área de Actividad: Estructurante - AAE – Área receptora de actividades económicas 

b. Caracterización técnica 

El proyecto “Centro de Inteligencia Artificial” deberá aplicar la siguiente norma técnica: 
 

1. Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente - NSR-10 

1.1. Seguridad humana 

 Clasificación: K.2.1.2. GRUPO INSTITUCIONAL (I) SUBGRUPO EDUCACION (I-3) y 
LUGARES DE REUNIÓN (L) SUBGRUPO CULTURALES (L-2). 

 Requisitos generales: K.3.2. Requisitos generales; K.3.3. Capacidad de los medios de 
evacuación; K.3.4. Número de salidas; K.3.5. Accesos a las salidas, K.3.6. Distancia de 
recorrido Hasta una salida; K.3.7. Protección de los medios de evacuación; K.3.8. Medios de 
salidaK.3.9. Iluminación de los medios de evacuación; K.3.10. Señalización de salidas. 

 Requisitos específicos: K.3.14.3. Requisitos específicos para edificaciones del subgrupo de 
ocupación (I-3) Y K.3.15. Requisitos específicos para edificaciones pertenecientes al grupo 
de ocupación Lugares de reunión (L). 

1.2. Elementos no estructurales 

 Elementos: A.9 Diseño de elementos no estructurales. 
 Vidrios:  K.4. Requisitos especiales para vidrios, productos de vidrio y sistemas vidriados. 

1.3. Protección contra fuego 

 Clasificación: J.3.3.2. GRUPOS I-3 Y L-2 
 Categoría de riesgo: J.3.3.1.2. Categoría II. “Esta categoría comprende edificaciones de 

riesgo intermedio, (…)” 
 Detección de incendios: J.4.2.1. “Si la superficie total construida es mayor de 5.000 m2 ó más 

de tres (3) pisos” se requerirán detectores tipo “térmicos y/o de humo y alarma sonora” 
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 Rociadores automáticos: J.4.3.4.1. “(d) En la totalidad de edificios con área total de 
construcción de 2.000 m2 o mayor, clasificados en subgrupo de ocupación (I-3)” y J.4.3.5.1. 

 Tomas de agua para bomberos: J.4.3.4.2. y J.4.3.5.2. 
 Extintores de fuego portátiles: J.4.3.4.3. y J.4.3.5.3. 

 
2. Normas Técnicas Colombianas. 

 NTC 6199: Planeamiento y diseño de ambientes para la educación inicial en el marco de la 
atención integral. 

 NTC 4140: Accesibilidad de las personas al medio físico. Edificios y espacios urbanos y 
rurales. Pasillos y corredores. Características generales. 

 NTC 4143: Accesibilidad de las personas al medio físico. Edificios y espacios urbanos. 
Rampas fijas adecuadas y básicas. 

 NTC 4143: Accesibilidad de las personas al medio físico. Edificios y espacios urbanos y 
rurales. Escaleras. 

c. Caracterización complementaria 

1. NTC-4595. Ingeniería civil y arquitectura, planeamiento y diseño de instalaciones y 
ambientes escolares. 

2. NTC-4596. Señalización para instalaciones y ambientes escolares. 

3. NTC 5666. Programas de formación en el trabajo en el sector de sistemas informáticos. 
Requisitos. 

4. NTC 5801. Gestión de la investigación, desarrollo e innovación (I+d+i). Requisitos del sistema 
de gestión de la I+d+i. 

3.1.4. Licencias y permisos 

 Licencia de urbanismo o similar:  
Decreto Nacional 10177 de 2015, Artículo 2.2.6.1.2.1.1 al 2.2.6.1.3.2  
El lote hace parte del proyecto Ciudadela Nuevo Usme, el cual destinó 19 súper lotes a la 
construcción de viviendas de interés prioritario (VIP) y 2 a uso dotacional. 

 Licencia de construcción: 
Decreto Nacional 1077 de 2015, Artículo 2.2.6.1.1.7 

 Permiso de ocupación: 
Decreto 1077 de 2015. Artículo 2.2.6.1.4.1 Autorización de Ocupación de Inmuebles. 
Permiso técnico de ocupación:  
Decreto 1077 de 2015. Artículo 2.2.6.1.2.3.6. Obligaciones del titular de la licencia. Numerales 9 
y 10. 

 Permiso de vertimientos líquidos:  
Decreto 1076 de 2015. Sección 5, Artículo 2.2.3.3.5.1. Requerimiento de permiso de vertimiento. 

 Plan de contingencia por contaminación atmosférica: 
Decreto 1076 de 2015. Artículo 2.2.5.1.9.2. De los planes de contingencia por contaminación 
atmosférica. 

 Plan de emergencias y desastres:  
Resolución 7550 de 1994. "Por la cual se regulan las actuaciones del sistema educativo nacional 
en la prevención de emergencias y desastres". 
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3.1.5. Estudios y diseños 

Los estudios y diseños son todos los necesarios para la correcta ejecución del proyecto, en el 
entendido que se trata de un prototipo que puede ser replicado en otros territorios; por lo tanto, los 
diseños deben responder a esta condición y deben permitir su adaptación a distintas condiciones 
topográficas, ambientales, culturales y técnicas.   

a. Básicos 

 Coordinación BIM (1) 

 Levantamiento topográfico (1) 

 Diseño arquitectónico e interiorismo 

 Estudio de seguridad humana y diseño de señalética (1) 

 Estudio geotécnico (1) 

 Diseño estructural y de elementos no estructurales (1) 

 Revisión independiente de diseño estructural (1) 

 Revisión técnica independiente (1) 

 Diseño hidrosanitario y red contra incendios (1) 

 Diseño eléctrico y de comunicaciones (1) 

 Diseño de gas 

 Diseño de detección de incendios y alarma temprana (1) 

 Interventoría de estudios y diseños (1) 
  

b. Especiales 

 Diseño de ventilación mecánica (1) 

 Diseño de redes de telemática, domótica, control y CCTV (1)  

 Estudio de seguridad humana y diseño de señalética (1)  

 Estudio bioclimático y confort térmico (1)  

 Estudio acústico (1)  

 Diseño paisajístico y de cubiertas verdes (1)  

 Estudio ergonómico y diseño de mobiliario (1)  

 Estudio de gobernanza (edificio inteligente) (1) 

 Certificaciones de construcción sostenible (leed, edge, etc.) 
 

c. Complementarios 

 Informes y protocolos de funcionamiento y operación (los que sean necesarios) 

 Estudios y diseños urbanísticos externos de vías, andenes, redes secas y húmedas, etc. 
(en caso que apliquen) 

 Maquetas y/o piezas de representación gráfica ambientadas (1) 

3.1.6. Gestiones adicionales 

 Gestión social e interinstitucional 

 Gestión ambiental 
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3.1.7. Servicios públicos 

Según información primaria, el sector donde se encuentra el predio objeto de estudio cuenta con los 
siguientes servicios públicos: 

a. Acueducto y alcantarillado 

b. Energía eléctrica 

c. Gas natural 

d. Telefonía 

e. Alumbrado público 

f. Recolección de basuras 

g. Redes de televisión por cable 

3.1.8. Presupuesto 

Actualmente se cuenta con un estimado de recursos asignados por el Ministerio, que corresponden 
a un valor de $30.000.000.000, por lo que dicha cifra debe ser validada y ajustada de acuerdo con 
el alcance, complejidad y particularidades del proyecto. Actividad que se realizará a través de la 
elaboración de varios documentos en cada uno de los procesos de estructuración y ejecución 
propuestos: 
 

a. Estimado de costos a nivel de prefactibilidad. 
b. Presupuesto estimado a nivel de factibilidad. 
c. Presupuesto estimado de construcción a partir de cantidades de obra y APUs durante la 

etapa de estudios y diseños. 
d. Presupuesto final de construcción previo a la etapa de ejecución física. 

 
Escenarios 1 y 3: en ambos se plantea la construcción de un área cubierta de 3.000 m2, que 
corresponde al estimado que podría ejecutarse con los recursos asignados. No obstante, es 
necesario es necesario que el Ministerio cuente con el certificado de disponibilidad de recursos CDR 
en el que se confirme el valor reportado, así como, validar si dichos recursos son equivalentes a la 
magnitud de servicios tecnológicos e institucionales que el Ministerio estima prestar en el proyecto. 
 
Escenario 2: en este se plantea la construcción de un área cubierta total de 11.000 m2, equivalente 
al potencial de edificabilidad alcanzable en el predio de Zipaquirá; por lo que dicha área se contempla 
como la estimada para ambos proyectos en un escenario alternativo de desarrollo progresivo por 
fases. No obstante, para ejecutar las tres fases planteadas, se requiere de un recurso aproximado 
de $80.000.000.000 adicionales, los cuales pueden ser obtenidos en distintos momentos de acuerdo 
con la disposición presupuestal y planeación financiera del Ministerio; o a través de alianzas con 
otras entidades u organizaciones beneficiarias. 

3.2. Componente jurídico 

3.2.1. Estado predial 

El predio se encuentra en trámite de traspaso por parte del SENA y cuenta con matrícula inmobiliaria 
No. 50S-40388620. 
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No obstante, es necesario confirmar si la transferencia se realizó debidamente y se encuentra 
inscrita en el folio de matrícula inmobiliaria correspondiente. 

3.3. Componente social/ambiental 

Se requiere la realización de una gestión social, que incluya aspectos como: divulgación, 
apropiación, participación y vinculación en el desarrollo del proyecto con la comunidad beneficiaria 
y los posibles agentes aliados, a fin de socializar sus ventajas, potenciar sus servicios y consolidar 
una red de aliados públicos, privados y comunitarios; mitigación de impactos negativos; y 
mecanismos alternativos de conciliación y resolución de conflictos con la población local y las 
entidades aliadas.  No obstante, se requiere profundizar en lo respecta a la gestión ambiental 
necesaria para identificar las condiciones existentes y definir las acciones de mitigación y manejo de 
impactos negativos, entre otros, de acuerdo con la normatividad vigente y aplicable.   

3.4. Componente financiero 

En caso que la ANIM sea contratada para proseguir con la etapa de estructuración y ejecución de 
ambos proyectos, será la encargada de la administración y ejecución presupuestal de los recursos 
del proyecto. El uso racional de los recursos utilizados en los proyectos es tarea conjunta de LA 
FIDUCIARIA y LA ANIM, dando la primera los consejos y advertencias propias de sus obligaciones 
de medio y, la segunda, en calidad de fideicomitente, será la que toma la decisión final para el uso 
de los recursos y la contratación. LA FIDUCIARIA sugerirá los controles para el manejo de los 
recursos, así como los lineamientos que permitan la eficiencia, la eficacia y la contribución a la 
austeridad del gasto en cualquier etapa y LA ANIM los evaluará ajustando lo que considere necesario 
y decidirá su adopción. 
 
Actualmente, se cuenta con un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 102 DE 2016 celebrado 
entre LA ANIM y LA FIDUCIARIA, instrumentado en documento privado suscrito el 9 de diciembre 
de 2016 y en virtud del cual se constituyen el patrimonio autónomo matriz-PAM y sus respectivos 
PADS- Patrimonios Autónomos Derivados para la formulación, estructuración y desarrollo de los 
proyectos que determine LA ANIM según sea necesario. 
 
Finalmente, se requiere sustentar el valor de los recursos asignados, asociándolos a todas las 
actividades necesarias para el correcto desarrollo del proyecto, de tal manera, que se elaboré un 
esquema de financiación que garantice la completa ejecución del proyecto, de acuerdo con el 
escenario más favorable de desarrollo del proyecto. 

3.5. Componente de operación 

El Ministerio TIC cuenta con tres ejes principales: i. Conectividad, ii. Educación, y iii. Ecosistemas. 
Este último busca convertir a Colombia en un país Potencia Digital, productivo, talentoso, 
exportador, atractivo y justo, y es allí donde se encuentra “Colombia PotencIA digital” que es la 
estrategia de aceleración de los ecosistemas de innovación y transformación digital en Colombia.  
 
Esta estrategia está compuesta por: actores, aceleradores y arenas como se puede detallar en la 
siguiente imagen: 
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Ilustración 6. Componentes de la estrategia “Colombia PotencIA digital” 

Fuente: MinTIC, 2023. 
 
 
“Gobernanza: Este elemento se basa el relacionamiento entre el orden nacional y territorial, y el nivel 
central y descentralizado. Asimismo, involucra a los grupos de interés en la toma de decisiones, la 
definición de los focos estratégicos de acción y la distribución de los recursos disponibles.  
 
Innovación Publica Digital: La Política de Gobierno Digital propenderá por la generación de valor 
público a través de la introducción de soluciones novedosas y creativas que hagan uso de las TIC y 
de metodologías de innovación, para resolver problemáticas publicas desde una perspectiva 
centrada en los ciudadanos y en general, los habitantes del territorio nacional. 
 
Habilitadores: Corresponde al desarrollo de las capacidades que les permitan a los sujetos 
obligados, ejecutar las Líneas de Acción de la Política de Gobierno Digital, a saber: 
 
Se mantienen los tres habilitadores de la actual Política de Gobierno Digital: Arquitectura, Seguridad 
y privacidad de la información, y Servicios ciudadanos digitales. 
 
Se adiciona el habilitador "Cultura y Apropiación, el cual busca desarrollar las capacidades de los 
sujetos obligados y los Grupos de Interés, requeridas para el acceso, uso y aprovechamiento de las 
TIC.” 
 
“Líneas de acción: Son las acciones orientadas a desarrollar servicios y procesos inteligentes, tomar 
decisiones basadas en datos y consolidar un Estado abierto, con el fin de articular las Iniciativas 
Dinamizadoras de la Política de Gobierno Digital Las Líneas de Acción (Servicios y Proceses 
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Inteligentes; Decisiones Basadas en Datos y Estado Abierto) se materializarán en las sedes 
electrónicas de cada uno de los sujetos obligados, siguiendo los estándares señalados para tal fin. 
 
Iniciativas dinamizadoras: Las iniciativas dinamizadoras comprenden los Proyectas de 
Transformación Digital y las Estrategias de Ciudades y Territorios Inteligentes, que materializan las 
Líneas de acción y permiten dar cumplimiento al objetivo de la Política.” 
 
No obstante, es necesario profundizar respecto a los posibles beneficiarios y aliados del proyecto, 
acorde a las condiciones particulares y potenciales del territorio, de tal manera que se pueda definir 
el esquema de operación, funcionamiento, gobernanza y mantenimiento, más favorable. Lo anterior, 
con el fin de garantizar sostenibilidad de la iniciativa en el tiempo, y que no se produzca un 
desbordamiento de la capacidad operacional del edificio, o, por el contrario, la no atención y 
satisfacción de las verdaderas necesidades locales. 

3.5.1. Oferta de actividades de la edificación 

Los escenarios 1 y 3 plantean un programa de servicios y actividades más limitado, incluyendo las 
dependencias más importantes de cada componente funcional, con el fin de garantizar un servicio 
tecnológico integral como el estimado por el Ministerio; pero, acorde con el alcance físico que 
posibilita los recursos presupuestales asignados actualmente.  
 
En el escenario 2, se plantea un programa de servicios y actividades más amplio y robusto, por esto 
se incluye un programa de espacios y dependencias más complejo, que corresponda al alcance 
operacional estimado actualmente por el Ministerio.  
 
Ver anexo 3. 
 
Sin embargo, en todos los escenarios, es fundamental precisar y definir el esquema de operación 
más favorable, con el apoyo de asesores en IA y otros especialistas similares, con el propósito de 
establecer el carácter institucional del edificio y no desbordar sus verdaderas capacidades. 

3.5.2. Posibles Aliados 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“Colaboraciones y Alianzas 

 Universidades y Centros de Investigación: Establecer acuerdos de colaboración con 
instituciones académicas líderes en Colombia para promover la investigación conjunta, 
compartir recursos y fomentar la colaboración interdisciplinaria. 

 Empresas y Startups: Colaboración con empresas locales y startups para desarrollar 
proyectos de investigación aplicada, explorar oportunidades de inversión conjunta y llevar 
soluciones de IA al mercado. 

 Organizaciones Internacionales: Colaboración con organizaciones internacionales para 
acceder a recursos globales y mejores prácticas en el campo.” 
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De acuerdo con los lineamientos anteriores, se estima que los posibles aliados del proyecto y 
beneficiarios de sus servicios pueden llegar a ser las siguientes instituciones y organizaciones: 
 

a. Instituciones Públicas: 

 Alcaldía Local de Usme 

 Casa de Justicia – Usme 

 Secretaría Distrital de Planeación 

 Unidad Administrativa Especial de Catastro 

 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá (EAAB) 

 Empresa de Telecomunicaciones de Bogotá (ETB) 

 Secretaría Distrital de Desarrollo Económico 

 Secretaría Distrital de Ambiente 

 Corporación Autónoma Regional (CAR) 

 Secretaría Distrital de Salud 

 Secretaría de Integración Social 

 Controlaría General de la República 

 Colciencias 

 Departamento Nacional 

 Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF) 

 Departamento Administrativo Nacional de Estadística (DANE) 

 Demás entidades distritales interesados 
 

b. Universidades: 

 Universidad Distrital Francisco José de Caldas – Facultad Tecnológica sede Usme 

 Uniminuto Regional Soacha 

 SENA 

 Universidad Nacional de Colombia 

 Universidad de Los Andes 

 Revista Novum Jus de la Universidad Católica de Colombia 
 
c. Empresas: 

 Auronix (Automatización de mensajería de atención al cliente a través de la Inteligencia 
Artificial) 

 Banco de Bogotá (Implementación de la Inteligencia Artificial en sistemas de seguridad) 

 Davivienda (Aliado oficial de AgataData) 

 Cívico (Plataforma comercial para pequeños negocios y PYMES) 

 Códice Futuro (Proyecto artístico ubicado es Usme que utiliza Inteligencia Artificial) 

 Stratio (Plataforma de Inteligencia Artificial para gestión de información) 
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No obstante, es necesario profundizar respecto a los posibles aliados públicos y privados de la 
propuesta,  con el fin de acotar y definir un esquema de operación y gestión interinstitucional que 
permita robustecer las capacidades estatales, gremiales y ciudadanas, a través de las herramientas 
tecnológicas que prestará el edificio. 

3.5.3. Recurso humano 

3.5.3.1. Asistencia Técnica ANIM para el proceso de estructuración: 

a. Equipo técnico: 

 Gerente de proyecto  

 Arquitecto urbanista  

 Arquitecto proyectista  

 Asesor en IA  

 Líder jurídico  

 Líder social/ambiental  

 Especialista financiero 
 

b. Equipo transversal 

 Apoyo a la operación técnica desde lo administrativo, operativo y financiero. 
 

c. Equipo operativo 

 Aspectos relacionados con temas logísticos y funcionamiento. 
3.5.3.2. Contratistas. 

En lo que respecta a la elaboración de estudios y diseños, se contará con personal 
calificado, especialista, idóneo y con experiencia, para desarrollar los contratos de 
consultoría que sean necesarios suscribir. En lo que respecta a las obras de 
construcción requeridas, se contará con personal calificado, especialista e idóneo, 
con experiencia general y específica, para desarrollar los contratos de construcción e 
interventoría de obras que sean necesarios suscribir. 
 

3.5.3.3. Población local. 
Se adelantará de manera concertada y simultánea, acciones de divulgación, 
acompañamiento, capacitación, integración y demás, para lograr la vinculación de 
personal que haga parte de la población local en la ejecución del proyecto, con el 
propósito que la población sea beneficiada con el desarrollo del proyecto. 
 

3.5.3.4. Entidad promotora. 
Pondrá a disposición un profesional coordinador y un profesional responsable del 
proyecto, que velarán por la coordinación interinstitucional, acompañamiento técnico 
y la gestión de los recursos requeridos para el correcto desarrollo del proyecto. 
 

3.5.3.5. Organizaciones aliadas. 
Las demás entidades, grupos de interés u organizaciones vinculadas, designarán los 
profesionales especializados que consideren necesario, a fin de participar en la 
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coordinación interorganizacional necesaria para la correcta gestión y operación del 
proyecto. 

4. MATRIZ DE RIESGOS 

 
De conformidad con el artículo 4 de la Ley 1150 de 2007 y el numeral 6 del artículo 2.2.1.1.2.1.1 del 
Decreto 1082 de 2015, se identifican los siguientes riesgos asociados al proceso de contratación. 
 
Para efectos de realizar el análisis del riesgo, se tomó como referente el Manual para la Identificación 
y Cobertura del Riesgo en los procesos de contratación, adoptado por Colombia Compra Eficiente, 
a través del link http://www.colombiacompra.gov.co/manuales-guias-y-pliegos-tipo/manuales-y-guias  
 
Se procede a la identificación, tipificación, valoración, y asignación de los riesgos y tratamiento, los 

cuales deben quedar plasmados en el documento denominado “ANEXO 4 - MATRIZ DE RIESGOS 

PREVISIBLES”. 
 
 

PROBABILIDAD 

 

 CATEGORÍA VALORACIÓN 

P
R

O
B

A
B

IL
ID

A
D

 

RARO (PUEDE OCURRIR EXCEPCIONALMENTE) 1 

IMPROBABLE (PUEDE OCURRIR OCASIONALMENTE) 2 

POSIBLE (PUEDE OCURRIR EN CUALQUIER MOMENTO FUTURO) 3 

PROBABLE (PROBABLEMENTE VA A OCURRIR) 4 

CASI CIERTO (OCURRE EN LA MAYORÍA DE LAS 

CIRCUNSTANCIAS) 
5 

 

IMPACTO DEL RIESGO   

         

IMPACTO   

CALIFICACIÓN CUALITATIVA 

Obstruye la 

ejecución del 

contrato de 

manera 

intrascendent

e  

Dificulta la 

ejecución del 

contrato de 

manera baja. 

Aplicando 

medidas 

mínimas se 

puede lograr el 

objeto 

contractual. 

Afecta la 

ejecución del 

contrato sin 

afectar el 

beneficio para 

las partes  

Obstruye la ejecución 

del contrato 

sustancialmente pero 

aun así permite la 

ejecución del objeto 

contractual  

Perturba la 

ejecución del 

contrato de 

manera grave 

imposibilitando la 

consecución del 

objeto contractual  
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CALIFICACIÓN MONETARIA 

Los 

sobrecostos 

no 

representan 

más del uno 

por ciento 

(1%) del valor 

del contrato  

Los 

sobrecostos no 

representan 

más del cinco 

por ciento (5%) 

del valor del 

contrato. 

Genera un 

impacto sobre 

el valor del 

contrato entre el 

cinco (5%) y el 

quince por 

ciento (15%)  

Incrementa el valor del 

contrato entre el quince 

por ciento (15%) y el 

treinta (30%) y  

Impacto sobre el 

valor del contrato 

más del treinta por 

ciento (30%). 
  

CATEGORÍA VALORACIÓN 
Insignificante Menor Moderado  Mayor Catastrófico    

1 2 3 4 5   

 

 

 

VALORACIÓN DEL RIESGO 

  

         

IMPACTO   

CALIFICACIÓN CUALITATIVA 

Obstruye la ejecución 

del contrato de manera 

intrascendente. 

Dificulta la 

ejecución del 

contrato de 

manera baja. 

Aplicando 

medidas 

mínimas se 

puede lograr el 

objeto 

contractual. 

Afecta la ejecución 

del contrato sin 

afectar el beneficio 

ara las partes  

Obstruye la 

ejecución del 

contrato 

sustancialmente 

pero aun así 

permite la 

ejecución del 

objeto 

contractual. 

Perturba la 

ejecución del 

contrato de 

manera grave 

imposibilitando 

la consecución 

del objeto 

contractual. 

  

CALIFICACIÓN MONETARIA 

Los sobrecostos no 

representan más del 

uno por ciento (1%) del 

valor del contrato.  

Los 

sobrecostos no 

representan 

más del cinco 

por ciento (5%) 

del valor del 

contrato  

Genera un impacto 

sobre el valor del 

contrato entre el 

cinco (5%) y el 

quince por ciento 

(15%)  

Incrementa el 

valor del 

contrato entre el 

quince por 

ciento (15%) y el 

treinta (30%) y  

Impacto sobre 

el valor del 

contrato más 

del treinta por 

ciento (30%). 

  

CATEGORIA 
VALORACIÓ

N 

Insignificante Menor Moderado  Mayor Catastrófico    

1 2 3 4 5   

Raro (puede 

ocurrir 

excepcionalment

e) 

1 2 3 4 5 6   

Improbable 

(puede ocurrir 

ocasionalmente) 

2 3 4 5 6 7   

Posible (puede 

ocurrir en 

cualquier 

momento futuro) 

3 4 5 6 7 8   

mailto:comunidad@avb.gov.co


_________________________________________________________________ 

Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas 

Dirección: Carrera. 7 No. 31-10 | Edificio WorkTech Center | piso 15 

Bogotá D.C., Colombia 

PBX: (+57) 601 555 3001 

Correo institucional: comunidad@avb.gov.co  |  www.agenciavirgiliobarco.gov.co 

        

 

DOCUMENTO TÉCNICO DE PERFIL 

Código:  Versión:  Fecha: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Probable 

(Probablemente 

va a ocurrir) 

4 5 6 7 8 9   

Casi cierto 

(ocurre en la 

mayoría de las 

circunstancias) 

5 6 7 8 9 10   

         

  

 

 

 

CATEGORÍA DEL RIESGO    

  

       

  
VALORACIÓN DEL RIESGO CATEGORÍA  

   

     

  8, 9 y 10 Riesgo Extremo    

  6 y 7  Riesgo Alto    

  5 Riesgo Medio    

  
2,3 y 4 Riesgo Bajo   

 
 

       
 

5. CONCLUSIONES 

1. El CIA se enmarca en un proceso histórico mayor de advenimiento de un nuevo tecno 
paradigma o Cuarta Revolución Industrial, que implica cambios radicales en todos los 
aspectos estructurales que caracterizan el modelo actual de organización social, tales como, 
matriz energética, modelo económico y productivo, contrato social, régimen político y 
configuración espacial y temporal del territorio y la historia, entre otros; proceso que tendrá 
un mayor impacto en naciones del sur global, debido a su dependencia tecnológica y demás 
problemas propios del subdesarrollo económico. En consecuencia, es importante que la 
propuesta responda a las condiciones particulares del territorio, su población e instituciones, 
con el fin de potenciar sus verdaderas capacidades y mitigar los posibles efectos negativos 
de este cambio tecnológico, en el empleo, la productividad, la institucionalidad y la cultura 
local. 

2. El programa de dependencias y servicios propuestos debe ser proporcional con el potencial 
de área construida permitido en la normatividad urbanística y los recursos presupuestales 
disponibles, de tal forma que se pueda definir con mayor precisión el alcance de la 
intervención y los recursos necesarios para garantizar su correcta ejecución. No obstante, es 
importante contemplar escenarios alternativos de desarrollo por etapas o similares, que 
permitan la consolidación del proyecto en el tiempo de acuerdo con las posibilidades 
existentes. 
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3. Es necesario evaluar y precisar los servicios tecnológicos que prestará el CIA, de acuerdo 
con el análisis urbanístico y presupuestal resultante, debido a que el actual programa de 
actividades planteado abarca un amplio espectro de servicios, lo que podría desbordar la 
verdadera capacidad operativa del proyecto. 

4. La propuesta contempla un variado conjunto de posibles aliados, tales como, entidades 
públicas, instituciones académicas, organizaciones privadas, grupos de interés, agentes 
autónomos y nómadas digitales, entre otros, por lo que es importante definir con mayor 
precisión la población beneficiaria y los posibles agentes aliados, de acuerdo con la escala 
resultante del proyecto, los servicios tecnológicos ofertados y las condiciones particulares del 
territorio.  

5. Debido a las complejidades del proyecto, es necesario definir con el apoyo de especialistas 
en IA y en edificaciones con un alto componente tecnológico, las condiciones técnicas que 
debe contemplar la propuesta; así como los compromisos urbanísticos establecidos en la 
normatividad local para habilitar el suelo en el que se desarrollará el edificio. Lo anterior, con 
el fin de estimar con mayor confiabilidad las áreas construidas, especificaciones de 
construcción y recursos presupuestales requeridos. 

6. Finalmente, es necesario profundizar y definir las variables que justificaron la escogencia de 
los predios en los que se plantea desarrollar ambas propuestas, con el fin de garantizar el 
adecuado uso de los recursos públicos que se estima invertir. 

6. RECOMENDACIONES 

De acuerdo con el análisis realizado y la información existente, se sugiere al Ministerio estudiar dos 
alternativas de desarrollo físico y operacional del proyecto, con el propósito de racionalizar el alcance 
e inversión de la propuesta y garantizar el carácter integral de los servicios planteados por la entidad: 
 
Escenarios 1 y 3: redefinir el carácter institucional del proyecto con el fin de acotar el programa de 
servicios tecnológicos y actividades ofertados, para que correspondan con el alcance operacional y 
escala física que se pueden concretar con los recursos presupuestales asignados. Lo anterior, con 
el fin de no desbordar la capacidad operacional del edificio o no poder garantizar los recursos para 
cubrir las necesidades del mismo. 
 
Escenario 2:  considerar dependiendo de las posibilidades normativas en términos urbanísticos 
dentro de los lotes de construcción, un programa de áreas y servicios tecnológicos por crecimiento 
progresivo o etapas de consolidación, que permitan desarrollar el proyecto en distintos momentos 
de acuerdo con los recursos disponibles para ejecutar la etapa correspondiente. Lo cual requiere de 
una gestión interinstitucional importante para lograr alianzas con otras entidades u organizaciones 
interesadas, y así obtener los recursos presupuestales requeridos, lo que permitiría consolidar un 
nodo dotacional de escala urbana, con una mayor capacidad operacional e impacto en el territorio. 
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Ilustración 1: Lote de estudio “Centro de Inteligencia Artificial” 

Fuente: Google Maps 
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INTRODUCCIÓN 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“La Inteligencia Artificial como una de las tecnologías emergentes, impulsa grandes 
transformaciones en el país mejorando la competitividad, la productividad de las empresas e incluso, 
optimizando los procesos internos del Estado. Respecto a la implementación de Inteligencia Artificial, 
Colombia ha ejercido una posición de liderazgo en la región ocupando el puesto 47 de 160 países 
en el índice de preparación del Gobierno para la Inteligencia Artificial de Oxford Insights de 2022 y 
obtuvo una puntuación general de 59.38 puntos. En el ranking de América Latina ocupa el puesto 3 
de 31, puesto que también ocupó en 2021. La dimensión con mejor desempeño es Gobierno: el país 
se destaca por promover el uso de IA en el sector público.  
 
Si bien estos avances se vienen gestando hace años, esta trayectoria cobró una mayor importancia 
a finales del año 2018 cuando como política pública se identificó que el país no contaba con 
elementos específicos para enfrentar los cambios económicos y sociales que conlleva la 
transformación digital, de manera que el Consejo Nacional de Política Económica y Social del 
Departamento Nacional de Planeación adelantó diferentes actividades que resultaron en la 
publicación de la Política Nacional de Transformación Digital e Inteligencia Artificial, reflejada en el 
Documento CONPES 3975 de 2019.  
 
En esta se reflejaron líneas de acción que consolidó el artículo 147 de la Ley 1955 de 2019, mediante 
el cual se habilitó el uso de tecnologías emergentes por parte de las entidades estatales del orden 
nacional en la incorporación del componente de transformación digital, allí se señala que “[…] las 
entidades estatales del orden nacional deberán incorporar en sus respectivos planes de acción el 
componente de transformación digital siguiendo los estándares que para este propósito defina el 
Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones. En todos los escenarios la 
transformación digital deberá incorporar los componentes asociados a tecnologías emergentes, 
definidos como aquellos de la Cuarta Revolución Industrial, entre otros”. Agrega, además, la 
necesidad de establecer una priorización de tecnologías emergentes de la Cuarta Revolución 
Industrial en las entidades públicas, en la cual destaca la prestación de servicios del Estado “[…] a 
través de nuevos modelos incluyendo, pero no limitado a, tecnologías de desintermediación, DLT 
(Distributed Ledger Technology), análisis masivo de datos (Big data), inteligencia artificial (AI), 
Internet de las Cosas (IoT), Robótica y similares”. 
 
Lo anterior alineado a las recomendaciones de la OCDE, dada la adhesión de Colombia a la 
organización, de manera que se hace necesario ajustar la agenda nacional a las obligaciones de 
cooperación internacional en materia de tecnologías de información y comunicaciones. En cuanto a 
esto, el Estado colombiano se adhirió a la Recomendación del Consejo de la Organización para la 
Cooperación y el Desarrollo Económicos -OCDE- sobre Inteligencia Artificial, en el desarrollo de la 
reunión anual del Consejo Ministerial de 2019, así que los principios éticos para la IA de dicho 
organismo se integran a la estrategia nacional y hacen parte de la política pública en la materia. 
También, el estudio “OECD Reviews of Digital Transformation: Going Digital in Colombia” señala 
que el país debe aprovechar el marco estratégico ya existente para la formulación de políticas 
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coherentes en la era digital, así que los aspectos sensibles como los derechos fundamentales y la 
seguridad de la información están contemplados en otros instrumentos del derecho nacional. 
 
Teniendo en cuenta los avances del país con respecto a la adopción de sistemas de Inteligencia 
Artificial –IA- y la contribución que estos pueden tener para acelerar una toma de decisiones 
acertadas que además se basen en datos y evidencia, así como las prioridades que desde el 
Gobierno Nacional se han establecido en torno a este tema y que han sido canalizadas desde el 
Ministerio TIC, se ha planteado de cara a 2023 y 2024 la creación Centros de Inteligencia Artificial 
que serán articuladores esenciales para la estrategia del ecosistemas digitales que se está 
consolidando a nivel nacional. 
 
Estos Centros de IA permitirán fomentar el desarrollo y/o evolución de los sistemas de IA para la 
toma de decisiones sobre problemáticas públicas, robustecer la esfera normativa y promover la 
articulación entre actores, estrategias y recursos orientados al fomento de la innovación pública 
digital. Si bien, estos serán Centros de IA para todo el ecosistema de innovación digital, serán 
directamente respaldados por el Ministerio TIC y sus temáticas estarán relacionadas con el 
desarrollo de retos públicos y el fortalecimiento de capacidades estatales que se traduzcan en la 
mejor prestación de servicios a la población colombiana.”  
 

1. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

1.1. Datos generales 

 
Centro de Inteligencia Artificial, sede Zipaquirá: 
Predio identificado con la MI No. 176-18954 y la cedula catastral 01-00-0718-0001-000, con un área 
de terreno de 6.048 m2, ubicado en el sector denominado “La Fraguita” que hace parte de la franja 
de desarrollo dotacional e institucional del municipio de Zipaquirá. El uso del suelo corresponde al 
sistema de equipamientos del Macroproyecto dotacional del municipio (Art. 16 del Acuerdo 12 de 
2013 POT). 
 

1.2. Contrato Interadministrativo 

 
CONTRATO INTERADMINISTRATIVO No. 1294-2023, SUSCRITO ENTRE EL FONDO ÚNICO 
DE TECNOLOGÍAS DE LA INFORMACIÓN Y LA AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO 
BARCO VARGAS-ANIM cuyo objeto es “Prestar servicios técnicos para la realización de la etapa 
de perfilamiento y prefactibilidad de los Centros de Inteligencia Artificial sedes Zipaquirá y Bogotá 
DC – Usme.” 
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1.3. Ubicación del proyecto 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Ilustración 2: Localización general 

Fuente: Google Maps 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 3: Ubicación del predio 

Fuente: Google Maps 

1.4. Dimensiones del terreno 

Área y dimensiones aproximadas 
a. Área: 6.048 m2 
b. Dimensiones: 110,53 m x 153,13 m x 104,91 m aproximadamente 

1.5. Características físicas 

a. Terreno plano 
b. Lote vacío sin uso alguno 
c. Sin construcciones internas  

1.6. Contexto urbano 

a. Localizado en el sector La Fragüita 
b. El lote colinda con la Carrera 22  
c. Cercano a instituciones educativas como la Universidad Minuto de Dios – Uniminuto, el 

Colegio I.E.M Santiago Pérez, I.E.M Técnico Industrial y a la Biblioteca Regional. 

1.7. Líneas de política pública 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
Política Nacional de Transformación Digital e Inteligencia Artificial reflejada en el Documento 
COMPES 3975 de 2019. 
Política de Gobierno Digital (Decreto 767 de 2022) 
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Eje principal del Ministerio de las TIC: Ecosistemas que busca una “Colombia Potencia Digital” 

1.8. Problemática / necesidades 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“A través de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023 se expidió el Plan Nacional de Desarrollo 2022-
2026 - Colombia Potencia Mundial de la Vida – que tiene como objetivo sentar las bases para que 
el país se convierta en un líder de la protección de la vida a partir de la construcción de un nuevo 
contrato social que propicie la superación de injusticias y exclusiones históricas, la no repetición del 
conflicto, el cambio de nuestro relacionamiento con el ambiente y una transformación productiva 
sustentada en el conocimiento y en armonía con la naturaleza. En este sentido, el sector de las TIC 
tiene particular participación dentro de los ejes de transformación de Seguridad humana y justicia 
social, como la transformación de la política social para la adaptación y mitigación del riesgo, que 
integra la protección de la vida con la seguridad jurídica e institucional, así como la seguridad 
económica y social y Convergencia regional como el proceso de reducción de brechas sociales y 
económicas entre hogares y regiones en el país, que se logra al garantizar un acceso adecuado a 
oportunidades, bienes y servicios. 
 
Particularmente, en el macro del eje de transformación de la convergencia regional, es necesario 
fortalecer los vínculos intra e interregionales, y aumentar la productividad, competitividad e 
innovación en los territorios. Así mismo, se requiere transformar las instituciones y la gestión de lo 
público, poniendo al ciudadano en el centro de su accionar y construyendo un relacionamiento 
estrecho, mediado por la confianza, entre las comunidades y entre éstas y las instituciones, para 
responder de manera acertada a sus necesidades y atender debidamente sus expectativas, a partir 
de marcos regulatorios consistentes.” 
 
No obstante, es necesario profundizar respecto a las necesidades y problemáticas que estima 
atender la propuesta, con el fin de acotar y precisar el alcance de los servicios que se desean 
robustecer a través de las herramientas tecnológicas que prestará el edificio. 

1.9. Iniciativa 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“Con la modernización del sector TIC, a través del uso y apropiación de las tecnologías emergentes, 
se evidencia cada vez más la oportunidad que genera el uso de herramientas y prácticas novedosas 
que permita que el Estado sea más ágil y cercano a los ciudadanos. En particular, se resalta la 
adopción de sistemas de Inteligencia Artificial –IA- y la contribución que estos pueden tener para 
acelerar una toma de decisiones acertadas que además se basen en datos y evidencia, así como 
las prioridades que desde el Gobierno Nacional se han establecido en torno a este tema y que han 
sido canalizadas desde el Ministerio TIC, se ha planteado la creación del primer Centro de 
Inteligencia Artificial que será uno de un articulador esencial para la estrategia del ecosistemas 
digitales que se está consolidando a nivel nacional. 
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En este sentido, desde el Ministerio TIC, en línea con lo planteado en su estrategia “Colombia 
Potencia Digital” para la aceleración de los ecosistemas de innovación y transformación digital en 
Colombia, ha priorizado la realización de los Centros de Inteligencia Artificial sedes Zipaquirá y 
Bogotá DC – Usme., los cuales permitirán fomentar el desarrollo y/o evolución de los sistemas de IA 
para la toma de decisiones sobre problemáticas públicas, robustecer la esfera normativa y promover 
la articulación entre actores, estrategias y recursos orientados al fomento de la innovación pública 
digital. Si bien, estos serán Centros de IA para todo el ecosistema de innovación digital, sus 
temáticas estarán relacionadas con el desarrollo de retos públicos y el fortalecimiento de 
capacidades estatales que se traduzcan en la mejor prestación de servicios a la población 
colombiana.” 
 
No obstante, es necesario profundizar respecto a los posibles aliados públicos de la iniciativa 
propuesta, con el fin de acotar y definir un esquema de operación y gestión interinstitucional que 
permita robustecer sus capacidades estatales a través de las herramientas tecnológicas que 
prestará el edificio. 

1.10. Justificación 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“Teniendo en cuenta que una de las prioridades del Ministerio TIC es poder llegar a los territorios, 
desde el Despacho del Ministerio se ha realizado la priorización de los lugares donde se ubicaran 
los dos Centros de Inteligencia Artificial que hacen parte de la estrategia Potencia. Para esto se han 
tenido diferentes variables como: 1. La ubicación estratégica de los lugares, 2. Que al ubicar un 
Centro de IA en dicho espacio este se pueda convertir en un nodo que replique conocimiento, 
recursos y proyectos a toda una región, 3. Avances en materia de tecnologías emergentes y 
educación en TIC, y 4. Disponibilidad de un lote o espacio que pueda ser puesto a disposición de 
esta estrategia.  
 
Es por ello que al revisar las cuatro variables se ha tomado la decisión de habilitar uno de los Centros 
en el municipio de Zipaquirá y el otro en USME.” 
 

“Zipaquirá 
La creación de un Centro de IA en Zipaquirá se justifica por su potencial para impulsar el desarrollo 
económico y social de la región.   
   
Desde una perspectiva de desarrollo económico, un clúster de IA atraería inversiones en tecnología, 
generaría empleos altamente calificados e incentivaría la transferencia de conocimiento y adopción 
de estas tecnologías hacia el aparato productivo local. En paralelo, se debe considerar que se debe 
complementar con políticas educativas, de ciencia y tecnología, regulatorias y de financiamiento 
correctamente alineadas promovidas entre el sector público y privado.   
   
Desde una perspectiva social, el Centro de IA podría contribuir al capital humano y al prestigio 
internacional de la región. No obstante, este beneficio no es automático. Se requieren programas 
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para democratizar el acceso a educación STEM, evitando una concentración excesiva de 
habilidades técnicas. Además, es clave establecer guías éticas sobre el uso de estas tecnologías 
para prevenir impactos sociales adversos teniendo en cuenta la vocación tradicional del territorio.  
   
Es así como un Centro de IA traería consigo oportunidades significativas, para materializar una visión 
estratégica y de políticas activas que fomenten encadenamientos productivos, que desarrollen 
talento calificado, regulen responsablemente las tecnologías y aseguren que los beneficios se 
distribuyan ampliamente. Zipaquirá es un hub de desarrollo regional de nómadas digitales que van 
a interactuar con los ecosistemas empresariales, promoviendo la calidad de vida a partir de las 
herramientas digitales.” 
 
No obstante, es necesario profundizar respecto a las variables que justificaron la escogencia del 
lugar en el que se desarrollará la propuesta, tales como: estado del tejido institucional, empresarial 
y ciudadano; información confiable sobre las necesidades y problemáticas existentes por carencia 
de capacidades tecnológicas: potencial de grupos de interés, nómadas digitales, red de 
emprendedores u otros posibles aliados estratégicos que se puedan vincular al proyecto y su 
esquema de operación; características particulares y potenciales de productividad y empleabilidad 
del territorio; entre otras; con el objetivo de garantizar que la propuesta responda a condiciones 
precisas y confiables que justifiquen la inversión de los recursos públicos requeridos.      
 

1.11. Objetivo general 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“Se requiere transformar las instituciones y la gestión de lo público, poniendo al ciudadano en el 
centro de su accionar y construyendo un relacionamiento estrecho, mediado por la confianza entre 
las comunidades y entre éstas y las instituciones, para responder de manera acertada a sus 
necesidades y atender debidamente sus expectativas a partir de marcos regulatorios consistentes. 
En este sentido, promover el uso de tecnologías emergentes como política pública y a través de 
proyecto y pilotos permite generar condiciones habilitantes para que estas tecnologías generen 
productividad, competitividad y modernicen el Estado colombiano. 
 
El desarrollo de los Centros de IA serán una ventana de oportunidad para identificar las estrategias 
e iniciativas que desde los territorios se están gestando en pro de favorecer la calidad de vida de los 
ciudadanos que pueden verse impactados positivamente por el desarrollo de estos sistemas de IA 
en los diferentes sectores. En últimas, los Centros de IA serán un eje articulador en los territorios 
para la identificación de las potencialidades que para el desarrollo de sistemas basados en IA.” 
 
No obstante, es necesario precisar respecto al objetivo central que se busca alcanzar con el 
desarrollo de la propuesta, con el fin de acotar el alcance de los servicios que se prestará a los 
posibles beneficiarios o aliados, y así garantizar que la capacidad operativa del proyecto no sea 
desbordada, o no responda a las verdaderas necesidades de la población y las instituciones locales. 
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1.12. Objetivos específicos 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“Los Centros de IA serán un actor relevante y un articulador al estar directamente respaldado por el 
Ministerio TIC y sus temáticas estarán relacionadas con el desarrollo de retos públicos y el 
fortalecimiento de capacidades estatales que se traduzcan en la mejor prestación de servicios a la 
población colombiana, altamente relacionadas con el desarrollo de la arena GovTech. Además, 
contará con un enfoque específico hacia el desarrollo de retos de las arenas AgroTech, EduTech y 
TravelTech los cuales han sido priorizados por el Ministerio TIC y en diferentes partes del mundo. 
 
Los Centros de IA le aportará al trabajo articulado que lidera MinTIC y de acuerdo con las arenas de 
la estrategia Potencia, en: 

 Agricultura de precisión: Investigación para la producción de sensores aplicados a la 
agricultura, sistemas de monitoreo de cultivos para la optimización de cosechas y rendimiento 
de terrenos agrícolas y estandarización de técnicas de análisis de datos computacionales en 
big data.  

 Producción e investigación de agentes autónomos: Diseño orientado a la producción nacional 
de agentes autónomos aéreos y terrestres para la inspección de la producción agrícola. 

 Economía algorítmica: Producción de algoritmos para el impulso y diseño de aplicaciones 
orientadas a la optimización de la producción agropecuaria. 

 Inteligencia artificial para el fortalecimiento de la veeduría ciudadana: Investigación, diseño y 
desarrollo de inteligencia artificial orientada a la vigilancia de obras públicas, evaluación de 
desempeño a representantes políticos. 

 Inteligencia artificial para la lucha anticorrupción: La implementación de sistemas de 
inteligencia artificial puede fortalecer los mecanismos de control y vigilancia en la gestión 
pública, lo que contribuirá a prevenir y detectar posibles casos de corrupción de manera más 
efectiva. La transparencia y la rendición de cuentas son fundamentales para este esfuerzo. 

 Inteligencia artificial para el fortalecimiento de la educación: El uso de sistemas de IA 
permitirá acercar la tecnología a más estudiantes, mejorar la calidad y reforzando la 
motivación y el compromiso hacia el aprendizaje. La IA permitirá innovar las prácticas de 
enseñanza y aprendizaje y acelerar el progreso de los estudiantes.” 

 
No obstante, es necesario precisar respecto a los objetivos específicos que se buscan alcanzar con 
el desarrollo de la propuesta, con el fin de acotar el alcance de los servicios que se prestará a los 
posibles beneficiarios o aliados, y así garantizar que la capacidad operativa del proyecto no sea 
desbordada, o no responda a las verdaderas necesidades de la población y las instituciones locales. 

1.13. Recursos asignados 

Valor estimado de costo directo de construcción sin dotación para el proyecto: $ 30.000´000.000 
aproximadamente, según correo electrónico jbarrios@mintic.gov.co del 23 de noviembre del 
presente (ver anexo 7) 
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No obstante, es necesario que el Ministerio cuente con el certificado de disponibilidad de recursos 
CDR en el que se confirme el valor reportado. 

1.14. Programación 

1.14.1. Plan de acción 

De acuerdo con el plan de acción contemplado en el Documento Técnico de Perfil, el proyecto se 
encuentra en el desarrollo de la Fase 1 de la etapa de pre factibilidad que hace parte del proceso de 
estructuración. Esta etapa se conforma de dos fases debido a las condiciones particulares del 
contrato interadministrativo celebrado: 

1.14.2. Proceso de Estructuración (14 semanas) 

I. Etapa de Pre factibilidad (4 semanas) 

 Fase 1. Pre factibilidad preliminar (2 semanas) 
Corresponde a la etapa en la que se práctica el diagnóstico a preliminar de los aspectos 
técnico, jurídico, financiero, social/ambiental y del esquema de operación preliminar definido 
con las entidades aliadas, con el fin de identificar las alternativas o escenarios preliminares 
sugeridos más convenientes para el correcto desarrollo del proyecto; así como los riesgos 
estimados y sus posibles medidas de mitigación. 

Futuras etapas estimadas  

NO contempladas en el contrato Interadministrativo celebrado:  

 Fase 2. Pre factibilidad final (2 semanas) 
Corresponde a la etapa final en la que se práctica el diagnóstico detallado de los aspectos 
técnico, jurídico, financiero, social/ambiental y del esquema de operación preliminar definido 
con las entidades aliadas, con el fin de identificar las alternativas o escenarios sugeridos más 
convenientes para el correcto desarrollo del proyecto; así como los riesgos estimados y sus 
posibles medidas de mitigación. 

II. Etapa de Factibilidad (4 semanas) 

Corresponde a la etapa en la que se realizan los análisis y estudios específicos de los aspectos 
técnico, legal, financiero, social/ambiental,  del esquema operativo preliminar definido con las 
entidades aliadas, y demás, de la alternativa o escenario seleccionada que sea más favorable para 
el correcto desarrollo del proyecto; con base en: información primaria y/o secundaria disponible y 
confiable; la normatividad urbanística, técnica y complementaria aplicable; y las condiciones locales, 
sociales y ambientales particulares del territorio. Lo anterior, con el fin de reducir al máximo la 
incertidumbre y generar un grado de certeza mayor en la definición de la solución definitiva, así como 
identificar los riesgos estimados y sus posibles medidas de mitigación. 

III. Etapa de anteproyecto arquitectónico (8 semanas) 

Corresponde a la etapa en la que se elaborarán los diseños arquitectónicos a nivel de esquema 
básico y/o anteproyecto de acuerdo con estado de desarrollo de cada proyecto, atendiendo las 
características sociales, ambientales, culturales y urbanísticas, particulares de la población local y 
el territorio. Esta etapa se traslapará con la anterior una vez se encuentre definido el escenario más 
favorable para el desarrollo del proyecto. 
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1.14.3. Proceso de Ejecución (89 semanas) 

I. Etapa previa (8 semanas) 

Corresponde a la etapa en que se adelantarán de manera independiente los procesos de selección 
y formalización de los diferentes contratos derivados que sean requeridos para lograr el correcto 
desarrollo del proyecto, de acuerdo con el escenario contractual más favorable, tales como: 

a. Asistencia técnica y/o gerencia - administración 
b. Consultoría de estudios y diseños 
c. Interventoría de estudios y diseños 
d. Ejecución de obras de construcción 
e. Interventoría de obras de construcción 
f. Supervisión arquitectónica de obras de construcción 
g. Supervisión técnica independiente de obras de construcción 

I. Etapa de Estudios y Diseños (26 semanas) 

Corresponde a la etapa en que se adelantarán la apropiación, elaboración y/o complementación e 
interventoría de los estudios y diseños requeridos para la ejecución física del proyecto, de acuerdo 
con: la normatividad técnica, urbanística y complementaria aplicable; los lineamientos establecidos 
en la estructuración; y las condiciones sociales, culturales, ambientales y técnicas particulares del 
territorio. 

II. Etapa de Licencias y permisos (20 semanas) 

Corresponde a la etapa en la que se adelantaran los trámites ante las entidades competentes, para 
la aprobación de los estudios y diseños y la obtención de las licencias de construcción y/o 
urbanización, correspondientes, según sea el caso; además de los permisos y demás gestiones, 
requeridos para la correcta ejecución física del proyecto; de acuerdo con la normatividad técnica, 
urbanística y complementaria aplicable. Esta etapa se podrá traslapar con la anterior, de acuerdo 
con el nivel de desarrollo de los estudios y diseños. 

III. Etapa de Ejecución física (43 semanas) 

Corresponde a la etapa en la que se realizará la ejecución, supervisión e interventoría de las obras 
físicas, de dotación y habilitación, según el alcance de cada proyecto, de acuerdo con los estudios 
y diseños técnicos elaborados y aprobados previamente por las entidades competentes. El resultado 
físico de la obra debe dar cumplimiento a la normativa técnica y urbanística aplicable y debe permitir 
la certificación en todos los aspectos técnicos que las normas establezcan. Posterior a la 
intervención, se entregarán los planos récord, manuales de mantenimiento y uso, garantías, 
certificaciones y cualquier otro documento que permita garantizar el buen uso y funcionamiento de 
los elementos instalados, garantizando el servicio de postventa. 

IV. Etapa de Operación (4 semanas) 

Corresponde a la etapa en la que se realizará la habilitación, apertura y puesta en funcionamiento 
de las obras físicas, de acuerdo con el escenario de operación más favorable en aspectos como 
gobernanza, uso, mantenimiento y administración del proyecto, definido previamente con base en la 
gestión social e interinstitucional que se debe adelantar y las complejidades del edificio. 

V. Cronograma de actividades 
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1.15. Población objeto 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“El Decreto 767 de 2022 compilado en el Decreto 1078 de 2015 DUR TIC, establece y actualiza los 
lineamientos generales de la Política de Gobierno Digital entendida como el uso y aprovechamiento 
de las Tecnologías de la Información y las Comunicaciones, desarrollada por el Ministerio de 
Tecnologías de la información y las Comunicaciones, cuyo objetivo es “Impactar positivamente la 
calidad de vida de los ciudadanos y la competitividad del país, promoviendo la generación de valor 
público a través de la transformación digital del Estado, de manera proactiva, confiable, articulada y 
colaborativa entre los grupos de interés  y permitir el ejercicio de los derechos de los usuarios del 
ciberespacio”; así busca apoyar los procesos de transformación digital en las entidades públicas del 
país y lograr:  
 

 Entidades idóneas, preparadas y con alta calidad en sus procesos y en la implementación 
de políticas. 

 Mandatarios locales, CIO y líderes de TI que tienen capacidades y recursos efectivos, ágiles 
y fáciles de usar para interactuar con los ciudadanos con el uso de TI.  

 Mandatarios locales, CIO y líderes de TI que ayudan a identificar y resolver problemáticas y 
necesidades comunes y participan en espacios de encuentro y colaboración con diferentes 
actores.   

 Entidades que se anticipan, son previsivas, mitigan riesgos y realizan seguimiento a las 
nuevas tecnologías o tecnologías emergentes para satisfacer sus necesidades y resolver 
problemáticas. 

 Entidades que promueven la interacción y la colaboración entre diferentes actores para la 
generación de valor público usando medios digitales.” 

 
Por lo tanto, el proyecto está orientado al fortalecimiento de las capacidades estatales a través de la 
transformación digital de los servicios que presta la administración pública, por lo que la población 
objeto de la iniciativa es: 
 

 Entidades públicas 
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 Ciudadanía en general 
 

No obstante, se debe profundizar acerca de los grupos sociales y de interés, instituciones, 
organizaciones, entre otros, que pueden verse beneficiados directamente y vincularse al proyecto, 
de acuerdo con sus actividades productivas y académicas, misionalidad institucional, o similares. Lo 
anterior, con el fin de garantizar que la capacidad operativa del edificio no se vea desbordada, o que, 
por el contrario, no atienda las verdaderas necesidades y potenciales del territorio y su población.  

1.16. Actividades y servicios 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC, las actividades y servicios que se estima 
ofrecerá el CIA son las siguientes:   
 
“Tecnología 
• Plataformas de Aprendizaje Automático y Computación: Equipamiento con una variedad de 
GPUs y TPUs para acelerar la ejecución de modelos de IA. Se garantizará que el hardware esté 
actualizado y optimizado para la investigación y el desarrollo. 
• Herramientas de Desarrollo de IA: Proporcionar acceso a herramientas y frameworks de 
código abierto para el desarrollo de modelos de aprendizaje automático y la implementación de 
soluciones de IA, como TensorFlow, PyTorch, y scikit-learn. 
• Infraestructura de Red Avanzada: Conexiones de red de alta velocidad para facilitar la 
transferencia de datos y la colaboración entre los miembros del centro. Redes de área local (LAN) y 
conexiones a Internet de alta velocidad serán fundamentales. 
 
Educación y Formación 
• Programas de Formación en Inteligencia Artificial: Desarrollo de cursos y talleres prácticos 
para personas de diferentes niveles de experiencia. Los programas estarán diseñados para abordar 
tanto los conceptos fundamentales como las aplicaciones prácticas de la IA. 
• Programas de Investigación y Posgrado: Colaboración con universidades locales para 
ofrecer programas de maestría y doctorado en inteligencia artificial. Los estudiantes tendrán la 
oportunidad de participar en proyectos de investigación y trabajar en colaboración con los miembros 
del centro. 
• Recursos Abiertos: Proporcionar acceso a recursos abiertos, como conjuntos de datos, 
herramientas y algoritmos, para fomentar la investigación y el desarrollo en el campo de la IA. 
• Como lo tiene el AI Singapore (AISG), 100 Experimentos: que promueve la colaboración 
entre la industria y los investigadores para llevar a cabo 100 experimentos de IA en diferentes 
sectores, como salud, logística, manufactura, etc. El objetivo es mostrar el impacto de la IA en la 
industria. 
• Equipo Multidisciplinario: Un equipo diverso con expertos en diferentes disciplinas, como 
científicos de datos, ingenieros en IA, desarrolladores de software, diseñadores de experiencia de 
usuario (UX/UI) y expertos en ética de IA. Esto permite abordar problemas desde múltiples 
perspectivas. 
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 Eventos y Conferencias: Organización de conferencias, seminarios y hackatones en inteligencia 
artificial para fomentar la interacción y el intercambio de conocimientos entre la comunidad 
académica, la industria y los estudiantes.” 

 
Programa estimado de servicios y actividades: 
 

a. Laboratorios de innovación y prototipado 
b. Aulas y Salas de Formación 
c. Área de Pruebas y Desarrollo 
d. Bibliotecas y Áreas de Estudio 
e. Espacios de Visualización y Realidad Virtual 
f. Salas de Ética y Políticas 
g. Espacios para Eventos y Demostraciones 
h. Laboratorios de Robótica 
i. Espacios de Descanso y Socialización 
j. Plataformas de Aprendizaje Automático y Computación 
k. Observatorio de I 
l. Colaboración y redes 

 
No bastante, el programa y áreas construidas requeridas para su desarrollo deben ser validadas 
respecto a los recursos presupuestales asignados para la ejecución del proyecto; así como 
corresponder con el modelo de operación y de servicios que se llegue a definir; con el fin de 
determinar la escala de intervención física. 

1.17. Resultados esperados 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“La creación del Centro de IA en Zipaquirá tendría amplios impactos positivos en múltiples 
dimensiones:  

 Impacto sectorial: Impulsaría la modernización y competitividad de sectores clave como 
la minería, el turismo, la agricultura y la industria 4.0, permitiendo la adopción de 
tecnologías como internet de las cosas, big data, automatización y machine learning.  

 Impacto sociocultural: Fomentaría una cultura de innovación tecnológica en la región y 
una mentalidad orientada al futuro. Pero se debe garantizar inclusión. Desarrollaría 
dinámicas en las cuales los nómadas digitales, permanecerán en el territorio teniendo en 
cuenta a Zipaquirá como un destino interesante para desarrollar dinámicas digitales.  

 Impacto educativo: Potenciaría las habilidades STEM desde etapas tempranas y a todo 
nivel, creando programas técnicos, tecnológicos y profesionales especializados.  

 Impacto en talento: Atraería expertos en IA y perfiles multidisciplinarios. Pero se necesitan 
políticas para retener este capital humano en la región.  

 Impacto empresarial: Facilitaría el surgimiento de nuevas empresas (startups) y la 
incubación de emprendimientos de base tecnológica.  
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 Impacto en Investigación, Desarrollo e Innovación (I+D+i): Posicionaría a Zipaquirá como 
polo de investigación, desarrollo e innovación en IA, con publicaciones y patentes.” 

 
No obstante, es necesario profundizar respecto a las necesidades locales que se desean satisfacer 
con la propuesta, con el fin de garantizar que los resultados que se alcancen coincidan con los 
esperados y no se generen otros impactos negativos o contrarios. 

1.18. Estrategia de sostenibilidad 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“Como puede apreciarse, los beneficios multidimensionales de esta apuesta de innovación social 
desde la tecnología son muy prometedores. Con un liderazgo colaborativo entre comunidad, 
empresa privada, Estado y academia, este proyecto puede marcar un hito en la apropiación 
democrática de tecnologías del futuro para el desarrollo sostenible de nuestra sociedad.” 
 
No obstante, es necesario profundizar respecto a las posibles instituciones u organizaciones aliadas, 
así como grupos de interés que se pueden vincular, con el fin de definir un esquema de operación y 
funcionamiento que permita garantizar la sostenibilidad de los servicios que prestará el edificio y 
justifique su desarrollo y permanencia en el tiempo. 

1.19. Resultado ambiental / social 

Se debe definir en la etapa de pre-factibilidad fase 2 y de factibilidad. 

1.20. Articulación institucional /comunitaria 

Se debe definir en la etapa de pre-factibilidad fase 2 y de factibilidad. 

1.21. Recurso humano 

Actualmente la información con la que se cuenta al respecto es la indicada en el contrato 
interadministrativo celebrado como parte de la asistencia técnica ANIM. Por lo tanto, en las 
siguientes etapas del proceso de estructuración, se debe profundizar y definir el recurso humano 
necesario para el correcto desarrollo del proyecto, de acuerdo con la complejidad y particularidades 
de la propuesta. 
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1.22. Registro Fotográfico 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                         

                       Ilustración 4: Vista occidental                              Ilustración 5: Vista norte 

                              Fuente: Google Maps                                     Fuente: Google Maps 

2. FUENTES DE INFORMACIÓN 

Se consideró como fuentes de información para la elaboración de este documento, la contenida en 
los documentos de la invitación denominados: “Estudio previo para contratos interadministrativos” 
(sin fecha), “Anexo Técnico Centro de Inteligencia Artificial Zipaquirá” (sin fecha), “Asistencia técnica 
Integral y Administración de Recursos para la Unidad administrativa Especial Fondo Único de 
tecnologías de la Información y las Comunicaciones - FUTIC” (sin fecha) y “Acercamiento a nuestros 
Centros de IA (1) “ (sin fecha); “Intención de Cesión de predio para Centro de Inteligencia Artificial” 
del 8 de agosto de 2023 emitido por la Secretaria General de la Alcaldía Municipal de Zipaquirá; y el 
“Informe de Avaluó Comercial Urbano Kr 14F No. 135 – 60 sur Usme Bogotá DC” del año 2016; que 
fueron traslados a la ANIM por parte del Ministerio de las TIC mediante correo electrónico 
mvosorio@mintic.gov.co el 21 de nombre del presente, y que forma parte integral del proceso. 
 
También, otros documentos, normas y portales con información confiable que se relacionan 
seguidamente. 

2.1. Encuesta de necesidades 

De acuerdo con lo indicado en el documento Encuesta para perfilamiento de proyecto, transferido 
por MINTIC el 11 de diciembre de 2023, el estado del lote es:  

a. Lote: Definido, en suelo urbano y despejado para construir 
a. Terreno: Plano 
b. Servicios Públicos: No reporta información  
c. Área: 6.048 m2 
d. Propietario: Ministerio TIC 
e. Matrícula inmobiliaria: 176-18954 
f. Saneamiento predial: no especificado en el documento. 

mailto:comunidad@avb.gov.co


_________________________________________________________________ 

Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas 

Dirección: Carrera. 7 No. 31-10 | Edificio WorkTech Center | piso 15 

Bogotá D.C., Colombia 

PBX: (+57) 601 555 3001 

Correo institucional: comunidad@avb.gov.co  |  www.agenciavirgiliobarco.gov.co 

        

 

DOCUMENTO TÉCNICO DE PERFIL 

Código:  Versión:  Fecha: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

g. Tipo de Infraestructura inmobiliaria: no especificado en el documento. 
h. Áreas requeridas: no especificado en el documento. 
i. Población objeto: no especificado en el documento. 

2.2. Información primaria 

Es la información que obtiene la entidad en forma directa para realizar los estudios técnicos al 
detalle. Es de tipo demostrativo y generalmente se trabaja con información generada por una entidad 
especializada o con trabajo de campo. 
 

a.  Encuesta para perfilamiento de proyecto  
b. Anexo técnico Centro de Inteligencia Artificial entregado por MINTIC 
c. Intención de cesión de predio para Centro de Inteligencia Artificial entregado por la Secretaría 

general de Zipaquirá el 8 de agosto de 2023. 
d. Estimación de recursos asignados MINTIC (correo electrónico jbarrios@mintic.gov.co del 23 

de noviembre del presente (ver anexo 7) 
e. Intención de cesión del predio para el Centro de Inteligencia Artificial. Radicado No. 2023-

20.1-11011-1  
f. Resolución 1480 de 2023  
g. Decreto 165 de 2006  
h. Plano U-FRA-04 del Decreto 165 de 2006  
i. Plano U-FRA-12 del Decreto 165 de 2006  
j. Plano U-FRA-14 del Decreto 165 de 2006 

2.3. Información secundaria 

Es la información obtenida a partir de portales y estudios técnicos especializados y confiables, y/o 
organizaciones competentes o referentes, tanto de carácter jurídico, técnico, financiera, operativo y 
demás que sean requeridos, con el propósito de contar con insumos suficientes para la correcta 
identificación de las necesidades de un proyecto, así como para la definición de su caracterización, 
alcance y escenarios más favorables de desarrollo. 
 

a. Leyes, decretos, normativa técnica y urbanística vigente y aplicable. 
b. https://ia-colombia.co/ (Red informativa sobre empresas, entidades y universidades que han 

aplicado sistemas de Inteligencia Artificial en sus procesos, al igual que eventos y cumbres 
que se han realizado en el país referente al tema) 

c. https://minciencias.gov.co/sala_de_prensa/minciencias-traza-la-hoja-ruta-la-inteligencia-
artificial-en-colombia (Bases y objetivos que tiene el Gobierno colombiano en la 
implementación de la Inteligencia Artificial en el país) 

d. https://agatadata.com/ (Agencia conformada por distintas entidades públicas para la 
implementación de Inteligencia Artificial en empresas e instituciones distritales) 

e. https://c4ir.co/ (Centro para la Cuarta Revolución Industrial en Colombia, afiliado al Foro 
Económico Mundial) 

f. https://redtecnoparque.com/ (Programa de innovación tecnológica del SENA para 
implementación de proyectos I+D+i) 

g. https://www.youtube.com/watch?v=WdlT3ePanh4 
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h. https://www.cenia.cl/ 
i. https://c4ai.inova.usp.br/ 

3. PREFACTIBILIDAD PRELIMINAR - FASE 1 

3.1. Componente técnico 

3.1.1. Concepto  

a. Contexto: La propuesta se sustenta en un análisis detallado acerca del proceso de cambio 
tecnológico que experimenta el mundo y el país, así como de la necesidad de mejorar las 
capacidades estatales a través de herramientas digitales que permitan un mejor análisis de 
la información para la toma acertada de decisiones institucionales; así como, robustecer las 
sinergias entre la administración pública y la ciudadanía. No obstante, en el proceso de 
estructuración se debe profundizar respecto a las necesidades y verdaderas capacidades 
locales, de tal manera que el proyecto ofrezca un repertorio de servicios de acuerdo con su 
capacidad operacional. Para esto es importante explorar experiencias similares y cercanas, 
que orienten en el ejercicio de construcción de los lineamientos de la propuesta.   
   

b. Lineamientos: La propuesta contempla varios objetivos generales y específicos, todos con 
un amplio alcance. Por lo tanto, es necesario abordar y concretar los lineamientos generales 
que debe integrar el proyecto, concebido como parte de un programa institucional de mayor 
envergadura, tanto en los aspectos técnicos como de operación y funcionamiento, que 
permita la toma de decisiones estratégicas en cada una de etapas de formulación del 
proyecto. Entre estos, su posible capacidad de estandarización, replicabilidad, adaptabilidad 
y flexibilidad frente a condiciones particulares en otros territorios. 

 
c. Referentes Internacionales 

 AI Singapore (AISG) – Singapur 

 National Institute for Artificial Intelligence (NIAI) – India 

 China's National Engineering Laboratory of Deep Learning Technology – China 

 AI Center for Value Creation, METI – Japón 

 French National Institute for Research in Computer Science and Automation (INRIA) – 
Francia 

 AI Innovation of Sweden – Suecia 

 AI Research Centre, NRC Canada – Canadá 

 AI Hub, NIA – Corea del Sur 

 Russian AI Center – Rusia 

 AI for Public Sector Lab, NITI Aayog – India  

 Centre for Data Ethics and Innovation (CDEI) – Reino Unido 

 Dubai AI Research and Application Centre (DAIRAC) – Emiratos Árabes Unidos 

 University of Toronto Vector Institute – Canadá 

 Max Planck Institute for Intelligent Systems – Alemania 

 Shanghai AI Lab (SAIL) – China 

 Turing Institute – Reino Unido 
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 Samsung AI Center – Varios países 
 

d. Referentes Nacionales 

 Cinemateca Distrital  

 Ágora Bogotá 

 Edificio de Laboratorios de ingeniería de la Universidad Javeriana 

 Centro Cívico de la Universidad de los Andes 
 

e. Referentes similares 

Los siguientes proyectos presentan características y alcances similares al de la propuesta, 

por lo que sirven de referentes cercanos para una correcta definición del carácter y magnitud 

de la intervención.    

 

CENTRO DE INTELIGENCIA ARTIFICIAL – CIA EN CIUDAD JUÁREZ, MÉXICO 
 

El centro de inteligencia artificial de ciudad Juárez, en México, funciona en una estructura de 
aproximadamente 3000 m² de área construida, en dos pisos. Ocupa un terreno con una huella 
de 1500 m². 
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Dentro de la estructura organizacional del centro de inteligencia artificial se tienen previstas 
cuatro direcciones que definen la operación de la institución.  
 
Las cuatro direcciones son: dirección administrativa, dirección de vinculación, dirección 
académica, y dirección tecnológica.  
 
Cada una de estas direcciones tiene sus respectivas áreas de trabajo asignadas, y los 
proyectos o sectores de los proyectos vienen operados desde la dirección general. 
Particularmente, este centro de inteligencia artificial cuenta con seis comités manejados 
desde la dirección general, los cuales corresponden a programas técnicos para impulsar la 
investigación que maneja el centro. Cada uno de estos comités tiene su correspondiente área 
de oficinas operativos dentro del centro. 
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En relación con la inversión para su construcción, el proyecto fue objeto de inversión por 
valor de 240 millones de pesos mexicanos en el año 2018, los cuales indexados a pesos 
colombianos del año 2023 equivalen de manera estimada a 54.500 millones de pesos. 

 

 
 

Fuente: https://www.youtube.com/watch?v=WdlT3ePanh4 
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CENTRO NACIONAL DE INTELIGENCIA ARTIFICIAL (CENIA) – SANTIAGO DE CHILE 
 

El centro nacional de inteligencia artificial de Chile funciona dentro de los predios de la 
Pontificia Universidad católica de Chile. 
 
Las instalaciones donde opera el centro están ubicadas en una edificación de dos pisos cuya 
área construida estimada es de 1800 m². 

 

 
 

Es importante tener en cuenta que, al estar inmerso dentro de un campus universitario, cuenta 
con una serie de edificaciones de soporte que probablemente no van a estar disponibles de 
manera inmediata en el espacio habitado por el centro de inteligencia artificial, sino que 
probablemente se encuentran cerca, al estar dentro del mismo campus, al servicio de las 
necesidades que se puedan presentar. Considerando que se trata de una institución 
enfocada en la investigación, las actividades de ciencia que se desarrollan en ella se 
circunscriben a las ocupaciones permanentes de la Pontificia Universidad católica. 
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Fuente: https://www.cenia.cl/ 
 

 

CENTRO DE INTELIGENCIA ARTIFICIAL DE LA UNIVERSIDAD DE SAO PABLO, BRASIL 

 

 
El Center for Artificial Intelligence o C4AI, como se le conoce por sus siglas oficiales, es una 
institución que funciona dentro de una edificación antigua de la Universidad de Sao Pablo, 
cuya área construida contiene cerca de 10.500 m2 en una huella de ocupación de 3.500 m2. 
 
La edificación se compone de tres niveles y aparte de las instalaciones del centro de 
inteligencia artificial también comparte dependencias e instalaciones con otras instituciones 
adscritas a la universidad. La edificación como tal es conocida como el Centro de Innovación 
de la universidad. 
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Del mismo modo que sucede con la Pontificia Universidad católica, esta edificación, al estar 
inmersos dentro del campus universitario de la Universidad de Sao Pablo cuenta con el apoyo 
y soporte de otras edificaciones en materia de equipamiento, que le favorecen a la hora de 
desempeñar las actividades investigativas que dentro del centro de inteligencia artificial se 
contemplan. 

 
 

Fuente: https://c4ai.inova.usp.br/ 

 

3.1.2. Usos, programa y áreas estimadas 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
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“El centro de IA impulsará el desarrollo de tecnologías y aplicaciones basadas en la inteligencia 
artificial, abriendo nuevas oportunidades en diversos campos como la agricultura, la industria y el 
turismo, además que encamina lo que también se ha propuesto como prioridad tanto a nivel nacional 
como internacional y es hacer de estos sistemas, sistemas inclusivos. 
 
Así mismo, el desarrollo del Centro de IA, en este caso en Zipaquirá, será una ventana de 
oportunidad para que permitirá identificar las estrategias e iniciativas que desde los territorios se 
están gestando en pro de favorecer la calidad de vida de los ciudadanos que pueden verse 
impactados positivamente por el desarrollo de estos sistemas de IA en los diferentes sectores y 
permitirá también priorizar la toma de decisiones de cara a las necesidades más apremiantes de los 
territorios. 
 
En este sentido, y de la revisión bibliográfica y de casos de uso realizadas de otros centros de IA, 
se ha elaborado una versión preliminar de los posibles espacios y servicios que el Centro de IA 
puede prestar:” 
 

Programa de necesidades estimadas por el Ministerio de las TIC 
De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC en varios documentos, así como 
la generada a través del taller de ideas realizado el pasado 21 de diciembre de 2023, el cual 
se llevó a cabo en las instalaciones del Ministerio con la participación de varios expertos y 
asesores, a continuación, se relaciona el programa preliminar de dependencias y servicios 
estimados por el Ministerio: 

 
a. Laboratorios de innovación y prototipado:  

 Laboratorios de Investigación: Estos son espacios dedicados a la investigación y 
experimentación. Deben estar equipados con computadoras de alto rendimiento para 
ejecutar simulaciones y análisis, así como hardware especializado para pruebas de IA, 
como unidades de procesamiento gráfico (GPU) y unidades de procesamiento tensorial 
(TPU). 

 Área de Pruebas y Desarrollo: Para aplicaciones prácticas de IA, el centro contará con 
áreas dedicadas a la creación y prueba de prototipos. Esto puede incluir el desarrollo de 
software y la integración de hardware. Makerspace (taller con herramientas y materiales) 

 Espacios de Visualización y Realidad Virtual: Para la visualización de datos y resultados 
de modelos de IA complejos, se busca contar con espacios que cuenten con tecnología 
de visualización avanzada, como pantallas de gran tamaño y sistemas de realidad virtual. 
Espacios de simulación, espacios Stem (ciencia, tecnología, ingeniería y matemáticas), 
espacio colaborativo y espacio de relacionamiento virtual. 

 Acompañamiento de mentores y asesores para el desarrollo de iniciativas y proyectos 
que resuelvan problemáticas públicas basadas en IA. 

 Espacios para exhibiciones: áreas dedicadas a la realización de demostraciones y 
exhibiciones de las tecnologías y aplicaciones de IA desarrolladas. 
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 Laboratorio de co-creación, descubrimiento de retos y experiencias inmersivas que 
permita la colaboración abierta y la experimentación de técnicas y aplicaciones 
novedosas basadas en IA para que los usuarios conozcan los beneficios de la IA y sus 
potencialidades.  

 Laboratorios de Robótica: Si el centro de IA se enfoca en la robótica y sistemas 
autónomos, puede incluir laboratorios equipados con plataformas de robótica y áreas 
para pruebas y campeonatos. 

 Laboratorio de biomecánica para personas con movilidad reducida y practica deportiva.  
b. Aulas y Salas de Formación: 

 Programas de Formación en Inteligencia Artificial: Desarrollo de cursos y talleres 
prácticos para personas de diferentes niveles de experiencia. Los programas estarán 
diseñados para abordar tanto los conceptos fundamentales como las aplicaciones 
prácticas de la IA. 

 Programas de Investigación y Posgrado: Colaboración con universidades locales para 
ofrecer programas de maestría y doctorado en inteligencia artificial. Los estudiantes 
tendrán la oportunidad de participar en proyectos de investigación y trabajar en 
colaboración con los miembros del centro. 

 Recursos Abiertos: Proporcionar acceso a recursos abiertos, como conjuntos de datos, 
herramientas y algoritmos, para fomentar la investigación y el desarrollo en el campo de 
la IA. 

 Servicios en línea para la formación y puesta en práctica de los conocimientos y avances 
impartidos en el Centro de IA físico.  

 Pilotos y Experimentos: que promueve la colaboración entre la industria y los 
investigadores para llevar a cabo 100 experimentos de IA en diferentes sectores, como 
salud, logística, manufactura, etc. El objetivo es mostrar el impacto de la IA en la industria. 

 Formación (básica, intermedia y avanzada) y roles (negocio, técnico sw, técnico 
arquitectura sw y técnicos modelos IA) 

 Espacios de formación de Funcionarios  

 Espacios de formación de niños y jóvenes 

 Espacios de trabajo de especialistas 
 

c. Área de Pruebas y Desarrollo: 
Para aplicaciones prácticas de IA, los centros pueden tener áreas dedicadas a la creación y 
prueba de prototipos. Esto puede incluir el desarrollo de software y la integración de 
hardware. 
 

 
d. Biblioteca física y digital y Áreas de Estudio: D-Space (repositorio digital) 

Muchos centros tienen recursos impresos y electrónicos relacionados con la IA y la 
investigación en ciencias de la computación. Estos espacios brindan a los investigadores la 
oportunidad de estudiar y explorar la literatura académica relevante. 
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e. Salas de Ética y Políticas: 
Dado el enfoque en la ética en la IA, algunos centros pueden tener espacios dedicados a la 
discusión y el desarrollo de pautas éticas para aplicaciones de IA. 

 
f. Espacios para Eventos y Demostraciones: 

Algunos centros pueden tener áreas dedicadas a la realización de demostraciones y 
exhibiciones de las tecnologías y aplicaciones de IA desarrolladas, como Auditorios y 
espacios para marcas. 

 
g. Espacios de Descanso y Socialización: 

Espacios para tomar un descanso, socializar y recargar energías. Un entorno relajado puede 
fomentar la creatividad y la colaboración. 

 
h. Plataformas de Aprendizaje Automático y Computación: 

Equipamiento con una variedad de GPUs y TPUs para acelerar la ejecución de modelos de 
IA. Se garantizará que el hardware esté actualizado y optimizado para la investigación y el 
desarrollo. 
 

i. Observatorio de IA: 

 Semilleros de investigación fundamental y aplicada articulada con otros centros de IA y 
la academia en general 

 Ejercicios de prospectiva y vigilancia tecnológica que permita estar al tanto de los 
avances en materia de IA y su impacto. 

 Análisis de Ética y Políticas: Dado el enfoque en la ética en la IA, el centro contará con 
espacios dedicados a la discusión y el desarrollo de pautas éticas y de políticas públicas 
para aplicaciones de IA. 

 Bibliotecas y Áreas de Estudio: contar con recursos impresos y electrónicos relacionados 
con la IA y la investigación en ciencias de la computación. Estos espacios brindan a los 
investigadores la oportunidad de estudiar y explorar la literatura académica relevante. 

 
j. Colaboración y redes: Integración con la comunidad local y digital, hub-cluster (nodo de un 

ecosistema digital) 

 Salas de Reuniones y Colaboración net-workings (red de contactos de trabajo): Estas 
salas permiten a los investigadores y científicos reunirse para discutir ideas, presentar 
proyectos, debatir sobre avances y planificar estrategias. Suelen estar equipadas con 
pizarras y tecnología de presentación. 

 Co-working 

 Espacios de alojamiento temporal para usuarios. 

 Aulas y Salas de Formación: Espacios abiertos donde los equipos pueden trabajar 
juntos en proyectos colaborativos. Estos espacios pueden estar diseñados para 
fomentar la interacción y el intercambio de ideas entre los miembros del equipo. 
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 Servicio de comunicación sobre avances en materia de IA y la usabilidad del Centro de 
IA como acelerador de proyectos e iniciativas para la resolución de retos públicos para 
el municipio y la región. 

 Centro de IA nómada: estrategia de llegada a diferentes territorios con la oferta 
académica y práctica del Centro de manera que los usuarios puedan encontrarse fuera 
de Zipaquirá y poder experimentar los beneficios del Centro.  

 Espacios de Descanso y Socialización: Espacios para tomar un descanso, bienestar, 
socializar y recargar energías. Un entorno relajado puede fomentar la creatividad y la 
colaboración. 

 Restaurante y cafetería. 

 Incubación y aceleración de negocios: locales y vitrinas de nuevas tecnologías y 
productos regionales, supermercado y servicios financieros, que incluyan el uso de IA. 

 
 

Áreas complementarias estimadas propuestas ANIM 
k. Áreas administrativas y de gobernanza (edificio inteligente) 
l. Áreas de acceso, estacionamientos, apoyos, cuartos técnicos, servidores, Data Center y 

cuarto de control. 
m. servicios complementarios, medios de evacuación, circulaciones, puntos fijos y demás, que 

de acuerdo con las particularidades del proyecto deban ser contempladas. 
 

Área construida estimada  
De acuerdo con la información indicada respecto a los recursos asignados para la ejecución del 
proyecto, se estima que estos permitirán el desarrollo de un área equivalente a 2.896 m2, que puede 
acercarse a los 3.000 m2. Lo anterior, con base en el ejercicio de análisis del promedio del valor de 
m2 construido reportado en varios proyectos dotacionales de alta complejidad tecnológica, 
localizados en la ciudad de Bogota, cuyo producto fue obtenido tras ponderar el área construida 
frente al costo total de cada proyecto, con el fin de obtener un valor estimado por metro cuadro de 
una edificación de características similares al proyecto planteado: 
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Fuentes:  https://renobo.com.co/es/proyectos/cinemateca-de-bogota; https://agora-bogota.com/es/acerca-del-diseno; 
https://www.eltiempo.com/bogota/agora-bogota-el-nuevo-centro-de-eventos-de-bogota-

143250#:~:text=Para%20la%20construcci%C3%B3n%20de%20%C3%81gora,millones%20que%20cost%C3%B3%20el%20proyecto; 
https://ingenieria.javeriana.edu.co/nuestro-edificio; https://www.larepublica.co/infraestructura/universidades-del-pais-tienen-mas-de-178-
000-metros-cuadrados-en-construccion-2952801; https://uniandes.edu.co/es/noticias/arquitectura-y-diseno/centro-civico-universitario-

un-gran-espacio-pedagogico; https://www.eltiempo.com/bogota/centro-civico-de-la-universidad-de-los-andes-
42275#:~:text=Este%20megaproyecto%2C%20en%20el%20que,se%20desarrollar%C3%A1%20en%20tres%20fases.  

 
Escenario 1 y 3 – 3.000 m2 construidos 
Dos de los escenarios propuestos como parte de la pre-factibilidad preliminar, se refieren a 
desarrollar en una única fase el área construida que se estima podria ejecutarse con los recursos 
asignados reportados, de alrededor de 3.000 m2 construidos: 
 

 
 
Escenario 2 – 3 fases 11.000 m2 construidos 
El segundo escenario propuesto, se refiere a dar solución física a un programa de dependencias 
mayor de acuerdo con el alcance de servicios tecnológicos que el Ministerio prevé prestar en el 
edificio, a través de un desarrollo alternativo progresivo por tres fases, que permitirá consolidar el 
proyecto en un nodo dotacional de escala urbana, con mayor capacidad operacional e institucional: 
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De conformidad con la estimación de área construida, basada en los recursos disponibles 
actualmente o proyectados, según cada escenario, se plantea una distribución de áreas con base 
en el Programa de necesidades estimadas por el Ministerio de las TIC. Así las cosas, el resultado 
es el siguiente: 
 
Escenarios 1 y 3 – 3.000 m2 construidos 
 

 
 
Escenario 2 – 3 fases 11.000 m2 construidos 
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En los escenarios 1 y 3, las tipologías de uso que más demandan área, son las circulaciones y las 
oficinas administrativas considerando la escala de la construcción. Es decir, para la proporcionalidad 
de una edificación de aproximadamente 2.500 m2 es claro que la circulación deberá ocupar un 
porcentaje entre el 18 % y el 20%. Así mismo, las oficinas para un área de 500 m2 aproximados 
contemplan una capacidad aproximada de 50 personas, las cuales ocuparían en teoría un puesto 
de trabajo convencional compuesto por escritorio, gaveta y silla, indistintamente de la actividad 
específica que lleven a cabo respecto al uso del edificio; esto es, actividad administrativa o actividad 
operativa de los profesionales que estén ejerciendo la actividad investigativa. 
 
Aunado a lo anterior, se estiman tres componentes clave de las áreas operativas que serán 
estructurales dentro de la actividad principal de la edificación. Estos tres componentes son el 
datacenter, las áreas de laboratorio y prototipado, y las aulas y salas de formación. La razón por la 
cual la sumatoria de estos tres componentes supera la tercera parte del área total construida es 
porque corresponde al soporte físico de las actividades a desarrollar en la edificación.  
 
El datacenter tendrá un área estimada del 13%, equivalente a 342 m2, en razón a que alojará los 
servidores y equipos técnicos que, en principio, corresponden al corazón de la actividad informática 
sobre la cual se estructura el ejercicio de la inteligencia artificial. Las áreas de laboratorio y aulas 
son complementarias, pero considerando que la actividad investigativa con inteligencia artificial 
implica experimentación permanente, se pondera con un área considerable esta tipología de uso. 
 
Es de mencionar que las demás áreas dispuestas en el cuadro, como el depósito, las salas de 
reunión, baños, biblioteca y áreas de estudio, y el salón múltiple de eventos y exhibiciones, son 
espacios complementarios para el desarrollo óptimo del centro de investigación a una escala como 
la que se definió mediante la estimación de áreas basada en la disponibilidad de recursos para 
inversión. 
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Finalmente, en el escenario 3, es importante considerar que, dependiendo de las posibilidades 
normativas en términos urbanísticos dentro de los lotes de construcción, podría plantearse un 
programa de áreas con crecimiento progresivo o etapas de consolidación, que permitan desarrollar 
el proyecto en distintos momentos de acuerdo con los recursos disponibles para ejecutar la etapa 
correspondiente.  

3.1.3. Caracterización normativa 

a. Caracterización urbanística 

Para esta etapa se elevó consulta a la Secretaría de Planeación Municipal de Zipaquirá, a través de 
varios correos electrónicos mencionados en el Documento Técnico de Perfil; desafortunadamente, 
no fue posible obtener un espacio con dicha entidad. No obstante, se logró obtener de parte de dicha 
Secretaría, información confiable sobre el marco normativo aplicable, transferida a través de correo 
electrónico licenciamientourb.prof1@zipaquira.gov.co el 15 de diciembre de 2023. Finalmente, la 
solicitud de concepto de uso del suelo y norma urbanística se encuentra en trámite a la espera de 
su emisión por parte de la Secretaría, con el fin de confirmar la información que a continuación se 
relaciona: 
 

Plan de Ordenamiento Territorial – POT Acuerdo 12 de 2013 

 Clasificación del Suelo: Urbano 

 Tratamiento Urbanístico: Desarrollo 

 Área de Actividad: Recreacional  

b. Caracterización técnica 

1. Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente - NSR-10 
 
1.1. Seguridad humana 

 Clasificación: K.2.1.2. GRUPO INSTITUCIONAL (I) SUBGRUPO EDUCACIÓN (I-3) 
y LUGARES DE REUNIÓN (L) SUBGRUPO CULTURALES (L-2). 

 Requisitos generales: K.3.2. Requisitos generales; K.3.3. Capacidad de los medios 
de evacuación; K.3.4. Número de salidas; K.3.5. Accesos a las salidas, K.3.6. 
Distancia de recorrido Hasta una salida; K.3.7. Protección de los medios de 
evacuación; K.3.8. Medios de salidaK.3.9. Iluminación de los medios de evacuación; 
K.3.10. Señalización de salidas. 

 Requisitos específicos: K.3.14.3. Requisitos específicos para edificaciones del 
subgrupo de ocupación (I-3) Y K.3.15. Requisitos específicos para edificaciones 
pertenecientes al grupo de ocupación Lugares de reunión (L). 

1.2. Elementos no estructurales 

 Elementos: A.9 Diseño de elementos no estructurales. 

 Vidrios:  K.4. Requisitos especiales para vidrios, productos de vidrio y sistemas 
vidriados. 

1.3. Protección contra fuego 

 Clasificación: J.3.3.2. GRUPOS I-3 Y L-2 

 Categoría de riesgo: J.3.3.1.2. Categoría II. “Esta categoría comprende edificaciones 
de riesgo intermedio, (…)” 
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 Detección de incendios: J.4.2.1. “Si la superficie total construida es mayor de 5.000 
m2 ó más de tres (3) pisos” se requerirán detectores tipo “térmicos y/o de humo y 
alarma sonora” 

 Rociadores automáticos: J.4.3.4.1. “(d) En la totalidad de edificios con área total de 
construcción de 2.000 m2 o mayor, clasificados en subgrupo de ocupación (I-3)” y 
J.4.3.5.1. 

 Tomas de agua para bomberos: J.4.3.4.2. y J.4.3.5.2. 

 Extintores de fuego portátiles: J.4.3.4.3. y J.4.3.5.3. 
 
2. Normas Técnicas Colombianas 

 NTC 6199: Planeamiento y diseño de ambientes para la educación inicial en el marco 
de la atención integral. 

 NTC 4140: Accesibilidad de las personas al medio físico. Edificios y espacios urbanos 
y rurales. Pasillos y corredores. Características generales. 

 NTC 4143: Accesibilidad de las personas al medio físico. Edificios y espacios 
urbanos. Rampas fijas adecuadas y básicas. 

 NTC 4143: Accesibilidad de las personas al medio físico. Edificios y espacios urbanos 
y rurales. Escaleras. 

c. Caracterización complementaria 

1. NTC-4595. Ingeniería civil y arquitectura, planeamiento y diseño de instalaciones y 
ambientes escolares. 

2. NTC-4596. Señalización para instalaciones y ambientes escolares. 

3. NTC 5666. Programas de formación en el trabajo en el sector de sistemas informáticos. 
Requisitos. 

4. NTC 5801. Gestión de la investigación, desarrollo e innovación (I+d+i). Requisitos del sistema 
de gestión de la I+d+i. 

3.1.4. Licencias y permisos 

 Licencia de construcción: 
Decreto Nacional 1077 de 2015, Artículo 2.2.6.1.1.7 

 Permiso de ocupación: 
Decreto 1077 de 2015. Artículo 2.2.6.1.4.1 Autorización de Ocupación de Inmuebles. 

 Permiso técnico de ocupación:  
Decreto 1077 de 2015. Artículo 2.2.6.1.2.3.6. Obligaciones del titular de la licencia. 
Numerales 9 y 10. 

 Permiso de vertimientos líquidos:  
Decreto 1076 de 2015. Sección 5, Artículo 2.2.3.3.5.1. Requerimiento de permiso de 
vertimiento. 

 Plan de contingencia por contaminación atmosférica: 
Decreto 1076 de 2015. Artículo 2.2.5.1.9.2. De los planes de contingencia por 
contaminación atmosférica. 

 Plan de emergencias y desastres:  
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Resolución 7550 de 1994. "Por la cual se regulan las actuaciones del sistema educativo 
nacional en la prevención de emergencias y desastres". 

3.1.5. Estudios y diseños 

Los estudios y diseños son todos los necesarios para la correcta ejecución del proyecto, en el 
entendido de que se trata de un prototípico que puede ser replicado en otros territorios; por lo tanto, 
los diseños deben responder a esta condición y deben permitir su adaptación a distintas condiciones 
topográficas, ambientales, culturales y técnicas.   
 

a. Básicos 

 Coordinación BIM (1) 

 Levantamiento topográfico (1) 

 Diseño arquitectónico e interiorismo 

 Estudio de seguridad humana y diseño de señalética (1)  

 Estudio geotécnico (1) 

 Diseño estructural y de elementos no estructurales (1) 

 Revisión independiente de diseño estructural (1) 

 Revisión técnica independiente (1) 

 Diseño hidrosanitario y red contra incendios (1) 

 Diseño eléctrico y de comunicaciones (1) 

 Diseño de gas 

 Diseño de detección de incendios y alarma temprana (1)  

 Interventoría de estudios y diseños (1) 
 

b. Especiales 

 Diseño de ventilación mecánica (1) 

 Diseño de redes de telemática, domótica, control y CCTV (1)  

 Estudio bioclimático y confort térmico (1)  

 Estudio acústico (1)  

 Diseño paisajístico y de cubiertas verdes (1)  

 Estudio ergonómico y diseño de mobiliario (1)  

 Estudio de gobernanza (edificio inteligente) (1) 

 Certificaciones de construcción sostenible (leed, edge, etc.) 
 

c. Complementarios 

 Informes y protocolos de funcionamiento y operación (los que sean necesarios) 

 Estudios y diseños urbanísticos externos de vías, andenes, redes secas y húmedas, etc. 
(en caso de que apliquen) 

 Maquetas y/o piezas de representación gráfica ambientadas (1) 

3.1.6. Gestiones Adicionales 

 Gestión social e interinstitucional 

 Gestión ambiental 
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3.1.7. Servicios públicos 

El predio actualmente no cuenta con información alguna sobre disponibilidad de servicios públicos. 

3.1.8. Presupuesto 

Actualmente se cuenta con un estimado de recursos asignados por el Ministerio, que corresponden 
a un valor de $30.000.000.000, por lo que dicha cifra debe ser validada y ajustada de acuerdo con 
el alcance, complejidad y particularidades del proyecto. Actividad que se realizará a través de la 
elaboración de varios documentos en cada uno de los procesos de estructuración y ejecución 
propuestos: 
 

a. Estimado de costos a nivel de prefactibilidad. 
b. Presupuesto estimado a nivel de factibilidad. 
c. Presupuesto estimado de construcción a partir de cantidades de obra y APUs durante la 

etapa de estudios y diseños. 
d. Presupuesto final de construcción previo a la etapa de ejecución física. 

 
Escenarios 1 y 3: en ambos se plantea la construcción de un área cubierta de 3.000 m2, que 
corresponde al estimado que podría ejecutarse con los recursos asignados. No obstante, es 
necesario es necesario que el Ministerio cuente con el certificado de disponibilidad de recursos CDR 
en el que se confirme el valor reportado, así como, validar si dichos recursos son equivalentes a la 
magnitud de servicios tecnológicos e institucionales que el Ministerio estima prestar en el proyecto. 
 
Escenario 2: en este se plantea la construcción de un área cubierta total de 11.000 m2, equivalente 
al potencial de edificabilidad alcanzable en el predio de Zipaquirá; por lo que dicha área se contempla 
como la estimada para ambos proyectos en un escenario alternativo de desarrollo progresivo por 
fases. No obstante, para ejecutar las tres fases planteadas, se requiere de un recurso aproximado 
de $80.000.000.000 adicionales, los cuales pueden ser obtenidos en distintos momentos de acuerdo 
con la disposición presupuestal y planeación financiera del Ministerio; o a través de alianzas con 
otras entidades u organizaciones beneficiarias. 
 

3.2. Componente jurídico 

3.2.1. Estado predial 

De acuerdo con la Resolución No. 1480 de 2023 el Municipio de Zipaquirá cede a título gratuito el 
predio identificado con cédula catastral no. 25899010007180001000 y matrícula inmobiliaria 176-
18954 a la Nación – Ministerio de Tecnologías de la información y las comunicaciones. 
 
No obstante, es necesario confirmar si la transferencia se realizó debidamente y se encuentra 
inscrita en el folio de matrícula inmobiliaria correspondiente. 

3.3. Componente social/ambiental 

Se requiere la realización de una gestión social, que incluya aspectos como: divulgación, 
apropiación, participación y vinculación en el desarrollo del proyecto con la comunidad beneficiaria 
y los posibles agentes aliados, a fin de socializar sus ventajas, potenciar sus servicios y consolidar 
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una red de aliados públicos, privados y comunitarios; mitigación de impactos negativos; y 
mecanismos alternativos de conciliación y resolución de conflictos con la población local y las 
entidades aliadas.  No obstante, se requiere profundizar en lo respecta a la gestión ambiental 
necesaria para identificar las condiciones existentes y definir las acciones de mitigación y manejo de 
impactos negativos, entre otros, de acuerdo con la normatividad vigente y aplicable.   

3.4. Componente financiero 

 
En caso que la ANIM sea contratada para proseguir con la etapa de estructuración y ejecución de 
ambos proyectos, será la encargada de la administración y ejecución presupuestal de los recursos 
del proyecto. El uso racional de los recursos utilizados en los proyectos es tarea conjunta de LA 
FIDUCIARIA y LA ANIM, dando la primera los consejos y advertencias propias de sus obligaciones 
de medio y, la segunda, en calidad de fideicomitente, será la que toma la decisión final para el uso 
de los recursos y la contratación. LA FIDUCIARIA sugerirá los controles para el manejo de los 
recursos, así como los lineamientos que permitan la eficiencia, la eficacia y la contribución a la 
austeridad del gasto en cualquier etapa y LA ANIM los evaluará ajustando lo que considere necesario 
y decidirá su adopción. 
 
Actualmente, se cuenta con un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 102 DE 2016 celebrado 
entre LA ANIM y LA FIDUCIARIA, instrumentado en documento privado suscrito el 9 de diciembre 
de 2016 y en virtud del cual se constituyen el patrimonio autónomo matriz-PAM y sus respectivos 
PADS- Patrimonios Autónomos Derivados para la formulación, estructuración y desarrollo de los 
proyectos que determine LA ANIM según sea necesario. 
 
Finalmente, se requiere sustentar el valor de los recursos asignados, asociándolos a todas las 
actividades necesarias para el correcto desarrollo del proyecto, de tal manera, que se elaboré un 
esquema de financiación que garanticé la completa ejecución del proyecto, de acuerdo con el 
escenario más favorable de desarrollo del proyecto.  

3.5. Componente de operación 

El Ministerio TIC cuenta con tres ejes principales: i. Conectividad, ii. Educación, y iii. Ecosistemas. 
Este último busca convertir a Colombia en un país Potencia Digital, productivo, talentoso, exportador, 
atractivo y justo, y es allí donde se encuentra “Colombia Potencia digital” que es la estrategia de 
aceleración de los ecosistemas de innovación y transformación digital en Colombia.  
 
Esta estrategia está compuesta por: actores, aceleradores y arenas como se puede detallar en la 
siguiente imagen: 
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Ilustración 6. Componentes de la estrategia “Colombia Potencia digital” 

Fuente: MinTIC, 2023. 
 
“Gobernanza: Este elemento se basa el relacionamiento entre el orden nacional y territorial, y el nivel 
central y descentralizado. Asimismo, involucra a los grupos de interés en la toma de decisiones, la 
definición de los focos estratégicos de acción y la distribución de los recursos disponibles.  
 
Innovación Publica Digital: La Política de Gobierno Digital propenderá por la generación de valor 
público a través de la introducción de soluciones novedosas y creativas que hagan uso de las TIC y 
de metodologías de innovación, para resolver problemáticas publicas desde una perspectiva 
centrada en los ciudadanos y en general, los habitantes del territorio nacional. 
 
Habilitadores: Corresponde al desarrollo de las capacidades que les permitan a los sujetos 
obligados, ejecutar las Líneas de Acción de la Política de Gobierno Digital, a saber: 
 
Se mantienen los tres habilitadores de la actual Política de Gobierno Digital: Arquitectura, Seguridad 
y privacidad de la información, y Servicios ciudadanos digitales. 
 
Se adiciona el habilitador "Cultura y Apropiación, el cual busca desarrollar las capacidades de los 
sujetos obligados y los Grupos de Interés, requeridas para el acceso, uso y aprovechamiento de las 
TIC.” 
 
“Líneas de acción: Son las acciones orientadas a desarrollar servicios y procesos inteligentes, tomar 
decisiones basadas en datos y consolidar un Estado abierto, con el fin de articular las Iniciativas 
Dinamizadoras de la Política de Gobierno Digital Las Líneas de Acción (Servicios y Proceses 
Inteligentes; Decisiones Basadas en Datos y Estado Abierto) se materializarán en las sedes 
electrónicas de cada uno de los sujetos obligados, siguiendo los estándares señalados para tal fin. 
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Iniciativas dinamizadoras: Las iniciativas dinamizadoras comprenden los Proyectas de 
Transformación Digital y las Estrategias de Ciudades y Territorios Inteligentes, que materializan las 
Líneas de acción y permiten dar cumplimiento al objetivo de la Política.” 
 
No obstante, es necesario profundizar respecto a los posibles beneficiarios y aliados del proyecto, 
acorde a las condiciones particulares y potenciales del territorio, de tal manera que se pueda definir 
el esquema de operación, funcionamiento, gobernanza y mantenimiento, más favorable. Lo anterior, 
con el fin de garantizar sostenibilidad de la iniciativa en el tiempo, y que no se produzca un 
desbordamiento de la capacidad operacional del edificio, o, por el contrario, la no atención y 
satisfacción de las verdaderas necesidades locales.    

3.5.1. Oferta de actividades de la edificación 

 
Los escenarios 1 y 3 plantean un programa de servicios y actividades más limitado, incluyendo las 
dependencias más importantes de cada componente funcional, con el fin de garantizar un servicio 
tecnológico integral como el estimado por el Ministerio; pero, acorde con el alcance físico que 
posibilita los recursos presupuestales asignados actualmente.  
 
En el escenario 2, se plantea un programa de servicios y actividades más amplio y robusto, por esto 
se incluye un programa de espacios y dependencias más complejo, que corresponda al alcance 
operacional estimado actualmente por el Ministerio.  
 
Ver anexo 3. 
 
Sin embargo, en todos los escenarios, es fundamental precisar y definir el esquema de operación 
más favorable, con el apoyo de asesores en IA y otros especialistas similares, con el propósito de 
establecer el carácter institucional del edificio y no desbordar sus verdaderas capacidades.    

3.5.2. Posibles aliados 

De acuerdo con la información suministrada por el Min TIC: 
 
“Colaboraciones y Alianzas 

 Universidades y Centros de Investigación: Establecer acuerdos de colaboración con 
instituciones académicas líderes en Colombia para promover la investigación conjunta, 
compartir recursos y fomentar la colaboración interdisciplinaria. 

 Empresas y Startups: Colaboración con empresas locales y startups para desarrollar 
proyectos de investigación aplicada, explorar oportunidades de inversión conjunta y llevar 
soluciones de IA al mercado. 

 Organizaciones Internacionales: Colaboración con organizaciones internacionales para 
acceder a recursos globales y mejores prácticas en el campo.” 

 
De acuerdo con los lineamientos anteriores, se estima que los posibles aliados del proyecto y 
beneficiarios de sus servicios pueden llegar a ser las siguientes instituciones y organizaciones: 
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 Administración Pública  
o Gobernación de Cundinamarca 
o Alcaldía Municipal de Zipaquirá 
o Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca – CAR 
o Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Zipaquirá – EAAAZ 
o Demás entidades nacionales y territoriales interesadas 

 

 Instituciones Académicas  
o Universidad Minuto de Dios – Uniminuto Sede Zipaquirá 
o Universidad Nueva Granada – Sede Cajicá 
o SENA Sede Zipaquirá 
o Universidad Nacional Abierta y a Distancia – UNAD Sede Zipaquirá 
o Universidad de Cundinamarca Sede Zipaquirá 
o Biblioteca Regional de Zipaquirá José María Triana Algarra 
o Universidad de la Sabana (Facultad de Ingeniería - Ciencia de Datos, Ingeniería de 

Bioproducción, Ingeniería Informática, Ingeniería Mecánica) 
o Escuela Colombiana de Ingeniería Julio Garavito (Facultad de Ingeniería) 

 

 Empresas  
o Catedral de Sal de Zipaquirá 
o Auronix (Automatización de mensajería de atención al cliente a través de la Inteligencia 

Artificial) 
o Zalvadora (Empresa de consultoría para implementación de la Inteligencia Artificial) 

https://zalvadora.com/ 
o Cívico (Plataforma comercial para pequeños negocios y PYMES) 

 
No obstante, es necesario profundizar respecto a los posibles aliados públicos y privados de la 
propuesta,  con el fin de acotar y definir un esquema de operación y gestión interinstitucional que 
permita robustecer las capacidades estatales, gremiales y ciudadanas, a través de las 
herramientas tecnológicas que prestará el edificio. 

3.5.3. Recurso humano 

3.5.3.1. Asistencia Técnica ANIM para el proceso de estructuración: 

a. Equipo técnico: 

 Gerente de proyecto  

 Arquitecto urbanista  

 Arquitecto proyectista  

 Asesor en IA  

 Líder jurídico  

 Líder social/ambiental  

 Especialista financiero 
b. Equipo transversal 
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n. Apoyo a la operación técnica desde lo administrativo, operativo y financiero. 
c. Equipo operativo 
o. Aspectos relacionados con temas logísticos y funcionamiento 

3.5.3.2. Contratistas 

En lo que respecta a la elaboración de estudios y diseños, se contará con personal calificado, 
especialista, idóneo y con experiencia, para desarrollar los contratos de consultoría que sean 
necesarios suscribir. En lo que respecta a las obras de construcción requeridas, se contará con 
personal calificado, especialista e idóneo, con experiencia general y específica, para desarrollar los 
contratos de construcción e interventoría de obras que sean necesarios suscribir. 

3.5.3.3. Población Local 

Se adelantará de manera concertada y simultánea, acciones de divulgación, acompañamiento, 
capacitación, integración y demás, para lograr la vinculación de personal que haga parte de la 
población local en la ejecución del proyecto, con el propósito que la población sea beneficiada con 
el desarrollo del proyecto. 

3.5.3.4. Entidad Promotora 

Pondrá a disposición un profesional coordinador y un profesional responsable del proyecto, que 
velarán por la coordinación interinstitucional, acompañamiento técnico y la gestión de los recursos 
requeridos para el correcto desarrollo del proyecto.  

3.5.3.5. Organizaciones aliadas 

Las demás entidades, grupos de interés u organizaciones vinculadas, designarán los profesionales 
especializados que consideren necesario, a fin de participar en la coordinación interorganizacional 
necesaria para la correcta gestión y operación del proyecto. 

4. MATRIZ DE RIESGOS 

De conformidad con el artículo 4 de la Ley 1150 de 2007 y el numeral 6 del artículo 2.2.1.1.2.1.1 
del Decreto 1082 de 2015, se identifican los siguientes riesgos asociados al proceso de 
contratación. 
 
Para efectos de realizar el análisis del riesgo, se tomó como referente el Manual para la 
Identificación y Cobertura del Riesgo en los procesos de contratación, adoptado por Colombia 
Compra Eficiente, a través del link http://www.colombiacompra.gov.co/manuales-guias-y-pliegos-
tipo/manuales-y-guias  
 
Se procede a la identificación, tipificación, valoración, y asignación de los riesgos y tratamiento, los 

cuales deben quedar plasmados en el documento denominado “ANEXO 4 - MATRIZ DE RIESGOS 

PREVISIBLES”. 
 
 

PROBABILIDAD 
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 CATEGORÍA VALORACIÓN 
P

R
O

B
A

B
IL

ID
A

D
 

RARO (PUEDE OCURRIR EXCEPCIONALMENTE) 1 

IMPROBABLE (PUEDE OCURRIR OCASIONALMENTE) 2 

POSIBLE (PUEDE OCURRIR EN CUALQUIER MOMENTO FUTURO) 3 

PROBABLE (PROBABLEMENTE VA A OCURRIR) 4 

CASI CIERTO (OCURRE EN LA MAYORÍA DE LAS 

CIRCUNSTANCIAS) 
5 

 

IMPACTO DEL RIESGO   

         

IMPACTO   

CALIFICACIÓN CUALITATIVA 

Obstruye la 

ejecución del 

contrato de 

manera 

intrascendent

e  

Dificulta la 

ejecución del 

contrato de 

manera baja. 

Aplicando 

medidas 

mínimas se 

puede lograr el 

objeto 

contractual. 

Afecta la 

ejecución del 

contrato sin 

afectar el 

beneficio para 

las partes  

Obstruye la ejecución 

del contrato 

sustancialmente pero 

aun así permite la 

ejecución del objeto 

contractual  

Perturba la 

ejecución del 

contrato de 

manera grave 

imposibilitando la 

consecución del 

objeto contractual  

  

CALIFICACIÓN MONETARIA 

Los 

sobrecostos 

no 

representan 

más del uno 

por ciento 

(1%) del 

valor del 

contrato  

Los 

sobrecostos no 

representan 

más del cinco 

por ciento (5%) 

del valor del 

contrato. 

Genera un 

impacto sobre 

el valor del 

contrato entre 

el cinco (5%) y 

el quince por 

ciento (15%)  

Incrementa el valor del 

contrato entre el 

quince por ciento 

(15%) y el treinta 

(30%) y  

Impacto sobre el 

valor del contrato 

más del treinta 

por ciento (30%). 

  

CATEGORÍA VALORACIÓN 
Insignificante Menor Moderado  Mayor Catastrófico    

1 2 3 4 5   

 

 

 

VALORACIÓN DEL RIESGO 

  

         

IMPACTO   

CALIFICACIÓN CUALITATIVA 

Obstruye la ejecución 

del contrato de manera 

intrascendente. 

Dificulta la 

ejecución del 

contrato de 

Afecta la ejecución 

del contrato sin 

afectar el beneficio 

Obstruye la 

ejecución del 

contrato 

Perturba la 

ejecución del 

contrato de 
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manera baja. 

Aplicando 

medidas 

mínimas se 

puede lograr el 

objeto 

contractual. 

ara las partes  sustancialmente 

pero aun así 

permite la 

ejecución del 

objeto 

contractual. 

manera grave 

imposibilitando 

la consecución 

del objeto 

contractual. 

CALIFICACIÓN MONETARIA 

Los sobrecostos no 

representan más del 

uno por ciento (1%) del 

valor del contrato.  

Los 

sobrecostos no 

representan 

más del cinco 

por ciento (5%) 

del valor del 

contrato  

Genera un impacto 

sobre el valor del 

contrato entre el 

cinco (5%) y el 

quince por ciento 

(15%)  

Incrementa el 

valor del 

contrato entre el 

quince por 

ciento (15%) y 

el treinta (30%) 

y  

Impacto sobre 

el valor del 

contrato más 

del treinta por 

ciento (30%). 

  

CATEGORIA 
VALORACIÓ

N 

Insignificante Menor Moderado  Mayor Catastrófico    

1 2 3 4 5   

Raro (puede 

ocurrir 

excepcionalment

e) 

1 2 3 4 5 6   

Improbable 

(puede ocurrir 

ocasionalmente) 

2 3 4 5 6 7   

Posible (puede 

ocurrir en 

cualquier 

momento futuro) 

3 4 5 6 7 8   

Probable 

(Probablemente 

va a ocurrir) 

4 5 6 7 8 9   

Casi cierto 

(ocurre en la 

mayoría de las 

circunstancias) 

5 6 7 8 9 10   

         

  

 

 

 

CATEGORÍA DEL RIESGO    

  

       

  
VALORACIÓN DEL RIESGO CATEGORÍA  

   

     

  8, 9 y 10 Riesgo Extremo    

  6 y 7  Riesgo Alto    
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  5 Riesgo Medio    

  
2,3 y 4 Riesgo Bajo   

 
 

       
 

5. CONCLUSIONES 

1. El CIA se enmarca en un proceso histórico mayor de advenimiento de un nuevo tecno 
paradigma o Cuarta Revolución Industrial, que implica cambios radicales en todos los 
aspectos estructurales que caracterizan el modelo actual de organización social, tales como, 
matriz energética, modelo económico y productivo, contrato social, régimen político y 
configuración espacial y temporal del territorio y la historia, entre otros; proceso que tendrá 
un mayor impacto en naciones del sur global, debido a su dependencia tecnológica y demás 
problemas propios del subdesarrollo económico. En consecuencia, es importante que la 
propuesta responda a las condiciones particulares del territorio, su población e instituciones, 
con el fin de potenciar sus verdaderas capacidades y mitigar los posibles efectos negativos 
de este cambio tecnológico, en el empleo, la productividad, la institucionalidad y la cultura 
local. 

2. El programa de dependencias y servicios propuestos debe ser proporcional con el potencial 
de área construida permitido en la normatividad urbanística y los recursos presupuestales 
disponibles, de tal forma que se pueda definir con mayor precisión el alcance de la 
intervención y los recursos necesarios para garantizar su correcta ejecución. No obstante, es 
importante contemplar escenarios alternativos de desarrollo por etapas o similares, que 
permitan la consolidación del proyecto en el tiempo de acuerdo con las posibilidades 
existentes. 

3. Es necesario evaluar y precisar los servicios tecnológicos que prestará el CIA, de acuerdo 
con el análisis urbanístico y presupuestal resultante, debido a que el actual programa de 
actividades planteado abarca un amplio espectro de servicios, lo que podría desbordar la 
verdadera capacidad operativa del proyecto. 

4. La propuesta contempla un variado conjunto de posibles aliados, tales como, entidades 
públicas, instituciones académicas, organizaciones privadas, grupos de interés, agentes 
autónomos y nómadas digitales, entre otros, por lo que es importante definir con mayor 
precisión la población beneficiaria y los posibles agentes aliados, de acuerdo con la escala 
resultante del proyecto, los servicios tecnológicos ofertados y las condiciones particulares del 
territorio.  

5. Debido a las complejidades del proyecto, es necesario definir con el apoyo de especialistas 
en IA y en edificaciones con un alto componente tecnológico, las condiciones técnicas que 
debe contemplar la propuesta; así como los compromisos urbanísticos establecidos en la 
normatividad local para habilitar el suelo en el que se desarrollará el edificio. Lo anterior, con 
el fin de estimar con mayor confiabilidad las áreas construidas, especificaciones de 
construcción y recursos presupuestales requeridos.   

6. Finalmente, es necesario profundizar y definir las variables que justificaron la escogencia de 
los predios en los que se plantea desarrollar ambas propuestas, con el fin de garantizar el 
adecuado uso de los recursos públicos que se estima invertir. 

6. RECOMENDACIONES 
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De acuerdo con el análisis realizado y la información existente, se sugiere al Ministerio 
estudiar dos alternativas de desarrollo físico y operacional del proyecto, con el propósito de 
racionalizar el alcance e inversión de la propuesta y garantizar el carácter integral de los 
servicios planteados por la entidad: 
 
Escenarios 1 y 3: redefinir el carácter institucional del proyecto con el fin de acotar el 
programa de servicios tecnológicos y actividades ofertados, para que correspondan con el 
alcance operacional y escala física que se pueden concretar con los recursos presupuestales 
asignados. Lo anterior, con el fin de no desbordar la capacidad operacional del edificio o no 
poder garantizar los recursos para cubrir las necesidades del mismo. 
 
Escenario 2:  considerar dependiendo de las posibilidades normativas en términos 
urbanísticos dentro de los lotes de construcción, un programa de áreas y servicios 
tecnológicos por crecimiento progresivo o etapas de consolidación, que permitan desarrollar 
el proyecto en distintos momentos de acuerdo con los recursos disponibles para ejecutar la 
etapa correspondiente. Lo cual requiere de una gestión interinstitucional importante para 
lograr alianzas con otras entidades u organizaciones interesadas, y así obtener los recursos 
presupuestales requeridos, lo que permitiría consolidar un nodo dotacional de escala urbana, 
con una mayor capacidad operacional e impacto en el territorio.  
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Obligaciones Urbanísticas Potencial normativo

Localización
Configuración Predial

Fuente: SINUPOT

FICHA DE MODELACIÓN URBANÍSTICA

ESCENARIO 1

PROYECTO: CIA SEDE USME

DESCRIPCIÓN GENERAL



Cesiones Vías Marco normativo

Tratamiento Urbanístico Área de Actividad

Servicios Públicos Usos

Cesiones
Aislamientos contra predios 

vecinos

N/A POT: Decreto Distrital 555 de 2021

Estructurante – AAE – Receptora de actividades económicas
Mapa CU-5.2 "Áreas de actividad y usos de suelo"

Consolidación / Urbanizado no Edificado (UNE)
Mapa CU-5.1 "Tratamientos urbanísticos"

Según información primaria, el sector donde se encuentra el 

predio objeto de estudio cuenta con los siguientes servicios 

públicos:

a.	Acueducto y alcantarillado

b.	Energía eléctrica

c.	Gas natural

d.	Telefonía

e.	Alumbrado público

f.	Recolección de basuras

g.	Redes de televisión por cable

Dotacional (Tipo 1 o 2)
Artículo 233 POT 555 de 2021

N/A N/A



Acciones de mitigación 

ambiental para 

equipamientos tipo 1

( > 4.000 m2)

MA1: Control de Ruido

MA8: Áreas de Amortiguamiento
Artículo 245 POT 555 de 2021

Antejardines

Acciones de mitigación 

urbanística para 

equipamientos tipo 1

( > 4.000 m2)

N/A Dimensión de patio

%

100,00%

100,00%

0,00%

0,00%

100,00%

25,00%

ÁREA NETA URBANIZABLE 7.908,49

Total cesiones 0,00

Espacio Público en sitio 0,00

ÁREA ÚTIL 7.908,49

Afectaciones 0

Acciones de Mitigación

7,00 m
De acuerdo a lo establecido en el Artículo 258 del Decreto POT 555 de 2021, y 

dado que el predio objeto de estudio no posee una dimensión de antejardín 

determinada según mapa CU-5.5. “Dimensionamiento de

Antejardines”, se tomará la medida especificada en las Licencias de Urbanismo 

No. 40035 de 1998 y No. 41148 de 2001.

1/3 de la mayor altura que enmarca el patio
Capítulo 1.2.3. "Patios" del Anexo 5 POT 555 del 2021

Modelación urbanística Imágen de referencia

CUADRO DE ÁREAS URBANÍSTICAS

ÍTEM M2

ÁREA BRUTA 7.908,49

ESCENARIO 1 - ÚNICA FASE 3.000 M2 CONSTRUIDOS

Acciones de Mitigación Urbanísticas AMU (Estimada) 1.977,12

7.6 m
2 pisos

3.8 m
1 piso



2

Se plantea una planta baja libre a 

nivel de primer piso para 

estacionamientos y áreas de libre 

tránsito.

Resultante de la correcta aplicación de 

las normas volumétricas
Artículo 310 POT 555 de 2021

6.774,00 m2 0,19 1.500,00 m2

Resultante de la correcta aplicación de 

las normas volumétricas
Artículo 310 POT 555 de 2022

Se consideró un AMU del 25% del AU 

25.402,50 m2 0,38 3.000,00 m2

- 22.402,50 m2

N/A N/A N/A N/A

9%

17%

13%

8%

20%

6%

7%

10%

10%

POTENCIAL DE ÁREA CONSTRUIDA NO 

UTILIZADA
-

EQUIPAMIENTO COMUNAL

ESTACIONAMIENTOS

ÁREA LIBRE PRIMER PISO - 6.408,49 m2

PROPUESTO

100%

100%

100%

270,00 m2

510,00 m2

390,00 m2

240,00 m2

600,00 m2

180,00 m2

210,00 m2

300,00 m2

300,00 m2

3.000,00 m2

ESTACIONAMIENTOS

I.C ÁREA CONSTRUIDA
Según definición "Área Construida para el cálculo de obligaciones 

e incentivos urbanísticos por

edificabilidad" del Anexo 5 POT 555 del 2021

PISOS
5

Capítulo 3 "Normas Específicas Usos Dotacionales" del Anexo 5 POT 555 del 2021

PERMITIDO ESTIMADO

I.O ÁREA CONS. PRIMER PISO
Área de suelo que puede ser ocupada por edificación en primer 

piso bajo cubierta

ÁREAS PROPUESTAS (Ver anexo 3)

ÍTEM

DESCANSO Y SOCIALIZACIÓN

ESPACIOS PARA EVENTOS Y DEMOSTRACIONES

BIBLIOTECA Y ÁREAS DE ESTUDIO

EDIFICABILIDAD - DECRETO 555 DE 2021

ÍTEM

FORMACIÓN Y CAPACITACIÓN

LABORATORIOS DE INNOVACIÓN Y 

PROTOTIPADO

COLABORACIÓN Y REDES

ÁREAS ADMINISTRATIVAS

PUNTOS FIJOS Y CIRCULACIONES

ÁREAS CONSTRUIDAS

ÚNICA FASE

TOTAL CONSTRUIDO

3.000,00 m2

3.000,00 m2

PROPUESTO



2% del total de estacionamientos
Capítulo 1.8. "Estacionamientos" del Anexo 5 

POT 555 del 2021

1 2% del total de estacionamientos 1

2% del total de estacionamientos
Capítulo 1.8. "Estacionamientos" del Anexo 5 

POT 555 del 2021

1 2% del total de estacionamientos 1

Acción de Mitigación Urbanística 2
Artículo 248 POT 555 de 2021

Se debe destinar área 

operativa y funcional al interior 

del predio para actividades de 

carga y descarga

- 1

2 3

1/100 m2
Capítulo 1.8. "Estacionamientos" del Anexo 5 

POT 555 del 2021

27 1/100 m2 27

FACTOR CARGA OCUPACIÓN

11

403

91

127

133

42

579

163

1.549N/A

ÍTEM

TOTAL CARGA DE OCUPACIÓN

DESCANSO Y SOCIALIZACIÓN

ESPACIOS PARA EVENTOS Y DEMOSTRACIONES

BIBLIOTECA Y ÁREAS DE ESTUDIO

FORMACIÓN Y CAPACITACIÓN

LABORATORIOS DE INNOVACIÓN Y 

PROTOTIPADO

COLABORACIÓN Y REDES

ESTACIONAMIENTOS

VEHÍCULOS VISITANTES

VEHÍCULOS PMR

VEHÍCULOS ELÉCTRICOS O CERO EMISIONES

VEHÍCULO CARGUE Y DESCARGUE

TOTAL VEHÍCULOS

BICICLETEROS

VEHÍCULOS PRIVADOS

PERMITIDO

N/A Ver anexo 3

15% del área construída del 

proyecto
Artículo 389 POT 555 del 2021

450 m2 destinados para zonas 

de parqueo, maniobra y 

circulación vehicular (36 

estacionamientos inluyendo 

sistema duplicadores)

ÁREAS ADMINISTRATIVAS

15% del área construída del proyecto
Artículo 389 POT 555 del 2021

450 m2 destinados para zonas 

de parqueo, maniobra y 

circulación vehicular

CARGAS DE OCUPACIÓN

PROPUESTO

ÍTEM PERMITIDO ESTIMADO PROPUESTO



Marco Nomativo Marco Nomativo

Tratamiento Urbanístico Tratamiento Urbanístico

Usos Área de Actividad

Alturas Alturas

Aislamientos contra 

edificaciones

Aislamientos contra 

edificaciones

Aislamientos contra 

predios vecinos

Aislamientos contra predios 

vecinos

Antejardines Antejardines

Índice de Ocupación Índice de Ocupación

Índice de Construcción Índice de Construcción

Sótanos Sótanos

Cesiones Tipo A Cesiones

Cesiones Tipo B Acciones de Mitigación
N/A

Aplica según Artículo 318 del Decreto 555 de 2021 (POT)

Aplica según Artículo 248 del Decreto 555 de 2021 (POT)

NOTAS

Nota 1: La anterior modelación se trata de un ejercicio aproximado con base en la información suministrada.

Nota 2: El anterior ejercicio se realizó a través de una extracción cartográfica aproximada (Google Earth), debido a que no fue suministrado el material cartográfico oficial del predio.

Nota 3: Para la elaboración de este ejercicio, no se suministró un concepto de uso del suelo y marco normativo urbanístico vigente.

Nota 4: La información indicada en este documento sirve solo de referncia, por lo que no puede utilizarse para estimaciones definitivas.

Permite Permite

Consolidación / Urbanizado no Edificado (UNE)

Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas.
Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas. 

(Artículo 310 del Decreto Distrital 555 de 2021)

Desarrollo

5,00 m N/A

7,00 m (predios frente a vías con ancho de 15 a 17,99 m) 7,00 m

Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas.
Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas. 

(Artículo 310 del Decreto Distrital 555 de 2021)

Residencial (principal) e

Institucional de influencia local (complementario) para Superlote 

No.15

Estructurante – AAE – Receptora de actividades económicas

Dotacional (Tipo 1 o 2)

8 (predios frente a vías con ancho de 15 a 17,99 m) 5

9,00 m 6,00 m

Según lo establecido en el Artículo 313 del Decreto POT 555 de 2021 "Los predios contarán con un período de dos (2) años a partir de la entrada en vigencia del presente plan para obtener 

licencia de construcción. En caso de no obtenerse la licencia dentro del término establecido, el desarrollo del predio se efectuará con fundamento en las normas contenidas en este Plan para el 

tratamiento de consolidación. ", y dado que dicha vigencia finaliza en el mes de marzo de 2024, se realiza una tabla comparativa entre las obligaciones urbanísticas contempladas en Decreto 

555 de 2021 y lo establecido en las Licencias de Urbanismo No. 40035 de 1998 y No. 41148 de 2001, con el fin de identificar el marco normativo aplicable.

Escenario Licencia de Urbanización Original Escenario Decreto 555 de 2021

Acuerdo 6 de 1990

Licencias de Urbanismo No. 40035 de 1998 y No. 41148 de 

2001.

Decreto Distrital 555 de 2021 (POT) Artículo 313
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Cesiones Vías Marco normativo

Tratamiento Urbanístico Área de Actividad

Servicios Públicos Usos

Cesiones
Aislamientos contra predios 

vecinos

N/A POT: Decreto Distrital 555 de 2021

Según información primaria, el sector donde se encuentra el 

predio objeto de estudio cuenta con los siguientes servicios 

públicos:

a.	Acueducto y alcantarillado

b.	Energía eléctrica

c.	Gas natural

d.	Telefonía

e.	Alumbrado público

f.	Recolección de basuras

g.	Redes de televisión por cable

Dotacional (Tipo 1 o 2)
Artículo 233 POT 555 de 2021

N/A N/A

Consolidación / Urbanizado no Edificado (UNE)
Mapa CU-5.1 "Tratamientos urbanísticos"

Estructurante – AAE – Receptora de actividades económicas
Mapa CU-5.2 "Áreas de actividad y usos de suelo"



Acciones de mitigación 

ambiental para 

equipamientos tipo 1

( > 4.000 m2)

MA1: Control de Ruido

MA8: Áreas de Amortiguamiento
Artículo 245 POT 555 de 2021

Antejardines

Acciones de mitigación 

urbanística para 

equipamientos tipo 1

( > 4.000 m2)

N/A Dimensión de patio

%

100,00%

0,00%

100,00%

0,00%

0,00%

100,00%

Modelación urbanística Imágen de referencia

ÁREA NETA URBANIZABLE 7.908,49

Total cesiones 0,00

Espacio Público en sitio 0,00

CUADRO DE ÁREAS URBANÍSTICAS

ÍTEM M2

ÁREA BRUTA

Acciones de Mitigación

7,00 m
De acuerdo a lo establecido en el Artículo 258 del Decreto POT 555 de 2021, y 

dado que el predio objeto de estudio no posee una dimensión de antejardín 

determinada según mapa CU-5.5. “Dimensionamiento de

Antejardines”, se tomará la medida especificada en las Licencias de Urbanismo 

No. 40035 de 1998 y No. 41148 de 2001.

1/3 de la mayor altura que enmarca el patio
Capítulo 1.2.3. "Patios" del Anexo 5 POT 555 del 2021

7.908,49

Afectaciones 0,00

ÁREA ÚTIL 7.908,49

ESCENARIO 3 - ÚNICA FASE 3.000 M2 CONSTRUIDOS Y UN ÁREA DISPONIBLE 2

7.6 m
2 pisos

3.8 m
1 piso



39,60%

60,40%

25,00%

2
Se plantea una planta baja libre a nivel 

de primer piso para estacionamientos 

y áreas de libre tránsito.

Resultante de la correcta aplicación de 

las normas volumétricas
Artículo 310 POT 555 de 2021

3.131,43 m2 0,48 1.500,00 m2

Resultante de la correcta aplicación de 

las normas volumétricas
Artículo 310 POT 555 de 2022

Se consideró un AMU del 25% del AU 

11.742,86 m2 0,96 3.000,00 m2

- 8.742,86 m2

N/A N/A N/A N/A

PISOS
5

Capítulo 3 "Normas Específicas Usos Dotacionales" del Anexo 5 POT 555 del 2021

Acciones de Mitigación Urbanísticas (Estimada) 1.977,12

EDIFICABILIDAD - DECRETO 555 DE 2021

ÍTEM PERMITIDO ESTIMADO (ÁREA 1) PROPUESTO (ÁREA 1)

EQUIPAMIENTO COMUNAL

ÚNICA FASE

ÁREAS CONSTRUIDAS

I.O ÁREA CONS. PRIMER PISO
Área de suelo que puede ser ocupada por edificación en primer 

piso bajo cubierta

I.C ÁREA CONSTRUIDA
Según definición "Área Construida para el cálculo de obligaciones 

e incentivos urbanísticos por

edificabilidad" del Anexo 5 POT 555 del 2021

POTENCIAL DE ÁREA CONSTRUIDA NO 

UTILIZADA
-

3.000,00 m2 100%

3.000,00 m2 100%

3.000,00 m2 100%

300,00 m2 10%

300,00 m2

FORMACIÓN Y CAPACITACIÓN

PUNTOS FIJOS Y CIRCULACIONES

ÁREA LIBRE PRIMER PISO - 6.408,49 m2

10%

210,00 m2 7%

180,00 m2 6%

600,00 m2 20%

ESTACIONAMIENTOS

ÁREAS ADMINISTRATIVAS

17%

Área 1 3.131,43

Área 2 4.777,06

ÁREAS PROPUESTAS (Ver anexo 3)

ÍTEM PROPUESTO

TOTAL CONSTRUIDO

BIBLIOTECA Y ÁREAS DE ESTUDIO

ESPACIOS PARA EVENTOS Y DEMOSTRACIONES

COLABORACIÓN Y REDES

LABORATORIOS DE INNOVACIÓN Y 

PROTOTIPADO

240,00 m2 8%

390,00 m2 13%

510,00 m2



2% del total de estacionamientos
Capítulo 1.8. "Estacionamientos" del 

Anexo 5 POT 555 del 2021

1 2% del total de estacionamientos 1

2% del total de estacionamientos
Capítulo 1.8. "Estacionamientos" del 

Anexo 5 POT 555 del 2021

1 2% del total de estacionamientos 1

Acción de Mitigación Urbanística 2
Artículo 248 POT 555 de 2021

Se debe destinar área 

operativa y funcional al interior 

del predio para actividades de 

carga y descarga.

- 1

2 3

1/100 m2
Capítulo 1.8. "Estacionamientos" del Anexo 5 

POT 555 del 2021

27 1/100 m2 27

FACTOR CARGA OCUPACIÓN

11
403
91

127
133
42

579
163

1.549

VEHÍCULOS PRIVADOS
15% del área construída del proyecto

Artículo 389 POT 555 del 2021

450 m2 destinados para zonas 

de parqueo, maniobra y 

circulación vehicular
VEHÍCULOS VISITANTES

ESTACIONAMIENTOS
ÁREAS ADMINISTRATIVAS

VEHÍCULOS PMR

VEHÍCULOS ELÉCTRICOS O CERO EMISIONES

VEHÍCULO CARGUE Y DESCARGUE

TOTAL VEHÍCULOS

BICICLETEROS

5% del área construída del 

proyecto
Artículo 389 POT 555 del 2021

450 m2 destinados para zonas 

de parqueo, maniobra y 

circulación vehicular (36 

estacionamientos inluyendo 

sistema duplicadores)

ESTACIONAMIENTOS

270,00 m2 9%

PROPUESTO

DESCANSO Y SOCIALIZACIÓN
TOTAL CARGA DE OCUPACIÓN N/A

CARGAS DE OCUPACIÓN

ÍTEM PERMITIDO

N/A Ver anexo 3

COLABORACIÓN Y REDES

LABORATORIOS DE INNOVACIÓN Y 
FORMACIÓN Y CAPACITACIÓN

BIBLIOTECA Y ÁREAS DE ESTUDIO

ESPACIOS PARA EVENTOS Y DEMOSTRACIONES

DESCANSO Y SOCIALIZACIÓN

ÍTEM PERMITIDO ESTIMADO (ÁREA 1) PROPUESTO (ÁREA 1)



Marco Nomativo Marco Nomativo

Tratamiento Urbanístico Tratamiento Urbanístico

Usos Área de Actividad

Alturas Alturas

Aislamientos contra 

edificaciones

Aislamientos contra 

edificaciones

Aislamientos contra 

predios vecinos

Aislamientos contra predios 

vecinos

Antejardines Antejardines

Índice de Ocupación Índice de Ocupación

Índice de Construcción Índice de Construcción

Sótanos Sótanos

Cesiones Tipo A Cesiones

Cesiones Tipo B Acciones de Mitigación
N/A

Aplica según Artículo 318 del Decreto 555 de 2021 (POT)

Aplica según Artículo 248 del Decreto 555 de 2021 (POT)

NOTAS

Nota 1: La anterior modelación se trata de un ejercicio aproximado con base en la información suministrada.

Nota 2: El anterior ejercicio se realizó a través de una extracción cartográfica aproximada (Google Earth), debido a que no fue suministrado el material cartográfico oficial del predio.

Nota 3: Para la elaboración de este ejercicio, no se suministró un concepto de uso del suelo y marco normativo urbanístico vigente.

Nota 4: La información indicada en este documento sirve solo de referncia, por lo que no puede utilizarse para estimaciones definitivas.

Acuerdo 6 de 1990

Licencias de Urbanismo No. 40035 de 1998 y No. 41148 de 

2001.

Decreto Distrital 555 de 2021 (POT) Artículo 313

Residencial (principal) e

Institucional de influencia local (complementario) para Superlote 

No.15

Estructurante – AAE – Receptora de actividades económicas

Dotacional (Tipo 1 o 2)

Escenario Decreto 555 de 2021

Según lo establecido en el Artículo 313 del Decreto POT 555 de 2021 "Los predios contarán con un período de dos (2) años a partir de la entrada en vigencia del presente plan para obtener 

licencia de construcción. En caso de no obtenerse la licencia dentro del término establecido, el desarrollo del predio se efectuará con fundamento en las normas contenidas en este Plan para el 

tratamiento de consolidación. ", y dado que dicha vigencia finaliza en el mes de marzo de 2024, se realiza una tabla comparativa entre las obligaciones urbanísticas contempladas en Decreto 

555 de 2021 y lo establecido en las Licencias de Urbanismo No. 40035 de 1998 y No. 41148 de 2001, con el fin de identificar el marco normativo aplicable.

Escenario Licencia de Urbanización Original

Desarrollo Consolidación / Urbanizado no Edificado (UNE)

Permite Permite

7,00 m (predios frente a vías con ancho de 15 a 17,99 m) 7,00 m

Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas.
Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas. 

(Artículo 310 del Decreto Distrital 555 de 2021)

Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas.
Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas. 

(Artículo 310 del Decreto Distrital 555 de 2021)

8 (predios frente a vías con ancho de 15 a 17,99 m) 5

9,00 m 6,00 m

5,00 m N/A









0,95 4.545,99 m2

3,57 17.047,46 m2

N/A N/A

PERMITIDO ESTIMADO (ÁREA DISPONIBLE 2)

5

-

-



2% del total de 

estacionamientos
1

2% del total de 

estacionamientos
1

- -

2

1/100 m2 27

-

PERMITIDO ESTIMADO (ÁREA DISPONIBLE 2)

15% del área construída del 

proyecto
Artículo 389 POT 555 del 2021
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Obligaciones Urbanísticas Potencial normativo



Cesiones Vías Marco normativo

Tratamiento Urbanístico Área de Actividad

Servicios Públicos Usos

Consolidación / Urbanizado no Edificado (UNE)
Mapa CU-5.1 "Tratamientos urbanísticos"

Estructurante – AAE – Receptora de actividades económicas
Mapa CU-5.2 "Áreas de actividad y usos de suelo"

N/A POT: Decreto Distrital 555 de 2021

Según información primaria, el sector donde se encuentra el 

predio objeto de estudio cuenta con los siguientes servicios 

públicos:

a.	Acueducto y alcantarillado

b.	Energía eléctrica

c.	Gas natural

d.	Telefonía

e.	Alumbrado público

f.	Recolección de basuras

g.	Redes de televisión por cable

Dotacional (Tipo 1 o 2)
Artículo 233 POT 555 de 2021



Cesiones
Aislamientos contra predios 

vecinos

Acciones de mitigación 

ambiental para 

equipamientos tipo 1

( > 15.000 m2)

MA1: Control de Ruido

MA8: Áreas de Amortiguamiento
Artículo 245 POT 555 de 2021

Antejardines

Acciones de mitigación 

urbanística para 

equipamientos tipo 1

( > 15.000 m2)

MU1: Zonas de transición (estimado de 

2.152,17 m2 por medio de cálculo de 

índice de ocupación para áreas de 

laboratorio de la NSR 10 Título K). Se 

debe realizar estudio de tránsito para 

obtener área real a destinar.

MU2: Áreas operativas y funcionales 

para cargue y descargue, acumulación 

de vehículos, parqueo temporal y 

maniobrabilidad vehicular.
Artículo 248 POT 555 de 2021

Dimensión de patio

ESCENARIO 2 - 3 FASES 11.000 M2 CONSTRUIDOS

Cesión en suelo para espacio público en sitio: 5% del área 

del terreno para espacio público si la edificación posee un índice 

de construcción entre 2 y 3. Si el área de la cesión es menor de 

400 m2, el cumplimineto se hará por pago en dinero.
Artículo 318 POT 555 de 2021

N/A

Acciones de Mitigación

7,00 m
De acuerdo a lo establecido en el Artículo 258 del Decreto POT 555 de 2021, y 

dado que el predio objeto de estudio no posee una dimensión de antejardín 

determinada según mapa CU-5.5. “Dimensionamiento de

Antejardines”, se tomará la medida especificada en las Licencias de Urbanismo No. 

40035 de 1998 y No. 41148 de 2001.

1/3 de la mayor altura que enmarca el patio
Capítulo 1.2.3. "Patios" del Anexo 5 POT 555 del 2021

Modelación urbanística Imágen de referencia



Imagen de referencia

19 m
5 pisos

3.8 m
1 piso



Resultante de la correcta aplicación de 

las normas volumétricas
Artículo 310 POT 555 de 2021

6.774,00 m2 0,29

Resultante de la correcta aplicación de 

las normas volumétricas
Artículo 310 POT 555 de 2022

Se consideró el AMU del 27.21% del AU

24.653,97 m2 1,46

-

N/A N/A N/A

11.000,00 m2

PROPUESTO TOTAL

ÁREAS PROPUESTAS (Ver anexo 3)

ÍTEM

TOTAL CONSTRUIDO 100%

POTENCIAL DE ÁREA CONSTRUIDA NO 

UTILIZADA
-

ÁREA LIBRE PRIMER PISO -

EQUIPAMIENTO COMUNAL

Afectaciones 0,00

CUADRO DE ÁREAS URBANÍSTICAS

ÍTEM M2

ÁREA BRUTA 7.908,49

I.O ÁREA CONS. PRIMER PISO
Área de suelo que puede ser ocupada por edificación en primer 

piso bajo cubierta

I.C ÁREA CONSTRUIDA
Según definición "Área Construida para el cálculo de obligaciones e 

incentivos urbanísticos por

edificabilidad" del Anexo 5 POT 555 del 2021

ÁREA NETA URBANIZABLE 7.908,49

Total cesiones 395,42

Espacio Público en sitio 395,42

Acciones de Mitigación Urbanísticas (Estimada) 2.152,17

ÁREA ÚTIL 7.513,07

FASE 1

4.015,00 m2

3.960,00 m2

3.025,00 m2

5

5.313,07 m2

EDIFICABILIDAD - DECRETO 555 DE 2021

PISOS
5

Capítulo 3 "Normas Específicas Usos Dotacionales" del Anexo 5 POT 555 del 2021

ÍTEM PERMITIDO ESTIMADO PROPUESTO

37%

36%

28%

FASE 3

FASE 2



2% del total de estacionamientos
Capítulo 1.8. "Estacionamientos" del Anexo 

5 POT 555 del 2021

1
2% del total de 

estacionamientos

2% del total de estacionamientos
Capítulo 1.8. "Estacionamientos" del Anexo 

5 POT 555 del 2021

1
2% del total de 

estacionamientos

Acción de Mitigación Urbanística 2
Artículo 248 POT 555 de 2021

Se debe destinar área 

operativa y funcional al interior 

del predio para actividades de 

carga y descarga.

-

2

660,00 m2

1.210,00 m2

110,00 m2

440,00 m2

110,00 m2

1.045,00 m2

3.520,00 m2

825,00 m2

770,00 m2

1.100,00 m2

1.210,00 m2

6%

11%

LABORATORIOS DE INNOVACIÓN Y 

PROTOTIPADO

1%

VEHÍCULOS VISITANTES

FORMACIÓN Y CAPACITACIÓN

4%

1%

10%

32%

5% del área construída del 

proyecto
Artículo 389 POT 555 del 2021

8%

7%

ESTACIONAMIENTOS

ÍTEM PERMITIDO ESTIMADO PROPUESTO

DESCANSO Y SOCIALIZACIÓN

ESPACIOS PARA EVENTOS Y DEMOSTRACIONES

SALAS DE ÉTICA Y POLÍTICAS

BIBLIOTECA Y ÁREAS DE ESTUDIO

ÁREAS DE PRUEBAS Y DESARROLLO

11.000,00 m2

10%

11%

100%

ÁREAS ADMINISTRATIVAS

ESTACIONAMIENTOS

PUNTOS FIJOS Y CIRCULACIONES

ÁREAS CONSTRUIDAS

COLABORACIÓN Y REDES

VEHÍCULOS PMR

VEHÍCULOS ELÉCTRICOS O CERO EMISIONES

VEHÍCULO CARGUE Y DESCARGUE

TOTAL VEHÍCULOS

VEHÍCULOS PRIVADOS
15% del área construída del proyecto

Artículo 389 POT 555 del 2021

1.650 m2 destinados para 

zonas de parqueo, maniobra y 

circulación vehicular



1/100 m2
Capítulo 1.8. "Estacionamientos" del Anexo 5 

POT 555 del 2021

150 1/100 m2

FACTOR

Marco Nomativo Marco Nomativo

Tratamiento Urbanístico Tratamiento Urbanístico

Usos Área de Actividad

Desarrollo Consolidación / Urbanizado no Edificado (UNE)

Según lo establecido en el Artículo 313 del Decreto POT 555 de 2021 "Los predios contarán con un período de dos (2) años a partir de la entrada en vigencia del presente plan para obtener 

licencia de construcción. En caso de no obtenerse la licencia dentro del término establecido, el desarrollo del predio se efectuará con fundamento en las normas contenidas en este Plan para el 

tratamiento de consolidación. ", y dado que dicha vigencia finaliza en el mes de marzo de 2024, se realiza una tabla comparativa entre las obligaciones urbanísticas contempladas en Decreto 555 

de 2021 y lo establecido en las Licencias de Urbanismo No. 40035 de 1998 y No. 41148 de 2001, con el fin de identificar el marco normativo aplicable.

COLABORACIÓN Y REDES

Escenario Decreto 555 de 2021

Decreto Distrital 555 de 2021 (POT) Artículo 313

Escenario Licencia de Urbanización Original

Acuerdo 6 de 1990

Licencias de Urbanismo No. 40035 de 1998 y No. 41148 de 

2001.

Residencial (principal) e

Institucional de influencia local (complementario) para Superlote 

No.15

Estructurante – AAE – Receptora de actividades económicas

Dotacional (Tipo 1 o 2)

N/A

ÍTEM

TOTAL CARGA DE OCUPACIÓN

DESCANSO Y SOCIALIZACIÓN

ESPACIOS PARA EVENTOS Y DEMOSTRACIONES

BIBLIOTECA Y ÁREAS DE ESTUDIO

FORMACIÓN Y CAPACITACIÓN

LABORATORIOS DE INNOVACIÓN Y 

PROTOTIPADO

ÁREAS ADMINISTRATIVAS

BICICLETEROS

CARGAS DE OCUPACIÓN

PROPUESTO

ESTACIONAMIENTOS

PERMITIDO

N/A Ver anexo 3



Alturas Alturas

Aislamientos contra 

edificaciones

Aislamientos contra 

edificaciones

Aislamientos contra 

predios vecinos

Aislamientos contra predios 

vecinos

Antejardines Antejardines

Índice de Ocupación Índice de Ocupación

Índice de Construcción Índice de Construcción

Sótanos Sótanos

Cesiones Tipo A Cesiones

Cesiones Tipo B Acciones de Mitigación
N/A

Aplica según Artículo 318 del Decreto 555 de 2021 (POT)

Aplica según Artículo 248 del Decreto 555 de 2021 (POT)

NOTAS

Nota 1: La anterior modelación se trata de un ejercicio aproximado con base en la información suministrada.

Nota 2: El anterior ejercicio se realizó a través de una extracción cartográfica aproximada (Google Earth), debido a que no fue suministrado el material cartográfico oficial del predio.

Nota 3: Para la elaboración de este ejercicio, no se suministró un concepto de uso del suelo y marco normativo urbanístico vigente.

Nota 4: La información indicada en este documento sirve solo de referncia, por lo que no puede utilizarse para estimaciones definitivas.

Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas. 

(Artículo 310 del Decreto Distrital 555 de 2021)

Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas. 

(Artículo 310 del Decreto Distrital 555 de 2021)

5

6,00 m

8 (predios frente a vías con ancho de 15 a 17,99 m)

9,00 m

5,00 m

7,00 m (predios frente a vías con ancho de 15 a 17,99 m)

Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas.

Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas.

Permite Permite

N/A

7,00 m
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Configuración Predial

Fuente: SINUPOT

DESCRIPCIÓN GENERAL

Potencial normativo



Estructurante – AAE – Receptora de actividades económicas
Mapa CU-5.2 "Áreas de actividad y usos de suelo"

POT: Decreto Distrital 555 de 2021

Dotacional (Tipo 1 o 2)
Artículo 233 POT 555 de 2021



ESCENARIO 2 - 3 FASES 11.000 M2 CONSTRUIDOS

N/A

7,00 m
De acuerdo a lo establecido en el Artículo 258 del Decreto POT 555 de 2021, y 

dado que el predio objeto de estudio no posee una dimensión de antejardín 

determinada según mapa CU-5.5. “Dimensionamiento de

Antejardines”, se tomará la medida especificada en las Licencias de Urbanismo No. 

40035 de 1998 y No. 41148 de 2001.

1/3 de la mayor altura que enmarca el patio
Capítulo 1.2.3. "Patios" del Anexo 5 POT 555 del 2021

Imágen de referencia



Imagen de referencia



%

100,00%

0,00%

100,00%

5,00%

5,00%

95,00%

27,21%

2.200,00 m2 0,08 605,00 m2 0,11 792,00 m2 0,11 803,00 m2

11.000,00 m2 0,40 3.025,00 m2 0,53 3.960,00 m2 0,53 4.015,00 m2

13.653,97 m2

N/A N/A N/A

ÁREAS PROPUESTAS POR FASES

PROPUESTO TOTAL PROPUESTO (FASE 1) PROPUESTO (FASE 2) PROPUESTO (FASE 3)

3.025,00 m2 3.960,00 m2 4.015,00 m2

ÁREAS PROPUESTAS (Ver anexo 3)

100%

0,00 m2

0,00 m2 3.960,00 m2

N/A

CUADRO DE ÁREAS URBANÍSTICAS

PROPUESTO (FASE 2) PROPUESTO (FASE 3)

EDIFICABILIDAD POR ETAPAS

PROPUESTO (FASE 1)

-

5 5 5 5

5.313,07 m2

EDIFICABILIDAD - DECRETO 555 DE 2021

PROPUESTO

0,00 m2

0,00 m2 0,00 m2 4.015,00 m237%

36%

28% 3.025,00 m2 0,00 m2



1

1

1

3

6%

11%

1%

4%

1%

10%

32%

1.650 m2 destinados para zonas de 

parqueo, maniobra y circulación 

vehicular (132 estacionamientos 

inluyendo sistema duplicadores)

8%

7%

ESTACIONAMIENTOS

PROPUESTO

4.015,00 m2

330,00 m2 440,00 m2 440,00 m2

1.100,00 m2 0,00 m2 0,00 m210%

11%

100%

110,00 m2

0,00 m2 0,00 m2 1.210,00 m2

0,00 m2

825,00 m2 0,00 m2 0,00 m2

0,00 m2 3.520,00 m2 0,00 m2

0,00 m2 0,00 m2 660,00 m2

0,00 m2 0,00 m2

0,00 m2 0,00 m2

770,00 m2 0,00 m2

3.025,00 m2 3.960,00 m2

1.045,00 m2

0,00 m2 0,00 m2 110,00 m2

0,00 m2 0,00 m2 440,00 m2



150

CARGA OCUPACIÓN

39,29

1478

493

1066

543

47

1257

417

5.342

 

Consolidación / Urbanizado no Edificado (UNE)

Según lo establecido en el Artículo 313 del Decreto POT 555 de 2021 "Los predios contarán con un período de dos (2) años a partir de la entrada en vigencia del presente plan para obtener 

licencia de construcción. En caso de no obtenerse la licencia dentro del término establecido, el desarrollo del predio se efectuará con fundamento en las normas contenidas en este Plan para el 

tratamiento de consolidación. ", y dado que dicha vigencia finaliza en el mes de marzo de 2024, se realiza una tabla comparativa entre las obligaciones urbanísticas contempladas en Decreto 555 

de 2021 y lo establecido en las Licencias de Urbanismo No. 40035 de 1998 y No. 41148 de 2001, con el fin de identificar el marco normativo aplicable.

Escenario Decreto 555 de 2021

Decreto Distrital 555 de 2021 (POT) Artículo 313

Estructurante – AAE – Receptora de actividades económicas

Dotacional (Tipo 1 o 2)

CARGAS DE OCUPACIÓN

PROPUESTO



Aplica según Artículo 318 del Decreto 555 de 2021 (POT)

Aplica según Artículo 248 del Decreto 555 de 2021 (POT)

NOTAS

Nota 1: La anterior modelación se trata de un ejercicio aproximado con base en la información suministrada.

Nota 2: El anterior ejercicio se realizó a través de una extracción cartográfica aproximada (Google Earth), debido a que no fue suministrado el material cartográfico oficial del predio.

Nota 3: Para la elaboración de este ejercicio, no se suministró un concepto de uso del suelo y marco normativo urbanístico vigente.

Nota 4: La información indicada en este documento sirve solo de referncia, por lo que no puede utilizarse para estimaciones definitivas.

Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas. 

(Artículo 310 del Decreto Distrital 555 de 2021)

Resultante de la correcta aplicación de las normas volumétricas. 

(Artículo 310 del Decreto Distrital 555 de 2021)

5

6,00 m

Permite

N/A

7,00 m
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Configuración Predial
(Fuente: Intención de cesión de predio para Centro de Inteligencia Artificial. Radicado 

No. 2023-20.1-11011-1 - Alcaldía de Zipaquirá)

Potencial normativo

DESCRIPCIÓN GENERAL

PROYECTO: CIA SEDE ZIPAQUIRÁ 

Localización

Obligaciones Urbanísticas

FICHA DE MODELACIÓN URBANÍSTICA 

ESCENARIO 1



Cesión Vías
Plano U-FRA-12 y U-FRA-14 

del Decreto 165 de 2006

Carrera 22: Perfil de 21,44 m

Vía costado occidental: 24,96
Marco normativo

Tratamiento Urbanístico Desarrollo Área de actividad

Servicios Públicos
No se cuenta con información 

al respecto
Usos

Otras Cesiones

No contempla cesiones 

adicionales en sitio. No 

obstante, se debe validar si 

existe alguna otra obligación 

urbanística a ejecutar por fuera 

del predio

Aislamientos contra predios 

vecinos
(Artículo 19, Decreto 165 de 2006)

Antejardines (vías locales)
(Artículo 19, Decreto 165 de 2006)

10,00 m

5,00 m

POT: Acuerdo No. 12 de 2013

Macroproyecto dotacional: Decreto 165 de 

2006

De acuerdo al plano U-FRA-04 del Decreto 165 

de 2006 el predio está catalogado como parque 

zonal "PAR-2 Parque Campus Universitario".

Sin embargo, según al artículo 4 de la Resolución 

1480 de 2023, en la cual se cede a título gratuito 

el predio, de propiedad del municipio al Min TIC, 

se estipula que en dicho lote solo se podrá 

construir el Centro de Inteligencia Artificial.

Recreacional



Área mínima de patio
(Artículo 104, numeral 3 - POT)

%

100,00%

0,00%

100,00%

26,54%

0,00%

0,00%

12,93%

13,61%

73,46%

ÍTEM

PISOS
(Artículo 104, numeral 3 - POT)

2

Se plantea una planta baja 

libre a nivel de primer piso 

para estacionamientos y 

áreas de libre tránsito, el cual 

se considera piso no habitable 

y no contabiliza para altura 

ESCENARIO 1 - ÚNICA FASE 3.000 M2 CONSTRUIDOS

PERMITIDO PROPUESTO

5

ÁREA ÚTIL 4.311,16

EDIFICABILIDAD

Parques y zonas verdes 0,00

Equipamientos 0,00

Vías públicas locales (Carrera 22) 758,78

Vías públicas locales (Vía costado occidental) 798,89

0,00

ÁREA NETA URBANIZABLE 5.868,83

Total cesiones 1.557,67

25,00 m2

Modelación urbanística Imagen de referencia

CUADRO DE ÁREAS URBANÍSTICAS

ÍTEM M2

ÁREA BRUTA (con base en coordenadas topográficas) 5.868,83

Afectaciones

4 m
1 piso

8 m
2 pisos



I.O ÁREA CONS. PRIMER PISO

(Artículo 104, numeral 3 - POT)

área de suelo que puede ser ocupada por edificación en 

primer piso bajo cubierta

0,7 3.017,81 m2 0,35 1.500,00 m2

I.C ÁREA CONSTRUIDA

(Artículo 104, numeral 3 - POT)

Número máximo de veces que la superficie de un 

terreno puede convertirse en área construida; producto 

de la correcta aplicación de las normas volumétricas 

3,5 15.089,06 m2 0,70 3.000,00 m2

POTENCIAL DE ÁREA CONSTRUIDA NO 

UTILIZADA
2,80 12.089,06 m2

ÁREA LIBRE PRIMER PISO

EQUIPAMIENTO COMUNAL

(Artículo 93 - POT)

Solo aplica para proyectos residenciales

N/A N/A N/A N/A

ÍTEM

TOTAL CONSTRUIDO

ÚNICA FASE

ÁREAS CONSTRUIDAS

PUNTOS FIJOS Y CIRCULACIONES

ESTACIONAMIENTOS

ÁREAS ADMINISTRATIVAS

COLABORACIÓN Y REDES

LABORATORIOS DE INNOVACIÓN Y 

PROTOTIPADO

FORMACIÓN Y CAPACITACIÓN

BIBLIOTECA Y ÁREAS DE ESTUDIO

ESPACIOS PARA EVENTOS Y 

DEMOSTRACIONES

DESCANSO Y SOCIALIZACIÓN

ÍTEM

VEHÍCULOS PRIVADOS
(Artículo 104, numeral 3 - POT) 

se contempla un porcentaje del 70% aprox. como área 

generadora

1/200 m2 53 1/200 m2 11

3.000,00 m2

3.000,00 m2

9,00%

17,00%

13,00%

8,00%

20,00%

6,00%

7,00%

10,00%

10,00%

100,00%

100,00%

-

3.001,00 m2 100,00%

270,00 m2

ESTACIONAMIENTOS

PERMITIDO PROPUESTO

- 2.938,58 m2

ÁREAS PROPUESTAS (Ver anexo 3)

PROPUESTO

510,00 m2

390,00 m2

240,00 m2

600,00 m2

180,00 m2

210,00 m2

300,00 m2

300,00 m2



VEHÍCULOS VISITANTES
(Artículo 104, numeral 3 - POT) 

se contempla una relación equivalente a la de vehículos 

privados

N/A 0 1/200 m2 11

VEHÍCULOS PMR
(Artículo 95 - POT)

2% del total de 

estacionamientos
1

2% del total de 

estacionamientos
1

VEHÍCULO CAGUE Y DESCARGUE
Se contempla un parqueadero de cargue y descargue

N/A N/A 1 estacionamiento 1

TOTAL VEHÍCULOS 54 23

BICILETEROS
Se contempla un cupo de bicicletas por cada 2 

estacionamientos de vehículos

N/A N/A
1/2 estacionamientos 

de vehículos
12

FACTOR CARGA OCUPACIÓN

ESTACIONAMIENTOS 11

ÁREAS ADMINISTRATIVAS 403

COLABORACIÓN Y REDES 91

LABORATORIOS DE INNOVACIÓN Y 

PROTOTIPADO
127

FORMACIÓN Y CAPACITACIÓN 133

BIBLIOTECA Y ÁREAS DE ESTUDIO 42

ESPACIOS PARA EVENTOS Y 

DEMOSTRACIONES
579

DESCANSO Y SOCIALIZACIÓN 163

TOTAL CARGA DE OCUPACIÓN 1.549

N/A

PERMITIDO

Ver anexo 3

N/A

PROPUESTO
ÍTEM

CARGAS DE OCUPACIÓN

NOTAS

Nota 4: La información indicada en este documento sirve solo de referncia, por lo que no puede utilizarse para estimaciones definitivas.

Nota 3: Para la elaboración de este ejercicio, no se suministró un concepto de uso del suelo y marco normativo urbanístico vigente.

Nota 2: El anterior ejercicio se realizó a través de una extracción cartográfica aproximada (Google Earth), debido a que no fue suministrado el material 

cartográfico oficial del predio.

Nota 1: La anterior modelación se trata de un ejercicio aproximado con base en la información suministrada.
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Potencial normativo

FICHA DE MODELACIÓN URBANÍSTICA 

ESCENARIO 2

PROYECTO: CIA SEDE ZIPAQUIRÁ 

DESCRIPCIÓN GENERAL

Localización
Configuración Predial
(Fuente: Intención de cesión de predio para Centro de Inteligencia Artificial. Radicado 

No. 2023-20.1-11011-1 - Alcaldía de Zipaquirá)

Obligaciones Urbanísticas



Cesión Vías
Plano U-FRA-12 y U-FRA-14 

del Decreto 165 de 2006

Carrera 22: Perfil de 21,44 m

Vía costado occidental: 24,96
Marco normativo

Tratamiento Urbanístico Desarrollo Área de actividad

Servicios Públicos
No se cuenta con información 

al respecto
Usos

Otras Cesiones

No contempla cesiones 

adicionales en sitio. No 

obstante, se debe validar si 

existe alguna otra obligación 

urbanística a ejecutar por fuera 

del predio

Aislamientos contra predios 

vecinos
(Artículo 19, Decreto 165 de 2006)

POT: Acuerdo No. 12 de 2013

Macroproyecto dotacional: Decreto 165 de 

2006

Modificatorios Macro: Decreto 032 de 2011

De acuerdo al plano U-FRA-04 del Decreto 165 

de 2006 el predio está catalogado como parque 

zonal "PAR-2 Parque Campus Universitario".

Sin embargo, según al artículo 4 de la Resolución 

1480 de 2023, en la cual se cede a título gratuito 

el predio, de propiedad del municipio al Min TIC, 

se estipula que en dicho lote solo se podrá 

construir el Centro de Inteligencia Artificial.

Recreacional

10,00 m



Antejardines (vías locales)
(Artículo 19, Decreto 165 de 2006)

Área mínima de patio
(Artículo 104, numeral 3 - POT)

Modelación urbanística Modelación urbanística por fases

5,00 m

25,00 m2

ESCENARIO 2 - 3 FASES 11.000 M2 CONSTRUIDOS

Imagen de referencia



%

100,00%

0,00%

100,00%

26,54%

0,00%

0,00%

12,93%

13,61%

73,46%

ÍTEM

PISOS
(Artículo 104, numeral 3 - POT)

I.O ÁREA CONS. PRIMER PISO

(Artículo 104, numeral 3 - POT)

área de suelo que puede ser ocupada por edificación en 

primer piso bajo cubierta

0,7 3.017,81 m2 0,51 2.200,00 m2 0,14 605,00 m2

EDIFICABILIDAD POR FASES

PROPUESTO (FASE 1)

5

EDIFICABILIDAD

PERMITIDO PROPUESTO

5 5

Vías públicas locales (Carrera 22) 758,78

Vías públicas locales (Vía costado occidental) 798,89

ÁREA ÚTIL 4.311,16

Total cesiones 1.557,67

Parques y zonas verdes 0,00

Equipamientos 0,00

ÁREA BRUTA (con base en coordenadas topográficas) 5.868,83

Afectaciones 0,00

ÁREA NETA URBANIZABLE 5.868,83

CUADRO DE ÁREAS URBANÍSTICAS

ÍTEM M2

20 m
5 pisos

4 m
1 piso



I.C ÁREA CONSTRUIDA

(Artículo 104, numeral 3 - POT)

Número máximo de veces que la superficie de un 

terreno puede convertirse en área construida; producto 

de la correcta aplicación de las normas volumétricas 

3,5 15.089,06 m2 2,55 11.000,00 m2 0,70 3.025,00 m2

POTENCIAL DE ÁREA CONSTRUIDA NO 

UTILIZADA
0,95 4.089,06 m2

ÁREA LIBRE PRIMER PISO

EQUIPAMIENTO COMUNAL

(Artículo 93 - POT)

Solo aplica para proyectos residenciales

N/A N/A N/A N/A

ÍTEM

TOTAL CONSTRUIDO

FASE 1

FASE 2

FASE 3

ÁREAS CONSTRUIDAS

PUNTOS FIJOS Y CIRCULACIONES

ESTACIONAMIENTOS

ÁREAS ADMINISTRATIVAS

COLABORACIÓN Y REDES

LABORATORIOS DE INNOVACIÓN Y 

PROTOTIPADO

FORMACIÓN Y CAPACITACIÓN

ÁREAS DE PRUEBAS Y DESARROLLO

BIBLIOTECA Y ÁREAS DE ESTUDIO

SALAS DE ÉTICA Y POLÍTICAS

ESPACIOS PARA EVENTOS Y 

DEMOSTRACIONES

DESCANSO Y SOCIALIZACIÓN

ÍTEM

VEHÍCULOS PRIVADOS
(Artículo 104, numeral 3 - POT) 

se contempla un porcentaje del 70% aprox. como área 

generadora

1/200 m2 53 1/200 m2 39

-

0,00 m2

0,00 m2

770,00 m2

825,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m21.210,00 m2

110,00 m2

440,00 m2

110,00 m2

1.045,00 m2

3.520,00 m2

36,00%

27,50%

100,00%

1,00%

9,50%

32,00%

7,50%

7,00%

10,00%

11,00%

36,50%

0,00 m2

330,00 m2

1.100,00 m2

0,00 m2

3.025,00 m2

-

ESTACIONAMIENTOS

N/A

ÁREAS PROPUESTAS POR FASES

PROPUESTO (FASE 1)

3.025,00 m2

3.025,00 m2

0,00 m2

PERMITIDO PROPUESTO

-

- 2.111,16 m2

ÁREAS PROPUESTAS (Ver anexo 3)

PROPUESTO TOTAL

660,00 m2

1.210,00 m2

11.000,00 m2

4.015,00 m2

3.960,00 m2

3.025,00 m2

11.000,00 m2

6,00%

11,00%

1,00%

4,00%

825,00 m2

770,00 m2

1.100,00 m2

100,00%



VEHÍCULOS VISITANTES
(Artículo 104, numeral 3 - POT) 

se contempla una relación equivalente a la de vehículos 

privados

N/A 0 1/200 m2 39

VEHÍCULOS PMR
(Artículo 95 - POT)

2% del total de 

estacionamientos
1

2% del total de 

estacionamientos
2

VEHÍCULO CAGUE Y DESCARGUE
Se contempla un parqueadero de cargue y descargue

N/A N/A 1 estacionamiento 1

TOTAL VEHÍCULOS 54 80

BICILETEROS
Se contempla un cupo de bicicletas por cada 2 

estacionamientos de vehículos

N/A N/A
1/2 estacionamientos 

de vehículos
40

FACTOR CARGA OCUPACIÓN

ESTACIONAMIENTOS 39,29

ÁREAS ADMINISTRATIVAS 1478

COLABORACIÓN Y REDES 493

LABORATORIOS DE INNOVACIÓN Y 

PROTOTIPADO
1066

FORMACIÓN Y CAPACITACIÓN 543

BIBLIOTECA Y ÁREAS DE ESTUDIO 47

ESPACIOS PARA EVENTOS Y 

DEMOSTRACIONES
1257

DESCANSO Y SOCIALIZACIÓN 417

TOTAL CARGA DE OCUPACIÓN 5.342N/A

N/A

PERMITIDOÍTEM

Ver anexo 3

CARGAS DE OCUPACIÓN

PROPUESTO

NOTAS

Nota 1: La anterior modelación se trata de un ejercicio aproximado con base en la información suministrada.

Nota 2: El anterior ejercicio se realizó a través de una extracción cartográfica aproximada (Google Earth), debido a que no fue suministrado el material 

cartográfico oficial del predio.

Nota 3: Para la elaboración de este ejercicio, no se suministró un concepto de uso del suelo marco normativo urbanístico vigente.

Nota 4: La información indicada en este documento sirve solo de referncia, por lo que no puede utilizarse para estimaciones definitivas.









0,18 792,00 m2 0,19 803,00 m2

EDIFICABILIDAD POR FASES

PROPUESTO (FASE 2) PROPUESTO (FASE 3)

5 5



0,92 3.960,00 m2 0,93 4.015,00 m2

-

0,00 m2

0,00 m2

110,00 m2

110,00 m2

660,00 m2

440,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

4.015,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

4.015,00 m2

4.015,00 m2

1.045,00 m2

440,00 m2

1.210,00 m2

3.960,00 m2

0,00 m2

3.960,00 m2

0,00 m2

3.960,00 m2

440,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

3.520,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

0,00 m2

-

N/A N/A

ÁREAS PROPUESTAS POR FASES

PROPUESTO (FASE 2) PROPUESTO (FASE 3)
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FICHA DE MODELACIÓN URBANÍSTICA 

ESCENARIO 3

PROYECTO: CIA SEDE ZIPAQUIRÁ 

DESCRIPCIÓN GENERAL

Localización
Configuración Predial
(Fuente: Intención de cesión de predio para Centro de Inteligencia Artificial. Radicado 

No. 2023-20.1-11011-1 - Alcaldía de Zipaquirá)

Obligaciones Urbanísticas Potencial normativo



Cesión Vías
Plano U-FRA-12 y U-FRA-14 

del Decreto 165 de 2006

Carrera 22: Perfil de 21,44 m

Vía costado occidental: 24,96
Marco normativo

Tratamiento Urbanístico Desarrollo Área de actividad

Servicios Públicos
No se cuenta con información 

al respecto
Usos

Otras Cesiones

No contempla cesiones 

adicionales en sitio. No 

obstante, se debe validar si 

existe alguna otra obligación 

urbanística a ejecutar por fuera 

del predio

Aislamientos contra predios 

vecinos
(Artículo 19, Decreto 165 de 2006)

Recreacional

POT: Acuerdo No. 12 de 2013

Macroproyecto dotacional: Decreto 165 de 

2006

Modificatorios Macro: Decreto 032 de 2011

De acuerdo al plano U-FRA-04 del Decreto 165 

de 2006 el predio está catalogado como parque 

zonal "PAR-2 Parque Campus Universitario".

Sin embargo, según al artículo 4 de la Resolución 

1480 de 2023, en la cual se cede a título gratuito 

el predio, de propiedad del municipio al Min TIC, 

se estipula que en dicho lote solo se podrá 

construir el Centro de Inteligencia Artificial.

10,00 m



Antejardines (vías locales)
(Artículo 19, Decreto 165 de 2006)

Área mínima de patio
(Artículo 104, numeral 3 - POT)

%

100,00%

0,00%

100,00%

26,54%

0,00%

0,00%

12,93%

13,61%

73,46%

30,66%

42,79%

ÍTEM

Área útil 1 1.799,61

Área útil disponible 2 2.511,55

PERMITIDO (ÁREA DISPONIBLE 2)

EDIFICABILIDAD

PERMITIDO (ÁREA 1) PROPUESTO  (ÁREA 1)

Vías públicas locales (Vía costado occidental) 798,89

ÁREA ÚTIL 4.311,16

Equipamientos 0,00

Vías públicas locales (Carrera 22) 758,78

Afectaciones 0,00

ÁREA NETA URBANIZABLE 5.868,83

Total cesiones 1.557,67

ÁREA BRUTA (con base en coordenadas topográficas) 5.868,83

5,00 m

25,00 m2

ESCENARIO 3 - ÚNICA FASE 3.000 M2 CONSTRUIDOS Y UN ÁREA DISPONIBLE

Modelación urbanística Imagen de referencia

Parques y zonas verdes 0,00

ÍTEM M2

CUADRO DE ÁREAS URBANÍSTICAS

12 m
3 pisos

4 m
1 piso



PISOS
(Artículo 104, numeral 3 - POT)

3

Se plantea una planta baja 

libre a nivel de primer piso 

para estacionamientos y 

áreas de libre tránsito, el cual 

se considera piso no habitable 

y no contabiliza para altura 

I.O ÁREA CONS. PRIMER PISO

(Artículo 104, numeral 3 - POT)

área de suelo que puede ser ocupada por edificación en 

primer piso bajo cubierta

0,7 1.259,73 m2 0,56 1.000,00 m2 0,7

I.C ÁREA CONSTRUIDA

(Artículo 104, numeral 3 - POT)

Número máximo de veces que la superficie de un 

terreno puede convertirse en área construida; producto 

de la correcta aplicación de las normas volumétricas 

3,5 6.298,64 m2 1,67 3.000,00 m2 3,5

POTENCIAL DE ÁREA CONSTRUIDA NO 

UTILIZADA
1,83 3.298,64 m2

ÁREA LIBRE PRIMER PISO

EQUIPAMIENTO COMUNAL

(Artículo 93 - POT)

Solo aplica para proyectos residenciales

N/A N/A N/A N/A N/A

ÍTEM

TOTAL CONSTRUIDO

ÚNICA FASE

ÁREAS CONSTRUIDAS

PUNTOS FIJOS Y CIRCULACIONES

ESTACIONAMIENTOS

ÁREAS ADMINISTRATIVAS

COLABORACIÓN Y REDES

LABORATORIOS DE INNOVACIÓN Y 

PROTOTIPADO

FORMACIÓN Y CAPACITACIÓN

BIBLIOTECA Y ÁREAS DE ESTUDIO

ESPACIOS PARA EVENTOS Y 

DEMOSTRACIONES

DESCANSO Y SOCIALIZACIÓN

-

55

-

- 2.938,58 m2

180,00 m2 6,00%

9,00%

600,00 m2 19,99%

240,00 m2 8,00%

390,00 m2 13,00%

753,47

ÁREAS PROPUESTAS (Ver anexo 3)

PROPUESTO

3.001,00 m2 100,00%

3.000,00 m2 100,00%

3.000,00 m2 100,00%

300,00 m2 10,00%

300,00 m2 10,00%

210,00 m2 7,00%

510,00 m2 16,99%

270,00 m2

ESTACIONAMIENTOS



ÍTEM

VEHÍCULOS PRIVADOS
(Artículo 104, numeral 3 - POT) 

se contempla un porcentaje del 70% aprox. como área 

generadora

1/200 m2 22 1/200 m2 11 1/200 m2

VEHÍCULOS VISITANTES
(Artículo 104, numeral 3 - POT) 

se contempla una relación equivalente a la de vehículos 

privados

N/A 0 1/200 m2 11 1/200 m2

VEHÍCULOS PMR
(Artículo 95 - POT)

2% del total de 

estacionamientos
0

2% del total de 

estacionamientos
1

2% del total de 

estacionamientos

VEHÍCULO CAGUE Y DESCARGUE
Se contempla un parqueadero de cargue y descargue

N/A N/A 1 estacionamiento 1 1 estacionamiento

TOTAL VEHÍCULOS 22 23

BICILETEROS
Se contempla un cupo de bicicletas por cada 2 

estacionamientos de vehículos

N/A N/A
1/2 estacionamientos 

de vehículos
12

1/2 estacionamientos 

de vehículos

FACTOR CARGA OCUPACIÓN

ESTACIONAMIENTOS 11

ÁREAS ADMINISTRATIVAS 403

COLABORACIÓN Y REDES 91

LABORATORIOS DE INNOVACIÓN Y 

PROTOTIPADO
127

FORMACIÓN Y CAPACITACIÓN 133

BIBLIOTECA Y ÁREAS DE ESTUDIO 42

ESPACIOS PARA EVENTOS Y 

DEMOSTRACIONES
579

DESCANSO Y SOCIALIZACIÓN 163

TOTAL CARGA DE OCUPACIÓN 1.549

NOTAS

Nota 1: La anterior modelación se trata de un ejercicio aproximado con base en la información suministrada.

Nota 2: El anterior ejercicio se realizó a través de una extracción cartográfica aproximada (Google Earth), debido a que no fue suministrado el material 

cartográfico oficial del predio.

Nota 3: Para la elaboración de este ejercicio, no se suministró un concepto de uso del suelo marco normativo urbanístico vigente.

Nota 4: La información indicada en este documento sirve solo de referncia, por lo que no puede utilizarse para estimaciones definitivas.

ÍTEM PERMITIDO

PROPUESTO (LOTE 2)PERMITIDO PROPUESTO (LOTE 1)

CARGAS DE OCUPACIÓN

N/A Ver anexo 3

PROPUESTO

N/A







PERMITIDO (ÁREA DISPONIBLE 2)



1.758,09 m2

8.790,43 m2

N/A

-

5

753,47



31

31

1

1

64

32

PROPUESTO (LOTE 2)
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Bogotá D.C., 
 
Arquitecta 

JUAN SANZ MONTAÑO 

Curaduría Urbana 3 
CL 97 13 55 
correspondencia@curaduria3bogota.com 

 

ASUNTO: Solicitud concepto uso del suelo y norma urbanística 

REFERENCIA: Predio localizado en el Carrera 14f # 135-60 sur, identificado con CHIP No. 
AAA0180NOYX y MI No. 50S-40388620 de Bogotá 

 
 
Respetados señores: 
 
La Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas ANIM, se encuentra en el proceso de estructuración 
del proyecto “Centro de Inteligencia Artificial - CIA” que es de iniciativa del Ministerio de Tecnologías de la 
Información y las Comunicaciones – Min TIC, como parte de las Asistencia Técnica prestada por la Agencia 
a través del Contrato Interadministrativo 1294-2023 MINTIC-ANIM. Proyecto que se desarrollará en el 
predio localizado en el Carrera 14f # 135-60 sur, identificado con CHIP No. AAA0180NOYX y folio de 
matrícula inmobiliaria No. 50S-40388620 de Bogotá, en titularidad del Servicio Nacional de Aprendizaje – 
SENA. 
 
El CIA planteado, se trata de un proyecto dotacional de educación/investigación y de servicios de la 
administración pública, en el cual se desarrollarán actividades de investigación, experimentación, 
formación, divulgación y demás servicios complementarios de carácter tecnológico e innovación. Lo 
anterior, en el marco de la política pública de Gobierno Digital y robustecimiento de las capacidades 
estatales a través de herramientas digitales, liderada por el Min TIC. 
 
Teniendo en cuenta lo anterior, se hace necesario contar con un concepto actualizado de uso del suelo y 
de norma urbanística aplicable del predio en mención, con el fin de conocer los usos, edificabilidad y 
actuaciones urbanísticas o permisos requeridos para adelantar el proyecto, acorde a lo establecido en el 
Plan de Ordenamiento Territorial actual de la ciudad y demás normas aplicables. 
 
Por lo que, se solicita amablemente a esta Curaduría encarda del reparto, trasladar a la Curaduría 
correspondiente para emitir concepto al respecto, teniendo en cuenta el marco normativo urbanístico del 
predio reportado en documentos oficiales: 
 

 Normativa urbanística: 

 
Antecedentes 
El predio objeto de consulta se inserta en un proyecto de urbanización autorizado mediante Licencia 
de Urbanismo No. 40035 de 1998, denominado “CIUDADELA NUEVO USME”. Posteriormente, el 
proyecto se modificó a través de una nueva Licencia de Urbanismo correspondiente al desarrollo 
denominado “CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA”, mediante Resolución 41148 de 2001. 
Seguidamente, se expidieron varias actuaciones urbanísticas, tales como modificaciones y prórrogas, 
cuyo último acto modificatorio conocido es la Resolución 09-5-0781 de 2009, en la cual se indicó: 
 
“En la actualidad esta urbanización se encuentra en proceso de desarrollo, por lo tanto mantiene sus 
normas originales establecidas en las Resoluciones No. 40035 de febrero 19 de 1998 y No. 41148 de 
Julio 18 de 2001 expedidas por el entonces curador urbano No. 4 de Bogotá D.C…” 
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Sin embargo, de acuerdo con la normativa vigente, Decreto Distrital 555 del 2021 (POT), en su Artículo 
313 se establece: 
 
“Los predios contarán con un período de dos (2) años a partir de la entrada en vigencia del presente 
plan para obtener licencia de construcción. En caso de no obtenerse la licencia dentro del término 
establecido, el desarrollo del predio se efectuará con fundamento en las normas contenidas en este 
Plan para el tratamiento de consolidación." 
 
Con base en lo anterior y dado que la vigencia de la licencia original finalizó años atrás, y que el 
periodo otorgado por el POT actual para edificar un predio urbanizado no edificado termina el próximo 
mes de marzo de 2024, es necesario determinar si al predio objeto de consulta le cobija las normas 
establecidas en las Licencias de Urbanismo originales, o por el contrario debe sujetarse a las 
disposiciones contenidas en el POT actual. 
 
En ese sentido, a continuación se relacionan los dos marcos normativos mencionados: 
  

Marco normativo urbanístico original – Acuerdo 6 de 1990 
 

o Licencia de Urbanismo No. 40035 de 1998 “CIUDADELA NUEVO USME” 

o Licencia de Urbanismo 41148 de 2001 “CIUDADELA Nuevo Usme Primera ETAPA” 
o Tratamiento Urbanístico: Desarrollo 
o Área de Actividad: Residencial (principal) e Institucional de influencia local 

(complementario) 

 

Marco normativo urbanístico actual - Decreto 555 de 2021 (POT)  
 
a. Tratamiento Urbanístico: Consolidación / Urbanizado no Edificado (UNE) 

(Plano: CU-5.1 Tratamientos Urbanísticos) 
b. Área de Actividad: Estructurante – AAE – Receptora de actividades económicas 

(Plano: CU-5.2 Áreas de actividad y usos del suelo) 
c. Edificabilidad: La indicada en el Anexo 5 

 
 

 Localización y estado actual 
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 Objeto de consulta 

 
Con base en la normatividad urbanística vigente se requiere confirmación sobre las siguientes 
consideraciones:  

 
1. Marco normativo urbanístico vigente. 
2. Usos y actividades permitidos. 
3. Normas volumétricas y de edificabilidad aplicable. 
4. ¿Se requiere de algún instrumento urbanístico o similar previo, para desarrollar un 

equipamiento dotacional de las características planteadas? 
5. ¿Cuáles son las obligaciones urbanísticas que se deben cumplir para poder habilitar el suelo 

y desarrollar el proyecto planteado? 
6. ¿Cuáles son las actuaciones urbanísticas y/o permisos necesarios para desarrollar el proyecto 

planteado? 
7. Información respecto a cualquier otra variable que se deba considerar para poder desarrollar 

el proyecto planteado 
 
 
 
Agradezco la atención prestada. 
 
 
Cordialmente, 

 

 

 

 

 

ANDREA FERNANDA GUZMÁN RAMOS 
Subdirectora de Estructuración 
Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas 
 
Anexos: 

 Resolución 40035 de 1998. Licencia de Urbanismo “CIUDADELA NUEVO USME”. 

 Resolución 420232 de 2002. Prórroga a Licencia de Urbanismo No. 40661 de 2000. 

 Resolución 41148 de 2001. Licencia de Urbanismo “CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA” 

 Resolución 03-4-0395 de 2003. Prórroga a Licencia de Urbanismo No. 41146 de 2001. 

 Resolución 04-4-0609 de 2004. Licencia de Urbanismo para la 2da Subetapa del proyecto “CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA”. 

 Resolución 06-1-0374 de 2006. Prórroga a Licencia de Urbanismo No. 04-4-0609 de 2004. 

 Resolución 08-4-0307 de 2008. Nueva Licencia de Urbanismo para la 2da Subetapa del proyecto “CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA 
ETAPA”. 

 Resolución 08-4-0140 de 2008. Licencia de Urbanismo para la 3ra Subetapa del proyecto “CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA”. 

 Resolución 09-5-0781 de 2009. Modificación del proyecto urbanístico de la Subetapa 1 y la modificación de las Licencias de Urbanismo de 
las Subetapas 2 y 3 del proyecto “CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA”. 

 
 

Elaboró: Bernardo Clavijo Daniel – 
Contratista – Subdirección de Estructuración 

Revisó: Jairo Oviedo Pesellin – Profesional Gestor– 
Subdirección de Estructuración 

Revisó:  

Firma:          
 
 

 Firma: 
Firma: 
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GUZMAN RAMOS
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RESOLUCION N° 40 0 3 5 

RADtCJICION I'b, 9751628 - 1 
i	 ,19 fEB 19Q8 

Per niedio de la cual'se expide Ueenda de U"banlsrro para eI predio dencoinado
 
URBANIZAClON ClUDADELA DE USME, se establecen sus na-mas, se detemina
 

. eI p1azo para laiejecud6n de .las cbras y se fijan las cbIigaciones a cargo del
 
• .'11. 

Ltbanlzador respa'lSable. 1/' . " .
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"
n•
n	 ;~ 

/[ 
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,
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/ CONSIDER~~IDO	 .j

, 

.......
 
~ , ,-.	 . , 

. :.	 ~ 
,	 'i 

Que la'SociedadeS denarjnaoosAS6cIAClON PARA LA VlVlEf\DA POPULAR 
SIMON BOLIVAR, con NIT 1'b860400656-8, representada legalmente por eI senor ~ 

. ElJIJARDo PELAEZ HEBRt:\N,)dentffleaclo con ta Gedula de Oudadanla rumero 
• , • ",\... ,.',", "',"" • " ,"., A ;. 

,8,231,728 de Medellln.,·y AV.~//CONSTRU:::CIO!'ES SA con f\lT nUmero 
'.·1 

,A 800.185~ 188-;,1 rept;~senta~ legalmente per 131 sana' DARIO MOYA ALAROON 
I 

if] iderttficado r{con la'\pedula: de Oudadanla nUmero 19'204.547 de Bogcta, ~ ,;,}	 presettaroo,' scIicltudl:te· licenda de U"banisrro para eI predio dencoinado
 
CIUDAOEI..A DE USME, ubicaclo en los Ides La' Esperanza 1 y La Esperanza 2,
 
ceyos linderos estan callenidos en 131 plano topografico I'b US 9/ 1-01 Y I'b US 9/
 
1-02 mediante radicaci6n I\b. 9751628-1
 

Que eI predio denarinado URBANlZACION OUDADELA DE USME se encuentra 
ubicacloien un area c;al tratan'dento Especial de Incorpcraci6n de lal Sector del 
.Area sublrbana de Expansicl1 de: Ostrito capital, Lblcada en la localidad de Usme 
bajo los COdigos de zortificaci6n: I - M - 1( Eje zmal V) Area de actMdad rrultiple 
y 1- RE -1 Afea de acti\'idad especializada (decreto 1020 de 1997). 

Que eI prado cuenla con plano topografico US 91 1-01 Y US 9/1-02 II1Ccrpa-ados 
enta plancha P-37 E":scala 1:2000 del I. G. A G 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDlNO
-----".:...:..:.:.= 

CllRADlJRIA URBANA 

AUTOPISTA NORTF N. q7-·~O - TELS: til [ 204ft - fill 1ft (,1 . 25t'i'.i1 -.l~. F,\X. fil(, 12(-,7· A. A Ilfi5"10· Si\I\'TAFE DE nOGOTA. COU)r-.mIA 

...	 . 

'{ :. 
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, 
Conllnuacl6n de Ia resolucl6n per cual se ellJllde L1cencla de Urbanlsmo para el predlo denomlnado 
URBANIZACI()N CIUDADELA DE USIvE, se establecen susnermas, se detennina el plazo para fa 
eJecucl6n de las obras y se nJan las obRgaclones a cargo del Urbanlzador responsable.
:. . 

Que la sdidlud ha sido Irarrilada de calfa-rridad cal las 110" as del aeuerdo 6 de 
1990/los Decretosf102O de 1997, 734 de 1993, 920 de 1994, 2111 de 1997 Y Ley

.•"!'l 

388,de 1997'0 / \i .........
 fi~\l t . 
Que eI prC1}leCtollrballlstico:'ClfT'pIe cal lodas las llamas urbailisticas "';gelltes 
siendo encootrado aceptable 'per etta curadurla. 

, " , \ i" \ 
, . ~ f '- 1" 

.: .­,. ,
 

8llnertto de 10 arteria- y ell cOllSeClJE!llda,
 
': • II: ,~'..... ,. . lr~,..)i. \ \ 

. , \\ ,4
!~; 

\', 1 . 
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'I RESUELV E
 

I , 
;~~. :~"""'\ 

ARTICULO 10 \.1 " 
j! ~ '\ j' 

I • ...... ,,' • 

COlleeder a la Sociedcides",denooinadas ASOClAClON PARA LA V1VlENDA 
poPU.AR SIMON B6L1V.AR:'boo ,.,.r No 860400656-8 representada fegalmente 
per eI se/'\a- EC>l.MOO~~"H:RRAN, ldentificado coo la cedula de dudadanla 

.§ romero8 231;728 de M~Hn yAV.P. CONSTRu:::aOI'ES SA con NIT romero 
Ii' 800.185.1884,'1- rePi'esentada legaJrnerte per eI sana- DARIO MOYA ALARCON 

.~i, idenlifi14~'Coo ta Geduta de Oudadailia nUmero 19'204.547 de Bogcta. Ucenda 
de.Ubahisino para eI pfedio Denollinado ClUDADEI.A DE USI\IlE, I.bicado en los 
Ides LA ESPERANzA 1 Y LA ESPERANZA 2. 

! 

20ARTICULO 
I 

La ejecUden de las cbras debe hacerse deltro' de los plazos estipulados en eI
 
s1g1ierte artleuo y sOlo podra inldarse pre..,;o currplirrierllo de los s1g1ientes
 
requisitos :
 

A'ctocdizacien del plano de la Ubanizadoll ell t«iarla.
 
Btrega prcMsialal de las areas de Gesien de uso publico a la A"OClI'aeu-la de
 
BelleS del Distrito.
 
SoIicitud de namrarriento de Interventa- a las dfererlles 8Tpresas de Ser..,;dos
 
F\lblicos y a fa 8ecretarla de Obras F\lblicas 15 dlas antes de inidar las mas,
 

JAIME EDUARDO DARRERO FANDINO 2 
CURADURIA URBANA 

AUTOPISTA NORm N. 97·RO·TEL<;: 61I 20 4R "621 IR I'd - 2% 61 45· rAX. 616 1267 . 1\.1\. Rfi570· SANTAFE DE 1l0GOTA. COl.01I.trll/\ 
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Contlnuacl6n de Ia resolucl6n por cual se eJllllde lIcencla de Urbanlsmo para el predlo denomlnado 
URBANIZACION CIUDADELA DE USME, se eslablecen sus normas, se delerminael plazo para Ia 
ejecucl6n de lasobras y se fijan las obRgaclones a cargo del Urbanlzador responsable.

I 

I 
I 

Verificacicn per parte del Inlervenla designado por la sea-etarfa de Obras 
AJbfi?s del reptanlE!f Pet coadenadas del proyecto en eI terreno. 

,I. I -, (; \ ­
~ , ", I~ r· 

-"'. ARTiCulo 3~ l } 
I .! ,< .,' -. -, 

" : 8 termno de \Agenda de fa presente IIcencla de Ubanlsmo para el proyector.: general es de veintieuatro mesaS (24) a partir de la entrega de 'Ia presente()	 . .~ ~ 

.> _'resolud6n, plazo en el cual debeh ejecutarse las obras y sera prarogabfe en los 
_termnos ~ DeCreto 211'1 de 1,997 ~i~o 20, 

,.I' '~l-'~"" ., 
ARTiCULO 4° -' \\/','

',; /" 'I' _ \ 1 '.1 i 
.' . . . I I 

Para la carecta aplicaclon de las dispOsieiClleS que Sa establecen en la presenle 
Resdudcn, -sa debe tener encuer4a la silJjier4e infaTTBcicn:
 

,; j r. !:." I ,.1 , .,.~,.
 

, '-i",/ - -~ -~--
tIl I ,	 • I ' ­

1,! \i~RMAOON ~ PR~~O" </ 
1,1NOMBRE ;;; ;) (.( OUDADELA DE US1\IIE 
1 2 . ,..,..ACEA BRUIA" <;~1~~~"~\ ,:............. 357205 93 m2
 ,,: 1/ . ,

l . Ao' -
-

,(,> I' ,­

/.1 t3,..,..EA NSfAUR8ANl~E.~.:: ,302.074,05 m2
 
l 1.4 rouo DE-fAATRICll.A"H'IY1OBlLlARIA 5OS-40224117Y 5OS-402244118 

lJ 1.5'CEDU.A CATASTRAL,;:;::: USR 6640-US3509 Y USR 3294.' - ;, In­....... ; 1. •
 

2. DE LA L1eeoA DE UReANlSMO Y ~IENTO 

TERREr-p QUE COBIJA: Ucencia de Desarrdlo pa Ubanizacico para la td:a1idad 
del predio del lOll inado URBANlZAClON 0 LOADEI.A DE USME 

I 
3.	 DE LAS D1SPONlBlLlDADES DE LA PRESTACION DE
 

SERVlOOS PU3LICOS .
 

E.EBCODENSA.S,A: Ofido No. 8862 del 28 de f'bien1Jre de 1997 
EAAB. OIido No 7200-230-97-1247 del 10 de 5eptien1Jre 1997 
GAS N<\TURAL OIicio No 413-U1327-97 del 2 de mayo ~ 1997 
ET.B Ofido No 54112 del 20 de Jlbril de 1997 

JAIME EDUARDO BARRERO FAND/NO 3 
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ContlnuaclOn de la resohlclOn por cual se explde lIcencla de Umanlsmo para el predlo denomlnado 
URBANlZACI6N CIUDMJELA DE USME, se eslablecen sus normas, se determina el plazo para fa 
ejecucl6n de las obras y se fljan las ob6gaclones a cargo del Urbanlzador responsable. 

[ 

4. DEL RESPONSi\BlE DE LA L1CEJ\C1A DE LRBANlSMO
 
.' ""', )'~ .,~~
 

4.1'11LR~~R R~SPONSABLE 
"," 11\ f' ~. 

La socIEDAD ASOCIACION F>ARA LA V1V1EN:lA. POF'lJL6R S1I111ON BOLIVAR 
represenlada legaltnerte pa,el sena EDUARDO PElAEZ I-ERRAN, idertificado 
con la ceduta de ciudadanla nUmerd 8'231,728 de MedetHn y fa SOOEDAD AV.P. 
CONSTRu:::aONES SA cOn NT nUmero 800.185.188-1 representada Iegalmente 
pO" eI saner DARIO MOYA AJ,.ARCX)N idertlficado calla cedlJa de Oudadanla 
nUrnero 19'204.547de Bogcta. -. r,·~ , 

p \ • },.' \ 

- i \\.1 ' 
; ,~ 

:', . _ J \ :
 
ARTICULO 60. ;;
 

. ':' . f
 
i " ,
 

J.ldqJtar ccrno plano de la Ubanlzacion Oudadela de Usme,ubicado en los lctes La 
Esperanza 1 y La Esperanz:a'2, los pianos No CU4-US9/4-03, CU4-US9/4-04 Y 
CU4-US9/4-05, cuyos aiginaleS reposah en los ard1i\us de esta Ql'actJrla Ubana, 
los euales se inccrpaaran'en la plancha N' P-37 Escala 1:2000 del I.GAe., 
cuyOs'segllldos aiginales repOSan en los archiws del Departamento MrillistratM> 

,de Aaneaci6nUslrita!. ~"""""~:lll .<'
,{,"" .....~:~. 'i .".' r:» '" "~!j'~~~to; , ,I' ,'.--' 

;:" DE LASAREPs"be>AFEC'tPClON Y DE LAS AREAS DE CESlON GRATLHA AI.. 
D1STRITOCAPITAL tbTALE$ DE LA URBANlZ6C10N 

.".. ~,,/ l t~ ~ 

L M=ECTACION AV~ 19,003.78 m2 

2. AREAMMEJO RIO TUNJLELlTO........................ 36,128.10 m2
 

3. TOT.t\I..AREASDEM=ECTAClON.	 55,131.88 m2 
I 

4.	 AREAsDECESlONTlPOA(ZONASVERDES)...... 43,389.76 m2 

5.	 AREA DE CONTROL MllBiENTAL VALl DO 
PARACESlONTlPOA 11,374.60 m2 

..	 FRANJA DE MANEJO MIIB TUNJUELITO 50% 
PARACESlONTlPOA.......................................... 7,097.47 m2 

JAIME EDUARDO BARRERQ FANDINQ 
CURADURIA URBANA 
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Conllnuacl6n de la resolucl6n por cual se explde lIcencla de Urbanlsmo para el predlo denomlnado 
URBANIZACION CIUDADELA DE USIIE, se establecen sus nermas, se determina el plazo para Ia 
ejecucl6n de las obras y 5e fljan las oblgaclones a cargo del Urbanlzador responsable.

I	 . 
j . 

7. EXCEDEI\ITECOMPlEMENTAClON VIAL .. 17, 062.19 rrQ 
If	 "\. s-. 

a	 MEA DE CESl6N TlPO A VERDE Y OOMl.JNAJ.. 25% 78,924.02 rrQ
 
(4+5+6+7); i\ .
 

I	 fr /,.,."",.. " 
.,~'tf -, 

t. VIAS LOCALES · ; ;'. :	 . 30,664.52 rrQ 
.	 '! 

10. toTAL CESlOt-ESAL DlSTRITO SOBREAN.U. .. 109,588.54 rrQ
 
. ( ·"1
,. :.	 . e- ,..•}. 'f' . 

11. AREA unL. ,." /,~· ..\ . 192.485.51 rrQ 
,	 .!' \ 

.( \ , ..~./ \ . .'	 I
f 

ARTICULO 8°;NORMAS GENERALES ~E8PECIFICA8
 
, "! '
 

~ l ; " i L' / 
1.:Z0NlFICACION;

jIi, I·' ..' 
, I I
 

AREA DE PCTlVl DAD Ml.l.TlPlE ,
I -: ~r:f.':"!11r~~r~ .. '~) " / 

,/	 ",~.•" I L"'''~:' ., ~~'~"'" .,/ ,­" , .. '~'''' .;~ ...
f, 1,1. C6digo:.,f .,0".",,-, <,>.:/1- M -1 Eje Zalal 'v1al. CCrrespoode a la parte 
!~( \ i b,11', del predio Cal frerte a la Av caracas, hasta 150p\ll1iI	 

.• " • ! ~. rretros a partir 
. 

del eje de la via . 
1.2	 Tratarriento: Especial de Il'lCapaacioo del area suburbana de 

Expansloo del Dlstrito capital (Localidad Usme) 
1.3 Jlfea de actMdad:	 MUltiple. 
1.4 Zata de densidad:	 Autaregutable 

! 
ZON/\ RESlIJEJ'OAL ESPECIAl. 

I 

1.5	 COdigo I - RE - 1 CCrrespalde a la parte restarte del 
predo lila vezexduida et area de los ejes. 

1.6	 Tratarriento Especial de inca-pcracioo del area Sl.lIJt.rbana de 
e>cpansioo del Dlstrito capital (Localidad l-';rne) 

1.7 JIlea de A::tMdad:	 EspecIallzada. . ," c: 

1.8 Zooa de densidad:	 Autaegldable. 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO 5 
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Conllnuacl6n de Ia resolucl6n por eual se ellPlde lIcencla de Urbanlsmo para el predlo denomlnado 
URBANIZACION CIUDADELA DE USME, se eslablecen sus normas, se delermina el plazo para Is 
eJecucl6n de las obrasy se ftJan las obRgaclones a cargo del Urbanlzador responsable. 

I 

1 

2. ESTRATO soaOECOf'oDMICO PROVlSlONI\L: 005 (2)
 
,(~ . '1"\, / ...., ,.~' ".
 

3. MODALIQ6D DE DESARROLLO: f'oDRMAI... 
(; ~ 1 ' ,f. ;
, i .....:~;. , '"'
 

4. f'oDRMAS ESPEcIFICAs:""~", -, ' 
I ';,., \; 
: "'~ ;;i
 

1- M ~ '1 (EJE ZONAL VIAL) /~
 
., '. ;t ~ 

,4.1. usa DELSuELO. 

PRlfICIPAl '/
:1

i'i'Vi\o1enda . 
;', ~ ~, ,. r" ,- " " 

" . i' ~ ,!1 .I, ''t.o, 

En ,desarrdlos urbanlsticos !residenciales unlcamente pa sisterre de leteo 0 
• ," • I ~ 

agrupaCioo.. ~" J l . 
Ccmo parte integante de desarrdlo inStilucialal de Influencla zalal, sin posibllidad 
dti Qe!lerar letes Independieltes partf eIuso de wenda. . 

• "I ' ;'~. , . 

ViYenda del celada" en desarTdlos cd ,.....ciales zmales y locales 

'j COMPL~Eti~;~ ,"'''';c~~~,~::/ ' 
f' '''.,' I I.~ #" ''l)"" ,'" ' / 
{'\, IGt~ -\"'~_ ~~ ".. /
ri a) 'cm\erdo de cobertlXaloeal (Oase I-A y I-B), 

'. ,.}\ j /;~J . ," 

e, eI primer piso de edificacialeS destinadas a wenda. 
Enet:fificaciooes aisladas hasta de dos pisos CJJe fa I' It!ll parte de a~ciooes 

destinadas a wenda sin sobrepasar los 2000 rrts2 de area construida. 
En rfenzanas de cobertura local rodeada de ""as, pertenecientes a desarrdlos 
resldenciales, segOn 10 dispuesto en eI articuo 13 del decreto 1020 de 1997. 
En desarrdlo canercial de cobertlXa zcnaJ 0 metrq;lOlilana. 
En ctesarrdlo instiluciooal de inlluencia zonal 0 melropditana, caso en eI cual eI 
collt!lcio sa perrrite unicamente caroparte integrante del uso instituciooal, sin 
generar letes i1ldepenclientes. 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO 
CURADURIA URBANA 
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Contlnull~16n de la resolucl6n por eualse explde lIcenchi de Urbanlsmo para el predio denomlnado 
URBANIZACION CIUDADELA DE USME. se eslablecen sus normas, se determlna el plazo para Is 
eJecucl6~ de lasobras y se RJan lasoblgaclones a cargo delUrbanlzador responsable. 

b) Institudolal de influencia local 
,!t{ '\ r-

r ' " ", 
,.' j - En ef primer plso dEt,ediflcaciooes destinadas al uso de "';"';enda. 

" En edilicacio~ aisladas de hasta dos pisos que fO"ITlen parte de a~ci<JleS 
deslilladas a '.1....enda Sin SOOtepasar los 2000 rrts2 de area calStnida. 

- En desarrdlo ihslituciooal de iniiLiencia zooal 0 metrqx:Aitana. -: 
. ," ',', ! \\,

, .. . .~', ..~- \
 

, c) Industria dase " " j'

i - f _._""_.,, . , 
~ . ,~......... :?. ~ ., 

En eI primei' piso de edificaciQl8S destlnadas al uso de ........enda. 
En edificacial 0 parte de aCJrella ~eneciente a desarrdlos urbanlstlcos 
catlelcialea de cobertura mi. \. ' 

.' ~.r~' \ ' 
1 ! I ! '
 

d) ,Ganercio de ccbertura lOlai (Oase IIAy liB)
 
',( , .: ;! \; ~ /-' """...'
 

- ! 81 edificacimes aisladas ceo la altura perrritida para cada uso perteneciente a 
ia~ci6n residencial, en ides II.ldependientes cal area minima de 300 rrts2 
l setJjn 10 dispuesto pa'" at a:ticulo 1r del decreto 1020 de 1997. 

- , En desarrdlo calercial de,cobertura zooal, en manzallaS rodeadas de vias,
 
, cuya' area uti! Sea naStif\Jia'hectarea, sin que eI area de calStruccioo ~e
 

I.. 2 los 2!J.GOq:ITt,sf segdhJP dsplleSto pa'" eI articulo 13 del decreto 1020 de 1997.
 
A' ·,\.En ~caci6n o'p~rtedeedficaciooperteneciente a desarrdlo canelcial de
 
(i Cobei1~ metropolitana.···
 

,.::'t I f.1
 
e). Instiluciolal de Influencia ZDlaI (Oase II)
 

! i
 
I
 

- En edificaci6n 0 parte de edificaci6n perteneciente al desarrdlo urbanlstico 
instit\Jcialal de influencia metrqx:Aitana. 

- 8 uso institucialal en desarrdlo urbanlstico institucialal z:cnal en predios cal I.fl 

area:uti! minima de 5000 rrts2. 

f) Oficinas 
- 0Crn0 parte de desaJTdlo institudalal de influencia ZDlaI. 

En edificacioo aislada coo una altura per II iUda para eI uso, pertenedente a 
a~ciales residenciales, en predios independientes COl un area mnima de 
5000 rrts2 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDlNO 
CURADURIA URBANA 
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Conllnua~16n de la resolucl6n' por cual se explde lIcencla de Urbanl5mo para el predlo denomlnado 
URBANlZAC16N CIUDADELA DE USM:, se establecen sus nermas, se determina el plazo parala 
eJecucl6ri de lasobra5 y 5e IlJan las oblgaclones a cargo delUrbanlzador responsable. ' 

8, ,edificadCil 0 parte de edficad6n perteneclente a desarrdlo co llefdal de
 
ccbertlJ"a metrqJditana.
 
81 desarrdlo caner:cial de cobertura zooal 0 metrq:Jdilana.
 

:,1 l -(\. l' 'il " 
.. ! '. _.~"~~">- /1 /'!'" .-. "'< "., . , 

\ -, 
h) C<merdo de cobert~a metr4x:Aitana (dase lilA), Instituclooal de Intluencia 

metrOpolitana (OaSe III), sobfe'\IIas arterias del plan 'Vial, excluyendo ser\'icios 
, ", inetrq:JditanoS eSpeciales:~" " 
~ " 8 co 11$1 cio cano desaltdlo co 1e,oal de cdJertll"a metrOpolitana pa- sistemas 

..	 '"', .~; " t;-., {1;., '\ 

'. de, agrupacl6n/ en predios coo ,area, mnirre util de dos hectareas. ~n eI 
artlctJo 10 del'decreto1020 de 1997: pre-.1aaprobad61l del esquema basico 

" , rt d" 0' AP 0 \l,•.-! i ' pa- pa e '" ',' .. I: ','
 
,~~~ I: 

r :
 

- i	 B; InstitUCIooal ccmo desarrdlo instituciooal de inftuencia metrOpolitana en 
J	 : '.... •• • ~, 1 ~ 

! predios cai area Util mlnima de doshedareas, segOn eI articulo 10 del Decreto 
; ~020 de 1997, Previa aprcbad6n del esqJefTla basicopor parte del OAP.O. 
';}'	 ~ t ,c, 'j' 'I:- J,
; {I,' . \_.. ~/
 

4 hI' ~ DEL "" IelO ' of!",. - •• ~",..
 
• if..	 ~ """'''''.; ',:!;,;, ,,' , 
'II,,) I .:/ '\.... /i
 

I, -,. RE - '1 .,<:> ~'P;'!m~!.1!;& //

,,(~I":J)~~,--":-~:'l'::'~;'~"--::::;~:';" \~ /~~/
 

I"(PRINCIPAL .I!",.-r,,;;,~~,//
 
'!f~-.. I Ii} -",.:"1l' ' -: /
b '"'\ . Jh~ ~,. " 
~~.~ .~ 

·a)..,~andat ,o' 

8, dt!sarrdlos urbanlsticos residenciales por sistema de Ideo 0 alJ'llpad6n. 

USOSCOMPLEMENTARIOS 
I 

a)	 Ccmerdo de Cobertll"a local (Oase I-A y I-B) e Instituciooal de Inftuencla Local 
81 prirrer piso de edificadooes destinadas aI uso de -.Manda. 
81 ecificadooes aistadas de hasta dos (2) pisos que fanen parte de 
agrupadooes destinadas a -.Manda sill sd:lrepasar los 2000 metra( de area 
construida. 
81 rnanzanas de cobertura local rodeadas de \lias, pertenecientes a desarrdlos 
residenciales, segulllos dispuesto en eI artIculo 23 del Decreto 1020 de 1997. 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDlNO 8 
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Conllnuacl6n de III resolucl6n por cualse explde lIcencla de Urbanlsmo para elpredlo denomlnado 
URBANIZACION CIUDADElA DE USME. se establecen sus normas, se determina elplazo parala 
eJecucl6n de las obras y se flJan Ills obagaclones a cargo delUrbanlzidor tesponsable. 

b) IndJstria Oase I
 
En primer piso cje t!difiCadooes destinadas a usa de "';lAenda.
r ". , 

, : ') (,\ . , 

5. t-ORI\I1AS pARA EL PRocEro DE DE~ROLLO POR OONSTRLCCI6N /;' ,." ,.,.",.,. 

t' '" 

AREA MINMA BAslCA POR UNOAo DE VlVIENDA: 
, J"

.'., f" '.\ ,; '. 
( ., ..- . - .,


\-'Menda de Interes SoCial; -- 18.00 rretros'
 
" \-'Mendel Ncrn1a1: "_,20.oorhetros~ 

.~ t~ ,.~.	 '" t !>:-.),rr '. . 
.l 

5.1 NORMAs PARA El JSC)'OE V1V1ENDA 
,t . , 

i 
. . i"~ I.'

AI.TURAS: .: .:	 i . 
~. t . 

Las alturas perrritidas se establecen en funci6n del andlO de la via SOOfe la cool 
tiene frerlle ellete ast: . ,,
 

t 1 ! !
 

~ DE LA VIA ", - __-7''''"'~)URA BASlCA DEEXEPCION 
• i -':;,;' (En pisos) (En pisos) 

A'; "Hasta 111'951,;:Ms",- '~~1";" "c,;> 1-3 4a6 
r De 12 a 14.99 Mis '~, " 1-6 la8 
" De 15 a 11.99 Mis - 1-8 9a 10 

De 18 a 21.99 Ms 1-10 11 a 12 
De	 22 0 rras 1-12 12
 
VIa frteria 1-12 12
 

Q.lando i.nlete tenga frerte sabre dos 0 mas vias Cal 8nchos diferel1es, sa acepta 
la altl.l'ade excepci6n de la via de mell<X" ancho. 
Para edificaciones 

-,

de cuatro 0 mas pisos, cuando fa primera p1anta de la edficaci6n 
sa destine en su tetalidad a eqlipamento corn.nal y estacialafTiertos, incluyendo eI 
area de los aistarriertos exlgdos, no se caltara cane piso para efectos del 
nUmero de pisos perrritidos, siefT1)l"e que no sa p1antee cane rrezzanine. 

JAIME EDUARDO BARRERa FANDINO 
CURADURIA URBANA 
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Conllnuaclcln de la resohJclcln por cual 5e ellplde lIcencla de Urbanlsmo para el predlo denomlnado 
URBANIZACION CIUDADELA DE USME, se estabJecen sus normas, se delermina el plazo para la 
ejecuclcln de las obras y se njan las obUgaclones a cargo delUrbanlzador responsable, 

ANTEJAAD1!'ES 
,- '. ,­

,;'. ,! " 

",	 ,/ANtt-f) DE IA VIA
' 

! ! ilr1\ ~ 
)'f { 

'-c, 
I • I .,r" 

Ht\STA 11.99 MrS t') , 
DE12 A 14.99 MrS \ ,/,. DE 15A 17.99 MTS" ./ 

AL~ENptSOS 

1 - 3 
3.00 
3,00 
3.00 

1 - 6 
5.00 
5.00 
5.00 

7.00 
7,00 

7 -8 

9.00 

9- 12 

DE:18 o MAs ','" "-lr·~\,3.oo 5.00 7.00 9.00 
'.i ' VIA ARTERIA '~' .5.00 5.00 7.00 9.00 
, i	 I.i \ f" \,

\ ,,' \ \ ".! \ '. 
1.1 ;1 ~~. 1\ 
r.. . I I I 

B 70% del area de anteJardln deb8 ser disenada cano zooa \o'erde, cuando en et 
prC1)le!.:to urbanlstico se prevean,var1as'edificadoleS ceo diferentes a1tLR'"as, los 
antejardil~ y retrocesos sa EndQiran de acuerdo Cal las caldiciCXleS de cada una 
de ~Ias. i	 ' ~ } 

~, ~.11 ,"	 '\.. r: . 
• ,	 -''I". "1'" .-,'

voLADizos ''';-,. ,
I \ " I ' ' Of>, ' , 
~'~ IIiten Ul1jcarT~nUfSOOfe~iiitej~~dineS,

,r'"",·: ' ·1 "", ;'~.!l'" ~ // 
:(.t1~1~{"·"'~DE VIA 

LOCALES' ' Ht\STA 11.99 

, 

con las siguientes dimensialeS: 

DE 12.00 A 14.99 
DE 15.00 A 17.99 
DE 18.00 A21.99 
DE 22.00 ENADELANTE 

VIAS 1TER1AS 

VOLADIZOS EN METROS 

0.60 
0.80 
1.00 
1.50 
2.00 
2.00 

,
 
Scbre dras zmas pUblicas, sa pe,llilen unicamente salientes de 0.30 rrts rn\lcimo.
 
Scbre los retrocesos que se exijan contra zonas \o'erdes y dras farnas de espacio
 
pUblico dferentes vias, eI ..aadzo rnlximo sera de 0.60 rrts.
 

JAIME EDUARDO BARRERa FANDINa 10 
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i Contlnuacl6n de Ia resolUcl6n por cualse explde lIcencla de Urbanlsmo para el predlo denomlnado 
1, URBANIZACION CIUDADElADE USME, se establecen sus normas, se determina el plazo para Ia 
I, ejecucl6n de las obras y se Rjan lasoblgaclones a cargo delUrbanlzador responsable. 

I'
t 
~ 

I 
i ! 
!. A1SLAMIENTOS 

r" '\ ",.
,~i "...." 

, ;' " 
ENTRE EotFICAClONES (minim:» 

, I; i,\ j i ' ,', 
. '. ' ".f' }f~ , , 

ParaaltUras de 1a 3 piSos,,;"""";' 5.00.... - ~ - ,.~ 

Para alturas de 4 a 6 pisos : loo
 
Para alturas 

. 
de 7 a 9 

..
PlsoS, 

~ ~

;,~l.()(j 
,
&-, Para alturas de 10 a'12 plsosvr": Y. de la altura
 

" I; ',-' f -. ,,,,,,,-:c"C\ " ' , 
Los,aislanientos se exigiran desde,elrilWl delterreno,OJando se planteenvarias 
edificaciooes cal; alturas diferettes, loS aislanientos entre edificaciooes se 
caliabilizaran sOOre eI pranedlo de las alturas propuestas, 

, T<' ",fi'" I ' ~' : l" 

~; i r f \r I: l/ .1) ~_"'~'" l /

CONTRAPREOIOSVEONOp(m1nim:», "
 
'l I ' I ' , I "
 l j • , '1 ~ ~;} 

, ~r~ alt~s de 1 a 3 pisos" \-,;,.3 metros
 
Para altllas de 4 a 6 pisos '7'" : 4fnetros
 

;i{"\:~\'" ,,~~: :~~:: :;~oaa9~;SSOs~~;:~ altura 

t' llll~~;~lsI~~eri~~~dira '~diOS '~nos soo obtigataiosy deben ser a partir del 
r~o ~\\ niWI~ ~er(eno °de 1~'~.~ei1a del senisCtano. 
, ~ ,7' ,,,,,,,,/,, I rl : ...­

6.2 NORMASPARA EL usa DE COMERCIO 

AI...TURA'3 Y ANTEJARDll'£S
 
I
 
I 

Para:usoCO I JeIcial Local: 
;
1 La a~ura es la ca1lerrplada cano coodicioo de uso sin scbre pasar tres (3) 
~. pisoS. 

Parausos Ccmerciales, Zooales y Metrq:ditanos los antejardnes Sal los exigidos 
para la wenda. 
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Contlnuacl6n de Ia resolucl6n por cual se explde lIcencla de Urbanlsmo para el predlo denomlnado 
URBANIZACION CIUDADELA DE USME, se establecen sus normas, se determina el plazo para Ja 
eJecucl6ri,de las obras y se nJan las obDgaclones a cargo delUrbanlzador responsable. 

,. ,: 

" 

ANTEJARDtN MINIMO EN METROS 

5.00 

I>JStAMIENTOS 

. Cootra predios veeinos 

5.00 rrts 
10.00 rrts 

1 XCl10 lNOt\DESDEVlV 
1 XCl15 LNDADESDEVIV 

COMERaO LOCAL 

Ul ClPO pa cada 100 rrts de area neta vendible, saM> que el ccmerclo este 
Irtegradoa la '-1'-1enda. 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO 
CURADURIAURBANA 
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Contlnuacl6n de Ia resolucl6n por cualse explde L1cencla deUrbanlsmo para elpredlo denomlnado 
URBANltACIQN CIUDADELA DEUSI'vE, seestablecen sus normas, se determimi el plazopara Ia 
eJecucl6n de las obras y se "Jan las oblgaciones a cargo del Urbanlzador responsable.

! 

COMERcIO CI.ASE II:
 
,L.
 -

PRIVAqOS' i;"'.' 1 X Cl50 MrS DEMEA NETA VEI\IJIBlE 
1 XCl350 MrS DE AREA !\ETAVENDI BLE'\ ) ~~IO~}OO\ 

. I ,I' ~:'
COMERao ClASE III ..t' ... ~r.~,~.. .." '"
 , ; I' -,I .~~ ,/ ~ , \
 
,~ PRIV.AOOs, ' ", ',\1 XCI.60 MTS DEMEANETA VENDIBlE
 

.\.. / "SERVlClO PUBlIC:O ,~XCI250 Mrs DEMEANETAVENDlBlE 
. h· f " ~ t _.."i"~;\\" 

"~ fl "'.f \, W~l"'·"-'·l~~~,t.\ \'\ 
Qrando los cup6s de estaCl.ooamenlos, no puedan prewrse al intericr de las 

• "'. I \

edificaclooes, ~ ser resueltoS aI interi~ de la urbanizacion en ZOlaS p(Jblicas 0 

calU1ales ~almehtedisenadas para :tal fin." 
, ~ c- .... e r .,," /f1 I !
 
1~~~'~~~ ..(; ~"'''~'''''- 1/
 

5.3.1: CUPO iOE PMQUEO pARA 'MINUsvALIDOS 
I! q 1 '~L, 
tf,~~ .~ t , 

Pet. cada 30 cupos exigidos sa debel;a plantear U1 (1) cupo para, rrirllS\li;\lidos cal 
dirrierlsi6nminima de 4,50 )('31>80 ITts. ,i 

"'-I(~·'·"~"'. f ~ ~~ I . -> \,'?-. ,// 

~:."" 5.4 . EdUlPAMIENTO·'P5l\.11M.//

'~ 

< 

f'" <:.~ L:;. -' f - ~~ //
,Jh1 :'\, -.l-\~ I r: )~~ t" . //
'f) 't~1~O~~~~t,=.00 pcr areas tamo de pr~edad Prtvada
 

Pa' talrazOn. no es peillillOO asignar areas de equipamenlo carunal aI usa 
exclusr.Q de alguno 0 algunas de las LIlidades privados, ni Irrpaler restricti6n 
algllla en su usa pcr todos los ccprcpietarios 0 causahablentes a cualqUer titulo. 

I '. 
se exlge equiparriento COOUlaI cuando se prayectel1 acho (8)' 0 IlBS LIlidades 
habitacialales ~ ca,partan areas caTUleS 0 IlBS de 1.200 rrt2 de area nata 
coostnida en otros usos. EI equipalTiento carunal de estas eclficaciooes debe 
CI..ITpIir COl 10 siguiente: 

Para eI usa de \oMenda exige tIIla prqJa"ci6n minima de 15.00 rrt2 por cada 80.00 
rrt2 de Area Neta Yendible distribuido de la sij:J.liente manera: 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDlNO 13 
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Conllnuacl6n de la resolucl6n por cual se explde lIcencla de Urbanlsmo para el predlo denomlnado 
UR~IZACION ClUDADELA DE USME, se establecen sus normes, se determine el plazo perela 
eJecucl6n

I
de lasobras y se Rjan las obHgaclones a cargo delUrbanlzador responsable. 

0 

AtJrORREGUlABLE 
,l ""'1>, 

/ .\ 

,! Zooas Verdes y Recreativas Minim> 40010
 
i" '-', , sei\;cid; corTunaies ~ "
 Minim> 15 % 

I. • r -': ,.,~ ..... -',' 
Minim> 10%Estacia~nient~aci~,tlI,es:' "'\"
 
Maxim> 25 %
:	 . \~ IJ .

! ',) . 
.J',< ,', ,1', Jf!\ -. ~:'T. 

.1 " 
I" .' fC;.:' 

.La p;qJ(rdcn.de 15 MTsi per cada,~6,iviT& de area neta vendiblepoclra redJcirse 
a ,10 MT& per cada 80 MTS' de area'rleta wl1dibie en prC1jeClos de \/Mendade, 
1I1eres Social, que se adelanten coo altlSa hasta de sets (6) pisos. .. ·,~t.: .: ,~' ~}J ','I ¢' ,'_ !\ 

~~. , 

4-\ ~TM?J ~MISOTAJ\O,~F.'~Y:ESCALERAS 

SOT~~'~l iniciar su desarrdl6 en el paramento de calstrucciOn, salvo 
ctiaildo lia dimensiOn del antejardln reglainentario supere los 5.00 rrts, eJ1 cuyo caso 
eli sctano puede iniciar SU"desaIToilo'a esa distancia al Interia de fa linea de 

,f; '\, " ~ ,~ t • / .. ,~"1;l J' / 

.' '~. )2,;\ ctermrcaClOn del predio. ~ i i 
. .':_ ", .. 1 "... _._"' ._~.:~:.~:< -,,/ '~~t.:},~-~~,:¥,~~:.\~;,,' .,,-;;/ 

A~.§EMISOTAI'9,::.Ei}pingUnl?so 19'3 serrisctanos pocIran avanzarse sd:lre areas delo	 

ff ant.ejardfn. ~altuta'~~~e eI nivel del anden es de 1.50 rrts tanados hasta 
,\i\ el niveI ~a de la jjlaca; 

I "oi ..-
0 

.. 0 ('.\	 00 

-. -"'., -~ ':1 fl,",' 

RAMPAS Y EscALERAs: Poclran iniciar 50 desarrdlo a 3.50 rrts. aI Intena de'a 
linea de derre.rcaci6n. La altura mfl>cirre. que puede alcanzar la escalera es de 1.50 
metros ~e eI nivel del anden, Las escaleras 0 rarrpas de cualquier tipo que 
sirvan de acceso 0 salida de edficaciooes no pocIran focalizarse en las Gesiooes 
lipoA ' 0I • 

o I 

I 

5. ZONlFlCACION GEOTE~CA 

TIPO DE RIESGO GRADO
 
Slsrricidad Medio
 
Estabilidad Bajo
 
IlUldadon Medio
 
/lsel1anientos locales Bajo
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COl1l1nuaclon de Is resoluclon por cualse explde L1eenela de Urbanlsmo para el predlo denomlnado 
URBANIZACION CIUDADELA DE USME, se establecen sus nermas, se determina el plazo pare Is 
ejeeuelo" de las obras y se fiJan las oblgaclones a cargo delUrbanlzador responsable.

i 
COI\CLiJSIONES Y RECOME!'VACIONES: 

. ! 
I ­

5egUn~cepto tecni¢o de la LPES !'Ib 2789 de 1998 
,<J1 /1 "). #' \ . 

. '"/~--rc",,,,6 -9TRbst;" f ~ . '. 
.~\ "\~~J;:: co'-: ',:- ·"·.:~--1· "~ "'. !"~"",,,- t.~- .(...-.....e-v., :.... 

\~'" . Dar cUlT-plirrierito a iiis$igUientes "0nas: 
1:.) .... _I • ,.,{, J' '. 

.,'t J "CODiOO DELA.CONsTRi.x:aON........ .Aalerdo 20 de 1995. 
'·r:ACILIDADMl.NJSV.ALIDOS ,..,;,·.:LDecreto 108 de 1985 Y Ley 361 de 1997. 
" SiSMQRE~S'TEf:ICIA; ...... , ~:: j\,\ Ley 400 de 1997 y Decreto 33 de 1998. ' 

. c . ". . - \ \ I.' 
( t , BLllOI'ES E HDR,ANTES ....\"....../.: ..... Decretol388 de 1976.
f ' ALMACENAMfENfo DE ~... Decreto 2104 de 1983. 

ESiACIO!\lAMfENl"OS L :..: Decreto 321 de 1992. 
_••.J .,' ;i 

Aql,lE~po,6. DE 1990 _._. .\ ',
', , DECR'ET02111 de 1997 i ; -" -s, 

v ,\ 1\ I, I 

DECRETQ 737 de 1993 f 
oe<±RETO 1020 de 1997 r 

I, oE<±RETO 920 de 1994 ""'. "./ ' 
{"',."" :1 i II-I ./....;,.~ ! 

~'~~~,,~l~'~~:::;·'- : ,....u> ..... -;<.' \,... /./ 

f' ')\.'-·i~~Rr1sI·Cf?~0=l~~~/ENTARIAS . 
:- 1:.: {~.I''''.;a4Ia ~ar~:~~~.aCi6n'';e'i~~ IiO I' as establecldas en la presente resduclOn, 
~"" "~,~.l:Ieben cQisUllar las sigutenles 'IU Ii ras generales: 

I ~ ,', -'. --'-:~~;~::~:.,_ 1..". :~'( .. r --~:-.~:,::"" ,~.'-

Dmet1sid1 aeeSlaciooarrientos y zonas de rranlobras y ctras exigencias de dseno ., 
de los rrismos, Decreto321192. Oasificaci6n de los diferentes usos y CUldiciU1eS 
de funci~rrienlo de los rrismos, Decreto 325192. Manejo de wh.rnelrla y 
equiparriento curunal, Decretos 734/93 Y 737193. Decreto 920 de 1994 
cooIiQll'ap6n de la Cesi6n lipo A 

ARTICULO 7· 

se debera instalar fa valla de Idertificaci6n de obras de CUlfUTTidad coo el Decreto 
2111 de 1997, artlCldo21. 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO 
CURADURIA URBANA 
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Conllnuabhln de la resoluchln por cual se ellplde lIcencia de Urbanlsmo para el predlo denomlnado 
URBANIZACION CIUDADELA DE USME, se establecen sus normas, 5e determina el plazo para Ie 
eJecuchl~ de lasobrasy se fiJan las obRgaclones a cargo del UrbanlzlIdor responsable. 

i 
i 

. ARTICULO 8 0 

~"';;\ /~,' 
LOS~~d1Os Y OOli~dooes del urbanizadcr, sal las cooterrptadas en eI articulo 

'11e j , " .

\ ,········524'de1 ~do.6 de 1990.
 
11~, N ~,-II I • "" r' /',ic 

I ",., P 
i ~ 

AR~ICY.LO 9°.;;.~. r/? 
~, 

• 

:" r- ", .,'o"f :";f· 
'!' " " . . , ,."" ~ t· . ,.'. . 

;;8 titular dela presente Iicencia debe i::I.in1Jlir con las obtigaciooes urbanlslicas que 
" se Qeri~n "~"elia y responden\~ lat perjulcios' causaoos.a terceros cotl rrdi\.o, 

de la eJecocIOO de.las dJras.. ./ ./ , , 
... ,.~, \ . J. ~ \ ,. ~ \ . 

\ 1 ' i 
i: 

ARTICULO 100 i,
 
t ~ t. I.! I f; -' l; ! ; "',,-' ,

'~ ~ ~ 1 ~"t "I : / : • "'.
 

1\ ~ I ~ t ~.~ 
lal~t~ de las zeoas de ~oo ~.ipo ~\ aI Dislrito, sa han, de cot1fanidad eon la 
Ley B8B de 1997. "" 

;. '. I)J I'~>,. // 
f)~ <.'-.:::.•~ '>',_ ... '", L, .' ";. l~:r"",,:"~.,.,._,,.l~, .<~/ t 

ji\ ,ARTICULO 11~t:~ES DE RE'vOCATDRIADE lA lIC8'CfA 

!~ l::~r::Jil::;~~~~~ esIa~ecidas en eI articulo 524 literal C del 
kuerdo 6/90 Y las den-as esIab/ecidas en la presente resducioo. . I .
 

I
 

2. Toda IlicellCia de urbanizacioo se entiende caldiciolada al pago de las 
cbligaciores fiscales y tributarias y de las ccntribuciooes que pesen score los 
inrruebles!objeto de la sdicitud. 0 que figuren a cargo del propietario y t.rbanizadcr. 
~I rrismO. se entiende cot1dicialada al que eI urbanizadcr ccnstituya las pOlizas y 
garartlas de currplirriellto de sus obIigadooes. dentro. de los plazos senalados en 
la licencia cot1fama a los reglamertos que sa e><pidan para eI efecto. 
3. Silos p1QL""OS sa wnderen sin que se hubieren cancelado las obIlgaciooes de que 
trata eI inclso arteria y cooslituido las garantlas, la coodicioo se entendera fall/da y 
esIa OXacUla procedera a rewcar la Licetlcia dagada. 81 esle caso sI eI 
sdicitarte insisle en adelantar 
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.40035 ,. 
Conlinua~16n de fa resolucl6n por eualse explde L1cencla de Urbanlsmo para el predlo denomlnado
 
URBANIZACION CIUDADELADE USME, se establecen sus normas, se determina el plazo para Is
 ,
eJecucl6~ de las obrasy se fiJan IasobDgaclones a cargo del Urbanlzador resp,onsable, 

. 

", . 

B proceso de desarrollo clebera iniciar de 11Ue'vO las gesliOres' para obtener la 
Iicencia de: Ubanizacieo, sin que se pueda tener en cuenta Ja actuacioo SlB1ida 
antericrinenle. /' -.

") ~ I ~.): .( 
, 4, Bajo: ilihgun Ptelext~, rn Sic1uiera euando. el irteresado 0 urbanizada irr.oca 0 

~,.~~. acredita la calidadde aganizacl,6n pqJUlar de" "';"';eI1OO, podra exceptuarse a . 
'7"'<. ningunaI eI,tiOOd 0; .perscna deP'CI.II1"pIirrlenlo .de los requisitos y exigencias ' e 

\.. / .,'caltellidasei1la presente resolucicn y en particular eneste articulo, ya que 10 aqul 
~' f . '\ 
; 

, Establecido tlene cano finalidad la detensa.oe .los intereses' del Dstrilo Gapitalde ..~., , 
santa Fe de BCgd:a y de, las personas que adquieran .Ios inrruebtes que' se ' .. 
segregen y prodttzt::an como resultado del proceso de urbanizaciol1, 

'~ , " ~,t 

ARTICULO 12": 
~; ~; A 

t t } 1'.• -' 

L~ preserne Iicencia debe nctificarse en los termnos del decreta ley 01 de 1984 Y 
", ~, coord ella procede el Recurso, de Reposicioo ante el OJrador Ubal10 y el de 

, ftpelaci6n anteel Orectci"i:lerOej:JitttameJto Mnirlistrali\lO .de Aaneacioo Dislrital, 
til :del1tro:i:je loS,dnCo (5) dlas siguiCltes a su ndificacicn
 
/ """J;:,. - ! I:'{.,,r~'" "':'t<,~ ':"»_ ,.: '
 

rt:f ')'\ I It~ .~~.. .
 
t;~( "~,~ I t~~ --,.


".; .",\ '0' 
" ,""", ','-to ,~ .. Jf~ i r: ~ 

I __==,=­
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o5 JUL. 2002 

4aO 23 2 ,RESOLUCION N"PLU-, -tf:r; 

REFERENCIA: 02-4-0328 

Por la cual se decide una solicitud de pr6rroga de la Liceneia de Urbanismo N" 40661 del31 de Marzo de 
2000, entregada el31 de Marzo de 2000, 

EL CURADOR URBANO 

De conforrnidad con lOB articulos 99 de laLey 388 de 1997 
67 del Decreto 1052 de 1998 s. 

CONSIDERANDO: 

Que el sellor, Doctor Andr6s Escobar Uribe identificado con la Cedula de ciudadanla No 70'509.535 
actuando en so calidad de Gerente General de METROVIVIENDA, solicit6 el 26 de Marzo del 2002, 
bajo radicaci6n No. 0240328, pr6rroga de la Iicencia de Urbanismo N" 40661 del31 de Marzo de 2000, 
expedida por el CURADOR URBANO, para el predio ubicado en la ubicado en area Suburbana de 
Expansi6n de la Localidad No 7 de Bosa en la Ciudad de Santa fe de Bogota D.C, cuyos linderos estlm 
contenidos en los Pianos Topognlficos No No B 34211-14, B 34211-15, B 34211-16 Y B 342/1-17. 

Que se anexa certificaeien por parte del urbanizador responsable el Doctor Andr6s Escobar Uribe 
identificado con la Cedula de ciudadanla No 70'509.535 yactuando en su calidad de Gerente General de 
METROVIVIENDA, donde se sellal&, que las obras de construcci6n se encuentran iniciadas con un 
avance del 95%. 

Que el Decreto 1052 de 1998, en so articulo 24 senala; "Las Hcencias tendrlm una vigencia m3xima de 
veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados 
a partir de la fecha de so ejecutoria. 

Que la solicitud presentada, cumple con10 establecido en el articulo citado anteriorrnente. 
En mente de 10 expuesto anteriorrnente 

, 
GERMAN RUIZ SILVA 
CURADURfA URBANA N° 4 
Autopista Norte NO 97·BO· P,B,X.: 616 6095 • CELUFIJO: 033-3531901 • BOGOTA. D.C. 
Consulta de Expeaientes Web Site: www.curadurla4.com • E-mail: sistemas@curaduria4.com ' 
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o5 JUL. 2002 

42UZ"{1)_ v ~ 

Continuaci6n de la Resoluci6n No PLC _ REFERENCJA: 02-4-0328 Hoja No 2de 3 

RESUELVE: 

ARTICULO 10 Conceder la pr6rroga solicitada por el senor Doctor Andr6s 
Escobar Uribe idcntificado con la Cedula de ciudadania No 70'509.535 actuando 
en 5U calidad de Gerente General de METROVlVIENDA,. de la Licencia de 
Urbanismo N" 40661 del31 de Marzo de 2000, por doce (12) meses a partir de 
la fecha de vencimiento de la mencionada Iiccncia. 

ARTICULO Zoo La presente Resoluci6n debe notificarse en 105 terminos 
del Decreto Ley 01 de 1984 y contra ella procede el recurso de reposici6n ante 
esta Curadmia y el de apelaci6n ante el Director del DEPARTAMENTO 
ADMlNISTRATIVO DE PLANEACI6N DISTRITAL, 105 cuales deben 
interponerse por escrito en el Acto de Notificaci6n personal 0 dentro de los cinco 
(5) mas habiles siguientes a ella. 

Notiflquese y Curnplase.
 
Dado en Sants fe de Bogota, D.C., • 105 _
 

GERMAN RUIZ SILVA 
CURADURfA URBANA N° 4 
Autopisto Norte NO 97-80 - PBX: 616 6095 • CELUFIJO: 033-3531901 • BOGOTA. D.C. 
Consulto de Expedientes Web Site: www.curaduria4.com·E-moil:sistemos@curodurio4.com 



18 JUL ZOOl 
RESOlUCION N° i. 4 1 1 48 

RADICACION No. 0140189 

Por medio de la cual se expide Licencia de Urbanismo para el predio 
denominad.o URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA 
(predlo la Esperanza), se establecen 
ejecuci6n d~ lasobras y se fijan 
responsable. 

-"'f!Ji!:~' 
" 

f!
. :> " ~! , 

~-;;-«."'~; ~. 't"Jt;i . ec\ 
,;:;-~; ,,:i. . ,:~, 

,. 

sus norm as, se delermina el plazo para la 
las obligaciones a cargo del Urbanizador 

Que el predio cuenta con Licencia de Urbanismo mediante Resotucio n No 4003b 
del 19 de Febrero 1998, pro.rouada mediante Resolucion N° PLU 40614 del 9 de 
febrero del 2000, las des exnedicas par la Curaduria No 4 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO
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Conlinuaci6n de la resoluci6n por cual se expid Licencia de U(banismo para el predio denominado 
ORBANIZACION CIUDADEIA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
eslablecen sus normas, se delermina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

ARTICULO 2° 
\ 

La ejecuci6n de las obras de urbanismo debe hacerse dentro de los plazos 
estipulados en el siguiente artlcuto y debe dar cumplimiento de los siguientes 
requisftos : 

Protocouzacton del plano de la Urbanizaci6n en Notaria y escritura de constttucuin 
de la urbanzaclon segun decreto 161 de 1999. 
Aprobaci6n de los respeclivos proyectos de Redes de Servicios publicos, por las 
enlida des respectlvas.' ' r:'•.r:« -, 
Solicitud de nombramiento de Interventor a las diferentes Empresas de Servicios 
Public os y al Instituto d'e. Desarrollo Urbano-I.D.U., 15 dias antes de iniciar las 

,ob,ra.s ..!:. ,,~: ..... " "	 ~ .....':< 

ARTICULO 3.~' ''';. , 

EI termino de vigencia de la presents Licencia de Urbanismo es de veinticuatro 
meses(24)·a partir de la entrega de la presente resolucion, plazo en el cual deben 
ejecutarse lasrobras y sera prorrogable en los terrntnos del Decreto 1052 de 1998. 

'. :'. ./. "­

A RfICUL,j'4°	 .I( \f .' 
, ' -.	 . \........ j,.
 

. ,.... = 

par~·,'alc~rrecta aplicaCi6'n 1le:la;~pcisiciones que se establecen en la presente
 
/ Resoluclon, se debe tener.en cuenta la siguiente informacion:
 

. '
 ... ,)r~ 
\" 
~ ./ 

1. INFORMACION DELjPRE[110. 
~ \\ it -­

1.	 NOMBRE' CIUDADELA NUEVO USME 
PRIMERA ETAPA 

1.2 AREA BRUTA	 357,205.93 Mts2 
1.3 AFECTACION AVENIDA CARACAS 34.871.19 rvlls2 
1.4 AFECTACION RONDA HIDRAULICA 39.538.80 Mts2 
1.5 AREA NETA URBANIZABLE	 282.795.94 Mts2 
1.6 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA.	 50S-40342765
 

50S-4022411 B
 
1.7 CEDULA CATASTRAL	 .. 102601003200000009
 

102601003100000000
 

0	 3 
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Conlinuaci6n de la resoluci6n por cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
ORBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRlMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
establecen sus normas, se determina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

2. DE LA L1CENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTO 

TERRENO QUE COBIJA: Licencia de Desarrollo por Urbanizacion para la 
lolalidad del predio denominado URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME 
PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). 

>\ /' ::\
. r " 

3. DE LAS D'tSPONIBI'LiDADES DE LA PRESTACION DE 
SERVICIOS .PUBLlCOS:. - -c,~ 

. \. .
 
, j·r .
 

I CODENSA S.A OFicioNo. 1-0000-364204 del 30 de Octubre de 2000.
 
f .. ?".' E.A.A.B... ;:', . OficioNo 7200-U-2000-1498 del 26 Oclubre de 2000. 

GAS NATURAL •. Oficio:de Diciembre de 2000. 
E,T.B . 

,~ 

Ofic'Io No 514377 del1 de Noviembre de 2000. 
.... p •. .. ", ~.. <:» 

4. DELRESPONSABLE DE LA L1CENCfA DE URBANISMO 
I j,.'", ... ; "~JJ" ~,~,,... ....~ 

4.1, URBANIZADOR RESPONSABLE 
" 

j·t,~,f -. ,,/J~'. 

FIDUCOLOMBIA SA actuando .•exclusivamenle como vocera del palrimonio 
aut6norrlO FIDEICOMISO 'CIUDADELA METROVIVIENDA USME con Nit No , ", ..... 

/ " I .830.054.539-0, representada.legalmente por el Senw JUAN MANUEL ALVAREZ 
/ ',f ~ 

CASTELLANO Scon Cadula de ctudadanta No 10'535.119 
.. .) I'='. ;:,..... -""\ /. ~ "'-" " . 

•ARTICULO 50. ~) . 
, " , . 
Adoptar como plano' del proyecto urbanistico CI UDADELA NUEVO USME 
PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza), ubicado en el lole denominado La 
Esperanza, los pianos No No CU4-US9/4-06, CU4-US9/4-07, CU4-US9/4-08, 
CU4-US9/4-09 v cuyos originales reposan en los archives de esta Curadurla 
Urbana, los cuates se incorporaran en las planehas N° plancha P-37 Escala 
1:2000 del I.G.A.C., cuyos segundos originates reposan en los archivos del 
Departamento Administrativo de Planeaclon Distrital, ,ESTOS PLANOS 
REMPLAZAN Y ANULAN TOTALMENTE LOS PLANOS No CU4-US9/4-03, 
CU4·US9/4-o4 y CU4-US9/4-05 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO 
CURADURIA URBANA No.4 
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ContinuaciOn de la resoluciOn por cual se eXPid~ Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
ORBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRITvlERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
establecen sus normas, se determina el plazo para la ejecuciOn de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

... 

DE LAS AREAS DE AFECTACION Y DE LAS AREAS DE CESION GRATUITA AL 
DISTRITO CAPITAL TOTALES DE LA URBANllACION 

AREAS DEAFECTAC/ON: 
, ' 

AFECTACION AVENIDA CARACAS 34.871.19 Mts2 
...... ,,..
 

AFECTACION RONDASHIDRAuLlCA 39538.80 Mls2
 
~ _ .....~". <t' I" 

"" • :.t .•.. 

AREAS DE CESION SOBRE A.N.U. 
. .f # 

" 
'I, 'fI' .~ .~ 

CESIONTIPO A (l. VERDES Y tCOMUNAL) 53.928.77 Mls2 
", h , ..... ,J.I ... ' .• ", ­.. ,/./, , 

l MANEJO Y PROTECCION RIO TUNJUELITO 50% 6.240.515 Mts2 '. . 
. • \ n 

I .... ~ i 

l MANEJO Y PROTECCION Q~I:A'-rAlA 50% 1.215.63 Mts2 
• I
 

/ ,-., -, I~ • 

".""

'"
"
 

•. 

"-" CONTROL AMBIENTALAVENIDA CARACAS VALIDO 9.314.07 Mts2 
\.-' 

/ . - " ""-" .. 
TOTAL DE CESIONES TIPO A 25% 70.698.985 Mts2 
< > .. ,. . -',>"" 

, 

,CESION TIPOA ADICIONAL 1.136.26 Mts2 

AREA VIAS LOCALES 39.200.99 Mts2 

lONA DE PRESERVACION AMBIENTAL 50% 7.456.145 Mts2 

TOTAL.CESIONES AL DISTRITO SOBRE A.N.U 118.492.38 Mts2 

AREA UTll 164.303.56 Mts2 

, 
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Continuaci6n de la resoluci6n por cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
(JRBANIZACION C/UDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
establecen sus normas, se determina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

ARTICULO 6° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS 

.ZONIFICACION: 

AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE 

COdlgo: 1- M -1 Eje Zonal Vial. Corresponde a 
la parle del predio con frente a la Av Caracas, 

• w' / I 

~ '-',hasta 150 metros a partir del eje de la via. 
,. , ,Tratamiento: Especial de Incorporaci6n del area 

."/.suburbana . de 
4 ... ".; - ,:;;;., >' .:"-::-....."Expanslcn del Dislrito Capital (Localidad Usme) 

~" ." I .,.
 
Area de actividad... .'. ,.Multiple.
 
Zona' de densidad: . Autorregulable 

,'" "'"~' t "'."; ... /! 

ZONA RESIDENCIAL ESPECIAL 
..... " ~, "t<-."~ ~.' 

,,' , /,Codlgo I - RE - 1 Corresponde a la parte 
.' restante del predio una vez excluida el area de 

, , 
\ los ejes. 

.. :"'- ",,,Tratamiento Especial de incorporaci6n del area"i I 
I1 " I " ~:" suburbana de expansion del Distrito Capital 

, -- ~-~~(Localidad Usme) , 
/__,~>, .Area de Actividad: Especializada.i ::- ..... 

. " . -, ,,', ,lona de densidad: Autoregulable. 

-, " ".ESTRATO SOCIOECONOMICO PROVISIONAL: DOS (2) 
., ... " < • i " 

MODALIDAD DE DESARROLLO: NORMAL. 

COBERTURA DE LOS USOS COMERCIALES 

Los desarrollos comerciales se clasifican saqun la cobertura de los servtcios asi: 

1. COBERTURA LOCAL: Son aquellos establecimientos destinados a la venta de 
bienes y determinados servlclos de consumo dom estlco requeridos para la 
com unldad de reside ntes de un sector, que no requieren conge ntraci6 n ni 
permanencia de f1ujos peatonales y vehiculares y no producen ruidos, olores ni 
contaminantes. 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO 
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Conlinuaci6n de Ia resoluci6n por cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
(JRBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRRvlERAETAPA (predio La Esperanza). Se 
eslablecen sus nerrnas, se delermina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se lijan las 
obligaciones.a cargo del Urbanizador responsable. 

Segun el grado de necesidad se consideran clases I A Y I B, de conformidad con el 
area necesaria para su desarrollo 100 Mts2 y 40 Mts2 respectivamente. 

Se podran considerar denlro del grupo de com ercio local los predios comerciales 
que se desarrollen en un area util no mayor a 2000 Mts2 y con un area construida 
maxima de igual dimension y los desarrollos de cobertura local en manzanas de 
hasla una hectarea~ siernpre que los establecimientos alii ubicados esten 
destinados a actividades de cobertura local exclusivamente. 

<]'	 . '\., 2. COBERTURA ZONAL:'Se consideran como deslinados a comercio zonal los 
usos o.establecimientos destinados a la venia de bienes y delerminados servicios 

.ccn destinos ,al consumo especlallzadoqenerado por la comunidad que si bien no 
qeneranccntarntnaclon .e;l>fJWprodUCen impacto sobre el espacio publico urbano, 
yen delerminadas aclividades alqun tipo de impacto social negative. 
Segun el grado de necesidad se.consideran clase " A Y II B, de conformidad con 
el menor o-rnayor, impacto zonal, desarrollados en zonas no mayores a 20.000 
Mts2 .de:~rea'construida 0 en 20:000 Mts2 de area util sin sobre pasar el area 
consfruida anotada. / -.:" 
La actividad.cornercial que se~desarrolle en los establecimientos no puede ocupar 
areas. de -antejardtn, andenes ni conlravenir los reglam entos de propiedad 
horizontal." ... \. ~. -~! . 

,. Se po'd'r6n considerar deniro~del grupo de com ercio zonal, las manza nas cuya 
area'utll sea de hastauna hectarea, sin que el area de construccion supere los 
20 000 Mts2 \ ...., .. 

. . '. "-. 
,:. ','. 0". ... .... "­

\ ~"
 
'CONTROLDEIMPACTOS 

Con el objelo de controlar los impact os que unos usos puedan ocasionar en 
estrucluras destinadas a otros usos, se establecen las siguientes condiciones y 
reslricciones de ubicaclon para algunos usos: 

1.	 AI interior de la subzona en urbanizaciones residenciales se podran plantear 
desarrollos comerciates de cobertura local en manzanas de basta una (1) 
nectarea complelamente rodeada de vias vehiculares con un sobre ancho de 
cinco metros, para zona de cargue y descargue en una proporcion de estas 
manzanas por cada cuatro hectareas. 

o.~, 
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Continuaci6n de la resoluci6n por cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
(JRBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
establecen sus normas, se determina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador respcnsable. 

2.	 Los desarrollos residenciales podran ubicarse en la misma manzana y 
supermanzana con desarrollos comerciales de influencia zonal clase II A Y /I 
B, con desarrollos institucionales de influencia local clase I y los siguientes de 
influencia zonal clase II: 

Asistenciales: Anc.ianatos y hogares de paso.
 
Educalivos: Colegios de primaria y Bachillerato, seminarios y Conventos.
 
Cullurales: Centros culturales, museos, teatros y bibliotecas.
 
Cullo: Iglesias parro'quiale·s; Sedes de diferenles cultos.


, ,<'" 
. . 4~ 'J	 .

3.Los desarrollos cornerclaleszchales podran ubicarse en la misma manzana 0 

.sopermanzena con los siglJie'lYes tipos de desarrollo:. --..~ '
 
~ '
 

a.	 Desarrollos residenciales 
b. oesarrcnds institucionales de influencia zonal clase II, correspondientes a los 

s	 :liguientes usos': \ .' ' 
Asistenclatesrcentros de salud zonates y cltnicas 
E'ducativ"Os:ceiiiros d~ educaCi6n:superio'r: institutos tecnlcos de capacitaciOn 
tecnica. y -,' if" ' ',' 

Cullurales: Centros cull urales, museos y bibIiotecas, teatros, auditorios.
 
De cUllo : Iglesia parroquial~'SedeSde diferentes cullos.
 
D.e' seguridad: Estatione's~~ubestaciones de policla y centros de atenciOn al
 
fuego. " ',.'. ,
 

c.. Desarrollos Industriales clase J y II 
'c'',,,,', , , 

, " 

~4.Los desarronos residenciates no podran ubicarse en la misma manzana 0 
.supermanzanas, con 16s sig'uientes tipos de desarrollo: 

.... "'. ..... . . rio:;'	 .... 

a.	 Desarrollos Institucionales correspondientes a los siguientes institucionales de 
influencia zonat clase II: 

•
Asistenciales: Centros de salud zonales, Cllnicas.
 
Educativos centros de educaciOn superior: inslftutos tecntcos de capacitaclOn
 
tecruca.
 
Cullurales: teatros yauditorios.
 
Administrativos: Alcaldlas locales, notarlas, Centros de informaciOn tributaria,
 
Cades.
 
De seguridad: Estaciones y Subestaciones de policia y Centros de atenclo n al
 
fuego.
 

O· 
~ .\	 6 
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Continuaci6n de la resoluci6n por cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIlYlERA ETAPA (predio La Esperanza), Se 
establecen sus normas, se determina el plazo para la ejecuci6n de las ebras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsabje. 

5,Los desarrollos comerciales Metropolilanos se consideran excluyenles de 
cualquier tipo de desarrollo, debiendo aparecer como desarrollo unlco denlro de la 
correspondienle manzana 0 supermanzana. 

NORMAS ESPECIFICAS: 

1- M -1 (E~E Z?,NAL VIAL)lOTE5 1,2,6,9,10,11,12,13,14~ 

1"U50 DEl SUHo.}, r > 

PRINCIPAL - ' ,._•..., ,~, ./1 
• 11", -:. '" 

'Vlvienda" '>, '. 

Ell desarrollos U'ibanislicos resldenciales untcamente por sistema de loleo
 
aqrupacion- • -,
 
Como' parleintegrante de desarrollo instjtucional de influencia zonal, sin 
posibilidad de generar lotes mdependtentes para el uso de vivienda. 
Vivienda del celador en desarrollos comerclales zonales y locales" : r' ,, , ~. 

COMPlEMENTARIO I" > 
~ I r .....,.........
I ~ 

a) Comercio de cobertura.lccat'(Clase I-A y I-B),
 
,', ',--"-.. . ,
 

-Enet prlmer-plsd-de editlcaciones destinadas a vivienda. 
En edificacioneS'<aisladas hasla de dos pisos que formen parte de 

. , aqrupacloues destinadas a vivienda sin sobrepasar los 2000 mts2 de area
 
conslruida.
 
En manzanas de coberlura local rodeada de vias, perlenecientes a desarrollos
 
residenciales, sequn 10 dispueslo en el articulo 13 del decreto 1020 de 1997.
 
En desarrollo comerclal de coberlura zonal.
 
En desarrollo lnstltuclonal de lnfluencla zonal, caso en er cual el comercto se
 
permite unicamentecomo parte integranle del uso institucional, sin generar
 
lotes independientes.
 

b) Institucional de influencia local 

En el primer plso de edificaciones destinadas al uso de vivienda. 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO 
CURADURIA URBANA No, 4 
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Conlinuaci6n de la resoluci6n por cual se expid licencia de Urbanismo para el predio denominado 
URBANlZACI6N CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
eslablecen sus normas, se delermina el plazo para la ejecucicn de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

1.1 usa DEL SUELO 

1- RE - 1 (LOTES 3,4,5,7,8,16,17,18,19) 

" PRI NCIPAL \ ' ':", 

ili;'i~nda 'i I /, 

En desarrollos urbanlstlcos residenciales por sistema de loteo 0 agrupaci6n. 

;, ,\if" ':' ~.J.... .~ .... ,.., ..,- J ~--.~/ 
. " ~ ,
 

USOS,COMPLEMENTARIOS .,/," \\
 

Comercio deCobertura Local (Clase I-A y I-B) e lnstjtucional de Influencia Local 

" ,,'c; ~., ....... '
 

En primerpiso de editicacionesdestinadas al uso de vivienda. 
I En ,edificacio,nes aisladas/de-:hasta dos (2) pisos que formen farte de 
I, agrupaciones destinadas a vivienda sin sobrepasar los 2000 metros de area 

construida. .\ /~;, '
 

En .manzanas de coberturat.tocal rodeadas de vias, pertenecientes a
 
desarrollos residenciales; .sequn los dispuesto en el articulo 13 del Decreta
 
1020 de 1997, ,.' -.'
 

:l , ..... _ , .. , 

Industria Clase I 
,,~ " .......,
 

En primer piso de adiflcaclones destinadas a usa de vivienda. 
,-" 

2. NORMAS PARA EL PROCESO DE DESARROLLO POR CONSTRUCCION 

2.1 AREA MINIMA BASICA POR UNlOAD DE VNIENDA: 

Vivienda de Interes Social: 18.00 metros/ 
Vivienda Normal: 20,00 metros? 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO 
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Continuaci6n de Ia resoluci6n por cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USIv1E PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
establecen sus normas, se detennina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

En edificaciones aisladas de hasta dos pisos que formen parte de
 
agrupaciones destinadas a vivienda sin sobrepasar los 2000 mts2 de area
 
construida.
 
En desarrollo inslilucional de influencia zonal.
 

c) Industria clase I . -, 
.~ "" {""I'" 

En el primer plso de edificaciones deslinadas al uso de vivienda.
 
En edificacion opar!e'de:aquella perteneciente a desarrollos urbanlsticos
 
comerclates de cobertura zonal. .:
 

J .' 
e .•~ ~J,,~"" ',H' '~.', . \' -. .,....~ ~.~.,..,A./ '. -, 
( d)	 Comerciode.cobertura Zonal (Clase IIA y lIB)
 

, .~ "t ,- - ::,':, ' .~."* . '. ~ ;J-c \ . \ .
 

En edificaciones aisladas conja altura permilida para cada uso perteneciente a 
"	 agrupacioil re-sidencial, en .Iotes independientes con area mInima de 300 mts2 

sequn lodispuesto por el articulo 13 del decreto 1020 de 1997. 
En desarrollo comercial de cobertura zonal, en manzanas rodeadas de Vias, 

, cuya·area utusea hasta unanectarea. sin que el area de construccion supere 
los, 20.000 mt's2 segun lo dlspuesto.por el articulo 13 del decreto 1020 de 1997. 

, 
f	 '. /1 

e) Institucional de Influencia ional(Clase II)
"	 " 

,'. .. I ~ -, ........:.. 
En edificaci6n 0 parte de edificacion perteneciente al desarrollo urbanistico 

,. institucional de influellcia metropolilana . 
. "EI uso Instltuctoualendesarroflo urbantstlco institucional zonal en predios con ,,.{ . un area uti/mlnima,de 5000 mts2. -c».
f) Oficinas 

Como parte de desarrollo institucional de inrluencia zonal. 
En edlticacton aislada con una altura permitida para el uso, perteneciente a 
agrupaciones residenciales, en predios independientes con un area minima de 
5000 mts2 
En desarrollo comercial de cobertura zonal. 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO 
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ccntinuaclen de la reselucten por cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
URBAN IZAC 10NCIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza), Se 
establecen sus normas, se determina el plazo para la ejecucien de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. ' 

3.NORMAS PARA EL usa DE VIVIENDA 

3.1 AL TU RAS: 

Las alturas permilidas se establecen en funcion del ancho de la via sabre la cual 
Ilene frente ellote /ast; 

F " hi. 
ANCHO DE LA VIA . ALTURA BASICA DE EXEPCION 

>.~ ,. lr' (En pisas) (En pisos) ()" " 
Hasta 11.99 Mts , 1-3 4 a 6 
De 12'8 '14:99 Mt;-',~ ,,~ ~1 1-6 7 a 8 

.'DeJ5 a.17.99 Mts ,.,<'- r:1;8 9 a 10 . . . 1~ 10De 18 a 21.99 Mts 11 a 12 
'De 220 mas /1 I ' 1:12 12 
. ",. ~ ..... 

Cuando un late tenga frente sabre dos 0 mas vias can anchos diferentes, se 
acepta la.alturade excepcton de la.vla de menor ancho. 
Para edificaciones de cuatro 0 mas pisos, euando la primera planta de la 
ediricacion se destine en su totalidad 'aeqtnpamento comunal y estacionamientos, 
incluyendo el area de los aislamientes exigidos, no se contara como plso para 
erectos del numero de plsos pefmitidos, siempre que no se plantee como 
mezzanine, '''',> '. 

, , 
3.2 ANTEJARDINES ,<

-. '-. """. 

ANCHO DE LA VIA AL TURA EN PISOS 

1 - 3 1 - 6 7 -8 9 ­ 12 
HASTA 11.99 MTS 3.00 5,00 
DE 12 A 14,99 MTS 3,00 5.00 7,00 
DE 15 A 17,99 MTS 3,00 5,00 7,00 9,00 

DE 180 MAs 3.00 5,00 7,00 9,00 
VIA ARTERIA 5,00 5.00 7,00 9.00 

EI 70% del area de antejardln debe ser disefiada como zona verde, cuando en el 
proyecto urbanlslico se prevean varias edificaciones con diferentes alturas, los 
antejardines y retrocesos se exigiran de acuerdo con las condiciones de cada una 
de eltas. 

12 
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.Conlinuaci6n de la resoluci6n por cuat se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
URBANIZACION CIUDADEIA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
eslablecen sus nerrnas, se delermina et plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

3.3 VOLADIZOS 

Se permiten unicamente sobre antejardines, con las siguientes dimensiones: 

TIPO DE VIA ANCHO DE VIA VOLADIZOS EN METROS 

" 
LOCALES HASTA 11.99 0.60 

DE 12.00 A 14.99 O.BO 
I ; DE15.00 A 17.99	 1.00• 

,·DE1B.00 A 21.99	 1.50(1 ... . IDE 22:00 EN ADELANTE	 2.00 
• VI AS ARTE RlAS.- -'., \'~--:.-::--)--------------------	 2.00 

~	 " \ 
.	 - ~ ,",to' ~ 

score- olraszonas publlcas: 'se 'permlten unicamente salientes de 0.30 mts 
maximo. score los retrocesos que se exqan contra zonas verdes y otras rorrnas de 
espacio publico difEHentes vias.el voladizo maximo sera de 0.60 mts. 

3.4 .AISLAMIENTOS 
., ."},', ,
 

~ . /',
 
ENTRE EDIFICACIONES (minimo) \. 

j'	 [ :... - <', I I .
 

, . , _I."" .' J •
 

Para alturas de 1 a 3 pisos •. "".:'5:00 MIs
 
Para, anuras de 4 a 6pisos '''--':~~< 7 .oll MIs
 
Para alturas de 7 a9 pisos :.9.00 MIs
 

! Para alturas de lOa 12 pisos ,:'y, de la altura 

,", ......., ' ..' >- . ..... 'v". ."'-~. '.' »:'
 
Losalslarnlentos se exiqlran desde el nlvel dellerreno. Cuando se planleen vanas 

.,edificaciones con alluras : diferenles, los aislamientos entre edificaciones se 
conlabillzaran sobre el promedio de las alturas propueslas. 

CONTRA PREDIOS VECINOS (mlnimo) 

Para alturas de 1 a 3 plsos : 3.00 MIs
 
Para alturas de 4 a 6 pisos : 4.00 Mis
 
Para alturas de 7 a 9 piscs : 5.00 Mts
 
Para alluras de lOa 12 pisos : 1/3 de la altura
 

Los aislamientos contra predios vecinos son obligalorios y deben ser a partir del 
nivel del terreno 0 de la cubierla del semlsotano. 

13 
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Conlinuaci6n de la resoluci6n por cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
establecen sus normas, se determina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

4. NORMAS PARA EL USO DE COMERCIO 

4.1 ALTURAS YANTEJARDINES 

Para uso comercial Local:
 
l.aaltura es laconlemplada como condici6n de uso sin sobre pasar tres (3)
 
pisos. '
 

,.' "" 

Para usos Comerciales, ... Zonales los anlejardines son los exigidos para la 
'~ " ", < 

vtvlenda. 
..- .. - .-' . \" . ""j 

AL TURA PERMISIBLE . ANTEJARDIN MINIMO EN METROS 
"".," 

1 A 3 PISOS 5,00 
'., -' 

EI antejardlri en zonas comercialespodra tratarse como zona dura arborizada. 

4.2 VOLADIZOS: Iguales a los.dela vivienda. 
. . ..... ' 

., 
4.3 AISLAMIENTOS: 1\ .~.' 

"_ . ./;. (~'-_..~ 

Los :aislci'mientos para' usos"comerciales deben cumplir con los aislamientos 
descritos anteriormente~en;vivienda, y adernas con los que se sefialan a
 
continuaci6n: ,'. ~''''- .:
 
, : .> I~·~'~ /
 
j' '\ELAS; DE USO~ . " AISLAMIENTOS 

.\ ..... 

, Entre edificaciones Contra predios vecinos 

Complemenlario Los mismos de la vivienda 5,00 mts 

5. ESTACIONAMIENTOS 

Se regula en todos los casos de acuerdo a 10 eslablecido en el articulo 31 del 
decreto 1020 del 22 de octubre de 1997 Asl: 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO ~ 
CURADURIA URBANA No.4 
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Continuacien de la resoluci6n por cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
URBANIZACIO N CIUDADELA NUEVO usrvlE PRUv1ERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
establecen sus normas, se determina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

VIVIENDA: 

RESIDENTES 1 X C/10 UNIDADES DE VIV 
VISITANTES 1 X C/15 UNIDADES DE VIV 

COMERCIO LOCAL: -, 
\ ... I ~' 

Un cupo por cada 100 mls de area nela vendible, salvo que el comercio esle 
inlegrado a la vivienda.: ,'" ~';~., 

. I 
COMERCIO CLASEII: / 

" 

PRl\iADOS' . ,C,i ' 1 X c:r50MTS2 DE AREA NETA VENDIBLE 
SERVrCIO PUBLICO 1 X Ct.350 MTS 2 DE AREA NETA VENDIBLE 

.' , 
INSTITUCIONAL CLASE I: 

. ~ ~ ~ . '",' , . 

I. 
~.. ..... 

1 Cupo por.cada 250 Mls2 construtdos. ' 
• I -, .' ~. I.T·...... 

f.... j," 

INSTITUCIONAL CLASE II: \'. // 
) . '~·' ... w/I

~ I I , .: .......... ...... _
 

PRIVADOS .: h~C/240MTS2DE AREA CONSTRUIDA 
SERVICIO PUBLICO, -rXCi450 MTS2 DE AREA CO NSTRUIDA '"\ / / 

/ . ,,"-.. . ' 

CUPO DE PAfWUEO PARA,MINUSVALIDOS 
, :'"~''' ! ( '""­

.Por, cada 30 cupos eXigidos se debera planlear un (1) cupo para rninusvalidcs con 
d'imensiOn minima de 4.50 x 3.80 mts, 

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL 

EI equipamiento com unal esta conformado por areas 1anlo de propiedad privada 
comunal como de uso privado comunal. 

Por tal razon, no es permilido asignar areas de equipamienlo com unal al uso 
excluslvo de alguno 0 algunas de las unldades prlvados, nl imponer restrtccton 
alguna en eu uso por lodos los copropielarios 0 causahabienles a cualquier tllulo. 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO 
CURADURIA URBANA No.4 t() 
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Continuaci6n de la resoluci6n por cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
URBANIZACIClN CIUDADELA NUEVO USIv1E PRIIv1ERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
establecen sus nonnas, se determina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

Se exige equipamienlo comunal cuando se proyeclen ocho (8) 0 mas unidades 
habilacionales que comparlan areas comunes 0 mas de 1.200 m2 de area nela 
conslruida en otros usos. EI equipamienlo comunal de estas edificaciones debe 
cumplir con 10 siguienle: 
Para el usa de vivienda exige una proporci6n minima de 15.00 m2 por cada 80.00 
m2 de Area Nela Vendlble dislribuido de la siguienle manera: 

... ~ i ~ 

AUTORREGULABLE 
. ....,.
 

. ........... J ,.sf" /~ ..." "'''}.. .
 
Zonas Verdes y Recreativas Minimo 40%
 
servtcios com unales- ',,,", ' ;' Minimo 15 %
 
Eslacionamienlos adlctonales.> Minimo 10%
 

.- '" .r'~ ,,\ I•. 
Maximo 25 % 

La proporci6n dee 15 MTS 2 pof cada 80 MTS2 de area nela vendible podra 
reducirse a.l0 MTS2 por cad a 80 MTS2 de area nela vendible en proyeclos de 
vivienda delnteres Social, que se adelanlen con allura hasla de seis (6) pisos. 
Para el uso.de' comercio y ofj~inas:exige una proporci6n minima de 10.00 m2 por 
cada 120.00 m2 de Area Neta.Verunble dislribuido de la siguienle manera: , 

,~i,' r '" II' , , " ' ' ,.... // -1 ,,0 "<:, 
Zona.s'y~rdes y ReCrealil/aS~ >" Minim 0 30%'-...,'.:;...

servclos com unales , / .: ~i:J., ,,' 'M Il1Im 0 10%
 

-, , 'r;.=:"'-- " Maximo 20%
 
Eslacionamienlos adiciollales: ," Minim 0 30%

/.'.) I';;"'~ "-,., "' . '-~ ~'.-Para.el usa de inslililc~nalexfge una proporci6n minima de 10.00 m2 por cana 

(120.00'm2 de Area Nela Vendible dislribuido de la siguienle manera: 

Zonas Verdes y Recrealivas Minimo 30%
 
Servicios com unales Maximo 20%
 
Eslacionamienlos adicionales: Minimo 30%
 

Para el uso de industria exige una proporci6n minima de 10.00 m2 por cada 
160.00 m2 de Area Nela Vendible dislribuido de la siguienle manera: 

Zonas Verdes y Recrealivas Minima 40%
 
Servicios com unales Maximo 20%
 
Estacionam ienlos adicionales: Mlnimo 10%
 

Maximo 40% 

16 
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Continuaci6n de la resoluci6n por cual se eXPid~ Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
lJRBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
establecen sus normas, se determina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

7. SOTANO, SEMISOTANO, RAMPAS Y ESCALERAS 

SOTANO: Deben iniciar su desarrollo en el paramento de construcci6n, salvo 
cuando la dimensi6n del antejardin reglamenlario supere los 5.00 mts, en cuyo 
caso el s6tano puede iniciar su desarrollo a esa distancia al interior de la linea de 
demarcaci6n del predio. 

; , ;,\ 

SEMISOTANO: En ningun caso los semisotanos podran avanzarse sobre areas 
del antejardin. Su altura maxlma.sobre el nivel del andsn es de 1.50 mts tornados 
hasta el nivel superior de la placa. 

~	 'v /'-- . , ~~' ..\..... ,~~I . 

-:'	 RAMPAS Y ESCALERAS:"Podr~n iniciar su desarrollo a 3.50 mts. al interior de la 
linea de demarcaci6n. La altura maxima que puede alcanzar la escalera es de 
1.50 metros sobre el niVel del anuen, Las escaleras 0 

que sirvan de acceso 0 3alid~. de edificaciones no 
Cesiones Tipo A.. . 

.-~ ..• -e"
 
I' , .......~,'- _""i..­

8.Z0NIFICACION GEOTECN/CA' . . I. . \
 
;s I JII, -; J ;~' 'l
 

rampas de cualquier tipo 
podran localizarse en las 

CLASIFICACION: RIESGO MEDIO POR REMOCION EN MASA .	 . \" - ..-<' 
I ~I,'	 ..•.. 1[' ~/ . - .... ') 

Los. interesados pre sentarcn-Ios estudios de mitigaci6n de riesgos de remoci6n en 

• mas,a de acue~o ~~OS(~~minos.de;referencia establecidos por el D.P.A.E ~' ...,.",)' 

9.~TROS 1':.- .......' ~//
i""	 ',,~ 
'.
.., .	 , 

,D-!r:cU"lplimt~nto a lassigufentes normas: 

CODIGO DE LA CONSTRUCCION 
FACILIDAD MUNUSVALIDOS 
SISMO-RESISTENCIA 
BUZONES E HIDRANTES 
ALMACENAMIENTO DE BASURAS 
ESTACIONAMIENTOS 
ACUERDO 6 DE 1990 
DECRETO 1052 de 1998 
DECRETOS 734 DE 1993 
DECRETO 920 DE 1994 
LEY 373 DE 1998 (Agua potable) 

Acuerdo 20 de 1995.
 
Decreto 108 de 1985 y Ley 361 de 1997.
 
Ley 400 de 1'997 y Decreta 33 de 1998
 
Decreto 1388 de 1976.
 
Decreta 2104 de 1983.
 
Decreto 321 de 1992.
 
Decreto 1003 del 2000
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Continuaci6n de la resoluci6n por cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
URBANlZACI6N CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
establecen sus normas, se determina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

DECRETO 161/99 (Cesiones Tipo A) 
DECRETO 1020 de 1997. 

NORMAS COMUNES REGlAMENTARIAS 

Para la correcta apllcaclon de las normas establecidas en la presenle resolucion, 
se deben consullar las siguientes normas generales: 

~ y" 

Dimension de estacionamientos 
\ 

y zonas de maniobras y olras exigencias de 
diselio de los mismos, Decretm321/92. Ctasltlcacion de los diferenles usos y 
condiciones de tunclonemiento, de los mismos, Decreto 325/92. Manejo de 
volumetria y equipamienlo comunal, Decretos 734/93 y 1020/97. Decreto 920 de 
1994configuracion de la CesiOI' Tipo A. , 

ARTICULO 7, <" 
Se cenerajnstatar la valla de identificacion de obras de conformidad con el 

.c:.t. - ~.- ~ , 

Decreto 1052 de 199B, articulo 24. -', 

~ 

ARTICULO 8 0 I~ . 
I' , . 

\ .~ .... /i-,.. 
Para 'solicitar Licencia de<Construccion debe obtener previamente, ante el
 
D.A'.C.D. La nomenciatpraparacada lote resullante .
 

~., . . 

ARTicULO 9D/:i~, ''''~<> 
-c' i . ",,,,. -: .' 

.Losderechos jy obli~aciones del urbanizador, son las conlempladas en el articulo 
524 del Acuerdo 6 de 1990. 

Esta Iicencia se expide siguiendo el prlnclplo de la buena re que ordena la
 
Constituci6n. La responsabilidad en el estricto cumplimiento de la Ley 400 de
 
1997 y Decrelo 33 de 199B sera enteramente del solicitante por cuanto el alcance
 
y los procedimientos de revision de los dlserios eslructurales no estan definidos
 
por la "Comisi6n Asesora Permanente para el Regimen de Construcciones Sismo
 
Resistentes". En consecuencia, el alcance de la revisi6n realizada por esta
 
Curaduria consiste en la verificacion de que la documentaclon presentada y los
 
datos Identificables de entrada cumplen con dicha norma.
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cennnuacten de Ia resoluclen POl' cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
establecen sus normas, se delermina el plazo para la ejecucien de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

EI replanteo sera de entera responsabilidad del urbanizador. Este est a obligado a 
respetar el espacio publico y los predios vecinos y en ningun caso podra conslruir 
sobre estos si POl' error en la informacion suministrada a la Curadurla se esta 
planteando parte del proyecto en estos espacios . 

.­
Decreto 1052/98, Articulo 20. La construcclon debe someterse a una supervision 
tecnlca en los termtnos que senatan las norm as de construcclon sismo resistentes 
vigenles, siernpre .que la Iicencia comprenda una construcci6n de una estructura 
de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area. Para edificaciones de mas 
de treinta mil (30.000) metros cuadrados de area construida y que tengan entre 5 y 
15 pisos debe colocarse instrumentaci6n sismica (aceler6grafos digitales) 
aprobada pOI' Ingeominas y localizadas bajo responsabilidad del Ingeniero 
Estruciural y'de' acuerdo a las 'ricirmas contenidas en el Capitulo A.II del 
NSR/98.Decreto 682 de Agosto 4 de 1998. 
l' .• ,~ ',1 . , -oecreto 1003 del 2000, Debe cumplir cabalmente con las normas para el diserio y 
la construccton-de andenesdel (Oistrito Capital, en las vias construidas y POI' 
construir y los espaclos de circulaci6n peatonal publica en zonas desarrolladas y 

POI'; d~~ar,rO!lar/. k \: 
.' 1 . \ \" , .I 

Debe cumpnr con todo 10 establecido' pOI' el C6digo de Construcci6n del Distrito ­)......".',,..... Capital/de Santafe de Bogo'titpara qarantlzar la estabilidad, resistencia y preservar 
la seguridad, salubrldad Tbiellestar de la comunidad en 10 que compete al 

! i \ v proyecto. . . _. \.,!>,~ .' . . r" . 
r ,~; '. .> . -, //.// o Resoluci6n 1,,190 de'Septiembre de 1998 - DAMA. Debe tomar las prevrsrones

. • , , t ••,. 

eslablecidas contra ruido en los predios ubicados en los Hmiles eslablecidos por 
estaresojucibn. . 

Debe cumplir con el Articulo 34 del Titulo X de la Ley 400 de 1997. 

Esta Iicencia no autoriza la colocaci6n de letreros nl avisos publicltarios. Para tal 
efecto debera consultar a la Alcaldia Local, 

No es permitido asignar areas de equipamento comunal at usa excluslvo de 
alguna 0 algunas de las unidades prlvadas, nl imp'oner restrtcclon a su usa por 
todos los copropietarios 0 causahabientes a cualquler titulo. 

Esta Iicencia no autoriza la tala de arboles. 

JAIME EDUARDO BARBERO FANDINO 
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Conlinuaci6n de la resoluci6n por cual se expid Licencia de Urbanismo para el predio denominado 
1JRBANIZACIO N CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
eslablecen sus normas, se delermina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

ARTICULO 10 0 

EI titular de la presente Iicencia debe cumplir con las obligaciones urbanrsttcas que 
se deriven de ella y respondera por los perjuicios causados a terceros con motivo 
de la ejecuci6n de las obras. 

ARTICULO 110 
I 

La entrega de las zonas de ceslon lipo A al Dlstrito, se nara de conformidad con la 
Ley 3BB de 1991 y al Decreto 16'1 de 1999, 

-, ./' 

ARTICULO 12°,CAUSALES DE REVOCA TORIA DE LA L1CENCIA 

1, Incumplimiento de las obligacionesestablecidas en el arffculo 524 literal C del 
Acuerdo 6/90 Y las demas estabtecldas en la presente resoluci6n. 

2, 'ToCla ':lice~cia f'de urbamzacton se entie nde condicionada al pago de las 
obligaciones fiscales y trlbutarlas y ~e las contribuciones que pesen sobre los 
inm uebles objeto de la $olicitud,"o que figuren a cargo del propietario y 
urbanizador. Asi mismo, se enli~nde condiclo nada a que el urbanizador constituya 
las p6liza,s y garantras de 'i::u~plimientode sus obligaciones, dentro de los plazos 
seriatados en la IicenCia coriforme atos reglamentos que se expidan para el-, 
efecto . r,.....::::..;.;.:.~ ....
 

\"
 " 

0;
 
, " ,,--- ....... -. , /'
 

3. Si los plazos.sevencteren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de 
'qUll'trata el inciso anterior y.constttuido las garantlas,.Ia condici6n se entendera 
fallida y esta curadurta procedera a revocar la Licencia otorgada. En este caso si 
el solicitanteinsiste en adelantar EI proceso de desarrollo debera iniciar de nuevo 
las gestiones para obtener la Iicencia de Urbanizaci6n, sin que se pueda tener en 
cuenta la ectuaclon surtida anteriormente. 

4. Bajo nlnqun pretexto, ni siquiera cuando el interesado 0 urbanizador invoca 0 

acredita la calidad de organizaci6n popular de vivienda, podra exceptuarse a 
ninguna enlidad 0 persona del cumplimiento de los requisitos y exigencias 
contenidas en la presente resoluci6n y en particular en este artlculo , ya que 10 aqul 
establecido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Dislrito Capital de 
Bogota y de las personas que adquieran los inm uebles que se segreguen y 
produzcan como resultado del proceso de urbanizacion. 

JAIME EDUARDO BARRERO FANDINO 
CURADURIA URBANA No.4 

AUTOPISTA NORTE No. 97-80 - PBX: 6166095 - CELUFIJQc 033-3531901 A.A. 86570 - BOGOTA D.C.. COLOMBIA 

Consulta de expedientes: Web site: www.curadurla4.com- F....mail: sistemas@curaduria4.com-curador@curaduria4.com 
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Continuaci6n de la resoluci6n por cual se expid Ucencia de Urbanismo para el predio denominado 
URBANIZAC10N CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). Se 
establecen sus normas, se determina el plazo para la ejecuci6n de las obras y se fijan las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. . 

ARTICULO 13°: 

La presenle Iicencia debe notificarse en los termlnos del decreto ley 01 de 1984 y 
el decreto 1052 de 1998 contra ella procede el Recurso de Repcsicicn ante et 
Cutador Urbano y el de Apelaci6n ante el Director del Departamento 
Adminlstrattvo de Planeaci6n Distrilal, dentro de los cinco (5) dias siguientes a su ,I notificac ion. 

-


18 JUL, ZOOl
, 

.~ ... 

-'.....
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RES03-4-0395 
RESOLUCION N° PLU ----,_ 

REFERENCIA: 0341357 

Por I~ eual se decide una sollcitud de proooga de la Resoluci6n de Urbanismo No. 
4'i 146 9.9i 1i dCl! ,Mil) d~ 2001, del prndio URBANIlACION CIUDADELA NUE""vO 
UIME{PrediO 10 Ef<~o), AlcaJdla Local de Usme, en Bogo~ D.C. 

ELCURADOR URBANO 

De conformidad con los articulos 99 de la Ley 388 de 1997 
67 del Decreto 1052 de 1998 Y. 

CONSIDERANDO: 

Que la sociedad FIDUCOLOMBIA S.A. actuando exdusivamente como vocera del 
patrlmonlo aut6nomo FJDEICOMISO CIUDADELA METROVlVlENDA USME, con Nit 
830054539-0 representada legalmente por el senor HUGO HERNAN SANTACRUZ 
GURRERO con Cedula de Ciudadanla 5·199..ul7 de Pasto-Narilio, present6 solicitud 
de prorroqa de (a Licencia de Urbanismo R.esoluci6n No. 41148 del 18 de Julio de 
2001, expedida por el CURAOOR URBANO No 4, para el predio denominado 
URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME(Predlo la Esperanza), cuyos Iinderos 
estAn tontenldos en el pianos topogrflfitos No US 9/1-01 Y US 9/1-02, en la A1caldla 
Local de Usme de Bogota D.C. 

Que se anexa certificaci6n par parte del constructor responsable, donde se seliala, que 
las obras de urnantsmo se encuentran ejecutadas en un 40%. 

Que el Decreta 1052 de 1998, en su articulo 24 seftala: "Las ticencias tendranuna 
vigencla maxima de velntlcuatro (24) meses prorrogables par una sola vez por un"plazo 
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. .. 

- Que la solicitud presentada, cumpte can 10 establecido en el artIculo citado 
anteriormente. 

GERMAN RUIZ SILVA 
CURADURIA URBANA N° 4 
Autopisto Norte N' 97-50· P.B.X.: 2365299· CELUFIJO: 03 315 3531901 • BOGOTA. D.C. 
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ConIinu....,iOnde Ia ResQ/uc-iOn N<> PLU._---- REFERENCrA: 03-4·1357 HQja N<> 2de2 

En memo de 10 expuesto anterlormente 

RESUELVE: 

ARTICUlQ10. 

Conceder la pr6rroga de dace (12) meses a partir de 18 de Julio de 2003 a la Licencia 
de Urbanismo Reso(uciOn No. 41148 del 18 de Julio de 2001, expedida por e( 
CURADOR . URBANO No 4, para el predio denominado URBANIZACION 
CIUDADELA NUEVO USME(Predlo Ia Esperanza), cuyos linderos estan contenidos 
en el pianos topograficos No US 911-01 Y US 911-02, en la A1caldla Local de Usme de 
Bogota D.C. 

, . 

ARTICULO 20. 

La presente Resoluti6n debe notificarse en los tlmninos del Decreto Ley 01 de 1984 Y 
contra ella procede el recurso de reposicicn ante esta Curadurta y el de apelaclon ante 
el Director del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACl6N DISTJ~!I~~........ 
los cuales deben interponerse par escrito en el Acto 0 caci personal 0 dentro 
de los cinco (5)dlas hflbiles siguientes a ella. .' FECHA OE EXPEDICION : 

L 4 JUL. 2DUJ 

NotifJquese y COmplase. (') FECHA DE ENTREGA :Dado ogata, D.C., a los 
. L 4 JUL. 2003 

FECHA DE EJECUTORIA : 
2 4 JUL. 2003 

,,:: ' 

M.P. tw. 25 29272CND 
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RESOLUCION N"
 

RADICACION No. 0440830 

Por medio de la cual se concede Licencia de Urbanismo para la 2da Subetapa para el 
predio denominado URBANlZACI6N CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA se 
fijan sus normas y las obligaciones a cargo del Urbanizador responsable. 

EL CURADOR URBANO 

En uso de sus facultades legales, en especial las que Ie confiere la Ley 388 de 1997 y de 
conformidad a los articulos 101 de la Ley 388 de 1997 y 35 del Decreto 1052 de 1998 y, 

,CONSIDERANDO 

Que bajo la referencia 04-4-0830 de 6 de mayo de 2004 ,Ia sociedad FIDUCOLOMBIA S.A 
como vocera del patrimonio autonomo FIDEICOMISO CIUDADELA METROVIVIENDA 
USME con Nit 830054539-0 representada legalmente por el serior Hugo Hernan Santacruz 
con Cedula de Ciudadanfa 5'199.487.solicito Licencia de Urbanismo para la 2da Subetapa 
para el predio denominado URBANlZACI6N CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA 
ETAPA cuyos Iinderos estan contenidos en los pianos urbanisticos CU4-US914-10, CU4­
US9!4-11 ,CU4-US914-12 Y CU4-US914-13 incoporados en las plancha P-37 a escala 
1:2000. 

Que el predio denominado cuenta con Licencia de Urbanismo expedida mediante 
Resolucion N° 40614 de 19 de febrero de 1998, prorrogada mediante Resolucion PLU 
40614 de 9 de febrero de 2000. 

Que mediante Resolucion 41148 pel 18 de julio de 2001, La Curaduria Urbana N° 4, 
concedio nueva licencia de Urbanisrno para el predio denorninado URBANlZACI6N 
CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA(predio la Esperanza), prorrogada mediante 
Resolucion N° 03-4-0395 del 24 dE! julio de 2003. 

Que la division en dos subetapas de la URBANlZACI6N CIUDADELA NUEVO USME 
PRIMERA ETAPA(predio la Esperanza), se concedio mediante rnodificacion Resolucion 03­
4-0636 de 11 de noviembre de 2003 de la Curadurla Urbana N° 4. 

1
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Que el proyecto de Urbanismo, cumple con todas las normas urbanisticas vigentes siendo 
encontrado aceptable par esta curadurla. 

En mer/to de 10 anterior y en consecuencia. 

RESUELV E 

ARTICULO l' 

Conceder a laQ~iociedad FIDUCOLOMBIA SA Como vocera del patrimonio autonomo 
FIDEICOMISO Cr'UDADELA METROVIVIENDA USME con Nit 830054539-0 representada 
legalmente por el senor Hugo Hernan Santacruz con Cedula de Ciudadanla 5'199.487. 
Licencia de Urbanismo para la 2da Subetapa para el predio denominado URBANIZACION 
CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA cuyos Iinderos estan contenidos en los 
planas urbanisticos CU4-US9/4-10, CU4-US9/4-11 ,CU4-US9/4-12 Y CU4-US9/4-13 
incoporados en las plancha P-37 a escala 1:2000. 

ARTICULO 2' 

La ejecucion de las obras de Urbanismo deben concluirse dentro de los plazas estipulados 
en el siguiente articulo, y deben: 

Protocolizar del plano de la Urbanlzacion en Notaria y escritura de constltucion de la 
Urbanizacion sequn decreto 161 de 1999. ~ 

Aprobar de los respectivos proyectos de Redes de Servicios publicos, par las entidades 
respectivas. 

Solicitar nombramiento de Interventor a las diferentes Empresas de Servicios Publicos y 
allnstituto de Desarrollo Urbano-I.D.U., 15 dias antes de iniciar las obras. 

ARTICULO 3' 

EI terrnino de vigencia de la presente licencia de Urbanismo es de veinticuatro(24) meses a 
partir de la entrega de la presente resolucion, plaza en el cual deben ejecutarse las obras y 
sera prorrogable en los terminus del Decreta 1052 de 1998. 
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ARTICULO 4° 

Para la correcta aplicaci6n de las disposiciones que se establecen en la presente 
Resclucion, se debe tener en cuenta la siguiente informacion: 

1. INFORMACION DEL PREDIO. 

1.1NOM8RE CIUDADELA NUEVO USME 
PRIMERA ETAPA 
SEGUNDA SUBETAPA 

1.2AREA NETA URBANIZABLE TOTAL 98.723,87 Mts2 
1.4FOLIOS DE MATRICULAS INMOBILIARIAS 50S 40342765(Matriz) 

50S-40224118(Matriz) 
50S-40388612 
50S-40388613 
50S-40388614 
50S-40388615 
50S-40388616 

1.5CEDULA CATASTRAL 202601770100000000 
202601780100000000 
202601790100000000 
202601810290000000 

2. DE LA L1CENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTO 

TERRENO QUE COBIJA Licencia de Urbanismo para la 2da SUBETAPA del predio
 
denominado URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA,
 

3.URBANIZADOR RESPONSABLE /
 
La sociedad FIDUCOLOMBIA S.A. Como vocera del patrimonio autonomo FIDEICOMISO
 
CIUDADELA METROVIVIENDA USME con Nit 830054539-0 representada legalmente por
 
el serior Hugo Hernan Santacruz con Cedula de Ciudadania 5'199.487.
 

DE LAS AREAS DE AFECTACION Y DE LAS AREAS DE CESION AL DISTRITO CAPITAL
 
TOTALES DE LA URBANIZACION
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TOTAL DE AFECTACIONES 16,274.16 Mts2 

AREA NETA URBANIZABLE 82,449.71 Mts2 

CESION TIPO A 25% exiqida 20,612.43 Mts2 

ZONAS VERDES COMUNALES 20,059,87 Mts2 

CONTROLAMBIENTAL VALIDO 298.75 Mts2 

ZMPA Rio TUNJUELITO (50% VALIDA) 2,333.10 Mts2 

TOTAL CESIONES TIPO A 22,692.03Mts2 

AREA VIAS VEHICULARES 12,285.24 Mts2e 
TOTAL CESIONES AL DISTRITO SOBRE A.N.U 37,310.67 Mts2 

AREA UTIL 45,139.04 Mts2 

ARTICULO 50 NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS 

Las normas aplicables son las contenidas en la Resoluci6n 41148 de 18 de JULIO de 
2001 expedida por la Curadurfa Urbana N° 4, prorrogada mediante Resoluci6n N° 03-4­
0395 de 24 de julio de 2003. 

ARTICULO 6° 

La presente Iicencia debe notificarse en los terrninos del decreto Ley 01 de 1984 y 
decreto 1052 de 1998, contra ella procede el Recurso de Reposici6n ante el Curador 
Urbano y el de Apelaci6n ante el Director del Departamento Administrativo de Planeaci6n 
Distrital d ntro de los cinco (5) dlas siguientes a su notificaci6n. 

~!L~~ 
ADA ONTILLA GUERRERO 

sc: .,!,D!.!.!IR~E TORA TECNICA 

FECHADE E~CUTORIA : 

oB JUl. 2004 4 
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL 

Fecha:
 

licencia de ccnsnuccten y/o Resolucion:
 

Relerencia:
 

ll-Nov-2003 

RES 03-4-0636 

Expediente No. 03-4-2369 

En la ciudad de Bogolc:I D.C. a los 11 dias del mes de Noviembre del 2003 se notilico personalmenle a 
Bellran Juan Ismaelldentilicado(a) con Cedula de Ciudadania No. B24B458 de MEDElllN- ANT. en su 
calidad de Apoderado del contenido del Acto Administrativo arriba citado. 

Se Ie indica 01 notilicado que contra dicho Acto Administrativo proceden los Recursos de reposrcion. 
ante el Curador Urbano N° 4 Y el de Apelaci6n, ante el Director del Departamento Adminislralivo de 
Planeaci6n Dislrital. los cuales deben interponerse por escrito en esta diligencia 0 dentro de los cinco (5) 
dim h6biles siguientes a ella, 

lnformado el solicitante de los recursos que proceden Irente a este acto administrativo, el mismo 
monlftostc , que renuncia a los terrnlnos queleconcede 10 ley adjetiva, en virtud de 10 cual ,se enfiende 
que el presente acto queda en lirme y ejecutoriado.' . . _. -"~ - ~~-- ­

Igual se Ie hace entrega de copio integra outer-nco y gratuita de 10 licencia relerida. 

n Juan Ism--LJ--" 

No icado 

----~~~\\
 
CURADURIA URBANA No.4 

Notilicador 
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RESOLUCION N° RS S0 3 - 4 - 0 6 3 6 

RADICACION No. 0342369 

Por medio de la cual se concede modiflcaclon al proyecto urbanistico la cual 
consiste en la division par subetapas para el predio . denominado 
URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio la 
Esperanza). 

EL CURADOR URBANO 

De confarmidad a los articulos 101 de la Ley 388 de 1997 y 23 del Decreto 1052 
de 1998 y, 

CONSIDERANDO 

Que la Sociedad FIDUCOLOMBIA SA actuando exciusivamente como vocera del 
patrimonio autonorno FIDEICOMISO CIUDADELA METROVIVIENDA USME con 
Nit No 830.054.539-0, representada legalmente par el Senor HUGO HERNAN 
SANTACRUZ con Cedula de ciudadania No 5'199.487 presento solicitud de 
modificacion al proyecto urbanistico la cual consiste en la division por subetapas 
para el predio denominado URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME 
PRIMERA ETAPA (predio la Esperanza), con pianos topoqraficos No US 9/1-01 Y 
US 9/1-02 Estos pianos topograticos se encuentran incorparados en la plancha 
No P-37 Escala 1:2000 del I.GAC, Alcaldia local de Usme de Bogota D.C, 
mediante radicacion 0342369. 

Que el predio denominado URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME 
PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza), se encuentra ubicado en un area con 
tratamiento Especial de lncorporacion, Ubicada en la localidad de Usme bajo los 
codiqos de zonificacion: 1- M - 1( Eje zonal V) Area de actividad multiple y 1-· 
RE - 1 Area de actividad especializada de acuerdo con 10 establecido en el 
Decreto 1020 del 22 de octubre de 1997. 

Que el predio cuenta con Licencia de Urbanismo mediante Resolucion No 40035 
. del 19 de Febrero 1998, prorrogada mediante Resolucion N° PLU 40614 del 9 de 
febrero del 2000, las dos expedidas par la Curaduria No 4 

Que mediante Resolucion 41148 del 18 de Julio de 2001, La Curaduria Urbana 
No 4 concedio nueva licencia de Urbanismo para el predio denominado 
URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio la 
Esperanza), prorrogada mediante resolucion No 03-4-0395 del 24 de Julio de 

003. 

. i 
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COiltinuacI6n de ta resolucion POi cua' se uncede modificacion al proyecto urbarusnco i& ell?' 
consiste en la division par suoctapas para "I predio denormnado URBANlZACI6N GIUDf'DbA 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La "'speranza). 

Que la modificaci6n consiste unicamente en la divisi6n por subetapas del proyecto 
urbanistico aprobado, mediante Resoluci6n No 41148 de Julio 18 de 2001. 

Que la Licencia de Urbanismo de la URBANiZACI6N CIUD."'DELJ\ i'~UF\!O USMi.: 
PHIMERA ETAPA (predio La Esperanza). se encuentra vigente 

Que la solicitud ha side tramitada de conformidad con las normas del acuerdo 6 
de 1990, los Decretos 1020 de 1997, 734 de 1993, 920 de 1994, 1052 de 1998 y 
Ley 388 de 1997. 

Que el proyecto urbanistico, cumple con todas las normas urbanisticas vigentes 
siendo encontrado aceptable por esta curadurla. 

En merito de 10 anterior y en consecuencia, 

RESUELVE 

ARTICULO 1° 

Conceder a la Sociedad FIDUCOLOMBIA SA actuando exclusivamente como 
vocera del patrimonio aut6nomo FIDEICOMISO CIUDADELA METROVIVIENDA 
USME con Nit No 830.054.539-0, representada legalmente por el Senor HUGO 
HERNAN SANTACRUZ con Cedula de ciudadania No 5'199,487,aprobaci6n de 
la modificaci6n al proyecto urbanistico la cual consiste en la divisi6n por 
subetapas para el predio denominado URBANIZACION CIUDADELA NUEVO 
USME PRIMERA ETAPA (predio la Esperanza). 

ARTICULO 2° 

La presente Resoluci6n no modifica los terrninos de vigencia de la Resoluci6n No 
41148 del 18 de Julio de 2001, prorrogada mediante resoluci6n No 03-4-0395 del 
24 de Julio de 2003. 

• 

--,
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Contlnuaci(m de la resoliicion por cual se concede modificacion al proyecto urbanistico !a cue I 
consiste en ta diviston par subetapas para el predio conomlnado URBANIZACION CIUDADEi1. 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). 

ARTICULO 3° 

Para la correcta aplicaci6n de las disposiciones que se establecen en la presente 
Resoluci6n, se debe tener en cuenta la siguiente informaci6n: 

1. INFORMACION DEL PREDIO. 

1.1	 NOMBRE CILIDADELA NUEVO USME 
PRIMERA ETAPA 

1.2 AREA BRUTA 357.205.93 Mts2 
1.3AFECTACION AVENIDA CARACAS 34.871.19 Mts2 
1.4 AFECTACION RONDA HIDRAULICA 39.538.80 Mts2 
1.5 AREA NETA URBANIZABLE	 282.795.95 Mts2 
1.6 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA.	 50S-40342765 

50S-40224118 
1.7 CEDULA CATASTRAL.	 .. 102601003200000009 

102601003100000000 

2. DE LA L1CENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTO 

TERRENO QUE COBIJA: La 1" Subetapa del predio denominado 
URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La 
Esperanza). 

3. DEL RESPONSABLE DE LA L1CENCIA DE URBANISMO 

3.1. URBANIZADOR RESPONSABLE 

FIDUCOLOMBIA SA actuando exclusivamente como vocera del patrimonio 
aut6nomo FIDEICOMISO CIUDADELA METROVIVIENDA USME con Nit No 
830.054.539-0, representada legalmente por el Senor HUGO HERNAN 
SANTACRUZ con Cedula de ciudadania No 5'199.487 

ARTICULO 40. 

Adoptar como nuevos pianos para el proyecto urbanistico CIUDADELA NUEVO 
USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza), ubicado en el lote denominado 
La Esperanza, los pianos No CU4-US9/4-10, CU4-US9/4-11, CU4-US9/4­
12,CU4-US9/4-13 v cuyos originales reposan en los archivos de esta Curaduria 
Urbana, los cuales se incorporaran en las plancha N° P-37 Escala 1:2000 del 
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Continuaci6n de la resolucion por cual se concede modificacion al proyecto urbanistico la cual 
consiste en la division por subetapas para el predio denominado URBANIZACllJN CIUDADELA 
NUEVO USME PRiMERA ETAPA (predio La Esperanza) 

I.GAC., CUYOS segundos originales reposan en los archivos del Departamento 
Administrativo de Planeaci6n Distrital, .ESTOS PLANOS REMPLAZAN Y 
ANULAN TOTALMENTE LOS PLANOS No CU4-US9/4-06, CU4-US9/4-07 Y 
CU4-US9/4-08 YCU4-US9/4-09. 

DE LAS AREAS DE AFECTACION Y DE LAS AREAS DE CESION GRATUITA 
AL DISTRITO CAPITAL TOTALES DE LA URBANIZACION 

AREAS TOTALES DE LA LlRBANIZACION 

AREA BRUTA 357.205.94 Mts2. 

AREA AFECTACION AVENIDA CARACAS 34.871.19 Mts2 

AREA RONDA HIDRAuLiCA RIO TUNJUELITO 39.538.80 Mts2 

TOTAL DE AFECTACIONES 74.409.99 Mts2 

TOTAL AREA NETA URBANIZABLE DE LA URB 282.795.95 Mts2. 

CESION TIPOA ADICIONAL 1.136.26 Mts2'" 

Z MANEJ~ PROTECCION RIO TUNJUELITO 50% NO VALIDA 6.240.51 Mts2 . 

Z MANEJO Y PROTECCION Q. LA TAZA 50% NO VALIDA 1.215.63 Mts2 

TOTAL AREA Z.M.P.A. NO VALIDA 7.456.14 Mts2­

CESION TIPO A (Z. VERDES Y Z COMUNAL) 53.928.77 Mts2 ,; 

CONTROL AMBIENTAL AVENIDA CARACAS VALIDO 9.314.07 Mts2 '/ 

Z MANEJO Y PROTECCION RIO TUNJUELITO 50% 6.240.51 Mts2 j 

Z MANEJO Y PROTECCION Q. LA TAZA 50% 1.215.63 Mts2,j 

TOTAL DE CESIONES TIPO A 25% 70.698.98 Mts2 ,. 

AREA VIAS LOCALES 39.200.99 Mts2 

TOTAL CESIONES AL DISTRITO SOBRE A.N.U 118.492.38 Mts2 
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Continuaci6n de 12 resolucion por eual se concede modificacion al proyeeto urbarustico la eual 
consiste en ta oivislon por subetapas para ei prerno denominado UR8ANlZACI6N CIUDADELA 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Espsranza) 

AREA UTIL 164.303.57 M152 

TOTAL AREAS 18 SUBETAPA 

AREA BRUTA 1" SUBETAPA 

AREA AFECTACION AVENIDA CARACAS 

140.308.10 M152 

25.888.56 M152 

TOTAL DE AFECTACIONES 25.888.56 M152 

AREA NETA URBANIZABLE 18 SUBETAPA 114.419.54 Mts2 

CESION TIPO A ADICIONAL . 756.37 M152 

Z MANEJO Y PROTECCION Q. LA TAZA 50%NO VALIDA 1.215.63 Mts2 

CESIONES TIPO A 25% EXIGIDA 28.604.89 Mts2 

ZONAS VERDES Y COMUNALES 20.210.49 Mts2 . 

CONTROL AMBIENTAL VALIDO 7.950.24 Mts2 

() 

Z MANEJO Y PROTECCI6N Q. LA TAZA 50% VALIDA 

TOTAL CESION TIPO A PROPUESTA 

TOTAL AREA VIAS LOCALES 

1.215.63 Mts2 

29.376.36 1\1152 

17.282.05 M152 

TOTAL CESIONES AL DISTRITO SOBRE A.N.U 48.630.41 M152 

AREAUTIL 65.789.i3 Mts2 

TOTAL AREAS 28 SUBETAPA 

AREA BRUTA 2" SUBETAPA 

AREA AFECTACION RONDA RIO TUNJUELITO 

98.723.87 M152 

16.274.16 M152 
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connnuacton de la resotucion par cual se concede modificacion al proyecto urbanistico la cual 
consiste en la division por subetapas para el predio denorninado URBANlZACI6N CIUDADELA 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esporanza). 

TOTAL DE AFECTACIONES 16.274.16 Mts2 

AREA NETA URBANIZABLE 23 SUBETAPA 82.449.71 Mts2 

Z MANEJO Y PROTECCION RIO TUNJUELITO 50%NO VALIDA 2.333.40 Mts2 

CESIONES TIPO A 25% EXIGIDA 20.612.43 Mts2 

ZONAS VERDES Y COMUNALES 20.059.87 Mts2 

CONTROL AMBIENTAL VALIDO 298.75 Mts2 

Z MANEJO Y PROTECCI6N RIO TUNJUELITO 50% VALIDA 2.333.40 Mts2 

TOTAL DE CESIONES TIPO A 22.692.03 Mts2 

TOTAL AREA VIAS LOCALES 12.285.24 Mts2 

TOTAL CESIONES AL DISTRITO SOBRE A.N.U 37.310.67Mts2 

AREAUTIL 45.139.04Mts2 

TOTAL AREAS 33 SUBETAPA 

AREA BRUTA 3" SUBETAPA 118.173.97 Mts2 

AREA AFECTACION AVENIDA CARACAS 8.982.63 Mts2 

AREA AFECTACION RONDA RIO TUNJUELITO 23.264.64 Mts2 

TOTAL DE AFECTACIONES 32.247.27 Mts2 

AREA NETA URBANIZABLE 33 SUBETAPA 85.926.70 Mts2 

CESION TIPO A ADICIONAL 379.89 Mts2 

Z MANEJO Y PROTECCION RIO TUNJUELITO 50%NO VALIDA 3.907.11 Mts2 

CESIONES TIPO A 25% EXIGIDA 21.481.68 Mts2 
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Continuaci6n de la resoluci6n por cual se concede modificaci6n al proyecto urbarusnco la cual 
consiste en la division par subetapas para el predio denominado URBANIZACION CIUDADELA 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA (predio La Esperanza). 

ZONAS VERDES Y COMUNALES 13.658.41 Mts2 

AREA CONTROL AMBIENTAL VALIDO 1.065.08 
Mts2 

Z MANEJO Y PROTECCION RIO TUNJUELITO 50% VALIDA 3.907.11 Mts2
 

TOTAL CESI6N TIPO A PROPUESTA 18.630.60 Mts2
 

TOTAL AREA VIAS LOCALES 9.633.70 Mts2
 

TOTAL CESIONES AL DISTRITO SOBRE A.N.U 32.551.30 Mts2
 

AREA UTIL 53.375.40 Mts2
 

ARTICULO 5° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS
 

Las normas son las contenidas en la Resoluci6n No 41148 del 18 de Julio de
 
2001. Prorrogada mediante resoluci6n No 03·4·0395 del 24 de Julio de 2003.
 
ZONIFICACION:
 
AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE
 

C6digo: I - M - 1 Eje Zonal Vial. Corresponde a 
la parte del predio con frente a la Av Caracas, 
hasta 150 metros a partir del eje de la via. 
Tratamiento: Especial de Incorporaci6n del area 
suburbana de 
Expansi6n del Distrito Capital (Localidad Usme) 

Area de actividad: Multiple.
 
Zona de densidad: Autorregulable
 

ZONA RESIDENCIAL ESPECIAL 
C6digo I - RE - 1 Corresponde a la parte 
restante del predio una vez excluida el area de 
los ejes. 
Tratamiento Especial de incorporaci6n del area 
suburbana de expansi6n del Distrito Capital 
(Localidad Usme) 
Area de Actividad: Especializada. 
Zona de densidad Autoregulable 
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Continuaci6n de la resolucion per cuai se concede rnodificacion al proyecto urbantstico .a cual 
cons.ste en la division per sut'et8p>1S para ei predio danorninado URBANIZACION CIUDADELA 
NUfVO USME PRIMERA ETI'Pi\ (prddio l.a Esperanza) 

ESTRATO SOCIOECONOMICO PROVISIONAL: DOS (2) 

MODALIDAD DE DESARROLLO: NORMAL.., 
~ 

ZONIFICACION GEOTECNICA 

CLASIFICACION: RIESGO MEDIO POR REMOCION EN MASA 

Los interesados presentaren los estudios de mitigaci6n de riesgos de remoci6n en 
masa de acuerdo a los terminos de referencia establecidos por el D.PAE en el 
expediente de la Resoluci6n No 41148 del 18 de Julio de 2001. 

La presente licencia debe notificarse en los terminos del decreto ley 01 de 1984 y 
el decreto 1052 de 1998 contra ella precede el Recurso de Reposici6n ante el 
Curador Urbano y el de Apelaci6n ante el Director del Departamento 
Administrativo de Planeaci6n Distrital, dentro de los cinco (5) dlas siguientes a su 
notlflcacion. 

, /~,
 
N°7QUESE~~~
 

r------------:-\___~P'.~;,~"c..c~. / . 11 NOV. 03
 
G M~N RUiZ SIL ./
 
CURAD'QI{URBANO/
 

. '-.', 
11 NUV, 2DDJ· 

'-if 

. r-teHA t)EEJe~UTORIA: 11 NOV. 200 
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CURADURiA1
U'RBANA 
Arqunscto JUAN REI NALDO SUAREZ MEDINA 

RESOLUCION W DE o9 AGO, 20a606 1-0374 
REFERENCIA 06-1-1138 

Par la cual se concede PRORROGA al terrruno de vlgencia de la licencia de urbanismo No. 04-4-0609 
de fecha 8 de julio de 2006, expedida por la Curaduria Urbana no. 4 para la 2da suoetapa para el predio 
denorninado URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA. 

• 
< ~ • r 

EL CURADOR 'URBANO 1DE BOGOTA D.C. 
. ARQ. JUAN REINALDO SUAREZ MEDINA 

En usa de sus facullades legales, en especial las que Ie confieren las Leyes 388 de 1997, 810 Y 
812 de 2003, los Decretos Nacionales 1052 de 1998, 1600 de 2005 y 564 de 2006, 

CONSIDERANDO 

Que bajo la referencia 04-4-0830 de 6 de mayo de 2004, la sociedad FIDUCOLOMBIA SA como vocera 
del patrimonio autonorno FIDEICOMISO' CIUDADELA METROVIVIENDA USME can Nit 830054539-0 
representada legalmente par el senor Hugo Hernan Santacruz can cedula de ciudadania 5.199.487 
solicito licencia de Urbanismo para la 2da subetapa ·para el predio denominado URBANIZACION 
CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA· ETAPA cuyos hnderos estan contenidos en los planas 
urbanisticos CU4-US9 4-10, CU4-US9 4-11, CU4-US9 4-12 Y CU4-US9 4-13 incorporados en las 
planchas P-37 a escala 1. 2000. 

Que el predio denominado cuenta can licencia de Urbanismo expedida mediante Resoluci6n no. 40614 
de 19 de febrerode 1998, prorrogada mediante Resoluci6n PLU 40614 de 9 de febrero de 2000 

Que mediante Resoluci6n 41148 del 18 de julio de 2001, la Curaduria Urbana no. 4, concedi6 nueva 
Iicencia de Urbarusrno para el predio denominado URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME 
PRIMERA ETAPA predio la Esperanza, prorrogada mediante Resoluci6n No. 03-4-0395 del 24 de julio 
de 2003. 

Que la divisi6n en dos subetapas de la URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA 
EPTAPA Predio la Esperanza, se concedio mediante modificaci6n Resoluci6n 03-4-0636 de 11 de 
noviembre de 2003 de Ia Curaduria Urbana no 4'. 

Que para el predio denominado URBANIZACIONCIUDADELA NUEVO U· ·.:.FR1MER\A!a~1'Af,> , 
Curaduria Urbana NO.4 expidi6 la Licencia de Urbanismo para la 2da etapa RES' N" 04-4- 00 
de fecha 8 de julio de 2004, can vigencia de velnncuatro (24) meses co s a pa,t1,ir;.;\~\!<l(fetha. 'de s 
ejecutoria la cual se efectu6 el dia 8 de Julio de 2004. ': \ CU\2v. ,. _," 

Que el senor Hugo Hernan santacruz Guerrero Representante Legal de F·lb-tJ'1.0L,@MtBlA";S)~~fJ1tndo 
como Vocera del Patnmonio Autonorno oenominado PA CllJDADELA ME'f'R\:N'iiJ'rE'!ffDA USME, 
constituido por Escritura Publi~a no. 302 del d ,je Mayo de 2008 de. fa Notaria sesenta y cinco (65) de 
Bogota, mediante referencia No. 06-1-1138 presento ante esta Curaduria Urbana el aia seis (06) de 

?:2. .... :.;.:.& .:;~:"':.~"':""c. 

~ 3';(:-335 35~3" 3E..~' 



CURADURiA1
URBANA 

: 
Arquitecto JUAN REINALDO SUAREZ MEDINA 

~. ­

RESOLUCION W 0G- 1 - 0 374 DE o9 AGO. 2006 
REFERENCIA 06-1-1138 

Continuaci6n de la Resoluci6n par la cual se concede Par ta cual se concede PRORROGA al terrnino de vigencia 
de la Licencia de urbanismo No. 04-4-0609 de techa 8 deJulio de 2006, expedida por 'a Curaduria Urbana no. 4 para 
la 2da subetapa parael predio denominado URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA. 

junio, solicitud de prorroqa al terminG de vigencia de la Licencia de Urbanismo para la 2da subetapa RES 
N' 04-4-0609 de fecha 8 de julio de 2004 , v: ,,' 

~ '.~ ... 
." ... ~...;J' <"''''- ", _ '? 

Que el senor Hugo Hernan Santacruz Guerrero en calidad de Representante Legal de FIDUCOLOMBIA 
SA, obrando como Vocera del Patrirnonio Autonorno denomimldoPA CIUDADELA METROVIVIENDA 
USME, mediante documeritods reparto -de solicitudes de proyectos estatales de fecha 20 de juruo de 
2006 manifiesta que elactual constructor responsable 'es' el-Subqerente Tecnico de Metrovivienda 
Arquitecto Mario Hernando Cordoba Arcila.· • 

>\ • I ., ~". ,,:'~',,';"; ..., iIl,,,~' .~~." 

Que el Decreto 564 de 2006, vigente al momenta de radicaci6n de la presente solicitud, en su Articulo 41 
establece que las iicencias podran prorroqarse por, una .sola vez por. un' plazo adicional de doce (12) 
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, formulando la solicitud dentro de los treinta (30) 
dias calendario anteriores ,81 vencirniento de la respectiva - t.lcencla.. siempre que el constructor 
responsable certifique la iniciacion de la obra. . . .. ~.' .,' ' #\" 

F ~	 I" 
. ,j , .. ,.,;: ,\ ,. .. • _ b J'. l' : 

Que conforme a 10 establecidoen el Articulo 41 del Decreto564 de'2006 antes citado, la solicitud de 
pr6rroga cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efectu6 dentro de los terminos de Ley y el 
Arquitecto Mario Hernando Cordoba Arcila , identificado con- cecula de cludadania No. 19.301.323 

. de Bogota, portador de lamatricula profesional No: 2570018200CND, en caudao de actual constructor 
responsable, certific6 la iniciaci6n de ias obras de 'construccron mediante escrito anexo a la solicitud 

t i . "'I	 ' 

Que para efectos de identificar.debidamente la 'obra y dados los antecedentes de ta actuaci6n, es 
necesario actualizar ta valla de identificaci6n con el.fin de corregir basicarnente los datos del constructor 
responsabie, vigencia de ta Licencia en virtudde la pr6rroga concedida y del Curador Urbano que la 
~~. .
 

.~ .. '( 

En virtud de 10 expuesto anteriormente, el Curadorurbano 1, Arq. JUAN REINALDO SUAREZ MEDINA, 
< 

RESUElVE. 

ARTiCULO 1°	 Conceder al senor Hugo Hernan Santacruz Guerrero en calidad de Representante Legal 
de FIDUCOLOMBIA SA, obrando como Vocera del Patrimoruo Aut6nomo denominado 
PA CIUDADELA METROVIVIENDA USME, prorroqa por una sola vez al terrnino de 
vigencia de la Licencia de Urbanismo para la 2da subetapa RES N' 04-4-0609 de fecha 8 
de julio de 2004, por un terrnino de doce (12) meses adicionales co.ntado.~s~ .a. e la 
fecha de vencimiento de la t.icencia rnencionada, ejecutoriada el dia [}~\8;,~ '; 
sequn 10 establecido en el Articulo 41 del Decreto 564 de 2006. II'PJ"i:,,,I\\t?,, .. , a 

PARAGRAFO: La presente pr6rroga rige a partir del 9 de julio '~'~~;:Gt'."j 0((,0:',:) No.','

\a 

7/)-

."K\ 
.	 "'- 1'" - 'J~Ji~, ?)S~<. 

-~~"''''' eh;fono . .J') ,:'prf/li'''' 
...\<~c;.-t.""I..:"!'.i'tm·t11.;r;·eg 

Pzr:::::$ ;;~-:;...- ::~ - ~6 "c ~.'Z :-;'e--'~::C .z'~:-::-~'~¢~-~'.' C;/~_e. 4S ~'(~. ~.~~''( \~"-4 2. ~~:~_ " :i
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CURADURiA1
URBANA 
Arqurtecto JUAN REINALDO SUAREZ MEDINA 
• Ill" ... ." \;;. 

... .... "~ .C ,;".	 , 

RESOlUCIClN	 W 06 - 1 - 0 3 74 -DE o9 AGO. 2DD6 
REFERENCIA	 06-1-1138 

Continuacion de la Resolucion par la cual se concede Par la cual se concede PRORROGA al terrnino de vigencia 
de la Licencia de urbanismo No 04-4-0609 de fecha 8 de julio de 2006, expedida por la Curaduria Urbana no. 4 para 
la 2da subetapa parael predio denominado URBANIZACION CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA. 

ARTicULO 2°	 Establecer como actual constructor responsable de la Licencia de Urbanismo para Ia 2da 
subetapa RES NO 04-4-0609 de. fecha 8 de julio de 2004, al Arquitecto Mario Hernando 
C6rdoba Arcila identificado can cedula de ciudadania NO.<19.301323 de Bogota, partador 
de ra matrlcula profesional No. 2570D18200CND de acuerdo ala cornunicacion del titular 
de la Licencia. radicada ante esta Curaduria If ansxa al expedrente. o	 .:\~ '~,~.%~ , ~t"" ;.'~~",oj-

PARAGRAFO : Hace parte de la presents Resoluci6n "Ia certificaci6n efectuada par el 
actual constructor responsable. (Articulo 41 del Decreta 564 de 2006). 

:.. ,.	 "". ~ t,	 _. 
ARTicULO 3°	 las narmas .. y disposiciones, as! .. como 'las obligaciones a cargo del constructor 

responsable, contenidas en la Licencia de' Urbanismo para la 2da subetapa RES N° 04-4­
0609 defecha 8 de julio de 2004de techa expedida par 18 Curaduria Urbana No.4, se 
mantienen: ... ~ '" " , .. '~ '" 

r ~'\. ~ 
~ . ~ 

ARTICULO 4"	 Actualizar lavalla de ideniificaci6nde obra que preve el Articulo 54 del Decreta 564 de 
2006. ~ 1 i "'" -,, .. ., 

r
"" '" ,"",

ARTICULO 5°	 la presente Resoluci6n debeno!ificarse en los terrninos del Decreta-ley 01 de 1984 y 
contra ella proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelaci6n ante 
el Subdirector Juridico del DepaiiamentoAdministrativo de Planeaci6n Distrital, dentro 
de los cinco (5) dias siguientes a lanotificaci6n (Articulo 51 del C6digo Contencioso 
Administrativo). .. .. 

NOTIFiaUESE Y CUMPlASE 

o9 AGO. 2006Dada en Bogota D.C a los 

Ejecutoriada en Bogota D.C a los .2 4 A60. 2006 

·;Je~'c.,:",,:& G'&:'~·:-'"'2. g~ ~ <~. .,.", ?;":".-,i-'\O :;~':;,;~:s:~(j:a~ ~;~~~$ 2·~ :'~p> ~~~, ~~~ 1 ~C~ ", 2'S 
p ~X:- 33"5 SOE.;.-S.; Fax: 33-5 BBB~~ ~ ' ....·a ~ : '~:-.~G@;S;4~A~/~·~",,:"~~"_ .·Gt:;:;':":.~- a fi1i.AJ;AiJ.:;.=:~::"~;-:."';':e" .-Z·4 ~~_.::- ~ 
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Curaduria Urbana 4
 
Nohora Cortes Cuellar 

REFERENCIA: 07-4-1720 

RESOLUCION N"RES 08 .. 4-030 rr- 12 FEB, 2008 . . -

Per, la cual se concede per una 'sola vez, 'una nueva Iicencia de urbanizaci6n por vencimiento de la
 
, anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA
 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA; localizado en la C,L 136.A SUR N° 3A-48, Alcaldla Local de usme. ,
 

LA CURADORA URBANA N° 4 DE BOGOTA, D.C, 

o - ARQ. NOHORA CORTES CUELLAR 

En usa de sus facultades legales, en especial las que corifiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, 
, los Decretos Nacionales 564 y 4397 de 2006 vel Decreio Distrital128 de 2006 y, 

CONSIDERANDO 

,Que mediante Resoluci6n N° 41148 del 18 de julio de 2001, el Curador Urbano N° 4 de Bogota, D,C,
 
de la epoca, aprob6el Proyecto Urbanlstico del desarrollo denominado CIUDADELA NUEVO'USME
 

, PRIMERA ETAPA, estableci6 sus normas, concedi6 licencia de urbanizaci6n y fij6 las obligacionesa
 
carqo del urbanizador responsable. , 

Que mediante Resoluci6n N° RES 04-4-0609 del 08 de Julio de 2004, el Curador Urbano N° 4 de 
Bogota, D,C, de la epoca, concedio Licencia de Urbanizacion para la SEGUNDA SUBETAPA del 
desarrollo denominado CIUDADELA NUEVO USME PRIMERAETAPA, estableciosus normas y fij6 

.las obliqaciones acarqo del urbanizador responsable," " 

'Que mediante Resolucion N° RES 06~1-0374 del 09 de Agosto de 2006, elCurador Urbano N° 1'de 
'Bogota, D,C" concedi6 pr6rroga 031 termino de vigencia de la licencia de Urbanizaci6n concedida para 
la SEGUNDASUBETAPA citada; por 12 meses adicionales contados desde el 08 de Julio de 2006 
.hasta el 08 de Julio de 2007, 

Que el desarrollo urbanlstico denominado CIUDADE~ NUEVO USME PRIMERA ETAPA, fue 
'aprobado bajo las normas del Acuerdo 6 de 1990, contenidas en el Decreto de incorporaci6n N° 1020 

, del 22 de Octubre de 1997 y los Decretos 734 y de 1993 y 920 de 1,994 reglamentarios del proceso de 
desarrollo por urbanizaci6n y 737 de 1993 reglamentario del proceso de desarrollo por construcci6n, 
entre otros., , ' , , . 

Que el Proyecto Urbanlstico general vigente para la SEGUNDA SUBETAPA de la Urbanizaci6n 
CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA se encuentra contenido en los pianos urbanisticos N°s 
CU4-US 9/4-10, CU4-US 9/4-11,CU4-US 9/4-12,CU4-US 9/4-13 

Que la senora MARIA VIRGiNIA CASASFRANCO ROLDAN, identificada con cedula de ciudadanla No 
31'290,922 actuando como representante legal de, METROVIVIENDA con Nit No' 830,055,995-0 
mediante radicaci6n N° 07-1720 de fecha 03 de Agosto de 2007, solicit6 una nueva Licencia de 
Urbanismo por vencimiento de la anterior, para culminar las obras correspondientes a la SEGUNDA 
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Continuaci6n Resoluci6n N° RES 08- 4-0·3 07 

Por la cual se concede por una sola vez, una nueva Iicencia de urbanzaci6n por vencimienlo de la 
anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SUR N° 3A-48. Alcaldfa Local de Usme. 

SUBETAPA del desarrollo denorninado CIUDADELA METROVIVIENDA USME PRIMERA ETAPA, 
para 10 cual seacogen a 10 establecioc en el inciso segundo del articulo 43 del Decreto Nacional 564 
de 2006. 

Que elreferido Decreto 564 de febrero 24 de 2006 establece en su articulo 43 que, "Cuando una. 
Iieeneia pierda su vigencia por vencimiento del plazo 0 de la prorroga, el interesado debertJ soncner 
una nueva liceneia, ante fa misma 'autoridad quete expidi6, ajusttJndose a las normas urbanlsticas 
vigentes al momento dete nueva Solieitud.." Igualmente en el inciso segundo del mismo articulo 
establece que "Sin embargo, si las nonnas urbanlstieas vigentes al momenta de la expediei6n de la 
ticencie vencioe' nuoieren side modifieadas, el inieresado poare, por una sola vez, solieitar que fa 
nueva ticencie para conciuir las obres inieiadas, se Ie concede con base en la misma nornia en la que 
se otorg6 la lieeneia veneida, siempre y cuando el proyeeto mantenga las condiciones originales con 
que fueaprobado inieiafmente y que no neyetrenscumoo un termino mayor a treinta (30) dias Mbiles 
entre el vencimiento anterior y fasolieitud de la nueva ticencie" y adernas que ". .Ies obras de la 
urbanizaei6n 0 pareefaei6n se eneuentren ejecutadas enun cincuenta (50%) por ciento" 10 cual debera 
ser manifestado por el urbanizador responsable bajo la gravedad de juramento. 

Que en cumplimiento de 10 establecido en el reterido numeral ,1 del articulo 43 del Decreto 564 de . 
2006, el Arquitecto MARIO HERNANDO CORDOBA identificado con cedula de ciudadanla No 19 
'301,323 de Bogota portador de ta Matricula profesional No 25700-10200 CND como Subgerente 
General Tecnico de METROVIVIENDA urbanizador responsable, eertific6 mediante carta anexa al 
expediente de fecha Septiembre 12 de 2007, que las obras de urbanismo correspondientes a la 
SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo referido, se encuentran ejecutadas en un porcentaje esnrnado 
par elurbanizador responsable en un ochentapor ciento (80%). En consecuencia, la presente solicitud 
de licencia de urbanizaci6n debe resolverse a la luz de las disposiciones antes citadas. 

. Queen cumplimiento de 10 dispuesto en el articulo 24 del Decreto 564 de 2006, para el desarrollo en o	 referencia, esta Curaduria comunico a los vecinos colindantes y por la extension del proyecto, solicito 
la publicacion de la solicitud en el diarlo EI Nuevo Siglo el 18 de Septiernbre de 2007, no presentandoss . 
hasta ta fechade expedici6n delpresente Acto Administrative, pronunciarniento alguno al respecto. 

Que dando cumplimiento a 10 establecido en el articulo 2° del Decreto 4397 de 2006, para advertir a 
terceros sobre la iniciaci6n del trarnite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia 
urbanlstica, los interesados instalaron una vaua en elpredio, en lugar visible desde la via publica. Una 

'fotografla dela valla con la informaci6n indicada anexaron los interesados al expediente el 23 de 
. Octubre de 2007~ . . '. . 

Que para la solicitud en referencia, no se requiere certificacion alguna actualizada expedida por las 
empresas de servieios publicos dorniciliarios acerca de la disponibilidad de servicios a que se refiere el 
numeral 3 del articulo 19 del Decreto 564 de 2006, por tratarse de la solicitud de una nueva licencia de 
urbanizacion para-culminar obras de urbanismo y saneamiento, para la cual en el paraqrato del articulo 
43 del Decreto citado se establecen los documentos que deben acompariar este tipo solicitud. 

Que considerando que las normas urbanlsticas se mantienen y son las establecidas en el Acuerdo 6 
de 1.990 y sus Decretos reglamentarios, no requiere anexar constancia de pago de impuesto de 
plusvalla al Distrito Capital por este concepto. 

Av. 13 (Autopista Norte) No. 97-50 PBX: 601 4444 ~ 2365299' Fax: 2362350 E-mail:servicioalcliente@curaduria4.co"\} 
www.curaduria4.com Bogota D.C.-Colombia . 

mailto:Fax:2362350E-mail:servicioalcliente@curaduria4.co


Continuaci6n Resolucion N° 

Par la cual se concede par una sola vez, una nueva licencia .. de urbanzaci6n par vencimiento de la 
anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SUR N° 3A-48.·Alcaldia Local de Lisme. ' , 

Que la presente solicltud de una nueva licencia de urbanizaci6n para culminarlas obras de urbanisrno 
y saneamiento delProyecto Urbanlstico en referencia, ha sido tramitada de conformidad con las 

.norrnas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y los Decretos Nacionales 564 y 4397 de 2006, 

Queen consecuencia de 10 anterior y para los efectos aque se refiere la presente solicitud de licencia., 
se mantiene el Proyecto Urbanlstico y sus modificaciones contenida en los pianos identificados con N°s o CU4-US 9/4-10, CU4-US 9/4-11,CU4-US 9/4-12,CU4-US 9/4-13, teriiendo en cuenta que se solicita la 

- presente licencia para culminar las obras cqrrespondientes a fa urbanizacion, y se mantienen las 
normas bajo las cuales fue aprobada la urbanizacion. ., '" 

En virtud de 10 anterior, la Curadora Urbana N° 4 de Boqota, D,C., Arq. NOHORA CORTI:S CUELLAR,' 

R EsU ELVE: 

ARTICULO 1° 'Conceder por una sola vez a la METROVIVIEONDA, con Nit No 830,055,995-0 en , 
calidad de fideicomitente y, representada legalmente por la senora MARIA VIRGINIA 

. CASASFRANCO ROLDAN identificada con cedula de ciudadanla No 31'290,922, una 
nueva' Licencia 'de Urbariizaci6n por vencirnlento de la anterior, para culminar las' 
obras de urbanismo y saneamiento correspondientes ala sEGUNDA sUBETAPA del 
desarrollo denominado CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA para 10 cual 
se acogen a to establecido en el lncrso segundo del artlculo.43 del Decreto Nacional 
564 de 2006: 

ARTICULO'Z' TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA 

EI termino de la vigencia de la nueva Licencia de Urbanizaci6n que se otorga por una 
'sola vez con la presente Resoiucion, para culminar las obras de- urbanismo y, 
saneamiento de la sEGUNDA,sUBETAPAdel desarrollo denominado CIUDADELA 
NUEVO UsME PRIMERA ETAPA, sera de veinticuatro 24 meses, prorrogables por 

.una sola vez per un plazo adicional de doce (12) meses, (Decreto 4397 de 2006, 
articulo 7). La solicitud de pr6rroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias 
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el 
urbanizador responsable certifique la iniciaci6n de la obra. 

ARTICULO 3° DELPROYECTO URBANlsTICO 

Mantener como Proyecto Urbanlstico correspondiente a la sEGUNDA sUBETAPA 
del desarrollo denominado CIUDADELA NUEVO UsME PRIMERA ETAPA el plano 
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RES 08-4 -0307
Continuaci6n Resoluci6n N° 

Per la cual se concede por una Bola. ·yeZt una nueva "licencla .de urbanzaci6n per vencimiento de "'a 
anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, locallzado en la CL 136A SUR N° 3A-48. A1caldia Local de Usme. 

identificado con el N° CU4-US' 9/4-10, CU4·US 9/4·11.CU4-US 9/4-12,CU4-US 
9/4-13, cuyo original reposa en los archives de la Curadurla Urbana N° 4 de Boqota, 
D:C.. y u~ 'segundo original reposa en la .planoteca de la Secreta ria Distrital de 
Planeaci6n, en cumplimiento de 10 establecido en el articulo A3 del Decreto 564· de 
2006. Se incorpora Ia nota que establece que se expide una. nueva Iicencia de 
urbanlzeclon mediante el presente Acto Administrativo para culminar las obras de 
urbanismo de la 2da SUbetapa del desarrollo denominado CIUDADELA NUEVO 
USME PRIMERA ETAPA en cumplimiento de 10 establecido en el incise primero del 
articulo 43 del Decreto 564 de 2.005. 

Informar a ta .Secretaria Distrital. de Planeaci6n, para que en ejercicio de sus. 
funciones actualice sus archivos y proceda a incorporar, en el segundo original del 
plano identificado con nurnero CU4-US 9/4-10. CU4-US 9/4-11,CU4-US 9/4-12.CU4­
US 9/4-13, que reposa en el archivo de esa entidad, la nota que estabiezca que se 

.expide una nueva Iicencia de urbanizacion mediante el presente Acto Administrativo 
para la SEGUNDA SUBETAPA del cilado desarrollo urbanistico, en cumplimienlo de 
10 eslablecido en el inciso primero del articulo 43 del Decreta 564 de 2005. 

ARTICULO 4° URBANIZADOR RESPONSABLE 

METROVIVIENDA, eon Nit No 830,055,995-0, en calidad de fideicomitente, 
represenlada legalmenle por la senora MARIA VIRGINIA CASASFRANCO ROLDAN 
idenlificada con cecula de dudadanla No 31'290,922 . 

. ARTICULO 5° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS . 

1. NORMAS ESPECIFICAS 

De acuerdo con 10 eslablecido en el articulo 43 del Decreto '564 de 2006, las 
normasurbanislicas y arquitectonicas generales y especificas para et proyeclo 
urbanlstico de' ta : SEGUNDA SUBETAPA del' desarrollo denominado 
CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA, continuaran siendo las 
establecidas en la Resoluci6n N° 41148 del 18 de julio de 2001,expedida por la 
curaourra Urbana N° 4 de Bogota, D.C., regiamenta ria de la urbanizaci6n y 
dernas normas que las modifiquen 0 complemenlen; las cuales se mantienen. 

2.	 NORMAS DE ACCESIBILIDAD Ai. ESPACIO PUBLICO Y A LOS EDIFICIOS, 
DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA: 

Los proyeclos de urbanizacion, de conslrucci6n y de inlervenci6n y ccupaoon del 
Espacio PUblico, deben conternplar en su. diserio, las normas vigenles que 
garanlicen, la movilidad y desplazamiento de las personas con movilidad 
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Continuaci6n Resoluci6n N° RES 08-4-0307 

Por la· cual se concede per una sola vez, una nueva llcenela .de urbanzaci6n Par vencimiento de "Ia 
anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA 

. NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SUR N° 3A~. Alcaldia Local de usme. 

reducida, de contormidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, los 
Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y aquellas que los 

. complementen, moditiquen 0 adicionen. 

. 3.0TRAS NORMAS 

o	 Adicionalrnente los nuevos proyectos arquitect6nicos del desarrollo urbanlstico 
deberan cumplir con las siguientes normas a partir de la techa del presente Acto 
Administrativo, al momenta de presentar la soucitud de ficencra de construcci6n 
correspondiente, ante una Curadurla urbana 

Sismo resistencla : Ley 400 de 1997 y Decreto 033 NSR-98, 
DecretO 034 de 1999 y Decreto 2809 de 2.000. 

Microzonificaci6n sismica: Decreto 074 de 2.001 
Buzones e hidnintes : Decreto 1388 de 1.976 

Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de 
almacenarnientode.basuras, con superficies lisas de tacil limpieza, dotado de 
un sistema de ventilaci6n, suministro deagua, drenaje y prevenci6n contra 
incendios, de acuerdo con la 'norrnativa vigente sobre el tema de nivel distrital . 
y.. nacional.. y las caracteristicas que determinela entidad encargada de la 

. administraci6n delaseo de la ciudad. Decretos 1713 de 2.002 y1140 de 
.2.003.	 .. . . 

C6dlgo de la Construccl6n, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En 10 que no Ie. 

o
 sea contrarioa las normas vigentes.
 

Serviclos, segurldad, contort y prevenci6n· de Incendios: EI drseno y 
construccion de las instalaciones. interiores (servicios contra incendio, 
seguridad y contort, asl como 10 de los otres servicios publicos de Acueducto y 
Alcantarillado, Energla, Telefonos, gas y basuras) son de responsabilidad del 

. constructor,'per 10 tanto debera garantiza{ en su .predio la eticiente prestaci6n 
intema de estos servicios. Tltulos K y J de la Ley 400/97 y Decreto 033 de 
1.998.·' .' 

Manejo y disposici6n de escombros y desechos de construccl6n: 
Articulo. 85 de Acuerdo 079 de 2003 (C6digo de Policla del Distrito Capital) y 
dernas norrnas reteridas a deberes y comportamientos para la convivencia 
ciudadana.· 

L1cencias de excavacl6n para Intervenir con obras de Intraestructura de 
Serviclo Publicos y Telecom'unicaciones, elEspaclo Publico de Bogota, 
D.C.:·Resoluci6n N° 591 de Marzo 4 de 2.002 deII.D.U. 
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Continuaci6n Resolucion N° RES 08 -4 -0·307 
Por la cual se concede por una sola vez, una nueva licencla .de urbanzaci6n por venelmlento de la 
anterior, para culmlnar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA 
NUEVO USME'PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SUR N° 3A-48. A1caldla Local de Usme. 

Escrituraci6n y	 entrega de areas de cesl6n al Dlstrlto : Decretos N" 161 
de 1.999, N°.502 de 2.003 y N" 190 de 2.004 (Compilaci6n deIP.O.T). 

. Promocl6n y comerclallzaci6n del proyecto. Se debera tener en cuenta 10 . 
establecido en el Decreto Distritai NO.1 00 de 2004, por el cual secompilan y 
actualizan disposiciones relacionadas con captaci6n de recursos para ei 
desarrollo de planes· y programas de vivienda adelantados poro	 Orqanizaciones Populares de Vivienda, y se establecen porcentaies de obra . 
para la radicaci6n de documentos y condiciones para el anuncio y 
comercializaci6n de proyectos inmoblliarlos a traves de entldades fiduciarias. 

Las dernas obligaciones del Constructor Responsable seran las contenidas en el 
Decreto Nacional 564 de 2006, por medio del cual se reglamentaron las 
disposiciones sobre licencias urbanlsticas, reconocimiento de edificaciones y 
legalizaci6n de asentamientos humanos, y se expidieron otras disposiciones. 

ARTICULO 6°	 OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA L1CENCIA Y DEL URBANIZADOR 
RESPONSABLE 

. Adernas de las obligaciones derivadas de las obras .de urbanismo ya ejecutadas, se 
mantienen las obliqaciones a cargo del urbanizador responsable para las obras 
faltantes de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA.,establecidas en la Resolucion N° RES 04-4-<l609 
del 08 de JLiliode 2004, en 10 que no sea contrario a 10 establecido en la presents 
Resoluci6n.. 

o,	 Adicionalmente se establecen las siguientes: 

1.	 La obliqacion de incorporar las areas publicas en la Escritura publica de 
constitucion de ta urbanizaci6n, expresando que este Acto implica cesi6n gratuita 
de las zonas publicae objeto decesi6n obligatoria al Distrito Capital, de acuerdo . 
con 10 establecido en el articulo 51 del Decreto 564 de 2006, y 10 establecido en 
los artlculos 275 y 478, numeral 10 del Decreto 190 de 2.004 (P.O.T.), en 10 que 
no contrarte. - . .	 . 

2.	 La ejecuci6n oe las obras debe garantizar tanto la salubridad y seguridad de las 
personas, como ta estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos 
constitutivos del espacio publico. 

3.	 Mantener en la obra la licencia y los pianos aprobadosy exhibirlos cuando sean 
requeridos por autoridad competente. . 

4.	 La obligaci6n del titular de solicitar la diiigencia de inspecci6n ocular de que trata 
el articulo 52 del Decreto 564 de 2006 y el articulo 9° de la presente Resolucion, 
la cual debera presentarse dentro del termino de vigencia de la licencia. 
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Continuaci6n Resoluci6n N° RES 08 - 4- 0·3 07 

Por la cual se concede por una sola vez, una nueva IIcencia de urbanzaci6n por vencimiento de ta. 
anterior, para culminar las cbras de la SEGUNDk SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SUR N° 3A-48. Alcaldia Local de Usme. . 

5.	 Cumplir con las normas del Decreto 1003 de 2.000 para .el diseno y laI , 

construcci6n de andenes del Distrito Capital y aquellas que 10 modifiquen 0 
cornplernenten, en las vias construidas y por construir y los· espaclos de 
ctrculacion peatonal publica en zonas desarroliadas 0 por desarrollar. 

.La presente licencia no autoriza ta construcci6n de obras en el espacio publico o existente, de propiedad del Distrito Capital, para 10 cual debera requerirse la 
correspondiente Iicencia de intervencl6n, 0 excavaci6n por la autoridad 
competente, de conformidad con 10 que dispongan al respecto las disposiciones 

··vigentes. 

6.	 Facilitar eldesplazamiento y accesibilidad de la poblaci6n de movilidad reducida 
mediante las normas urbanlsticas, arquitect6nicas y de construcci6n definidas 
para. dichocaso. Decreto 0108/85 Alcaldta Mayor de Bogota, Resoluci6n 
14861/85 Min.Salud, Ley 12/87, Ley 381/97, Decretos Nacionales 1538 de y 
1600 de 2.005 y aquellos que loscomplernenten 0 modlfiquen. 

7.	 . De conformidad con loestipulado por el articulo 54 del Decreto 564 de 2006, 
que trata el tema de identificaci6n de obras, .mstalar un aviso durante el terrnino 
de ejecuci6n de' las obras, cuya dimensi6n minimas sera de un metro con 
ochenta centimetros (1,80 Mts.) por ochenta (80) centimetros, localizada en 
lugar visible desde la via publica mas impcrtaritesobre la cual tenga frente 0 

. limite el desarrollo que haya side objeto de la licencia;	 en la valla se deberan 
iricluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los numerales 1 al 5 del' 
articulo .54 del aludido Decreto. 

o EI aviso referidodebera instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de 
obra y debera permanecer durante todo el tiempo que dure la obra. En caso de 
vencerse la licencia antes de la terminaci6n de- las obras, la valla debera indicar 
el nurnero de su pr6rroga. 

EI titular de la licencla debera :cumplir con las obligaciones urbantsticas y. 
'arquitect6nicas que se deriven de ella y responders por los perjuicios causados a 
terceros, con motive de ta ejecuci6n de las obras, 

La inobservancia de las obligaciones rnencionadas .constituye incumplimiento de la 
ticenctaeancionablede conformidad con 10 previsto en 'el articulo 2° de la Ley 810 de 
2.003. 

ARTICULO 7° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION - SEGUNDA SUBETAPA 

De conformidad con 10 establecido en el articulo 52 del Decreto 564 de 2006, el titular 
. de la licencia y urbanizador responsable de la SEGUNDA SUBETAPA de la 
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Continuaci6n Resoluci6n· N° 

RES 08- 4- 0307 
Par la cual se concede par una sola vez, una nueva llcencla. de urbanzaci6n par vencimlento de la 
anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo dehomihado CIUDADELA 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SUR N° 3A-48. Alcaldia Local de Usme. 

urbanizaci6n debera tener .en cuenta 10 siguiente: 

La entrega material de las zonas objeto de cesi6n obligatorla, asl como la ejecuci6n 
de las obras.ydotaciones a cargo del urbanizadorsobre dichas zonas, se veriticara 
mediante inspecci6n realizada por el Departamento Administrativo de la Defensoria . 
del Espacio Publico. 

o .La diligencia de inspecci6n se realizara enla fecha que fije la entidad distrital antes 
citada, levantando un acta de inspecci6n suscrita por el urbanizador y la entidad. La 
fecha sera seiialada y comuhicada deritro de los cinco (5) dlas siguientes a partir de 
la fecha ·de radicaci6n de la solicitud escritaque para el efecto haga el urbanizador; la 
cual en todo case debera presentarse dentro del termino de vigencia de la licenda.. 

EI acta de inspecci6n equivaldra al.recibo material de las zonas cedidas, y sera el 
medio probatorio para verificar el cumplimiehto. de las obligaciones a cargo del 
urbanizador establecidas en et articulo anterior En, el even to de verificarse un . 
incumplimiento de las condiciones establecidasen la presente Resoluci6n, se debera 
dejar constancia de tal hecho en el Acta y se dara traslado a ia autoridad competente, 
dentro de los tres (3) dlas habiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a 
sancionar la infracci6n. . . 

, . 
, 
,	 

Paragrafo. EI incumplimiento de hacer la entrega material de las zonas objeto de 
cesi6n obllqatoria; asl como la 'ejecucion de las obras ydotaciones a cargo del 
urbanizador sobretas mismas dentro del termlno de vigencia de la Iicencia, acarreara 
la imposici6n de las sanciones previstas en la Ley 810 de 2.003 0 la norma que la 
adicione, modifique 0 sustituya 

ARTICULO 8°	 Para todos los fines legales, los siguientes docurnentos hacen parte de la presente 
Resoluci6n,asl come-los que forman parte de las Resoluciones antes expedidas y 
que complementan la presente decisi6n: . 

1, EI plano de Proyecto Urbanlstico de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo 
urbanistico denorninado CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA 
identiticado con el N".CU4'US. 9/4,10, CU4,US 9/4-11 ,CU4-US 9/4-12,CU4-US 
9/4-13. 

·2.	 Los proyectos de redes aprobados por las diferentes empresas de servicios 
publicos y. las cartas de compromisos respectivas, los diseiios de vias y rasantes 
del Instituto 'de Desarrollo Urbano y la nomenclatura que asigne el Departamento 
Administrativo de Catastro DistritaL 

3.	 Los dernas que hagan parte de la nueva Licencia que se otorga por una sola vez 
mediante la presente Resoluci6n, para culminar las obras de urbanismo y 
saneamiento sde la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo urbanlstico 
CIUDADELA NUEVO USME PRIMERA ETAPA 
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Continuaci6n Resolucion N° RES 08- 4- 03 07 

Por la cual se concede por una sola vez, una nueva Iicencia .de urbanzaci6n por vencimiento de la 
anterior, para .culminar las obras de fa SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA 
NUEVOUSME PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 1.36A SURN° 3A-48.A1caldfa Local de Usme. 

ARTICULO 9°· CAUSALES DE PERDIDADE FUERZA EJECUTORIA DE.LA L1CENCIA 

1 Incumplimiento de las obllqactones establecidas enla Resoluci6n N° RES 
04-4-0609 del 08 de Julio.de 2004 y la presente Resoluci6n y las dernas que se 
·deriven delproceso de desarrollo-per urbanizacion, de acuerdo a 10 establecido 
en las disposiciones vigentes.· . 

2·. Toda ·licencia de urbanizaci6n se entiende condicionada at pago de las 
obligaciones flscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto .de la 

. solicitud, 0 que figuren a cargo del propietario y urbanizador. Asl mismo se 
i entiende condicionada a que el urbanizador constituya las p61izas y garanlias de 

cumplirniento de sus obligaci6nes,dentro de los plazos sefialados en ia licencia I	 conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto. 

3.	 Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de 
que trata el incise anterior y constituido las garanllas, ta condicion se 
considerara fall ida .y la Curaduria Urbana podra proceder a revocar la licencia 
otorgada. En ·este caso si el solicitante insiste en adelantar el proceso de 
desarrollo debera lniciar de nuevo las gestiones para obtener ta Iicencia 
deurbanizaci6n, sin que se pueda tener en cuenta la actuaci6n surlida 
anteriormente. 

4.	 Bajo ninqun pretexto, ni siquiera cuandoel interesado 0 urbanizador invoca 0 
acrecliata calidad de organizaci6n popular de vivienda, podra exceptuarse a 
ninguna entidad 0 persona del cumplimiento de los requisites y exigencia 
contenidas en ta presente Resoluci6n y en particular en este articulo, ya que 10 
aqul estatuido tiene como flnahdad la defensa de los intereses del Distrito 
Capital	 de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se 
segreguen y produzcan como resultado del proceso de urbanizaci6n. 

.ARTICULO 10° LOS DERECHOS DEL TITULA~ DE LA L1CENCIA Y DEL U~BANIZADOR 
.RESPONSABLE 

10 EI derecho.a subdividir, a parcelar 0 lotear el terrene en la forma prevista en los 
pianos oficrales oe la urbanizaci6n: 

20 Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizaci6n en la Oficina de 
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota en la cual se determinen las areas. 
pubiicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, el 
derecho a iniciar las ventas del proyecto respective, previa cumplimiento de la 
radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 120 de la ley 388 de 
1.997. 
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Por.la cual se concede por una sola vez, una nueva licencia .de urbanzaci6n por vencimiento de la 
anterior, para culminar las obras de la SEGUNDA SUBETAPA del desarrollo denominado CIUDADELA 
NUEVO USME PRIMERA ETAPA, localizado en la CL 136A SURN°3A-4ll.A1caldia Local de Usme. 

"*,,' . 3° EI derechoa gestionar la aprobaci6n de los reqlarnentos de copropiedad 0 de,7-.... , _:rOP~~dad ~orizontal conforme a las normas sobre la materia, 

4°, EI derecho asollcitar y gestieinar licencias de.construccion de las editicaciones 
que pueden: ser levantadas; con sujeci6n a las normas especlficas sobre la 

, rnatefia-y los reg'lameg,tps-de que irata el numeral anterior. a fin' de que sean 
, destinadasa los'us?~ uroanos permitidos por las rnisrnas normas. ' 

.~ 'I 

5° Leis dernas que se desprendan de las normas y reglamentos viqentes. 

ARTICULO 11°	 Las normas y disposiciones, asl como las obligaciones a cargo del titular deIa 
Iicencia ydel urbanizador responsable de las obras ya ejecutadas, contenidas en las 
ResoluCiones N' 41148 del 18 de julio de 2001 y N' RES 04-4-0609 del 08 de Julio 
de 2004 se rnantienen, en 10 que rio sea contrario a 10 establecido en la presente 
Resoluci6n .: 

ARTICULO 12°	 La presente Resoluciondebe notificarse en los terrninos del Decreto-Iey 01 de 1,984 
y contra ella proceden los recursos de Reposici6n ante la Curadora Urbana N' 4 de 
Bogota, D,C, y el de Apelaci6n ante el Subsecretario Jurldico de la Secretaria Distrital 
de Planeaci6n, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de nolificaci6n 
personal, 0 dentrode los cinco (5) dlas siguientes a sunotificaci6n (Articulo 51 del 
C6digo Contencioso Administrative). 

arclas 

FECHA DE EJECUTORIA : 

,IJ-A.NW ~~::HA_DE ENTREGA : v " 

t 1 FEB, 20 

'P-~~~2:~Hj~~ EXPEDICION : ' 

1, 

I 
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. /Ppr 'la,.cual.se'conce.de"licenei<i deurbanizacicrr-para -Ja -3l\.SUi:!ET-'!PA ·d.el desarrollo-denominado-rxj->,.. ,' "<:> 
/"./', ....,t::I.UD~pELANlJEVpUSMEP,~IME.RA.I:.TAeA-(~~EDIO . / .:I..J'ES,~E~~v.J,y~.:,fija(1)as~blig,acio~~s . r: 

-, .' __ ~. ca:g}d~1 ur~:~lzad,or:espon,~a~le, d~_I~E.tapa,~"d~:!,lc~~dfa, Lb.calde,~m\/'j~'~,~,' <> ,,: __,__ ,~\ 

',,/" / "j", , '~,'j '>:» L:.6"CUIY'DORA'\JRB~NA,~o4,I)E'B.oGOTA;.D,C<,' ," -, -">: -- "./-"',,'- ,/" __ /-.. 
...... .r"> -,__ , ." •.,--",/.{/ ' __ """'j ".,./', -.~RCl·, NqI:lG~.C~~Te.S CI,JEL~R·.,.,/",,/ · -,/-·,/',.~,/',./'v' ' -./"",/ "'j 

'--'~Q' " v" En uso'8e sus fac~llad;;5'Ie9---;;les.'~n e~pe6ial'I~;'que coriflere'i~s Leyes388 d~ '19'97 Y810'de 2003/' ./ ",j-­

"',; '" " '," los Decretos"NaCionales.564 de 2006 yA397 de,2006"erDecreto Distrital128 de'2006 y, -' ,- ..: ,,-,./, 

." "''', .•-....._/ ' ..... -. '''~.' "', """ ,,/"-"" /~'\,../'-',,-/ .......\'-./ ~~".•/ .__ ", ./ ->, ,-,.."'~....... ,/J'"".~./ " __ ,: "'_,./ "~. .r "v, ,/' ........... ~ / ._ '. ~//~ .....,_/
 

.r;> bu.e media[1te'R.esol~ci6n,_~°-49614 ste{e,bre(C\ 19 ge'l.~98,.~I'GlJrador,Ur~anoN?A de Bogota,D,C.,- .r.,., '," 
•.... ,.. dela epoca,aprob6 el.Proyecto. Urbanlstlco del.desarrollo denominado·CIUDADELA NUEVO'USME_~,.... , 

r	 > • (P~EDlO I:A ESPERANZA), ublcado enta CL 136'A 'N° 3A~48 'SUR>estableciosu 'n6rriias, concedio '../ 
'.,' Licencia'de Urbanltaci6h {iij6.las'obifgaciohes'acarg'0.deil'urbanitaCtor responsabie,. '-'jr." /'v './ ',,' v 

' ../	 ,/ •• <.// , .r- .... .//........ /" ,/ .. \ .. /---"... ,,/ \~, '~\/""'j/""",~./"-"\_//" __ ~"" / _.>/-.\. /'-...... .. ~. r'-.._~/-· /----.,._' -;\.j/ <, , __
 

/' "',,' Que mediante Resolucion N°,.PLU -40614,defebrero .s-oe .2000,--el Ourador Urbano-N" A·de .Boqota, -<. " 

" , -,D,C:, ~e la, ~po~)r" COl;gedi6, pr6rrogaal terr:ninode.vigencia 'd~ ·1~licenc::ia:,conc.edida,al'<j~~arroHo~~ ....". 
,', /...... . denomlnadoCIUDADELANUEVO USME'(PREDIG LA-ESPERANZA);'por'un termino de'12 meses 'j./ 

/' '~"',.//~-"'~J . -''-..'" /·-adicionales. r: '. ~/,. -, -: -, _.,/~\ ./' -- / ""'.J' -'-'~, /''-..,._//~'' ' ". ../.~ "'~ '--",., /~-'''''./ r ,,_//·•.,./' <., ./ -";. ,/"" , -. . ' . ./ ' ..- -, ,r 
/ "....,.,-., \"'~ <>:> r •. ,., ~ / ' '' •. /' -", ,,/ -, /./-.. ;." ... / ....... _ / , ......., ..~ /'/~'\_/'---""',.~.//"--"",._,/""\... /'--""'" /.-.-- ......... //,"/ /----. "'~' /,,-..,..... '/ ........, ...../. ",_,__ , .: , -"'" ,/' "',./ "-"',-,' "<. ,._/ ',----./ /- .. _>"
 

. ,'....'. Que mediante Resoluci6nN° 41148 de julio 1?de 20pl,el Curador..Urbano N" 4 de Bogoto3,-D.C._~e la ,', 
~_ '-'_. '-epoc:a',_concediq una nueva lice[1~i(de'~r,b~rii:zaCi6n p(\r,vendmi~nto~e -la)nterloi:p~ra'~1 de§,arro1I0 '<. '"', 

"j ;;,,' '-denorninado 'CIUO,l>;DELA NUEVOUSME PRIMERAETAPA (PREOIO LAESPERANZA).'·· /. , ,/j 'oj

'- f\"'-< '\'QU~'/m~;'~nt: ,~~;~,~~i;~' 'N;'.~E~"o~:039;';~1 24~~:;U~i~~~ '2~~, ~I'c~ra~~;,~r:a~~.~>4:~~-~-'-j~,,', ': 
" /' -' , "Bogoto3;'D,C" de' la,epoca, concedi6,pr6rroga:alt'erm,in9_~e 'vige'i;cl~ de la Ilcer;'cia sonteQlda"en la ,":: _, -' __ ':' 

,,',- Resoluci6n'N° 41148 de julio 1'8 de'2001; para el desarrollo denominado CIUDADELA NUEVO USME " --' '- ­
, " '.,' '-FJRIMERA.ETAPA(PREOIO·LA,ESPERANZAl;pbr.uri'terirlino de,li'meses idicio'nale!c-,·' "" " •. ,'',/ -" .. ' . 

!__~,...// ...... ./.....\., /" /' .... ,~/ ....,. _/-........ ,/' __ '\..,_ _ .~, ' __'.. .,... /' .." ..... ~/e.. ,,__ / __ \ .,./._.~ ./.........,_ /"......" •..../,_"'._ .. / .. ,., .• ~_' ........ / "'.//"" /./_"',~.//"" .. / ~~"'--" 

" .- "" ," Que m~i§lnte,Resoluci6n~o.03;4-06.36 denpvie;nbre .1\de-2903;el.~l(r~OotUrb~'}o N~.4ge,Bogoto3, /" " 
/_. ' . D.C:de la epoca, a'proM la drvIsr6n en 3 subetapas del prbyeclo urbanlstlco denomlnado CIUDADELA-- .'f 

'. j ", ./NLJEVbUSME PRIMERAETAPA (PREDI0'LA,ESPERANzA);,c<Jncedi6 lic~nCiade'uj-ba;;izaci6h pa!a/'" "" ~ 
.' 'J ' __/' ...", ·Ia.Efapa ·f',.Sutretapa,y estableci6 las obliglicione!La cargo-delurbariizador..re·sporisabledesubetapa "'., .. "-', / ". 
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Que mediante Resoluci6n N° RES 04-4-'0609 de jUlio 8'de 2004,conc'edi6 licenCia para la2a subetapa " .'v 
./'-. .' ""deldesarrdli6denomin'ado CIUDADELA NUEV6 USMEPRIMERAETAPA,(PRED10LAESPERANzAY··/" - /', -" .. 

',_ / "/ ',/ ", '. y'estable.ci6' las 'obligacipn'esa'cargo 'delurbariizador LesPQnsaljle ce.subetapacitada:"'_/ "'., ""v""J /-,.j~'" - .••. r, 

,/.r- .,/ '_'" , . ~~-"' / .. ' /:.' ". -' .' " '" ..~, F~.\. ,.."---" '. ,/'.. ,~// " .-' -'. _../'''''''''" .. ' "_ / ~ -. ". /F~"'< .. ,,"'.._,..' ,, "/ // /""'./'-". ,/ 
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./ ..'tr 
i

"

_/' :(\.9 
.,.. Quell1edlante~esolucl6nW RES 06-1-()374de,ago~to 9 de 2096, ell:;urador,Urbano N°,.1 d~,Bogo.to3,_ 

,./',.' D.C., de lil"epoca, cdncedi6 pr6rrbga al'termino'de 'vigericia de la'licencia c6ncedida',pariHa 2' 
',.subetapa'del·desarrollo' denominildo-CIUDADELA 'NUEVOA]SMEPRIMERA,ETAPA-'(PREDIO LA' '/ '~. 

'.i::SPERANZA),medlante.la'Resolu<;16n N" RES 04-4'0€)09 qE'2094>,,' ',/ -- / " 
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", /,', / 'Que' de' acuerdo ~con/lo,'ii;iterioi,'la,UrBanizaci6'ri' ,CfUDADELfi>NLJi::VO' 'USME/(pREDIO"LA/"''/'v'/"', / 

~ v. desarrollo Em,7 'ETAPA§.contando,'coQ)icencia,~e"j "',/ ',/ .r­. "x, . """, 'E~PE,RANfAre.n'ref.erencia;'f~e'ap[oDadapa,ra'su
,',urbanlzaci6n vigente paraja.za.subetapa de la,PRIMERA ETAPA'de la urbanizacion-at momento de, /' ',./",J", 

presentarse la'presente solicitLid de IIce'i,cia Parala)a Subetapa. 'En laactUalidaa,.esta uroanizaciof se "'" 
",encuentiaen' oroceso de desimbllo,p6r to-tanto: rnantiene las' normasorigihales' establecidas en 'Ia'v' j <;»: ", 

-, , ".' Resolu'ciones"N°'A0614 de Jebrerb-'19 ae .,19'98'f",N° '41148"de'julio",18 'de, 200Yexpedidas'porel,/',,,/,,,, <>: 
""./,/"<, "Curad0.r Urbano' N~ ·4"d,e-B'1gola,p,-C:>deJ,?-ep~ca;;,lascuales seexpidieron.conbase enlos De~r,elo~/" /'",/"-/ 

/'-r-.,'. "', ,7,34 de 1,993,.y.~294e t,~94(regla~enlari9s. d~I ..pm,ce~0/de,desar~01l9 por,u~ba,ni~a9i6n,I?~,D~cfet.0s, r-. ->. /
" ~,.)..// 737,de 1,993 Y 1146 de, 1,993 (reglarMntafio de] proceso,de d.esarrollo'por'constr~ccI6n),enlre'0Iros; v j 

/'.J <r>: 'por to-tanto la solicituden.reterenciase resuelve a-la iuzde'eslasnormas,',/'v', / "" <>.>",j'v'-',/ <:: 
/" "~" ,.--- \ ..." / ~/""""/" -, ,,/'-"'-'''' /~""\..//'''''''''''''"//"'\.'J/"".''_~/- .".,,' . ,/...- .•,•./ /""'. _/~'-'• .../ /.'.,._/./'........ /- .....,../ .. " ....... .: ' ..........,/...........,/ -',,, "'--""'''.' "", ~./ »:>-~. ,/ -.-,,/ '
 
", "'" ' ", Que el-sefior; qU$TAVP El?IJA~De',9AVIRIATRU~I,LLC?,,idenJificado.con-cedula ,de ciuda9anla N°, ',,,/"',,/', 

98 54~,186, ericaudad de representaritelejial de .Ia sociedad FIDUC)ARIA BANCOLOMBIA." con' ~Il' , 
/""" '"N° 830b54539'b,'voce'ra/del,Palrimonio'AuI6no'm6 Ciudadela Melrovivienda Usrneconstituidosobre ElI"- .r>:: v • 

",/"," '_",,'predio,.solicil6' ante esla'Curaduriii,Ufban;i,"medianle"refeienCla,N°-07'4'123'5 .de junio7.· de,20b7., ~ , /-"v/""j 

»> ..'> , "/"/'/,,-licenci?, de"urbaQizaci6n'P?ral<il3a-S,ubetapa"del'd~sarr9110,~en0r:ninadlyCJUDADELA.NU§VQl,lSMI:'

/', /_' ,PRII\(1ERA ETA?~{fREQI9LA ESPI:R,ANZf.),)ocaliz<ildoen la.Ct, 136 ~N" 3A-48 SUR;.d~,I? alcaldla. "'. /'
 

...• j tocarde Usrne. · ~./ .'-~ \./ '-.--' \.J ",' - j "./ / ',/ '-.., './ " ../ '0.../ ••~/'.j ..... / . / ' "''-- -...

'- I ' ,/ '.•,/ .. ''-...../~-, ./" ' -, _ •.• -', /~'''''' / /" •• /~ /./',._~ / "J'., /-- // ., ,__/c--,"/-.,,.~~/.., ..~. /'" ..~/ / "..//-',/" "'.,_./- / , //-. -, /- ..././""-.".,.., ,,' 

-",",/" .->. Oueposteriormente -sequridocumnetq.de. feChq, -3 ' de/sepliembre;"se'a~'ar6"qaeMETHOVIV'ENDA~/'" '/"J'" , 
'.J ~', .r-,»>: ,Empresa lndustrial y'C()r:ner~ial d~Wi~trilo,Capi@J,'0~acQ!Jl0F~dei,,~miteQleY,~nle.I,cali,<Jad,~sel,!ilula~/', r-::>: 

,~-, / <,, ,~. de la licenciaentrarmte.i.; /'\ /' / -,, '"'''''''' r-, /"', /~'" .---' -, r>: /"-. , .... /~" J~~. r"> .r>. ~~~" /._, /',o,--,' ',./ '_.' ",,/' / '. / .~/ ." ',/ '_.. ...../ '\. ..., "/ ../ -../ .__ .../ '.../ './ . ~ \"./ ',-," "..' "-., '-../ ,./ ,_/ .......... 

.""J c' <>" ,Que'parael,desarrollod'e la 'Urbanizaticm/por--e'tiipas:los inte(esadc)s,se'acagier6ri"al'ai'ticulO,42 del/",Jj",,"­
r', ,/"'. .r'.. /"Decreto'564 de. 2.006;rel.cual.establece las'con'diciones,qiJe debencurnplirlos.proyectos urbarusticos>, r>; /""'. /. 

: , "--, ':, "." que se,propongim por Elapas 'para'su aprobacI6ny vigencia~ paraAo eual determina que: "EI proyecto, --/' :- ,', ­
I ' / ,j urba'hlstlco"general CJebera elaborar:se 'para' la tqJaliaad CJiH prodio '0, p'redios' sabre los cuales"tie ,,' 'v j' 

. / "j 'j' "'adiHantara'/a'uibanitaCi6h Y'aiJmbar:se mediante acto-ildlhinistiativb por la autofidad cCJmpetenie' para', /j'j ", 
,.,./r\./",/", ,ex-pedir la 'licenCl3, ~EI'proYect6urb-anlstico. debera'reflejar~el'desarmlli5'pr6gresivo .dela,uroariiza.ci6n..,/",.j"'.~ 

v ,"~r""~/'. ,de/inierICjo-/a .ubiqaci6IJ.·y ,(;yad~, de,~reas,par?'c,!da'l!.lJa'ct.~/as.,Etapas<,En'BJantCl"a".I<I'vig,EOnci'!/',/' ",/c"" 

, __ . __ .' "eslablece:. "Para cada Etapa,se podrasolicitar y.expedir una licencia, siempre,guese garantice para _, ,--. /', , 
v/ 'j 'j '.j cada una de elias fa 'prestaciM de'seiVicio~R(;fjlicos"domI6i1ia'iios,'lOs a'c6esbs y'el camplimiento/ ' -"j '~ 

'--"',/ ". ./ ',/'aut6i1orho d6'/os porceiitajes'detesl6n, Elproyecto"'urtJiihlsffco-gehera;'y {ii'reg,ameiitaci6nde-'as --'.j"'.,/-" ' 
V "'/' "./ ", uibaniiaciones, aprobadas' maritendran.,sV,.vigencitf', y 'seryiian/de,base"para,lif,ex15edidi6n/de-Jas",v'- '. ,/" ,", 
.f.,- .jice,n9ias,del'!!! 'demas,Etap~/s" si~mpr~qu~Ja~igen(;i}p,!fT'a,lJue~,!,E(,!pal>~/s~/!c;ite,cpm,~mlnjmo /'J"'~' 
'/r,,- ,__. fr~inJa ..(30) d!..~s ~~!~n~~no,~~tes ~el.~~f1c,~~f,~'lt!: de."!?lfq~~CIE{~~~-/~ ..~pte!!.3r~~~~pa.:.'-._/-""--,./',,,,,/-- " '", ./"',/"'-"'" /'_~..../-',.~. 

j"v'Que)gualmenle,el 'DecrEllo /190' de.:t:'b04'eslablece'en/el,nurnerai'2'del, &rticUio'47a:.sobre 'Ias/~" /" / 
/ ", /'uyDaniza'CioDes"gue,,se"apruel2en"po('etapa~/lo, siguiente....:EI·,proyes;t6',wbanlstico ,aprqb8do/Y-,.I.a -"'/"'"'''''' ", 

:-", "', /" r-regla'!'entaci6n ge,/flS,u(bani:i(ac;iones por,etapas, mantendrtJ,su vigenciay se{Viran, de"qa.se p!lra la,--- ,/ --""F" ,', , <, <, ':" i§'xpedici6n'de f,!s licencias dii/as'demas etapas;,s,iempre':que')a licencitJ,paia,la"i;wevB etapa se, /' " 
:'j '-" '-J"solicitiJ, coilJo mln/mo, con treinta (30) 'eMs ca/fmdario'ante'sde(vencimlento de'Iii lieelicia'de la anterior,''- -­

i:/'<,:,:':/":'~!~~~:,~: '::>',>: ~::~ ~,~:«~:' ~~::/~~,<:::,~: ,><:~:',:;::~~:~,~'~~::'~,' :<:>'.'-~;' ..,.. ,/::'~: ,r:;-:,,~::
 
/ ", /Qu'!ll? solicilud~eJi~enciade ~rl2aqisr:no para 1,?3~ Subelilpa deja urbanizaci.6n CIUD,I)DELANU.EVO/':';;;;;;~''''''' /

l:,,\,',~', -/ USMEPRIMERA'ETAPA (PREDIO LA ESPERANZA), seJadic6 ell difjunibde'200Ten la'Cuiaduria;'-," • 'J 

. -..,/'con el N0 07-401235; anles'de los' 30 dias ca"~nda'rio' eSlfpulados'en'el con'sideran'dO ahleriorpoiel',,/:>\, 
"".-,/--"articulo'42 delDecreto 564de.2006/ '" . " ,', "',/" '/"/ ' " ~' ',' 'II .' 

'~"/ " ..,..... /' 
.... J 2 '-' 

'-'. , "._, . " .. ~ --"­"\. . 

/' ..-./., 

mailto:d~Wi~trilo,Capi@J,'0~acQ!Jl0F~dei,,~miteQleY,~nle.I,cali,<Jad,~sel,!ilula


/ ., -, ,'._/,o_".,-/,F .~..j/"-"p~; -)a/~~'al ~~:c~~~ed;\Ii~~'~c'l: de~riJit~-i~c:i6n" p~~/'-3~~UBETAPA' --d~I' d~a"~~' den'o~inad~-'''/ ~'.J ./ /." 

, '/",f',,,,"'CnJDADELANUEVO/USME PRII\/IERA ETAI'A ~ (I'REDIO .LA'.El;'PERANzAl>Y "all ,fila" ,Iail'abfigaci"nes i/" /" 
"'. / ....-,, /-". ,./ ·-··-.,carga deLurbanizada("'espOn8alile_dell!,Etap-a'citad";-~c8ldJa'l:a.cal'de .Usme:'·,,~ /"', .' -.,./- ...... / .." .....-,/ / ',/'. 

/""""'..-/ " '''.'' ," -, ". ' '-, ~" "'" . -' / ""\._ /-'--,-:» ./"" '-.- .r-, '- --,,"'--. -.....-,/ -,-,/"~ /""''/ /-."' "/--.-.J~~.- ~,/ '-, '- .." "<.~"./' ~"" ,,"-'-,, ~/". ,,/ "'J"~-'-..._ .,,'"">, " ./ 

/ -Que" la 'soHcitu<J ·de. Iicencia-, de 'urbanizati6n'-Para'la '3,a· 'Subelapa"·d.!lI··ollsat~()lIo"<Jeri0rT1ina<;lo~·,.r> -,/' 
'-'j", ..CIU,?ADELA ~UEYOUSMEi,f?RI~E~,A,'E~APA)P~~DI!2,L~ !=SPERA..t:J~). ha sid()en~Orlr~d.a, ./', »<. .' '. 

/' .. aceptable "por esta Curadurla ,Urba.na por cuanto .curn pie con las norrnas..urbantsticas vigenies de, ,".,. """" 
-:: 'acuerdo'al r~'gimen/de-lransici6n'consignadoen'el articulO' 478 del- [)ecrelo 190 de 2.004 y,con.las',/· J,~ .
 

-. ""cdndiCione~'- establecidas en..er 'articLilo/4:2, delDecreto 564 de 2006, para los proyectos 'urbaillslicos ,,"- jr.,/ ". /
 

.,../"'~'-"" /" ".__ ....,_/ pr.epue~tos Pl?r Etapas, " -.,-,,/' "" / -'\._/ -"\-./ "'-... -./ '--.,._,~ /- ,," ,~/" -'/ . \. ,/ --, __ ".- -, ../ . '. -;.» ,,- ."./"...........//- ...•.• /-...., .... / <,"/"..,'. /
 

. ,-(), / ", Qu~iJara ~fec;os'd~ladjsp~~ibiiidalde:;e;:vici~~a/q~e'~ereti~r{;farticu1~'1 9/<lel'Decreto'564·de'·" j "j 

~., " ' '2006; Josinteresados prEi'seritarol1 copia dei Oficio'No 084s::200i;2575,de eclubre12de'200('expiiClido·',.r-,_ .r>. ..' 
.: -. /'-"/",/ ·.per··I,!.ErnpresadeAcueducto y"Alcalilarillad()..de,Bogola;·dlll 'Oficio·N.o 006672?1'oll jUlio,23'<;l,e'20W>..j "''.j "'j' 

I'. r: expedido por.,COQENSA SA.,y del·Qficio.I)l0,NEDS-817-2006 del 1-de junio de,2006 expedido por . <:»>. »<. 
'- .. 'GAS'NATURALS.A" '''. '''.''_ "". "._ "," .~. . , .. " . ... ..:» -, ./ '.. '. 

/ ~",..-'~'.. ,/ "',/" -, .. ,/ "-, ' ".~~.' -, /' ''-./~''''.// .\ .. / -',,__/' -. ~ .: 'J" ,./ ,._..' ~'"./'~.,~/ -, -',/,'- .. -">,..•r>:: \.-'-'/ ' .//~"._:/.--,.,.,, 

-,/ <>:»: '>, .:Que 'una- vez .. realizadoe!' estuoio Jurldico.cela 'documenlaCi6n"que 'sopcita ,Iii"solfdlud'radicada: la .. ~ ..,/' ...r> j 
,/. v. "., 'qficina,Juridica,de'e,sta' .Curad.urla..l,Jrba~a.'la,encpnlr9/en.,debic:la ..forma,.ponsiderando.,Proc~denl~, ....,F,/ .. .. 

. ,conceder. licencia-deurbanizaci6n para la 3a,Subelapa del,desarrollo denominado. CIUDADELA" . '" ., 
". /""''/''~ NUEVO USME'P'RIMERAETAPA (PREDIO LAESPERANzA).v" '.. ' '... '---'~' ,././.- '-./ 
, / '-,,,~ ~" ",.. ,,' "'", .... '•. _ /", ....... " ..... '. ". ./ ""'/ "",~_" -........../ '. ~ / ' "~/" 0,\.._, / .......... /' . ~ .... /-...._"J/-..........~. ,..-., ....'" r"', .. ,/,.•.. , /._.,'- ......r •., ./ _/ '.'-.-/"-.\....~,,".
 

",,,/ /~, . ,OOe,eli consecuencia"de 16anleirior,ypara 10s"efE:lclosaques·e.refierE:l'11hpresenle'solitilud'de licerj,cia,. ~ , . 
", /'" / ',~ ~', se .rnantiene paraja SUb..etapa/3'!l1 Prc:>yecto ..Urb"mfsticoc.()nte~.i90E<~ lo~pianc:>,s'id~rtifieado~ pon.el N° /"/ ',/" " 
, ~. ... ,o' .CU4-US 914-10, CU4-US914-t1. CU4-US 914-12, .CU4-,US.914-13, aprobado por.el Curador Urqano.N°· ". , '. . . 
I' j '/V, 4'de Bogola: bC·.. ee' la·epo'ca. asl conio'las condici6nes/urbanlslicas"aRr(;badasen'el l11ismo;o' ..,o" .... 

/ ' ~ '-leniendQen,cuEmla quese soiicitala pr~senie.lii:ericiapara·desarrollar,las'bbras,correspdndientesa.la"j'/" "/ 
" '.,/", /'. ,3a 'Subelapa 'de~ la ,urbanizac!..6n·,~/que_.las.,dispositio_nes ..cilad,as'b,ajo'las"cuales..Jueilprobada la'-, " 'j' ~ 

\. . ....... urbanizaci6n',se manlienen. de, conformidad ,con,·Jas--normas /urbanislicas. arqurlecl6nicas ,y de, /. i
 

./ _/ pr~:;dH~~i,,~nt?Vig~~!e~'.//'''''::'''~;-''''_~~''''''''J' ~~~ ....._~~~ ..,~> ..,... _~-~ '~/"_,-;_ ..,~;_ ....:~ ...'.:: ...::~ "r .,.~;, ...,~~ ...... , ./.,... 

'. '0'" "-,.Que por..tratarse,de'''·un'aesarroIl6'urbanJslito ,cobijado_ per. e"regimen' de.·transici6n 'eel ~Plan 'de./". / ,:: .< ". 'OrdenaD1ien,10 Territoriald~ .. lac:.iuda~l,y.r~gido, por l'ls'nClrma~/de.L!sos y"T~~tamijlnlo!;.del,Acu~rdo.~.-" , /',,/-" 
" , ,de ,1.990..a ~a fecha, de,expedicj6n d..el,p~es~nte'f'ctoA9minislr~tivo\n(),h~ sid? deplarac:l0~objeto.de. ,'. ,'. .­

.. partlclpacl6n en 'Plus\7alla:en consecuencla no-requrereacredltar este pago.·~" '.. ,/ ./.. " 
. , ./' ", ,~. "",. /~"',- J/ \. ,'- ' ...._/ ~'\./"~~",__ '/ ......,.....,/.._,,~~/ ""',..-'/ "''-..-/'''~'''''./'' ....... J. ''"-'. /" ."', ....... /' - .." ....../ .. ""'.--' / "-..//" .,/"......, .../ "'. _//........-..../'-~ ..'-_ ../~ ....../' - ....
 

, '," " .' . . ',Que .el' predio sobr,e 'ek$:uakse "adeI1InJara,Ja/3a.Subelapa.- de.l·desarrolio 'denoFninadojCIUPADELA.~/"J" "'v " 

" NUEVO, U.SME.P~I!'JIE~fI ETAPf\(PREDIO,~. ESPERANZA) nose ,encyen!ra,localizado'e,n _zo~a,de /'. c-,,,,' 
/ ," rjesg'o,. poden6menos 'de.reinoCi6n en.,masa ili de-inuridaci6ii, ..dEi,conformidad 'con'la,zohificaci6n·'.. '.' ", 

,j"./ co'ntenida en'los in~pasNos/3 y4'que'hadn parte 'integra(deHJecrelo 190 de 2004: ,,/,,/., 'j ',/ 'j" 
1/"'" ">, .._" '-._~~ ~ c-",oJ,r" ......./ .. '.~,/ -""_j F "'-"'// '-.~.//~....,~~/.....\..../ /",,~ ••/- '-,_..-/ \. ••./~•••,'/ -. ' __ / / ......... / ,-. _•• ~. /' .....,. ,/ -'-'..,J"-"',.,/"-' _....//' ',-/ ( '- / /~ "__/ '....' / ......, / .•, " ... 

~'" i'., '--. j /. Que' dando complimiento .a' 10 estatilecidg,en. el' articulo_2° del Decrelo/4397,'de 20013.. ·para 'adverti~a""" /"./ ',_," 
,- . ", I'. /' lerceros"·sobre la,. iniciaci6n, del tramile..··administralivo--lendienle· .. a)a expedici6n ,de .Ia.. licencia., ... /', ' 
, 'J '.. " ~ibarilslica. los'inleresados inslillaron u'na valla eIfel predio;Em iugar\'iisilJle desde I'a'vla'publica. Una .J ", ,./ 

" /. / ".j' 'fotograflade 'Ia valla con 'lainf6rrhati6n· indicadaanexaron 16s'inler~sados'a(expetlient'e eI '27 'de-julio··J ','/'.j " 

>,/,/ .....,' -", de-.2007:./Adicionalnienle, corisiderandcique 'el..p'redio"esla --rodeado'de. zdnasde ,(Jso,pubIiCo,.,esta.j "'J "'... ',. 

/" .. "'" ,/ ",,' CU!!ldu~~a Ur~ana.solicll6la,publtcaci.6n 'd~)a,~olici!ud e.n, el,diario,EI'NIJ,evo,~iglp,el':1° de agO!;lo'de/Jr. ~t ad 
". ,. ,--, ,2007. no· presentandose .hasta. la ..Jecha de expedici6n,~del.,.presente, Aclo Administralivo., '.
 

/ ", / \. . "/ pro'nuAdamlento alguno a"l respecto~ , ,,-,., .~../ ""~ '. j '. ... / -"'/ "~ .. ' ".- "-/ "'v . -../
 -'-,.J 

"'~-\.,//'-_-.//""',_,?" - ' •. ' ".~I/-- - ..... /..-, /-, / r·"./, _~~ "-",.. /~'''',~ .. /"" 

""".,,/ "', """',.• /""J" /~ -'-_,_./"'".// '" /-. _'.. / ~/r--.. , "\.. . ./.-.,_/.-.\'-._/ .......,~-

.•.. ' , .• / ", ,~. -" •.J' ",.. ,' ". / .....-. "~ 
-J ' - -...3 ..... ' '_. - "'_J ." 

.,/--" /' '.-- .... ,-'--'. /"-" ",-,.". r 

/ ' . "Av:13 (Autopista NortelNo.97,50 PBX:'601 4444,'-'2365299·Fa~:23623501:-~riil:seiVicioorcliente@curaduria4.tom' ~ -: 'l'fes 'C1!' 
, /', ,'.. '.' ,. ' ..www.curaduna4.com .Bogota[),c.~ ~olombla .. ·, ....' , ' ..,-'.,' ' .• ' .. ' J 

...... - ,,' -- "'\ .' . ­'--' '. ," 

/ " ,..... " 
. "-/' ' ....' 

"'~ 
' 

...,-. 

' 
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_ 

·//--.,...~/r~\...~/ -, -: 1"'" I" -.... //-. ..~I"I"'-'...... / , ...........~_,/ ......v, /'~'...... /'·" __I"""'·,.~/r......._ ... />;__ »<, .. /"-,,, .~ ..,..--.'./"-,,\._. "".-... / '-.~,/ ..-J,,- .........,/ "./'
 

/ " .~ -, -: Que'eJ/ptoyectoprevistchparaJa'sa Subetapa.del.desarrollo..deno.minadd·CJUD~DELA·NLJEVO~US¥E' .. ""J",," 

»r>. .r-. .>. / "PRIM~R~ ETAPA(PHEDI0'0'E~PE~N0);-Qo/reg~ier~ LicElncia,Amb~~ntal,.:en~!rtu~.(jetrflgi!;17n./. -; F,- .­
, . detransicion a que s~.refi~re et.arttcuto 478 eel DecreI9,.190.de 2.00ll,Lo anteriOr, Sln,perJjJ!Clo.~te qY'El- ,
 

~'. / '>. e! urbanizador"resp(m'sabl~"bblenga'-16s""demas perrnlsos o .> autorizaciones' arnbiehtales 'que 'se'·'/ '/ './
 
", " . .requieran·seguri'/o.establezcan tasnorrnas vigentesy sesoriieta 'a-losreqistros correspondientesaritei-">. .r>;»::
 

', .' ·',,/'laauloCi,dad,ambi.7ntal /comJ).etente 's,egun,lo'e~!ablecido, en'el/Decrelo ..nacio~ak~.180 .de'rylayo,.1.0· de" /',,', ..' 
2~3, ,r.;glarl)ent~[io.,~el'"l:it~lo\~IJ I,d~)a~:y ~:/de~:~9~ 'yetpecr~t9~~jd73oq~,-»<:r>:/' ,,/'~"" v" 

""./' '., "Eri'virtUdde'idarlterior, 'la'Curado'raUrbariiiNo'4'de'Bi:Jgot~,ci:c,(AiqAlioH6RACORt'IOS/CUELl::AR'··,j'·,./··,_/', 
,-~ ".J /---., _/' ~"\._.... .r-......... / ~~'--,/. -. '.,_.. /r' ' .•",/. -,. .-'./ -, '" /~_/"~" .//-~ /·'-··c " ~"'./ '-'"_,,,/ ..,.....,/"... ,~//.~.,_//-.\,.. /..-~-, »< './~'.'..._.."- ..","'/'-.,.J'....---··,~ .../..-~··~.,Jr··. _J/..........


',._//' '.'/ .-',~"./"-- ../ .. <: / ",'" ,"-- '... .../ ,.~\.../~ -.........~ .... '-.........~./. '\.. ~ /- ,,/. -, /; ."....: \....//'........'-../-.,.._.~ ~--........_, .'~'-, ./,....---'-.,..,/"""./ '~""'../ "" ..,-/'~"' ..,_/""-""'../""~ ".... /~......" /"".,~
 

<, . ,-"".-./"''--~-~'J''- '~''-.~.//~'''-/ -R'E~S UE L'" E: -, ,,/ ',--- /- '~/'~'" /----- '.,"" 'c. /'- . -. /. ""-./ -, ~ ~/' ....... ~ / ...., .~/ ,/.~, '-,/ ,/
 

.,.-"\..~/ .. ---'._./~ '''\~ // -<,_/,/ -, ./ ,/ .,- ,/ / .- r> ""~/' ',., _,r ", / ...--'-,J ...-- / ' ,_~r"._ »< "~/' ,,-.- ,,/. ­

.~ _,/--,....~.r·,'-./~·· '...._,/.I"'-."\. j r -'../-'-~/-----"'/'--"""" "" .// -.... " ........../ , ....'J .-', .... ~. "-,,,,".' "'-"J/""./'/ ',-./ . '<. .:
 

.... -~ '-./ -""~ '~'-\"~ ,/...... ....' """ /'........ -".' .. "" ..-'"'' .// ~"'" .r.: /""--'.,._,/ ~ '_, / ..."\......./ ...,..../ ~ ..."../ r . r>; ..,/ "'---"'. / ...._,.~/r~, .._ _
-, , /""'. // .. "" ,/~·".,/"~"-"'c/-"""~/ '/-, ......// 

, ' . ARTICUL01 0 .,Concedera METROVIVIENOA, con Nit N°, 830 055.995,0,. representada Jegalmente, ~ . 
"',,/ "" /"/ './'j ',' '.' por la'senora'MARIA VIRG'INIACASASFRANCO "ii:le~tificad<l' eo'; teduia/de j 'v' " 
'.j"'. ".J',,'.j "'j/' ciudadania N0'31.290:922/de,c iil i;, lIcl tncla de ortianlzac'6ripara'la~a,siibetilpa/-"/,,, 
'.j "'. /'-.,/"'.. ' " .. /', ," ,.",'·'·,del desarrollo'deiiomiiiad6CIUDADELA,NUEI10 _USME'PRIMEBkETAPA,(PREDIO," / .... ./'-j 
/-',/" j -. j /"-" ',-,/""LA,ESP~RANZA),.19cali~ad9, "","'j' J~', en!~ CL,136~,N° ~A~.ll,SU3e.~e·la...<llcatclla'L9calcl~


__. ." ",', /", ,.... U~me, en,.caracler de Fldelcomltenle, "'. ... ." " __'. ,'., / '. /, " '. /" ,__ .__ ., __.
 
./ ".~..I" "'. / .~,,- \-.../. '- / ',_,/ / ........... ' ....-1" '/ ,,_ .., ' .... / "\../ ......../ ,~/ ' ....../ '_..' ' •.•, ''-"I "./ "./ ", "',' . / ' .. / -'./
 

: ' v"', " '",' " "',./,.'la/preseri'te/DcenCia/de .Orbanizaci61i"Se" expide'de/acuerClo,'Con/iQs. planos'-./"j··,./'\ 
\,' '/-" radiCi'!dos,<;lnte./·,/·',..-'·",--",' ",,/""/ ·urbanlslico~Yd~Cl1m,\lnta~i6n'quefo!maQ.par!e·integral,de'la,soli<;itud'', .",,, /' /' ' esta,Curadurla Urbana baJo.fa referencia,No. 07-4,1235, ,asl,como e/.formulario/ de/, "/ ' 

-/ , ... ', ' .... / 'soUcitCldNO '314i "-"""~'~ / ,j '/ ,~/ ',,- .... / - " '/ '-.~ ~,/ - '.J '­
k./ ~" ......_ ~'" _./ ...- _./ .. "' ,~ .. ,....., ~// ~\... I" ~---..... .,,,,1"' "\..,./~ '\,__" / "\._/ .. /' ...._.. /-.....,./ /-......~,/- .......--'/,..... ./ '-." . .-,-'-- "'. /.- "\...,/' "',,~/"--'" -/ / ~""~_/' '~'.'/ /-'~'.• / " - ....,_/' ....,~,/ ''',- .. '0 
'/'~' //-' ..,,,,-,,/-'-,,,/ -.'-......,,/- 'v'~ ."\., / ",.//'''./ , '",/ ~'" ,/;'-'\.. //-,c~/- '-..,.~.//--'-~/"""'-"/"""'../'/"""'-.. / '-,.'J..~ ,,/"-..,,/ - /'- //---.... ,/ ' ,_/~ "- ~//'-~.J/~ _, . .­

,.'...., ~ /-". / '. /,!\RTIc::ULO, 20,../Ma!llener,co[l)o"plano,gue,~onliene'el Proy..eclo"Urb'!nlsti<;o de)a·3Ci' Subelapa~"cj,el'· ..j" ..,/" ../ . 
". "'. ,..... /'.. ' /','" ,desarrollo denominado CIUDADELA NUEVG USME PRIMERA..ETAPA (PREDIO LA /. ", r. 

",":, /, '-," .,' / '~',/_ESPERANZA), iOSide6li!l~d?s:c~n/N~C~4-.u-~'9j4'19,CU,4'!J~..~/4cJ.1>C;U4~9R" '. --:: .... /, 
.... ',j './ "./././" / 9/4,12: CU4cUS"9/4"13, .. cuyos'originales reposan'en"Ia Curadurla Urbana 'W"4' de,/v ..j .., 
.,/-'\....• /-, ~f' ..... /-"'~./ /~·,.~~/·'\.../'·"BOf;bta:0.0:....\,./"-,·\,./...-·\,..../--·· ,-' ,r· /'·' ......... /·~',.J/ "". ~/-.'\.../ ,/- .//-.,./'""'\.... /',..../-........ /' ..,..-._.../.-.,._/~ ....._J / .......... /-\

i/ ".// /,,-.. ~'./ ,--/ , ,/ -....... ..J.,....., ~- -.,.... ,.__/ ~/ "'" /' ' _/ ." , / , //- ,~/ ,.~/- /'/"-.-.,..//." /' , //.~._,.,//-.\-.// '-...--/~ ..,~. "-'- /'- ,, '. -..J \,-~
 

,,':' .. /, /', <Ar{ricLlLO j;' TER~NO'DE"!G1iN'CIA' DE/LA LICENCiJ(OE U~BANIZ4:ION:.::.3~,~U9ETAPA'--/~ </'v'
r,./ >,,,-"-'~,,r"_ ' ,~~/ -.,/,,- _./ ' .. ...-- ......,/ -....../ ,./,_/ ,_/ ....~/ '-/ \.../ ~,_/ ...... / V'\..../ 'J"-',_,,- ' ........ /'-.../ ···v/·'·",,-·'
 

\ ~_/ ..'\.... /'- '" /' J' / , /,. ,'\JI"r' ./ ~"'./ ,.'•...~/ ./ ,.... ,./ _~/c--. ' " .. /~ ""'/ / ,/.r---~'--J/--....._/,,--, / '-..... /,/ ' ..',/- , •./.- ,,//'..,/.....--- ..,._,/'~ ' /' , 

1/""j ',./',..j_··,.,/'.j",.,/'~lAerrnino,de 'la.vig~nciade,l<l ,tic~ncia_ de'!Jlbal1izaci6nP<lfa·I<l/3a.__$ub~tapa"del, ..· -./' /' ", 
I ,--\ /' ", /\ ''- / \des<;lrrollq deno~inil~o,<:;I\JD!,DEI,A N~~VOUSME~~IM~f3AEIA~i\ (~F)EQ.lqLtl.-- /" ~ 
..', "'" r. '". ", ~""" ES,PE~NZA)" !1~e"se ol9r~a}:~n !a. pr7$~nt~,.. Res~lucl6n 'sera'ge, veIQtlcL!atro',(~4)" rJ:~' ,'-.', 
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Bogotá D.C., 
 
 
Señores 

Secretaría de Planeación Municipal 
Alcaldía Municipal de Zipaquirá 
Calle 5 No 7-70 
alcaldia@zipaquira-cundinamarca.gov.co 

 

 

ASUNTO: Solicitud concepto uso del suelo y norma urbanística 

REFERENCIA: Predio MI No. 176-18954, Zipaquirá  
 

 
Respetados señores: 
 
La Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas ANIM, se encuentra en el proceso de estructuración 
del proyecto “Centro de Inteligencia Artificial - CIA” que es de iniciativa del Ministerio de Tecnologías de la 
Información y las Comunicaciones – Min TIC, como parte de las Asistencia Técnica prestada por la Agencia 
a través del Contrato Interadministrativo 1294-2023 MINTIC-ANIM. Proyecto que se desarrollará en el 
predio identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 176-18954 de Zipaquirá, que actualmente se 
encuentra cedido por la Alcaldía Municipal al Min TIC, de acuerdo con lo ordenado en la Resolución No. 
1480 de 2023. 
 
El CIA planteado, se trata de un proyecto dotacional de educación/investigación y de servicios de la 
administración pública, en el cual se desarrollarán actividades de investigación, experimentación, 
formación, divulgación y demás servicios complementarios de carácter tecnológico e innovación. Lo 
anterior, en el marco de la política pública de Gobierno Digital y robustecimiento de las capacidades 
estatales a través de herramientas digitales, liderada por el Min TIC. 
 
Teniendo en cuenta lo anterior, se hace necesario contar con un concepto actualizado de uso del suelo y 
de norma urbanística aplicable del predio en mención, con el fin de conocer los usos, edificabilidad y 
actuaciones urbanísticas o permisos requeridos para adelantar el proyecto, acorde a lo establecido en el 
Plan de Ordenamiento Territorial actual del municipio y demás normas aplicables. 
 
Por lo que, se solicita amablemente a esta Secretaría emitir concepto al respecto, teniendo en cuenta el 
marco normativo urbanístico del predio reportado en documentos oficiales: 
 

 Normativa urbanística actual:  

 

o Acuerdo 12 de 2013 (Plan de Ordenamiento Territorial - POT)  
 
a. Tratamiento Urbanístico: Desarrollo (Plano: CU-02 Tratamientos en suelo urbano y de 

expansión) 
b. Área de Actividad: Recreacional (Plano: CU-03 Áreas de actividad en suelo urbano y de 

expansión) 
 

o Decreto 165 de 2006 (Macroproyecto Complejo Universitario – Campus Universitario y 

Cultural) 
 
c. Área de Actividad: Parque zonal "PAR-2 Parque Campus Universitario" (Plano: U-FRA-04) 
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 Transferencia predial: 

 

o Resolución 1480 de 2023 “Por la cual se cede a título gratuito 6.048 metros cuadrados de un 
predio de propiedad del municipio de Zipaquirá, identificado con cédula catastral número 
25899010007180001000 y matrícula inmobiliaria número 176-18954 a favor de la nación – 
Ministerio de Tecnologías de la información y las comunicaciones y se dictan otras disposiciones” 
 
d. “ARTÍCULO CUARTO. CONDICIONES: El presente acto de cesión está sujeto a condición 

resolutoria contenida en el Acuerdo 11 de 2023 “POR EL CUAL SE AUTORIZA AL ALCANDE 
DEL MUNICIPIO DE ZIPAQUIRÁ PARA CEDER GRATUITAMENTE UN ÁREA DE 6.048 
METROS CUADRADOS DEL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRÍCULA INMOBILIARIA 
NÚMERO 176-18954 A LA NACIÓN – MINISTERIO DE TECNOLOGÍAS DE LA 
INFORMACIÓN Y LAS COMUNICACIONES PARA EL DESARROLLO DEL CENTRO DE 
INTELIGENCIA ARTIFICIAL DE ZIPAQUIRÁ”, ARTÍCULO SEGUNDO que estipula: 
CONDICIONES: 1. El predio no podrá ser cedido ni enajenado sin previo consentimiento del 
municipio de Zipaquirá. 2. El predio no podrá ser destinado a un objeto o diferente para el 
cual se autoriza la cesión por parte del Consejo Municipal. 3. La Nación – Ministerio de 
Tecnologías de la información y las comunicaciones destinará el predio con folio de matrícula 
inmobiliaria número 176-18954 ORIP Zipaquirá y cédula catastral número 
25899010007180001000 única y exclusivamente para la construcción del Centro de 
Inteligencia Artificial del Municipio de Zipaquirá, un área de 6.048 metros cuadrados” 
(Subrayado por fuera del texto original) 
 

 Localización y estado actual:  
 

 
  
  
 Objeto de consulta 

Con base en la normatividad urbanística vigente se requiere confirmación sobre las siguientes 
consideraciones:  
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1. Marco normativo urbanístico vigente. 
2. Usos y actividades permitidos. 
3. Normas volumétricas y de edificabilidad aplicables. 
4. ¿Se requiere de algún instrumento urbanístico o similar previo, para desarrollar un 

equipamiento dotacional de las características planteadas? 
5. ¿Cuáles son las obligaciones urbanísticas que se deben cumplir para poder habilitar el suelo 

y desarrollar el proyecto planteado? 
6. ¿Cuáles son las actuaciones urbanísticas y/o permisos necesarios para desarrollar el proyecto 

planteado? 
7. Información respecto a cualquier otra variable que se deba considerar para poder desarrollar 

el proyecto planteado 
 
 
 
Agradezco la atención prestada. 
 
 
Cordialmente, 
 
 

 

 

 

 

 

ANDREA FERNANDA GUZMÁN RAMOS 
Subdirectora de Estructuración 
Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas 
 
Anexo:  
1. Intención de cesión del predio para el Centro de Inteligencia Artificial. Radicado No. 2023-20.1-11011-1 
2. Resolución 1480 de 2023 
3. Decreto 165 de 2006  
4. Plano U-FRA-04 del Decreto 165 de 2006 
5. Plano U-FRA-12 del Decreto 165 de 2006 
6. Plano U-FRA-14 del Decreto 165 de 2006 

 
 

Elaboró: Maria Juliana Venegas Carrillo – 
Contratista – Subdirección de Estructuración 

Revisó: Jairo Oviedo Pesellin – Profesional Gestor– 
Subdirección de Estructuración 
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DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA 
ALCALDÍA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRÁ 

DECRETO No. (                   ) DE 2006   
(                                 )        

 
 

“POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL ARTÍCULO 10, NUMERAL 
SEGUNDO, DEL ACUERDO 12 DE 2000, MODIFICADO POR EL 
ARTÍCULO 5 DEL ACUERDO 08 DE 2003, DEL MUNICIPIO DE 

ZIPAQUIRÁ” 
 
 

El Alcalde del Municipio de Zipaquirá, Departamento de Cundinamarca, en uso de 
sus facultades legales, en especial de la contenida por el artículo 91, numeral 6, de la 

ley 136 de 1994, y 
 
 

CONSIDERANDO: 
 
Que el artículo 10 del Acuerdo 12 de 2000 o plan de ordenamiento territorial del Municipio 
de Zipaquirá, modificado a su vez por el artículo 5 del Acuerdo 08 de 2003, por medio del 
cual se adoptan los ajustes al Acuerdo 12 de 2000, expresa que la actuación urbanística 
integral denominada “Conformación de un Complejo Universitario - Campus 
Universitario y Cultural de carácter regional”, que deberá desarrollarse mediante un 
Macroproyecto, requiere de la formulación respectiva de los diseños urbanísticos y 
arquitectónicos de los desarrollos y edificaciones que habrán de hacer parte de dicha 
actuación. 
 
Que, con el fin de establecer los criterios y normas urbanísticas generales que habrán de 
orientar las actuaciones urbanísticas correspondientes dentro del predio objeto del 
Macroproyecto comentado, a efecto de determinar los lineamientos a los cuales se deberán 
someter los distintos usos a los cuales se destinará el mismo predio, se requiere dictar las 
normas urbanísticas generales que en este reglamento se definen y así garantizar la 
continuidad de las mismas en el tiempo y la homogeneidad y unificación de lineamientos 
urbanísticos respectivos, con arreglo a las normas contenidas por el plan de ordenamiento 
territorial del municipio; 
 
Que el numeral 2o. del mismo artículo 10 contiene una de las expresiones concretas del 
propósito general establecido en el plan de ordenamiento territorial de Zipaquirá, 
concerniente a la consolidación definitiva y efectiva de su vocación funcional como Polo de 
Desarrollo Regional, lo cual se fundamenta a su vez en el artículo 6, numeral 2o. del mismo 
Acuerdo y bajo esa perspectiva es que se plantea el desarrollo integral de un campus 
universitario complementado adecuadamente con el desarrollo de un complejo cultural, 
institucional, recreativo y residencial, acompañado de los usos necesarios para su cabal 
desempeño urbanístico  y que así se constituye también en una de las acciones territoriales 
estratégicas necesarias para garantizar la consecución de los objetivos de desarrollo 
económico y social del municipio; y, 
 
Que el Honorable Concejo del Municipio de Zipaquirá, mediante los Acuerdos No. 13 y 14 
de 2005, ha destinado parte del predio objeto de este Macroproyecto para la localización 
del Campus Universitario y la sede de la Universidad de Cundinamarca, por lo cual se hace 
también necesario dictar estas normas, a fin de hacer efectivos los propósitos de dichos 
Acuerdos, 
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DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA 
ALCALDÍA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRÁ 

DECRETA: 
 

ARTICULO 1.- El presente decreto contiene las normas urbanísticas generales a las que se 
someterán las actuaciones urbanísticas que se desarrollen dentro del Macroproyecto 
Complejo Universitario - Campus Universitario y Cultural de carácter regional a que se 
refiere el artículo 10, numeral 2., del Acuerdo 12 de 2000, modificado por el artículo 5 del 
Acuerdo 08 de 2003 del municipio de Zipaquirá, con arreglo a esas mismas disposiciones y 
a las contenidas por el contexto del Plan de Ordenamiento Territorial de que tratan y la ley 
vigente. 
 
 

Capítulo 1 
Objetivos de la normativa urbanística. 

 
 
ARTÍCULO 2.- Son objetivos primordiales de la normativa urbanística establecida por 
este Decreto: 
 
1) Dictar las normas urbanísticas generales que permitan contribuir a la consolidación de 
una nueva centralidad de carácter eminentemente cultural y administrativo, en desarrollo de 
las políticas del plan de ordenamiento territorial del municipio de Zipaquirá y de los 
propósitos establecidos en los Acuerdos No. 14 y 15 de 2005, en consonancia con los 
programas del gobierno municipal encaminados a dotarla de las infraestructuras y 
equipamientos idóneos para el logro de su vocación funcional como Polo de Desarrollo 
Regional; 
 
 
2) Darle viabilidad plena al desarrollo de los proyectos urbanísticos y arquitectónicos que 
se ha propuesto adelantar el municipio en el área objeto del Macroproyecto denominado 
"Complejo Universitario - Campus Universitario y Cultural de carácter regional ", a los 
cuales se refiere el artículo 10 del Acuerdo 12 de 2000 o plan de ordenamiento territorial de 
Zipaquirá, mediante el señalamiento y determinación de los lineamientos bajo los cuales se 
tendrán que adelantar, en concordancia con las normas, políticas, criterios y prioridades del 
plan mencionado, y que serán fundamento de las licencias urbanísticas y de construcción 
que se otorguen dentro del área objeto del Macroproyecto en cuestión. 
 
 
3) Generar, mediante estas mismas normas, una imagen e identidad urbana  del sector 
objeto de sus previsiones, que privilegie los desplazamientos peatonales, a través de una 
malla vial idónea para el efecto, y también espacios holgados para el encuentro y la 
interacción cultural ciudadana. 
 
 
4) Incorporar conceptos de sostenibilidad y eco urbanismo como componentes urbanos de 
esta centralidad cultural, lo que se expresará básicamente en lo siguiente: 
 
4.1. La correcta utilización del espacio en cuanto al índice de ocupación de las 
edificaciones con respecto a las áreas libres, las cuales se conciben como corredores 
biológicos que incrementan la producción de oxígeno y la presencia de aves vitales  para la 
propagación y consolidación de especies de plantas propias de la región; 
 
4.2. La reducción del impacto térmico debido a la reflexión del calor y de la luz solar en las 
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DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA 
ALCALDÍA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRÁ 

edificaciones y zonas de pisos duros, por medio de la disposición tipológica de manzanas 
lineales que permitan  la creación de senderos verdes peatonales entre ellas, minimizando 
dicho efecto y conduciendo el viento de manera favorable; y, 
 
4.3. El saneamiento ambiental y estructural del paisaje del sector, como principio de 
recuperación, restauración ambiental y de elementos estructurales del área, 
fundamentalmente mediante la recuperación de la franja de protección de la quebrada de 
"La Salina", dotándola de paseos peatonales a lo largo de sus bordes y el planteamiento de 
un parque lineal extendiéndose a lo largo de los mismos, desde la quebrada  hasta la 
avenida industrial frente al matadero de "EMAFEZ", siguiendo al costado oriental de la 
franja de equipamientos  del "IDATT", subestación eléctrica y patios del "IDATT".  
 
 
5. En lo que respecta al espacio público fundamental del área, este estará conformado por 
un conjunto integrado de plazas y plazoletas que se distribuirán de manera equidistante  
sobre la superficie del área objeto del Macroproyecto, creando una dinámica de recorrido 
donde el peatón tendrá una diversidad de estímulos que incrementarán su sensación de 
bienestar, su deseo de explorar todo el sector, dando como resultado la valoración del 
territorio dentro de su memoria urbana y ciudadana. Por otro lado este sistema de plazas y 
plazoletas permitirá la ubicación de comercio recreativo a nivel local y urbano y de bajo 
impacto ambiental, que se verá potenciado por la localización de centros culturales como la 
universidad de Cundinamarca, la Biblioteca Pública de Zipaquirá, la franja de 
equipamientos de dotación urbana y la vivienda tradicional propuesta.  
 
 
6. El sistema de movilidad peatonal responderá a uno de los criterios de diseño más 
importantes de la proyección urbanística de este Macroproyecto y se constituirá en uno de 
los pilares del diseño urbano ambientalmente sostenible, a través del cual se minimiza el 
uso del vehículo y se favorece el uso peatonal y de bicicletas. Para esto se ha proyectado 
una red de senderos peatonales que penetran  y atraviesan todos los espacios del sector por  
desarrollarse, conformándose así espacios de recorrido  agradables y que invitan a 
seguirlos. Se desarrollarán estos senderos en los dos costados de la avenida carrera quince 
(15), sobre los dos costados del parque recreativo, en tramos en sentido oriente – occidente 
desde la universidad de Cundinamarca hasta el límite  de la franja de protección de la vía 
férrea, debidamente arborizados, con iluminación a una altura adecuada y diferenciados de 
la ciclovía. 
 
 

Capítulo 2 
Área objeto de la normativa urbanística para el desarrollo del proyecto 
de un Complejo Universitario – Campus Universitario y Cultural de 

carácter regional. 
 
ARTICULO 3.- El área objeto de la normativa urbanística que por este Decreto se 
establece y que corresponde al sector sobre el cual se desarrollará el Macroproyecto 
denominado “Complejo Universitario – Campus Universitario y Cultural de carácter 
regional LA FRAGUITA” es la del predio anotado bajo el registro catastral No. 01-00-
0083-009-000, propiedad del municipio de Zipaquirá, de conformidad con el folio de 
matrícula inmobiliaria No. 176-18954 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, 
Seccional Zipaquirá y que se encuentra alinderado así, según  coordenadas 
georeferenciadas del municipio de Zipaquirá, provenientes del Sistema de Información 
Geográfica (SIG): 
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DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA 
ALCALDÍA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRÁ 

PUNTO LOCALIZACIÓN 

1 
E=1008322.610 
N=1046108.103 

2 
E=1008430.547 
N=1046106.883 

5 
E=1008449.200 
N=1046102.500 

6 
E=1008507.500 
N=1046099.900 

7 
E=1008512.167 
N=1046094.828 

8 
E=1008448.707 
N=1046036.280 

9 
E=1008453.784 
N=1046021.644 

10 
E=1008476.413 
N=1046019.064 

11 
E=1008661.826 
N=1045836.846 

12 
E=1008779.945 
N=1045942.250 

12A 
E=1008902.626 
N=1045806.819 

13 
E=1008920.343 
N=1045788.544 

13B 
E=1008914.947 
N=1045781.507 

14 
E=1008675.159 
N=1045468.834 

15 
E=1008622.618 
N=1045458.648 

16 
E=1008576.329 
N=1046495.146 

17 
E=1008573.962 
N=1045495.146 

18 
E=1008051.604 
N=1045773.946 

19 
E=1008041.480 
N=1045779.946 

20 
E=1008041.261 
N=1046065.115 

21 
E=1008042.018 
N=1046085.616 

22 
E=1008073.515 
N=1046399.772 

23 
E=1008086.221 
N=1046452.430 

24 
E=1008112.748 
N=1046443.146 

25 
E=1008169.160 
N=1046570.126 

26 
E=10082246.577 
N=1046579.721 

27 
E=1008272.686 
N=1046552.720 

28 
E=1008268.280 
N=1046520.379 

29 
E=1008230.431 
N=1046468.664 

30 
E=1008576.329 
N=1046373.829 
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DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA 
ALCALDÍA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRÁ 

31 
E=1008327.605 
N=1046447.229 

32 
E=1008351.311 
N=1046418.302 

33 
E=1008230.431 
N=1046372.793 

34 
E=1008394.336 
N=1046300.072 

35 
E=1008324.145 
N=1046300.072 

 

PARAGRAFO: La porción que se encuentra delimitada bajo las coordenadas 13A a la 17 
no hace parte del área objeto del Macroproyecto, en consideración a su localización dentro 
del suelo de expansión urbana del municipio, según el plan de ordenamiento territorial de 
Zipaquirá, Plano G-03-C, Clasificación del suelo municipal.. 
 
ARTÍCULO 4.-  DELIMITACIÓN FÍSICA DEL AREA. El área objeto de la 
proyección urbanística, según la delimitación y referencias cartográficas correspondientes 
(planos oficiales integrados al POT de Zipaquirá), se encuentra al sur de Zipaquirá hacia la 
vía de conexión con Bogotá bajo los siguientes límites establecidos:  

 
Por el norte: limita con la zona de cambio de dirección del ferrocarril, siguiendo su curso 
curvilíneo hasta encontrarse con el muro del lote del sindicato, siguiéndolo en su perímetro 
hasta su intersección con la carrera 15 (quince) y los predios del extremo sur del barrio San 
Pablo. 
Por el oriente: limita con la carrera 15 (quince) siguiendo el límite del colegio Santiago 
Pérez, girando por la calle que cierra el predio del colegio Santiago Pérez  y conecta con la 
carrera 22 en el bario Julio Caro hasta encontrar el cerramiento en cerca de alambre de púa 
de la zona deportiva del Instituto Técnico Industrial, la cual se sigue en su recorrido hacia 
la avenida industrial. 
Por el occidente: limita, desde el extremo norte hasta el extremo sur, con la vía que 
conecta a Zipaquirá con Bogotá; comenzando en el norte a la altura de la unión de las líneas 
férreas hasta el sur en la glorieta que articula con la avenida industrial. 
Por el sur: limita con la avenida industrial desde la glorieta en intersección con la vía a 
Bogotá hasta su intersección con el lindero en cerca de alambre de púa de la zona deportiva 
del Instituto Técnico Industrial.  
 

ARTÍCULO 5.- Delimitación de sub.-sectores: los siguientes son los sub-sectores objeto 
de la normativa urbanística que aquí se establece, alinderados de la manera que se expone: 
 
Campus Universitario (Plano de Formulación U-FRA-01):  
Se encuentra delimitada bajo las coordenadas 1 – 2 – 5 – 8 – 9 – 10 –11 –12 – 12A y 4 
Por el norte: limita con la calle intermedia con el colegio Santiago Pérez en su zona 
deportiva. 
Por el oriente: limita con cerca en alambre de púa del Instituto Técnico Industrial hasta su 
intersección con la avenida industrial. 
Por el occidente: limita con la carrera quince (15) desde la avenida industrial hasta la calle 
intermedia con el colegio Santiago Pérez. 
Por el sur: limita con la avenida industrial desde su intersección con la carrera quince (15) 
hasta su intersección con la cerca de alambre de púa del Instituto Técnico Industrial. 
 
Franja de equipamientos de dotación urbana (Plano de Formulación U-FRA-01): 
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Por el norte: Limita con la vía férrea en su sección de cambio de dirección y siguiendo su 
contorno curvilíneo, Muro del lote del sindicato, siguiéndolo hasta su intersección con la 
carrera 15. 
Por el oriente: Limita con la intersección del muro que marca el límite del lote del 
sindicato hasta la avenida carrera 15, siguiendo su curso hasta su intersección con la 
avenida industrial. 
Por el occidente: limita con la franja de protección de la vía férrea desde el límite norte 
hasta la glorieta de intersección entre la avenida industrial y la vía a Bogotá. 
Por el sur: limita con la avenida industrial desde la glorieta de intersección con la vía a 
Bogotá hasta la proyección del límite de la subestación eléctrica de la Fragüita. 
 
Zona de desarrollo mixto: 
Contenida esta dentro de la franja de equipamientos de dotación escala urbana se delimita 
así: 
Por el norte: limita con la quebrada desagüe de la Salina. 
Por el oriente: limita con la carrera quince (15) desde la avenida industrial hasta la 
quebrada desagüe de la Salina. 
Por el occidente: limita con la vía vehicular proyectada a 95 metros desde la carrera quince 
(15) hacia el occidente. 
Por el sur: limita con la avenida industrial desde el límite de la subestación eléctrica de la 
Fragüita hasta su intersección con la carrera quince (15). 
 
ARTICULO 6.- Área de Protección Ambiental: Es la comprendida por el recorrido que 
hace la quebrada desagüe de la Salina desde la vía de conexión  con Bogotá en el extremo 
norte de la Fragüita, pasando en línea recta la carrera quince, girando hacia el sur y 
siguiendo en línea recta hasta el límite sur de la zona deportiva   del colegio Santiago Pérez, 
girando hacia el oriente y luego girando al sur – sur - oriente siguiendo el límite del 
Instituto Técnico Industrial en cerca de alambre de púa hasta su encuentro con la avenida 
industrial. 
En todo su recorrido la franja de protección se extiende treinta metros (30.00 m.) de ancho. 
(Num. 4 articulo 21 Acuerdo 012 de 2000). 
 
El área de protección ambiental del Macroproyecto se encuentra demarcada en el Plano No 
U-FRA-02 que hace parte integrante de este Decreto. 
 

Capítulo 3. Sistema de Espacio Público. 
 
Caracterización del Sistema de espacio público: 

 
El espacio público esta conformado por un conjunto integrado de plazas y plazoletas que se 
distribuyen de manera equidistante  sobre la superficie del área propuesta del área objeto 
del Macroproyecto, creando una dinámica de recorrido donde el peatón tendrá una 
diversidad de estímulos que incrementarán su sensación de bienestar, su deseo de explorar 
todo el sector, dando como resultado la valoración del territorio dentro de su memoria 
urbana y ciudadana. Por otro lado este sistema de plazas y plazoletas permite la 
proliferación de comercio recreativo a nivel local y urbano y de bajo impacto ambiental que 
se verá potenciado por la ubicación de centros culturales como la Universidad de 
Cundinamarca, la Biblioteca Pública  de  Zipaquirá, la franja de equipamientos de dotación 
urbana y la vivienda tradicional propuesta.  

 
En cuanto al sistema de movilidad peatonal, este es uno de los criterios de diseño más 
importantes de la proyección urbanística de este Macroproyecto y uno de los pilares del 
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diseño urbano ambientalmente sostenible, donde se minimiza el uso del vehículo y se 
favorece el uso peatonal y de bicicletas. Para esto se proyecta una red de senderos 
peatonales que penetran  y atraviesan todos los espacios del sector desarrollado, 
conformándose por medio de los accidentes de  la geografía urbana en espacios de 
recorrido  agradables y que invitan a seguirlos. Se desarrollan estos senderos en los dos 
costados de la avenida carrera quince (15), sobre los dos costados del parque recreativo, en 
tramos en sentido oriente – occidente desde la Universidad de Cundinamarca hasta el límite  
de la franja de protección de la vía férrea (20.00 m. a cada lado del eje de la vía, de 
conformidad con la Ley 76 de 1920). Todos estos senderos se encuentran arborizados, con 
iluminación a una altura adecuada y diferenciados de la ciclovía. 
 
ARTÍCULO 7.- Sistema de espacio público (PLANOS DE FORMULACIÓN U-FRA-02, 
U-FRA-04 Y U-FRA-05): 

 
1. Plaza Palacio de Justicia y Teatro (P-1),  localizada sobre el borde oriental del 

parque lineal de la Fragüita, articulada mediante el anillo interno de circulación que 
bordea el mismo parque.  

 
2. Plaza de la Biblioteca Municipal de Zipaquirá (P-2): sobre la carrera Avenida15 

como parte de un gran paseo peatonal que conecta la Universidad con el parque de 
la Estación de Ferrocarril en el centro histórico de la ciudad.  

 
3. Plaza Universidad de Cundinamarca (P-3): Localizada sobre la carrera avenida 15 

en su extremo sur, que da la bienvenida a la ciudad y a la región, ya que la avenida 
15 es una de las puertas más importantes de acceso a Zipaquirá desde Bogotá D.C. 

 
4. Plazoletas del edificio de Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de 

Zipaquirá: (PL-1Y2) son dos, una hacia el costado de la Avenida 15, como parte del 
paseo peatonal que viene desde el centro hasta la Universidad abriendo la 
perspectiva y sirviendo como puerta hacia la ciudad del polinúcleo cultural y 
administrativo de la Fragüita. Otra como finalización del parque lineal, de la 
Fragüita antesala del acceso para el personal de planta del Edificio de las Empresas 
Públicas de Zipaquirá (EAAZ). 

 
5. Plazoleta del centro urbano comunitario (PL-3), como espacio articulador y punto 

de encuentro necesario como antesala de los equipamientos allí emplazados. 
 
6. Parque  lineal la Fragüita  (PAR-1), concebido como un parque lineal, con un área  

de nueve mil ochocientos veintitrés metros cuadrados (9.823 m2), que parte desde la 
línea de ferrocarril, atraviesa el edificio de la Empresa de Acueducto, Alcantarillado 
y Aseo de Zipaquirá y se une con la franja de protección ambiental que se encuentra 
sobre la avenida industrial, en la parte sur del sector de la Fragüita; en este se prevé 
un uso de recreación pasiva, empradizado, con espacios de descanso y fuentes de 
agua que recuerden uno de los pasos en el proceso de extracción de la sal, 
permitiendo ser identificado como parte de la ciudad, además de imprimirle 
significado a la puerta de la ciudad en la cual se convierte esta centralidad cultural y 
administrativa de la Fragüita. 

 
7. Parque Campus Universitario (PAR-2), Localizado en costado oriental del Campus 

Universitario de la Universidad de Cundinamarca, con un área de veinte mil 
setecientos cincuenta metros cuadrados (20.750 m2). En este se prevé un uso de 
recreación pasiva, de carácter público  
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8. Parque Sala de Espectáculos (PAR-3), con un área de tres mil ochocientos setenta y 

siete metros cuadrados (3.873 m2), se prevé como punto de encuentro que envuelve 
la sala de espectáculos de la ciudad de Zipaquirá, de recreación pasiva de carácter 
público. 

 
9. Parque Edificio Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Zipaquirá, con un 

área de cuatro mil metros cuadrados (4.000 m2). Se prevé un uso de recreación 
pasiva, de carácter público. 

 
10. Plazoletas  para equipamientos: es un conjunto de espacios públicos que se disponen 

como antesala de los diferentes equipamientos de dotación urbana proyectados 
dentro del POT de Zipaquirá para el sector de la Fragüita como polinúcleo cultural y 
administrativo; estos se encuentra de manera dispersa a lo largo del sector 
desempeñando la función de dinamizadores de los recorridos que se  proponen en 
toda el área de la Fragüita. 

 
Senderos  peatonales: son las arterias de la propuesta, pues la vocación de la Fragüita es 
entregar prioritariamente el espacio público al peatón, animando su desplazamiento hacia 
cualquiera de los espacios abiertos y de las edificaciones de carácter dotacional que se 
asentarán en la Fragüita; estos senderos contarán con una fuerte arborización constituida 
por especies locales, con lo que este sistema  de espacio público se convertirá a su vez en 
un corredor verde, siguiendo los lineamientos del urbanismo sostenible.  
 
 
ARTICULO 8.- Cartografía: Los Planos que se integran a la presente normativa 
urbanística  son los que aquí se describen:  
 
Plano U-FRA-01: Delimitación área de la Fragüita. 
Plano U-FRA-02: Sistema ambiental y de Espacio público.  
Plano U-FRA-03: Sistema vial.  
Plano U-FRA-04: Usos. 
Plano U-FRA-05: Síntesis urbana. 
Plano U-FRA-06: Áreas. 
Plano U-FRA-07: Perfil vía acceso a Zipaquirá – Retén. 
Plano U-FRA-08: Perfil parque lineal. 
Plano U-FRA-09: Perfil parque lineal – plaza pública. 
Plano U-FRA-10: Perfil avenida industrial. 
Plano U-FRA-11: Perfil avenida 15. 
Plano U-FRA-12: Perfil vía interna parqueadero universidad. 
Plano U-FRA-13: Perfil vía acceso posterior EAAAZ. 
Plano U-FRA-14: Perfil carrera 22. 
Plano U-FRA-15: Perfil vía tipo. 
Plano U-FRA-16: Síntesis sistema vial y perfiles exigidos. 
Plano U-FRA-17: Síntesis urbana. 
 
ARTICULO 9.- Arborización: La cobertura vegetal arborizada de todas las áreas 
anteriormente citadas deberá preverse bajo los siguientes parámetros: 
 
1) Arborización para recorridos peatonales: cada espécimen se sembrará en forma 
individual dentro de mesetas de piso con una distancia entre ejes, según sea el diámetro de 
copa del correspondiente espécimen. 
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2) Arborización para parques: tanto en el parque lineal como en el parque del campus 
universitario las especies utilizadas deberán permitir la completa visibilidad hasta los tres 
(3) metros de altura. Podrán ser de diferentes familias, pero conformando un ecosistema 
armónico y la densidad será de veinte (20) a treinta (30) árboles por hectárea, según su 
porte. 
 
3) Arborización en franjas de protección ambiental: se podrán plantar especies 
arbustivas y arbóreas distribuidas de manera que se cumpla con el objetivo de que 
constituyan una barrera ambiental, introduciendo especies aromáticas, a fin de neutralizar, 
en lo posible, los contaminantes olfativos provenientes del matadero y la plaza de ferias. La 
densidad será de treinta (30) árboles en adelante por hectárea, según porte y distribución, 
teniendo en cuenta que deben ocupar más del setenta por ciento (70%) de cubrimiento de la 
superficie de la franja de protección ambiental. 
 
4) Arborización sobre la franja de protección de treinta (30.00 m.) de ancho del hilo 
de agua de la quebrada de "La Salina": sobre ella se permitirá el cultivo de especies que 
promuevan la calidad paisajística de este elemento, como arbustivas , arbóreas y florales 
que permitan identificar este hecho ortográfico y que a la vez permitan la transparencia 
visual entre el sector de La Fragüita y la línea de la ciudad (skyline). 
 
Parágrafo: De conformidad con el artículo 48 del Acuerdo 12 de 2000, el Alcalde 
procederá a definir las responsabilidades y lineamientos generales bajo los cuales se 
adelantará el Programa para la Protección de la ronda de la quebrada de "La Salina", 
el cual contendrá las acciones que a corto, mediano y largo plazo deberán asegurar su 
preservación y adecuado tratamiento hídrico y ambiental y la previsión y de los elementos a 
que hace referencia el numeral 3o. del artículo 49 del mismo Acuerdo. 
 
ARTÍCULO 10.- Para la adecuada previsión y dotación de las áreas que deberán hacer 
parte del espacio público del sector objeto del Macroproyecto, todas las actuaciones 
urbanísticas que hayan de adelantarse dentro del mismo deberán incluir la cesión gratuita 
de las mismas, de acuerdo con los porcentajes establecidos por el plan de ordenamiento 
territorial del municipio de Zipaquirá y en la forma prevista por la ley.  
 
ARTÍCULO 11.- Para la correcta administración y cabal mantenimiento de las áreas que 
harán parte del espacio público, la alcaldía distribuirá adecuadamente las responsabilidades 
a cargo de las entidades públicas participantes en el Macroproyecto y así mismo definirá los 
convenios interinstitucionales necesarios para la distribución de las cargas que demande su 
preservación y cuidado. 
 

CAPITULO 4 
Sistema Vial. 

 
ARTÍCULO 12.- El sistema vial del área del Macroproyecto estará conformado por una 
trama de vías con perfil constante de seis (6) metros de doble carril y se constituirá a través 
de sus anillos principales, El plan vial se compone de cinco anillos a saber (CONTENIDO 
EN EL PLANO U-FRA-03): 

 
1. ANILLO 1: longitud 832 metros lineales, por el norte, se proyecta una vía que 

bordea el lote del sindicato, que desemboca por el occidente en una vía proyectada 
que bordea el corredor férreo en su contorno curvilíneo hasta unirse por el sur con la 
carrera existente que bordea la quebrada de desagüe de la Salina y que da acceso al 
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patio de servicio del edificio de EAAZ, que se une a la Avenida 15, en el costado 
oriental que a su vez cierra el anillo uniendo con la vía proyectada que bordea el 
lote del sindicato. 

 
2. ANILLO 2: longitud 872 metros lineales, por el norte, hace parte de la vía que 

bordea la quebrada de desagüe de la Salina, hasta unirse por el occidente con la vía 
proyectada perimetral que bordea el corredor del ferrocarril desde la quebrada de la 
Salina hasta el predio de los patios del IDATT, en el extremo sur, conectando con la 
vía proyectada, como proyección de la carrera 22, que se une desde el patio del 
IDATT, en el extremo occidental hasta la avenida 15 en el oriente, de cierra el 
anillo al unirse nuevamente con la vía que bordea la quebrada desagüe de la Salina.  

 
3. ANILLO 3: longitud 760 metros lineales, por el norte, desde la vía proyectada, 

carrera 22, que une la avenida 15 con la vía proyectada que bordea la vía férrea 
desde este punto hasta la subestación eléctrica en el extremo sur, desde donde parte 
una nueva vía que une dicho punto con la avenida 15, que bordea por el costado 
oriental, cerrando el anillo uniéndose con la carrera 22. 

 
4. ANILLO 4: longitud 771 metros lineales, constituido por un anillo interior que sirve 

a las edificaciones que enmarcan el parque lineal central de la Fragüita, el cual 
bordea dicho parque lineal. 

 
5. ANILLO 5: longitud 834 metros lineales, por el norte, se proyecta una vía, 

proyección de la carrera 22 desde el barrio Julio Caro hasta la avenida 15, ésta se 
constituye en el borde accidental, desde aquí sigue el curso de la avenida Industrial 
hasta el cruce con la proyectada vía interna del Campus Universitario, siguiendo 
también su curso hasta cerrar el anillo en el punto de cruce con la proyectada carrera 
22. 

 
ARTICULO 13.- El sistema vial aquí previsto aparece demarcado en el Plano U-FRA-03, 
junto con los perfiles correspondientes, que hacen parte integrante de este Decreto y en los 
cuales aparecen referidos los componentes básicos de las vías integradas al Sistema: 
andenes, arborización y espacios para circulación de bicicletas, contenidos en los planos U-
FRA-07 hasta el  U-FRA-15. 
 
ARTICULO 14.- Dentro de las previsiones contenidas en el o los programas de ejecución 
del Macroproyecto quedarán establecidas las responsabilidades técnicas y presupuestales 
correspondientes al adelanto de la construcción de las vías locales respectivas y de los 
tramos que le den continuidad al plan vial, de conformidad con el parágrafo 2 del artículo 
41 del Acuerdo 12 de 2000. 
  
ARTICULO 15.- De conformidad con lo estatuido por la ley 9 de 1989 y los artículo 39 y 
40 del Acuerdo 12 de 2000, el sistema vial, junto con la definición de los perfiles 
correspondientes aquí integrados, harán parte del Sistema de Espacio Público de la ciudad 
 

CAPITULO 5 
Sistema de Equipamientos. 

 
ARTICULO 16.- De conformidad con los usos permitidos en el área del Macroproyecto, 
según el plan de ordenamiento territorial del municipio de Zipaquirá y los programas de 
dotación municipal correspondientes, los equipamientos que estarán localizados en la 
misma serán los siguientes: 



                                                                                                    
 

 

¡por  la zipaquirá que merecemos!¡por  la zipaquirá que merecemos!¡por  la zipaquirá que merecemos!¡por  la zipaquirá que merecemos!    
CASA DE GOBIERNO Calle 5 No. 7-70 Tel: 852 2030/2779 ext. 109/110/111 

Página Web zipaquira.gov.co 

 

 

11 

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA 
ALCALDÍA MUNICIPAL DE ZIPAQUIRÁ 

 
1) Universidad de Cundinamarca: Proyecto urbanístico y arquitectónico principal de 

la zona, que se encontrará ubicado en el sector delimitado así (contenido en el Plano 
de Formulación U-FRA-01 Y U-FRA-04) SIGLA El-1: 

 
PUNTO LOCALIZACIÓN 

1 
E=1008322.610 
N=1046108.103 

2 
E=1008430.547 
N=1046106.883 

3 
E=1008427.377 
N=1045806.819 

4 
E=1008323.911 
N=1045806.906 

 
2) Edificio sede de la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Zipaquirá: 

Ocupará el sector demarcado como tal. (contenido en el Plano de Formulación U-
FRA-04) SIGLA SIA-1: 

 
3) 3) Biblioteca Pública Departamental: Estará ubicada en el sector delimitado como 

tal. (contenido en el Plano de Formulación U-FRA-04) SIGLA EUC-2: 
 

4) Otros equipamientos dotacionales previstos para el área se encuentran contenidos en 
el plano de formulación U-FRA-04 

 

Nombre Equipamiento Sigla 

Palacio de Justicia  EUC-1 

Teatro Municipal y Museo  EUC-3 

Sala de Espectáculos EUC-4 

Equipamientos de dotación urbana  SIA-2 a SIA-10 

Piscina Cubierta  EUC-5 

 
Las demás edificaciones que hayan de contener usos dotacionales, de cualquier escala, 
dentro del área del Macroproyecto, deberán ubicarse en los sectores que se determinen con 
posterioridad a la vigencia de este decreto, de conformidad con el concepto técnico 
favorable de la Secretaría de Planeación del municipio. 
 
ARTICULO 17.- El Sistema de Equipamientos contemplado por el Macroproyecto y que 
se localizará en el área objeto del mismo no requerirá de las gestiones establecidas por los 
parágrafos del artículo 53 del Acuerdo 12 de 2000, en consideración a lo expuesto por el 
artículo 10, numeral 2.2) del mismo Acuerdo y por lo determinado por los Acuerdos No. 13 
y 14 de 2005. 

 
CAPITULO 6 

Usos. 
 
ARTÍCULO 18.-  Acorde con lo previsto por el artículo 66 del Acuerdo 12 de 2000, los 
usos que se podrán desarrollar en el área objeto de esta normativa urbanística serán los 
siguientes:  
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Usos Principales: De acuerdo con la vocación del área objeto del Macroproyecto, los usos 
principales permitidos serán los institucionales y de dotación urbana. 
 
Usos Complementarios: Vivienda tradicional, comercio urbano, zonal y local. 
 
Usos no permitidos: todos aquellos que sean incompatibles a los usos establecidos, como 
discotecas, bares nocturnos, casas de lenocinio, talleres mecánicos automotrices, y otros 
que atenten contra el desarrollo de la personalidad de los individuos e identidad del 
proyecto. 

CAPITULO 7 
Normas Urbanísticas Específicas. 

 
ARTÍCULO 19.- AISLAMIENTOS (plano de formulación U-FRA-01): Los aislamientos 
contra predios vecinos, serán de 10 metros mínimo, medidos desde el nivel del terreno. En 
las vías locales, los antejardines tendrán un ancho mínimo de 5 metros. Sobre la avenida 
industrial, se exige una franja de aislamiento ambiental de 50 metros. Sobre las demás vías 
del sistema arterial, se debe prever una franja de control ambiental de 10 metros.  

 

ARTICULO 20.- CERRAMIENTOS: Los aislamientos y antejardines solamente podrán 
cerrarse con muros de una altura máxima de 0.60 metros, o con mallas metálicas de altura 
no mayor a 2.50 metros, o con setos ornamentales. 

 
ARTÍCULO 21.- ALTURAS Y OTROS ELEMENTOS DE VOLUMETRÍA: Para la 
aprobación de las alturas se deben tener como base los planos de perfiles viales, en donde 
aparecen relacionadas las alturas correspondientes a cada uno de ellos, numerados así:  
 

Número Contenido 
U-FRA-07 Perfil vía Acceso Zipaquirá  
U-FRA-08 Perfil Parque y Edificaciones Mixtas  

U-FRA-09 
Perfil parque, edificaciones mixtas y plaza del Palacio 
de Justicia y teatro 

U-FRA-10 Perfil Campus Universidad y Avenida Industrial  
U-FRA-11 Perfil vía avenida 15 
U-FRA-12 Perfil vía interna  

U-FRA-13 
Perfil vía tipo V1 y franja de protección quebrada 

quebrada: Desagüe de la Salina 
U-FRA-14 Perfil propuesta Carrera 22 
U-FRA-15 Perfil vía tipo V-1 

 

 
CAPITULO 8 

Disposiciones Institucionales. 
 
ARTICULO 22.-  Además de las previsiones ya contempladas por los artículos anteriores, 
se tendrán en cuenta las siguientes, en relación con los lineamientos de gestión que deberán 
orientar las acciones administrativas que rodean la cabal ejecución del Macroproyecto 
“Complejo Universitario_ Campus Universitario y Cultural de carácter regional”, previsto 
por el artículo 10 del Acuerdo 12 de 2000, modificado por el artículo 5 del Acuerdo 08 de 
2003: 
 

1. Los usos complementarios, de carácter dotacional, que se habrán de prever con 
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posterioridad a la vigencia de este decreto, en el área del campus universitario, 
distintos a los previstos por esta reglamentación, deberán contar con la aprobación 
de la Secretaría de Planeación municipal, respetando los lineamientos aquí 
incorporados en materia de intensidades de uso, aislamientos, volumetrías y alturas 
definidas. 

2. La Secretaría de Planeación municipal elaborará, en un término no mayor a los seis 
(6) meses, contados a partir de la vigencia de este decreto, una propuesta de 
convenio interinstitucional que se deberá adelantar con la participación de las 
entidades públicas de carácter nacional, departamental y regional interesadas en la 
promoción del área del Macroproyecto como zona de interés cultural especial para 
la región, por medio del cual se prescriban los componentes y acciones necesarias 
para la ejecución de proyectos de promoción turística, cultural y de recreación que 
aprovechen los espacios y edificaciones existentes para el entretenimiento  y 
esparcimiento de la población, así como para la realización de actividades lúdicas. 

 
ARTÍCULO 23.- VIGENCIA: Este Decreto rige a partir de la fecha de  su publicación. 
 
 
 

PUBLÍQUESE Y CÚMPLASE 
 

Dado en Zipaquirá a (                                          ). 
 
 
 
 
 
 
 

Ing. JOSÉ EDILBERTO CAICEDO SASTOQUE 
Alcalde Municipal 

 
 
 
 
 
 

Arq. JORGE ARMANDO SILVA GÓMEZ 
Secretario de Planeación  
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RV: Solicitud consulta normativa proyecto CIA sede Usme - Min TIC-ANIM

Jairo Iván Oviedo Pesellin <joviedo@avb.gov.co>
Mié 27/12/2023 8:24 AM
Para:​María Victoria Osorio Cruz <mvosorio@mintic.gov.co>​

No suele recibir correos electrónicos de joviedo@avb.gov.co. Por qué esto es importante

PSI
 

Su opinión es muy importante para nosotros y la Agencia Nacional Inmobiliaria le agradece el diligenciamiento de la encuesta que encontrará en el siguiente enlace:
https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=H2ZcOBSIEEO75h6-blOtR_dCPuf9RzhPqJ7m3sM5WslUMURSV01MQTRZRjQ3T1BZMEhTQ1Y3TzJaMy4u
CONFIDENCIALIDAD: El contenido de este mensaje y sus anexos es para uso exclusivo de la persona o entidad destino ya que puede contener información pública reservada o
información pública clasificada. Cualquier uso, difusión, distribución o copiado de esta comunicación, sin la autorización expresa de la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas,
está prohibido para personas o entidades diferentes al propósito original de la misma. Si usted no es el destinatario y recibió esta información por error, por favor contacte de manera
inmediata a quién la envió y borre este material de su computador.
Gracias.
 
De: Jairo Iván Oviedo Pesellin
Enviado el: lunes, 18 de diciembre de 2023 4:44 p. m.
Para: 'mauro.baquero@curaduria4.com.co' <mauro.baquero@curaduria4.com.co>
CC: Andrea Fernanda Guzman Ramos <aguzman@avb.gov.co>; Maria Juliana Venegas Carrillo <mvenegas@avb.gov.co>
Asunto: Solicitud consulta normativa proyecto CIA sede Usme - Min TIC-ANIM
 
Arquitecto
MAURO BAQUERO
Curador Urbano
Curaduría Urbana No. 4. de Bogotá DC.
Ciudad
 
Estimado señor Curador Urbano
 
En el marco del proceso de estructuración del proyecto Centro de Inteligencia Artificial - CIA sede Usme, de iniciativa del Ministerio de las TIC con el apoyo
técnico de la ANIM, la Agencia solicita amablemente a la Curaduría Urbana No. 4 un espacio para llevar a cabo una reunión presencial o virtual de acuerdo
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con la disponibilidad de sus colaboradores, con el fin de validar el marco normativo urbanístico aplicable al predio donde se estima realizar el proyecto,
 cuya información es la siguiente:
 

·         Centro de Inteligencia Artificial, sede Bogotá DC - Usme
·         Predio identificado con nomenclatura Kr 14F No. 135 – 60 sur y CHIP AAA0180NOYK
·         Sector de Ciudadela Usme Urbanización la Esperanza Etapa I, Localidad de Usme
·         Área de terreno de 7.908 m2 aproximadamente.

 
Esperando su importante colaboración, muy gentil.
 
Atte.
 
 

Su opinión es muy importante para nosotros y la Agencia Nacional Inmobiliaria le agradece el diligenciamiento de la encuesta que encontrará en el siguiente enlace:
https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=H2ZcOBSIEEO75h6-blOtR_dCPuf9RzhPqJ7m3sM5WslUMURSV01MQTRZRjQ3T1BZMEhTQ1Y3TzJaMy4u
CONFIDENCIALIDAD: El contenido de este mensaje y sus anexos es para uso exclusivo de la persona o entidad destino ya que puede contener información pública reservada o
información pública clasificada. Cualquier uso, difusión, distribución o copiado de esta comunicación, sin la autorización expresa de la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas,
está prohibido para personas o entidades diferentes al propósito original de la misma. Si usted no es el destinatario y recibió esta información por error, por favor contacte de manera
inmediata a quién la envió y borre este material de su computador.
Gracias.
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RV: Proyecto Centro de IA Zipaquirá - solicitud consulta normativa

Jairo Iván Oviedo Pesellin <joviedo@avb.gov.co>
Mié 27/12/2023 8:26 AM
Para:​María Victoria Osorio Cruz <mvosorio@mintic.gov.co>​

1 archivos adjuntos (716 KB)
Intencion_de_Cesion_de_Predio___Centro_de_Inteligencia_Artificial (2).pdf;

No suele recibir correos electrónicos de joviedo@avb.gov.co. Por qué esto es importante

PSI
 

Su opinión es muy importante para nosotros y la Agencia Nacional Inmobiliaria le agradece el diligenciamiento de la encuesta que encontrará en el siguiente enlace:
https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=H2ZcOBSIEEO75h6-blOtR_dCPuf9RzhPqJ7m3sM5WslUMURSV01MQTRZRjQ3T1BZMEhTQ1Y3TzJaMy4u
CONFIDENCIALIDAD: El contenido de este mensaje y sus anexos es para uso exclusivo de la persona o entidad destino ya que puede contener información pública reservada o
información pública clasificada. Cualquier uso, difusión, distribución o copiado de esta comunicación, sin la autorización expresa de la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas,
está prohibido para personas o entidades diferentes al propósito original de la misma. Si usted no es el destinatario y recibió esta información por error, por favor contacte de manera
inmediata a quién la envió y borre este material de su computador.
Gracias.
 
De: Jairo Iván Oviedo Pesellin
Enviado el: jueves, 23 de noviembre de 2023 3:16 p. m.
Para: 'licenciamientourb.prof1@zipaquira.gov.co' <licenciamientourb.prof1@zipaquira.gov.co>
CC: Andrea Fernanda Guzman Ramos <aguzman@avb.gov.co>; Maria Juliana Venegas Carrillo <mvenegas@avb.gov.co>
Asunto: Proyecto Centro de IA Zipaquirá - solicitud consulta normativa
 
Estimada arquitecta Ruby Castellanos
 
Cordial saludo
 
Con el fin de rectificar lo informado el día de hoy mediante conversación telefónica, respecto al interés del Ministerio de las TIC en iniciar el proceso de
estructuración técnica para viabilizar el desarrollo de un Centro de Inteligencia Artificial en el municipio, en un predio de propiedad de la Alcaldía
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identificado con la MI No. 176-18954 y la cedula catastral 01-00-0718-0001-000, con un área de terreno de 6.048 m2, ubicado en el sector denominado
“La Fraguita” que hace parte de la franja de desarrollo dotacional e institucional del municipio de Zipaquirá. El uso del suelo corresponde al sistema de
equipamientos del Macroproyecto dotacional del municipio (Art. 16 del Acuerdo 12 de 2013 POT).
 
Proyecto que está siendo analizado actualmente por la Agencia Nacional Virgilio Barco Vargas – ANIM, con el fin de iniciar con el proceso de estructuración
preliminar, como parte de la asistencia técnica que la Agencia estima desarrollar. Por lo tanto, solicitamos amablemente el apoyo de la Secretaria de
Planeación municipal para realizar una serie de reuniones presenciales y/o virtuales según convenga, con el fin de definir el marco urbanístico aplicable
para el desarrollo del proyecto; así como para gestionar el concepto de uso del suelo y norma urbanística del predio.
 
Finalmente, comparto documento denominado “Intención de Cesión de predio para Centro de Inteligencia Artificial” del 8 de agosto de 2023 emitido por
la Secretaria General de la Alcaldía Municipal de Zipaquirá, como antecedente para su revisión
 
Muy gentil.
 
Atte.
 
 

Su opinión es muy importante para nosotros y la Agencia Nacional Inmobiliaria le agradece el diligenciamiento de la encuesta que encontrará en el siguiente enlace:
https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=H2ZcOBSIEEO75h6-blOtR_dCPuf9RzhPqJ7m3sM5WslUMURSV01MQTRZRjQ3T1BZMEhTQ1Y3TzJaMy4u
CONFIDENCIALIDAD: El contenido de este mensaje y sus anexos es para uso exclusivo de la persona o entidad destino ya que puede contener información pública reservada o
información pública clasificada. Cualquier uso, difusión, distribución o copiado de esta comunicación, sin la autorización expresa de la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas,
está prohibido para personas o entidades diferentes al propósito original de la misma. Si usted no es el destinatario y recibió esta información por error, por favor contacte de manera
inmediata a quién la envió y borre este material de su computador.
Gracias.
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Bogotá D.C., 
 
Señor 

Cesar Augusto Cruz Aya 
Director Técnico de la Dirección de Gobierno Digital 
minticresponde@mintic.gov.co 

Ministerio de Tecnologías de la Información y las Comunicaciones 

Calle 7 # 12A – 37, edificio Manuel Murillo Toro 
Ciudad 

 

Asunto: Entrega de Concepto de norma urbanística y uso del suelo – Proyecto CIA 
Predio MI No. 176-18954, Zipaquirá 

 

Referencia: Prestar servicios técnicos para la realización de la etapa de perfilamiento y 
prefactibilidad de los Centros de Inteligencia Artificial C.I.A. sedes Zipaquirá y Bogotá DC – 
Usme. Contrato Interadministrativo No. 1294-2023. 

 
 
Estimado señor Cruz: 
 
En el marco del Contrato Interadministrativo No. 1294-2023 celebrado entre el Fondo Único de Tecnologías 
de la Información y la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas - ANIM, se hace entrega del 
documento denominado “Concepto de norma urbanística 008/2024”, emitido por la Secretaria de 
Planeación del Municipio de Zipaquirá el pasado 18 de enero de 2024, correspondiente al proyecto CIA 
sede Zipaquirá. Documento que hace parte integral de la Pre-factibilidad preliminar fase 1 que fue 
entregada previamente, y que corresponde al segundo pago equivalente al 30% del contrato 
interadministrativo suscrito.  
 
Finalmente, respecto al concepto de norma urbanística del proyecto sede Usme, actualmente se está en 
proceso de la asignación de Curaduría a través de reparto para entidades estatales, el cual se debe surtir 
en el caso de Bogotá al existir varias Curadurías Urbanas. 
 
 
Agradezco la atención prestada. 
 
 
Cordialmente, 

 

 

 

ANDREA FERNANDA GUZMÁN RAMOS 
Subdirectora de Estructuración 
Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas 
 

Elaboró: Jairo Oviedo Pesellin – Profesional Gestor– Subdirección de 
Estructuración 
 

Revisó: N/A 

 Firma: 
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