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ESTUDIO DE MERCADO

Smcelejo, 28 de dlclembre }

VERIFICACION DE LAS CONDICIONES DEL MERCADO INMOBILIARIO EN
SINCELEJO, SUCRE -ANALISIS Y COMPARACION DE OFICINA DISPONIBLES
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y

ADUANAS DE SINCELEJO :

En cumpllm[ento del art[culo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, se entrega
resultado de la verificacién de las condiciones del mercado inmobiliario en Sincelejo
realizado en los meses de ‘agosto y septiembre de 2023, que incluye andlisis y
comparacién de alternativas de oficinas ‘disponibles para el funclonamlento de Ia
Direccién Seccronal de Impuestos y aduanas de Smcelejo :

1. _ Justificamon de ia neceSIdad

La Direccion Seccnonal ha venldo cumphendo sus funcmnes en la sede ubicada en Calle
23 # 18 77 desde hace 41 afios. Esta sede es propia y en la actualidad es insuficiente
porque medlante el Decreto 419 de 2023 se amphé la planta de personal de la DIAN en
10.207 .nuevos empleos de caracter permanente de Eos cua[es 30 se posesmnaran y
ubicaran en la Dlreccnfan Secc:tonai -

Por lo anterior, la Dlrecclon Secclonal de lmpuestos y aduanas de Smcelejo requnere para
el funcionamiento de la ampliacién de planta de personal de aproximadamente 1.200 m2
adicionales de oficina, con 90 puestos de trabajo, incluyendo 70 funcionarios adicionales,
por necesidad del servicio ya que la sede actual es insuficiente para albergar
adecuadamente a estos funcionarios, a partir de! 1 de diciembre de 2023

2. Alternativas para satisfacer la necesidad:

La necesidad de ampliar en aproximadamente 1.200 m2 el espacio de oficinas disponibles
para el funcionamiento de la Direccion Seccional se puede satisfacer mediante: (i)
contrato de comodato en cumplimiento de la Directiva Presidencial No. 08 de 2022, (ii)
contrato de arrendamiento suscrito con una entidad publica o un particular; (jii) contrato de
compraventa; (iv) contrato de leasing con opciéon de compra, o (v) contrato de obra

3. Alternativas de comodato:

De conformidad con el numeral 2.4 de la Directiva Presidencial No. 08 de 2022, antes de
tomar un inmueble en arriendo o de renovar contratos de arriendo, cada entidad ptiblica
debera verificar si existen inmuebles de ofras entidades que pueda ser viables para su
funcionamiento a fin de celebrar un conirato de comodato, o un contralo de
arrendamiento, con otra entidad publica.
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Para el efecto, se remitieron a través de correo electrénico las siguientes solicitudes de
informacion:

~ Oficlo No. | -~ Fecha Oficio " - Destinatarlo .- +'‘Direcclon electrénica - Fecha de entrega -

123201257-69 3 de nov, de 2023 Departamento de conlac!enos@sﬁcre.gov.cd 3 de nov de 2023
. oo | Sucre T ST

123201257-70 3 de nov, de 2023 Municiplo " de | conlaclenos@sincelejo.govco | 3 de nov._de 2023
L o S_in_ce_l_ejo__-_ B SR

Dentro del térmmo otorgado en Ia soI|C|tud nlnguna entadad pubhca le respuesta

Por Io antertor se concluye que en Slnce[ejo NO exnsten mmuebles de otras entldades
pliblicas que puedan servir para el funcionamiento de la Direccion Seccional de Impuestos
y Aduanas de Slncelejo que estén dlspombles para ser entregados en comodato 0 en
arrendamiento. R _ Lo _ _ : : _

4. Alternativa_s de_ar_rendamien_to de_o_ficinas: S

En eI mes de agosto de 2023 Ia Dlwsmn Adm;nlstratlva y Flnanc:lera de Ia Dlreccu')n
Secmona! de Impuestos y Aduanas de Sincelejo realizé estudio de mercado para
comparar la oferta inmobiliaria disponible en Sincelejo en la modalidad de arrendamiento,
modalidad llave en mano, para establecer [a alternativa mas conveniente para [a DIAN.

Para el efecto, se remltleron ias &gmentes soltmtudes de cotizacion:

“Fecha . . o Destinatarlo : Dtreccién electrbnica i Fecha de enlrega
Cor_reo 1 : ' :
j-al_ec_:lr_c_.’)q_lc_o__..- TR R e e [ e e e
810812023 LUCY SIERRA helderbBa@gmail.com 80812033
90812023 INMOBILIARIA Y NEGOCIOS | inmobiliariaynegocioscolombia@amail.com | 9/08/2023
COLOMBIA LTDA
9/08/2023 ANGELA MARIA ESPINOSA | countriyhousecaribe@gmail.com 0/08/2023
INMOBILIARIA COUNTRY
HOUSE CARIBE

Se reciben las siguientes cotizaciones de arrendamiento de oficinas ubicadas en
Sincelejo que cumplen el Anexo No. 1 “Especificaciones Técnicas” modalidad Llave en
mano.

OIAN

* Edificio Direccibn - @ iy M2 U # ValorM2 0| “Z'Valorcanon -] T Canen +VA o
| | perqueo dofisina | cofidina o
T Plaze 12 meses: | $117.000.000 Opcién 12 meses:
$90.000 M2 $139.300.000
Hotel Cra. 25 # Plazo 24 meses: . Opcion 24 meses:
Panorama | 2523108 | 2Ud | 1300 | o7 000 M2 $94.900.000 $112.931.000
Plazo 36 meses: Opcién 36 meses:
$65.500 2 $85.150.000 $101.328.500
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Los Andes Carrera 5 Und 1.247 Plazo 36 meses: $95.000.000 Plazo 36  meses:
18 No. : $76.183 $113.050.000
22-39
Palio 1.306 Ptazo Sg vigencia | $102.613.726 Plazo 12 meses:
Central S | ptal. Dian: $122.110.956
: E S78.511 - R L

5. Alternativas de compraventa de oflcmas

En la actual vigencia no es wable satlsfacer la necesndad a traves de compraventa de
inmueble, porque no existen recursos aprobados para el efecto y el lnmuebie se requiere
a partlr del mes de dlmembre del 2023 : : S

6. ViSItaS reallzadas a ofncmas ofremdas a Ia DII’eCCIOI‘l Seccuonal

Los funcionarios que VISztaron Eas mstalamones de Ias cua[es se reclbteron cotazacmnes
nel mes de agosto fueron IS : : RNy g

Victdr_ Jose MorenoCano 83390305 - Dlrector seccmnal Despacho.
Inaldo Chavez Acosta -] 73.125.569 . | Jefe Dlwsrén Admlmst_ra_tlva y
T AR T Flnanctera SRt
Martin Alonso Trujillo Bueno | 93.366.109 Division Administrativa y Flnanmera -
o Infraestructura ~—
6.1. Verificacion de requmtos de segurldad y salud en el trabajo (8ST) por

parte de la ARL POSITIVA:

Las oficinas que compre o arnende la Direccion Seccmnal para su func;onam[ento deben
cumplir los requisitos que establezcan las normas vigentes de seguridad y salud en el
trabajo, para evitar accidentes o enfermedades laborales, que tengan como causa la
infraestructura fisica.

Por lo anterior, a Division de Talento Humano y la ARL POSITIVA fueron invitadas para
que participaran en las visitas a las oficinas ofrecidas a la Direccién Seccional en
arrendamiento y/o venta.

Como resultado de las visitas, la Sra. LEILA MARIA SANCHEZ MANJARREZ en su
calidad de Asesor ARL POSITIVA - LINEA DE SEGURIDAD INDUSTRIAL, en diciembre
del 2023, presenté documento consolidado de los requisitos de seguridad y salud en el
trabajo verificados en cada una de las oficinas visitadas, en el que en términos generales
se destacan algunas consideraciones del informe citado:

« El edificio cuenta con 3 pisos, los cuales actualmente se encuentran en obra
negra por lo tanto no se evidenciaron condiciones actualmente por mejorar, las
adecuaciones se realizarfan desde cero, tanto por necesidad de la entidad como
por cumplimiento de la normatividad del pais.
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» Actualmente el disefio de la ubicacién de los puestos de trabajo en cada uno de
los proyectos esta sobre planos, considerando las dimensiones de los espacios.

+ Se recomienda tener presentes las consideraciones establecidas en la Resolucién
2400/1979, articulo 79 y 80, “Todos los lugares de trabajo tendran iluminacién
adecuadas e indispensable de acuerdo a la clase de labor”

+ De acuerdo a las condiciones climaticas y ambientales de la ciudad de Sincelejo,
se sugiere tener en cuenta a lo establecido en la Resolucion 2400/1979, articulo 7
“mantener el lugar de trabajo en condiciones’ apropiadas de femperatura que no
|mpl|que Elmltacwnes en Ia efi menc&a de los trabajadores”

¢ Se suglere tener presente Ia Norma Tecmca Coiomb:ana NTC 1700 por medlo de
la cual se establecen los criterios necesarios que deben cumplir las edificaciones
en cuanto a medios de evacuacion, como, por ejemplo, el ancho minino de las
salidas de emergencia que no puede ser lnferlor a 70 cm, Ios tlpos de merre y
materla[es de construcmén . : S

« Escaleras: Se suglere tener en cuenta lo estableCIdo en la resolumén 2400!1 979
Articulo 14, paréagrafo 1 “se procurara que las escaleras sean de matenales
incombustibles, espaciosas y seguras, y deberan estar provistas de pasamanos a.
una altura de 0. 90 metros y de barandllla que e\nte p03|bles caidas”

. En cuanto a los acabados de pisos, tener en cuenta la Resolucmn 2400/1979
articulo 9, “e! piso constituird un conjunto homogéneo y liso sin soluciones de
continuidad, resistente antarresbaiadlzo” En cuanto a paredes tener en cuenta
Resolucion 2400/1979 articulo 11 “las paredes seran lisas, protegidas y pintadas
en tonos claros, susceptibles a ser lavadas”.

+ Se sugiere tener en cuenta la resolucion 2400/1979 en su articulo 17, que
“especifica que cada establecimiento de trabajo debe tener o instalar 1 inodoro, 1
lavamanos, 1 orinal en proporcion de 1 por cada 15 trabajadores, estos deben ser
de un material impermeable, y con acabado liso que facilite la limpieza”, paredes y
pisos hasta una altura de 1,20 metros de material impermeable resistente a la
humedad.

+ Tener en cuenta lo establecido en la resolucién 2400/1979 articulo 25 y 26, "Los
comedores, casinos, se deberan ubicar fuera de los Jugares de trabajo y
separados de otros Iocales y de focos insalubres o molestos” sus pisos, paredes y
techos sean lisos y de facil limpieza.

6.2, Verificacién de requisitos sanitarios, de espacio, acceso, iluminacion,
ventifacion, distribucién, circulacién y seguridad por parte de la
Coordinacion de Infraestructura de la Subdireccién Administrativa:

Las oficinas que fome en arrendamiento la Direccion Seccional para su funcionamiento
deben cumplir requisitos sanitarios, de espacio, acceso, iluminacién, ventilacion,
distribucion, circulacion y seguridad necesarios para su adecuado funcionamiento.

Por lo anterior, se solicita a la Arg. LESLEY STELLA WILLIANSON LISCANO, funcionaria
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de la Coordinacion de Infraestructura de la Subdireccion Administrativa de la DIAN, de
acuerdo con el material fotografico enviado por la Seccional, concepto de cumplimiento.

En respuesta, la Argq. LESLEY STELLA WILLIANSON LISCANO, mediante oficio

de 6 de diciembre, presenté concepto de cumplimiento de requisitos sanitarios, de
espacio, acceso, iluminacion, ventilacion, distribucién, circulacion y seguridad necesarios
para el adecuado funcionamiento de la Direcci()n Seccional en el siguiente sentidO'

+ Las oficinas ublcadas en la Cra. 18 No 22-39 Barno Centro de la ciudad de

Sincelejo ofrecidas por ANGELA MARIA ESPINOSA, administradora del inmueble,

~ por medio de ‘la ‘empresa MULTIPAK MS ‘8.A.S. CUMPLEN con los

- requisitos samtanos de espacw acceso, |Eummacmn ventilacion, distribucion,

~ - circulacion  y- segurldad necesarios para el ‘adecuado funcionamiento de la

~‘Direccion Seccional y que,’ “Conforme a‘lo expuesto en ei mforme tecmcamente
s vnable reallzar el contrato de arrendamlento i S -

63 Vernﬂcacuon de reqmsntos establecudos por Ia Dlreccmn de Gestlén de
InnovacmnyTecnoIogla' S BRI

La Dlreccmn de Gestlon de. 1nnova0|on y Tecnologla reallzaria [a venﬁcacuﬁn de los
:requnsﬁos por. ellos sohmtados cuando se entregue el lnmuebte Llave en mano por parte
" del contratista. S . R _

7 Analusus de Estudlo de Mercado

Las cotlzacmnes recnbldas fueron rewsadas y comparadas por la entldad para establecer
la oferta mas favorable para la Seccional. : :

:._4Hotel Panorama___ l-ucy Sl‘ Eaii

LOCALIZACION DEL Cra, 25 # 25-23-108 de la ciudad de Smcelejo

IMUEBLE Ampliacion Hotel Panorama. Avenida Las Peiiitas.
AREA EN M2 1,300 M2

Dotacidn total de las dreas, en puestos de trabajo operativos, puestos de trabajos
directivos, puestos de jefaturas. Dotacién de dreas de bienestar, cafeteria, salas
de juntas, espacios colaborativos. Instalaciones eléctricas y luminarias (segtn
- CARACTERISTICAS especificaciones). Planta eléctrica, UPS. Redes y puntos de voz y datos con su
debido cableado 6A. (segin especificaciones). Ascensor. Equipos de aire
acondicionado. Muebles y Escritorios. Bateria de Bailos. £l contrato es modalidad
LLAVE EN MANO.

Opcion 12 meses: Opcidn 24 meses: i
: . M
PRECIO UNITARIO $90.000 M2 473.000 M2 Opcidn 36 meses: $65.500 M2
Opcién 12 meses: Opcion 24 meses: Opcidn 36 meses:
PRECIO GLOBAL $139.300.000 x mes | $112.931.000 x mes $101.328.500 x mes incluido
incluido IVA. incluido IVA, IVA.
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El inmueble estd ubicado en el segundo piso del edificio Panorama, sobre la
Avenida las Peiiitas en una zona de desarrollo Financiero, comercial, institucional
y administrativo de la ciudad de Sincelejo. El acceso vehicular es limitado dado
que no cuenta con zonas de parqueo y la congestién en fas avenidas que rodean

| el edificio, Se encuentra aproximadamente a 900 metros {menos de 15 minutos)

de la sede principal de la DIAN, en la actualidad se encuentra en obra gris, la

| oferta incluye el uso de parqueaderos suficientes, cuenta con buena iluminacién

natural dada su ubicacién dentro del edificio. Se considera que el inmueble

- permltlrla una buena wsnbllldad mstntucnona[ Y recordaaon en los contribuyentes

y usuarios en general e lgualmente que la oferta cumple con las condiciones

i técmcas emg[das por. nuestra entldad Requlere el acondicionamiento de toda el
o érea mtenor para su dotaaon Yy funuonam:ento seglin la propuesta. Por:lo

antenormente expuesto se consndera que el mmueb[e cumple con el tipo de 4rea
que Ia entidad sollc:ta o ha estab[ecndo para ei tlpo de oficinas requeradas

IMAGENES

:';‘_Pasaje Comercnal Alfa l.ucy Slerra de Arroyo

LOCALIZACION DEL

IMUEBLE Calie 21 centro de Slncele;o Pasaje Comerual ALFA XXI
AREA EN M2 1.200 M2
Dotacién total de las dreas, en puestos de trabajo operativos, puestos de trabajos
directivos, puestos de jefaturas. Dotacién de &reas de bienestar, cafeteria, salas
de juntas, espacios colaborativos. Instalaciones eléctricas y luminarias (segtn
CARACTERISTICAS

especificaciones). Planta eléctrica, UPS. Redes y puntos de voz y datos con su
debido cableado 6A. {segiin especificaciones). Equipos de aire acondicionado.
Muebles y Escritorios. Bateria de Bafios. El contrato es modalidad LLAVE EN
MANQ.

e . Opcidén 24 meses: Opci6n 36 meses:
PRECIO UNITARIO Opcidn 12 meses: $75.000 M2 $56.000 M2 $49.000 M2
Opci6én 12 meses: Opcién 24 meses: Opcidn 36 meses:
PRECIO GLOBAL $107.100.000 x mes incluido $79.968.000 x $69.972.000 x mes
IVA. mes incluido VA, incluido IVA.
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£l inmueble corresponde a un segundo piso y mezanine interno del pasaje
comercial Alfa XXI en local interior del mismo, su acceso vehicular es limitado y
dificil dado que no cuenta con zonas de parqueo y la existencia de vendedores
ambulantes a pesar de que el pasaje comercial cuenta con dos ingresos (calles 21

Ty 22) Esta ubicado en eI centro de la ciudad de Sincelejo con altos niveles de

comercio informal en sus alrededores lo gue también dificultaria el acceso

- peatonal espeualmente para personas con discapacidades y genera niveles de

msegurldad Et inmueble ofreado cuenta con baja iluminacién natural. Se
encuentra aproxemadamente a 300 metros (menos de 5 minutos) de la sede

' prmcupal “de la DIAN. Por encontrarse en un pasaje interno generarfa baja
: VISIbl|Idad mstatumonal y poca recordacmn en los contribuyentes y usuarios en

genera[ La oferta incluye ¢l uso para la entidad de dos parqueaderos ubicados en
el sétano del edn‘tc:o. Con base en lo enunciado, se considera que no es poco

L wable esta propuesta por las desventajas e inconveniencia que presenta ta zona
il de ublca'aon yla dlSpDS!CIOﬂ y condiciones del mmueble ofrecido, tanto para la

IMAGENES

i entldad como para funuonanos, contrlbuyentes y usuarlos en general

: " Cotizacién No 3. T . o Edificio LosAndes
LOCALIZACION DEL. !MUEBLE Carrera 17 22-42 centro de Sincelejo.
AREA EN M2 1.247 M2
Consta de siete pisos, con veinte oficinas, y dos locales comerciales en
el primer piso. Se encuentra dotado de todos los servicios publicos,
servicio de extincion de incendios por cada piso, ascensor, subestacion
i eléctrica propia, aire acondicionado, cuarto de bombas, fachada en
CARACTERISTICAS ladrillo rojo Santafé a la vista. 160 puestos de trabajo. Contrato llave
en mano, los cuales se encuentran ubicados en la mencionada
edificacion, y corresponde a la totalidad del edificio {los pisos 1, 2, 3, 4,
5, 6 y 7), capa piso, cuenta con cuatro baterias de bafios
independientes.
PRECIO UNITARIO $76.183 M2
PRECIO GLOBAL $113.050.000 x mes incluido IVA a un plazo de 36 meses de arriendo.
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|y recordacién en los contribuyentes y usuarios en general. Requiere

; funcnonamlento segln la propuesta Se considera que la estructura y

La propuesta se refiere los 7 pisos del Edificio Andes, el primer piso
incluye 2 jocales comerciales, en los pisos 2 a 7 se encuentran de 6 a 7
oficinas, se abservan que las mismas son de tipo tradicional, cerradas
con poca ventilacién, baja iluminacién natural y en estructura tipo
ladrillo que le dan una apariencia oscura al interior del inmueble, cada
oficina cuenta con un 4rea de recepcion, bafio y despacho. El edificio
esta ublcado en el centro de la ciudad de Sincelejo a menos de 300
metros de [a sede principal de la DIAN, en zona institucional, comercial
y fmanmera El inmueble permltlrfa una buena visibilidad Institucional

del acond:uonamlento de toda el érea interior para su dotacién y

dlstnbucu)n del .edificio ofrecado requiere adecuaciones adicionales
que correspondan con el tlpo de area que la entldad sohmta a ha

IMAGENES

B establecndo para el tlpo de oficinas gue requiere,

" GotizacionNod

' PATIO CENTRAL MULTIPACKMS SAS =

Calle 23 No. 17-39 Centro de Sincelejo.

LOCALIZACION DEL IMUEBLE

AREA EN M2 1.300 M2 Aproximadamente
130 puestos de trabajo opeérativo,7 subdirectores,1 director, Segun
anexo técnico. 1 sala de juntas 14 personas. 1 sala de juntas
8 personas. 1 recepcion. Cafeteria en terraza para 50 usuarios.
CARACTERISTICAS Enfermeria y zona de lactancia. Areas colaborativas. Cableado

segin anexo técnico. Canon del inmueble. Planta eléctrica. Aire
Acondicionado.  Mantenimiento  preventivo y  correctivo.
Condiciones segtin anexo técnico.

PRECIO UNITARIO

578,571 M2

PRECIO GLOBAL

$122.111.956 x mes incluido IVA.
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El inmueble ofrecido corresponde a una construccion tipe casa de
estilo Republicano denominado Patic Central, localizada en la
zona de patrimonio arquitecténico en el centro de la ciudad de
Sincelejo, ubicado a menos de 100 metros de la sede DIAN, en un
area Financiera, comercial, institucional y administrativa. Buenas
condiciones de localizacion y con ventajas de proximidad entre
las sedes lo que beneficia a usuarios internos y externos en desarrollo
de tramites y procesos, Se encuéntra en obra gris por lo que requiere
acondicionamiento de toda el drea interior para su dotacién y
funcionamiento segtn la propuesta. La propuesta se refiere a Pisos 1
a 3 con dreas abiertas, incluye zona de parqueadero privado para 3
| vehiculos, El inmueble permitiria una buena v15|b1I|dad institucional y
: recordacmn en los contnbuyentes ¥ usuarios en general, por ser un
' edlflcm hlstorlco y representativo de fa ciudad; su acceso vehicular es
‘| bueno dado que no hay alta congestlon X cuenta con zonas azules de
| parqueo y parqueaderos publlcos pagos cercanos; se observa bajo
nivel de comercio informal en sus alrededores lo que facilita el acceso
peatonal, espemalmente para personas :con discapacidades y
presenta buen nivel de segurqdad. Se debe ajustar el célculo del drea
~| total del inmueble, por cuanto incluye el tercer piso gue se habia
excluido de la oferta inicial, es de tener en cuenta que el inmueble
ofrecido sena ‘de uso exc[uswo de la entidad. Por lo anteriormente
expuesto, se consudera que el inmueble cumple con el tipo de drea
que la entidad solicita o ha’ establemdo para el tipo de oficinas
requerldas ¥ que el mismo presenta la mayor cantidad de beneficios
para fa entldad func:onartos ¥ usuarios en general

~ BSERVACIONES * -

IMAGENES

“Cotizacion 1. 7| Cotizacién3 | ' Cotizacién4q =
$90.000| $ 76.183 |$ 78.571

*Cotizacian No. 2 no cumple con io requerido por fa enlidad.

CoviCotizacién 1] Cotizacién 3 | - Cotizacién 4

. Valor MZ
_Con IVA Incluldo

'Cobzacwn N, 2 no cumple con lo requer:do por la entidad.

$107.100 $90.658 $93.500

7.1 Conclusion:
Luego de realizar el Estudio de Mercado se concluye:
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7.1.1. Que en Smcelejo NO existen inmuebles de otras entidades publicas que
puedan servir para el funcionamiento de la Direccion Seccional de Impuestos
y Aduanas de Sincelejo, que estén disponibles para ser entregados en
comedato o en arrendamiento

7.1.2. Que al verificar, analizar y comparar las cotizaciones recibidas y que cumplen
con lo requerido por la entidad con las condiciones de los bienes inmuebles,
ubicacion, area, condiciones, precio, se concluye que la oferta mas viable ¥
que se encuentra dentro de los valores del mercado vy es la mejor relacion
costo - beneficio la ofrece el inmueble ubicado en la Carrera 18 No 22-39
Edificio PATIO CENTRAL de Sincelejo, Sucre, ofrecido por Angela Marla
Espino_sa - MULTJ_PA_CK, _NIT 9000492_621_ (cotizacién No. 4) porque:

e El mmueble ofrec:do corresponde a una construcmén tipo casa de estilo
Republicano, localizada ‘en la zona de patrimonio arquitectonico en el centro
de la ciudad de Smce!ejo ubicado a menos de 100 metros de la sede DIAN,
enun area Flnanmera comercnal mstltuc;onal Y admlnlstrattva

. Se encuentra en buenas condtcmnes de Iocahzamén y con venta]as de
proximidad entre las sedes lo que beneflma a usuanos mternos y extemos en
desarrol[o de trémltes y procesos - L

¢« Se encuentra en obra gris por lo que reqwere acondicionamiento de toda el
area interior. para su dotacién 'y funcionamiento segin la propuesta. La
propuesta se refiere a Pisos 1 a 3 con areas abiertas, dos pisos para oficinas
e incluye en ofro piso zona de parqueadero privado para 3 vehiculos, el
inmueble permitirfa una buena visibilidad institucional y recordacion en los
contribuyentes y usuarios en general, por ser un edificio histérico y
representatwo de Ia cmdad

¢ Su acceso vehlcular es bueno dado que no hay alta congestiéon y cuenta con
- zZonas azu!es de parqueo y parqueaderos pubhcos Pagos cercanos;

¢ Se observa bajo nivel de comercmo mformal en sus alrededores lo que facilita el
acceso peatonal, especialmente para personas con discapacidades y presenta
buen nivel de seguridad. Se debe ajustar el calculo del area total del inmueble,
por cuanto incluye el tercer piso que se habia excluido de la oferta inicial, es
de tener en cuenta que el inmueble ofrecido seria de uso exclusivo de la
entidad.

Por lo anteriormente expuesto, se determina que el inmueble cumple con el tipo
de area que la entidad solicita o ha establecido para el tipo de oficinas requeridas,
los valores se encuentran dentro del mercado, y que-el mismo presenta ta mayor
cantidad de beneficios para la entidad, funcionarios y usuarios en generat.

Proyectd: | Martin Trujillo Gestor Ili Direccién Seccional
Bueno Sincelejo
Aprobé: Inatdo Chavez Jefe Divisidn | Direccion Seccional
Acosta Administrativa Sincelgjo
y Financiera
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Aprobd Arnold Martinez | Coordinador | Direccién Seccional
Gil Talento Sincelejo W
Humano N L A
Aprobé Lesley Arq. Coordinacién de ’
Willianson Coordinacién Infraestructura @
Liscano de M .
Infraestructura wsoN [
Aprobé: | Fernando Sierra Director Seccional de
Acosta Seccional Sincelejo
Impuestos y
Aduanas de
Sincelejo (A)
. . \
Aprobé: Cielo Alexandra | Subdirectora Subdireccién de
Vega Navarro | de Compras y Compras y °
Contratos | Contratos
Anexo 1: Oficio No. 123201257-069 de 03/11/2023- solicitud de informacién a Departamento Sucre.
Anexo 2: Oficio No. 123201257-070 de 03/11/2023- solicitud de informaci6n a Municipio Sincelejo.
Anexo 3: Solicitud de cotizacion a Lucy Sierra,
Anexo 4; Solicilud de cotizacién a Inmohiliaria Y Negocios Colombia Lida.
Anexo 5 Solicitud de cotizacién a Angela Maria Espinosa- MULTIPACK,
Anexo 6; Cotizacién de Lucy Sierra.
Anexo7: Cotizacién de Andrés Forero Linares- Edificio Andes.
Anexo 8: Cotizacion de Angela Maria Espinosa- MULTIPACK.
Anexo 9: Concepto ARL — visita realizada a oficinas.
Anexo 10: Concepto Coordinacion de Infraestructura — Subdireccion Administrativa.
Anexo 11; Acta de visitas realizadas a oficinas.

Direccién Seccional de Impuestos y Aduanas de Sincelejo
Calle 23 # 18-77 | 6052764406 - 3103158271
Cadigo postal 700003

www.dian.gov.co

Formu'e su peticidn, queja, sugerencia o reclama en el Sistems PQSR d= 1a DN







