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FORMATO DE ESTUDIO DE TITULO INMUEBLES MAAB-F08

. SECRETARIA GENERAL
OFICINA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y LOGISTICOS

[Fecha | 12 de agosto de 2020 _|
__GRAFICO ‘

UBICACION -

Dgpartamento: Atlantico
{ Ciudad: Barranquilla
Barrio: El Valle

Direccién: SIN DIRECCION. COLEGIO -~ NUESTRA SE\ORA DE FATIMA - (K 16 64B \38 C64C
16 42 — Segun Catastro Barranquilla) ‘

IDENTIFICACION

e S ——.

Matricula Inmobiliaria: 040-196506
- Referencia Catastral: NO SE EVIDENCIA - (010402110028000 — Segun Catastro Barranquilla)
Uso de Suelo Permitido: Sin Determinar. - _

Descripcién: “SEGUNDA PORCION: UN LOTE DE TERRENO,SITUDO EN ESTA CIUDAD EN |
WEL BARRIO DENOMINADO EL VALLE EN LA ACERA ORIENTAL DE LA CALLE 64C,

)CCIDENTAL DE LA CALLE 64B Y BANDA NORTE DE LA CARRERA 16 # 64B-34. MIDE: POR
b NORTE: PARTIENDO DE ESTE HACIA EL OESTE MIDE 34.00 MTS. DE AQUI EN
ECCION AL NORTE MIDE 9.80 MTS Y LINDA POR ESTOS DOS LADOS CON PREDIO #
43 DE OLGA POLO DE ARTETA; DE AQUI EN DIRECCCION AL OESTE SE MIDEN 37.50
5, POR EL SUR: PARTIENDO DEL OESTE HACIA EL ESTE MIDE 26.00 MTS, DE AQUI EN
ECCION AL SUR MIDE 34.00 MTS, DE AQUI EN DIRECCION AL ESTE MIDE 21.50 MTS,
AQUI! EN DIRECCION AL NORTE MIDE 29.00 MTS, DE AQUI EN DIRECCION HACIA EL
STE: MIDE 24.00 MTS; ESTE: 10.50 MTS; OESTE: 16.00 MTS. EN ESTE PREDIO LA
OCIEDAD HIZO CONSTRUIR EL COLEGIO DENOMINADO NUESTRA SE\ORA DE FATIMA,
CONSTANTE DE MAMPOSTERIA, BIBLIOTECA, RECTORIA, PAGADURIA, CONSEJERIA,
SECRETARIA, SALON, DOS AULAS Y BA\OS HACIA LA PARTE NOROCCIDENTAL, DE
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DISPENSARIO MEDICO PARROQUIAL, LABORATORIO QUIMICO, OFICINA DEL
COORDINADOR, CINCO AULAS HACIA LA PARTE SUR (CARRERA 16) Y TRES AULAS HACIA
LA PARTE ORIENTAL, MAS UN GRANDE PATIO TODO ENCEMENTADO. LOS LINDEROS
ESTAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 1119 DE ABRIL 19 DE 1.988, NOTARIA 2.
B/QUILLA. (ART. 11 DECRETO LEY 1711 DE JULIO £/84).----. (PROPUESTA DE
ARRENDAMIENTO PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL IED NUESTRA SENORA DE FATIMA)

Cabidas Catastrales: Area de terreno 1450 M2 - Area de construccién: 956 M2

Avaluo Catastral: $835.511.000.00 - 2020 ‘

PROPIETARIO:

Nombre: PARROQUIA NUESTRA SENORA DE FATIMA

Nit: 890.105.063-5

CONCEPTQS:

Tradicion: La PARROQUIA NUESTRA SENORA DE FATIMA, adquiri6 el derecho de dominio de
este inmueble en virtud de varias compraventas, suscritas a través de los siguientes instrumentos:

> Escritura Publica No. 830 otorgada el 21 de abril de 1972 por la Notaria Segunda de
Barranquilla y registrada bajo el antiguo sistema de registro el 07 de junio de 1972
actualizado en el afio de 1974 con la implantacion del nuevo sistema de registro en el folio
de matricula inmobiliaria No. 040-166806.

» Escritura Publica No. 1878 otorgada el 22 de noviembre de 1973 por la Notaria Segunda
de Barranquilla y registrada el 07 de enero de 1974 en el folio de matricula inmobiliaria -
No. 040-166815.

> Escritura Pablica No. 184 otorgada el 09 de febrero de 1973 por la Notaria Segunda de
Barranquilla y registrada bajo el antiguo sistema de registro el 24 de septiembre de 1973
actualizado en el afio de 1874 con la implantacion del nuevo sistema de registro en el folio
de.matricula inmobiliaria No. 040-165406.

» Escritura Pablica No. 1335 otorgada el 04 de julio de 1972 por la Notarla Segunda de
. Barranquilla y registrada bajo el antiguo sistema de registro el 23 de agosto de 1972
actualizado en el aflo de 1974 con la implantacién del nuevo sistema de registro en el folio

de matricula inmobiliaria No. 040-92192.

LLimitaciones Al Dominio: Ninguna. ;

| Observaciones:

1. - Estudio realizado con base en los siguientes documentos:

Certificado de tradicion del folio de matricula inmobiliaria No. 040-196506 del 11 de agosto
de 2020 :

Consulta VUR del folio de matricula inmobiliaria No. 040-196504 del 12 de agosto de 2020. }

Certificacion de representacion legal expedido por la Arquidicesis de Barranquilla.

Imagenes del predio obtenidas a través de la herramienta de Geoportal de Barranquilia.

Certificado de Uso de Suelo Permitido, obtenido a través de ia herramienta de Panorama
Urbano el 11 de agosto de 2020.

Copia de certificado de existencia y representacion legal expedldo por la Arquidiocesis de
Barranquilla.

2. Que esta unidad privada, prowene de una Divisién realizada sobre un predio de mayor
extension identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 040-196504 a través de
Escritura Publica No. 1118 otorgada el 19 de abril de 1988 por la Notaria Segunda de
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‘ Barranquilla, acto que fue registrado bajo el antiguo sistema de registro el 19 de mayo de ’
1988.

3. Que el predio de mayor extension identificado con folic de matricula inmobiliaria No. 040-
196504 proviene de un acto de englobe suscrito sobre cuatro (4) inmuebles adquiridos
por la PARROQUIA NUESTRA SENORA DE FATIMA por compra venta celebrada con
particulares asf:

v Escritura Publica de compraventa No. 830 otorgada el 21 de abril de 1972 por la.
Notaria Segunda de Barranquilla, y registrada bajo el antiguo sistema de registro
el 07 de junio de 1972, actualizado en el afio de 1974 con la implantacién del
nuevo sistema de registro en el folio de matricula inmobiliaria No. 040-166806 y
Escritura Publica de compraventa No. 1878 otorgada el 22 de noviembre de 1973
por la Notaria Segunda de Barranquilla, suscrita con y registrada el 07 de enero
de 1974 en el folio de matricula inmobiliaria No. 040-166815, ambas suscritas
con el sefior PEDRO PABLO PACHECO BARRAZA.

v Escritura Publica de compraventa No. 184 otorgada el 09 de febrero de 1973 por
la Notaria Segunda de Barranquilla, celebrada con la sefiora LUISA CASTRO DE
SALCEDO, registrada bajo el antiguo sistema de registro el 24 de septiembre de
1973 actualizado en el afio de 1974 con la implantacién del nuevo sistema de
registro en el folio de matricula inmobiliaria No. 040-165406.

v Escritura Publica de compraventa No. 1335 otorgada el 04 de julio de 1972 por
la Notaria Segunda de Barranquilla, suscrita con la sefiora HERMANCIA
VELLARD NEGRETE, registrada bajo el antiguo sistema de registro el 23 de
agosto de 1972 actualizado en el afio de 1974 con la implantacion del nuevo
sistema de registro en el folio de matricula inmobiliaria No. 040-92192.

4. Que en acto seguido al descrito en.la observaciéon numero-3, el titular del derecho de
dominio realiz6 division material del predio de mayor extension identificado con folio No.
040-196504 en dos (2) predios, mediante Escritura Publica No. 1119 otorgada el 19 de
abril de 1988 por la Notaria Segunda de Barranquilla, acto que derivd los folios de
matricula_inmobiliaria No. 040-196505 que corresponde, a la I[glesia denominada
PARROQUIA DE NUESTRA SENORA DE FATIMA y el 040-196506 que le atafie al
COLEGIO NUESTRA SENORA DE FATIMA'y que corresponde al predio objeto del
presente estudio.

Que el folio de matricula inmobiiaria No. 040-196506 no evidencia registro de referencia
catastral y tampoco la direccion que le corresponde a este inmueble. No obstante, a través
de la herramienta virtual de catastro Barranquilla (Mapa Distrito de Barranquilla) se
determiné que a este inmueble le corresponde la referencia catastral No.
010402110028000, el cual a su vez se encuentra marcado con la direccion CARRERA-
16 #64B - 38 y CALLE 84C # 16 - 42.

Que revisando los estados de cuenta en las paginas mformatuvas de la Secretaria de
Hacienda del Distrito de Barranquilla, este inmueble reporta deuda por concepto de
impuesto predial correspondiente a las vigencias que van desde el afio 2013 hasta la
vigencia actual 2020 por valor de $62.949.646.00 M/L.

Que el certificado de uso de suelo emitido por la oficina de Planeacion Territorial de la
Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la herramienta virtual de Panorama-Urbano
de Distrito de Barranquilla determina, que el concepto permitido para este inmueble en
uso institucional educativo es compatible en la escala Local.

Que en el Certificado expedido por la Arquidiécesis de Barranquilla, reconoce al
Reverendo Padre ALVARO JULIO GARCIA ZAPATA es el representante legal de la
FUNDACION DE ADMINISTRACION “MARIA REINA’ DE LA ARQUIDIOCESIS DE
-~ BARRANQUILLA, identificada con Nit. No. 900.179.386.-1. No obstante, es valido resaltar
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-

que el titular del derecho de dorhinio de este inmueble es la PARROQUIA NUESTRA
SENORA DE FATIMA.

Concepto Juridico: Estudiados los documentos anteriormente citados, se pudo constatar que la
tradicion de este inmueble es consecuencia de una cadena logica de dominio y de acuerdo con
los datos juridicos registrados en el folio de matricula inmobiliaria No. 040-196506 el titulo
traslaticio de dominio de este inmueble le corresponde a la PARROQUIA NUESTRA SENORA DE
FATIMA, en virtud de lo dispuesto por la Escritura Publica de Division No. 1119 otorgada el 19 de-
abril de 1988 por la Notaria Segunda de Barranquilla.

Recomendaciones: Una vez realizado el estudio de titulos en base alos documentos estudiados,
se establecen las siguientes:

1. Una vez realizado el estudio de titulo, se pudo constatar que el derecho de dominio de
este inmueble recae sobre la PARROQUIA NUESTRA SENORA DE FATIMA y, por tanto,
cualquier contrato o acto administrativo que tenga relacion con este inmueble debe ser
suscrito con el Representante Legal de esta institucion de orden religioso y/o por quien
éste faculte a través de un poder especial y/o general.

2. Se recomienda informar a la oficina de Gestion de Ingresos de la Secretaria de Hacienda
Distrital, a cerca de la deuda que recae sobre este predio por concepto de lmpuesto
predial. ;

CHURTO

NATR CH
T.P.174.806 @S DE LA J. -
ABOGADO - CONTRATISTA
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Verificaci
ALCALDIA DE DISTRITO DE BARRANQUILLA orficadd
BARRANQUILLA Version: | 2.0
Detrito Especial. Industrial y Portuario SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Focha | 108201558
Oficina Planeacion Territorial echa
CONCEPTO DE USO DEL SUELO GD:
Nombre del Establecimiento IED DAVID SANCHEZ JULIAO Ref. Catastral 010402110028000
Direccién K 16 64B 38 C 64C 16 42 Barrio EL VALLE
Nombre del Solicitante FUNDAC!AN MARAA REINA Pieza Urbana CENTRO CARRERA 38
NIT 500179386 Poligono Normativo PR-3

La Oficina de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion informa que teniendo en cuenta la localizacién del predio anteriormente
sefialado y segun lo establecido por el Decreto No.0212 del 28 de febrero de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla, en
especial, lo contenido en el Mapa No. U-19, Piezas Urbanas, Mapa No. U-15, Poligonos Normativos, anexo No. 2 clasificacion de Usos y la Tabla
Normativa de Usos, la actividad consultada presenta el siguiente concepto de uso del suelo:

DESCRIPCION DE LA AREA MIN. DE AREA MAX. DE
GRUPO SUB GRUPO |, =1ivIDAD ECONOMICA ESCALA CONSTRUCCCION | CONSTRUCCCION |  CONCEPTO
LOCAL } 900 M2 COMPATIBLE
ZONAL . . PROHIBIDO
Institucional EDUCACION | Educacién preescolar
DISTRITAL ) ) PROHIBIDO
METROPOLITANA . ) PROHIBIDO

NOTA 1: Este concepto de uso del suelo se expide en términos del Art. 28 de la ley 1437 de 2011 (C.C.P.A.C.A) y de conformidad con el numeral | 3 del articulo2.2.6.1.3.1 del
Decreto 1077 de 2015 y no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan sido
ejecutoriadas, ni autoriza ningun tipo de intervencién diferente a lo conceptuado en el presente documento. No consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las
personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

NOTA 2: El presente concepto esta sujeto a la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto 0212 de 2014 y se encuentra supeditado al cumplimiento de la totalidad
de las normas de la actividad que desarrolle, so pena de las sanciones a que haya lugar por las autoridades competentes.

NOTA 3: Este concepto unicamente aplica de acuerdo con los limites y linderos prediales sefialados en la base de datos alfanumérica y gréfica sobre la informacion catastral
del Distrito de Barranquilla que reposa en los archivos de la Secretaria de Planeacién, segin convenio de delegacion 4692 de 2016 celebrado entre el IGAC y la Alcaldia
Distrital. Cualquier modificacién en el rea maxima de construccién permitida, los limites y/o linderos, subdivisién y/o englobe, realizada en fecha posterior, genera una
situacion juridica distinta por o que se debe radicar nuevamente la consulta.

NOTA 4: De presentarse diferencia entre este concepto, con el mapa U15 Poligonos Normativos y el Cuadro de Usos del suelo, anexo al Plan de Ordenamiento Territorial
(decreto 0212 de 2014), prevalecera lo estipulado en los Este concepto Unicamente aplica de acuerdo con los limites y linderos prediales serialados en la base de datos
alfanumérica y gréfica sobre la informacién catastral del Distrito de Barranquilla que reposa en los archivos de la Secretaria de Planeaci6n, segun convenio de delegacitn 4692
de 2016 celebrado entre el IGAC y la Alcaldia Distrital. Cualquier modificacién en el drea méxima de construccién permitida, los limites y/o linderos, subdivisién y/o englobe,
realizada en fecha posterior, genera una situacion juridica distinta por lo que se debe radicar nuevamente la consulta.

En caso de que la actividad consultada sea permitida (principal o compatible); en la escala corespondiente, debera cumplir con lo siguiente:

¥ - Que cumpla con las exigencias de estacionamiento establecidas en el P.O.T. requeridas para el tipo de actividad. Estda PROHIBIDO disponer de zonas de estacionamientos
en zona de antejardin, jardin, andén y/o calzada vehicular a la linea del predio.

- Que disponga del rea maxima permitida correspondiente a la escala del poligono normativo, de lo contrario la actividad estda PROHIBIDA

- Que cumpla con las normas especificas, complementarias y/o reglamentarias Nacionales, Regionales o Locales segiin sea el caso.

- Que cumpla con las normas regulatorias referentes ambientales, Urbanos o Sociales; ni altere el orden puablico.

- Que el(los) predio(s) no corresponda(n) a zona(s) verde(s), plaza(s), parque(s) o bien(es) de uso publico o tenga restricciones y/o prohibiciones para su desarrollo.

- Que el(los) predio(s) no se encuentre(n) en zona de alto riego.

- Que la actividad econdmica desarrollada no ocupe el antejardin, jardin, andén y/o calzada con mobiliario, estanterias, reparaciones o instalaciones.

El presente concepto no exime de consultar el estado del predio en Io referente a amenaza riesgo patrimonio, alineamiento y edificabilidad.
La responsabilidad de la aplicacién de las normas establecidas en el P.O.T. y deméas normas que lo desarrollan es responsabilidad del Curador Urbano.

Secretaria Distrital de Planeacion
Oficina Planeacién Territorial

Nota: Para validar la autenticidad de este documento se debe consultar en la Oficina de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién y/o en la pagina web
http:/fpanoramaurbano.barranquilla.gov.co:7890/PanoramaUrbano/
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