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1. INFORMACIÓN BASICA 

1.1 DEPARTAMENTO: Valle del Cauca. 

1.2 CIUDAD: Santiago de Cali.  

1.3 SECTOR: Santa Isabel. 

1.4 DIRECCIÓN:  

• Folio de Matricula Inmobiliaria – FMI 370-87849: KR 37 A # 3 – 101. 

• Folio de Matricula Inmobiliaria – FMI 370-3747: KR 37 A # 3 – 29. 

• Folio de Matricula Inmobiliaria – FMI 370-23637: DIAGONAL 37A 3-37 HOY. 

Fuente: Consultas VUR Suministradas. 

1.5 TIPO DE AVALÚO: Avalúo comercial. 

1.6 DESTINACIÓN DEL INMUEBLE: Institucional. 

1.7 USO ACTUAL: Dotacional. 

1.8 TIPO DE INMUEBLE: Universidad. 

1.9 UBICACIÓN EN LA MANZANA: Esquinero. 

1.10 ESTRATO: No aplica, lo anterior dado que los inmuebles no presentan uso residencial, 
lo anterior conforme a Ley 142 de 1994. 

1.11 FECHA DE VISITA: 25 de abril de 2025. 

1.12 FECHA DEL INFORME: 13 de mayo de 2025. 

1.13 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:  

• Consulta VUR para el predio con matrícula inmobiliaria No. 370-87849, impreso el 
21 de abril de 2025.    

• Consulta VUR para el predio con matrícula inmobiliaria No. 370-3747, impreso el 
21 de abril de 2025.     

• Consulta VUR para el predio con matrícula inmobiliaria No. 370-23637, impreso el 
21 de abril de 2025.   

• Escritura Pública 2278 del 30 de junio de 1977, protocolizada en la Notaría 3 de 
Cali. 

• Escritura Pública 1637 del 30 de septiembre de 1977, protocolizada en la Notaría 
5 de Cali. 

• Escritura Pública 609 del 9 de marzo de 1983, protocolizada en la Notaría 5 de 
Cali. 
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• Concepto de uso del suelo expedido el 1 de octubre de 2024 para el predio con 
número 760010100190800190002000000002, ubicado en la dirección KR 37 A # 
3 - 29, comuna 19, barrio Santa Isabel. 

• Certificado de uso del suelo y limitación, expedido por el subdirector de 
Planificación del Territorio, Diego Andrés Giraldo Arboleda el 14 de noviembre de 
2024. 

• Inventario de áreas construidas del campus Santa Isabel, Universidad Libre – 
Santiago de Cali. 

 

2. TITULACIÓN E INFORMACIÓN JURÍDICA 

2.1 PROPIETARIO:  

• FMI 370-87849: UNIVERSIDAD LIBRE SECCIONAL DE CALI. 

• FMI 370-3747 y FMI 370-23637: CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE 
COLOMBIA. 

2.2 TITULO DE ADQUISICIÓN:  

• FMI 370-87849: Escritura Pública 609 del 9 de marzo de 1983, protocolizada en 
la Notaría 5 de Cali. 

• FMI 370-3747: Escritura Pública 2278 del 30 de junio de 1977, protocolizada en la 
Notaría 3 de Cali. 

• FMI 370-23637: Escritura Pública 1637 del 30 de septiembre de 1977, 
protocolizada en la Notaría 5 de Cali. 

2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 370-87849, 370-3747 y 370-23637. 

2.4 REFERENCIA CATASTRAL: 
 

FMI 370-87849:  
• Referencia Catastral: CBX0027TURA    
• Referencia Catastral Anterior: 760010100190800190003000000003    

FMI 370-3747:  
• Referencia Catastral: CBX0027TUPA    
• Referencia Catastral Anterior: 760010100190800190002000000002    

FMI 370-23637:  
• Referencia Catastral: G-273-002   
• Referencia Catastral Anterior: Sin información. 

Fuente: Consulta VUR. 

2.5 COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: No aplica. 

2.6 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: No aplica. 

2.7 AFECTACIONES:  

• FMI 370-87849: No presenta. 
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• FMI 370-3747: No presenta. 

• FMI 370-23637: Presenta una afectación por Contribución de Valorización, 
conforme a la anotación 12 del folio de matrícula consultado, establecida 
mediante la Resolución 0169 del 4 de septiembre de 2009 del municipio de 
Cali. 

 
Nota: La anterior información no constituye estudio jurídico de títulos. 
 

3. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL SECTOR 

3.1 ACTIVIDADES PREDOMINANTES: En la zona se observa la presencia de varios 
inmuebles destinados a usos dotacionales, entre los cuales se destacan la Universidad 
Libre de Colombia, La Universidad del Valle y el Colegio Stella Maris. Asimismo, se 
identifica un uso residencial en viviendas de propiedad individual (no en régimen de 
propiedad horizontal), y en los primeros niveles de estas edificaciones se desarrolla 
comercio a escala vecinal. 

3.2 TIPOS DE EDIFICACIÓN: En el sector se observan edificaciones destinadas a uso 
dotacional de hasta cinco niveles de altura, construidas con técnicas tradicionales. Por 
otra parte, se identifican viviendas no sometidas al régimen de propiedad horizontal, 
también de construcción tradicional y hasta tres pisos de altura, así como edificaciones 
en propiedad horizontal de hasta cinco niveles, que cuentan con zonas comunes 
sencillas. 

3.3 CARACTERÍSTICAS ESPECIALES DEL SECTOR: Santa Isabel y los barrios cercanos 
son conocidos por algunas particularidades, especialmente por el Monumento del Águila 
(o monumento a la aviación). En sus alrededores se encuentran importantes escenarios 
deportivos como el Estadio Olímpico Pascual Guerrero. También hay instituciones 
educativas y de salud de gran importancia, como la Universidad del Valle, la Universidad 
Libre de Colombia y el Hospital Universitario del Valle. Es una zona consolidada, con una 
mezcla de viviendas y pequeños comercios. Además, cuenta con zonas verdes, andenes, 
señalización, sardineles y vías pavimentadas que, en general, se encuentran en buen 
estado. 

3.4 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN: Teniendo en cuenta las condiciones del inmueble 
objeto de avalúo, se estima que las perspectivas de valorización tanto del sector como 
del predio son estables en el corto y mediano plazo, gracias al nivel de consolidación que 
presenta actualmente la zona. 

3.5 VÍAS PRINCIPALES Y ESTADO ACTUAL: Las principales vías de acceso al sector de 
Santa Isabel son la Carrera 39, que facilita la conexión con el resto de la ciudad; son vías 
vehiculares, de doble sentido en su mayoría, y se encuentran pavimentadas. También se 
destaca la Calle 5, que cuenta con dos calzadas y cuatro carriles que conducen de norte 
a sur y viceversa, además alberga la línea de transporte del MIO y se encuentra en buen 
estado de conservación y mantenimiento. 

3.6 SERVICIOS PÚBLICOS: El sector se dispone de los siguientes servicios públicos: 

a. Servicio de acueducto.  

b. Servicio de energía eléctrica. 

c. Servicio de alcantarillado   
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d. Servicio de teléfono. 

e. Servicio de gas natural. 

3.7 FUTURAS VÍAS: En las vías contiguas a los predios no se tiene proyectada ninguna 
ampliación o la generación de nuevas vías. Fuente: Mapa 30 - JERARQUIZACIÓN VIAL, 
POT de la ciudad de Santiago de Cali. 

3.8 TRANSPORTE PÚBLICO: El servicio de transporte público en la zona se ofrece a través 
del sistema de buses MIO, específicamente las estaciones Tequendama y Estadio; 
además, se encuentra disponible el servicio de taxis. 

 

4. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL INMUEBLE 

4.1. TERRENO 

4.1.1. LOCALIZACIÓN DEL INMUEBLE: La principal vía de acceso a los inmuebles 
en la Diagonal 37, que en algunos tramos se convierte en la Carrera 37. Los 
predios presentan la siguientes ubicaciones: 

• FMI 370-87849:  
Referencia Catastral Anterior: 760010100190800190003000000003    
Coordenadas tomadas de Google Earth: 
Coordenadas de Localización del inmueble: 
Latitud:    3°25'40.24"N 
Longitud: 76°32'57.94"O 

 

• FMI 370-3747:  
Referencia Catastral Anterior: 760010100190800190002000000002    
Coordenadas tomadas de Google Earth: 
Coordenadas de Localización del inmueble: 
Latitud:    3°25'39.30"N 
Longitud: 76°32'59.85"O 

  
 NOTA: De acuerdo con la información catastral disponible y la visita técnica realizada 

al predio, espacialmente se configuran dos polígonos que conforman el campus de la 
universidad; sin embargo, desde el punto de vista jurídico, los inmuebles corresponden 
a tres unidades prediales. 

 
4.1.2. CARACTERISTICAS DEL TERRENO: Los predios presentan una topografía 

inclinada, con formas predominantemente irregulares. A continuación, se describen 
las características físicas más relevantes de cada uno, con base en la información 
obtenida en campo y los folios de matrícula inmobiliaria (FMI): 

• FMI 370-87849: Presenta un frente aproximado de 42 metros y un fondo 
de 58 metros. Su configuración es de forma irregular. 

• FMI 370-3747: Tiene un frente de 95 metros. El fondo varía entre dos 
extremos: uno corto de aproximadamente 58 metros y otro más largo de 
82 metros. La forma general es irregular. 

NOTA: Todas las dimensiones indicadas son aproximadas y se derivan de mediciones 
indirectas a través de los polígonos catastrales y utilizando software GIS. 
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4.1.3. ÁREAS: 

• FMI 370-87849 

 
FUENTE ÁREA m² 

Escritura Pública 609 del 9 de marzo de 1983, 
protocolizada en la Notaría 5 de Cali. 

2112.45 

Consulta VUR suministrada. 2112.45 

ÁREA ADOPTADA 2112.45 

• FMI 370-3747 

 
FUENTE ÁREA m² 

Escritura Pública 2278 del 30 de junio de 1977, 
protocolizada en la Notaría 3 de Cali. 

2800.00 

Consulta VUR suministrada. 2800.00 

ÁREA ADOPTADA 2800.00 

• FMI 370-23637 
 

FUENTE ÁREA m² 

Escritura Pública 1637 del 30 de septiembre de 1977, 
protocolizada en la Notaría 5 de Cali. 

3385.00 

Consulta VUR suministrada. 3385.00 

ÁREA ADOPTADA 3385.00 

 

4.1.4. LINDEROS: 

• FMI 370-87849:  

Escritura Pública 609 del 9 de marzo de 1983, protocolizada en la Notaría 5 de Cali. 

Linderos: por el norte con la carrera 37 A, 6 Diagonal 37 A, antes calle 18 Sur, en 
58.35 metros cuadrados, incluyendo las longitudes de los dos (2) chaflanes de la 
esquina; por el sur: con predio de la Universidad Libre Seccional de Cali en 58.70 
metros; por el este: Con la llamada Avenida Siloé antes carrera 12 Sur hoy calle 
Primera (1a.) en 40.70 metros y por el oeste: Con la carrera 38, antes carrera 11 Sur 
en 40.10 metros. 

• FMI 370-3747:  

Linderos: Norte: con predio de Dorothees Bush de Leib antes del señor Adolfo 
Aristizábal; Sur: con la calle 19 sur; Oriente: con la Diagonal 37A o con la carretera 
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que conduce al Barrio Silos, y Occidente: calle el medio con propiedad que fue del 
señor Adolfo Aristizábal. 

Fuente: Escritura Pública 2278 del 30 de junio de 1977, protocolizada en la Notaría 
3 de Cali. 

• FMI 370-23637:  

Por el norte, con predio de Walter Aristizábal ante lote #1 predio 5074, en 50.70 mts. 
lineales; por el este con la Avenida Siloé o Diagonal 37A, en 61.90 mts. lineales; ante 
carrera 12 Sur; por el Sur, propiedad de la Universidad Libre, Seccional de Cali, antes 
don Félix Palacio, en 75.60 mts. por el oeste, con la carrera 11 Sur, en 37.10 mts. 
lineales.  

Fuente: Escritura Pública 1637 del 30 de septiembre de 1977, protocolizada en la 
Notaría 5 de Cali. 

4.2. DESCRIPCIÓN GENERAL DE LA CONSTRUCCIÓN 

4.2.1. DETALLE DE LA CONSTRUCCIÓN: Actualmente las construcciones presentes 
dentro de los predios analizados inmueble corresponden a siete (7) edificaciones y 
un grupo de anexos que conforman las instalaciones de la Universidad Libre de 
Colombia, en el sector de Santa Isabel, Cali. A continuación, se enlistan las 
respectivas edificaciones y anexos identificados en la inspección ocular y que se 
soporta con la información suministrada por el solicitante: 

 
CONSTRUCCIONES 

EDIFICIO CASABLANCA 

EDIFICIO POSTGRADOS Y BIBLIOTECA 

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS DE LA SALUD 

EDIFICIO INGENIERÍAS 
EDIFICIO FACULTAD DE DERECHO 

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS ECONÓMICAS 

 
ANEXOS 

CAFETERIA - PAPELERÍA 

ANDÉNES- CORREDORES 

ÁREA DE PARQUEADERO (PLACA) 

ZONAS VERDES 
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4.2.2. VETUSTEZ:  
 

CONSTRUCCIONES EDAD APROXIMADA 
EDIFICIO CASABLANCA 60 años 

EDIFICIO POSTGRADOS Y 
BIBLIOTECA 

 
35 años 

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS DE 
LA SALUD 36 años 

EDIFICIO INGENIERÍAS 30 años 
EDIFICIO FACULTAD DE DERECHO 30 años 

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS 
ECONÓMICAS 35 años 

 

Nota: La edad de las construcciones se determinó a partir del análisis de los Datos 
Básicos VUR suministrados, adicional a la indagación realizada en la visita a campo 
y en complemento con la información suministrada por el solicitante. Para los 
anexos, se estima una edad promedio de 30 años, sin embargo, estos se valorarán 
únicamente según su estado de conservación. 

4.2.3. NÚMERO DE PISOS: 
 

CONSTRUCCIONES NÚMERO DE PISOS 
EDIFICIO CASABLANCA 2 pisos 

EDIFICIO POSTGRADOS Y 
BIBLIOTECA 5 pisos 

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS DE 
LA SALUD 6 pisos y 1 sótano 

EDIFICIO INGENIERÍAS 5 pisos y 1 sótano 
EDIFICIO FACULTAD DE DERECHO 5 pisos 

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS 
ECONÓMICAS 4 pisos y 1 sótano 

 

4.2.4. ESTADO DE LOS ACABADOS: Bueno. 

4.2.5. REMODELACIÓN: Remodelación parciales en acabados en los diferentes edificios. 

4.2.6. RACIONABILIDAD DEL DISEÑO: Bueno 

4.2.7. SERVICIOS PÚBLICOS:  

• Servicio de acueducto.  

• Servicio de energía eléctrica. 

• Servicio de alcantarillado   

• Servicio de teléfono. 

• Servicio de gas natural. 
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4.2.8 ÁREA DE LAS CONSTRUCCIONES:  

 

EDIFICIO CASABLANCA 

 
DESCRIPCIÓN UNIDAD CANTIDAD 

Área construida m2 773,81 

ÁREA TOTAL m2 773,81 

 

EDIFICIO POSTGRADOS Y BIBLIOTECA 

 
DESCRIPCIÓN UNIDAD CANTIDAD 

Área construida m2 1574,60 

ÁREA TOTAL m2 1574,60 

 

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS DE LA SALUD 
 

DESCRIPCIÓN UNIDAD CANTIDAD 

Área construida m2 4805,50 

ÁREA TOTAL m2 4805,50 

 

EDIFICIO INGENIERÍAS 
 

DESCRIPCIÓN UNIDAD CANTIDAD 

Área construida m2 2041,94 

ÁREA TOTAL m2 2041,94 

 

EDIFICIO FACULTAD DE DERECHO 
 

DESCRIPCIÓN UNIDAD CANTIDAD 

Área construida m2 3584,60 

ÁREA TOTAL m2 3584,60 
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EDIFICIO FACULTAD DE CIENCIAS ECONÓMICAS 
 

DESCRIPCIÓN UNIDAD CANTIDAD 

Área construida m2 7279,57 

ÁREA TOTAL m2 7279,57 

 

ANEXOS 
 

DESCRIPCIÓN UNIDAD CANTIDAD 

CAFETERIA - 
PAPELERÍA 

m2 88,96 

ANDÉNES- 
CORREDORES 

m2 2471,60 

ÁREA DE 
PARQUEADERO 

(PLACA) 
m2 624,41 

ZONAS VERDES m2 1239,26 

 

Fuente: Áreas establecidas a partir de la información planimétrica suministrada por el 
solicitante. Se corroboró con la respectiva inspección ocular a todas las instalaciones 
mencionadas.  

5 NORMA URBANISTICA 

Las reglamentación urbanística específica para cada uno de los sectores de la ciudad de 
Santiago de Cali se determinan conforme a lo dispuesto por el Acuerdo N° 0373 de 2014 - 
“Por medio del cual se adopta la revisión ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de 

Ordenamiento Territorial del municipio de Santiago de Cali”. Los predios objeto de avalúo 

hacen parte específicamente de la Unidad de Planificación Urbana 9 – Manzana del Saber, 
y según los planos consultados, el inmueble se encuentra clasificado de la siguiente 
manera: 

• FMI 370-87849:  
Referencia Catastral Anterior: 760010100190800190003000000003    
 
Área de actividad:  
NOMBRE: UNIVERSIDAD LIBRE 
TIPO DE ACTIVIDAD: EQUIPAMIENTOS 
VOCACIÓN: PERMANENCIA USO DE EQUIPAMIENTOS 
ESCALA – REGIONAL 
Tratamiento urbanístico: CONSOLIDACION 2 - CONSOLIDACION BASICA (C2) 
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Plan parcial: No aplica 
Edificabilidad: 
ICB 2,2 
ICA 1 
Centralidad: No aplica 

• FMI 370-3747:  
Referencia Catastral Anterior: 760010100190800190002000000002    
Área de actividad:  
NOMBRE: UNIVERSIDAD LIBRE 
TIPO DE ACTIVIDAD: EQUIPAMIENTOS 
VOCACIÓN: PERMANENCIA USO DE EQUIPAMIENTOS 
Tratamiento urbanístico: CONSOLIDACION 2 - CONSOLIDACION BASICA (C2) 
Plan parcial: No aplica 
Edificabilidad: 
ICB 2,2 
ICA 1 
Centralidad: No aplica 

 
Artículo 25. Suelo Urbano. El suelo urbano de Santiago de Cali es el delimitado por el 
perímetro urbano, el cual se encuentra definido en el Anexo No 1 mediante un listado de 
coordenadas planas “X” y “Y”. El sistema de referencia de las coordenadas es el adoptado 
por el Departamento Administrativo de Planeación Municipal, y que a la vez el Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi, adoptó como único datum oficial de Colombia, en el Marco 
Geocéntrico Nacional de Referencia -MAGNA-SIRGAS-, mediante ResoluciónN°068 del 
28 de enero de 2005. 
 
Parágrafo 1. La delimitación del perímetro urbano, y por ende del suelo urbano se 
encuentra establecida en el Mapa No 2 “Clasificación del suelo” el cual hace parte integral 

del presente Acto. 
 
Artículo 231. Sistema de Equipamientos. El Sistema de Equipamientos está constituido 
por el conjunto de inmuebles públicos, privados y mixtos en los cuales se prestan los 
servicios sociales y urbanos de la ciudad ya sea en equipamientos individuales, o en nodos 
de equipamientos. Los componentes del Sistema de Equipamientos son los siguientes:  
 
1. Equipamientos: Son bienes inmuebles públicos, privados o mixtos que comprenden 
edificaciones, instalaciones y espacios en los que se desarrollan servicios sociales y 
urbanos con fines de interés colectivo.  
 
Artículo 232. Clasificación de los Equipamientos por la Finalidad del Servicio que 
Prestan. El Sistema de Equipamientos, agrupa los equipamientos de acuerdo con la 
finalidad del servicio que prestan en dos subsistemas constituidos por sus respectivos tipos 
y elementos: 1. Subsistema de Equipamientos Colectivos. 
 
Artículo 233. Subsistema de Equipamientos Colectivos. Pertenecen a este subsistema 
todos los equipamientos relacionados directa Artículo 232. Clasificación de los 
Equipamientos por la Finalidad del Servicio que Prestan. El Sistema de Equipamientos, 
agrupa los equipamientos de acuerdo con la finalidad del servicio que prestan en dos 
subsistemas constituidos por sus respectivos tipos y elementos:  
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1. Subsistema de Equipamientos Colectivos.mente con la actividad residencial, orientados 
a solventar las necesidades fundamentales de los habitantes. Se agrupan en los siguientes 
tipos: 
 
2. Equipamientos de Educación: Destinados a la formación intelectual, la capacitación y la 
preparación de las personas para su desarrollo humano, cultural y social, en 
establecimientos de: educación superior, educación técnica y tecnológica, educación 
básica y media vocacional, educación no formal, y preescolar.  
 
Parágrafo. Hacen parte integral de los equipamientos señalados en éste Artículo , las 
edificaciones, instalaciones y espacios incorporados dentro del mismo predio que 
complementan los servicios sociales y urbanos que estos desarrollan tales como oficinas 
administrativas, parqueos, salones de capacitación o similares. 
 
Artículo 235. Clasificación de Equipamientos por escalas. Los equipamientos se 
clasifican según la escala de acuerdo con las siguientes características: 
 

 
Fuente: POT – Santiago de Cali - Pagina 205. 

 
Artículo 236. Permanencia del uso de Equipamiento. Tienen condición de permanencia 
del uso de suelo como equipamiento, los equipamientos colectivos y de servicios urbanos 
básicos, que se encuentren dentro del perímetro urbano en cualquiera de las siguientes 
situaciones:  
 

1. Los equipamientos clasificados como de escala regional y urbana de acuerdo con 
lo establecido en el presente Acto, y los de educación, salud, cultura y deportivo 
de escala zonal que superen los cinco mil metros cuadrados (5.000m2) de área 
de predio, existentes a la entrada en vigencia del presente Acto. 

2. Los equipamientos señalados en el Mapa N° 34 “Permanencia de Uso de 
Equipamientos” que hace parte integral del presente Acto.  

3. Las áreas señaladas para equipamientos en los planes parciales, y los que se 
incorporen a través de los instrumentos de planeamiento como el Esquema de 
Implantación y Regularización.  

4. Las áreas señaladas como nodos existentes y potenciales en el Mapa N° 36 
“Nodos de Equipamientos”, que hace parte integral del presente Acto. Los predios 
marcados con permanencia del uso de equipamiento podrán destinarse a otro tipo 
de equipamiento diferente del existente, conforme las necesidades del área en 
materia de equipamientos colectivos y de servicios urbanos básicos, no obstante, 
estos predios mantendrán la condición de permanencia del uso del suelo 
independientemente del tipo y escala del nuevo equipamiento que se localice allí. 
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Fuente: POT_2014.gdb, Tipos - Áreas de Actividad. 

 
Artículo 238. Tamaño de predios. Para facilitar la identificación de la escala de los 
proyectos que se quiere desarrollar, se define áreas de predios relacionados con el tipo de 
equipamientos. Dichas áreas se presentan a continuación: 
 

 
Fuente: POT – Santiago de Cali - Pagina 208. 

 
Artículo 239. Normas de Edificabilidad para Equipamientos. Según los tamaños de 
predios establecidos en el Artículo 238, se establecen los índices de ocupación y los índices 
de construcción de acuerdo a cada tipo de equipamiento conforme lo dispuesto en la 
siguiente tabla: 
 

 
Fuente: POT – Santiago de Cali - Pagina 208. 
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Fuente: POT – Santiago de Cali - Pagina 209. 

 
 

 
Fuente: POT – Santiago de Cali - Pagina 209- 210. 

 
Parágrafo. Los índices de ocupación y de construcción se deberán calcular sobre el área 
útil a desarrollar. 

 

Artículo 301. Definición de los Tratamientos Urbanísticos. Son las determinaciones del 
plan de ordenamiento territorial, que atendiendo las características físicas de cada zona 
considerada, establecen normas urbanísticas que definen un manejo diferenciado para los 
distintos sectores del suelo urbano y de expansión urbana. Los tratamientos urbanísticos 
son:  

1. Tratamiento urbanístico de conservación.  
2. Tratamiento urbanístico de consolidación.  
3. Tratamiento urbanístico de renovación urbana.  
4. Tratamiento urbanístico de desarrollo. 

 

  
Fuente: POT_2014.gdb, Tratamientos Urbanisticos. 
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Artículo 308. Tratamiento Urbanístico de Consolidación. Regula las zonas urbanizadas 
donde la capacidad instalada en materia de servicios públicos domiciliarios, espacio 
público, equipamientos y movilidad permite un aumento de la edificabilidad con una 
inversión moderada. 
 
Artículo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanístico de Consolidación. Son 
modalidades del tratamiento de consolidación las siguientes: 
 

2. Consolidación 2 – consolidación básica (C2). 
 
Artículo 311. Consolidación Básica – C2. Sectores residenciales con tendencia de 
desarrollo principalmente por autoconstrucción, donde se pretende consolidar permitiendo 
la modificación moderada o ampliación de las edificaciones existentes.  
 
Parágrafo. Dentro de la consolidación 2 se identifican zonas que requieren de la acción 
pública para alcanzar su potencial las cuales hacen parte del programa de Mejoramiento 
Integral. La delimitación de los territorios objeto del Programa de Mejoramiento se 
encuentra identificado en el Mapa N° 53 “Áreas para Evaluación para Proceso de 
Mejoramiento Integral de Barrios” que hace parte integral del presente Acto. 
 
 
Artículo 313. Normas generales para el tratamiento de consolidación en sus 
diferentes modalidades. La presentación de proyectos en áreas de Consolidación en sus 
diferentes modalidades debe partir de las siguientes condiciones: 

 

 
Fuente: POT – Santiago de Cali - Pagina 260. 

 
Artículo 344. Edificabilidad. Es la relación existente entre los metros cuadrados 
construidos que se pueden desarrollar en un predio en relación a la ocupación del mismo 
en el primer piso, temiendo en cuenta las normas de antejardines, aislamientos y demás 
normas volumétricas complementarias. 
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Fuente: POT_2014.gdb, Edificabilidad 

 
Artículo 345. Criterios Para la Determinación de la Edificabilidad. La determinación de 
la Edificabilidad está dada por las siguientes condiciones:  
 
1. En función de los Tratamientos Urbanísticos.  
 
2. En función de los elementos estratégicos del modelo desde la Estructura 
Socioeconómica (corredores de actividad estratégicos y urbanos, centralidades y áreas 
para densificación) que desarrollan las intenciones del modelo de ordenamiento propuesto 
definidas en el Mapa N° 1 “Modelo de ordenamiento”.  
 
3. En los predios que hacen parte de las centralidades o en predios con frente a los 
corredores de actividad estratégicos y urbanos definidos en este Plan, se otorgan mayores 
índices de construcción indicados en el Mapa N° 46 “índice de construcción adicional”. 
 
Artículo 346. Definiciones Asociadas a la Edificabilidad. Son definiciones asociadas a 
la edificabilidad las siguientes:  

1. Índice de construcción. Corresponde al cociente que resulta de dividir el área de 
construcción sobre el área de terreno. Para estos efectos el área construida es la 
parte edificada que corresponde a la suma de la superficie de todos los pisos. 
Excluye azoteas, áreas duras sin cubrir o techar, así como el área de los 
semisótanos y sótanos y el equipamiento comunal privado exigido.  

2. Índice de construcción base (ICB). Es el índice de construcción máximo que se 
puede alcanzar sin realizar aportes mayor edificabilidad. El índice de construcción 
base es el asignado en el Mapa N°45 “Índice de construcción base.  

3. Índice de construcción tope (ICT). Corresponde al índice de construcción máximo 
alcanzable en un área determinada con base en el aporte urbanístico por 
edificabilidad.  

4. Índice de construcción licenciado (ICL). Es el autorizado en la licencia de 
construcción. 

5. Índice de ocupación (IO). Corresponde al cociente que resulta de dividir el área 
máxima permitida en primer piso sobre el área de terreno. 

6. Aportes urbanísticos por edificabilidad. Es la contraprestación por el índice de 
construcción licenciado que supere el índice de construcción base. 
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Artículo 352. Ámbito de Aplicación del Índice de Ocupación. Para el cálculo de índice 
de ocupación en primer piso se utilizan las siguientes tablas de acuerdo a su localización 
en el territorio y de acuerdo a los componentes estratégicos de la estructura 
socioeconómica. 
 

 
Fuente: POT – Santiago de Cali - Pagina 283. 

 
Artículo 354. Normas volumétricas Generales para los tratamientos urbanísticos de 
consolidación, renovación urbana y desarrollo. 

 
1. Aislamiento Posterior. Para alcanzar la Edificabilidad Licenciada se deberán cumplir 
con las siguientes condiciones con respecto al aislamiento posterior:  
 
a. En las edificaciones entre predios medianeros, se exigirá el aislamiento posterior a partir 
del nivel del terreno o de la placa superior del semisótano, con las dimensiones 
establecidas en la tabla de aislamientos posteriores. En los predios esquineros el 
aislamiento posterior, será el resultante de garantizar el empate con los aislamientos 
exigidos a los predios vecinos, partiendo desde el nivel del terreno o placa superior del 
semisótano, en todo caso el patio de iluminación y ventilación que se conforme deberá 
cumplir con las dimensiones mínimas establecidas en el numeral 10 del presente Artículo.  
 
b. Cuando se engloben predios medianeros opuestos se puede eliminar el aislamiento 
posterior, pero se deben. prever patios, con profundidad igual o mayor al aislamiento 
exigido, que deben empatar con los aislamientos colindantes exigidos y con los patios de 
las edificaciones contiguas. Se entiende por predios medianeros opuestos aquellos que 
comparten los linderos posteriores. Se deberá cumplir con lo requerido en la Tabla de 
aislamientos posteriores.  
 
c. Los aislamientos posteriores se regirán por lo establecido en la siguiente tabla: 
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Fuente: POT – Santiago de Cali - Pagina 285. 

 
El aislamiento es escalonado de acuerdo con la altura que alcance la edificación. 

 
2. Aislamientos laterales. Para alcanzar la Edificabilidad Licenciada se deberán cumplir 
con las siguientes condiciones con respecto al aislamiento lateral:  
 
a. Se podrán adosar las edificaciones colindantes. Cuando una edificación sobre pase la 
altura de una edificación colindante, deberá dejar aislamientos laterales a partir de la altura 
de colindancia, teniendo en cuenta para ello el total de pisos de la edificación, según lo 
establecido en la Tabla de aislamientos laterales.  
 
b. Cuando una edificación no colinde con otra, deberá aislarse lateralmente a partir de la 
altura predominante de la manzana y deberá cumplir con lo requerido en la Tabla de 
aislamientos laterales. En caso de no existir una altura predominante en la manzana, 
deberá regirse por lo establecido en la tabla de aislamientos laterales.  
 
c. El aislamiento es escalonado de acuerdo con la altura que alcance la edificación.  
d. Los aislamientos laterales se deberán regir por lo establecido en la siguiente tabla: 
 

 

 
Fuente: POT – Santiago de Cali - Pagina 285 - 286. 

 
El aislamiento deberá medirse partiendo desde el nivel del terreno o placa superior del 
semisótano.  
 
e. La edificación o edificaciones de uso residencial que se desarrollen en un predio o en un 
conjunto de predios que sumen un área igual o superior a mil quinientos metros cuadrados 
(1500 m2) deben prever el aislamiento contra predios vecinos desde el nivel del terreno o 
de la placa superior del semisótano. Los aislamientos deberán calcularse de acuerdo con 
las tablas para aislamientos posteriores y contra predios vecinos.  
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f. Cuando coincida el aislamiento posterior con el aislamiento contra predios vecinos se 
deberá dejar el mayor. 
 
4. Voladizos. La dimensión máxima de los voladizos se indica de acuerdo al perfil vial 
donde se localice el predio a desarrollar y de acuerdo a las siguientes condiciones:  
 
a. En caso de existir redes eléctricas la distancia mínima será de un metro y medio (1.50 
m) entre el voladizo y el poste.  
 
b. Sobre espacio público, zonas de aislamientos canales y líneas de alta tensión no se 
permiten voladizos. 
 
c. En el caso que ninguno de los dos criterios anteriores aplique, los voladizos se deben 
regir por la tabla: 

 

 
Fuente: POT – Santiago de Cali - Pagina 287. 

 
5. Sótanos. Los sótanos se destinan para el estacionamiento de vehículos, depósitos y 
localización de máquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del edificio. Se 
permiten de acuerdo con las siguientes condiciones:  
 
a. Cuando un sótano se destine a usos diferentes a los mencionados anteriormente, se 
considera como un piso habitable y cuenta dentro del índice de construcción.  
 
b. En terreno plano el nivel superior de la placa de cubierta del sótano no puede superar el 
nivel del andén. En terreno inclinado puede sobresalir un metro (1 m). Cuando supere dicha 
medida, el sótano se considera como un piso y su área cuenta para el índice de 
construcción.  
 
c. En edificaciones con exigencia de antejardín, el sótano deberá contar con un retroceso 
mínimo de un metro y medio (1.5 m), respecto de la línea de demarcación del predio. En 
aquellas en las cuales no se exija antejardín, el sótano podrá desarrollarse desde la línea 
de demarcación hacia el interior del predio. 6.  
 
6. Semisótanos. Los semisótanos se destinan para el estacionamiento de vehículos, 
depósitos, localización de máquinas necesarias para el adecuado funcionamiento del 
edificio y espacios destinados al equipamiento comunal privado. Se permiten únicamente 
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en las áreas de actividad residencial, tanto neta como predominante, establecidas en el 
presente Acto, con las siguientes condiciones:  
 
a. Cuando un semisótano se destine a usos diferentes a los mencionados anteriormente, 
se considera como un piso habitable y cuenta dentro del Índice de Construcción.  
 
b. En terreno plano el nivel superior de la placa de cubierta del sótano puede sobresalir 
hasta un metro y medio (1.50 m), respecto del nivel del terreno. En terrenos inclinados 
puede sobresalir hasta dos metros y medio (2.50 m). Cuando supere las anteriores 
dimensiones el semisótano se considera como un piso y su área cuenta para el Índice de 
Construcción.  
 
c. El semisótano debe plantearse a partir del paramento de construcción hacia el interior 
del predio. d. La construcción de sótanos o semisótanos en predios colindantes con 
inmuebles catalogados como Bienes de Interés Cultural, se rige por las disposiciones. 

 
Artículo 355. Normas Volumétricas Específicas para los Tratamientos Urbanísticos 
de Consolidación y Renovación Urbana. 

 
2. Antejardín y retroceso contra espacio público. La dimensión mínima de los 
antejardines y los retrocesos contra espacio público se determinan de acuerdo con los 
siguientes criterios:  
 
a. La dimensión mínima que se exige a los antejardines y retrocesos corresponde a la que 
predomina en el costado de la manzana. En caso de no haber una dimensión predominante 
se optará por la mayor dimensión de antejardín existente.  
 
b. Si la norma bajo la cual se originó la urbanización no contemplaba antejardín, estos no 
serán exigibles.  
 
c. Las rampas necesarias en los antejardines para salvar el nivel del andén y el acceso a 
las edificaciones, destinadas a facilitar la accesibilidad de las personas con movilidad 
restringida, solamente se pueden autorizar en los antejardines cuando la licencia de 
construcción se expide en las modalidades de adecuación, modificación, ampliación o 
restauración. En la modalidad de obra nueva, estas rampas solamente se permiten a partir 
del paramento de la construcción.  
 
d. Cuando se autoricen aprovechamientos que superen el índice de construcción base no 
aplican las normas de empates de antejardín. 

 
Condiciones de los inmuebles: 

• Los inmuebles no se encuentran en zona de amenaza o riesgo por efectos sísmicos, 
inundación fluvial ni inundación pluvial. 

• Los analisis normativos se basan en los polígonos catastrales citados con 
anterioridad. 

• Los predios objeto de análisis no se encuentran ubicados dentro de áreas clasificadas 
como zonas de protección ambiental ni hacen parte de la estructura ecológica 
principal, conforme a la normativa vigente y la cartografía oficial disponible. En 
consecuencia, no están sujetos a restricciones legales asociadas a estas categorías. 
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6 MÉTODO DE AVALÚO 

Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio, se utilizaron los lineamientos 
establecidos por el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 compilado por el Decreto 1170 del 28 
de mayo de 2015, expedido por la Presidencia de la República, Ministerios de Hacienda y 
Desarrollo y su correspondiente y la Resolución Reglamentaria 0620 de octubre de 2008, 
expedida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, así como también por las premisas básicas 
del presente informe, se utilizó el método de comparación de mercado y el método de costo. 

Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor 
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes 
semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial. 

Método (Técnica) Residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, 
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de 
construcción, acorde con la reglamentación urbanística vigente y de conformidad con el mercado 
del bien final vendible, en el terreno objeto de avalúo. 

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas 
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable 
que además de la factibilidad técnica y jurídica se evalúe la factibilidad comercial del proyecto, 
es decir la real posibilidad de vender lo proyectado. 

Método de costo de reposición. En este método se investigan los costos directos y totales para 
la construcción de un inmueble similar, de allí y de acuerdo con la edad del bien se deprecia para 
así llegar a un valor aproximado. 
 
Ya que no se trata de una edificación nueva, el punto de partida será determinar el valor de 
reposición, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciación física y la depreciación por 
estado de conservación, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la Resolución 
IGAC  620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservación 
basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para así hallar el valor actual de la construcción. 
 
Vigencia del avalúo. De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de marzo 08 
de 2000 y con el artículo 19 del Decreto 1420 de julio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de 
Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de 
expedición de este informe, siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan 
afectar el valor se conserven. 

7 CONSIDERACIONES GENERALES 

Adicionalmente a las características más relevantes del inmueble motivo del presente estudio, 
las cuales han sido expuestas en los capítulos anteriores; para la determinación del justiprecio 
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones 
generales: 

7.1 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL SECTOR: El sector de Santa Isabel y sus 
alrededores se caracteriza por su valor simbólico y funcional dentro de la ciudad, 
destacándose por la presencia del Monumento del Águila, ícono de la aviación. En la zona 
se encuentran importantes escenarios deportivos como el Estadio Olímpico Pascual 
Guerrero, así como reconocidas instituciones educativas y de salud, entre ellas la 
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Universidad del Valle, la Universidad Libre de Colombia y el Hospital Universitario del 
Valle. Se trata de un sector urbano consolidado, con una combinación de viviendas y 
pequeños comercios, además de una adecuada infraestructura urbana que incluye zonas 
verdes, andenes, sardineles, señalización y vías pavimentadas en buen estado. 

7.2 CARACTERISTICAS NOTABLES DE ACCESO: El inmueble cuenta con un fácil acceso 
gracias a su cercanía a la Carrera 39 y la Calle 5, importantes vías del sector que se 
encuentran en buen estado y permiten una adecuada movilidad vehicular. Además, la 
presencia del sistema de transporte público MIO sobre la Calle 5 favorece la 
comunicación con otros sectores de la ciudad, lo que incrementa su conectividad y 
potencial para diversos usos. 

7.3 DE TERRENO: Los terrenos presentan una topografía inclinada y configuraciones 
predominantemente irregulares. En general, se observa una variabilidad en las 
dimensiones y formas. 

7.4 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCIÓN: Las características de las edificaciones 
que alberga la propiedad como son: tipologías, acabados de las zonas comunes, 
equipamiento comunal, conservación y mantenimiento y diseño en general enfocado al 
uso institucional educativo. 

7.5 CARACTERISTICAS ESPECIAL: Los predios presentan una normatividad especial, la 
cual gira en torno a su destinación como equipamientos de escala regional, bajo el 
nombre de Universidad Libre. La vocación del área está orientada a la permanencia del 
uso de equipamientos, lo que implica una destinación consolidada para actividades 
educativas u otras asociadas al equipamiento institucional. Urbanísticamente, se 
encuentran dentro del tratamiento de Consolidación 2 – Consolidación Básica (C2). 

 

8 ANÁLISIS DE LOS RESULTADOS 

 

8.1 VALOR DE TERRENO   

Conforme la reglamentación urbanistica presente en los predios objeto de valoración 
particularmente la asociada al uso de Dotacional de Permanencia, es mérito realizar un 
análisis de las múltiples condiciones que puede presentar el mercado para este tipo de 
inmuebles. 

PREDIOS DE GRAN EXTENSIÓN 

Según el área que presentan los predios y su uso actual condicionado al establecimiento 
de actividades educativas, se plantea realizar inicialmente una búsqueda de mercado 
predios (en su mayoría lotes) que permita verificar el comportamiento de valor para estas 
áreas de terreno. Dada la escala metropolitana que presentan los predios analizados, la 
investigación se extiende en toda la ciudad de Cali, arrojando el siguiente resultado: 
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Fuente: Elaboración propia. 

Basados en la depuración de esta investigación de mercado inicial, es evidente que no 
hay una tendencia de valores determinada para predios de gran extensión en Cali. Lo 
anterior, en función de la respectiva reglamentación urbanística que presenta cada 
inmueble y así mismo las diferentes ubicaciones y urbanismos presentes para el 
desarrollo de los usos potenciales. 

Adicional a esto, es importante mencionar que esta investigación inicial no presentó 
ningún inmueble que tuviera la condición normativa exclusiva se ser un predio dotacional, 
lo cual es un indicio relevante de la escasez de datos de mercado para predios destinados 
a este tipo de equipamientos educativos, ya que en su mayoría los predios de gran 
extensión se ofertan para usos comerciales, residenciales o industriales. 

Dado esto, se recurre a la investigación y análisis adicional para determinar el valor de 
terreno de los predios en estudio, para lo cual se realiza el siguiente desarrollo 
metodológico. 

 

DESARROLLO DEL USO DOTACIONAL PRESENTE (MÉTODO RESIDUAL) 

En virtud de la norma establecida para los y descrita en el ítem 5, donde se resaltan las 
particularidades de edificabilidad dadas para los Equipamientos dotacionales con 
condición de permanencia que se resume a continuación: 

 

DATO UBICACIÓN TIPO VALOR PEDIDO % NEG
VALOR 

NEGOCIADO AREA TERRENO m2
VALOR 

TERRENO m2

AREA CONST. 

m2

VALOR 

CONST. m2 CONTACTO CARACTERISTICAS FOTO

1

SECTOR EL 
PONDAJE- 

CALI, VALLE 
DEL CAUCA

LOTE 30.000.000.000$     10,00% 27.000.000.000$     15343,00 1.759.760$           0,00
INCASA 

INMOBILIARIA - 
3176398003

LOTE DE GRAN EXTENSIÓN CON APTITUD DE USOS DE 
SUELOS INDUSTRIALES O COMERCIALES. CUENTA CON 
ACCESIBILIDAD A VÍAS PRINCIPALES PAVIMENTADAS.

2
SECTOR 

CHAMPAGNAT - 
CALI

LOTE 2.300.000.000$       8,70% 2.100.000.000$       1690,00 1.151.686$           350,00 439.000$       
BIENES 

INMOBILIARIA CALI - 
3226404624

LOTE EN VENTA PARA USOS COMERCIALES O 
RESIDENCIALES. CUENTA CON ACCESIBILIDAD A 

SERVICIOS PÚBLICOS Y CERCANÍA A VÍAS PRINCIPALES

3

SECTOR 
MENGA, SAN 

PEDRO, 
COMUNA 3- 

CALI

LOTE 6.300.000.000$       4,76% 6.000.000.000$       6595,00 909.780$              
ALFA FINCA RAIZ - 

301 6506023

LOTE EN VENTA CON ACCECIBILIDAD POR VÍA 
PAVIMENTADA. APTO PARA ESTABLECER USOS 

RESIDENCIALES. TIENE ACCESO A TODOS LOS SERVICIÓN 
PÚBLICOS.

4
AV 

CIRCUNVALAR 
CON 66 B- CALI

LOTE 1.500.000.000$       13,33% 1.300.000.000$       8000,00 162.500$              
JCR INMOBILIARIA - 

3183585191

LOTE EN VENTA APTO PARA USOS COMERCIALES Y/O 
INDUSTRIALES. PRESENTA ACCESIBILIDAD A VÍAS 

PRINCIPALES Y A ZONAS CONSOLIDADAS.

SAN SILVESTRE 
INMOBILIARIA- 

3104159120

LOTE EN VENTA APTO PARA EL DESARROLLO DE 
URBANIZACIONES RESIDENCIALES O CONSTRUCCIÓN EN 

ALTURA. ACCESIBILIDAD POR VÍA PAVIMENTADA Y A 
SERVICIOS PÚBLICOS

17.500.000.000$     33000,00 530.303$              5
SECTOR 

BELLAVISTA - 
CALI

LOTE 19.000.000.000$     7,89%



 
 

Página 25 de 66  
 

 

Fuente: POT vigente. 

 

Según estos parámetros y las áreas construidas que actualmente se identifican en los 
predios analizados, se denota que el potencial constructivo ya se encuentra desarrollado 
y consolidado en uso dotacional educativo, con instalaciones que su superan los 30 años 
de antigüedad y que por sus condiciones están aptas para el pleno funcionamiento. 

Luego, para evaluar los valores que puede presentar el inmueble en función de su uso 
actual, se opta por realizar el ejercicio técnico residual a partir de las áreas actualmente 
presentes (ejercicio residual inverso), asumiendo que estas áreas presentan todas las 
adecuaciones para el desarrollo del uso mencionado. 

En primer lugar, se establecen las respectivas áreas construidas presentes en el predio 
discriminadas por cada uno de los edificios identificados en la visita técnica. A ello, se le 
sumarán las áreas del equipamiento comunal privado y los respectivos estacionamientos. 

 



 
 

Página 26 de 66  
 

 

Así mismo, se establecen las áreas del equipamiento comunal privado y estacionamientos 
según la información suministrada por el solicitante. 

 

 

Luego, teniendo el inventario de áreas completo, se procede a realizar el análisis del 
potencial de área vendible en función del área total construida destinada al equipamiento 
dotacional, a la cual se descuenta un porcentaje asociado a las circulaciones (25%) y se 
obtiene un resultado de área privada vendible. 

 

 

 

Una vez ya establecidas estas áreas, se procede a realizar el cálculo del valor total del 
área vendible (ventas), la cual es producto de la siguiente investigación económica, para 
el uso dotacional: 

Dado que no es recurrente la venta de productos inmobiliarios estrictamente asociados al 
uso dotacional educativo, se procede a realizar una investigación de mercado de oficinas 
de grandes extensiones (superiores a 400 m2), las cuales pueden asemejar sus 
adecuaciones y usos al desarrollo dotacional y presentan un mercado más amplio a lo 
largo de la ciudad de Cali. 

 

ÍTEM CANTIDAD m2

ÁREA DE LOTE 8297,45

ÁREA UTIL 8297,45

ÁREAS CONSTRUIDAS CANTIDAD m2

EDIFICIO CASABLANCA 773,81

EDIFICIO POSTGRADOS Y BIBLIOTECA 1574,6

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS DE LA SALUD 4805,5

EDIFICIO INGENIERIAS 2041,94

EDIFICIO FACULTAD DE DERECHO 3584,6

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS ECONÓMICAS 6404,13

TOTAL CONSTRUCCIÓN 19184,58

CUADRO DE ÁREAS UNIVERSIDAD LIBRE - SEDE SANTA ISABEL

ÁREA EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO CANTIDAD m2

ZONA CAFETERIA 88,96

ZONAS VERDES Y ANDENES 3710,86

ESTACIONAMIENTOS CANTIDAD m2

ÁREA EN SÓTANO ESTACIONAMIENTOS 875,44

ÁREA DESCUBIERTA ESTACIONAMIENTOS - PLACA 624,41
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Según la investigación, se encuentran datos de oficinas en venta desde los 400 m2 hasta 
los 3300 m2 construidos para la venta, cuyos valores oscilan entre $2.390.000 por m2 
hasta los $.3.019.000 por m2. Estos datos corresponden a inmuebles que presentan 
todas las adecuaciones e instalaciones para el desarrollo del uso. 

Tomando como referencia los datos que convergen, las ofertas 1, 2 y 4 serán analizadas 
mediante la estadística descriptiva reglamentada en la Resolución 620 de 2008, 
generando el siguiente resultado. 

 

 

 

Conforme lo anterior, se identifica que los datos guardan correspondencia estadística al 
ver que su coeficiente de variación es inferior al 7,5%. Para el caso particular, se decide 
adoptar un valor cercano al límite inferior de la estadística descriptiva presentada, a saber, 
$2.720.000 por m2 integral de ventas para el ejercicio residual. Lo anterior, en virtud de 
que los inmuebles analizados en el presente informe no presentan accesibilidad por 
medio de ascensor y su edad constructiva supera los 30 años. 

Ahora bien, teniendo el valor de ventas por metro cuadrado establecido, se procede a 
realizar el análisis total de ventas y posteriormente descontar los costos de construcción 
para así obtener el valor de terreno previsto en esta metodología. 

 

$ 2.894.476
$ 174.610

6,03%
$ 3.069.086
$ 2.719.866
$ 2.720.000

COEFICIENTE DE VARIACIÓN
LIMITE SUPERIOR

VALOR m2 INTEGRAL ADOPTADO
LIMITE INFERIOR

PROMEDIO DATOS 1, 2, 4
DESVIACION ESTANDAR
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Al valor total de ventas resultante, se le descuenta el valor total de construcción 
establecido (según el valor total estimado en el método de costo de reposición del 
presente informe), en aras de poder identificar el valor de terreno resultante. 

 

Finalmente, una vez ejecutados los cálculos se obtiene un valor total de terreno del 
ejercicio residual inverso de $6.955.941.400, al cual, al dividirlo sobre el área bruta de los 
terrenos analizados se obtiene un valor resultante por metro cuadrado de $838.323. 

Como análisis adicional se realizará la comparación del mercado inmobiliario de predios 
dotacional vs predios residenciales colindantes conforme la dinámica de oferta y demanda 
presentada en la Ciudad con el siguiente análisis. 

 

COMPARACIÓN DE DOTACIONALES VS PREDIO RESIDENCIALES COLINDANTES 

El objeto de este análisis comparar el valor de predios con destinación dotacional 
ofrecidos en el mercado versus los valores unitarios de terreno de lotes y/o inmuebles 
ofrecidos en el mercado con otro tipo de potencialidad de uso, más concretamente con 
usos como: vivienda multifamiliar, comercio y servicios, usos múltiples, para poder así 
encontrar una relación de valor en tendencia y poder aplicar esta relación al valor del 
terreno de lotes con usos diferentes al dotacional, de los cuales si se encuentra gran 
información o están disponibles en el mercado, para de esta manera poder encontrar el 
valor de los predios dotacionales analizados. 

Esta relación se calculó particularmente en sector denominado Manuela Beltran de la 
ciudad de Cali, en donde existe oferta de un predio con destinación dotacional (Colegio) 
y a la vez, existen ofertas cuya destinación este enfocada a un uso más rentable (usos 
residenciales). 
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Para el caso, se identificó una oferta venta de un colegio con destinación dotacional 
educativa de gran extensión (mas de 2000 m2 construidos), de la cual se realizó el 
respectivo análisis y depuración para identificar el valor de terreno resultante. 

 

 

 

A partir de este dato y su depuración encontró que el valor de terreno unitario por metro 
cuadrado resultante es de $520.606. Esta información nos revela que el uso dotacional 
en el sector de Manuela Beltrán presenta esta tendencia de valor por su condición de 
área y destinación particular de equipamiento educativo. 

En ese sentido, para identificar el comportamiento de valor de usos diferentes para 
predios que se ubiquen en el sector inmediato a la oferta dotacional encontrada, se 
buscaron ofertas dentro del entorno inmediato, encontrando tres datos de mercado de 
predios con uso residencial. A continuación, se muestra el detalle de cada uno de los 
inmuebles en venta: 

 

Oferta 1: Predio ubicado sobre vía vehicular en el barrio Manuela Beltrán. Cuenta con un 
terreno de 105 m² y una construcción de 205 m² distribuidos en dos niveles. En cada piso 
se encuentran dos apartamentos independientes, para un total de cuatro unidades 
residenciales. Cada apartamento dispone de sala, comedor, cocina sencilla en buen 
estado, lavadero, dos habitaciones y un baño con mobiliario básico. Los pisos son en 
cerámica y los muros tienen acabados en bloque con pintura o graniplast. Todos los 
apartamentos cuentan con servicios públicos y accesos independientes. 

Oferta 2: Inmueble localizado en zona comercial sobre la Avenida Calle 112. Con un área 
de terreno y construcción de 140 m², el predio cuenta con un local comercial y una 
vivienda. La unidad habitacional está conformada por dos habitaciones, un baño con 
mobiliario sencillo, cocina enchapada con lavaplatos en acero inoxidable, zona de oficios 
y escaleras que conducen a una terraza techada. Los pisos son en cerámica y los muros 
presentan estuco y pintura. 

DATO UBICACIÓN TIPO VALOR PEDIDO % NEG
VALOR 

NEGOCIADO AREA TERRENO m2
VALOR 

TERRENO m2

AREA CONST. 

m2

VALOR 

CONST. m2 CONTACTO CARACTERISTICAS FOTO

1

SECTOR 
MANUELA 

BELTRAN, CALI 
- VALLE DEL 

CAUCA

COLEGIO-
DOTACIONAL

5.500.000.000$       9,09% 5.000.000.000$       1785,00 520.606$              2259,00 1.802.000$    
GLORIA VARGAS - 

3113471670

COLEGIO EN VENTA DE 2259 M2 CONSTRUIDOS. 
PRESENTA CAPACIDAD PARA 1200 ESTUDIANTES, CON 16 

AULAS, ZONAS DE RECREACIÓN, AULA DE SISTEMAS, 
LABORATORIOS, BIBLIOTECA Y CAFETERÍA. 64 BATERÍAS 

SANITARIAS. CUENTA CON 14 AÑOS DE CONSTRUIDO 
APROXIMADAMENTE. PRESENTA UN BUEN ESTADO DE 

CONSERVACIÓN.

No. DIRECCIÓN TELÉFONO
TIPO DE 
OFERTA

ÁREA 
TERRENO 

M2

ÁREA 
CONSTRUIDA 

M2
VALOR VENTA $

DEPURACIÓ
N % 

(AJUSTE 
POR 

OFERTA)

VR DEPURADO $
VALOR M2 DE 

TERRENO

VALOR M2 
CONSTRUCCIO

N
 FOTOS  OBSERVACIONES 

1
KR 26M 107C 

04

3113823321 - 
ANNY 

RESTREPO
VENTA 105 205 250.000.000$       8% $230.000.000 $874.571 $674.000

CASA UBICADA SOBRE VÍA VEHICULAR EN EL BARRIO MANUELA 
BELTRÁN. CONSTA DE DOS PISOS, EN LOS CUALES SE CONSTRUYERON 

CUATRO APARTAMENTOS INDEPENDIENTES. CADA APARTAMENTO 
CUENTA CON SERVICIOS PÚBLICOS Y ACCESO INDEPENDIENTE, DOS 

HABITACIONES, UN BAÑO, SALA, COMEDOR, COCINA Y LAVADERO. LOS 
BAÑOS TIENEN MOBILIARIO SENCILLO; LOS PISOS SON EN CERÁMICA; 

LOS MUROS PRESENTAN ACABADOS EN BLOQUE CON CAPA DE 
PINTURA O GRANIPLAST. LAS COCINAS SON SENCILLAS, PERO SE 

ENCUENTRAN EN BUEN ESTADO.

2 CL 112 26L 91
3123910034 - 

DIEGO 
OBREGON

VENTA 140 140 260.000.000$       12% $230.000.000 $992.857 $650.000

CASA CON COCINA ENCHAPADA CON LAVAPLATOS EN ACERO 
INOXIDABLE, BAÑO CON MOBILIARIO SENCILLO, PISOS EN CERÁMICA Y 

MUROS ESTUCADOS Y PINTADOS. UBICADA EN ZONA COMERCIAL 
SOBRE LA AVENIDA CALLE 112, LA PROPIEDAD CUENTA CON UN LOCAL Y 

UNA VIVIENDA COMPUESTA POR 2 HABITACIONES, 1 BAÑO, COCINA, 
ZONA DE OFICIOS Y ESCALERAS DE ACCESO A TERRAZA TECHADA.

3
KR 26I 2 116 

32

3045396044 - 
NOHORA 

ARCINIEGAS
VENTA 105 182 220.000.000$       9% 200.000.000$      $923.695 $566.000

CASA DE DOS PISOS UBICADA EN EL BARRIO MANUELA BELTRÁN, CON 
UN LOTE DE 105 M² (15 x 7) Y APROXIMADAMENTE 180 M² CONSTRUIDOS. 
LA PLANTA SE ENCUENTRA TERMINADA EN OBRA BLANCA. PRIMER PISO: 
SALA-COMEDOR, COCINA, TRES HABITACIONES AMPLIAS (DOS DE ELLAS 

CON CLÓSET), DOS PATIOS CON BUENA ILUMINACIÓN, UN BAÑO 
DIVIDIDO Y ZONA DE OFICIOS.SEGUNDO PISO: SALÓN TOTALMENTE 

CERRADO CON TECHO EN ETERNIT, EN OBRA NEGRA, BAÑO 
ENCHAPADO, LAVADERO, Y COLUMNAS LISTAS PARA REALIZAR 

DIVISIONES INTERNAS. EL FRENTE CUENTA CON BALCÓN ENREJADO.

ESTUDIO DE MERCADO 
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Oferta 3: Casa de dos pisos ubicada en el barrio Manuela Beltrán, con un lote de 105 m² 
(7 m de frente por 15 m de fondo) y una construcción aproximada de 182 m². El primer 
piso se encuentra en obra blanca y cuenta con sala-comedor, cocina, tres habitaciones 
amplias (dos con clóset), dos patios con buena iluminación, un baño dividido y zona de 
oficios. El segundo piso, en obra negra, dispone de un salón cerrado con techo en eternit, 
baño enchapado, lavadero y columnas listas para nuevas divisiones. La fachada cuenta 
con un balcón enrejado. 

Para la depuración de las ofertas, se realizó una investigación detallada con el fin de 
verificar la información del mercado disponible. Este proceso incluyó la revisión cruzada 
entre la base de datos catastral y los datos proporcionados por los oferentes. Las 
variables consideradas como determinantes para la depuración fueron la ubicación, el 
acceso, el estrato socioeconómico, entre otras. 

Una vez validada la información, se procedió a depurar las ofertas utilizando el método 
de Fitto y Corvini para el análisis de construcciones, con el objetivo de establecer los 
valores unitarios por metro cuadrado de terreno. Posteriormente, se llevó a cabo el 
análisis estadístico conforme a las directrices técnicas establecidas en la Resolución 620 
del 2008, obteniendo los siguientes resultados: 

 

Conforme al análisis estadístico del grupo de ofertas residenciales en el sector de 
Manuela Beltrán, se obtiene un valor promedio de $930.375 por metro cuadrado de 
terreno, con una desviación estándar de $59.425 y un coeficiente de variación del 6,39%. 
Estos resultados reflejan una dispersión baja dentro del conjunto de datos analizado, lo 
cual permite considerar que la información es representativa del comportamiento del 
mercado en el sector evaluado. Asimismo, se determinaron un límite inferior de $870.950 
y un límite superior de $989.800. Para el caso particular se tomará un valor cercano al 
valor promedio para la respectiva comparación. 

  

VALOR m2 USO DOTACIONAL (COLEGIO) 
(1) 

$ 520.600 

VALOR m2 USO RESIDENCIAL (2) $ 930.400 

RELACIÓN PORCENTUAL DOTACIONAL VS 
RESIDENCIAL (1)/(2) 

55,9544% 

RELACIÓN PORCENTUAL DOTACIONAL 
VS RESIDENCIAL ADOPTADA 

56% 

ESTADÍSTICA  $/M2 TERRENO 

PROMEDIO $930.375
DESVEST $59.425
C.V 6,39%
LIMITE SUP $989.800
LIMITE INF $870.950
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Como resultado de este análisis se encontró que la relación que puede existir entre un 
valor por m2 de terreno del uso dotacional en comparación a un uso distinto más rentable 
(para este caso el residencial) generó como resultado un 56%.  

Lo anterior quiere decir que el valor de terreno dotacional es un 56% del valor de terreno 
del sector colindante en otro uso. Aplicando este razonamiento en nuestros predios objeto 
de avalúo, se procederá a realizar una investigación de mercado en sector de Santa 
Isabel, el cual es el barrio colindante a la Universidad Libre, para poder identificar la 
tendencia de valor de terreno en esos otros usos.  

 

Análisis dotacional vs residencial en el sector de Santa Isabel 

Continuando con la metodología, se buscaron ofertas dentro del sector inmediato de 
localización se Santa Isabel, encontrando en el entorno inmediato cuatro datos de 
mercado asociado al uso residencial. A continuación, se muestra el detalle de cada uno 
de los inmuebles en venta: 

 

Estas ofertas corresponden a casas que no hacen parte de propiedad horizontal, y cada 
una presenta las siguientes características: 

Oferta 1, Predio ubicado en el barrio Santa Isabel. Cuenta con un terreno de 772 m² y una 
construcción de 409 m². La edificación existente dispone de sala, comedor amplio, 
estadero, jardín, habitaciones con buena iluminación natural, baños de gran tamaño, patio 
interior y zona verde. Los acabados corresponden a una tipología tradicional, con pisos 
en granito, muros estucados y pintados, y enchapes convencionales en baños y cocina. 

Oferta 2, Presenta un área de terreno de 242 m² y 189 m² construidos. La vivienda es de 
un nivel y cuenta con antejardín, garaje cerrado, sala, comedor, cocina integral con 
muebles en madera, zona de oficios y alcoba del servicio con baño. Dispone de cuatro 
alcobas, una de ellas con baño y vestier, baño social y baño para las alcobas restantes. 
Incluye un apartaestudio interior con cocineta y baño adicional. Los baños presentan 
enchapes y mobiliario tradicional. El estrato de la zona ese 4. 

Oferta 3, Predio ubicado en Santa Isabel, con un área de terreno de 253 m² y área 
construida de 326 m². Se trata de una vivienda de dos niveles que consta de cinco alcobas 
con clóset, una con baño privado, además de dos baños adicionales. Presenta antejardín 
enrejado, garaje, patio intermedio cubierto, patio posterior con zona de oficios y cocina 
integral. Los baños, pisos y mobiliario interior han sido renovados recientemente. 

No. DIRECCIÓN TELÉFONO
TIPO DE 
OFERTA

ÁREA 
TERRENO 

M2

ÁREA 
CONSTRUIDA 

M2
VALOR VENTA $

DEPURACIÓ
N % 

(AJUSTE 
POR 

OFERTA)

VR DEPURADO $
VALOR M2 DE 

TERRENO

VALOR M2 
CONSTRUCCIO

N
 FOTOS  OBSERVACIONES 

1 KR 38B 4B 05
3155684084 - 

LILIANA 
MORALES

VENTA 772 409 1.300.000.000$    0% 1.300.000.000$   $1.434.405 $471.000

VENTA CASA LOTE PARA REMODELAR O EDIFICAR. UBICADA EN EL 
SECTOR DE SANTA ISABEL. CUENTA CON SALA, COMEDOR MUY AMPLIO, 
ESTADERO, JARDÍN, CUARTOS ESPACIOSOS Y BIEN ILUMINADOS, BAÑOS 

DE GRAN TAMAÑO. DISPONE DE ZONA DE JARDÍN Y PATIO INTERIOR. 
LOS PISOS SON EN GRANITO, LOS MUROS ESTUCADOS Y PINTADOS. 

BAÑOS Y COCINA CON ENCHAPES TRADICIONALES. ACABADOS DE LA 
ÉPOCA.

2 KR 38B 3
3146456522 - 
ALEJANDRO 
SINISTERRA

VENTA 242 189 500.000.000$       4% 480.000.000$      $1.539.868 $568.000

SE VENDE CASA EN SANTA ISABEL. CASA DE UN PISO CON ANTEJARDÍN, 
GARAJE CERRADO, SALA, COMEDOR, COCINA INTEGRAL CON MUEBLES 

SUPERIORES E INFERIORES EN MADERA, ZONA DE OFICIOS, ALCOBA 
DEL SERVICIO CON BAÑO, CUATRO ALCOBAS (LA PRINCIPAL CON BAÑO 
Y VESTIER), BAÑO SOCIAL Y BAÑO DE ALCOBAS. CUENTA TAMBIÉN CON 

UN APARTAESTUDIO INTERIOR CON COCINETA Y QUINTO BAÑO. LOS 
BAÑOS TIENEN ENCHAPES Y MOBILIARIO TRADICIONAL.

3 KR 38B 4B 
3009121516 - 
INMOBILIRIA 

MULTIBIENES
VENTA 253 326 680.000.000$       3% 660.000.000$      $1.398.759 $939.000

CASA EN VENTA EN SANTA ISABEL, AMPLIA Y FUNCIONAL DE DOS 
NIVELES. CONSTA DE CINCO ALCOBAS AMPLIAS CON CLÓSET, UNA DE 
ELLAS CON BAÑO PRIVADO, MÁS DOS BAÑOS ADICIONALES. CUENTA 
CON PATIO INTERMEDIO CUBIERTO, PATIO POSTERIOR CON ZONA DE 

OFICIOS, ANTEJARDÍN ENREJADO Y GARAJE. BAÑOS, COCINA INTEGRAL 
Y PISOS REMODELADOS, CON EXCELENTES MOBILIARIOS Y BUEN 

ESTADO GENERAL DE CONSERVACIÓN.

4 KR 38B 4B 
 3155224400 - 

SANTIAGO 
RAMIREZ

VENTA 274 232 620.000.000$       16% 520.000.000$      $1.642.949 $301.000

MAGNÍFICO LOTE, UBICADO A TAN SOLO 40 METROS DE LA CALLE 5ª, 
FRENTE A LA CLÍNICA IMBANACO Y LA CRUZ ROJA, CUENTA CON 8 

METROS DE FRENTE POR 34,30 METROS DE FONDO, PARA UN ÁREA 
TOTAL DE 274,40 M². TIENE USO DE SUELO MIXTO, ESTÁ CERCA AL 

SISTEMA MIO, AL ÉXITO, A CENTROS MÉDICOS, Y CUENTA CON VÍAS DE 
ACCESO RENOVADAS. SE ENCUENTRA EN UN SECTOR DE ALTA 
VALORIZACIÓN DE CALI, CON TODOS LOS SERVICIOS PÚBLICOS 

DISPONIBLES

ESTUDIO DE MERCADO 
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Oferta 4, Inmueble tipo lote con una construcción, ubicado en el barrio Santa Isabel, a 40 
metros de la Calle 5ª, frente a la Clínica Imbanaco y la Cruz Roja. Cuenta con un área 
total de 274 m², distribuidos en 8 metros de frente por 34,30 metros de fondo. Presenta 
uso de suelo mixto y acceso a todos los servicios públicos. Se encuentra cercano a 
estaciones del sistema de transporte MIO, establecimientos comerciales y centros 
médicos. Las vías de acceso al sector han sido renovadas. 

Para la depuración de las ofertas, se realizó una investigación detallada con el fin de 
verificar la información del mercado disponible. Este proceso incluyó la revisión cruzada 
entre la base de datos catastral y los datos proporcionados por los oferentes. Las 
variables consideradas como determinantes para la depuración fueron la ubicación, el 
acceso, el estrato socioeconómico, entre otras. 

Una vez validada la información, se procedió a depurar las ofertas utilizando el método 
de Fitto y Corvini para el análisis de construcciones, con el objetivo de establecer los 
valores unitarios por metro cuadrado de terreno. Posteriormente, se llevó a cabo el 
análisis estadístico conforme a las directrices técnicas establecidas en la Resolución 620 
del 2008, obteniendo los siguientes resultados: 

 

Conforme al análisis estadístico del grupo de ofertas, se obtiene un valor promedio de 
$1.503.995 por metro cuadrado de terreno, con una desviación estándar de $110.321 y 
un coeficiente de variación del 7,34%. Estos resultados indican que el conjunto de datos 
analizado presenta una dispersión moderada y es representativo del mercado. Asimismo, 
se determinó un límite inferior de $1.393.674 y un límite superior de $1.614.317. Para este 
caso se adopta para la comparación un valor cercano al promedio de $1.504.000. 

Una vez analizado este valor del sector colindante a los predios objeto de avalúo se 
procede a realizar el cálculo con el porcentaje establecido de dotacional vs residencial 
(56%) 

VALOR m2 USO RESIDENCIAL SECTOR SANTA 
ISABEL 

$ 1.504.000 

RELACIÓN PORCENTUAL DOTACIONAL VS 
RESIDENCIAL ADOPTADA 

56% 

VALOR RESULTANTE POR M2 PARA 
DOTACIONAL (SANTA ISABEL) 

$ 842.240 

VALOR ADOPTADO POR M2 PARA 
DOTACIONAL (SANTA ISABEL) 

$842.250 

ESTADÍSTICA  $/M2 TERRENO 

PROMEDIO $1.503.995
DESVEST $110.321
C.V 7,34%
LIMITE SUP $1.614.317
LIMITE INF $1.393.674
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En conclusión, basados en todos los métodos presentados para los predios objeto de 
avalúo se decide adoptar el valor de $842.250 por metro cuadrado de terreno. 

  

8.2 APLICACIÓN DEL MÉTODO DE REPOSICIÓN: Para determinar valor actual de las 
construcciones se parte de la determinación del valor de reposición o valor a nuevo, al 
que se le aplica un factor de depreciación. 

El valor a nuevo se determinó a partir del cálculo de presupuestos por Análisis de Precios 
Unitarios y elaboración de tipologías conforme las construcciones y anexos identificados 
en la visita, además de la información de planos suministrada (ver Anexos Presupuestos). 
Posteriormente se calcula la depreciación a partir de la aplicación de las tablas de Fitto y 
Corvini, según lo establece la Resolución 620 del IGAC, con lo que se obtienen como 
resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado. Estos valores son los 
siguientes: 

 

 
Para los anexos, al no tener una vida útil técnicamente definida en el marco de la 
Resolución 620 de 2008, se procede a aplica el método de depreciación de Ross-
Heidecke, que tiene en cuenta el estado de conservación de los inmuebles identificados 
en la respectiva visita técnica. Este método se resume así. 
 

 

DESCRIPCIÓ N EDAD VIDA ÚTIL EDAD EN % DE VIDA
ESTADO  DE 

CO NSERVACIÓ N
DEPRECIACIÓ N

VALO R 
REPO SICIÓ N

VALO R 
DEPRECIADO

VALO R FINAL
VALO R 

ADO PTADO

EDIFICIO CASABLANCA 60 100            60,00% 2,5 52,15% $ 1.147.062 $ 598.225 $ 548.837,05 $ 548.000

EDIFICIO POSTGRADOS Y BIBLIOTECA 35 100            35,00% 2,5 29,78% $ 2.094.037 $ 623.506 $ 1.470.531,20 $ 1.470.000

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS DE LA SALUD 36 100            36,00% 2,0 26,39% $ 2.153.878 $ 568.423 $ 1.585.454,52 $ 1.585.000

EDIFICIO INGENIERIAS 30 100            30,00% 2,5 25,99% $ 2.096.183 $ 544.794 $ 1.551.389,23 $ 1.551.000

EDIFICIO FACULTAD DE DERECHO 30 100            30,00% 2,5 25,99% $ 2.052.744 $ 533.504 $ 1.519.239,94 $ 1.519.000

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS ECONÓMICAS 35 100            35,00% 2,5 29,78% $ 2.420.548 $ 720.725 $ 1.699.822,57 $ 1.699.000

CAFETERIA - PAPELERIA 25 100            25,00% 2,0 17,76% $ 1.658.000 $ 294.390 $ 1.363.610,49 $ 1.363.000

DEPRECIACIÓN FITTO Y CORVINI

DESCRIPCIÓN CONSTRUCCIÓN
VALOR 

TIPOLOGÍA
ESTADO COEFICIENTE

VALOR 
DEPRECIADO 
COMERCIAL

VALOR 
REDONDEADO

ANDÉNES- CORREDORES $ 266.736 3,00 0,1810 $218.457 $218.000

ÁREA DE PARQUEADERO (PLACA) $ 264.541 3,00 0,1810 $216.659 $217.000

ZONAS VERDES $ 48.984 3,00 0,1810 $40.118 $40.000

TABLA DEPRECIACIÓN  CONSERVACIÓN (HEIDECKE) 
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ESTADO CALIFICACIÓN COEFICIENTE

1,0 Optimo (O) 0,00%

1,5
Muy bueno 

(MB)
0,03%

2,0 Bueno (B) 2,52%

2,5 Intermedio (I) 8,09%

3,0 Regular ( R ) 18,10%

3,5 Deficiente (D) 33,20%

4,0 Malo (M) 52,60%

4,5
Muy malo 

(MM)
72,20%

5,0 Sin valor (DM) 100,00%

Restaurado recientemente menos de 15 años, pero

requiere reparaciones de poca Importancia.

Tabla de Heidecke

CONDICIONES FÍSICAS

Recien restaurado, no requiere reparación.

Recien restaurado, no requiere reparación.

Para demolición.

Restaurado recientemente menos de 15 años, pero

requiere reparaciones de poca Importancia.

Restaurado entre 15 y 30 años, Necesita Reparaciones

Sencillas. Enlucimiento pintura, acabados.

Restauración antigua, de mas de 30 años, Necesita

Reparaciones importantes.

Sin restaurar. Necesita Reparaciones Importantes, que

implican restaurar totalmente.

Sin restaurar. Necesita Reparaciones Importantes, que

implican restaurar totalmente.
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9 CERTIFICADO AVALÚO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO 

 

DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA MUNICIPIO: CALI 

DIRECCIÓN Y FMI: 

• Folio de Matricula Inmobiliaria – FMI 370-87849: KR 37 A # 3 – 101. 

• Folio de Matricula Inmobiliaria – FMI 370-3747: KR 37 A # 3 – 29. 

• Folio de Matricula Inmobiliaria – FMI 370-23637: DIAGONAL 37A 3-37 
HOY. 

 

 

 

 

 

DESCRIPCIÓN UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO PREDIO FMI 370-3747 m2 2800,00 842.250$                   2.358.300.000$           
TERRENO PREDIO FMI 370-23637 m2 3385,00 842.250$                   2.851.016.250$           
TERRENO PREDIO FMI 370-87849 m2 2112,45 842.250$                   1.779.211.013$           

6.988.527.263$      

EDIFICIO CASABLANCA m2 773,81 548.000$                   424.047.880$              
EDIFICIO POSTGRADOS Y 

BIBLIOTECA
m2 1574,60 1.470.000$                2.314.662.000$           

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS DE LA 
SALUD

m2 4805,50 1.585.000$                7.616.717.500$           

EDIFICIO INGENIERÍAS m2 2041,94 1.551.000$                3.167.048.940$           
EDIFICIO FACULTAD DE DERECHO m2 3584,60 1.519.000$                5.445.007.400$           

EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS 
ECONÓMICAS

m2 7279,57 1.699.000$                12.367.989.430$         

31.335.473.150$    

CAFETERIA - PAPELERÍA m2 88,96 1.363.000$                121.252.480$              

ANDÉNES- CORREDORES m2 2471,60 218.000$                   538.808.800$              

ÁREA DE PARQUEADERO (PLACA) m2 624,41 217.000$                   135.496.970$              

ZONAS VERDES m2 1239,26 40.000$                     49.570.400$                

845.128.650$         
39.169.129.063$   

SON: TREINTA Y NUEVE MIL CIENTO SESENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO VEINTINUEVE 
MIL SESENTA Y TRES  PESOS M/C

AVALÚO COMERCIAL CORPORATIVO

TERRENO

SUBTOTAL TERRENO
CONSTRUCCIONES

SUBTOTAL CONSTRUCCIONES
ANEXOS

SUBTOTAL ANEXOS
AVALÚO TOTAL
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  FIRMAS 

Bogotá, 13 de mayo de 2025. 

Cordialmente, 

 

 

 

 
Luis Eduardo Gomez Daza                         Jorge Eduardo Forero Torres 
Perito Avaluador Lonjacun S.A.S.                         Gerente – Comité de Avalúos Lonjacun S.A.S.        
R.A.A. AVAL-1018471334                                     R.A.A. AVAL-1033759954 
 
 
 
 
 
Oscar Hernando Suárez                         Marcel Alfredo Valero 
Representante Legal - Lonjacun S.A.S.                Comité de avalúos - Lonjacun S.A.S.        
R.A.A. AVAL-79531170                                   R.A.A. AVAL-79432117 
 
FIN DE PÁGINA 
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FOTOGRAFÍA AÉREA 

 

 

Fuente: Google Earth. 

 

PLANO DE LOCALIZACIÓN 

 

Fuente: Google Maps. 
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DISTRIBUCIÓN DE LAS OFERTAS 
 

 

Fuente: Google Earth, edición propia. Sector - Santa Isabel. 

 

 

Fuente: Google Earth, edición propia. Sector – Manuela Beltran 
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REGISTRO FOTOGRAFÍCO 
 

EDIFICIO CASABLANCA 

  
FACHADA VISTA INTERNA EDIFICIO – OFICINAS 

  
VISTA INTERNA EDIFICIO – OFICINAS VISTA INTERNA EDIFICIO – OFICINAS 

  
VISTA INTERNA EDIFICIO – OFICINAS ACCESO A NIVEL 
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VISTA INTERNA EDIFICIO – OFICINAS VISTA INTERNA EDIFICIO – OFICINAS 

  
VISTA INTERNA EDIFICIO – OFICINAS VISTA INTERNA EDIFICIO – OFICINAS 

 

 
VISTA GENERAL BAÑOS  VISTA GENERAL COCINA 
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EDIFICIO POSTGRADOS Y BIBLIOTECA 

 

  
FACHADA FACHADA 

  
VISTA INTERNA EDIFICIO – OFICINAS VISTA INTERNA EDIFICIO – OFICINAS 

  
VISTA INTERNA PUNTOS DE CIRCULACIÓN VISTA INTERNA POSTGRADOS 
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VISTA INTERNA POSTGRADOS VISTA INTERNA POSTGRADOS 

  
VISTA INTERNA POSTGRADOS VISTA INTERNA POSTGRADOS 

  
VISTA GENERAL BAÑOS  VISTA GENERAL BAÑOS 
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VISTA GENERAL BIBLIOTECA VISTA GENERAL BIBLIOTECA 

  
VISTA GENERAL BIBLIOTECA VISTA GENERAL BIBLIOTECA 

  
VISTA GENERAL BIBLIOTECA VISTA GENERAL BIBLIOTECA 
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VISTA GENERAL BIBLIOTECA VISTA GENERAL BIBLIOTECA 

  
VISTA GENERAL BIBLIOTECA VISTA GENERAL BIBLIOTECA 

  
VISTA GENERAL BAÑOS VISTA GENERAL BAÑOS 
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EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS DE LA SALUD 

  
FACHADA FACHADA 

  
VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD 

  
VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD 
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VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD 

  
VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD 

  
VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD 
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VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD 

  
VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD 

  
VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD 
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VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD 

  
VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD 

  
VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD 
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VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD 

  
VISTA GENERAL INTERNA FACULTAD VISTA GENERAL BAÑOS 

  
VISTA GENERAL BAÑOS VISTA GENERAL BAÑOS 
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EDIFICIO INGENIERÍAS 

 

 
 

FACHADA FACHADA 

  
VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 

  
VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 
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VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 

  
VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 

 

 

VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 
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EDIFICIO FACULTAD DE DERECHO 

 

 
 

FACHADA FACHADA 

  
VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 

  
VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 
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VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 

  
VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 

 

 

VISTA GENERAL BAÑOS VISTA GENERAL BAÑOS 
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EDIFICIO FACULTAD DE CIENCIAS ECONÓMICAS 

 

  

FACHADA FACHADA 

  
FACHADA VISTA INTERNA FACULTAD 

  
VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 
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VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 

  
VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 

 

 

VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 
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VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 

  
VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 

  
VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 
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VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 

  
VISTA INTERNA FACULTAD VISTA INTERNA FACULTAD 

 

 

VISTA GENERAL BAÑOS VISTA GENERAL PLANTA ELECTRICA 
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ANEXOS 

 

  

CAFETERIA VISTA INTERNA CORREDORES 

  
VISTA INTERNA CORREDORES VISTA INTERNA CORREDORES 

  
VISTA INTERNA ZONAS VERDES VISTA INTERNA ZONAS VERDES 
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VISTA INTERNA ZONAS VERDES VISTA INTERNA CORREDORES ACCESO 

  
VISTA GENERAL ZONAS VERDES VISTA PLACA PARQUEADERO 

  
VISTA PLACA PARQUEADERO VISTA EXTERIOR 
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ANEXOS PRESUPUESTO DE CONSTRUCCIÓN  

 
EDIFICIO CASABLANCA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Capítulo Valor Total Capítulo En %
PRELIMINARES $ 24.944.487,66 2,92%
CIMIENTACIÓN $ 40.106.426,65 4,70%
CONCRETO (Pisos y Estructura Escalada) $ 119.610.050,63 14,01%
MAMPOSTERÍA / PARTICIONES INTERIORES $ 71.625.283,52 8,39%
INSTALACIONES SANITARIAS $ 13.082.825,70 1,53%
INSTALACIONES HIDRÁULICAS $ 7.467.228,35 0,87%
INSTALACIONES ELÉCTRICAS Y DATOS $ 109.701.532,75 12,85%
CUBIERTA / CIELO RASO $ 153.829.752,40 18,02%
PISOS Y ACABADOS $ 94.530.015,95 11,08%
SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 5.322.428,32 0,62%
CARPINTERÍA MADERA $ 5.169.688,68 0,61%
CARPINTERIA METÁLICA / ALUMINIO / VIDRIO TEMPLADO $ 34.941.099,17 4,09%
VIDRIOS Y ESPEJOS $ 6.652.135,02 0,78%
PINTURAS $ 34.993.433,09 4,10%
CERRAJERIA $ 3.063.846,89 0,36%
ASEO, MAQUINARIA Y PERSONAL $ 128.429.563,00 15,05%
TOTAL PRESUPUESTO DIRECTO $ 853.469.797,78 100,00%

TOTAL PRESUPUESTO DIRECTO $ 853.469.797,78
M2 COSTO DIRECTO $ 1.102.944,91

M2 COSTO INDIRECTO (4%) $ 44.117,80
M2 COSTO TOTAL $ 1.147.062,70
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EDIFICIO POSTGRADOS Y BIBLIOTECA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Capítulo Valor Total Capítulo (CD)En % (Sobre CD Total)

PRELIMINARES $ 20.451.944,63 0,65%

CIMIENTACIÓN (Estimada - Requiere Diseño) $ 256.377.444,20 8,09%

CONCRETO ESTRUCTURAL (Superestructura) $ 1.258.633.992,70 39,71%

MAMPOSTERÍA / DIVISIONES / ACABADOS MURO $ 162.974.716,35 5,14%

INSTALACIONES SANITARIAS $ 28.502.431,59 0,90%

INSTALACIONES HIDRÁULICAS $ 35.017.200,95 1,10%

INSTALACIONES ELÉCTRICAS Y DATOS $ 84.457.280,74 2,66%

CUBIERTA / CIELO RASO $ 160.828.061,02 5,07%

PISOS Y ACABADOS $ 196.839.024,14 6,21%

APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 45.088.949,29 1,42%

CARPINTERÍA MADERA $ 45.394.647,60 1,43%

CARPINTERIA METÁLICA / ALUMINIO / VIDRIO $ 133.925.094,03 4,23%

VIDRIOS Y ESPEJOS $ 23.386.474,17 0,74%

PINTURAS $ 90.834.771,36 2,87%

CERRAJERIA $ 14.619.115,36 0,46%

ASEO, VARIOS, PERSONAL Y DOTACIÓN $ 611.914.711,97 19,31%

TOTAL PRESUPUESTO COSTO DIRECTO (CD) $ 3.169.245.860,09 100,00%

COSTO INDIRECTO (AIU 4%) $ 126.769.834,40 4,00%

TOTAL PRESUPUESTO (CD + AIU) $ 3.296.015.694,50 104,00%

TOTAL PRESUPUESTO COSTO DIRECTO (CD) $ 3.169.245.860,09

COSTO INDIRECTO (AIU 4%) $ 126.769.834,40

TOTAL PRESUPUESTO (CD + AIU) $ 3.296.015.694,50

M2 COSTO DIRECTO $ 2.013.498,01

M2 COSTO INDIRECTO (AIU) $ 80.539,92

M2 COSTO TOTAL (CD + AIU) $ 2.094.037,93
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EDIFICIO FACULTAD CIENCIAS DE LA SALUD 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Capítulo Valor Total Capítulo (CD)En % (Sobre CD Total)

PRELIMINARES $ 41.434.352,71 0,42%

CIMIENTACIÓN (Estimada - Requiere Diseño) $ 861.516.619,54 8,66%

CONCRETO ESTRUCTURAL (Superestructura) $ 4.538.176.812,50 45,60%

MAMPOSTERÍA / DIVISIONES / ACABADOS MURO $ 574.696.258,31 5,77%

INSTALACIONES SANITARIAS $ 46.077.042,23 0,46%

INSTALACIONES HIDRÁULICAS $ 49.230.260,14 0,49%

INSTALACIONES ELÉCTRICAS Y DATOS $ 276.568.373,23 2,78%

CUBIERTA / CIELO RASO $ 516.584.214,39 5,19%

PISOS Y ACABADOS $ 670.583.009,26 6,74%

APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 72.217.530,77 0,73%

CARPINTERÍA MADERA $ 64.010.795,40 0,64%

CARPINTERIA METÁLICA / ALUMINIO / VIDRIO $ 374.232.559,58 3,76%

VIDRIOS Y ESPEJOS $ 57.712.411,11 0,58%

PINTURAS $ 275.726.089,43 2,77%

CERRAJERIA $ 20.302.268,83 0,20%

ASEO, VARIOS, PERSONAL Y DOTACIÓN $ 1.513.301.095,59 15,21%

TOTAL PRESUPUESTO COSTO DIRECTO (CD) $ 9.952.369.693,02 100,00%

COSTO INDIRECTO (AIU 4%) $ 398.094.787,72 4,00%

TOTAL PRESUPUESTO (CD + AIU) $ 10.350.464.480,74 104,00%

TOTAL PRESUPUESTO COSTO DIRECTO (CD) $ 9.952.369.693,02

COSTO INDIRECTO (AIU 4%) $ 398.094.787,72

TOTAL PRESUPUESTO (CD + AIU) $ 10.350.464.480,74

M2 COSTO DIRECTO $ 2.071.037,29

M2 COSTO INDIRECTO (AIU) $ 82.841,49

M2 COSTO TOTAL (CD + AIU) $ 2.153.878,78



 
 

Página 63 de 66  
 

 

EDIFICIO INGENIERÍAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Capítulo Valor Total Capítulo (CD)En % (Sobre CD Total)

PRELIMINARES $ 26.298.081,67 0,64%

CIMIENTACIÓN (Estimada con Sótano - Requiere Diseño) $ 748.529.418,15 18,19%

CONCRETO ESTRUCTURAL (Superestructura Pisos 1-4) $ 1.306.254.177,92 31,74%

MAMPOSTERÍA / DIVISIONES / ACABADOS MURO $ 196.219.708,07 4,77%

INSTALACIONES SANITARIAS $ 31.272.309,52 0,76%

INSTALACIONES HIDRÁULICAS $ 39.144.755,74 0,95%

INSTALACIONES ELÉCTRICAS Y DATOS $ 122.170.603,79 2,97%

CUBIERTA / CIELO RASO $ 219.667.997,54 5,34%

PISOS Y ACABADOS $ 270.528.957,95 6,57%

APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 50.740.687,70 1,23%

CARPINTERÍA MADERA $ 50.750.745,72 1,23%

CARPINTERIA METÁLICA / ALUMINIO / VIDRIO $ 168.080.743,61 4,08%

VIDRIOS Y ESPEJOS $ 26.839.192,72 0,65%

PINTURAS $ 109.177.908,11 2,65%

CERRAJERIA $ 16.647.062,12 0,40%

ASEO, VARIOS, PERSONAL Y DOTACIÓN $ 733.331.812,43 17,82%

TOTAL PRESUPUESTO COSTO DIRECTO (CD) $ 4.115.654.162,75 100,00%

COSTO INDIRECTO (AIU 4%) $ 164.626.166,51 4,00%

TOTAL PRESUPUESTO (CD + AIU) $ 4.280.280.329,26 104,00%

TOTAL PRESUPUESTO COSTO DIRECTO (CD) $ 4.115.654.162,75

COSTO INDIRECTO (AIU 4%) $ 164.626.166,51

TOTAL PRESUPUESTO (CD + AIU) $ 4.280.280.329,26

M2 COSTO DIRECTO $ 2.015.560,77

M2 COSTO INDIRECTO (AIU) $ 80.622,43

M2 COSTO TOTAL (CD + AIU) $ 2.096.183,20
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EDIFICIO FACULTAD DE DERECHO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Capítulo Valor Total Capítulo (CD)En % (Sobre CD Total)

PRELIMINARES $ 34.600.598,53 0,49%

CIMIENTACIÓN (Estimada con Sótano - Requiere Diseño) $ 1.253.950.808,68 17,72%

CONCRETO ESTRUCTURAL (Superestructura Pisos 1-5) $ 2.593.840.615,76 36,66%

MAMPOSTERÍA / DIVISIONES / ACABADOS MURO $ 367.393.085,73 5,19%

INSTALACIONES SANITARIAS $ 41.096.654,62 0,58%

INSTALACIONES HIDRÁULICAS $ 46.393.643,53 0,66%

INSTALACIONES ELÉCTRICAS Y DATOS $ 177.543.193,50 2,51%

CUBIERTA / CIELO RASO $ 363.908.947,62 5,14%

PISOS Y ACABADOS $ 467.566.811,48 6,61%

APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 64.409.879,18 0,91%

CARPINTERÍA MADERA $ 61.911.050,32 0,88%

CARPINTERIA METÁLICA / ALUMINIO / VIDRIO $ 278.231.112,65 3,93%

VIDRIOS Y ESPEJOS $ 43.414.958,26 0,61%

PINTURAS $ 189.501.955,05 2,68%

CERRAJERIA $ 21.748.808,91 0,31%

ASEO, VARIOS, PERSONAL Y DOTACIÓN $ 1.069.746.025,04 15,12%

TOTAL PRESUPUESTO COSTO DIRECTO (CD) $ 7.075.258.148,84 100,00%

COSTO INDIRECTO (AIU 4%) $ 283.010.325,95 4,00%

TOTAL PRESUPUESTO (CD + AIU) $ 7.358.268.474,80 104,00%

TOTAL PRESUPUESTO COSTO DIRECTO (CD) $ 7.075.258.148,84

COSTO INDIRECTO (AIU 4%) $ 283.010.325,95

TOTAL PRESUPUESTO (CD + AIU) $ 7.358.268.474,80

M2 COSTO DIRECTO $ 1.973.792,93

M2 COSTO INDIRECTO (AIU) $ 78.951,72

M2 COSTO TOTAL (CD + AIU) $ 2.052.744,65



 
 

Página 65 de 66  
 

 

EDIFICIO FACULTAD DE CIENCIAS ECONÓMICAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Capítulo Valor Total Capítulo (CD)En % (Sobre CD Total)

PRELIMINARES $ 30.262.572,28 0,64%

CIMIENTACIÓN (Estimada con Sótano - Requiere Diseño) $ 748.529.418,15 18,19%

CONCRETO ESTRUCTURAL (Superestructura Pisos 1-4) $ 1.361.741.279,65 31,74%

MAMPOSTERÍA / DIVISIONES / ACABADOS MURO $ 200.274.904,88 4,77%

INSTALACIONES SANITARIAS $ 31.272.309,52 0,76%

INSTALACIONES HIDRÁULICAS $ 39.144.755,74 0,95%

INSTALACIONES ELÉCTRICAS Y DATOS $ 167.376.166,05 2,97%

CUBIERTA / CIELO RASO $ 219.667.997,54 5,34%

PISOS Y ACABADOS $ 270.528.957,95 6,57%

APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 64.348.011,97 1,23%

CARPINTERÍA MADERA $ 178.027.540,96 1,23%

CARPINTERIA METÁLICA / ALUMINIO / VIDRIO $ 131.871.645,77 4,08%

VIDRIOS Y ESPEJOS $ 26.839.192,72 0,65%

PINTURAS $ 109.177.908,11 2,65%

CERRAJERIA $ 17.064.501,54 0,40%

ASEO, VARIOS, PERSONAL Y DOTACIÓN $ 971.495.012,43 17,82%

TOTAL PRESUPUESTO COSTO DIRECTO (CD) $ 4.567.622.175,26 100,00%

COSTO INDIRECTO (AIU 4%) $ 182.704.887,01 4,00%

TOTAL PRESUPUESTO (CD + AIU) $ 4.750.327.062,27 104,00%

TOTAL PRESUPUESTO COSTO DIRECTO (CD) $ 4.567.622.175,26

COSTO INDIRECTO (AIU 4%) $ 182.704.887,01

TOTAL PRESUPUESTO (CD + AIU) $ 4.750.327.062,27

M2 COSTO DIRECTO $ 2.327.450,79

M2 COSTO INDIRECTO (AIU) $ 93.098,03

M2 COSTO TOTAL (CD + AIU) $ 2.420.548,82
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ZONAS VERDES 

 

 

 

 

CORREDORES- ANDENES 

 

 

 

Descripción Cantidad EstimadaUnidad Vr Unitario Vr Total
PRELIMINARES $ 37.443.819,00
DESCAPOTE 1239 m2 $ 10.110,00 $ 12.526.290,00
LOCALIZACIÓN TRAZADO Y REPLANTEO 1239 m2 $ 20.111,00 $ 24.917.529,00
CIMIENTACIÓN (Preparación del Suelo) $ 5.948.550,00
EXCAVACION MANUAL TALUDES 150 m3 $ 39.657,00 $ 5.948.550,00
EXTERIORES $ 40.451.505,00
RELLENO EN TIERRA 150 m3 $ 133.015,00 $ 19.952.250,00
PRADIZACIÓN 1239 m2 $ 16.545,00 $ 20.499.255,00
ASEO, TRANSPORTE Y GENERALES $ 16.675.550,00
RETIRO SOBRANTES TIERRA (ESCOMBROS) 50 m3 $ 13.849,00 $ 692.450,00
ASEO GENERAL 1239 m2 $ 12.900,00 $ 15.983.100,00

SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS $ 60.067.919,00
HERRAMIENTA MENOR (1,00% sobre costos directos) 1 % $ 0,00 $ 622.359,26

TOTAL PRESUPUESTO ZONA VERDE $ 60.690.278,26
TOTAL PRESUPUESTO ZONA VERDE /m² $ 48.983,28

Descripción Cantidad EstimadaUnidad Vr Unitario Vr Total
PRELIMINARES $ 12.709.840,00
DESCAPOTE 1040 m2 $ 10.110,00 $ 10.514.400,00
LOCALIZACIÓN TRAZADO Y REPLANTEO 1040 m2 $ 2.111,00 $ 2.195.440,00
CIMIENTACIÓN / BASES $ 5.340.000,00
GEOTEXTIL NO TEJIDO 890 m2 $ 6.000,00 $ 5.340.000,00
EXTERIORES (Zonas Duras) $ 241.352.233,00
SUBBASE GRANULAR 1335 m3 $ 97.807,00 $ 130.572.345,00
BASE GRANULAR 178 m3 $ 120.431,00 $ 21.436.718,00
ADOQUÍN DE CONCRETO PEATONAL 840 m2 $ 57.453,00 $ 48.260.520,00
CONCRETO GRADAS 150 m2 $ 103.071,00 $ 15.460.650,00
CONCRETO ESTRIADO RAMPAS 50 m2 $ 98.332,00 $ 4.916.600,00
BORDILLOPREFABRICADO 450 m $ 46.012,00 $ 20.705.400,00
ASEO, TRANSPORTE Y GENERALES $ 15.413.444,00
RETIRO SOBRANTES TIERRA (ESCOMBROS) 356 m3 $ 13.849,00 $ 4.930.244,00
ASEO GENERAL 1040 m2 $ 10.080,00 $ 10.483.200,00

SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS $ 274.815.517,00
HERRAMIENTA MENOR (1,00% sobre costos directos) 1 % $ 0,00 $ 2.589.990,36

TOTAL PRESUPUESTO ZONAS DURAS $ 277.405.507,36
TOTAL PRESUPUESTO ZONAS DURAS /m² $ 266.736,06



Datos Básicos - Certificado de Tradición y Libertad
Fecha: 21/04/2025 Hora: 11:06 AM No. Consulta: 653618481

N° Matrícula Inmobiliaría: 370-3747 Referencia Catastral: CBX0027TUPA

Departamento: VALLE Referencia Catastral Anterior: 760010100190800190002000000002

Municipio: CALI Cédula Catastral: CBX0027TUPA

Vereda: CALI Nupre:

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIÓN FECHA DOCUMENTO

Dirección Actual del Inmueble: KR 37 A # 3 - 29 (DIRECCION CATASTRAL)

Direcciones Anteriores:
DIAGONAL 37A 3-29 HOY CALLE 19 SUR BARRIO SAN FERNANDO

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 02/11/1976 Tipo de Instrumento: CERTIFICADO

Fecha de Instrumento: 24/09/1976

Estado Folio: ACTIVO

Matrícula(s) Matriz:

Matrícula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: URBANO
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Propietarios

NÚMERO
DOCUMENTO

TIPO
IDENTIFICACIÓN

NOMBRES-APELLIDOS (RAZÓN SOCIAL) PARTICIPACIÓN

CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE
COLOMBIA

Complementaciones

Cabidad y Linderos

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Salvedades

NÚMERO
DE

ANOTACIÓN

NÚMERO DE
CORRECCIÓN

RADICACIÓN
DE

ANOTACIÓN

FECHA DE
SALVEDAD

RADICACIÓN
DE

SALVEDAD

DESCRIPCIÓN
SALVEDAD FOLIO

COMENTARIO
SALVEDAD

FOLIO

0 1 02/07/2014 C2014-5471 SE INCORPORA
NUEVA FICHA

CATASTRAL DE 30
DIGITOS,

SUMINISTRADA
POR LA SUB-

SECRETARIA DE
CATASTRO

MUNICIPAL DE CALI,
SEGUN RES. NO.

LOTE DE TERRENO, JUNTO CON LA CASA DE DOS PLANTAS, EDIFICADA SOBRE EL MISMO, UBICADA EN EL
BARRIO SAN FERNANDO, CUYA EXTENSION SUPERFICIARIA ES DE 2800 MTS2., CUYOS LINDEROS SON: NORTE,
CON PROPIEDAD DE QUE ES O FUE DE ADOLFO ARISTIZABAL.- SUR, CON LA CALLES 19 SUR.- ORIENTE,CON LA
CARRETERA QUE CONDUCE A SILOE.- OCCIDENTE, CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DEL MISMO
SR.ARISTIZABAL.-

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
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8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO
IGAC-SNR DE 23-09-

2008)

0 2 ICARE-2021 14/08/2021

SE ACTUALIZA
NOMENCLATURA

Y/O FICHA
CATASTRAL, CON

LOS
SUMINISTRADOS
POR CATASTRO
MUNICIPAL CALI,

RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR

ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE

29/10/2020
EXPEDIDA POR LA

S.N.R.

Trámites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE
Tenga en cuenta que si usted está consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene múltiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejará únicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

última venta parcial.
En caso de constitución de usufructo el sistema reflejará como propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Jurídico del Inmueble

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIÓN FECHA DOCUMENTO

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 25-07-1971 Radicación:
Doc: ESCRITURA 1628 del 1971-05-27 00:00:00 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $430.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRA-VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PALACIO L. DARIO
A: FUNDACION LUIS HORACIO GOMEZ X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 24-08-1977 Radicación: 1977-19957
Doc: ESCRITURA 2278 del 1977-06-30 00:00:00 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $800.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRA-VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: FUNDACION LUIS HORACIO GOMEZ
A: CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 24-08-1977 Radicación:
Doc: ESCRITURA 2278 del 1977-06-30 00:00:00 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $6.000.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA X

Fecha: 21/04/2025
Hora: 11:07 AM
No. Consulta: 653618912
No. Matricula Inmobiliaria: 370-3747
Referencia Catastral: CBX0027TUPA

Arbol ()

Lista ()
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DE: CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA X
A: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 07-10-1994 Radicación: 77444
Doc: ESCRITURA 6773 del 1994-09-29 00:00:00 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $6.000.000
Se cancela anotación No: 3
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR.# 2278
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR
A: CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 29-01-2010 Radicación: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 2009-09-04 00:00:00 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN
DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
(VALORIZACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 02-07-2010 Radicación: 2010-52625
Doc: CERTIFICADO 3996676 del 2010-06-23 00:00:00 SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotación No: 5
ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN RESOLUCION 169 DEL 04-09-2009.
(CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE CALI SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT. 202020
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Datos Básicos - Certificado de Tradición y Libertad
Fecha: 21/04/2025 Hora: 11:08 AM No. Consulta: 653620056

N° Matrícula Inmobiliaría: 370-23637 Referencia Catastral: G-273-002

Departamento: VALLE Referencia Catastral Anterior:

Municipio: CALI Cédula Catastral: G-273-002

Vereda: CALI Nupre:

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIÓN FECHA DOCUMENTO

Propietarios

Dirección Actual del Inmueble: DIAGONAL 37A 3-37 HOY

Direcciones Anteriores:
CARRERA 12 18-104 LOTE Y CASA

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 10/06/1977 Tipo de Instrumento: CERTIFICADO

Fecha de Instrumento: 30/05/1977

Estado Folio: ACTIVO

Matrícula(s) Matriz:

Matrícula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: URBANO

21/4/25, 11:08 -VUR

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 2/7



Propietarios

NÚMERO
DOCUMENTO

TIPO
IDENTIFICACIÓN

NOMBRES-APELLIDOS (RAZÓN SOCIAL) PARTICIPACIÓN

CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE
COLOMBIA

Complementaciones

ADOLFO ARISTIZABAL,ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: 1.946.- POR COMPRA QUE HIZO A ALBERTO
ALEGRIA , SEGUN ESCRITURA # 501 DE 26 DE FEBRERO DE 1946 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 11
DE ABRIL DEL MISMO A\O, LIBRO 1 TOMO 31 FOLIO 276 PARTIDA 1105 POR ESCRITURA # 3.817 DE 28 DE
SEPTIEMBRE DE 1961 DE LA NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 3 DE OCTUBRE DEL MISMO A\O,LIBRO 2 TOMO
131 IMPAR, FOLIO 124, PARTIDA 3241,ADOLFO ARISTIZABAL,PROTOCOLIZO COPIA DE LA DILIGENCIA DE
INSPECCION OCULAR EXTRAJUDICIAL, VERIFICADA EL 3 DE DICIEMBRE DE 1951 EN EL FONDO DENOMINADO
LA MORELIA, LA CUAL EFECTUO EL JUZGADO 5 CIVIL DEL CTO DE CALI.- 1.945.- ADOLFO ARISTIZABAL ,
ADQUIRIO POR COMPRA A CRISTOBAL SANCHEZ SEGUN ESCRITURA # 958 DE 7 DE MAYO DE 1945 DE LA
NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA E 13 DE JULIO DEL MISMO A\O, LIBRO 1 TOMO 26 FOLIO 412 PARTIDA 1807.-
1.945.-ADOLFO ARISTIZABAL, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A EZEQUIEL ZAPATA SEGUN ESCRITURA # 762
DE 6 DE ABRIL DE 1945 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 26 DE ABRIL DEL MISMO A\O, LIBRO 1 TOMO
26 FOLIO 149 PARTIDA 1158.- 1.944.-ADOLFO ARISTIZABAL, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A ELVIRA
MORENO, SEGUN ESCRITURA # 915 DE 4 DE MAYO DE 1944 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 16 DE
LOS MISMOS LIBRO 1 TOMO 19 FOLIO 696 PARTIDA 1.042.- 1.944.- ADOLFO ARISTIZABAL , ADQUIRIO POR
COMPRA QUE HIZO A ALFONSO ESTRADA V., SEGUN ESCRITURA # 587 DE 21 DE MARZO DE 1944 DE LA NOTARIA
3 DE CALI, REGISTRADA EL 17 DE ABRIL DEL MISMO A\O, LIBRO 1 TOMO 19, FOLIO 505 PARTIDA 734.- 1.943.-
ADOLFO ARISTIZABAL , ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A JUANA NAVIA SEGUN ESCRITURA # 1.685 DE 8 DE
OCTUBRE DE 1943 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 29 DE OCTUBRE DEL MISMO A\O, LIBRO 1 TOMO
16 FOLIO 1173/74 PARTIDA 2896/97.- 1.943.- ADOLFO ARISTIZABAL,ADQUIRIO POR COMRPA QUE HIZO A
LISANDRO ECHEVERRI, SEGUN ESCRITURA # NRO 1.025 DE 16 DE JUNIO DE 1943 DE LA NOTARIA 3 DE CALI,
REGISTRADA EL 22 DE LOS MISMOS, LIBRO 1 TOMO 15 FOLIO 601 PARTIDA 1231,. 1.943.- ADOLFO
ARISTIZABAL,ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A OTONIEL NOGUERA ERAZO SEGUN ESCRITURA # 653 DE 14
DE ABRIL DE 1.943 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 27 DE ABRIL DEL MISMO A\O, LIBRO 1 TOMO 13
FOLIO 391 PARTIDA 814.- 1.941.- ADOLFO ARISTIZABAL,ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A MARIA JIMENEZ
ARRECHEA DE DIAZ SEGUN ESCRITURA # 985 DE 24 DE SEPTIEMBRE DE 1.941 DE LA NOTARIA 3 DE CALI,
REGISTRADA ELK 26 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO A\O, LIBRO 8, FOLIO 559 PARTIDA 1375.- 1.941.- ADOLFO
ARISTIZABAL ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A SEGUNDINA ZU\IGA SEGUN ESCRITURA # 375 DE 1 DE ABRIL
DE 1941 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 18 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO A\O, LIBRO 1 TOMO 8 FOLIO
535 PARTIDA 1320.- 1.941 ADOLFO ARISTIZABAL, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A SEGUNDO MEZA
DELGADO Y ANTONIO ZAPATA SEGUN ESCRITURA # 945 DE 11 DE SEPTIEMBRE DEL A\O DE 1941. NOTARIA 3 DE
CALI, REGISTRADA EL 18 DE SEPTIEMBRE EL MISMO A\O,LIBRO 8 FOLIO 534 PARTIDA 1318.- 1.941 ADOLFO
ARISTIZABAL,ADQUIRIO PRO COMPRA QUE HIZO A OTONIEL NOGUERA,S EGUN ESCRITURA # 371 DE 1 DE ABRIL
DE 1941 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 18 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO A\O, LIBRO 1 TOMO 8 FOLIO
535 PARTIDA 1319.- 1.941.- ADOLFO ARISTIZABAL, ADQUIRIO POR COMPRA A ANASTASIO QUINTANA SEGUN
ESCRITURA # 502 DE 12 DE MAYO DE 1941 DE LA NOTARIA 3 DE CALI,R EGISTRADA EL 14 DEL MAYO DEL MISMO
A\O LIBRO 1 TOMO 7 FOLIO 276 PARTIDA 663.- 1.941.- ADOLFO ARISTIZABAL, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO
A SALOMON TRUJILLO SEGUN ESCRITURA # 263 DE 7 DE MARZO DE 1941 DE LA NOTARIA 2 DE CALI,
REGISTRADAE L 15 DE MARZO DEL MISMO A\O,LIBRO 1 TOMO 6 FOLIO 136 PARTIDA 357.- 1.941.- ADOLFO
ARISTIZABAL ASQUIRIO POR COMPRA A HERIBERTO ESCOBAR SEGUN ESCRITURA # 222 DE 25 DE FEBREO DE
1941 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 5 DE MARZO DEL MISMO AO, LIBRO 1 TOMO 7 FOLIO 124
PARTIDA 308.- 1.941.- ADOLFO ARISTIZABAL,ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A EUSEBIO RENGIFO VERGARA
SEGUN ESCRITURA # 221 DE 25 E FEBRERO DE 1941 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 4 DE MARZO
DEL MISMO A\O, LIBRO 1 TOMO 6 FOLIO 106 PARTIDA 287.- 1.941.- ADOLFO ARISTIZABAL,ADQUIRIO POR COMRPA
QUE HIZO A JUAN CLIMACO SALAZAR SEGUN ESCRITURA # 194D E 17 DE FEBRERO DE 1941 DE LA NOTARIA 3
DE CALI, REGISTRADA EL 28 DE LOS MISMOS, LIBRO 1 TOMO 7 FOLIO 114 PARTIDA 282.- 1.941.- ADOLFO
ARISTIZABAL,A DQUIRIO POR COMPRA A ROBERTO ARBELAEZ SEGUN ESCRITURA # 26 DE 9 DE ENERO DE 1941
DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 23 DE ENERO DEL MISMO A\O, LIBRO 1 TOMO 4 FOLIO 40 PARTIDA
102 1 940 ADOLFO ARISTIZABAL ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A MIGUEL JERONIMO RANIREZ V SEGUN
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Cabidad y Linderos

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Salvedades

NÚMERO DE
ANOTACIÓN

NÚMERO DE
CORRECCIÓN

RADICACIÓN
DE

ANOTACIÓN

FECHA DE
SALVEDAD

RADICACIÓN
DE

SALVEDAD

DESCRIPCIÓN
SALVEDAD

FOLIO

COMENTARIO
SALVEDAD

FOLIO

102.- 1.940.- ADOLFO ARISTIZABAL, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A MIGUEL JERONIMO RANIREZ V, SEGUN
ESCRITURA # 401 DE MAYO 10 DE 1940 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 21 DE MAYO DEL MISMO A\O.
LIBRO 1 TOMO 4 FOLIO 337 PARTIDA 557.- 1.939.- ADOLFO ARISTIZABAL, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A
VICTOR MANUEL PALACIOS SATIZABAL SEGUN ESCRITURA # 1.160 DE 7 DE DICIEMBRE DE 1.939 DE LA NOTARIA
3 DE CALI, REGISTRADA EL 15 DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O LIBRO 1 FOLIO 438 PARTIDA 682.- 1.943.- ADOLFO
ARISTIZABAL, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A ANGEL MARIA CASTRO E Y PERSIDES ESCOBAR V. DE
CASTRO SEGUN ESCRITURA # 1685 DE 8 DE OCTUBRE 1.943.- DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 29 DE
L MISMO A\O, LIBRO 1 TOMO 17 FOLIOS 1013/15 PARTIDA 2012/15.- 1.942.- ADOLFO ARISTIZABAL, ADQUIRIO POR
COMPRA A CARLOS ALBERTO DOMINGUEZ SANCHEZ Y ERNESTINA GIL DE DOMINGUEZ SEGUN ESCRITURA #
697 DE 11 DE JUNIO DE 1942 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 23 DE JUNIO DEL MISMO A\O, LIBRO 1
FOLIO 419 PARTIDA 942/46.- 1.941.- ADOLFO ARISTIZABAL ADQUIRIO POR PERMUTA QUE LE HIZO FORTUNATO
NADER,S EGUN ESCRITURA # 108 DE 31 DE ENRO DE 1941 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 17 DE
FEBRERO DEL MISMO A\O, LIBRO 1 FOLIO 36 PARTIDA 219/220-A.- 1.945.-ADOLFO ARISTIZABAL ADQUIRIO POR
COMPRA QUE HIZO A FELIX PALACIOS H. SEGUN ESCRITURA # 1708 DE 18 DE AGOSTO DE 1945 DE LA NOTARIA
1 DE CALI, REGISTRADA EL 21 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO A\O, LIBRO 1 TOMO 28 FOLIO 93/94 PARTIDA
2476/77.- 1.937.- ADOLFO ARISTIZABAL, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A ISAEL SINISTERRA DE MADRI\AN,
SEGUN ESCRITURA # 1.031 DE DICIEMBRE 18 DE 1937 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 27 DE
DICIEMBRE DEL MISMO A\O LIBRO 1 TOMO 4 FOLIOS 107/108 PARTIDA 214.- ESTA ESCRITURA # FUE RATIFICADA
POR LA NRO 700 DE 27 DE ABRIL DE 1943 DE LA NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADAE L 4 DE MAYO DEL MISMO
A\O, LIBRO 1 TOMO 14 FOLIOS 469/70 PARTIDAS 1230/31.- 1.932.-ADOLFO ARISTIZABAL,ADQUIRIO POR COMPRA
A IGNACIO MADRI\AN HURTADO ,SEGUN ESCRITURA # 747 DE 17 DE DICIEMBRE DE 1932 DE LA NOTARIA 1 DE
CALI, REGISTRADA EL 22 DE DICIEMBRE DEL MISMO A\O, LIBRO 1 FOLIOS 12 31/62 PARTIDA 1196.- 1.931 ADOLFO
ARISTIZABAL ADQUIRIO POR COMPRA A IGNACIO MADRI\AN H, SEGUN ESCRITURA # 659 DE 12 DE SEPTIEMBRE
DE 1931 DE LA NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 16 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO A\O LIBRO 1 FOLIOS 867/68
PARTIDA 970/70A.- 1.929.- ADOLFO ARISTIZABAL ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A IGNACIO MADRI\AN H.
SEGUN ESCRITURA # 17 DE 9 DE ENERO DE 1929 DE LA NOTARIA 3 DE CALI REGISTRADA EL 11D E SEPTIEMBRE
DEL MISMO A\O LIBRO 1 FOLIO 112 PARTIDA 1477.-

CASA DE HABITACION DE DOS PLANTAS JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO EN QUE ESTA CONSTRUIDA EL
CUAL TIENE UN AREA APROXIMADA DE 3.385 M2 ALINDERADO NORTE: LIMITANDO CON EL LOTE 1 PREDIO 5064
EN 50.70 MTS ESTE LIMITANDO CON LA AVDA SILOE CRA 12 SUR EN 6.90 MTS; SUR LIMITANDO CON PROPIEDAD
DE FELIX PALACIOS EN 75.60 MTS, OESTE, LIMITANDO CON LA CRA 11 EN 37.10 MTS

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
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Trámites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE
Tenga en cuenta que si usted está consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene múltiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejará únicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

última venta parcial.
En caso de constitución de usufructo el sistema reflejará como propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Jurídico del Inmueble

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIÓN FECHA DOCUMENTO

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 25-10-1967 Radicación:
Doc: SENTENCIA S.N. del 1967-08-17 00:00:00 JUZGADO 6 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $175.000
ESPECIFICACION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ARISTIZABAL ADOLFO
A: ARISTIZABAL DE BRUNET NUBIA X
A: ARISTIZABAL DE MESSOCK GLADYS X
A: ARISTIZABAL POSADA JESUS HUGO
A: ARISTIZABAL DE LIZARRALDE KENNY TERESA X
A: ARISTIZABAL DE MARTINEZ GLORIA X
A: ARISTIZABAL POSADA WALTER X
A: ARISTIZABAL POSADA JOSE HAROLD X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 18-10-1971 Radicación:
Doc: ESCRITURA 2248 del 1968-05-09 00:00:00 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $175.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRA-VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ARISTIZABAL DE MESSOCK GLADYS

Fecha: 21/04/2025
Hora: 11:07 AM
No. Consulta: 653619680
No. Matricula Inmobiliaria: 370-23637
Referencia Catastral: G-273-002

Arbol ()

Lista ()
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DE: ARISTIZABAL DE MARTINEZ GLORIA
DE: ARISTIZABAL POSADA WALTER
DE: ARISTIZABAL POSADA HUGO
DE: ARISTIZABAL POSADA HAROLD
DE: ARISTIZABAL DE LIZARRALDE KENNY
A: BUSCH DE LEIB DOROTHEE X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 11-01-1972 Radicación:
Doc: ESCRITURA 4348 del 1971-12-30 00:00:00 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $700.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BUSCH DE LEIB DOROTHEE X
A: CORPORACION FINANCIERA POPULAR

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 21-01-1975 Radicación:
Doc: ESCRITURA 5475 del 1974-12-23 00:00:00 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 999 AUMENTO DE CREDITO HIPOTECARIO CONSTITUIDO O CON ESC 4348 EN 947.806.00 MAS QUEDANDO
HASTA POR LA SUMA TOTAL DE 1.647.806
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BUSCH DE LEIB DOROTHEE X
A: CORPORACION FINANCIERA POPULAR

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 19-10-1977 Radicación: 1977-25535
Doc: ESCRITURA 1637 del 1977-09-30 00:00:00 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $2.550.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRA-VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BUSCH DE LEIB DOROTHEE CC 14889
A: CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 19-10-1977 Radicación:
Doc: ESCRITURA 1637 del 1977-09-30 00:00:00 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $1.500.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA X
A: BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 19-10-1977 Radicación: 1977-25536
Doc: ESCRITURA 1637 del 1977-09-30 00:00:00 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $1.647.806
Se cancela anotación No: 3
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESC 4348 POR 700.000 Y EL AUMENTO CONSTITUIDO
POR ESC 5475 POR 947.806 PARA UN VALOR TOTAL DE 1.647.806
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION FINANCIERA POPULAR
A: BUSCH DE LEIB DOROTHEE

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 17-10-1979 Radicación: 1979-32378
Doc: ESCRITURA 3024 del 1979-09-28 00:00:00 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $13.850.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA SOBRE UN LOTE DE 1252 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA X
DE: BANCO CAFETERO
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ANOTACION: Nro 9 Fecha: 17-10-1979 Radicación: 32379
Doc: ESCRITURA 2992 del 1979-09-28 00:00:00 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $0
Se cancela anotación No: 6
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ESC 1637 EN CUANTO A UN LOTE DE 1252 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA
A: CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 17-10-1979 Radicación: 32380
Doc: ESCRITURA 2992 del 1979-09-28 00:00:00 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $7.800.000
ESPECIFICACION: 999 AMPLIACION HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESC 1637 HASTA LA CANTIDAD DE 9.300.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA
A: BANCO DE BOGOTA X

ANOTACION: Nro 11 Fecha: 28-02-1995 Radicación: 16450
Doc: ESCRITURA 3738 del 1994-11-29 00:00:00 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $9.300.000
Se cancela anotación No: 6,10
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESC 1637 Y ESC 2992
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA
A: CORPORACION UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 29-01-2010 Radicación: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 2009-09-04 00:00:00 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO
061 DE 2009. (VALORIZACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 19-02-2024 Radicación: 2024-10852
Doc: CERTIFICADO 1405 del 2024-02-13 00:00:00 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $13.850.000
Se cancela anotación No: 8
ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA CONSTITUIDA MEDIANTE ESC. # 3024
DEL 28-09-1979 DE LA NOT. 5 DE CALI, SEGUN CERTIFICADO # 1405 DEL 13-02-2024 DE LA NOT. 29 DE BOGOTA.
(CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 8600343137 (CESIONARIO)
A: CORPORACION UNIVERSITARIA LIBRE DE COLOMBIA NIT. 860.013.798-5
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Datos Básicos - Certificado de Tradición y Libertad
Fecha: 21/04/2025 Hora: 11:09 AM No. Consulta: 653621503

N° Matrícula Inmobiliaría: 370-87849 Referencia Catastral: CBX0027TURA

Departamento: VALLE Referencia Catastral Anterior: 760010100190800190003000000003

Municipio: CALI Cédula Catastral: CBX0027TURA

Vereda: CALI Nupre:

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIÓN FECHA DOCUMENTO

Propietarios

Dirección Actual del Inmueble: KR 37 A # 3 - 101 (DIRECCION CATASTRAL)

Direcciones Anteriores:
CARRERA 37A 38-02

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:

Fecha de Apertura del Folio: 14/02/1980 Tipo de Instrumento: HOJAS DE CERTIFICADO

Fecha de Instrumento: 12/02/1980

Estado Folio: ACTIVO

Matrícula(s) Matriz:

Matrícula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: URBANO
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Propietarios

NÚMERO DOCUMENTO TIPO IDENTIFICACIÓN NOMBRES-APELLIDOS (RAZÓN SOCIAL) PARTICIPACIÓN

UNIVERSIDAD LIBRE SECCIONAL DE CALI

Complementaciones

Cabidad y Linderos

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Salvedades

NÚMERO
DE

ANOTACIÓN

NÚMERO DE
CORRECCIÓN

RADICACIÓN
DE

ANOTACIÓN

FECHA DE
SALVEDAD

RADICACIÓN
DE

SALVEDAD

DESCRIPCIÓN
SALVEDAD FOLIO

COMENTARIO
SALVEDAD

FOLIO

0 1 02/07/2014 C2014-5471

SE INCORPORA
NUEVA FICHA

CATASTRAL DE 30
DIGITOS,

SUMINISTRADA
POR LA SUB-

SECRETARIA DE
CATASTRO

MUNICIPAL DE CALI,
SEGUN RES. NO.

8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO
IGAC SNR DE 23 09

UN LOTE DE TERRENO Y LA CASA DE HABITACION SOBRE EL CONSTRUIDA, UBICADA EN ESTA CIUDAD, CON
AREA DE 2.112.45 M2, ALINDERADA ASI: NORTE, LIMITA CON LA CALLE 18 SUR, HOY CARRERA 37A, EN 58.35 M2,
(INCLUYENDO LAS LONGITUDES DE LOS DOS CHAFLANES DE LA ESQUINA) SUR, LIMITANDO CON EL LOTE DEL
PREDIO 5066, EN 5870 MTS, HOY PREDIO DE N.N., ESTE, LIMITANDO CON LA AVENIDA SILOE (CARRERA 12 SUR),
HOY CALLE 1. EN 40.70 MTS, POR EL OESTE, LIMITANDO CON LA CARRERA 11 SUR, HOY CARRERA 38 EN 40.10
MTS.- (TM.476/51.-)

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
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IGAC-SNR DE 23-09-
2008)

0 2 ICARE-2021 14/08/2021

SE ACTUALIZA
NOMENCLATURA

Y/O FICHA
CATASTRAL, CON

LOS
SUMINISTRADOS
POR CATASTRO
MUNICIPAL CALI,

RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR

ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE

29/10/2020
EXPEDIDA POR LA

S.N.R.

Trámites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE
Tenga en cuenta que si usted está consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene múltiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejará únicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

última venta parcial.
En caso de constitución de usufructo el sistema reflejará como propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Jurídico del Inmueble

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas en protección, restitución y formalización

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCIÓN FECHA DOCUMENTO

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 25-10-1967 Radicación:
Doc: SENTENCIA S.N. del 1967-08-17 00:00:00 JUZGADO 6.C.MPAL de CALI VALOR ACTO: $220.000
ESPECIFICACION: 150 ADJUDICACION SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ARISTIZABAL LLANO ADOLFO
A: ARISTIZABAL POSADA HERMANOS X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 22-12-1975 Radicación:
Doc: ESCRITURA 7659 del 1975-12-11 00:00:00 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $380.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ARISTIZABAL POSADA HERMANOS
A: CALERO DE ARISTIZABAL NORA X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 12-02-1980 Radicación:
Doc: ESCRITURA 19 del 1980-01-10 00:00:00 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $2.000.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE CALERO DE ARISTIZABAL NORA

Fecha: 21/04/2025
Hora: 11:10 AM
No. Consulta: 653622062
No. Matricula Inmobiliaria: 370-87849
Referencia Catastral: CBX0027TURA

Arbol ()

Lista ()
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DE: CALERO DE ARISTIZABAL NORA
A: POSADA DUARTE Y CIA. X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 29-03-1983 Radicación: 1983-010170
Doc: ESCRITURA 609 del 1983-03-09 00:00:00 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $8.000.000
ESPECIFICACION: 101 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: POSADA DUARTE Y CIA.
A: UNIVERSIDAD LIBRE SECCIONAL DE CALI X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 29-01-2010 Radicación: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 2009-09-04 00:00:00 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN
DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
(VALORIZACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 02-07-2010 Radicación: 2010-52624
Doc: CERTIFICADO 3996683 del 2010-06-23 00:00:00 SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotación No: 5
ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN RESOLUCION 169 DEL 04-09-2009.
(CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE CALI SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT. 202020
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CASA BLANCA

CASA BLANCA

PLOTEO

PLANTA DE REFORZAMIENTO DE MUROS
CASA BLANCA

Y COLUMNAS EXISTENTES EN EL PRIMER PISO 2E

PLANTA DE REFORZAMIENTO DE MUROS
CASA BLANCA

Y COLUMNAS EXISTENTES EN EL SEGUNDO PISO 3E

RECOMENDACIONES PARA EL PROCESO DE DEMOLICIONES Y REFORZAMIENTO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALESCARACTERISTICAS ESTRUCTURALES DE LA
EDIFICACION EXISTENTE

ANOMALIAS BASICAS ENCONTRADAS EN LA
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SISTEMA DE REFORZAMIENTO TIPO R1

ALZADA TIPICA DE PORTICO REFORZADO

VA CENTRADO EN LA COLUMNA
VISTA EN PLANTA CUANDO EL SISTEMA

VA EN ESQUINA DE COLUMNA
VISTA EN PLANTA CUANDO EL SISTEMA

13 E

6E 7E

PLANTA DE REFORZAMIENTO DE MUROS Y COLUMNAS EXISTENTES, EN TERCER PISO PLANTA DE REFORZAMIENTO DE MUROS Y COLUMNAS EXISTENTES, EN CUARTO PISO

DE PORTICOS SECTOR   A  Y SECTOR   B 8E
ALZADAS LONGITUDINALES GENERALES DE REFORZAMIENTO 10E

3E

PLANTA DE REFORZAMIENTO DE MUROS Y COLUMNAS EXISTENTES, EN SOTANO SUPERIOR

2ECOLUMNILLA TIPO  C
DETALLE DE REFUERZO DE

PLANTA DE REFORZAMIENTO DE MUROS Y COLUMNAS EXISTENTES, EN SOTANO INFERIOR

ALZADA

PLANTA

REFUERZO DE PILA TIPO P-1
COLUMNILLA TIPO  C

DETALLE DE REFUERZO DE

REFORZAMIENTO POR EJE   5

PORTICOS SECTOR   A

5E

PLANTA DE REFORZAMIENTO DE MUROS Y COLUMNAS EXISTENTES, EN SEGUNDO PISO

PLANTA DE REFORZAMIENTO DE MUROS Y COLUMNAS EXISTENTES, EN PRIMER PISO

4ECOLUMNILLA TIPO  C
DETALLE DE REFUERZO DE

CONFINAMIENTO DE MURO TIPO  M

REFORZAMIENTO POR EJE   6

ALZADAS TRANSVERSALES GENERALES DE REFORZAMIENTO DE

11E
PORTICOS SECTOR   B

REFORZAMIENTO POR EJE   6

ALZADAS TRANSVERSALES GENERALES DE REFORZAMIENTO DE

REFORZAMIENTO POR EJE   1 REFORZAMIENTO POR EJE   2
REFORZAMIENTO POR EJE   B

REFORZAMIENTO POR EJE   C

DE PORTICOS SECTOR   A  Y SECTOR   B

9 E

ALZADA LONGITUDINALE GENERAL DE REFORZAMIENTO

REFORZAMIENTO POR EJE   D

REFORZAMIENTO POR EJE   7 REFORZAMIENTO POR EJE   8

REFORZAMIENTO POR EJE   9 REFORZAMIENTO EXTREMO (CERCA EJE   11 )

RECOMENDACIONES PARA EL PROCESO DE DEMOLICIONES Y REFORZAMIENTO DE
ELEMENTOS ESTRUCTURALES

CARACTERISTICAS
ESTRUCTURALES DE LA
EDIFICACION EXISTENTE

ANOMALIAS BASICAS
ENCONTRADAS EN LA

EDIFICACION EXISTENTE

CRITERIOS UTILIZADOS PARA
EDIFICACION EXISTENTE

(USANDO PERFIL POR UN LADO Y PLATINAS POR EL OTRO)
ALZADA Y DETALLES DE CONFINAMIENTO MUROS FACHADAS 

(USANDO 2 PERFILES UNO A CADA LADO DE MURO)
ALZADA Y DETALLES DE CONFINAMIENTO MUROS FACHADAS 

VA CENTRADO EN LA COLUMNA
VISTA EN PLANTA CUANDO EL SISTEMA

VA EN ESQUINA DE COLUMNA
VISTA EN PLANTA CUANDO EL SISTEMA

12 E

15 E 16 E 17 E 18 E

VA CENTRADO EN LA COLUMNA
VISTA EN PLANTA CUANDO EL SISTEMA

VA EN ESQUINA DE COLUMNA
VISTA EN PLANTA CUANDO EL SISTEMA

DE .35 x .40, .35 x .45, .35 x .50, .40 x .40, .40 x .45, .40 x .50 Y .45 x 50  (VISTA EN PLANTA)
SECCION TRANSVERSAL DE ENCAMISADO DE COLUMNAS TIPO  A

VISTA EN PLANTA DE ANCLAJE DEL SISTEMA 14 E
A COLUMNA ENCAMISADA

SISTEMA DE REFORZAMIENTO TIPO R1E

ALZADA TIPICA DE PORTICO REFORZADO

SISTEMA DE REFORZAMIENTO TIPO R3

ALZADA TIPICA DE PORTICO REFORZADO

SISTEMA DE REFORZAMIENTO TIPO R3E

ALZADA TIPICA DE PORTICO REFORZADO

SISTEMA DE REFORZAMIENTO TIPO R4

ALZADA TIPICA DE PORTICO REFORZADO

SISTEMA DE REFORZAMIENTO TIPO R4E

ALZADA TIPICA DE PORTICO REFORZADO

VISTA FRONTAL

LOSA  EXISTENTE (ENTRE EJES  3  Y  4 )

VISTA LATERAL

DETALLE DE ANCLAJE VIGA IPE300 A

COLUMNILLA TIPO  C
DETALLE DE REFUERZO DE

CONFINAMIENTO DE MURO TIPO  M

VISTA FRONTAL

LOSA  EXISTENTE (ENTRE EJES  3  Y  4 )

VISTA LATERAL

DETALLE DE ANCLAJE VIGA IPE300 A

COLUMNILLA TIPO  C
DETALLE DE REFUERZO DE

CONFINAMIENTO DE MURO TIPO  M

VISTA FRONTAL

LOSA  EXISTENTE (ENTRE EJES  3  Y  4 )

VISTA LATERAL
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COLUMNILLA TIPO  C
DETALLE DE REFUERZO DE
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Localizacion en el Departamento del Valle del Cauca

Municipios de Cali

Volumenes Especiales(CNT)

Convenciones
Linea de Cerco Vivo

Linea de Cerco Poste

Linea de Paramento

Linea de Malla

Lineas de Aguas

Poste Alumbrado

Poste Media Tension

Poste Alta tension

Camara Alcantarillado

Sumidero

Caja Elec.- Telef.

Señales Informativas

Señales Preventivas

Señales Reglamentarias

Linea de muro - obras

Linea Poligonal

Linea de Anden

Linea de borde via

Linea de Cicloruta

Arboles - Palmas

S
O
S

City Gate

Valvula de Anillo

Valvula de Arteria

Poste de Ayuda Tel.

Torre Alta Tensión

Avisos

Tuberia Polietileno 3"

Tuberia Polietileno 4"

Tuberia Polietileno 6"

Tuberia Polietileno 8"

Linea Amarilla
Linea Blanca

REGION PACIFICO

PAL PTEL PAT

ALC AC

PRET

20 10 20 10040 60 80

CUADRO DE COORDENDADAS PREDIO
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

P1 P1 - P2 10.31 86°35'2" 1058602.931 870732.306
P2 P2 - P3 8.94 169°18'59" 1058612.886 870734.994
P3 P3 - P4 76.20 171°56'5" 1058620.938 870738.886
P4 P4 - P5 21.62 192°12'53" 1058684.216 870781.342
P5 P5 - P6 19.03 184°42'45" 1058704.312 870789.317
P6 P6 - P7 5.02 134°9'34" 1058722.518 870794.860
P7 P7 - P8 48.45 114°46'53" 1058724.814 870799.321
P8 P8 - P9 5.09 147°26'6" 1058694.990 870837.505
P9 P9 - P10 32.25 146°38'7" 1058690.187 870839.200

P10 P10 - P11 2.63 71°45'23" 1058658.886 870831.442
P11 P11 - P12 77.21 289°56'47" 1058660.286 870829.216
P12 P12 - P13 9.48 90°31'4" 1058584.823 870812.875
P13 P13 - P14 1.40 89°51'49" 1058586.746 870803.589
P14 P14 - P1 73.09 270°8'33" 1058588.117 870803.876

Area: 7974.09m²
Area: 0.79741 ha
Perimetro: 390.73 ml

7974.09 m²
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) LUIS EDUARDO GÓMEZ DAZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 1018471334, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 31 de Octubre de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-1018471334.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) LUIS EDUARDO GÓMEZ DAZA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  31 Oct 2018     Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  31 Oct 2018     Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y daños
ambientales.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  31 Oct 2018     Régimen Académico   
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        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

  Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  31 Oct 2018     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  31 Oct 2018     Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonía,
electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre como
automóviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  31 Oct 2018     Régimen Académico   

        Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  31 Oct 2018     Régimen Académico   
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        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  31 Oct 2018     Régimen Académico   

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  31 Oct 2018     Régimen Académico   

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

  Fecha de inscripción   Régimen  
  31 Oct 2018     Régimen Académico   

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTÁ, BOGOTÁ DC
Dirección: CARRERA 68 G # 64 D-28 AP 102
Teléfono: 3203792759
Correo Electrónico: gomez.luis98@gmail.com 

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) LUIS EDUARDO GÓMEZ DAZA, identificado(a) con Cédula de ciudadanía No. 1018471334.
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El(la) señor(a) LUIS EDUARDO GÓMEZ DAZA se encuentra al día con el pago sus derechos de registro,
así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b8060ad6

 
El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) días del mes de Mayo del 2025 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.  

Firma: _____________________
  Alexandra Suarez

Representante Legal
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