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ESTUDIO PREVIO PARA EFECTUAR OTROSí Y PRORROGA No. 1 AL CONTRATO MC 05 DE 2025, 

EL CUAL TIENEN POR OBJETO, MANTENIMIENTO Y ADECUACIONES A LA INFRAESTRUCTURA 

FÍSICA DONDE FUNCIONA EL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN JUAN DE BETULIA”.  

 

El presente estudio se desarrolla en virtud de justificar la necesidad del balance de mayores 

y menores cantidades, y efectuar la creación de ítems no previstos con su respectivo 

respaldo económico, así como también el prorrogar en tiempo al contrato MC 05 de 2025, 

el cual se encuentra actualmente en ejecución entre el Consejo Superior de la Judicatura 

- Dirección Seccional de Administración Judicial de Sincelejo y HABITAT SPACE S.A.S. con 

NIT 901350280-5, por un plazo inicial de ejecución de quince (15) días calendarios, 

contado a partir del dieciséis (16) de junio de 2025 hasta el treinta (30) de junio de 2025.  

 

Todo lo anterior, con el objetivo de realizar adición en tiempo y efectuar otrosí, para así 

garantizar la continuidad de este y lograr desarrollar todas las actividades contractuales, 

lo cual se ampara en los siguientes aspectos: 

 

1.  JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD 
 

Durante la firma al Acta de Inicio del contrato MC 05 de 2025, el cual tiene como objeto:  

MANTENIMIENTO Y ADECUACIONES A LA INFRAESTRUCTURA FÍSICA DONDE FUNCIONA EL 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN JUAN DE BETULIA; se llevó a cabo recorrido por 

las instalaciones donde funciona el Juzgado Promiscuo Municipal de Betulia, para 

verificar su estado actual e identificar cada una de las actividades a ejecutar. Posterior a 

esto, durante la ejecución de las actividades se identificado mayores y nuevas 

necesidades de adecuaciones, mantenimientos correctivos y preventivos ineludibles 

para garantizar que las condiciones de la infraestructura física de los inmuebles se 

conserve y se generen ambientes adecuados para el buen desempeño de las labores 

de los funcionarios judiciales y la comunidad en general que hace uso de dichas 

instalaciones.  

 

Del mismo modo, durante la ejecución se ha logrado atender áreas parciales con las 

actividades contractuales iniciales, pero también se hace necesario atender de manera 

prioritaria y dar tratamiento a condiciones patológicas identificadas posteriormente, tales 

como humedades con eflorescencias de líquenes causada por filtraciones del pañete 

por la parte exterior de los muros y/o pisos, lo que compromete la calidad y el correcto 

desarrollo de las actividades a realizar en la parte interior dentro de los espacios donde 

funciona el juzgado, y que afectan la correcta realización y la calidad de las actividades 

contractuales pactadas; la corrección de dicha patología permitirá que las actividades 

a realizar internamente conserven su calidad e integridad en los tiempos esperados; así 

mismo; por otro lado, se identifican mayores cantidades de los mantenimientos 

preventivos de aires acondicionados, debido que al momento de desmontar los equipos 

se comprobó acumulación de polvo lo que compromete su correcto funcionamiento y 

lo pone en riesgo de daño; también se consideró la necesidad de aumentar el número 

de luminarias a cambiar, ya que las actuales presentan deficiencias en su funcionamiento 

al poseer tubos fluorescentes quemados, por lo que no se logra una iluminación correcta 

de las áreas y/o espacios que componen el Juzgado de San Juan de Betulia; ahora bien, 
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teniendo presente el compromiso ambiental que la Rama Judicial viene implementando, 

se apoya el programa de reemplazar luminarias de alto consumo por unas de menor 

consumo y con características más amigables con el medio ambiente como lo es la 

tecnología LED; sumado a todo lo anterior, se evidenció la necesidad de mayores 

cantidades de pintura sobre paredes en pasillo y placa, al presentar grietas por la parte 

exterior de los muros, escarificación y desprendimiento de pintura; también se considera 

necesario realizar mantenimiento a todos los protectores metálicos por presentar fática 

de su película protectora lo que ha expuesto a corrosión la estructura; así mismo, se 

identificaron baldosas quebradas, otras puertas suministradas por la entidad para los 

nuevos espacios de cuarto de rack, aseo y archivo, y las cuales requieren hacerles el 

respectivo mantenimiento; lo que da origen a ítems no previstos como la respectiva 

instalación de las nuevas puertas, la impermeabilización de paredes exteriores, 

corrección de emboquillado entre baldosas en piso al presentar fatiga y desgaste lo que 

compromete su función de conservar las piezas instaladas en piso, el suministro e 

instalación de interruptores para la nueva distribución de los circuitos, y demás accesorios 

eléctricos como caja PVC intemperie para el tendido de la acometida principal que 

alimentará el tablero eléctrico. Es a todas estas razones que en oficio con fecha del 26-

06-2025 el contratista de obra solicita a la supervisión lo siguiente:  

 

Por medio del presente, la empresa Hábitat Space S.A.S., en su calidad de contratista del 

proyecto “Mantenimiento y adecuaciones a la infraestructura física donde funciona el 

Juzgado Promiscuo Municipal de San Juan de Betulia”, se permite solicitar formalmente 

la modificación del contrato vigente mediante la suscripción de un otrosí, con base en 

las actividades adicionales identificadas durante el desarrollo de las obras.  

 

Estas actividades no fueron contempladas en el alcance inicial del contrato y surgieron 

como consecuencia de necesidades técnicas imprevistas, las cuales fueron 

debidamente detalladas y justificadas en el Informe Técnico de Actividades Adicionales 

presentado en la misma fecha.  

 

Entre las principales actividades adicionales se encuentran:  

 

• Reubicación y mantenimiento de equipos de aire acondicionado.  

• Instalación de nueva infraestructura eléctrica y luminaria LED.  

• Mantenimiento de elementos arquitectónicos y de cerramiento.  

• Señalética institucional, puertas en zonas técnicas y mejoras en acabados.  

• Obras complementarias de impermeabilización y adecuaciones menores.  

 

En consecuencia, se solicita:  

 

1. Aprobación técnica de las actividades adicionales, conforme al soporte 

presentado.  

2. Ampliación del plazo contractual por una (1) semana, dado el volumen y la 

naturaleza de los trabajos adicionales.  

3. Ajuste del valor del contrato, en caso de contar con disponibilidad presupuestal por 

parte de la entidad. 
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El valor total de estas actividades asciende a $11.561.995,98 incluyendo costos directos, 

indirectos, utilidad e impuestos. 
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Con lo anterior, el contratista de obra asegura que estos ajustes son esenciales para la 

culminación exitosa del proyecto y su incorporación garantizará el cumplimiento del 

objeto contractual y la calidad esperada en las obras. Es a esta razón el contratista 

HABITAS SPACE S.A.S. solicita mediante oficio con fecha del 26/06/2025, una prórroga de 

tiempo de una (1) semana que correspondería desde el primero (1) de julio 2025 hasta el 

seis (6) de julio del 2025 y una adición de $ 11.561.995,98; para así dar cumplimiento a la 

entrega de la obra, a fin de entregar un producto acorde a las necesidades del proyecto, 

cumpliendo con cada una de las actividades descritas en el cronograma y dentro del 

contrato, la correcta ejecución de las actividades no previstas y poder dar cumplimiento 

de manera eficiente y efectiva al objeto contractual. 

 
El Consejo Superior de la Judicatura – Dirección Seccional de Administración Judicial de 

Sincelejo, encuentra necesario llevar a cabo el OTROSÍ en tiempo y de tipo económico, 

del contrato MC 05 de 2025, cuyo objeto es MANTENIMIENTO Y ADECUACIONES A LA 

INFRAESTRUCTURA FÍSICA DONDE FUNCIONA EL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN 

JUAN DE BETULIA, vigente actualmente hasta el treinta (30) de junio de 2025; teniendo que 

se hace necesario prorrogar una semana comprendida en tiempo de seis (6) días 

calendario con fecha final hasta el 06/07/2025 para poder cumplir en todos las 

actividades contractuales junto con su respectiva revisión y seguimiento por la 

supervisión, según lo contenido en los pliegos de estudios previos definitivos y este OTROSÍ.  

 

2. DISCRIMINACIÓN DEL BALANCE DE MAYORES Y MENORES CANTIDADES Y LA INCLUSIÓN 

DE NUEVOS ITEMS QUE AMPARAN EL CONTRATO PARA EL OTROSÍ. 

 

Para realizar OTROSÍ en el actual contrato, la Dirección Seccional de Administración 

Judicial de Sincelejo, cuenta con los siguientes ítems no previstos y balance de mayores y 

menores cantidades aportados por parte del contratista de obra, con sus respectivos 

soportes anexos (APU´S + Especificaciones Técnicas + Cronograma actualizado hasta 

fecha de ampliación solicitada) y los cuales fueron verificados por esta supervisión. Así 

mismo, se anexa CDP N° 12325 con un valor de $ $11.561.995,98 el cual debería afectarse 

por el total del valor adicionar, para respaldar económicamente dicha acción.  
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3. CÁCULO DEL VALOR. 

 

Respecto al valor del OTROSÍ, el contratista de obra HABITAT SPACE SAS, presenta esta 

supervisión, dicho cálculo respaldado con el balance de actividades anteriormente 

proyectado y con el objetivo de determinar el valor exacto de la misma, en aras de evitar 

imprecisiones o afectaciones innecesarias durante el presente trámite.  

 

4. JUSTIFICACIÓN POR PARTE DE LA SUPERVISIÓN DE LA PRORROGA. 

 

Concerniente al OTROSÍ solicitado por el contratista  de obra para prorrogar en tiempo y 

adición de tipo económico, con la finalidad de amparar la correcta ejecución de las 

actividades no previstas contractualmente desde el inicio del contrato, pero que requiere 

ser ejecutadas por su prioridad y urgencia en función de salvaguardar el objeto contractual 

y cumplirlo a cabalidad; una vez analizado el balance y demás documentos soportes 

aportado por contratista, para amparar la solicitud de adicionar tiempo y de recurso al 

contrato MC 05 de 2025, y así financiar los ítems no previstos considerando que estos son 

vitales y prioritarios, se hace necesario gestionar adicionarle tanto de tipo económico como 

en tiempo, ya que estas actividades son cruciales para cumplir con las obligaciones 

contractuales, pero sobre todo como mecanismo de solución a las intervenciones en 

materia de mantenimientos, reparaciones locativas y/o adecuaciones e intervención finales 

que requiere de manera prioritaria el inmueble en las instalaciones donde funciona el 

Juzgado de San Juan de Betulia.  

 

Por tal motivo, esta supervisión en aras que se finalicen las actividades contratadas a 

cabalidad, y se cumpla el objeto contractual, dá gestión ante el ordenador del gasto a la 

solicitud presentada por el contratista de obra, motivada a los argumentos brindados a 

través del oficio, acta de reunión y demás documentación soporte; por cuanto obedece a 

un hecho sobreviniente y que se pretende satisfacer el interés general de la entidad, siendo 

esta una ampliación razonable tanto en tiempo como lo que representa en recursos, no 

superando el 50% del plazo inicial de ejecución ni superando el 50% al valor correspondiente 

del monto inicial presentado por el contratista en su propuesta económica; lo anteriormente 

descrito para dicho OTROSÍ corresponde a once millones quinientos sesenta y un mil 

novecientos noventa y cinco pesos, con noventa y ocho centavos M/CTE ($11.561.995,98), 

y en tiempo para amparar la ejecución de dichas actividades no previstas; equivalentes a 

seis (6) días calendarios para una nueva fecha de terminación hasta el 06 de julio de 2025, 

tal como se expresa en la siguiente tabla. 

 
FECHA INICIAL DE 

TERMINACIÓN. 
15 días 30 DE JUNIO DE 2025 

FECHA ADICIONAL  6 DÍAS - 

TIEMPO TOTAL – FECHA 

FINAL. 
21 DÍAS  6 DE JULIO DE 2025 
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4.  CONCEPTO DE VIABILIDAD JURÍDICA DEL AREA DE ASISTENCIA LEGAL. 
 

De conformidad a lo dispuesto en la resolución 7025 7049 del 31/12/2019, se solicita al 

área de Asistencia Legal de la Dirección Seccional, estudiar la pertinencia de lo requerido 

en el presente estudio, con el objetivo de garantizar el cumplimiento de las exigencias 

normativas, y de realizar el control de legalidad sobre la modificación; lo cual hará parte 

del presente estudio. 

 

5. DISCRIMINACIÓN DEL PRESUPUESTO OFICIAL QUE AMPARA LA ADICIÓN. 

 

Para realizar la adición en el actual contrato, la Dirección Seccional de Administración 

Judicial de Sincelejo, cuenta con el siguiente Certificado de Disponibilidad Presupuestal, 

expedido así:  

 

 
CDP 

N° 
Fecha de 

Expedición 
Rubro Recurso 

Unidad 

Ejecutora 
Valor CDP Valor Afectar 

12325 2025-06-27 
A-02-02-02-005-004 

SERVICIOS DE 

CONSTRUCCIÓN 
10 825 $11.561.995,98 $11.561.995,98 

VALOR TOTAL CDP $11.561.995,98 

 

 

 

Se firma a los veintisiete (27) días del mes de junio de 2025. 

 

 

 

 

 

-------------------------------------------------- 
JUSTIN SAMIR VILLA ORDOÑEZ  
Profesional Universitario – Contratación. 
Supervisor asignado del contrato. 
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