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Arauca, junio de 2025 oy

Doctor : o
JUAN ALFREDO QUENZA RAMOS N
Alcalde Municipal de Arauca LI
Despacho. i -

Ref.: IMPLEMENTAR ACCIONES DE LEGALIZACION URBANISTICAS PARA EL ORDENAMIENTO i
TERRITORIAL EN EL MUNICIPIO DE ARAUCA.

Adelantadas las diligencias correspondientes para la viabilidad del proyecto de referencia, esta dependencia
se permite presentar a usted el ESTUDIO PREVIO de conformidad con el articulo 2.2.1.1.2.1.1. Del Decreto
1082 de 2015, el-cual reglamenté lo establecido en la Ley 80 de 1993 en el articulo 24, 25 numeral 8, 7y 12, !
con el fin de adelantar el proceso de seleccién y.la consecuente celebracion del- contrato bajo la modalidad
de SELECCION ABREVIADA para el desarrollo. del = objeto: “IMPLEMENTAR ACCIONES DE
LEGALIZACION URBANISTICAS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN EL MUNICIPIO DE
ARAUCA".

Segun el PBOT, el area urbana del Municipio de Arauca, esta conformada por cinco comunas con 41 barrios,
donde més del 45%, no nacieron como procescs urbanisticos sino a construcciones espontaneas e
invasiones, de ahi, que sea la legalizacién de asentamientos informales, la titulacién y escrituracion de
predios, el mayor requerimiento de la comunldad en Ios procesos de pIaneac;on urbana

Con el segwmlento y evaluacuon a través del:  expediente municipal, la revision: iy ajuste del PBOT a corto
plazo, en el afio 2021, se identificaron nuevas.dinamicas de ocupacion territorial que se han presentado en
el municipio producto del crecimiento acelerado de poblacién y sus efectos en las' demandas sociales, de
equipamientos, vivienda y estructura  ambiental del municipio, requiriendo camblos que apunten a la
construccion de un municipio terrltorlalmente Justo integrado e incluyente.

Los tres grandes problemas y sus, consecuencias se encuentran enmarcados en dos debilidades
institucionales de gestlon territorial, la prlmera correspondlente a la ausencia de una polltlca clara de gestién
de vivienda que permita solventar Ios def|C|ts de vivienda acumulados tanto como cualitativo como
cuantitativo y el!segundo son claras deblhdades en el control urbamshco por escaso nimero de servidores
publicos y la baja capacitacion en temas de ordenamlento territorial: Y normatlwdad urbamstlca que requneren‘
los func10nar|os de Ia administracion mumcnpal : :

i
\

La urbamzamon mformal se ha convemdo en:la prmmpal forma' de ocupamon del municipio de Arauca,
mediante esta’ practlca se han urbanlzado alrededor de 436 hectareas que equwalen a la tercera parte del
Casco Urbano: eX|stente En total en Arauca se |dent|f|caron 25 Asentamlentos de Origen Informal y 7 loteos
en proceso sin tramlte de licencia, de los cuales el 61% se locallzan en'suelos urbanos y de expansmn Este
fenémeno de desarrollo urbano mformal desbordo el suelo urbano y esta ocupando otras clases de suelo en
la periferia del mummplo ‘ : , v

En materia de Iegahzamon de barrios desde el afio 2019 la alcaldla de Arauca a traves de la Secretaria de
Planeacién MunICIpal realizé el proceso para Iegahzar los tres (3) asentam|entos informales de Bello
Horizonte, Bello Horlzonte Alto y San Vlcente flnahzando este eJerC|C|o en el ano 2023 con la expediciéon de
tres (3) resolucmnes correspondiente a tres ( ) pollgonos que conformaron un so!o barrlo denommado “Bello
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¥ Horizonte” quedandb pendiente los t'rarnites de trasferencia de Ié propiedad a los ocupantes y el manzaneo

para los traslados del poligono nimero 3. : -
En el afio 2024, se adelanté el praceso de lega|i2acién del asehta%iento humano Buena Vista, comuna cinco,
del municipio de-Arauca, el cual culminé con la legalizacion del aéentamiento de forma éatisfactoria mediante
la expedicion de la resolucién 1303 del 27 de diciembre:de 2024'; “

Igualmente, identificaron otros sectores que requieren desarrollar procesos de legalizacion, tales como; la
Granija, Divino Nifio, Jerusalén, Lagunitas, sector las dhorrerasz(zona sur sector las chorreras aledafias al
barrio El Paraiso), Bella Isabela y el Sol, sin embargo, estos dos ultimos se ejecutaran hasta tanto no se

: apruebe la revisiénuy ajuste del I?BOT. Para dar cumpli_miénto a%lo indicado en el PBOT y'la politica publica
b de mejoramiento integral de barrios, se ha identificado ' la necesidad a ser atendida en la vigencia 2005,
f,;,v'g relativa la legalizacion en el sector o asentamiento sectorJasj chorreras (zona sur sector las chorreras
',f;;“ aledafias al barrio ‘El Paraiso), por lo que, se hace necesario adelantar este trabajo respecto al proceso
administrativo de legalizacién del asentamiento, para elio, se requiere de apoyo técnico en estudios de
gestién social y comunitaria, estudios juridicos legales y planteamientos urbanisticos con acompafiamiento
topografico, a fin de darle continuidad al proceso y finalizar con:la legalizacion del barrio, dentro del marco
del programa de Mejoramiento Integral de Barrios. |

Oftra causa que afecta el cumplimiento de los indicadores en materia de cierre de brechas de vivienda
’ (Mejorar el indice de ciudades modernas) y mejoramiento integral de barrios,” esta asociada a los bajos
: procesos de titulacion de predios del municipio de Arauca; .debido a que no se ha desarrollado un programa
masivo de saneamiento enfocadg a la trasferencia del titulo de propiedad a los actuales ocupantes de predios
B! fiscales en el municipio, bajo la modalidad de cesion a titulo gratuito o enajenacién directa, generando que
los inventarios de predios municipales sean inexactos y el indice de informalidad en la tenencia de la tierra
siga en aumento. n L '

Segln las bases catastrales los inventarios de predios del muhicipio se registran a aproximadamente un
A__ ndmero superior a 3.000 predios,:sin embargo; ‘esta informacion catastral no se encuentra actualizada por lo
3§‘~} cual no se puede acceder a un inventario que permita tener.un diagnéstico real del nimero exacto de predios
y viviendas que hay en el casco urbano y centros . poblados del municipio, y determinar los potenciales
‘ beneficiarios de los programas de ‘titu.laci()n o formalizacion de la propiedad. Lo que enfrenta un desafio
cualitativo de vivienda con relacién al indice del 24,35%, del municipio el cual se encuentra por debajo del
promedio nacional (26,78%), pero aun asi refleja una situacion preocupante en términos de calidad de vida
y acceso a condiciones habitacionales adecuadas, segun las cifras proporcionadas por el DANE.

Lo anterior, indica que la comunidad araucana tiene privacién a obtencién de vivienda y acceso a créditos,
ante la falta de legalizacion de predios que no permite el acceso a los subsidios de vivienda o programas a
la poblacién mas vulnerable, los cuales se encuentran en asentamientos humanos subnormales, con
ocupacién de predios fiscales del municipio y baldios urbanos, desde hace mas de 10, 20 y 30 afos y que
no han sido titulados a favor de sus ocupantes u poseedores. ‘

El proceso que ha proyectado el municipio para el afio el periodo 2024 -2027, corresponde en dar respuesta
a las diferentes solicitudes de los ocupantes informales de tramitar individualmente el titulo de propiedad, ya
sea por cesion gratuita como de enajenacion directa de predios fiscales titulables, en los diferentes barrios y
sectores de la ciudad, correspondiente a  bienes fiscales ocupados ilegalmente con mejoras ylo
construcciones de destinacion econémica habitacional, siempre y cuando la ocupacion ilegal haya sido
efectuada por un hogar que cumpla con las condiciones para ser beneficiario del subsidio de vivienda de
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interés social y haya ocurrido de manera ininterrumpida con minimo diez (10) afios de anterioridad al inicio
del procedimiento administrativo. ,

Otro servicio que se debe ofrecer a la comunidad sobre la misma materia de titulacion, son aquellos bienes
inmuebles fiscales ocupados ilegalmente ‘con mejoras y que no retnan los ocupantes o el inmueble los
requisitos para cesion gratuita, procediéndose a la enajenacién directa del predio fiscal por su avallo catastral
vigente a la fecha de la oferta. ST e '

L Ao

Concordante con lo anterior, también es deber de'la ‘administracion el de proceder a la ubicacion de los
predios baldios urbanos para que estos seanincorporados al patrimonio del municipio, bajo el procedimiento
establecido por la ley, para luego transferirlo o formalizarlo bajo cualquier modalidad (cesi6n a titulo gratuito
u enajenacion directa por venta) al poseedor u ocupante.

Este proceso para la vigencia 2020 — 2023, entregaron 78 titulos de propiedad, siendo una meta de titulacién
de predios que se considera baja en razén al nimero de predios fiscales titulables que se registran a favor
del municipio. Lo anterior, dada la insuficiéncia ‘de personal con experiencia en temas de titulacién que
apoyara estos procesos administrativos y donde, ademas, se operé mediante demanda o solicitud individual
del ciudadano. G e N e

t

KR

Para la vigencia 2025, se tuvo un considerable avance en materia de formalizacion de la propiedad urbana
sobre predios fiscales patrimoniales del m_}u\n{igipio:ql‘g Arauca, donde se obtuvo un muy positivo resultando
arrojando 186 titulos de propiedad, gener'éhdo'vse‘gmidad juridica y acceso a la propiedad privada a sus
ocupantes. o '

Ante la necesidad y requerimientos de la comunidad, la administracion debe desarrollar procesos
administrativos de fortalecimiento en asistencia técnica y juridica, la implementacion de estrategias para
entrega de titulos y saneamiento de la tenencia de los predios y la formalizacion de la propiedad, concordante
con las metas del Plan de Desarrollo como un componente del programa de Mejoramiento Integral de Barrios.
Para esto se busca realizar un trabajp de focalizacion e intervencién masiva sectorial, para que sea la
administracién misma la que apoye a los ocupantes en la realizacién de las solicitudes y preste el soporte
técnico, administrativo y juridico que se requiere para adelantar procesos masivos en areas focalizadas del
municipio y con esto generar economias de escalas que permitan atender mayor cantidad de ocupantes y
lotes intervenidos en un menor tiempo, optimizando recursos y logrando con esto la entrega de una gran
cantidad de titulos de propiedad que generen seguridad juridica y permita a los propietarios mejorar sus
condiciones de vida. o ;

i

CONTRIBUCION DEL PROYECTO EN EL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL .

oM :“at‘h'.r
S

\Arauca Prospera'y Segura 2024 - 2027 : “*"
Desarrollo social Y prosperidad comunitaria i
Desarrollo Social s

Vivienda, ciudad y territorio v
‘Ocupar adecuadamente los usos del suelo principal del territorio
:en el municipio de Arauca
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Proyectos
apoyados
financieramente en
Mejoramiento
Integral de Barrios

Nimero de
proyectos

400201300

i CONTRIBUCION AL PLAN DE DESARROLLO DEPARTAMEN‘TAL

| Plan Participativo de Desarrollo Departamental de Arauca 2024-
2027 ;

I"Arauca con productividad y desarrollo econémico

Infraestructura, Vias y Transporte

| Vivienda, Ciudad y Territorio’

| Espacio Publico, Urbanismo y Equipamientos

CONTRIBUCION AL PLAN DE DESARROLLO NACIONAL

Colombia Potencia Mundial de la Vida (2022-2026).
Ordenamiento- del territorio alrededor del agua Yy justicia
ambiental o

01. Consolidar la base natural, cultural y arqueoldgica del
territorio como los elementos primarios del ordenamiento
| territorial, bajo un erfoque: de' justicia ambiental- orientado al
| desarrollo sostenible. L . ,

04. Capacidades de los gobiemos locales y las. comunidades
para la toma de decisiones de ordenamiento y planificacion

21
P
q

g

4002 ~Ordenamiento territorialydesarrbllo urbano
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‘Implementar acclones de legalizacién urbanisticas para el ordenamrento terrrtonal enel munIC|p|o de
Arauca’. |

21.1. CODIGO BPIN MGA:

CODIGO BPIN MGA: 202400000001255
2.1.2. CLASIFICACION EN EL UNSPC:

-80131700 _| Senvicio de Custodia y Titulo s

80101600 | Gerencia de Proyectos o i

80111600 | Servicios de personal temporal i
;80131800 | Servicios de Administracion Inmobiliaria

2.2. TIPO DE CONTRATO A CELEBRAR:

De conformidad con la forma de ejeciucién”del objeto a contratar, el presente contrato se tipifica como
CONTRATO DE SERVICIOS. P i :

2.3. LUGAR DE EJECUCION:

El desarrolio de Ias actividades se desarrollara en. eI area urbana del mumcrplo de Arauca

2.4, PLAZO DE EJECUCION

El plazo total para la ejecucion del contrato sera de CINCO MESES Y QUINCE DIiAS (5 MESES Y 15 DIAS),
contados a partir'del inicio del mismo dado en la plataforma del SECORP Il y la suscripcién de Ia respetiva acta,

previo cumplimiento a los reqwsrtos de ejecycron como lo-es el registro presupuestal y la expedicion y
aprobacion de’ Ias garantias Unicas ~ pohzas '

2.5, FORMA DE PAGO:

El municipio de Arauca pagara este contrato de la siguiente forma:

a) Hasta un setenta y cinco (75%) del valor del contrato medrante actas parciales de ejecucion, previa o
presentacion de:

Informe del contratista
Informe del supervisor ‘ L
Certlflcacron de cumplimiento exped|da por el supervrsor :
Regrstro fotografico

Pago de-aportes al sistema de segurrdad socral y paraflscales y los correspondlentes certificados de !"!' ‘_ff‘ ;
(SENA, ICBF, COMFIAR) ; CREERUTRTE ‘ v

D

‘r

l;u\

e Pdlizas vigentes y su aprobacron por Ia oﬂcma asesora Jur|d|ca mumcrpal - ‘

Paragrafo 1°: En caso que la entidad haya entregado aI contratrsta drneros por concepto de anticipo, éste
debera presentar los respectivos soportes de inversion para su correspondlente amortizacion. e
b) El vemtrcmco (25%) restante a Ia fmalrzacron deI objeto contractual prevra presentamon de: L

rnforme frnal del contratista. -
Certrfrcacron de cumplimiento expedlda par el supervrsor
Acta final.

Acta de Ilqmdacron del contrato suscrrto par las partes Sy
Registra fotografrco Lo .

Centro Administrativo Munlapal(CAM)
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. e Soportes del pago de aportes al sistema de seguridad social y parafiscales (SENA, ICBF,
COMFIAR).y los correspondientes certificados de cada uno. . ‘
e Pazy salvo del pago de salarios y prestaciones.socia!es{al personal contratado firmado par el

W ,' contratista y. los empleados. ‘

e P6lizas:vigentes y su aprobacion por la oficina Asesora gufi_dica Municipal.
‘ S T C

t
H

: v T D N A5
Paragrafo 2°: El municipio concéderé al contratista un anticipo hasta un CUARENTA FOR CIENTO (40%)
del valor del contrato, el cual sera entregado una vez se haya perfeccionado el contrato. Para efectos de

amortizacion del anticipo, el contratista debera en cada_act'zd parcial o acta de quuid?’dién de ser el caso,
~ amortizar el mismo porcentaje del que le fue entregado. Lo o ‘

i

MANEJO DEL ANTICIPO:

i

‘ SRR ‘

. La.iniciacién de las labores o el cumplimiento de cualquiera de las obligaciones. contractuales no estan
" supeditados en ningtn caso, al giro del anticipo por parte del MUNICIPIO DE ARAUCA, el cual entendera
haber adjudicado al contrato a un proponente que ha acreditado tener la capacidad econémica, financiera y
b técnica necesaria para ejecutarla cumplidamente. '

; » Cuando el proceso o el contrato resultante del mismo sean diferentes a los casos establecidos en el articulo
b 91 de la Ley 1474 de 2011, el manejo de los recursos entregados al contratista a titulo de anticipo, debera
realizarse en cuenta conjunta, a nombre del contrato suscrito. Estos recursos seran manejados entre el
supervisor o interventor y el contratista. El contratista debera abrir una cuenta corriente o de ahorros para

este fin.

Para el cobro del anticipo el contratista deberd preéehtar la orden de iniciacion, deberan estar satisfechos los
g requisitos de ejecucion del contrato, debera estar aprobada la garantia unica de cumplimiento por el
funcionario competente del MUNICIPIO DE ARAUCA y la solicitud de registro presupuestal.

Una vez constituida y aprobada la garantia Gnica, el anticipo se entregara al contratista luego de la
presentacion por parte del mismo de los respectivos documentos ante la secretaria de hacienda municipal.

L Los rendimientos que llegaren a producir los recursos asi ef'\tregados, perteneceran al tesoro municipal. El
? contratista debera presentar el plan de inversién del anticipo, para revision y aprobacion de la Entidad
contratante. Los dineros del anticipo no podran destinarse a fines ‘distintos que los de ejecucion de los trabajos
fini y de los aqui contemplados. ) .

W Estos dineros tienen la condicion de fondos publicos hasta el momento que sean amortizados mediante Ia
ejecucion de las obras contratadas, momento hasta el cual su mal manejo, el cambio, de destinacion o su
St apropiacién daran lugar a las responsabilidades penales correspondientes.

Los desembolsos de la cuenta deben ser directamente proporcionales a la ejecucion del contrato, los saldos
deben generar rendimientos, salvo que los recursos sean invertidos en su totalidad -en un solo giro en
actividades tendientes al cumplimiento del objeto contractual. El supervisor autorizara el primer desembolso
de la cuenta, en concordancia con el plan de inversién del anticipo, asi mismo verificara los rendimientos
financieros de la cuenta conjunta si a ello hubiere lugar. :

Para la autorizacion de los desembolsos siguientes, el contratista debera presentar al interventor o supervisor
un informe de gastos detallados y debidamente soportados, incluyendo las facturas que demuestren el gasto
de la totalidad del desembolso entregado, soportes que deben estar legalmente expedidos y firmados; y
rendimientos financieros, demostrando que los recursos invertidos se ajustan al plan de manejo del anticipo
aprobado con anterioridad y que. efectivamente: se adquirieron en las fechas en las que se autorizé el
desembolso. ' ’ , ‘
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El supervisor o interventor del contrato verificara y dg!ré el visto bueno de la relacién de gastos, los cuales
deben ser consistentes con el plan de inversion del anticipo aprobado. De encontrarse evidencia de uso
indebido del anticipo, el interventor o supervisor del contrato remitira la documentacion soporte y solicitud
debidamente motivada a la oficina asesora juridica solicitando de manera expresa hacer efectiva la péliza de
buen manejo del anticipo pactado en el contrato. Los rendimientos financieros que genere la cuenta abierta
para tal fin, se consignaran a favor del municipio de Arauca, mediante coordinacion con la tesoreria municipal,
previa certificacion del banco. : S :

Una vez ejecutado el monto total del anticipo, y el contratista haya entregado los informes requeridos para
demostrar el buen manejo del mismo y las consignaciones de la totalidad de los rendimientos financieros ante

la tesoreria municipal, se procederéa a la cancelacion de la cuenta bancaria por parte del contratista, previo
visto bueno del supervisor. : : :

Sy ) : ,
Es de resaltar, que la Administracion Municipal no-aceptara registros que tengas enmendaduras, que no sean
legibles o sin‘firma de los responsables. Por lo que cada soporte en condiciones deficientes hara que no se
proceda el pago respectivo. Lo S

(RN

i , :
El costo de la comisién fiduciaria sera cubierto directamente por el contratista.

DE PAGOS

CRONOGRAMA

AGTA PARCIAL 1 - 60%
2 ACTA PARCIAL 2 E 35% 25%

ACTALIQUIDACION, [ . 25% T 0%

NOTA: La administracién municipal hace la salvedad que el cronograma y los porcentajes de las actas
parciales de pagos puede variar relativamente a'la ejecucion y cumplimiento de actividades.

2.6. OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

DEL CONTRATISTA: Ademas de las obligaciones contenidas en la Léy 80 de1993, la Ley 1150 de 2007, la

Ley 1474 de 2011 y el Decreto 1082 de 2015 y las normas que Ias'mddifiquen, reemplacen o sUstituyan:

2.6.1. Obligaciones Generales: ‘

El contratista en desarrollo del presente contrato tendré como obligaciones generales las que se enuncian a
continuacién:' - - , . \,

a. Acatar la Constitucion, la ley, las normas'1égales .y procedimentales establecidas por el gobierno

nacional'y municipal, y demas disposiciones pertinentes. S

b. Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientesa la fecha en que se apruebe el contrato por las partes
en la plataforma SECOP, el contratista, debera‘constituir las garantias pactadas en el estudio previo,
pliego de condiciones y el contrato. ! : AR e ‘

c. Suscribir el acta de inicio, una vez se‘haya perfeccionado el contrato mediante la expedicion de

RS

registro presupuestal, la constifucién y aprobacion de garantias. v

d. Ejecutar cada uno de los items cumpliendo con el objeto de los servicios en laforma y tiempo pactado,
de acuerdo con el documento regla y'la propuesta presentada por el proponente favorecido, en la
forma,:precio y tiempos pactados.. o o T o ‘

e. Garantizar la calidad del servicio, ‘cuando el objeto del contrato que se origine sea rechazado por su
mala calidad comprobada durante'su’ recepcioén, el ‘municipio segun criterio técnico debidamente
soportado con pruebas documentales, podra solicitar el cambio al contratista, quien o debera efectuar
de inmediato. oL ST o

f. Asumir-bajo su costo y riesgo todos los gastos en que se incurra para la ejecucion del contrato.
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. g. Disponer dél personal iddneo para des?rro!lar cada unade las actividades que linvolucra el presente
f proyecto. . o : o ' e
h Garantizar que todos los empleados y trabajadores contratados para la ejecucié'h del proyecto deben
. i estar vinculados por parte. del contratista como empleador al régimen contributivo de seguridad social
‘L : integral. ¢ Weo Lo
“i.  Debera suministrar todos'los insumos:necesarios para la ejecucion del contrato, conforme al objeto
: contractual.: i ' P
' 'j.  Presentar informes consol

- TS |
: nform olidados de avance de actividades y todos los que le sean requeridos por la
L : supervisién del contrato.Los informes consolidados seran el soporte valido para el tramite de actas

4

parciales, si fuere necesal’rio.l ‘ Lo

" + k. Observar los requerimienfos realizados:por el supervisor/interventor durante el desarrolio del contrato

y de manera general, obréréh con lealtad y buena fe en !as\ distintas etapas cor’itféctuales.

'l Informar opprtu.‘namente‘”ig‘al supervisor o interventor i’sobre cualquier obstaculo o dificultad que se
' presente en'la ejecucién del contrato. ! ‘ P EE

g NPT - o
m. Mantener reserva profesional sobre la. informacion que le sea suministrada para el desarrollo del
i : objeto del contrato que resulte del presente proceso. ‘

‘ n. Realizar réuniones periédicas con el supervisor o interventor con el fin de -canalizar diferentes
‘_ aspectos técnicos y administrativos relacionados con el proyecto si las hubiere.

o o. Levantar acta de las reuniones realizadas. ‘ :

o p. Efectuar los aportes al sistema de seguridad social Integral de conformidad con la Ley 100 de 1993,
X decretos reglamentarios’y demas leyes concordantes. Exigir a sus trabajadores una vez finalizado el
154 contrato paz y salvo por conceptos salariales y prestacionales. '

e q. Facturar en debida forma las actividades ejecutadas.

o r. Responder por el cumplimiento de sus fobl'igaciones fiscales y tributarias en los términos de Ley.

S. Mantenersé al dia en el pago de las obligaCidneé del Articulo 50 de la Ley 789 de 2002, relativos al
pago de contribuciones parafiscales y aportes, a los regimenes. de seguridad social en salud y
pensiones. Esto debera acreditarlo con los respectivos soportes de pago.

i t. Conocer y acatar las normas contractuales, Manual de Contratacion y Manual de Supervision e
' Interventoria de la Entidad. ‘ S co

u. Obrar con lealtad en las etapas contractuales y post contractuales respectivamente.

v. Avisar oportunamente al municipio de, las situaciones previsibles que puedan afectar el equilibrio
nt financiero del contrato. . . s '

w. No incurrir en situaciones de conflicto de interés o que afectan la integralidad del municipio.

x. Mantener indemne al municipio de Arauca frente a las reclamaciones judiciales y extrajudiciales por
los dafios y perjuicios que se deriven de los actos, omisiones o hechos ocasionados por las personas
que sean subcontratadas o dependan del adjudicatario.

y. Las demas ihherentes al objeto y a la ejecucion del contrato.

2.6.2. Obligaciones Especificas: . e D

Ademas de las obligaciones generales denvéjdas de la esencia y naturaleza del objeto del contrato, el

contratista se compromete a: SR : : :
1. Cumpliry ejecutar el contrato de conformidad con las especificaciones técnicas establecidas en Pliego

de Condiciones, la propuesta, el contrato, asi como la documentacion que compone la planeacion del
proyecto. . , AR

2. Presentar a la supervision o interventoria‘el programa de trabajo, ajustando las actividades a efecto
de lograr el correcto desarrollo del proyecto.

3. Asegurar el cumplimiento.del cronograma de_,actividades aprobado por la supervision o interventoria,
_ para lo cual debera planificar y controlar las actividades programadas. ‘

o 4. Garantizar la.coordinacién con la supervision' o' interventoria con el fin de hacer efectiva la
implementacion de las actividades programadas. '

v
1
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5. Presentar las hojas de vida de todo el personal para verificacién y aprobacion por parte de la

supervision o interventoria, si no se encuentran. en la propuesta y son requeridas para la ejecucion
del contrato de obra. ‘ :

6. Cumplir con las herramientas, equipos'y personal minimo de trabajo con la formacién académicay la L
experiencia exigida en el Pliego y Anexos Técnicos, garantizando de esta manera la prestacién del i
servicio. del equipo de trabajo de rr;yangr_a{"inin”terrumpida durante toda la ejecucidén del contrato, R
quienes deberan suscribir con su nuh’wero:de' tarjeta profesional todos los informes, estudios, etc., que e
se produzcan en sus respectivas areas, la cual debe ser convalidada por el supervisor o interventor

del contrato. AL

7. Solicitar autorizacién previa de la supervision o interventoria del contrato e informar a Ia Entidad, para
efectuar cualquier cambio de personal que requiera durante la ejecucion del contrato. Los nuevos
profesionales deberan acreditar los mismos requisitos contemplados en el pliego de condiciones y
deberan tener igual o mejor periil académico y de experiencia del personal que se retira.

8. Atendér; en forma inmediata las observaciones y solicitudes de la supervisién o interventoria del
contrato, con el fin de garantizar el cumplimiento de las especificaciones, los plazos, la calidad del
servicio prestado, los pagos de salarios, .prestaciones sociales y aportes parafiscales del personal
asignado al proyecto; los pagos a provéedbréé y en general, todas las observaciones y requerimientos

relacionados con el cumplimiento de Ias jdiiolig?cibnes ‘contractuales.
AT AR AR NS N0 Y ;
9. Suscribir las actas e informes de ejecucion contractual a que haya lugar.
10. Asistir a las reuniones programadas por la Entidad y la supervision o interventoria.

11. Respondver ante la Entidad, cuanddpor’ causas imputables al contratista o sus dependientes, se
causen dafios a la Entidad.

12. Responder ante las Entidades publicas, : privadas o: de economia mixta o ante cualquier tipo de
persona juridica o natural, cuando por causas, imputables al contratista o sus dependientes, se causen
dafos a bienes o redes propiedad:de dichas, entidades. - .

13. Reconocer y pagar las multas y sahé:ibh;e’s: que le fueran impuestas por el incumplimiento de
compromisos, metas, atrasos en la ejecucion 'del contrato.

14. Las demas inherentes a la naturaleza del contrato, los Anexos Técnicos, el Pliego de Condiciones y
propuesta presentada por el contratista, documentos que hacen parte integral del contrato y que
garanticen su cabal y oportuna. ejecucion. ' :

15. Acudir.ante la Entidad y presentar toda Ia documentacion requerida - para la liquidacién del contrato
dentro del plazo fijado para tal fin en el presente documento. La omisién en el acatamiento de este
deber legal y contractual se cobfig’ura como causal de incumplimiento para la imposicion de la multa
pactada en la Clausula Penal Pecuniaria aun ccuando los productos hayan sido recibidos en su
totalidad. ‘ - ‘ ‘ '

L v‘;; by wrs

DEL MUNICIPIO: ademés de las contehidas ‘enr'elvér‘ticu‘lo 4 de la Ley. 80/93. : :
a. Suministrar informacién necesaria, completa'y oportuna para el desarrollo del objeto del contrato.
b. Obrar de buena fe en el desarrollo-del contrato. U o

¢. Cancelar €l valor del contrato e;n la forma y-términos establecidos.

2.7. SUPERVISIONIINTERVENTdRiA DEL CONTRATO: -

Para el control y vigilancia de la correcta ejecucion del contrato, la Administracidn Municipal, supervisara el
desarrollo del contrato a través de LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL o a quien se designe
por el municipio mediante acto administrativo, el objeto de la labor de la supervision, sera controlar en forma
eficaz y oportuna, la accién del contratista en las diferentes- étapas del proyecto contratado, para hacer
cumplir las especificaciones técnicas, Iasj".aCtividades ‘administrativas, legales, ‘contables, financieras y
presupuestales establecidas en los respectivos _c'ontrlaito‘s‘. I v "

|
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: El superwsor tendra Ia responsabllldad de garantlzar la optlmlzamon de los recursosigy la calidad en la
‘ . ejecumon del contrato. .
’ El supervisor tendra Ia responsablhdad de garantlzar Ia opt|m|zaC|on de los recursos 'y la calidad en la

i

i ~ ejecucion del contrato. | : : 3y

. 2 8. ESPECIFICAClONES DEL OBJETO CONTRACTUAL ‘

)t
)
!

A . El alcance del contrato que ha de. celebrarse corresonde a Ia

ASIStenC|a técnica y acompafiamiento para el
proceso de promocion y gestion Social, en la | Numero de

1 ?thldad legalizacion del asentamiento Zona sur barrio | predios 100
' Chorreras junto al Paraiso del Municipio de | asistidos
Arauca.
i i
"’“f;.' Lo Servicio de asesoria legal y acompafiamiento
i 1 2' | Actividad | a los procesos de legalizacion. del. . Conceptos : 100
i e 12 ; asentamlento Zona sur barrio Chorreras Junto juridicos ,

g al Paraiso del Munlmplo de Arauca.

: Elaboracién de. propuesta urbanistica para el
i3 Actividad |proceso urbanistico de legalizacion - del Propuesta 5
e 3 asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto urbanistica

al Paraiso del Municipio de Arauca.

Levantamiento y-planteo topograflco para la
| Actividad implementacion de la propuesta urbanistica Levantamiento
14 4 para la legalizacion del asentamiento Zona sur esquematico
mei e barrio Chorreras junto al Paraiso del Municipio q
e de Arauca.

Numero de

2.1 2(:1t|wdad Elae:ﬁg;agil:ne?:ozstudlo de titulos de predios en Estudio de 140
' P : Titulos
i Actividad Vis_itas alos p‘réd‘ios objeto de intervenc:iéh para N_umero de
2,2 : e Visitas a 140
: 2,2 el proceso de titulacion . predios
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i

idaq | Elaboracion de titulos para-la transferencia de
2,3 2\‘33“"""‘?9 dominio de los predios beneficiados con el Documentos

o 140
proceso de titulacién tecnicos

DESCRIPCION DEL PROYECTO-COMPONENTES Y ACTIVIDADES A REALIZAR .
1. FORMULACION DEL PLAN DE DESARROLLO 2024-2027

Comprende el desarrollo de actividades tendientes a la legalizacion del asentamiento-humano Zona sur barrio
Chorreras junto al Paraiso, en los componentes: a). Técnico: Levantamiento topografico, propuesta
urbanistica, final, reglamentacién urbanistica. b). Juridicos: definicion de las condiciones de tenencia de la
tierra y su situacion legal y c). Participativo: Involucrar a la comunidad en todas y cada una de las etapas del
proceso y la toma de decisiones. Para ello, deberan ejecutarse una serie de estudios técnicos y legales en
materia urbanistica, social, comunitaria, predial, topografica y normativa, en virtud al articulo 70, numeral 2.1.
del Acuerdo N° 200.020.13 de 2015 y el Decreto 1077 de 2015.

La legalizacién urbanistica proyectada, comprende el desarrollo de los contenidos legales, sociales y técnicos,

necesarios para realizar la legalizacion del asentamiento humano Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso,
€n sus componentes:

v Técnico: Levantamiento topografico, propuesta urbanistica final y reglamentacién urbanistica.
v'Juridicos: Definicion de las condiciones de tenencia de Ia tierra'y su situacion legal.

v Participativo: Involucrar a la comunidad en todas y cada una de las etapas del proceso y la toma de
decisiones ’ '

El servicio de asistencia técnica y juridica en saneamiento y titulacién de predios, comprende el apoyo juridico

y técnico para adelantar ciento cuarenta y cinco (145) procesos de cesién a titulo gratuito, enajenacion directa -
de predios fiscales o de incorporacién de predios baldios a favor del municipio como parte integral del
programa mejoramiento integral de Barrios. o ‘

|

En relacién a los siete (7) sectores a legalizar que define el PBOT en el articulo 70 numeral 2.1, solamente se
han legalizado dos (2), que comprende el barrio Buena Vista en el afic 2024 y Bello Horizonte que inicia en

2019 y termina en el afio 2023. Quedando.cinco (5) sectores o0-asentamientos que son objeto de legalizacién,
entre ellos; La Granja, Divino Nifio (como vivienda campestre) Chorreras, Lagunita y zona sur barrio Chorreras
junto al Paraiso. Para el presente proyecto se selecciond la zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso, Ia
cual se localiza en el siguiente plano. Ver imagen:t. i o IR *
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Actividad 1. Asistencia técnica y acompafiamiento para el proceso de promocién y gestion Social, en
la legalizacion del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso del Municipio de Arauca.

La asistencia técnica comprende la realizacion de jornadas de trabajo, para disefiar e implementar
herramientas de recoleccion de ‘informacion y documentos, formacion de expedientes administrativos,

caracterizacién de los habitantes, elaboracion del diagnéstico del Asentamiento Zona sur barrio Chorreras
junto al Paraiso, el cual fue priorizado para el proceso de: legalizacion de barrios.

Esta actividad de promocion, gestion social y comunicacional, esta concebida, con un enfoque de participacion
ciudadana, dentro del cual se desarrolla una: metodologia que incluye informacion y talleres de
retroalimentacién con los propietarios y ocupantes de ios predios incluidos en los poligonos a legalizar. Lo
social en este caso articula la labor técnica desarrollada por'la Secretaria de Planeacion Municipal, orientada
al desarrollo de actividades sociales que incluye recorridos, reuniones y talleres con los propietarios y
ocupantes de los predios objeto de legalizacion. oo

Las jornadas de trabajo se distribuiféh en las sigu‘iériltes‘a:ct:i‘vidades:

a). Etapas de socializacion e informacion:
Se debera elaborar convocatorias, para realizar »'tall‘,erfes‘ v‘comunitarios, cuyo objetivo es Informar a la
comunidad acerca de los alcances del proceso y jdeterminarjsu participacion en el mismo, los temas a tratar,
son: j ‘ N ‘

Dar inicio al proceso participativo como parte del pfoCeso de legalizacién del barrio.

v

v Presentacién del equipo técnico y profesional de apoyo

v Explicar détalladamente sobre la informacién que deben aportar para el proceso de legalizacion,
como son las promesas de compraventa, escrituras, copias de cedulas y demas documentos que

demuestren posesion o propiedad de los predios identifiCados.

i N s b
La reunién debera contar con la asistencia de mas del 50.1% de los ocupantes mayores de edad del

asentamiento, donde indiquen el interés en la legalizacién del barrio.
Centro Administrativo Municipal{CAM}
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% Resefia histérica del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso.
Para esta actividad comprende reuniones con la'JAC, lideres y con la:comunidad para socializar y realizar la
entrevista y/o encuestas para recolectar informacién para la resefia histérica del asentamiento Zona sur barrio
Chorreras junto al Paraiso. Lol '

Sin embargo, en esta jornada de trabajo con lideres comunitarios, se podréan realizar ajustes atendiendo las
recomendaciones ‘de los lideres comunitarios, del cual se levantara un acta, donde se consignaran las
recomendaciones. ‘ s :

Para la construccién de la resefia histérica del asentamiento, debera aplicar encuestas o entrevistas a diez
. . . FOR Y K . ! . .y o

(10) personas que poseen informacion histérica’del; asentamiento, previamente identificadas 'y consultadas,

el disefio de ia herramienta de recoleccionide informacion (encuesta), debe socializarse previamente con el

érea de planificacion, antes de su aplicacion. =+t i

Para la resefia histérica también debera efectuar recoleccién de documentacion secundaria, consolidacién,
organizacién y- tabulacién de informacién. Para el ‘desarrolio de servicios generacién de conocimiento en
oficina, el material, los equipos de cémputo y espacios fisicos de oficina que ' utilice seran asumidos por el
profesional. ‘ ' C ‘ :

Las actividades estan fundamentadas en recolectar informacion documental y secundaria de la conformacion
del asentamiento, complementar los datos ‘cori entrevista y conversatorios con personas que conocen esta
zona. Para las entrevistas puede utilizar ‘una ‘ehcuesta y grabaciones si el entrevistado lo permite. La
informacion a recolectar y consolidar es relacionada a la fecha de fundacion del asentamiento, los primeros
habitantes, los propietarios de Ios terrenos, fecha de conformacién de la primera junta de accién comunal.
También debera recolectar informacién respecto a las etapas de consolidacién urbanistica, en lo posible
integrara cartografia u otro material que registre la evolucién urbariistica de este asentamiento.

Como producto se elaborara un documento social y técnico que consigne las etapas de evolucién de
crecimiento urbanistico del asentamiento, el cual debera ser socializado con la-JAC, para que ellos, lo
divulguen a los demas habitantes.

b). Caracterizacion de los habitantes del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso:

Esta actividad'se inicia con el disefio de una matriz en Excel, que identifique, consolide la poblacion que se
encuentra ocupando vivienda y/o Iotes el asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso. Para ello,
debe revisar la informacién catastral con el fin de verificar el ‘nimero de lotes que permita identificar
' exactamente Ié cantidad de ocupantes y elaborar el plan;de trabajo. :

Se requiere elaborar la relacién de los ‘poseedores y' propietarios que se enguéntran localizados en el

asehtamiento,;ﬁla‘cual debe ser levanta;da con informacién directamente por la comunidad por intermedio de
la Junta de Accién Comunal - (JAC). @ ‘, i L R ‘

Para el desarrollo de esta actividad “c'd'"m}‘o‘ 'rﬁl"h‘im‘é se aplicaréh aproxirhadamente 100 formatos,
correspondiente al' nimero de viviendas u predios objéto de legalizacién, organizando las visitas a las
viviendas, en el evento que no se pueda:obtener informacion del poseedor, ni la vivienda, se levantara un
acta con el presidente de la JAC y/o lider comunitario, donde se deje constancia, si es un lote deshabitado, o
esta temporalmente solo indicando los motivos, en estos casos debera expedir un concepto técnico legal de
las acciones a‘seguir. j ' U o :

La informacion.recolectada se consolidara en la matriz d isefiada, cual'debe contener como minimo la siguiente
informacion: Informacién Basica predial (direccion, manzana, predio), Informacién sobre la vivienda (uso del
suelo, area, actividad del predio, tenencia, tipo de ‘material, servicios publicos), Informacion Familiar,
conformacién' de la familia por parentesco, ingresos familiares, seguridad social, medio de transporte, oferta

B o d
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institucional, Orga’njiaciones de la sociedad civil'y un registro fotografico de la vivienda, La'matriz sera avalada

. por €l area de planiﬁcacic’:n y sociéli;a’da en reunién con la Jupta de Accién Comunal, antes de ser aplicada.

El analisis de la caracterizacion de la informacion se debera préséntarse en un (1) informe ejecutivo, indicando
i el proceso desarrollado, la metodologia ‘utilizada, la matriz. con el inventario, formatos y registros y las
Iy recomendaciones. Dicho informe y matrices —formatos se deben entregar en medios-magnéticos y fisicos
’ editables. SO I Lo Lo

i i L o i anm . i .

Para el desarrollo de esta actividad se requiere rmaterial de trabajo, los equipos de computo, papeleria, los
cuales seran asumidos por el profesional, asi mismo, los servicios de transporte para el desplazamiento a
trabajos de campo en el asentamiento. - : AT i

b c). Analisis predial e identificacion de propietarios del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto
al Paraiso. ‘ . g R N A

AN A
:

.

s+ Elaboracion del inventario de los predios con propietarios y poseedores.

Se debera programar jornadas de trabajo, para la recoleccion de documentacion, consolidacion, organizacion
' y tabulacién de informacion, el disefio de la matriz u herramienta en Excel, que consolidara el inventario de
o los' predios con los propietarios y poseedores del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso.

{ , Se coordinara con la JAC, las fechas y lugar para la entrega de informacion que deben aportar los habitantes
fis del sector, entre ellas tenemos; promesas de compraventa, certificados de residencias o sanas posesiones,

i ‘ escrituras, copias de cedulas y demas documentos que demuestren posesién o propiedad de los predios
identificados. ‘ - : . :

. . . [T R T PR ;

Con la informacion del analisis predial, catastral y la suministrada por los habitantes se debera disefiar y
i diligenciar un archivo en Excel que consigne el inventario de los; habitantes del asentamiento, estableciendo
el nimero de viviendas con propiedad y los que ocupantes.. La anterior informacion se’'debe sistematizar y
tabular en un archivo denominado “Relacion de Familias propietarias y ocupantes del Asentamiento Humano”.
De manera complementaria en un plano se identificaran las: viviendas y los lotes deshabitados, aplicando

convenciones.

Para el desarrollo de servicios generacion de conocimiento en oficina, el material, los equipos de computo y
espacios fisicos de oficina que se utilicen seran asumidos por el profesional, asi mismo, los servicios de
transporte para el desplazamiento a trabajos de campo en el asentamiento

o Para esta actividad se desarrollaran; andlisis juridico y predial y catastral del asentamiento, inventario de
predios con sus propietarios y poseedores y la conformacion de expedientes administrativos de predios del
asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso. |

'
3 i

i d). Elaboraci6n de un diagndstico del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso.

Para esta actividad debera desarrollar jornadas de trabajo, consistentes en disefiar la herramienta y
metodologia para la recoleccion de. informacion, a fin de elaborar el diagnostico, que incluye un cronograma
de trabajo. ‘ | :

< Perfil Socioeconémico del Area Objeto.'de Estudio

Para esta actividad debera desarrollar jornadas de trabajo, ‘consistentes en disefiar la herramienta y
metodologia para la recoleccion de informacién, mediante la aplicacion de una encuesta para ser aplicada a

hogares, que contenga la composicién de la poblacién, caracteristicas de la vivienda, y calidad de la
prestacion de los servicios publicos, la tenencia o propiedad del predio. i
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La encuesta estara estructurada con el médulo poblacion; alli, indagara afios de ocupacion del predio,
personas que habitan el predio, estructura de la poblacion por edad; rangos de edad. El médulo de hogares:
hogares segtn niimero de personas. Madulo Vivienda; especificaciones técnicas, materiales de construccion
de la vivienda, servicios con que cuenta la.vivienda y calidad del mismo. Modulo personas; asistencia escolar
(poblacién de 4-a 24 afios). Modulo econémico; nivel de ocupacion o empleo del sector; empleos o
desempleos. T Y

Para esta actividad debera realizar jornadas. de, trabajo, para la recoleccion de informacion, consolidacion,
organizacién -y tabulacién de los datos ‘de' 100 hogares, para esta labor utilizara vehiculo para el
desplazamiento al asentamiento, equipos. de cémputo y espacios fisicos para el desarrolio de oficios de
oficina. ‘ _ '

A continuacion; se relacionan las activiidadgs,_e;li pver,fill requerido para el desarrollo de dichas acciones y los

documento soporte, resultado de las actividades.. : ? '

1.1. Componentes, actividades, metas de resultado y de producto del plan de desarrolio
--municipal para el proyecto

Actividad ;::Pér;fii i'equérido ' Soporte

Apoyo para el desarrollo de las | Profesional en . . areas | Informes de un encuentro con
etapas de  socializacion e | administrativas, sociales o | las JAC, un taller con Ia
informacién ciencias de la salud, con dos | comunidad, 100 encuestas de X

afos de experiencia especifica | caracterizacién aplicadas, un . R
-en intervenciones sociales y/o. | informe de la resefia histérica del ‘

comunitarias -asentamiento Zona sur barrio
~ Gl Chorreras junto al Paraiso
Apoyo para la'caracterizacion de | Profesional en areas | Matriz de caracterizacién en

los habitantes: del asentamiento | administrativas,i- sociales o |archivo Excel.

Zona sur barrio Chorreras junto al | ciencias de la salud, con dos : -

Paraiso. afios -de experiencia especifica
e “en intervenciones' sociales y/o

comunitarias. ,

Apoyo para ‘la elaboracién del | Profesional en areas | Perfil Socioeconémico del Area

diagnéstico - del asentamiento | administrativas, sociales = o Objeto de Estudio.

Zona sur barrio Chorreras junto al | ciencias de la salud, con dos |:/ '

Paraiso |~ -afios de experiencia especifica
: en intervenciones sociales y/o.

comunitarias. ;. ;- ' '

Productos Eﬁtregables: g _ ;
v Cien (100) predios asistidos para:la caracterizacién de los habitantes del.proceso de legalizacién del

Barrio Zonaisur barrio Chorreras junto.al.Paraiso. o ;

Soportes:

v Un (1) inventario de ocupantes debidaﬁente caracterizados

v Listados de asistencia de socializacién o talleres: _ R :

v' Informe ejecutivo de analisis de * informacién  recolectada y con su- respectiva tabulacién y
recomendaciones, registros de encuestas. . S g

v Registro fotografico s

v

Memorias de la resefia historica del Asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso L

i

9.1.1.1. Actividad 2, Servicio de asesjori’a‘legal y acompaﬁamie‘htq alos pr_oc_eéos de legalizacién del
asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso del Municipio de Arauca.
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i 1, . T L ! . . ' '
i El servicio de asesoria comprende la realizacion de jornadas de trabajo para la revisi | estudio y analisis,
- para el proceso de‘legalizacion del asentamiento humano Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso, con el
fin de evaluar cada unode las actuaciones urbanisticas desarrolladas, la aplicacion de las herramientas del
derecho urbanistico'y finalizar con el feconocimiento de este asehtamiento de origen informal, conforme a los
lineamientos del PBOT.: : . % o

¢
i

g " Teniendo en cuenta que el asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso, p

P ! referentes a la ocupacion de zonas de espacio publico y en materia de construcciones sin licenciamiento,
! ademas del crecimiento urbanistico no planificado segun lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, por ende, son predios con restricciones de usoy ocupacion; siendo este uho:de los motivos por los

¥ cuales vienen solicitando al municipio el apoyo para que esta area se desafecte o se quite estas condiciones.

o . Las jornadas de trabajo se distribuiran en las siguientes actividades:

r ' & Estudio de titulos del Asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso. '

Se debera desarrollar jornadas de trabajo, para revisar, analizar y organizar la informacién recopilada,
verificando los globos de terreno del sector Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso, con cada uno de los
predios o viviendas, respecto a Escrituras Publicas, matriculas inmobiliarias y/o fichas catastrales, que permite
hacer la lectura de su tradicion y propiedad. ‘

Para el estudio de los titulos de bropiedad, deberan revisar y estudiar todas las escrituras e inscripciones de
la propiedad del asentamiento a‘legalizar, efectuado la investigacion juridica, donde expondra el estadodela
” propiedad y, en caso de tener algin problema, también diré si se puede corregir © no.

P Como producto se debera entregar un informe que .contenga el estudio de titulos de propiedad que hacen
parte del asentamiento. Zona sur barrio. Chorreras junto al Paraiso, el cual debe guardar coherencia con el
inventario realizado por el area social y comunitaria. . ‘ ,

! % Analisis predial y catastral del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso.

el Se debera realizar jornadas de trabajo, para recolectar informacion predial; como fichas catastrales, planos,
' bases de datos de catastro, a fin de establecer el nimero de viviendas habitadas, deshabitadas, lotes, areas
iy de proteccion, equipamientos. Con la informacion .anterior, en un plano base, se ubicaran las fichas
i catastrales, las viviendas, equipamientos, vias de acceso y se identificaran las propiedades y las tenencias,
de manera que se determinen las areas de cesion,.por tipo de uso. ‘

Una vez revisada la informacién recopilada, ‘se. debera verificar cada uno de los predios, que registre
propiedad mediante Escrituras Publicas, debidamente registradas ante la oficina de Registro e Instrumentos
Publicos, con nimero de matricula inmobiliaria que permite hacer la lectura de su tradicion.

b ‘ La anterior informacién se debe a sistematizar y realizar el analisis cruzando la informacion recopilada con la
' base de datos del IGAC, Gestion del Riesgo y lineamientos ambientales definidos en PBOT, con zonas de

" amenaza o riesgos.

Con respecto a los Certificados libertad y tradicion, se debe corroborar la informacién suministrada por la
comunidad e identificada en las promesas de compraventa suministradas, las cuales se deben relacionar y

anexar al proceso.

% Elaboracion de expedientes de cada predio‘del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto
al Paraiso. ‘
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Se debera organizar en medio fisico y digital; escaneando como minimo 100 expedientes de las viviendas,

lotes y/o areas de cesién, que haran parte del proceso de legalizacién del barrio Zona sur barrio Chorreras ' '
junto al Paraiso. o a v

Para esta actividad debera realizar jornadas de trabajo, para la consolidacién, organizacion y escaneo de
informacion, para esta labor utiliza de equipos de computo y espacios fisicos de oficina, que seran asumidos
por el profesional. , ' ‘ T

[ i P ik
Los expedientes administrativos, deben contener los elementos basicos.

Vi
H v

> Dichos' elementos, tienen que estar correctamente agrupados con la fecha de inicio y final del
expediente, el nombre de la oficina que lo ha tramitado.

> Se debera ordenar en forma cronolégica todos documentos que muestren la unidad por la relacién
causa-efecto. i P : ; - |

» Se debera elaborar un resumen que sintetice el contenido de los documentos. ‘ : 'I":"':

> Relacion .de contenido: debe elaborarse una breve descripcion de todos y cada uno de los o
documentos anteriormente mencionados, con su fecha y nimero de orden para que sean faciimente i
identificados. v IS L o ‘ ‘

i ; . poL . .

< Apoyo juridico a los procesos de legalizacion del asentamiento Zona sur barrio Chorreras

junto al Paraiso del Municipio de Arauca; :

Se debera realizar jornadas de trabajo, para expedir 100 conceptos como apoyo juridico a los procesos de
legalizacién del asentamiento Zona:sur barrio Chorrera‘s junto al Paraiso del Municipio de Arauca.

Para el desarrollo de esta actividad se debe definir Ia mietodologia acompafiado de 'un cronograma de trabajo,
para el siguiente ‘proceso; B im n ‘ v
Revision del procedimiento legal para la legalizacién.

Establecer el procedimiento legal para el area de cesién. L

Revision de la normativa urbana del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso.
Revision y :andlisis del estudio de los requerimientos de la comunidad en temas de legalizacion y
titulacion. ‘ : i ,
Proyectar la Resolucién de Legalizacién del Futuro barrio Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso

AN NN

\

Se debe revisar la informacién existeﬁte :;sum‘inist‘radéibor el presidente de la junta de accidn comunal, la
oficina de registros publicos y la oficing de catastro IGAC, que permita.identificar el nimero total de predios,
los poseedores y-la procedencia del mismo;iiasi. como la propiedad; del predio global del asentamiento,
incluyendo en el diagnéstico el estado juridico-legal, elicual es base para definir acciones a seguir y por ende
la propuesta de legalizacion y titulacién. ‘ ‘ o .
! R e S .
Se debera realizar estudio juridico de la documentacion (expediente de cada predio) procedimiento y
metodologia que viene realizando la administracion municipal, que permitan precisar y priorizar las acciones,
para ello, emitird’ concepto juridico de VIABILIDAD; sin desconocer las etapas que genera la VIABILIDAD
TECNICAY SOCIAL de los predios a legalizar y titular. : ‘ ' i !
b i

v i
. H

> Asesoria'y acompafiamiento i‘juridicaven el proceso de legalizacién del asentamiento Zona sur
barrio Chorreras junto al Paraiso. Para el desarrollo de esta actividad se deben realizar jornadas
de trabajo, para la expedicién de conceptos juridicos, a fin de tener en cuenta, la naturaleza juridica N
de los'predios y su tradicion, los vacios juridicos ‘encontradas en materia del-nimero de vivienda del
asentamiento a legalizar, respecto al area a distribuir para usos residenciales, los lotes que seran
afectados:por encontrarse en zonas de amenaza, los porcentajes de areas: de cesion establecidos:

1 i
' Ty
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. . ; ! . i i RS
en el PBOT, las viviendas construidas en material,iila infraccién urbanistica por no contar con la
. . . . P . i ! e
respectiva licencia de construccion, los. derechos.y deberes de la poblacion.

g
i

: | Respecto a las areas de cesién,-‘;fdeberé informar a los propjetarios de los terrenos, el 'procedimiento legal
. establecido para entregar las areas al municipio de Arauca. ' C ‘ ‘

o Los conceptos eXpedidps y las asesorias juridica para el ﬁroqesjo de legalizacion seran consignadas en
, ' documento técnico denominado efsl,tudio y analisis al proceso de legalizacion del asentamiento Zona sur barrio
. Chorreras junto al Paraiso, el cual debera presentarse en medio fisico, original impreso'y en medio digital
¢ editable. = ‘ | ;5 "

i ‘ L : R : :
i . ;. : i : : S 4
» Conceptos juridicos de estudio y analisis de la propiedad del asentamiento Zona sur barrio
G y Ry vz Dok A : B PR T . vt . PRI
Chorreras_junto al Paraiso. Se debera brindar apoyo juridico, realizando- estudio y andlisis de
casos, emitiendo el respectivo concepto juridico enilos sjguientes casos: :

o

Se debe hacer una investigacion, la cual consiste en establece‘(,r la ruta de tiempo para:definir quién fue el
duefio inicial del sector ya sea barrio o manzana, (del lote en mayor extension). Este procedimiento es
importante para poder definir el propietario del espacio publico y que procedimiento se debe'seguir al respecto,
identificando ademas el tipo de documento de propiedad de cada uno de los lotes del sector definido.

’;j"";.'- Deberd analizar juridicamente y presentar un informe ejecutivo del predio de mayor extensién si existe, si es
; bien fiscal o predio privado, identificando cuantas familias se encuentran alli, los linderos generales y por
predios, el origen del asentamiento, si han sido beneficiarios de programas de vivienda, ademas debe definir
la viabilidad en materia de ordenamiento territorial.

, » Inventario de poseedores. Debera elaborar una matriz con los nombres de los poseedores que
e cumplen con los requisitos dentro del proceso de legalizacioén y que se encuentran localizados en
predios del asentamiento, que no presentan restricciones de uso y ocupacion, quedando dentro de
la propuesta y que una vez se concluya el proceso de legalizacién del asentamiento, puedan iniciar
el proceso de titulacion dentro de las posibles opciones.

Para el desarrollo de esta actividad se deben realizar |las respectivas salidas a terreno para la verificacion de
' la informacion juridica y técnica. Ademas de la verificacion de los predios matrices para los casos en que se
" ‘ requiera, en las oficinas de conservacion de Catastro del IGAC, Instrumentos Publicos y cartografia de
A planeacién municipal. ‘

i » Conceptos respecto al cumplimiento de las normas urbanisticas y PBOT. Para el planteamiento
: ‘ juridico del proceso de legalizacion, consiste en una propuesta técnica y juridica, para ello, se debe
. tener en cuenta el trabajo realizado de las normas urbanisticas, aplicando los tramites y
procedimientos del derecho urbano y ambiental para el municipio de Arauca, en procura de la no
afectacion en la poblacién de dicho asentamiento en los traslados que ellos deban realizar en virtud

a la implantacién urbanistica.

Se debera socializar la propuesta de replanteamiehto legal del proceso de legalizacién del -asentamiento Zona
sur barrio Chorreras junto al Paraiso, en las mesas de trabajo con lideres comunitario del barrio a legalizar.

¥ A continuacién, se relacionan las actividades, el perfil requerido para el desarrollo de dichas acciones y los
documento soporte, resultado de las actividades

Actividad Perfil requerido Soporte
Estudio  de  titulos  del | Profesional ~en = derecho con | Estudio de titulos.
asentamiento Zona sur barrio | especializacién en derecho urbano o
Chorreras junto al Paraiso. | ambiental, con experiencia especifica de
1 diez (10) ‘afios ' ‘en procesos de
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formalizacion de propiedad, tierras, ‘
gestion predial o titulacion de predios '

Conceptos de viabilidad juridica, | Profesional - = en derecho: con | Conceptos dentro del
para la trasferencia de dominio | especializacién en ~derecho | expediente de
al poseedor que ostenta el | administrativo, urbano o ambiental, con | titulacién del

derecho de posesién experiencia especifica de diez (10) afios | asentamiento  Zona :
‘ en procesos. de formalizacion de | sur barrio Chorreras e
propiedad, tierras,  gestién "predial o | junto al Paraiso
titulacién de predios ) L
Asesoria y -~ acompafiamiento | Profesional : =~ ‘en~ derecho ~ con | 100 conceptos
juridica en..el proceso de | especializacién:: en derecho | juridicos del proceso
legalizacion - del asentamiento | administrativo, ‘urbano o -ambiental, con | de 'legalizacién del o
Zona sur barrio Chorreras junto experiencia especifica de diez (10) afios | asentamiento  Zona ‘
al Paraiso . en procesos de - formalizacién de | sur barrio Chorreras
S propiedad, tierras, gestion predial o junto al Paraiso.
titulacion de predios " ‘

Productos a entregar.

v' Cien (100) conceptos juridicos de predios 0 globos de terrenos:para el proceso de legalizacién del Barrio

Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso S

Soportes

v' Informes técnicos de jornadas de trabajo de asesoria y acompafiamiento juridica en el proceso de
legalizacion del asentamiento Zona sur barrio-Chorreras junto al Paraiso.
v Registros fotograficos de reuniones, listados de asistencias de mesas de trabajo.

9.1.1.2. Actividad 3. Elaboracién de propuesta urbanistica para el proceso urbanistico de legalizacion
del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso del Municipio de Arauca A

Esta actividad contempla el apoyo en la legalizacién urbanistica del asentamiento Zona sur barrio Chorreras
junto al Paraiso, el cual esta ubicado en el sector Barrio L'as Chorreras, comunica tres del municipio de Arauca,
aledafio dique.perimetral, sobre la parte suroeste del municipio de Arauca y que se encuentra asentada alli

su poblacion desde hace mas de 25 afios.

Ei asentamienio cuenta con aproximadam_ente 100 viviendas estableéjdas y un érea total aproximada de 2
has + 5.758.26 m2, donde ha venido habitando este terreno de forma precaria por un gran nitmero de

pobiacion de escasos recursos ecohémicos.

; 1

El desarrollo d‘_é la actividad requiere del apqyp,pxrgf!qsipnal para la legalizacion Urbaﬁiética del asentamiento,
teniendo en cuenta las siguientes etapas;” ' Lo o ‘

{ id oot ‘,v

Etapa 1. Rer'sién‘ y andlisis de informacion del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al
Paraiso: Para el desarrollo de esta actividad se inicia con la revisidn de cartografia, planos actuales, con el
fin de verificar el nimero de vivienda y lotes que permita identificar exactamente la cantidad de ocupantes en

areas residenciales, espacios publicos y otros.

El estudioy anélisis de planos antes‘mehciqnados seran traspuestos en otro plano base que muestre el estado
de las unidades habitacionales, predios y Iotes, ademas, revisara y evaluara el trazado vial, espacio publico, -

éreas de cesioh vial, recreativas y zonas de amenaza, seglin los lineamientos del PBOT.
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Se debera hacer un cronograma de visitas de campo, reconociendo las dreas de cada manzana predial

ocupada con respecto a la ubicacion de las unidades habitacionales, localizandola en ficha catastral del IGAC,
las areas de espacio publico y el tipo de via que bordeara la-rhanzana.

Etapa 2. Elaboracion de los planos de asentamiento Zona sur barrio Chorréras_junto al Paraiso. Para
este trabajo, se debera elaborar un kit de planos; un plano dei'mo’vili‘dad, cesiones viales, un plano de predios
ocupados (plano de llenos y vacios), un plano de usos del suelo, un plano ambiental u amenazas, un plano
de propiedades con escrituras, con el fin de revisar, analizar la iginf'ormaciém consignada‘alli, luego realizara
; jornadas de trabajo a campo, las cuales seran acompafadas, con lideres comunitarios de acuerdo a la
| programacién propuesta. R AL

i

Los resultados de esta actividad,j6sea, los planos, sera consignada’en un informe ejecutivo y sustentara ante

. el comité de planificacién, dejando constancia en acta. de las observaciones, ajustes y recomendaciones de

. dichacartografia. + W R T L :

S i T o : i

i Etapa 3. Revision y analisis de las zonas de Amenazas. Respecto a la zona de ‘amenazas, debera
: presentar un informe de andlisis de las zonas restringidas y distancias en unidades habitacionales y respecto

a la actividad constructiva. También, establecéré el numero de;pisos de vivienda, el tipo de actividades de

servicio, comerciales e industriales que podran desarrollarse: : :

T

i

e El producto de esta actividad es un informe ejecutivo del estado de la zona de amenaza, las recomendaciones
s urbanisticas y ambientales, acompafado del plano de dicha zona con sus respectivas areas protegidas y
habilitadas. P

0 Etapa 4. Propuestas urbanisticas del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso.

v Se debera presentar la propuestas urbanistica para.el asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso
i , para la inclusion en la norma urbanistica, para ello, se hace necesario realizar jornadas de trabajo para el
i estudio, analisis y proyeccion de los lineamientos urbanisticos que sean flexibles debido a la consolidacion
r del asentamiento, sin embargo, se deben respetar el perfil. vial, las areas de cesion, normas urbanisticas y
B volumétricas; las areas residenciales, comerciales, equipamientos, el areas de. los lotes esquineros,
£ medianeros, los usos del suelo principal, permitido, compatible y prohibido.

Como resultado de la actividad presentara informe ejecutivo de la normativa urbana seleccionada, en medio
‘ fisico y digital en forma editable, con sus respectivos planos actualizados, registros, formatos, anexos y

registros fotograficos de jornadas de trabajo. ‘

.)‘ B ., . . L N B :
i Etapa 5. Disefio y socializacion de la propuesta urbanistica de Zona sur barrio Chorreras junto al
bt Paraiso. Debera proyectar el disefio del nuevo planteamiento urbanistico, para ello, se apoyara con el equipo
e de arquitectos del area de planeacion y el grupo responsable de asesoria legal para la legalizacion de barrios,
realizando mesas de trabajo, con los lideres comunitarios registrando en actas las novedades, sugerencias y
cambios que se hayan efectuado. S

5 . e 5{‘,“\';5‘17‘ )
£ La socializacion se realizara ante la comunidad por par e de los lideres comunitarios, con acompafiamiento
o del equipo de legalizacion.

"?3-"_""‘ Ademas, deberd presentar un documento la normativa urbana para el asentamiento Zona sur barrio Chorreras
junto al Paraiso, concordante con el PBOT.

i Al finalizar la actividad debera presentar un informe ejecutivo de la propuesta del nuevo disefio, que refleje en
g ’ los planos el nuevo planteamiento urbanistico, los cuadros de areas y convenciones.como minimo se deben
incluir los siguientes: : : .

Cuadro de Areas General
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Area total del terreno,
Area verde b
Area de vivienda: e
Espacio publico v
v Vias Publicas ‘ s
Cesiones Urbanisticas ! s : Sl S : : !

i

ZONAS VERDES
VIAS PUBLICAS
Sy

A continuacioén, se relacionan las actmdades el perﬁl requerido para el desarrollo de dichas acciones y los
documento soporte resultado de las actividades

i

. Actividad © - Perfil requerido ‘ Soporte
Apoyo técnico para el proceso | Profesional en .| Planteamiento urbanistico , '
urbanistico “de legalizacion  del | Arquitectura con | socializado y aprobado. o
asentamiento  Zona sur  barrio | experiencia especifica .
Chorreras junto al Paraiso | de 36 meses en
urbanismo.

' i

Productos Entregables: o '

v Dos (2) propuestas urbanisticas para la’ Iegahzacmn del asentamlento Zona sur barrio Chorreras junto
al Paraiso

’ B AR B : . b

Soportes ‘ A
v Informes técnicos del planteamiento urbanlstlco de Iegallzamon del asentamiento Zona sur barrlo R
Chorreras junto al Paraiso.

Kit de planos.

Informe del analisis y actualizacion de las propuestas urbanisticas
Plano urbanistico aprobado.

‘Registros.fotograficos

Normativa urbana

AN N NN

9.1.1.3. Actlwdad 4. Levantamiento y planteo topograflco para la |mplementac10n de la propuesta , iy}

urbanistica para la legalizacién, del‘asentamlento Zona sur barrio Chorreras junto al Paraiso:

del Munlclplo de Arauca. I RETI T . , -
Esta’ actnvndad contempla actualizacion al Ievantamlento topograﬂco del asentamlento se debera de manera e
precisa identificar y localizar los puntos georreferenmados de cada’manzana del planteamlento urbamstlco "”“f‘ff",
aprobado en el proceso de Iegahzamon del barrlo Zona sur barrio Chorreras junto aI Paralso : ‘ S
También reallzara actuahzamon del Ievantqmlento de Ia lnformacmn de las zonas de amenaza, areas de
espacio publlco ylas areas de ceS|on . : ‘

También apoyara eI proceso de reloteo de los; predlos conforme a las medidas- establecnda en el plano
urbanistico como insumo para la resolucnon de legahzaCIon

Esta: actlwdad .sera coordlnada con el profesmnal que dlseno Ia propuesta urbanistica, el profesional que
realizo la caracterlzamon de ocupantes y I|deres comunltanos

'
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E! apoyo topogréfic§ recjuiere de equipos topogféficos para eli'trébajo en el campo, po‘rzitfa'hto, se incluye en la
actividad, el alquiler de dichos equipos, el servicio de transporte c§e dichos equipos y us;i de las licencias para

el analisis y procesamiento de la informacion. !

A cqntihuacién, se 'Zrelac'ionan las actividades, el perfil requeridoi para el desarrollo de dii:has acciones y los
documento soporte, resultado de las actividades . N
; o ‘

l

Actividad i éeﬁil requerido [ ' SOpofté
Apoyo topografico y alquiler equipo | Profesional o técnico en | Levantamiento esquematico.
topografia en la legalizacién del | Topografia fcon A

asentamiento  Zona! sur “barrio | experiencia especifica | Planos del levantalmiento

Chorreras junto’ al. Paraiso del|de ‘24 meses en | topografico.

Municipio de Arauca. ! levantamiento i
g topografico urbano.: |

Productos Entregables: , , e -
v Dos (2) levantamientos esquematicos de topografia del asentamiento Zona sur barrio Chorreras junto al

Paraiso

Soportes: ; :

v Informe técnico de levantamientos topograficos del asentamiento Zona sur barrio. Chorreras junto al
Parafso » '

v Levantamiento esquemético.

v Planos del levantamiento topografico.

2. COMPONENTE 2: PROCESO DE TITULACION DE PREDIOS.

Actividad 2.1, Elaboracién de Estudio d‘e titulos de predios en barrios dispersos:

Se debe prestar el sérvicio juridico para el estudio de ’u’tulbs de predios ubicados en el municipio de Arauca,
y determinar su naturaleza juridica (baldia, fiscal o privada), y determinar que sobre'los’ predios no pesen
medidas cautelares; afectaciones o restricciones que impidan la transferencia del derecho de propiedad.

Se diseRara un formato por cada predio que contenga informacién técnica, juridica, predial y catastral, que
permita establecer la viabilidad para el inicio de las actividades de titulacion, para ello, se recurre a las bases
de datos o informacion de la Superintendencia-de Notariado y Registro, IGAC, titulos de propiedad, notarias
e informacion del municipio de Arauca. Creril

Como resultado de la actividad se generara un documento denominado estudios de titulos, el cual debe ser
presentado en medio magnético y fisico.

Producto entregabie:

Ciento cuarenta (140), Estudios de titulos de los predios beneficiados para el proceso de titulacién.

Soportes:
Formatos diligenciados:de estudio de titulos.

Actividad 2.2. Visitas a los predios objeto de intervencién para el proceso de titulacion.

Se requieren hacer.visitas técnicas a cada predio fiscal para verificar y determinar area y linderos de los
predios fiscales a titularse.
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Igualmente, en dicha visita se debera realizar caracterizaciones a la poblacién que ocupa predios fiscales del
municipio, para que diligencien debidamente las solicitudes de titulacién de predios y entreguen los
documentos requeridos. 1 :

Para el desarrollo de esta actividad, se debera disefar los formatos de aplicacién para la recoleccién de
informacion que permitan establecer las condiciones definidas en la normatividad vigente para el proceso de
titulacién, ademas asume los el traslado a cada inmueble para realzar la actividad.

Como resultado de la actividad se generara un documento denominados formato de solicitud de titulacion
(caracterizacion), .y de inspeccion al predio, los'cuales deberan ser presentado en medio magnético y fisico.

Producto entregable:
Ciento cuarenta (140) visitas a predios para el proceso de titulacion en el municipio de Arauca.

Soportes:
Formatos de visitas diligenciados de cada predio beneficiario.

Actividad 2.3. Disefio y: elaboracion de titllos "para la transferencia de dominio de los predios
beneficiados con el proceso de titulacion '+ o

Se debe prestar servicios de apoyo juridicoipara elaborar ciento cuarenta (140) miriutas de titulacién para la
transferencia de-dominio de los predios beneficiados con el proceso de escrituracion, bajo las modalidades
de cesion a titulo gratuito, enajenacion directa de predios fiscales o incorporacién o declaracion de propiedad
de predios baldids a favor del municipio. R ‘

Iguaimente se debera garantizar la publicidad ‘de los procesos para la titulacion de predios fiscales del
municipio, mediante medios masivos de divulgacion nacional, que determine la‘administracion municipal.

Como resultado de la actividad se generara para cada predio un documento denominado de titulos para la
transferencia de dominio, los cuales deberan ser presentado en medio magnético y fisico

t

Producto entregable: P e

Ciento cuarenta (140) documentos tecnicos de minuta de titulos paré la transferencia de dominio de los
predios beneficiados con el proceso. ‘

Soportes:

Documentos de transferencia de domihio de cada predio, debidamente diligenciados, con sus respectivos:
soportes para la refrendacion de firmas. C ' ’

i

‘]{(.;.‘.g H P
P : . !
|

A continuacion, se relacionan las actividades, el perfil requerido para el desarrollo de dichas acciones y los
documento soporte, resultado de las actividades, .. .. . - : : SR |

Servicio técnico y juridico para adelantar los procesos de titulacién de 140 predios fiscales urbanos del
municipio de Arauca i : oo ‘ . s

J

Actividad " Perfil requerido Soporte |
Servicio técnico para Profesj,ion‘al o técnico. en administracion s
adelantar los" ‘procesos de | plblica, administracion de 'empresas, : !
titulacion de 140 predios | gestion documental 'u’ ofimatica, con | 140 expedientes

fiscales urbanos del | experiencia especifica minima de cinco | conformados
municipio de ‘Arauca (05) afios'.en cargos administrativos y ‘
L financieros -+ - g ' ‘

i

'S‘op‘orte |

L Acfividad |

Lo ~Perfil»reqﬁérido

§
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IS

X Servicio  juridico  para |Profesional’  en dereché ¢ con

adelantar los procesos de lespecializacion en derecho urbano o

it ! titulacion de 140. predios | ambiental, con experiencia,genéralfde10 .

e fiscales urbanos | del | afios'y experiencia especifica minima de | 140 "% procesos

e : municipio de Arauca . Seis. (06) afios en formalizacién: de la adelantados con actos

- ‘ ' propiedad o, procesos de tiefras o administrativos
legalizacién o titulacion de predios. elaborados !

PRODUCTOS ENTREGABLES FINALES:

e 140 carpetas 4 aletas con expedientes conformados del proceso de titulacién -

o Un informe final de actividades que dé cuenta del dé’éaﬁrollb del contrato ejecutado, con listados de
asistencia y registro fotografico. = e ‘ B

v Las actividades son ajustadas a los requerimientos vigentes, eépecificaciones técnicas y soportes incluidos

e en el ajuste solicitado; para lo cual se adjunta el estudio de mercados, presupuesto, cronogramay documento

técnico ajustado para su respectiva aprobacion. Lo Co

a. AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDOS PARA LA EJECUCION DEL
OBJETO CONTRACTUAL ‘ ‘

“ . Este proyecto no genera ningln impacto negativo ambiental para la region y el bienestar de la poblacioén
W araucana, por el contrario, garantiza la cobertura en los programas sociales del Estado, por lo cual no requiere

licencia y/o permiso ambiental. o N _ ,
La entidad velara porque el servicio se preste de tal forma que los procedimientos aplicados sean compatibles,
no solo con los requerimientos técnicos, sino con las disposiciones legales vigentes, en las actividades a
ejecutar se tendran en cuenta las especificaciones técnicas.’

2.9. LIQUIDACION

El contrato se liquidara entre Ias‘baﬁes al cumplimiento de su objeto, a mas tardar dentro de CUATRO (4)
MESES siguientes contados a partir de la fecha de vencimiento del plazo de ejecucion o de la expedicion del
acto administrativo que ordene su terminacion, vencido el plazo para liquidar de comin acuerdo sin que se

! haya suscrito la respectiva acta, procedera la liquidacién unilateral en los términos previstos en el articulo 11
de la ley 1150 de 2007.: S TR

a. LA MODALIDAD DE SELECCION

De acuerdo a la naturaleza del objeto y el factor cuantia, la escogencia del contratista se realizara mediante
la modalidad de SELECCION ABREVIADA DE MENOR CUANTIA

3.2 JUSTIFICACION DE LA MODALIDAD DE SELECCION

La modalidad de seleccién del presente proceso se justifica teniendo en cuenta la naturaleza del servicio a
prestar, el presupuesto de la entidad y el presupuesto oficial estimado para la contratacion y por encontrarse
dentro de las excepciones establecidas en el numeral 2 del articulo 2 de la ley 1150 de 2007. Los
fundamentos juridicos que amparan el proceso de seleccion son: El Estatuto General de Contratacién de
la Administracién Publica (Ley 80 de 1993 y Ley 1150 de 2007) y Sus decretos reglamentarios
especialmente el Decreto 1082 del 2015 Los temas no regulados por las disposiciones anteriores seran
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regulados por las-leyes Civiles y Comerciales, y demas, normas que adicionen, complementen o regulen ih
las condiciones del objeto de la contratacion. ' . kT

BE
P
i
kX

A su vez el articulo 2, numeral 2, literal b de la.Ley 1150, reglamentada por el Decreto 1082 de 2015 en su R
articulo 2.2.1.2:1.2.20, establece que la modalidad de seleccién de Menor cuantia de contratacién de menor '
cuantia, “se entendera por menor cuantia los valores que a continuacién se relacionan, determinados en
funcién de los presupuestos anuales de las.entidades publicas expresados en salarios minimos legales
mensuales”. :

Ahora bien, en virtud de las actividades que pretenden ser contratadas por la Administracion Municipal y
teniendo en cuenta que el Decreto 002 del 10 de‘Enero 2025, por medio del cual se establecen las cuantias
aplicables a los procesos de seleccién contractual para la presente vigencia fiscal en esta entidad territorial,
se establecié como valor maximo para adelantar la seleccién contractual por menor cuantia la suma de
SEISCIENTOS = CUARENTA MILLONES  QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS
($640.575.000,00) M/CTE, se tiene que para el presente proceso, el presupuesto oficial asciende a
CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CIEN PESOS
M/CTE ($149.999.100,00), lo cual supera el tope maximo establecido, permitiendo indicar que el presente
proceso corresponde a SELECCION ABREVIADA DE MENOR CUANTIA para la escogencia del contratista
del Estado. o o -

NI

El proceso de seleccién sera adelantado por IésOﬁcina Asesora Juridica del Municipio con sujecién a la Ley
80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, respetando los postulados del estatuto rector
de la contratacién con el fin de garantizar la: transparencia y la publicidad en.la escogencia del mejor ,
proponente para la entidad. Ll ‘ L : "

MARCO NORMATIVO
Constitucién Politica de Colombia. - ' :
Ley 80 de 1993.

Ley 1150 de 2007.

Decreto 1082 de 2015. o
Normas Técnicas Colombianas NTC.; ;- |
Norma NSR-10.

Ley 181 de 1995 Ley del Deporte.

AN

AN N NN

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA. ARTICULO 2. Son fines esenciales del Estado.
Servir ala comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar Ia participacién de todos en las -
decisiones que los afecten‘y en la vida econdmica, politica, atiministrativa y cultural de la Nacion;
defender la independencia nacional, mantener la integridad: territorial y asegurar la convivencia ‘

pacifica y Ia vigencia de un orfden justo. . ‘ o
I i : . t .
. . P O INE R o
¢ CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA. ARTICULO 209. La funcién administrativa esta al :
servicio de los intereses generales y.se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, -
la delegacién y la desconcentfadién de funciones. ‘ P :
e Las autoridades administrativés deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento , ,
de los fines del Estado. La administracion publica, en todos sus 6rdenes, tendra un control interno i
que se ejercera en los términos que sefiale la Ley. P : : : s

e LEY 80 DE 1993: Establece que toda suscripcién de contrato debe estar:precedida de un estudio

‘ realizado por la entidad respe:ctiva en el cual se analice la conveniencia y oportunidad del contrato -
y su adecuacién a los planes de inversién, de adquisicion o compras, presupuesto, segtn el caso.
Cuando sea necesario, el estudio debera estar acompafiado, ademas de los disefios, planos y
evaluaciones de pre factibilidad o factibilidad. ; ' :

'
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I
e LEY 1150 DE 2007: “Por medlo de Ia cual se. mtroducen medidas para Ia eficiencia y la
transparenc:a enlaley80de 1 993 y se dictan ofras d/spOSIC/ones generales . sobre la contratacion
‘con recursos publicos”.

BN :
1 . E
e : ) o
1 i ' !
S . i 2o

\*' ‘ e LEY 1882 DE 2018: "Por la cual se ad/CIonan mod/flcan y dlctan dlSpOSICIoneS orientadas a
fortalecer :la contratacién publica en Colombia, Ia Ley de Infraestructura y se dictan otras
o : dISpOSICIoneS ‘

L . } !
1

4.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

La entidad ha estimado como presupuesto of|C|a| del presente proceso de seleccion la suma CIENTO
CUARENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CIEN PESOS MICTE
($149 999 100,00). Las propuestas que superen el resu uestvoflc1a| no seran admisibles.

No. CDP0586 0410 1.2.4.3.03 — SGP- PROPOSITO | $149.999.1
4ot 26 o mayo 2.3.2.01.01.0821.01.99.4002 GENERAL: .
de 2025 : PROPOSITO GENERAL LIBRE INVERSION
| | | $149.999.1
TOTAL: | ' 00

4.2. ANALISIS DEL ESTUDIO DE PRECIOS DE MERCADO:

Para el desarrollo econémico del proyecto se realizé la solicitud de 3 cotizaciones a empresas y profesionales
idéneos del municipio de Arauca, cotizaciones que van soportadas con la solicitud por parte de la secretaria
de Planeacion, cotizacion de la empresa donde sus valores incluyen el IVA y demas impuestos de ley y su
camara de comercio, con el cual se realizé el documento de estudio de mercado que va firmado por el
representante de la Unidad Ejecutora.-
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Asistencia
técnica y
acompariamient .
| o'para el : ‘ 4
/| proceso de
promocion y ‘
gestién Social, Ndmero de 20.400.00
2 1,1 |lenla predios 100 204.000 197.880 210.120 204.000 ’ 0 ’ Sy
legalizacion del asistidos : ‘ T
asentamiento .
.| Zona sur barrio ‘ R
1 Chorreras junto L
al Paraiso del : ket
Municipio de , b
Arauca.

Servicio de
asesoria legal y : . : T
acompafiamient
o‘a los procesos
de legalizacion ‘
del Conceptos ' 18.000.00
asentamiento juridicos 100 180.000 174.600 185.400 180.000 0

.| Zona sur barrio e
‘| Chorreras junto
al Paraiso del
Municipio de
Arauca.

(e i
i
4t

)

Elaboracion de
propuesta
| urbanistica para
el proceso
urbanistico de . o _ v ;
legalizacion del Propuesta ) y ; 18.999.10
4 1,3 asentamiento urbanistica 2 9.499.550 9.214.564 9.784.537 | 9.499.550 0
Zona sur barrio :
Chorreras junto
al Paraiso del
Municipio de e
Arauca. : ' , G

Levantamiento y
planteo
topografico para ' ‘
la . L
implementacion ‘ N
de la propuesta : . L
urbanistica para | Levantamien | - : . ‘ 14.200.00 L
5 1,4 la legalizacion to ! 2 7.100.000 | 6.887.000 7.313.000 | 7.100.000 ) 0 S
i de esquematico - o : ; ‘ ¢
asentamiento !
Zona sur barrio
:| Chorreras junto ;
| al Paraiso del i
Municipio de P

7
. ‘Elabor,aCIén de i i
Estudio de . : Hl , :
| itulos de Namerode | . o e 25.200.00 -
8 21 | Jddios on Estudio de 140 180.000 | 174800 185.400 ' | 180.000. o0
barrios Titulos - ; : f
| dispersos i

i
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Visitas a los - : P
K predios objeto Numero de Co , o 35.000.00
- 9 2,2 de intervencion Visitas a 140 250.000, 242.500 257.500 .| [250.000 ’ 0 ’
", para el proceso “predios : : ! e
A de titulacion g ;
P Elaboracion de ; ‘ ;
K ! titulos para la ‘
transferencia de : V- _
dominio‘'de los | Documentos ; S ’3 ; A 118.200.00
i 10 2,3 pr"eqi,os‘ técnicos, 140 %130'0005 1;26.100 133.900 !‘130.000 0
beneficiados con | ! ! . ; ;
el proceso de i i
titulacion
;
]
|
|
4.3.

CUADRO DE COSTOS

Asistencia técnica y

acompafiamiento para el proceso de

sur barrio Chorreras junto al Paralso
del Municipio de Arauca.

11| Actividag 1 | Promocién y gestion Sodial, en la yruercrjllirso @ 100 204.000 20.400.000
oo legalizacion del asentamiento Zona asistidos ’ A
sur barrio Chorreras junto al Paraiso
del Municipio de Arauca. .
Servicio de asesoria legal y
acompanamiento a los procesos de Conceptos
Actividad 2 . | legalizacion del asentamiento. Zona jurldic':)os ‘ 100 180.000 18.000.000

Y
R

el
[N
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Elaboracion de propuesta urbanistica | ' + .« ) -
’ para: el proceso urbanisticor de 'Pfopu esta ‘ :
| Actividad 3 | legalizacion del asentamiento Zona urbanistica 2 9.499.550 18.999.100
sur barrio Chorreras junto al Paraiso i .

del Municipio de Arauca.: i

1

Levantamiento y planteo topografico
para la implementacién de |la .
propuesta urbam’stica“ para’ :la'} Levantamignto 2 7.100.000 14.200.000
legalizacion del asentamiento Zona | esquematico
sur barrio, Chorreras junto al Paraiso o
del Municipio de Arauca. 1 °,

Actividad 4

NUmero de

Elaboracién de Estudio de titulos de’

Actividad , ;
2,1 2.1 predios en barrios dispersos- E:StUdIO de 140 180,009 ‘ 25.200.000
Titulos .
Actividad Visitas a los predios‘ objeto de | Numero de . .
2,2 29 ‘ intervencién para el proceso de Visitas a 140 250.000 35.000.000
’ titulacion ‘

‘predios’

Elaboracion de titulos para la
23 Actividad transferencia de dominio de los | Documentos
’ 2,3 predios beneficiados con el proceso | técnicos

de titulaciéon .

140 130.000 18.200.000

El procedimiento de seleccion del contratista est4 sometido a los principios de transparencia, seleccion objetiva e
igualdad de derechos y oportunidades de los que se deriva |a obligacién de someter a todos los oferentes a las mismas
condiciones definidas en la ley, de conformidad a lo anterior y en cumplimierito a lo establecido en el Decreto Municipal
0063 de 2021 por medio del cual se adopta elimanual de contratacién 'de la Alcaldia 'de,lg municipio de Arauca, los
criterios para seleccionar: la oferta mas favorable para la entidad, serén Responsabilidad, de la Oficina Asesora
Juridica, La secretaria’ de hacienda y la Secretaria de.-plane_a_cién municipal, los cuales 'seran establecidos en el
documento ver anexo 2 denominado LOS CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE el cual
hace parte integral del presente estudio, bajo los lineamientos descritos en el numeral 2°-del:articulo 5° de la Ley 11
50 de 2007, modificado por el articulo 88 dela ley 1474: de 2011 estipula que: La oferta mas favorable sera aquella
que, teniendo en cuenta los factores técnicos y econémicos de escogencia y la ponderacién precisa y detallada de los
mismos contenida en los pliegos de condicioneé o sus equivalentes, resulte ser la mas ventajosa para |a entidad, sin
que a favorabilidad la constituyan factores diferentes a los contenidos en dichos pliegos.

H |

Cumpliendo con lo expresédo en el Decreto 1082 de 2015, y con base al deséfrollo legal, sobre el principio de ecuacién‘

contractual, los riesgos ‘previsibles que puedén aféc;ar la- equivalencia econdémica ‘del contrato que llegare a
adjudicarse, obedecen a'riesgos normales que se imputan exclusivamente al Contratista afectado.
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alisis de: ‘nesgos conforme a Ias tablas estabIeCIdas enel C|tado_ manual contenidas
ominado: _MATRIZ DE RIESGO el cual hace parte mtegral del presente estudio.

Por Io anterior se consolldo
en el documento ver anex

FASE PRECONTRACTUAL: -

‘La entldad de conform|dad con: Io senalado en’el Art|culo 2.2.1.2.3.1.9 De“jl‘ Decreto. 1082 De‘;é‘(‘)15 se exigiré alos
g 1proponentes constituir la srgunente garantia: ‘ ‘ ;"%, ’ ‘ i

‘GARANTIA DE SERIEDAD DEL OFRECIMIENTO La garantla de senedad de la oferta debe estar vigente desde la
;presentacxon de la oferta, debera constltmrse por un. término de tresg(3) meses y hasta la aprobamon de la garantia
‘de cumplimiento del contrato y 'su valor debe ser de por los menos el dlez por ciento (10%) delvalor de la oferta.

fireaater anaars .

FASE CONTRACTUAL

i 4
i

o Con el fin de garantizar las obllgacwnes surgldas del contrato, las cuales'deben mantenerse vigentes durante su vida

*-?u,j; y liquidacién, ajustadas a los limites, existencia y extensién dei riesgo amparado debe constituirse como mecanismo
" decobertura del riesgo una péliza de seguros tal como o establece el Amculo 2.2.1.2.3.1.2 del Decreto 1082 de 2015.

CUMPLIMIENTO GENERAL DEL CONTRATO Y EL PAGO DE MULTAS Y SANCIONES, por un término igual al
plazo del contrato y seis (6) meses mas, y por un valor equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del contrato.
En todo caso debera permanecer vigente hasta la liquidacion' del contrato

" 'GARANTIA BUEN MANEJO Y CORRECTA INVERSION DEL ANTICIPO: por valor equivalente al 100% del valor del
" anticipo con una vigencia igual al término del contrato y seis (6) meses méas de igual manera debera mantenerse
A vigente hasta la etapa de liquidacién del contrato. Articulo

T CALIDAD DEL SERVICIO: que cubre al mun|C|p10 de Arauca de los perjumos imputables al contratista garantizado
g que surjan con posterioridad a la terminacién del contrato y que se deriven de la mala calidad del servicio prestado,
' teniendo en cuenta las condiciones pactadas en el contrato, con un valor asegurado del veinte por ciento (20%), del
valor total del contrato, por eI termlno de ejecucion del mismo y un (1) anos mas.

PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E’ INDEMNlZACIONES LABORALES. Por una cuantia
equwalente al diez (10%) por ciento del valor del presente contrato y un término igual al plazo de ejecucién mas tres
(3) afios mas. Articulo 2.2.1.2.3.1.13 del Decreto 1082 de 2015. :

RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL. Por.una cuantia no inferior a doscientos salarios minimos
mensuales legales vigentes (200 SMMLV) al momento de la expedicion de la pdliza, y con una vigencia igual al plazo
Vi -de ejecucion del contrato. Articulo 2.2.1.2.3.1 .17 del Decreto 1082 de 2015

El contratista ampliara los plazos iniciales de los amparos en el evento de extenderse el plazo fuado para la ejecucién
del contrato, e incrementara las coberturas de los mlsmos de acuerdo con Ias adiciones que se efectien, en caso de
ser.necesario. ;

INDEMNIDAD: ‘

El contratista debera mantener indemne aI mun|C|p|o de Arauca de toda reclamacioén, demanda, acciones legales o
similares, originadas en reclamaciones de terceros, que tengan como causa toda accion u omisién del contratista,
subcontratista o dependientes a su cargo y que con ellas haya ocasionado dafios, lesiones y/o perjuicios a terceros
o durante la ejecucién del contrato.
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Asimismo, el municipio de Arauca podra hacer uso de la clausula penal pecuniaria y de la clausula de multas en.caso
de presentarse alguna irregularidad en la ejecucion contractual, pudiendo acudir incluso al ejercicio de las potestades
excepcionales que se pacten dentro del texto contractual. En cualquier evento en que se aumente el valor del contrato
0 se prorrogue su vigencia, debera ampliarse o prorrogarse la correspondiente garantia. La aseguradora, respondera
al municipio por el pago de todas las sumas que sean exigibles al contratista, por razén del incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones derivadas del contrato. El municipio de Arauca se reserva el derecho de verificar la
autenticidad de la garantia tnica de cumplimiento a favor de entidades estatales.

En cumplimiento al numeral 8 del Articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decretov1082 de 2015 del 25 de Mayo de 2015, y una vez
verificados en la pagina Web de Colombia Compra Eficiente y en la del Ministerio de Comercio, industria y turismo,

b los acuerdos comerciales y tratados de libre comercio (TLC), negociables por Colombia en los capitulos de

contratacién publica, se establecié tal como-puede verificarse en el MANUAL PARA EL MANEJO DE ACUERDOS
COMERCIALES EN PROCESO DE CONTRATACION, expedido por Colombia Compra Eficiente, precisa: o

é';\@l'\,ilzé\o MEXICO NO N/A N/A N/A

PERU Si NO NO NO
CANADA NO N/A N/A N/A -
CHILE Sl NO NO NO
COREA NO N/A N/A N/A
COSTA RICA Sl NO | NO NO
ESTADOS AELC Sl NO NO NO
ESTADOS UNIDOS NO : N/A N/A N/A
MEXICO NO N/A N/A N/A
TRIANGULO [GUATEMALA Sl Sl Sl Sl
NORTE HONDURAS NO - N/A N/A N/A

SALVADOR Sl Sl Sl Sl
UNION EUROPEA Sl ' NO NO NO
LA DECISION 439 DE 1998 DE| Sl . Sl NO Sl
LA SECRETARIA DE LA CAN

De conformidad con lo sefialado en el numeral 8 del articulo 2.2.1.1.2.1.1 del decreto 1082 de 2015, una vez verificada
la pagina web del Ministerio de comercio, Industria y turismo, se evidencia que el objeto del presente proceso de
seleccion se encuentra incurso en dos (2) tratados Internacionales vigentes denominados LA DECISION 439 DE 1998
DE LA SECRETARIA DE LA CAN y TRIANGULO NORTE. No obstante, dada la cuantia del presente proceso de
seleccién, este es susceptible de ser limitado a MIPYME, por lo cual en caso de materializarse dicha limitacién no
aplicaria este ultimo acuerdo, de conformidad con lo establecido en la excepcion nimero 14 de la Guia de Colombia
compra Eficiente denominada “MANUAL PARA EL MANEJO DE LOS ACUERDOS COMERCIALES EN PROCESOS
DE CONTRATACION”.

De acuerdo a lo anterior se debe tener en cuenta los principios y obligaciones en cuanto a la proteccion de los principios
del derecho internacional, la publicidad de las contrataciones, el uso de medios electronicos, las modalidades de
contratacién y la revision de impugnaciones en la configuracién de los documentos del proceso contractual.
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En cumplimiento a lo establecido en el DECRETO 680 DE 2021 Par el cual se modifica parcialmente el articulo
22.1.1.1.3.1. y se adiciona el articulo 2.2.1.2.4.2.9. al Decreto 1082 de 2015, Gnico reglamentaria del Sector
Administrativo de Planeacién Nacional, en relacion con la regla de origen de servicios en el sistema de Compra Publica,
Una vez realizado el respectivo andlisis de las reglas establecidas en el articulo 2.2. 1.2.4.2.9. del Decreto 1082 de
2015, se pudo constatar que el presente proceso de contratacién no cuenta con actividades a través de las cuales se
adquieran bienes colombianos relevantes. '

La Entidad, en cumplimiento de lo citado en el articulo 2.2.1.2.4.2.16 del Decreto 1082 de 2015 modificado por el
Decreto 1860 de 2021, procede a realizar un analisis de oportunidad y conveniencia de que los contratistas destinen al
cumplimiento del objeto contractual la provision de bienes o servicios por parte de poblacién en pobreza extrema,
Desplazados por la violencia personas en proceso de reintegracién o reincorporacion y sujetas de especial proteccion
constitucional.

Al respecto, y en atencion a la necesidad que se pretende satisfacer, para la ejecucién del presente contrato se requiere
la vinculacion de personal calificado que cumpla con un perfil especifico para la ejecuciéon de las actividades
establecidas en el proceso, por lo tanto, y en aras de garantizar las condiciones de calidad, no se considera oportuno
ni conveniente exigir al contratista la prestacion de estos servicios a través de estos grupos poblacionales.

En los anteriores términos, se presenta el estudio previo de necesidad, conveniencia, oportunidad, con sujecién a lo
previsto en las Leyes 80.de 1993, 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015. :
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