REPUBLICA DE COLOMBIA

Resolucion Namero 1 88 3 de 2001

“Por |la cual se declara como Bien de Interés Cultural de Caracter Nacional el
Conjunto Urbano de Aguadas — Caldas y se aprueba su correspondiente Plan
Especial de Proteccidn ",

LA MINISTRA DE CULTURA
En uso de las facultades legales que le confiere el articulo 8 de la Ley 397 de 1997
Y.

CONSIDERANDO:

Que el articulo 8 de la Ley 397 de 1.997 preceptia que el Gobierno Nacional a
través del Ministerio de Cultura y previo concepto del Consejo de Monumentos
Nacionales es el responsable de la declaratoria y el manejo de los monumentos
nacionales y de los bienes de interés cultural de caracter nacional

Que el paragrafo primero del articulo 4° de la Ley 397 de 1997 determina que "Los
bienas declarados Monumentos Nacionales con anterioridad a la presente Ley, asi
como los Bienes de Interés Cultural, seran considerados como Bienes de Interés
Cultural”

Que el numeral tercero del articulo 11 de la Ley 337 de 1997 senala "Plan Especial
de Proteccion. Con |a declaratoria de un bien como de interés cultural se elaborara
un plan especial de proteccion del mismo por parte de la autoridad competente

El plan especial de proteccion indicara el area afectada, la zona de influencia, el
nivel permitide de intervencion y las condiciones de manejo y el plan de divulgacion
que asegurara el respaldo comunitario a la conservacion de estos bienes, en
coordinaciaon con las entidades territoriales correspondientes ...".

Que el marco juridico anterior a la Ley 397 de 1997 para la declaratoria y el manejo
de los Monumentos Nacionales era la Ley 163 de 1959 y su Decreto Reglamentario
264 de 1963

Que el Articulo 6°. de la Ley 163 de 1959 facultaba al Consejo de Monumentos
Nacionales, previo estudic de la documentacion correspondiente, para proponer la
calificacion y declaracidon de otros sectores de ciudades, zonas o accidentes
geograficos o inmuebles como Monumentos Nacionales

Que con fundamento en el acapite anterior fue presentada la solicitud para que el
Consejo de Monumentos Nacionales propusiera al Gobierne Nacional la
declaratoria como Monumento Nacional del Conjunto Urbano de Aguadas - Caldas.




Continuacién de la Resolucion *Por la cual se declara como Bien de Interés Cullural de Caracter
Nacicnal el Conjunto Urbano de Aguadas — Caldas y se aprueha su correspondiente Plan Especial de
Proteccion ",

. Resolucion Numero LVVY  ge __ _HojaNo.  de_ ———1

| Que mediante Resolucién 002 de 1982 el Consejo de Monumentos Nacicnales, §
propuso al Gobierno Nacional la declaratoria como Monumento Nacional, entre ofros
inmuebles, el Conjunto Urbano de Aguadas — Caldas.

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 8° de la Ley 397 de 1997 para la
declaratoria de un bien como Monumento Nacional ¢ Bien de Interés Cultural de
Caréacter Nacional, el Ministerio de Cultura tiene como concepio previo del Consejo de
Monumentos Nacionales la Resolucion No. 002 del 12 de marzo de 1982.

Que el Ministerio de Cultura contratd con el arquitecto Juan Manuel Sarmiento la
elaboracién del Plan Especial de Proteccian  para el sector mas importante del
Conjunto Urbano de Aguadas — Caldas y que contiene el nivel permitido de
intervencion

Que para dar cumplimiento al articulo 8 de la Ley 397 de 1997, previa revision, la
Direccion de Patrimonio igualmente presento a consideracion del Consejo de Monumentos
Nacionales el Plan Espacial de Proteccion del sector mas importante del Conjunto Urbano
de Aguadas - Caldas, segun consta en Acta No. 01 del 16 de mayo de 2001 y al verificar
que este plan incluye el area afectada, la zona de influencia, el nivel permitido de
intervencion, las condiciones de manejo y el plan de divulgacion, decidio emitir
concepto favorable y recomendar ala sefora Ministra de Cullura su aprobacion.

RESUELVE:

ARTICULO 1.- Declarar como Bien de Interés Cultura de Caracter Nacional el
CONJUNTO URBANO DE AGUADAS - CALDAS correspondiente
al area delimitada como Centro Historico en el Plan Especial de Proteccion.

ARTICULO 2.- Aprobar el PLAN ESPECIAL DE PROTECCION PARA EL
) CONJUNTO URBANO DE AGUADAS - CALDAS (CENTRO
HISTORICO), elaborado por el arquitecte Juan Manuel Sarmiento

PARAGRAFO.- El Plan Especial de Proteccién esta constituido por los siguientes
volumenes!
Volumen 1. Aguadas, su vida, su entorno y su patrimonio cultural
- Volumen 2: Fichas de Inventarios por Manzanas
- Volumen 3: Fichas de Inventarios de Inmuebles de Conservacion Integral
- Volumen 4: Planos
- Volumen & Acuerdo Municipal
- Volumen 6: Diapositivas
- Volumen 7: Consulta y Talleres con la Comunidad.
ARTICULO 3.- Delimitar como area del BIEN DE INTERES CULTURAL DE

CARACTER NACIONAL, la correspondiente al area delimitada
como Centro Historico en el Plan Especial de Proteccion.
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ARTICULO 4.- Delimitar ¢! area de influencia del CONJUNTO URBANGO DE
AGUADAS — CALDAS (CENTRO HISTORICO DE AGUADAS -
CALDAS), el area de influencia delimitada en =l Plan Espacial de Proteccion

!

ARTICULO 5.- £} texto dol Plan Espeaiat de Prateccion aprobado. dobdamente

numerado y rubricade hace parte mtegral de la presente Hosolucion
yrepose @n les archivos de la Direcaidn de Patnmoma del Mirnsteno do Coltura

ARTICULO 6.- Cualguier mearhcaadn que <e pretenda eicctuar a dicho Plan
debera contar con o aprobacion  por parte del Mimisteno de

Cultura

ARTICULO 7.- En aplicacion a lo dispuesto por ta Ley 397 de 1.997. todas  las

consirucciones, refacciones remodelacionas,  y obras de !

defensa y conservacion que deban efectuarse en el del CONJUNTO URBANO DE !

AGUADAS — CALDAS, correspondiente al area delimitada como Centro Historico en el ‘
Plan Especial de Proteccidn, deberan contar con la autorizacion de las entidades a4 ¢

fas cuales se le dic competencia a traves dal Plan Especial de Proteccion o del
plinisterio de Cultura segin sea el caso

ARTICULO 8.- La presente resoluckin nige a parti de la fecha de su pubheacion
PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Bogota 3.C

ARACEL! MOREALES LOPE

Mirustra de Cultura '\
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PROYECTO DE ACUERDO No. £

“Por medio del cual se establece el Plan Especial de Proteccién para el Centro
Aguadas”.

El Concejo de Aguadas, en uso de sus alribuciones constitucionales y legales, en especial las que
le confieren los Articulos 311, Articulo 313, Numerales 2, 4, 7, ¥ 9, y Articulo 368 de la
Constitucion Politica; Decreto 1333/86, en sus Articulos 41 y 42; la Ley 136 de 1994 en sus
Articulos 32, Numerales 7, 8, 43, 44, 47, 48, 50 y 170; la Ley 9 de 1989 en sus Articulos 2.
Numeral 5, 39, 68, 99 v 106:; 1a Ley 232 de 1995 en su Articulo 4 y de conformidad con lo
dispuesto en la Resolucidn N° 002 de Marzo de 1982 del Consejo de Monumentos Nacionales,
(mediante la cual se declara Monumento Nacional el Centro Historico de Aguadas); el Acuerdo
No. 12 del 2 de Junio de 1998 (mediante el cual se adopta el Plan de Desarrollo para el Municipio
de Aguadas); en el Acuerdo 46 det 11 de Dictembre de 1998 (mediante el cual se modifica el Plan
de Desarrollo para el Municipio de Aguadas) y en el Acuerdo N° 80  del 3 de Junio de 2000
{mediante el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Aguadas), ¥

CONSIDERANDO
PERTINENCIA LEGAL

Que la Resolucion 002 de 1982 del Consejo de Monumentes Nacionales propone al Gobierno
Naciocnal declarar Monumento Nacional al Centro Histdrico de Aguadas.

Que la Ley 388/97 en su arliculo 10 dice que en la definicién de los Planes de Ordenamiento
Territorial se debera tener en cuenta como determinante las politicas, directrices y regulaciones
sobre conservacion, preservacion y use de las dreas e iunuebles consideradas como patrimonio
cullural de la Nacion v de los departamentos, incluyendo el histérico, artistico y arquitectdnico, de
conformidad con la legislacidn correspondiente.

Que mediante el Acuerdo 80 del 3 de Junio de 2000 el Concejo Municipal de Aguadas aprob6 el
Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio,

Que seguin el Articulo 8o. de Ia C.P. ¢s obligacion del Estado y de los particulares, proteger las
riquezas culturales y naturales de la Nacion.

Que el Articulo 95, Numeral 8§, de la C.P. establece que ¢s deber del ciudadano proteger jos
recursos culturales y naturales del pais, y velar por la conservacion de un ambiente sano.

Que segin el Articulo 70 de la C. P., es deber del Estado promover y fomentar el acceso general a
la cultura que, en sus diversas manifestaciones, es fundamento de la nacionalidad.

Que el Articulo 58 de la C. P. establece gue la propiedad es una funcion social gue implica
obligaciones y como tal le es inherente una funcion ecoldgica, y que el interés privado debe ceder
al interés pliblico o social, cuando resulten en conflicto por la aplicacion de una ley expedida por
motivos de ulilidad pablica o interés social.

Que la Ley ¢ de 1989 determind en su Articulo 10 que se declara de utilidad puiblica e interés
social la adquisicién de inmuebles urbanos o suburbanos para destinarlos a los siguientes fines:
.. c. Preservacion del patrimonio cultural, incluidos el histérico y el arquitecténico en zonas
urbanas y rurales ... k} Provision de espacios pliblicos urbanos ..

Que los bienes de uso publico, entre otros mencionados en el Articulo 63 de la C. P., son
inalienables, imprescriptibles e inembargables.

Que el Articulo 71 de la C. P. dice que ¢l Estado creard incenlivos para personas ¢ instituciones
que desatrollen y fomenten la cultura y estimulos especiales para quien desarrolle actividades
culturales.

Que segiin ¢l Articulo 72 de la C. P., el patrimonio cultural de la Nacion a ella pertenece y se
encuentra bajo la proteccion det Estade, que tal patrimonio es imprescriptible, inalienable e
inembargable, vy que la Nacién procederd a readquirirlo cuando se encuentre en manos de los
particulares.

Que segin el Articulo 79 de la C. P., todas las personas tienen derecho a gozar de un ambiente
sano.
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del espacm pubilco y pm su deslmacmn al uso comun, el cual prevaltece sobre el interés
partlcﬂla);

.Quﬁ Serrun el Articulo 311 de la C. P. corresponde al Municipio, como entidad fundamental de la
divisién politico - administrativa del Estado, prestar los servicios publicos que determine la ley,
construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrolle de su territorio, promover
la participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes, ademas de las
que serale la ley.

Que de acuerdo con el Articulo 313, numerales 2, 4 y 7 de la C. P., corresponde a los Consgjos
Municipales, entre otros aspectos, adoptar los correspondientes planes y programas de desarrollo
econdmico y social y de obras pablicas; votar los tributos y gastos locales; reglamentar los usos
del suelo y, dentro de los limites que fija la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas
con la construccién y enajenacién de inmuebles destinados a la vivienda.

Que el numeral 9 del Articulo 313 de la C. P. cstablece que cormresponde a los Consejos
Municipales, ademds, dictar las normas necesarias para el control, preservacion y defensa del
patrimonio ecolégico y culturat del Municipio.

Que la Ley 136 de 1994, en su Articulo 32, numerales 7 y 8, dice que son atribuciones de los
Consejos, establecer, reformar o eliminar tributos, contribuciones, impuestos y sobretasas, de
conformidad con la ley y velar por la preservacion y defensa del patrimonio culitural.

Que el Articulo 368 de Ia C. P. dice que la Nacidn, los departamentos, los distritos, los municipios
v las entidades descentralizadas podran conceder subsidios en sus respectivos presupuestos, para
que las personas de menores ingresos pucdan pagar las tarifas de los servicios pulblicos
domiciliarios que cubran sus necesidades bdsicas.

Que segiin el Articulo 333 dc la C. P. la actividad econdémica y la iniciativa privada son libres,
dentro de los limites del bien comiin, y que la ley determinard el alcance de la libertad econémica
cuando asi lo exija el interés social, el ambiente y el patrimonio cultural de 1a Nacidn.

Que al tenor del Articulo 334 de la C, P.. la dircccién general de la economia estard a carge del
Estado que intervendra, por mandato de {a ley, en la explotacion de los recursos naturales, en el
uso del suelo, en la produccion, distribucion, utilizacién y consumo de los bienes, y en los
servicios publicos y privados, para racionalizer {a economia con el fin de conseguir el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacién del ambiente sano.

Que la Ley 9 de 1989, en su Articulo 2, numeral 3, establece como complemenio a la
descentralizacidn, la conservacion de las edificaciones y zonas de interés histdrico, arquitecténico
y ambiental como partes fundamentaies det Plan de Desarrollo a nivel Municipal.

Que el Decreto 1333/86, en su Articulo 41, dispone que los Consejos Municipales podran
sancionar las infracciones a los acuerdos que reglamenten el urbanismo y planeamiento de las
ciudades, con la suspensidn de las obras; y agrega en el Articulo 42, que los Municipios podran
ordenar la suspension de las obras o explotaciones que afecten la seguridad publica o perjudiquen
el area urbana.

Que la Ley 9/89 pone a disposicion de los Municipios sanciones para los infractores de sus
disposiciones urbanisticas, que van desde multas sucesivas hasta la demolicion total o parcial del
inmueble construido o reparado en contravencion a lo dispuesto en la respectiva licencia.

Que son Planes de Renovacion Urbana, segin el Articulo 39 de la Ley 9/89, aquellos dirigidos a
introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, para detener los
procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el
mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las dreas de renovacion, el aprovechamiento
intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la densificacion racional de é4reas para
vivienda y servicios, la descongestion del trifice urbano o la conveniente rehabilitacién de los
bienes historicos y culturates, todo con miras a vna utilizacidn mas eficiente de los inmuebles
urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.”

Que las fachadas de las edificaciones privadas, por constituir elementos arquitectdnicos
destinados a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas, constituyen espacio publico, de
conformidad con el Articulo 5 de la Ley 9 de 1989,

Que al Articule 170 del Decreto 1333/86 dispone que las vias, puentes y acueductos ptblicos no
podrdn enajenarse ni reducirse en ningln caso, y que toda ocupacién permanente que se haga de
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de funcionamiento para los establecimientos de comercio, dispone en su Articulo 4 sanciofest[fe
van desde el requerimiento hasta el cierre definitivo del establecimiento, en el evento de no
cumplirse alguno de los requisitos sefialados en el Articulo 2, entre ellos el referido a las normas
que reglamentan el uso suelo.

Que los Articulos 99 y siguientes de la Ley 9/89 ofrecen la posibilidad de emitir Pagarés y/o
Titulos de Deuda Publica, previo cumplimiento de los requisitos legales, para adelantar acciones
de conservacién y valoracion del Centro Histdrico de Aguadas y que se dispone ademds de la
Contribucién al Desarrollo Municipal establecida en el Articulo 106, a carge de los propietarios
de aquellos predios urbanos o suburbanos cuyo terreno adguiera una plusvaifa como consecuencia
del esfuerzo social o estatal, y de cuyo pago estin exentos los propietarios o poseedores que
rehabiliten inmuebles existentes para aumentar la densidad habitacional en proyectos de
renovacion o remodelacion urbana.

Que segin el Articulo 68 de la Ley 9/89, ... los Consejos Municipales determinarén la forma de
transferir los derechos de desarrollo v de construccion entre aquellos inmuebles sometidos a
regimenes urbanisticos especiales, restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos otres cuyos
propietarios deseen bonificacion en altura o densidad.”

Que la Ley 388/97 en su articulo 1° define dentro de sus objetivos el establecimiento de los
mecanismos que permitan al municipio. en ejercicio de su autonomia, la preservacién y defensa
del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su dmbito territorial.

Que la Ley 388/97, en su articulo 15, definc come una de las Normas Urbanisticas Estructurales
las que establecen 4reas y delinen actuaciones y tratamientos urbanisticos relacionados con la
conservacion y el manejo de centros urbanos e histéricos.

Que los Articulos 38 y 48 de la Ley 388/97 establecen que mediante “... el principio de igualdad
de los ciudadanos ante las normas urbanisticas...”, tales ciudadanos propietarios de inmuebles de
conservacién deberdn ser compensados por esta carga inequitativa derivada del ordenamiento, “...
mediante la aplicacién de compensaciones econdmicas, transferencias de derechos de
construceidn v desarrollo, beneficios y estimulos tributarios”

Que la Ley 388/97, en sus articulos 58 y 63, define los Motivos de Utilidad Publica. En el
numeral “h” dice que se pueden declarar de utilidad publica o interés social la adquisicion de
inmuebles para destinarlos, entre otros, a la preservacion del patrimonio cultural y natural de
interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental, histérico y arquitecténico.

Que en el Articulo 104 de la Ley 388/97 se establecen las sancianes por demaler o intervenir sin
licencia inmuebles declarados de conservacion arquitectonica.

Que el Articulo 106 de la Ley 388 de 1997 establece como sancion por demolicién de inmuebles
de conservacion sin licencia, “... 1a reconstruccion de lo indebidamente demolide segiin su disefio
original”

Que seglin el Articulo 107 de 1a Ley 388 de 1997 sc establecen sanciones por la destruccion o
alteracién de los elementos constitutivos del espacio piblico en inmuebles y dreas de
conservacion.

Que la Ley 163 y su Decreto Reglamentario 264 de 1963 dictan medidas sobre defensa y
conservacién del Patrimonio Histérico, Artistico y Monumentos Publicos de la Nacion.

Que la Ley 397 de 1997 en su Titulo 11, Articulos del 47 al 16, dicta normas sobre patrimonio
cultural.

Que la Ley 508 de 1999, por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrolio para Jos afios 1999
— 2002, en su Capitulo 1f, Articulo 4, Numeral 3.2, dice que en cuanto a patrimonic cuitural de la
Nacién la accion del Estado se centrard en la identificacion, investigacion, analisis, conservacion,
restauracién, difusion y valoracion del patrimonio cultural material y no material, que hacen parte
del conjunto del patrimonio artistico y cultural de la Nacion, patrimonio que es eje fundamental
del desarrollo y fuente esencial de la memoria y de la identidad.
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tlo 11, Numeral 3 de la Ley 397/97 (Ley General de Cultura), establece los planes
proteccion para aquellos bienes que hayan sido declarados como bienes de interés
culturall i{m vales serdan claborados por la autoridad competente.

e,e:\l,‘*?ttr;iémo Articulo 11 de la Ley 397/97 dice que el plan especial de proteccidn indicara el
4red afectada, la zona de influencia, el nivel permitido de intervencién y las condiciones de
‘matiejo y el plan de divulgacién que asegurara el respaldo comunitario a la conservacion de estos
bienes, en coordinacién con las entidades territoriales correspendientes,

Que las disposiciones aqui contenidas (de conformidad con lo dispuesto en a Ley 163 de 1959, y
su Decreto Reglamentario No. 264 /63, y en la Ley 397 de 1997), han sido aprobadas por el
Ministerio de Cultura mediante la Resolucion No. 1883 del 28 de septiembre de 2001.

OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION (P. E. P.)

Conservar e} Centro Historico de Aguadas debido a que es de especial importancia para el pais,
por set testimonio principal de la memoria colectiva urbana de 1a ciudad, simbolo de los valores
comunitarios, sede de las principales instituciones, productor de la autorrepresentacion de las
sucesivas generaciones en el espacio y de su anhelo de perdurar en la memoria, permitiendo
reconocer el lugar y reconocerse en €l y a través de €l

Conservar el Centro Historico de Aguadas debido a que en €l se expresan los valores y la
identidad de la ciudad en su conjunto, y alberga los hechos fisicos que han servido de escenario a
las principales manifestaciones politicas, civicas, culturales, religiosas y artisticas, durante casi
doscientos afios de existencia, testimonio que debe ser transferido como herencia cultural a las
futuras generaciones.

Proteger y conservar una arquitectura y un urbanismo en los cuales permanecen vestigios desde
su génesis y que es un documento histdrico de los acontecimientos mds relevanies de la cultura
urbana no sélo local sino regional y nacional: la distribucién de solares, el trazado de las calles y
la plaza, la relacion con el paisaje circundante, la topografia, el manejo de los materiales y de las
técnicas constructivas, en fin, la afirmacion de la calidad de vida y de la cultura aguadeiia,
expresadas en la conservacion de su patrimonio urbano y arquitectdnice, no obstante la
modernizacion y transformacién dindmica de sus estructuras.

Aportar las herramientas para {a conservacion de un importante nimero de edificaciones que
alberga este Centro Histérico, las cuales possen un significativo valor patrimonial pertenecicntes
a las épocas arquitectonicas colombianas denominadas republicana y de transicion (entre 1850 ¥
1950}, las cuales poseen la singularidad constructiva propia de la regién centro — occidental de
Colombia y, en tal sentido, son expenentes de la llamada arquitectura del bahareque, de especial
reconocimiento en ¢l &mbito nacional e internacional,

Aportar las herramientas para la conservacién del trazado urbano de Aguadas en su Centro
Histérico, el cual posee un significativo valor patrimonial ya que representa la herencia espaiiola
asimilada por los colonos antioquefios que fundaron estos pueblos y ademas crearon lo que se ha
Nlamado urbanismo de ladera.

Aportar las herramientas para que la arquitectura y el urbanismo cumplan en Aguadas con su
misién social de hacer ciudad. En este sentido el PLAN ESPECIAL DE PROTECCION (P. E.
P.}), tiene muy presente que el concepto de contemporaneo no rifie con lo tradicional preexistente,
mads bien se deben integrar en las nuevas expresiones arquitectonicas, cuyo principal objetivo es
que 110 se constituyan en objetos aislados o piezas sueltas que deterioren el conjunto.

[mpedir que continde el deterioro de aigunas de estas construcciones que han sido mal tratadas
por sus propietarios y por sus usuarios y que evidencian preocupantes factores de deterioro que
atentan contra la calidad de vida de los agnadefios y que se traducen en una pérdida sensibie del
sentido de pertenencia de sus moradores y de la comunidad en general. Esto sucede més por falta
de conocimiento que por el deseo de hacer dafio.

lmpedir que contintie el deteriore del Centro Histdrico, deterioro que se concreia en usos
inadecuados con predominio de actividades formales e informales en detrimento del wvso
residencial: subdivision predial, invasion del espacio publico por vehiculos y vendedores
ambulantes y estacicnarios, carencia de parqueaderos, altos niveles de contaminacion auditiva y
visual, provocada ésta por cables de conduccion eléctrica y telefénica, avisos publicitarios,
congestion vehicular por la falta de una via variante, la presencia de bares, cantinas y discotecas
muy ruidesas, insuficiencia de amoblamiento urbano, escasez de obras de ornato y arborizacion y
carencia de espacios piblicos, y contaminacion y hacinamiento por la falta de una galeria de
mercade ¥ de un terminal de transportes adecuadamente ubicados.



Servir de medio para que la comunidad aguadeiia ponga en valor el urbanismo y la drmtilectura de
su Centro Histérico como un elemento de desarrollo social y econdmico, para afingar sy sentido :
de pertenencia por la cultura local, el fortalecimicnto de los valores comunitarios y kg proyeccién 7

Y

de esta comunidad al futuro. o L
T " Lo
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Estimular ¢ incentivar a la comunidad aguadefia en general, y a los propietarios de inmuebles del
Centro Historico en particular, por la preservacion y conservacion de su Centro Historico. Estos
estimulos e incentivos se  expresan mediante exenciones tributarias y rebajas fiscales
contempladas en la ley y que son competencia del Concejo Municipal. La ley contempla adjudicar

estos estimulos ya que al declararse determinados inmuebles como de conservacion
arquitecténica, se afecta el derecho de dominio del que son objeto, quedando sus dueftos
sometidos a un régimen urbanistico especial, restrictivo det desarrollo, uso, densidad, y altura,
carga que es preciso compensar por parte del Estado.

Aportar un instrumento juridico. del cual precisa la dindmica wrbana del Centro Historico de
Aguadas, que regule y controle las intervenciones y actuaciones y que se constituya en
instrumento de definicion de la politica urbana y de planeacién, que sirva para identificar y dar
prioridad a las acciones a emprender por parte de la Administracién Municipal y demas instancias
locales, regionales y nacionales para la recuperacion y puesta en valor de los bienes objeto de
proteccion.

ACUERDA:
TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1.
AMBITO DE APLICACION Y DELIMITACION DEL CENTRO HISTORICO.

Articulo 1% Obijctivo General

El presente Acuerde reglamenta el Centro Historico de Aguadas y su area de influencia. Sus
disposiciones estan dirigidas a la conservacién y recuperacién de los valores urbanos,
arquitecténicos, documentales, paisajisticos y ambientales del conjunio de inmuebles que
conforman este Centro Histérico y su Area de Influencia.

Articulo 2° Definicién de los valores patrimoniales

Se cntienden como valores patrimoniales del Municipio de Aguadas, los elementos de la
naturaleza, del trazado urbano y del espacio edificado, que por sus condiciones ambientales,
histaricas, estéticas o testimoniales, constituyen parte integrante de tres formnas de patrimonio: del
patrimonio natural, del patrimonio urbano y del patrimenio edificado.

Articulo 3°. Peclaratoria de bienes de valor patrimonial del Municipio de Aguadas.

Con el presente PLAN ESPECIAL DE PROTECCION (P.E.P.), se entienden como declarados de
valor patrimenial, los bienes publicos y privados especificados en las normas para las dos areas
del municipio objeto de reglamentacion: a.- el Centro Histérico y b.- su Area de Influencia.
Ademés se propende por la proteccidn del paisaje natural del entorno del casco urbano y de
algunos inmuebles individuales ubicados fuera del Centro Histérico y de su Area de Influencia.
Todos estos bienes se clasifican y declaran como Bienes de Interés Cultural del dmbito municipal
e integrantes de las tres formas del patrimonio sefialadas en el articulo anterior, segin lo
expresado en la Ley 397/97 (Ley General de Cultura), Articulo 4°, Paragrafo 1y Articulo 8°.

Articulo 4°. Efectos del PLAN ESPECIAL DE PROTECCION (P.E.P.), sobre los bienes
piiblicos y sobre los privados ubicados en el Centro Historico de Aguadas y cn su Area de
Influencia.

La inclusion de bienes inmuebles privados como parte del Centro Histérico de Aguadas o de su
Area de Influencia, no genera ninguna restriceion sobre el derecho de propiedad de los inmuebles.
En efecto. ¢l PLAN ESPECIAL. DE PROTECCION (P.E.P.), se refiere al control de las
actuaciones fisicas que se pretendan hacer sobre estos inmuebles. Tales intervenciones sobre
predios o inmuebles que impliquen transformacion, reforma, modificacion, division, demolicion,
1ala o edificacion deben hacerse de conformidad con las normas que confiene el presente P.E.P.
Sobre los bienes de caracter publico, el P.E.P. licne efectos en la limitacion de las actuaciones de
la administracion pablica a lo dispuesto en la presente norma,

Articulo 3° Delimitacion del Centro Histérico y de su drea de influencia,

Se define como Centro Histérico de Aguadas al eonjunto de espacios piblicos y de edificios

ubicados dentro del area que se especifica adelante, y 2 su Area de Influencia como la zona que

rodea ¢l Centro Historico por todos sus lados y que se define con el objeto de preservar los 5
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rural, y para que sirva de zona de transicidn entre estas dos partes (Centro Histérico y
la ciudad v su zona rural).

Qr éonmgu:cnte se reglamentan todas las infervenciones que hayan de realizarse en dicho

E?iﬁri:uﬁaznbfto obra nueva, alturas, paramentos, subdivision predial, avisos y tableros, usos y, en general,

todo tipo de acciones que se emprendan en el espacio urbano y en los edificios publicos y
privados.

Se delimita el 4rea def Centro Histérico de Aguadas y de su Area de Influencia conforme con lo
estipulado en el Plan Basico de QOrdenamiento Territorial (Capitulo 2 numeral 2.1.1.1.1), y por el
Plan Especial de Proteccién en el Plano Reglamentario Nimero 2 ( P.R. — 2}, el cual forma parte
del presente Acuerdo.

Articule 6° Delimitacion de las dreas homogéneas.

En el Capitulo 2 del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, (aprobade mediante el Acuerdo 80
del 3 de junio de 2000), se definen las dreas, los tratamientos y las unidades de actuacion
urbanistica. Una de estas Unidades de Actuacion Urbanistica es la Zona Historica, la cual
corresponde al Centro Historico de Aguadas denominado asi por el Plan Especial de Proteccion
(P.E.P.), objeto del presente Acuerdo.

Producto del estudio de la zona, en el Centro Historico de Aguadas y en su Area de Influencia se
diferencian tres zonas homogéneas: (Ver plano P.R. - 1)

ZONA N° 1 CALLE REAL, Es la zona en donde se asienta la mayor parte del comercio de
Aguadas; sigue ¢l trazado de la conocida como Calle Real y divide todo el sector en ofras dos
zonas homogéneas: una sobre el costado suroceidental y otra parte sobre el costade nororiental.

ZONA N° 2, ZONA SUROCCIDENTAL. Su use es basicamente residencial (pequefios servicios
de tiendas), v sede de instituciones administrativas, educativas y culturales como el temple de la
Inmaculada Concepcion, la Casa Cural, la Casa de la Cultura, el Colegio Roberto Peldez, la
Escuela Simén Bolivar, la Cooperativa de Caficultores, la Registraduria, Telecom, el templo de
Nuestra Sefiora de Chiquinquird, entre otros. Comprende los barrios Los Chorros, La Cuchilla, La
Cuchilla de las Coles, Los Cristales, Altos del Cerro, La Vana, entre otros.

En su entorno estan la mayoria de casas de interés patrimonial y en general ! conjunto de casas
presenta una homogeneidad en su arquitectura. La topografia es muy marcada y contundente; el
desplazamiento de volimenes v de tejados es muy claro en esta zona.

ZONA N° 3, ZONA NORORIENTAL. Su uso tlende mas al comercio y a servicios como
talleres, bodegas, estacionamientos, hoteles, tiendas, revuelterias, colegios y escuelas,
asistenciales, carpintetias, mezclado con una gran cantidad de vivienda.

Fn esta zona se encuentra el edificio que se construyd para galeria de mercado ¥ que nunca se dio
al servicio al igual que el Coliseo Cambumbia. igualmente en esta zena se encuentra el Centro de
Rehabilitacion Social Las Mercedes (la cércel) vy el Centro de Accidn Social de Aguadas.
Comprende los barrios Chagualo, Playa Rica, Aguas Claras, El Paraiso, el Suburbio, Cambumbia,
Corozo, El Prado, entre otros.

Articulo 7° Planos oficiales,
Hacen parte de este P.E.P. los siguientes planos oficiales y fichas tipolégicas reglamentarias:

1. Plano P.R. — 1. Contiene la delimitacidn de las Zonas Homogéneas descritas en el Articulo 6°
del presente Acuerdo.

2. Plano P.R. — 2. Contiene la delimitacién del Centro Historico y de su Area de Influencia,
descritos en el Articulo 5° del presente Acuerdo.

3. Plano P.R. - 3. Contiene la aplicacion de criterios de intervencion predio a predio.

4. Plano P.R. - 4. Contiene la estratificacion del sector, por costados de manzana, tomado de la
Oficina de Planeacion del Municipio.

5. Fichas tipologicas reglamentarias en las que se consignan las normas para definir la altura de
cbra nueva segun la ubicacién del lote {Si es en esquina o medianero, o si esta sobre una
pendiente negativa o positiva, ¢ sobre una calle plana). (Ver cuadros tipelégicos de alturas en
las paginas 41 y 43).

6. Treinta (30) planos de manzanas catastrales correspondientes a igual ndmero de manzanas del
Centro Historico (ver “Volumen 2: Fichas de inventario por Manzanas”, documento que
forma parte del presente P.E.P.),

7. Veintinveve (29) fichas de identificacion predial con perfiles de manzanas, correspondientes
a igual nimero de manzanas construidas en el Centro Historico (ver: “Volumen 2: Fichas de
Inventario por Manzanas”, documento que forma parte del presente P.E.P.).



8. Cincuenta (30) fichas de identificacidn y planiméiricas de los predios dc mteres smgular
(Ver: “Volumen 3: Fichas de Inventario de Inmuebles de Conservacion hite
que forma parte del presente P.E.P.). ,Q.S

Articulo 8°, Aplicacién del PLAN ESPECIAL DE PROTECCION (P.E.P.) vx‘v “ SO

Las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo se aplicardn al interior de cada&uffa‘de 1_’5/

dreas definidas en el Plano P.R. - 2.

CAPITULO 2.

CREACION DE INSTANCIAS PARA LA PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO
DE AGUADAS,

Articulo 9°. Junta de Proteccion del Patrimonio Fisico Cultural de Aguradas.

Con el objeto de promover, fomentar, y coordinar las acciones de proteccion del Centro Bistdrico
de Aguadas y de su Area de Influencia, y en consonancia con el Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial (Capitulo 3, numeral 3.1.3, literal C6), y de aplicar ¢l P.E.P. contenido en €l presente
Acuerdo, se crea la Junta de Proteccion del Patrimonio Fisico — Cultural, ia cual estard compuesia
de la siguiente manera:

a. El Secretario {a) de Planeacion Municipal, quien la presidira.

b. Un asesor de la Alcaldia Municipal en el tema de patrimonio cultural inmueble, quien debe
ser un profesional de la arquitectura o de la ingenieria, residenie o no en Aguadas para gue
asesore a la Secretaria de Planecacién Municipal sobre el tema de la proteccién del Centro
Historico y de su drea de influencia.

¢. EI Director del Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales de Caldas o de la
entidad que haga sus veces seglin la ley.

d. Dos representantes de los propietarios privades del Centro Historico elegidos por los mismos
propietarios.

e. Un delegade del Concejo Municipal, quien puede ser un concejal o alguna otra persona.

f. Ll Director de la Casa de la Cultura de Aguadas.

g. Dos delegados del Consejo Territorial de Planeacion.

Como invitados especiales, con voz pero sin voto, podrdn participar en esla junta profesionales de
la Direccidn de Patrimonio del Ministerio de Cultura o de la entidad que haga sus veces segin la
ley. o del Departamento Administrativo de Planeacion Departamental.

Pardgrafo N* 1: La Junta de Proteccidn del Patritmonio Fisico Cultural de Aguadas dictard su
propio reglamento.

CAPITULO 3.

RESPONSABILIDADES E INSTANCIAS DE DECISION.

Articulo 10°. Criterios de inferaccion.

Las autoridades nacionales (Ministerio de Cultura o quien haga sus veces), seccionales
(Gobemacion de Caldas), vy locales {Alcaldia de Aguadas), encargadas per la ey (Ley 397/97), de
la conservacion del patrimonio cultural inmueble del Centro Historico de Aguadas, actuardn para
el efecto con sujecion a los principios de coordinacion, concurrencia y subsidiaridad.

Articulo 11°. Funciones de la Alcaldia Municipal de Aguadas.

Corresponde a la Alcaldia Municipal de Aguadas, a través de sus organismos y dependencias
especializadas y pertinentes, la ejecucion, control y supervision del presente P.EP., la
consecucion y administracion de los recursos financieros, el disefio y cjecucion de obras,
proyeclos y programas de! Plan Parcial de Centro Historico, el otorgamiento de compensaciones,
excenciones y rebajas tributarias o fiscales y la aplicacién de las sanciones a que diere lugar el
incumplimiento de las presentes disposiciones, de conformidad con el presente Acuerdo y con la
ley.

La Administracion Municipal debera hacer esfuerzos para concertar con las empresas de servicios
pablicos {a rebaja en las tarifas de los inmuebles que son clasificados en este PLAN ESPECIAL
DE PROTECCION (P. E. P.), como de Conservacién Integral y de Conservacion Tipologica,
dado que este tipo de incentivos no es dinero perdido sino la forma mds eficiente de realizar la
inversién y que ademas la asignacion de estos incentivos esta condicionada al correcto manejo del

inmueble.

Articulo 12°, Funciones de Ia Secretaria de Planeacién Municipal.
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Aglicar el presente Acuerdo para efectos de expedir las licencias que son de su competencia

C‘:g:fl el Centro Histérico de Aguadas de conformidad con la ley y con el presente P.E.P.

Recibir las solicitudes, estudiarlas y aprobarlas segin el caso, siempre que sean de su
competencia, o remitirlas para su estudio y aprobacion segiin el caso, al Ministerio de Cultura
— Direceién de Patrimonio (o a la entidad que haga sus veces segimnt la ley), o a la Junta de
Proteccion del Patrimonio Fisico ~ Cultural de Aguadas, o al Centro Filial del Consejo de
Monumentos Nacionales de Catdas (o a la entidad que haga sus veces segun la ley).

Aplicar, controlar y supervisar el presente P.E.P. en las obras o intervenciones gue se
efectiien en el Centro Histérico de Aguadas.

Comunicar a la Secretaria de Gobierno el deber de ordenar la suspensidn de toda obra o
construccion que carezca de aprobacion o que, poseyéndola, se aparte de las obras o planos
aprobados o contravenga lo dispuesto en la presente reglamentacion, asi como autorizarla
para su reapertura cuando se compruebe que se cumple con los requisitos que sefiala el
presente Acuerdo,

Proyectar y ejecuiar el Plan Parcial del Centro Histérico de Aguadas, consultando los criterios
esbozados en el presente Acuerdo, asi como el Acuerdo 80 del 3 de Junio de 2000 mediante
el cual se aprobd el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Aguadas.

Estudiar y aprobar o rechazar las solicitudes de proyectos de intervencién que hayan de
realizarse en el Centro Historico de Aguadas, de conformidad con el Titulo II del presente
Acuerdo, v que son de su competencia, segiin se expresa en la Tabla N° 1, la cual forma parte
del presente Acuerdo.

Servir de Secretaria Técnica a la Junta de Proteccién del Patrimonio Fisico — Cultural de
Aguadas, {levar sus actas, sus archivos y correspondencia.

Citar mensualmente a reuniones ordinarias a la Junta de Proteccién del Patrimonio Fisico —
Culwral de Aguadas, y a reuniones extraordinarias cuando [uere necesario.

Presentar ante ta Junta de Proteccion de Patrimonio Fisico — Cultural los proyectos que, segin
el Articulo 13° del presente Acuerdo, son de su competencia.

Articulo 13°. Funciones de ka Junta de Proteccion del Patrimonio Fisico Cultural de
Aguadas,

Corresponde a la Junta de Proteccion del Patrimonio Fisico — Cultural de Aguadas las siguientes
funcienes con relacion al Centro Histdrico:

Velar por la proteccion y conservacién del patrimonio fisico — cultural del Municipio de
Aguadas.

Supervisar el cumplimiento de las disposiciones y normas incluidas en el presente P.E.P.
Estudiar los proyectos y solicitudes que obligatoriamente deben presentar los particulares y
las entidades plblicas, con el objeto de realizar nuevas obras o de intervenir de cualquier
manera los inmuebles y el espacio pablico del Centro Histérico.

Estudiar y aprobar o rechazar, segiin el caso, las solicitudes de proyectos de intervencion que
hayan de realizarse en el Centro Histérico de Aguadas, de conformidad con el Titulo I del
presente Acuerdo, y que son de su competencia, segiin se expresa en la Tabla N° 1, la cual
forma parte del presente Acuerdo.

Estudiar y aprobar o denegar, segiin el caso, las solicitudes para la colocacion de avisos,
vallas y publicidad en el espacio de uso publico del Centro Histérico.

Rechazar ias solicitudes o proyectos, cuando sea el caso, con las observaciones pertinentes y
explicando claramente al interesado las razones que obligan a tal negativa.

Remitir las solicitudes ¢ proyectos al estudio del Centro Filial Caldas del Consejo de
Monumentos Nacionales en los casos contemplados por el presente P.E.P., o cuando la Junta
as{ lo considere necesario.

Comunicar a la Secretarfa de Gobierno Municipal la necesidad de ordenar las sanciones que
correspondan a aquellos poseedores o propietarios que no observen las disposiciones aqgui
contenidas.

Coordinar con e} Ministerio de Cultura — Direccién de Patrimonio las acciones que se
deriven de la legistacién nacional sobre Patrimonio Cultural y que incidan en el Centro
Historica de Aguadas, asi como lo que tenga que ver con Obras Piblicas, Urbanismo,
Construceion, Servicios Piblicos, o cualquier disposicidn que involucre el patrimonio cultural
del centro de la ciudad, asi como de recomendar a la Alcaldia Municipal la imposicion de
multas y/o sanciones para personas o entidades que contravengan la legislacion que protege el
patrimonio cultural de la ciudad.

Organizar eventos que promuevan el conochimiento, valoracién y preservacion del patrimonio
fisico — cultural de Aguadas, como exposiciones, concursos, seminarios y publicaciones,
entre otros.

Elaborar y aprobar su reglamento interno.



Articulo 14°, Funciones del Centro Filial de Caldas del Consejo de Morlumcn:fifjs;'
Son competencia del Centro Filial, ademas de las que le delegue el Ministerio; de~€
siguientes: \ -,

a. Concepluar sobre el estado de ruina que pueda dar lugar a la autorizacion de dem
o parcial en todos los inmuebles de Conservacion Integral, Conservacién Tipalogicae-de-
Conservacién Parcial para remitirlo luego al Ministerio de Cultura en donde se debera dar el
veredicto final.

b. Estudiar y aprobar o rechazar, segiin el caso, las solicitudes de proyectos de intervencion que
hayan de realizarse en el Centro Histérico de Aguadas, de conformidad con el Titulo II del
presente Acuerdo, y que son de su competencia, segin se expresa en la Tabla N° 1, la cual
forma parte del presente Acuerdo.

Articulo 15°. Funciones del Ministerio de Cultura — Direccién de Patrimonio (o 1a entidad
que, segin la ley, haga sus veces).
Son de su competencia, ademds de las funciones asignadas por las leyes vigentes, las siguientes:

a. Asesorar y dar asistencia téenica la Alcaldia de Aguadas en la proteccion y conservacién de
su patrimonio fisico — cultural.

b. Delegar uno o varios de sus funcionarios para asistir a las reuniones de fa Junta dc Proteccion
del Patrimonio Fisico — Culiural de Aguadas, cuando esta asi lo requiera y cuando sea posible
para la entidad.

c. Estudiar y aprobar o rechazar, segiin ¢l caso, las solicitudes de proyectos de iniervencion que
hayan de realizarse en ¢l Centro Histérico de Aguadas, de conformidad con el Titulo 11 del
presente Acuerdo, y que son de su competencia, segin se expresa en la Tabla N° 1, la cual
forma parte del presente Acuerdo.

Paragrafo N°L. El estudio y aprobacion o rechazo de las obras de liberacion en el templo de la
Inmaculada, en fa Casa de la Cultura, en la casa de la Familia Jaramillo Estrada (Ficha Catastral
N° 01-01-041-(012-013-014-015) y en la casa de la Sefiora Angela Lopez de Echeverry, (Ficha
Catastral N° 01-01-020-0062), seran competencia del Ministerio de Cultura — Direccion de
Patrimonio, ya que se trata de los inmuebles calificados como de Conservacion integral de mayor
valor arquilecténico en el Centro Histérico de Aguadas.

Paragrafo N° 2, El inmueble conocido popularmente como “Casa Roja”, (Carrera 3 N° 15-42)
Avenida José Antonio Villegas, a pesar de no estar ubicado dentro del Centro Histérico, fue
catalogado por el presente P.E.P, como de Conservacion Integral, debido a sus valores
arquitectonicos, artisticos, historicos, ambientales, técnicos, documentales y paisajisticos. Por
tanto goza de las protecciones estipuladas en el presente P.E.P. para esta categoria. Debido a su
mal estado de conservacién urge una intervencion inmediata.

Parfigrafo N* 3. Cuando existan dos instancias de decision y no se logren poner de acuerdo en un
veredicto, ptimara la opinidn de la instancia superior.

TABLA n° 1 ]

INSTANCIAS DE DECISION SEGUN EL TIPO DE OBRA PERMITIDA
PARA CADA CATEGORIA DE INTERVENCION

CONSERVA CONSERVACI | CONSERVACI OBRA. ESPACI
CION ON ON PARCIAL NUEVA 0
INTEGRAL | TIPOLOGIA PUBLIC
O
MANTENIMIE Planeacion Planeacion Planeacion Planeacién | Planeacid
NTO n
REPARACION Junta Planeacién Planeacion Planeacién | Plancacio
ES n
LOCATIVAS
ADECUACION Junta Junta Junta Planeacion Junta
FUNCIONAL
CONSOLIDAC | Centro Filial Junta Junta Planeacién Centro
ION Filial
LIBERACION Centro Filial Centro Filial Junta Planeacién Centro
. Fiiial
REINTEGRAC Ministerio Centro Filial Junta Planeacion | Ministeri
TON 0
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REQONSTRUC [ Ministerio Centro Filial Centro Filial Planeacién | Ministeri
CION 0
W i - - T
’éMPIfIACION No aplica Centro Filial Centro Filial Planeacién | Ministeri
bro o
SUBDIVISION No aplica Centro Filial Centro Filial Planeacion | Ministeri
0
REMODELACI No aplica No aplica Centro Filial Planeacion | Ministeri
ON o
DEMOLICION No aplica No aplica Ministerio Junta Ministeri
PARCIAL/TOT 0
AL _
DEMOLICION Ministerio Ministerio Ministerio Centro Filial | Ministeri
POR RUINA 0
OBRA NUEVA No aplica No aplica No aplica Ministerio | Ministeri
0

I TABLA N°2
INSTANCIAS QUE TIENEN FUNCIONES EN LA PROTECCION DEL CENTRO
HISTORICO DE AGUADAS
INSTANCIA ABREVIATURA
Secretarfa de Planeacion Municipal de Aguadas Planeacion
Junta Municipal de Proteccion del Patrimonio Fisico — Cultural de Junta
Aguadas
Centro Filial del Consejo de Monumentos Nacionales para Caldas Centro Filial
Ministerio de Cultura — Direccion de Patrimonic Ministerio
CAPITULO 4,

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y DE LOS USUARIOS DEL
CENTRO HISTORICO Y DE SU AREA DE INFLUENCIA.

Articulo 16°. La propiedad, posesién o tenencia de un inmueble de interés cultural, de
conformidad con lo establecido en ¢l Titulo 11 del presente Acuerdo, constituye para su titular un
privilegio que conlleva obligaciones de conservacion.

Articulo 17°. Se reconocen los derechos adquiridos por los particulares, con arreglo a la ley,
sobre los predios y espacios del Centro Histdrico de Aguadas y de su Area de Influencia. En
cuanto a su ejercicio, tales dercchos estaran sujetos a las disposiciones de esta reglamentacién y a
lo dispuesto al respecto por la Constitucién Nacional. (Articulo 58 de la Constitucion Politica de
Colombia).

Articulo 18°, La obligacion de conservar recae principalmente en el poseedor o propietario del
inmueble considerado bien de interés cultural, a quien corresponde por su cuenta adelantar las
acciones de mantenimiento y ejecutar las reparaciones locativas necesarias de manera oportuna e
idénea, asi como vsar y aprovechar adecuadamente el inmueble.

Articulo 19°, Cuando el tenedor del inmueble declarado bien de interés cultural, sea diferente al
propietario, recaerd sobre aquel el deber de mantener y de usar adecuadamente el bien.

Articulo 20°. Es deber de todos los residentes en el Centro Hist6rico de Aguadas y en su Area de
Influencia, asi como de todos los usuarios de estos sectores, acatar la reglamentacién expedida por
¢l Concejo Municipal mediante el presente Acuerdo, para la proteccion del patrimonio fisico —
cultural Aguadefio y velar por la conservacion de los inmuebles declarados como bienes de interés
cultural.

Articulo 21° Correrdn por cuenta exclusiva del poseedor o propietario los gastos necesarios para
el mantenimiento, reparaciones locativas, la adecuacion funcional, fa consolidacion, la liberacion,
la reintegracion, la reconstruccién, Ja ampliacién, la subdivisién y/o la remodelacién de los
inmuebles declarados bienes de interés cultural.



Articulo 22° Cuando la intervencion fisica recomendada por la autoridad nacional o
conservacion de determinado inmueble declarado bien de interds cultural, signifique e\s;leno
ditigente una erogacién que exceda el costo de mantenimiento o de reparacion) dsberg la
Administracion Municipal brindar asesoria técnica para su adecuada realizacion, y 'acopse £

T
sobre ¢l mejor aprovechamiento funcional y desarrolio del inmueble, todo con miras a i2 mayd n V« /

valoracién del bien.

Articule 23°, La Administracion Municipal brindard asesoria téenica a los propietarios de
inmuebles declarados bienes de interés cultural que asi lo soliciten, para adelantar en sus
inmuebles obras de adecuacion funciona!, consolidacion, liberacidn, reintegracion,
reconstruccion, ampliacion, subdivisidn y remodelacion.

Parigrafo. La Administracién Municipal podrd contratar los servicios profesionales
especializados para dar la asesorfa técnica de que tratan los articulos 23° y 24° del presente
Acuerdo, en caso de no contar en su planta con funcionarios idéneos para el efecto,

Articulo 24°, Es deber de los habitantes y usuarios del Centro Histérico y de su Area de
Influencia velar por el mantenimiento de los espacios piblicos y dar cuenta a las autoridades
competentes de las irregularidades que se presenten, sea por invasion indebida, uso no permitido o
por ocasionar cualquier clase de molestia por ruido, olor, empleo de materiales explosivos o
inflamables, limitacidn en vista o en iluminacion, causada por cualquier residente o propietario a
SUS$ VECinos.

Articulo 25°. Es deber de los habitantes del Centro Historico de Aguadas y de su Area de
Influencia, velar por el manienimiento y cuidado de las fachadas de sus inmuebles, pues
complementan el espacio de uso pablico.

CAPITULO 5.
VIGENCIA Y REVISION DEL P.E.P,

Articulo 26°. El presente P.E.P. estard vigente hasta tanto no se justifiguen cambios, de acuerdo
con la opinidn de las partes interesadas: ciudadania de Aguadas, propietarios del Centro Histérico,
Alcaldia Municipal, Centro Filial y/o Ministerio de Cultura. Por lo demds, el presente P.E.P.,
estard vigente hasta que no se juslifiquen y aprueben los cambios por las autoridades competentes,
segan la Ley. Debera realizarse su revision, con el fin de incorporar actualizaciones y de hacer
ajusies productos de la buena practica, siempre y cuande no atenten contra la configuracién
original del P.E.P.. En caso de no ser solicitada y realizada la revision del P, E. P. por alguna de
las partes interesadas, éste continuard vigenle.

Articulo 27°. La Secretaria de Planeacién Municipal deberd mantener al dia los plancs oficiales
reglamentarios mediante su aciualizacion.

Articulo 28°. El procedimiento de revision que deberd realizar la Secretaria de Planeacion
Municipal con el objeto de incorporar las actualizaciones, es el siguiente:

¢« Una vez al afio, los provectos aprobados e iniciados en su construccion deben ser
incorporados en los plancs oficiales reglamentarios.

s Seconservard en medio magnético cada uno de los planos oficiales reglamentarios.

e Entodos los casos se anotaré la fecha y el nombre del funcionaric que hizo {a incorporacién.

Pardgrafe. De acuerdo con el Articulo 9°, del presente P.E.P., una de las funciones del Asesor
Externo de la Alcaldia para la protecci6n y conservacion del Centro Historico, serd la de revisar y
mantener al dia los planos oficiales del P.E.P., en consonancia con lo expuesto en los articulos 27°
y 28°
TITULO 1I
NORMAS GENERALES
CAPITULO 6.
CRITERIOS DE INTERVENCION.

Articulo 29°. Los inmuebles del Centro Historico de Aguadas estan clasificados, segln sus

valores, en las categorias que se definen a continuacion y que aparecen identificadas en et Plano
Oficial P.R. — 4, ¢l cual forma parte del presente Acuerdo:

ty
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los inmuebles clasificados como de Conservacién Integral, los de Conservacion Tipologica y los
de Conservacién Parcial.

Paragrafo 2. La lista de inmuebles de Conservacion Integral, Conservacién Tipologica y de
Conservacién Parcial y su correspondiente nomenclatura catastral, constan en et Anexo N° 1 del
presente Acuerdo y en el Plano Oficial PR, -3,

Articulo 30°. Se consideran de Conservacién Integral los inmuebles ubicados en el Centro
Historico de Aguadas o fuera de €1, que poseen calidades arquitectonicas excepcionales propias
del 4mbito regional del Centro — Occidente de Colombia y del Centro Tradicional de Aguadas, y
que tradicionalmente es conocida como Arquitectura de la Colonizacidén Antioquefia o también
Republicano Regional.

Estos inmuebles se destacan dentro del conjunto del Centro Histérico por sus valores espaciales,
por su crnamentacion (ebanisteria y carpinterfa de madera), por sus materiales, por su valor
tecnolégico (bahareque y tapia pisada), por sus valores tipoldgicos y morfologicos, por su
autenticidad, por su buen estado de conservacidn, y en fin, por poseer un valor histérice como
testigo de los acontecimicntos que han dade forma y vida al Municipio de Aguadas y de toda la
region,

Articule 31°. Se consideran de Conservacion Tipolégiea los inmuebles ubicados en el Centro
Historico de Aguadas que poseen reconocidas calidades arquitectonicas, en cuanto a su tipelogia
v su morfologia, que permiten identificar los modos de vida urbanos yfo privados del Centro
Tradicional de Aguadas, y del ambito regional Centro — Occidente de Colombia, vy que
tradicionalmente es conocido como Arquitectura de la Colonizacion Antioguefia o también
Republicano Regional.

Estos inmuebles conforman sectores homogéneos urbanos y conservan calidades de su tipologia y
de su morfologia, (como la fachada y la distribucion de los espacios, materiales y elementos
ornamentales, los bajos interiores o exteriores), a pesar de que en su inferior estos inmuebles no
posean o hayan perdido parcialmente los valores morfoldgicos propios de su arquitectura.

Articulo 32°. Se consideran de Conservacion Parcial los inmuebles ubicados en el Centro
Histérico de Aguadas que poseen nolables valores arquitectdnicos en su fachada y algunos
valores en su interior, especialmente en los espacios ligados directamente con la fachada, como la
cubierla en teja de barro, el zaguan, la disposicidn espacial de las habitaciones inmediatamente
detrds de la fachada (crujia frontal), el patio central, la volumetria, la altura, la escalera, ¢l
paramento y/o algin elemento ornamental notable.

Estos inmuebles conforman sectores homogéneos urbanos y conservan calidades tipoldgicas y
morfoldgicas en su fachada, a pesar de que cn su interior estos inmuebles no poscan ¢ hayan
perdido parcial o irreversiblemente los valores tipolégicos propios de su espacialidad.

Articulo 33° Se consideran de Obra Nueva los predios vacios objeto de edificacién o aquellos
que posean inmuebles que puedan ser demolidos por no tener ninglin interés arguitectdnico ni
urbane, en cuyo case el nuevo inmueble alli construido deberd integrarse arquitectonica y
urbanisticamente al conjunto del Centro Historico de acuerdo con las normas establecidas en el
presente P.E.P,

CAPITULO 7.
NORMAS ARQUITECTONICAS PARA LAS CONSTRUCCIONES INDIVIDUALES.

Articulo 34° Indices de ocupacién y de coustruccion

Los indices de ocupacion y de construccién en el Centro Historico de Aguadas se deben tener en
cuenta para las ampliaciones de inmuebles existentes (cuando asf lo permite el P.E.P.), y para los
inmuebles de Obra Nueva, con el objeto de mantener las caracteristicas propias del sector e
impedir la renovacién generalizada de los inmuebles.

El Indice de Ocupacién para Obra Nueva dentro del Centro Histérico es de 0.60; las edificaciones
existentes, de Conservacidn Tipolégica, de Conservacidn Parcial o de Obra Nueva, podrin ser
ampliadas s6lo hasta alcanzar este indice.



El Indice de Construccion maxime para ¢l Centro Historico es de 1.20; las edify
existentes, de Conservacion Tipolégica, de Conservacion Parcial o de Obra Nueva,
ampliadas sélo hasta alcanzar este indice.

Los inmuebles de Conservacion Integral no podran tener este tipo de ampliaciones.

Articulo 35", Yoladizos
No se permite la construccion de voladizos de ningn tipo en el Centro Histdrico, Las fachadas de
las obras nuevas deberan conservar el paramento existente en la manzana correspondiente.

Articulo 36°. Altura mixima

i.a altura maxima hace referencia a la altura de los inmuebles nuevos que se puedan construir en
un lote vacio o en un lote resultante de la demolicion de uno de los inmuebles denominados de
Obra Nueva. Con esta Obra Nueva se debe buscar una mejor integracién al conjunto homogéneo
de inmuebles del Centro Historico. Por tanto, para cstablecer estas alturas se regira por las
siguientes normas:

» Cuando se trate de un lote entre medianeras, la altura maxima de una obra nueva no podra ser
superior ni inferior a la de los inmuebles colindantes declarados bien de interés cultural.

o Cuando la obra nueva esté ubicada sobre una calle inclinada esa nueva construccion debera
continuar con el caracteristico escalonamicnto de las cubiertas aguadeiias.

e En los lotes entre medianeras (entre dos inmuebles de interés cultural), en una calle inclinada,
la altura maxima de la obra nueva serd cl promedio entre el inmueble mds alto y el mas bajo,
tomando como altura maxima el caballete o cumbrera.

o En una calle plana la altura de una construccidn nueva podré ser la misma de los inmuebles
colindantes de interés cultural, o un promedio entre los mismos. nunca mas alto.

e Como altura de referencia (més alta o mds baja), se tomara la altura de! caballete o cumbrera
de la cubierta del (o de los) inmueble(s) colindantes declarado(s) bien(es) de interés cultural,
asi como altura maxima de la nueva construccion serd la altura del caballete de la cubierta.

* Las cubierias de las nuevas construcciones siempre serdn a dos aguas, con Jos cortes que se
necesiten; es decit no se podrdn hacer cubicrtas planas ni a una sola agua.

» Cuando se trate de un lote en esquina sc deberan terier en cuenta los inmuebles colindantes
por cada una de las calles. Si la calle es inclinada la obra nueva debera respetar el
escalonamiento caracteristico de las cubiertas aguadefias y debera ser por lo menos un metro
mds baja que el inmueble colindante. Si la calle es plana podrad tener la misma altura del
inmueble colindante.

¢ En fin, cualquier situacion que se salga de los casos antericrmente expuestos deberd ser
estudiada y definida por la Junta de Patrimonio con la asesoria del Centro Filial.

e Para ello se definen las siguientes posibilidades, de acuerdo con la topografia de Aguadas
{ver grafico adjunio):

¢ Esquina, de plano a pendiente negativa

s Esquina, de plano a pendiente positiva

» Esquina, de plano a plano

¢ Entre medianeras, inclinade

* Entre medianeras, plano

* Esquina, de pendiente positiva a pendiente positiva
s  Esquina, de pendiente negativa a pendiente negativa

Ver cuadro anexo paginas 41 y 43,

Articulo 37° La definicion de las obras permitidas en los immuebles clasificados como de
Conservacion Integral aparece en el Anexo N° 2 del presente Acuerdo.

Articule 38°, Normas para la Conservacioén Integral,

Las intervenciones sobre inmuebles de Conservacién Integral estdn dirigidas a proteger el bien de
interés cultural en su totalidad: volumen edificado, distribucion espacial, sistemas constructivos
(portantes, muros y estructura de cubierta), asi como en cada una de sus partes y elementos
arquitectonicos, a garantizar su conservacion en optimas condiciones y a enfatizar o sefialar, del
mismo modo. los elementos y valores que asi lo ameriten. Puede ser necesario eliminar los
agregados de cualquier género que alteren su percepcion o que atentan contra la integridad e sus
elementos arquitectdnicos mds valiosos,

Con el objeto de contemporizar el inmueble y darle calidades de confort se permite la realizacion
de pequefias obras de adecuacién, como bafios, cocinas, zonas de servicios, cocinetas,
instalaciones de gas, eléctricas, de iluminacion, de ventilacion, u otras que no alteren la
volumetria o Ia ocupacion originales y de sus elementos arquitecténicos relevantes. Estas obras
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\.5"‘1"!.-' oe Piagdiiten intervenciones de mantenimiento, reparaciones locativas y de restauracion.  Los

proyectos de restauracion pueden incluir  obras de adecuacién funcional, consolidacion,
liberacién, reintegracién y reconstruccion. (Ver anexo N° 2)

Articulo 49°. Normas para ta Censervacién Tipoldgica.

L.as intervenciones sobre inmuebles de Conservacidn Tipoldgica estan dirigidas a adaptarlos a
condiciones de habitabilidad normales, sin ilegar a intervenir en los elementos tipicos (formales,
estructurales y volumétricos) que hacen homogéneo el Centro Histérico de Aguadas. Es decir que
se trata de un conjunto sistemdtico de obras que, partiendo del respeto por los elementos
tipolégicos formales y estructuraies del edificio mismo (muros principales, subdivisiones de
fachada, escaleras, vanos, puertas, ventanas, etc.), permiten su adecuacion a las exigencias de uso
confemporaneo.

La adaptacion del inmucble debe partir de la preservacion, recuperacion y realce de los elementos

lipoldgicos formales y estructurales del inmueble, entre los cuales se sefialan:

a. La fachada: con todos sus elementos arquitecidnicos, tales como vanos {buques) de puerias
y ventanas, balcones, carpinteria, rejas, aleros, canes (portaletes) cornisas, zdcalos,
ornamentaciones vy textura lisa de los muros.

b. La distribucién espacial: con sus ambitos de cardcler singular como el zaguan, los
corredores, el patio, la sala, el comedor, la escalera y los bajos interiores o exteriores.

¢. El sistema constructivo: con todas sus caracteristicas y materiales componentes originales,
principalmente los que identifican la arquitectura de la regién como las maderas, fa tapia y los
diferentes bahareques. Se conservarén los sistemas portantes, los muros principales, los
cerramientos y los elementos de cubierta, tales como cerchas, soportes, tejado y cielo raso.

d. Carpinteria de madera y metilica: puertas, ventanas, marcos, solapas, dinteles, cornisas,
zbcalos, cielo raso, barandas, balcones, escaleras, columnas y pilastras entre otres.

Articulo 41°. Las obras perimitidas en inmuebles clasificados como de Conservacion Tipologica
son: mantenimiento, reparaciones locativas, adecuacion funcional, cansolidacion, liberacion,
reintegracion, reconstruccidn, ampliacién y subdivision. (Ver anexo N° 2)

Paragrafo. Adicionalmente deben aplicarse los siguientes preceptos:

a. Subdivisién. No se permite la particion (horizontal y/o vertical), de los espacios singulares
como el zaguan, los corredores, el patio principal, las circulaciones y los que, a juicio de la
Junta de Patrimonio y/o del Centro Filial puedan perder con ella sus valores tipoldgicos y/o la
integralidad espacial.

b. Subdivision en altura. Los espacios originales, no singulares, se podran dividir en altura
(mezanine) solo si los nuevos espacios conservan una altura 0til minima de 2.20 m En estos
casos los mecanices nunca podrin estar adosados a puertas y/o ventanas originales.

¢. Muros principales. No se permite la demolicién de ninglm muro principal. Sélo se permite
la comunicacion de espacios mediante la apertura de vanos (buques) con un ancho no
superior a 1.50 m

d. Reparaciones. El cambio de los elementos existentes o del material de muros, carpinterias,
entrepisos, cubiertas v acabados, ante la dificuitad de repararlos o consolidarlos, debe obtener
el visto bueno de la Junta de Patrimonio.

e. Subdivisiones prediales. El desenglobe de propiedades al interior del predio se efeciuard
exclusivamente mediante el régimen de propiedad horizontal, de conformidad con la ley y
protocolizade ante el ente correspondiente, Los vestibulos, patios, escaleras y demaés areas de
circulacién constituiran éreas de copropiedad y por tanto no se admite su particion. El
régimen interno de copropiedad deberd contar con la autorizacion de la Junta de Patrimonio.

f.  Ampliacioncs y sobreelevaciones. En los inmuebles de Censervacion Tipolégica se
permiten ampliaciones y sobreelevaciones solo en los casos en que, a juicio de la Junta de
Patrimonio y del Centro Filial, se respeten la concepcidn espacial y el sistema constructivo.
En caso de permitirse sobreelevaciones se regirdn por las normas morfoldgicas consignadas
en el presente Acuerdo, relacionadas con alturas, retiros anteriores, posteriores y laterales.

g. Intervenciones en fachadas. En estos inmuebles no se permite la modificacion de las
dimensiones y proporciones originales de los vanos {buques) de cualquiera de los pisos o
niveles. Sélo en los primeros pisos se dard licencia para ampliar los vanos {bugues), previo
estudio y aprobacion por parte de la Junta de Patrimonio, instancia que tendrd en cuenta la
composicion y las proporciones de la fachada. En caso de autorizacidn para apertura de
puertas para local o garaje éstas no podran sobrepasar la altura de las puertas originales. El
ancho para las puertas de garaje deberd permitir la entrada de una camioneta siempre y
cuando el vano (buque) sea menor a 1/3 del drea total de la fachada del inmueble,



En resumen, en los inmuebles de Conservacién Tipoldgica se podrdn hacéh ehERCREBAD O
consolidacién y de reintegracion de elementos constitutivos del inmueble, la\insegcién de

eltminacién de elementos extrafios al inmueble. Puede también implicar una ampli
superficie 0til mediante intervenciones de adecuacion de cuerpos agregados al inmue
fin, por adiciones constructivas nuevas que en todo caso, a la evolucion lgica de la tipologia y
desfiguren su organizacidn espacial. En términos generales estas ampliaciones no deben
sobrepasar en altura la consiruccion original, ni alterar sustancialmente la ocupacion del predio.

Estas acciones sobre lo existente deben provenir del respeto sustancial a la implantacion original
del inmueble y deben permitir que la misma accion —después de realizar las modificaciones- sea
legible siempre, de modo que sus caracteristicas sean ficilmente diferenciables en el conjunto del
inmueble,

Articulo 42°. Normas para la Conservacion Parcial,
Las intervenciones sobre inmuebles de Conservacién Parcial estdn dirigidas a:

a. Mejorar su integracion al cenjunto urbano

b. Conservar la fachada

c¢. Conservar los valores que permanecen en su interior, especialmente en los espacios ligados
directamente con la fachada, como la cubierta en teja de barro, el zagudn, la disposicidn
espacial de las habitaciones inmediatamente detrds de la fachada, el patio central, la
volumetria, la altura, la escalera, el paramento y/o algin elemento ormamental notable.

d. Adecuar el edificio a los usos y actividades determinadas para el sector.

h. Intervenciones en fachadas. En estos inmuebles no se permite la modificacion de las
dimensiones y proporciones originales de los vanos (bugues) de cualquiera de los pisos o
niveles. Sélo en los primeros pisos se dara licencia para ampliar los vanos (bugues), previo
estudio y aprobacién por parte de la Junta de Patrimonio, instancia que tendra en cuenta la
composicion y las proporciones de la fachada. En caso de autorizacién para apertura de
puertas para local o garaje éstas no podrdn sobrepasar la altura de las puertas eriginales. El
ancho para las puertas de garaje deberd permitir la entrada de una camioneta, siempre y
cuando el vano (buque) sea menor a 1/3 del drea total de la fachada del inmueble.

Articulo 43°. Las ampliaciones vy sobreelevaciones en edificaciones sujetas a Conservacion
Parcial deben ser concordantes con las tipologias del conjunto del Centro Historico y se deben
ajustar a las normas morfologicas dispuestas en el presente P.E.P. (Capitulo 8).

Las obras permitidas en los tnmuebles de Conservacion Parcial son: mantenimiento, reparaciones
locativas, adecuacién funcional, consolidacion, liberacién, reintegracion, reconstruccion,
ampliacion, subdivision, remodelacion, demolicidn parcial y demolicién por ruina, la cual debe
ser suficientemente justificada ante la autoridad competente. (Ver anexo No. 2)

Paragrafo. En caso de demolicion total, la nueva edificacién deberd tener, en el plano del
paramento, estrictamente la misma altura que posefa el inmueble demolido.

Articulo 44°. Normas para Ia Obra Nueva,

Las restricciones para realizar una construccién nueva en el Centro Historico de Aguadas
provienen de las caracteristicas morfoldgicas y tipoldgicas expuestas en el presente P.E.P., asi
como de las exigencias que en el ambito de usos y actividades estén estipuladas en el presente
P.E.P. (Capitulo 8)

CAPITULOQO 8.
NORMAS PARA LOS SECTORES HOMOGENEOS

Articulo 45° Trazado Urbano,

En el sector definido como Centro Mistérico de Aguadas en el presente P.E.P., y en su Area de
Influencia, no se realizardn retrocesos o ensanches; se conservard entonces, el trazado de calles
actual (afio 2000), al igual que ef trazado de manzanas, ya que en ello radica uno de los valores

urbanisticos de este sector.

Parigrafo. Los propietarios de inmuebles a quienes con anterioridad al presente P.E.P. se les
haya permitido o exigido retrocesos, serdn incentivados y asesorados con el fin de restituir la
respectiva paramentacidn. El lipo de incentivo serd similar al concedido a los propietarios de
inmuebles de Conservacién Integral y serd concedido sélo por una vez, luege que se hayan
realizado los trabajos de recuperacién del paramento. La asesoria técnica la hard la Oficina de
Plancacion, directamente o por intermedio de sus asesores especialistas.

Articulo 46°. Plarzas, plazoletas, parques,




3 %@W@‘e no podran introducirse modificaciones en las plazas, plazoletas y parques ubicados

Centro Histdrico y en su Area de Influencia, Cualquier intervencion que se desee hacer
en 4 ggl}o de estos sitios debera ser aprobada por la instancia correspondiente, de acuerdo con lo
A pw}‘sm en la TABLA N°® 1, la cual forma parte del presente Acuerdo. Las propuestas que se
haﬂ‘m ‘deberdn ser presentadas por la autoridad solicitante en planos de proyecto para su estudio y
aprﬁbdcmn
Estos espacios puiblicos son el Parque de Bolivar, la plazoleta de Fundadotes y la plazoleta de La
Vana,

Paragrafo. La competencia para ta autorizacidn de intervenciones en el espacio publico es del
Ministerio de Cultura, previo concepto de la Junta de Patrimonio y del Centro Filial. El concepto
previo es necesario pero el Ministeric podra estar, o no, de acuerdo con estes concepltos.

Articulo 47°. Publicidad exterior visual

La propuesta de preservacion y valoracidn de los immuebles considera la publicidad exterior
visual, como estrechamente vinculada a la composicion de la fachada; por tanto se pretende que
dichos elementos se integren a la ornamentacion de los inmuebles y asi mejore la imagen de los
comercios, y permita valorar la arquitectura que se quiere proteger. Por tanto, la instalacién de
publicidad exterior visual en el Centro Histdrico se regird por las siguientes normas.

Articulo 48", Definicion de publicidad exterior visual

Se entiende por publicidad exterior visual toda manifestacion grifica de propaganda, anuncie o
informacién que, con fines comerciales, culturales, civicos, politicos, religiosos o turisticos, se
ubiquen en las fachadas frontales ¢ laterales de las edificaciones o predios, ptblicos o privados, o
en el espacio plblico. ya sea sobre tableros, placas, vidrios, telas, laminas o similares; o pintados,
grabados, luminosos o iluminados, reflectantes o impresos. Por consiguiente afectan la
integralidad de los inmuebies del Centro Historico y la imagen visual de su espacio pilblico. El
presente  Acuerdo reglamentard la publicidad exterior visual que posea menos de cinco meiros
cuadrados (5 m2). Toda la que tenga dimensiones iguales o superiores a cinco metros cuadrados
(5m2), queda terminantemente prohibida de conformidad con la Ley 148 de 1994,

Articulo 49°, Avisos permanentes.

Todo aviso permanente ubicade dentro del drea del Centro Historico deberd adherirse a las
fachadas de los inmuebles de tal manera que cada una de sus letras, simbolos o imagenes
componentes, sean independientes, sin fondo algune diferente al terminado de ia fachada, con un
relieve no mayor de diez centimetros y sin ninguna superficie reflectiva. Los colores permitidos
para estos avisos son el bronce, el negro, el dorade, y el plateado, exclusivamente.

Articulo 50°. Tamaito de los avisos permanentes.

Los avisos permanentes en los inmuebles tendran que instalarse de manera horizontal, paralelos al
alero o a la cubierta, y deberan tener un tamafio vy tipo inico, donde la altura maxima de cada
letra sea de 30 cm; los logotipos podran tener el tamafio proporcional a la imagen corporativa de
la entidad, sin que sobrepascn los topes de drea expuestos a continuacién. El drea total ecupada
pOr uno o varios avisos en un mismo predio no podra superar el dos por ciento (2%} de la fachada
del local comercial o de servicios (incluyendo llenos ¥ vanos y en ningiin caso la cubierta), v su
borde inferior estard a una altura no menor de 2.50 metros sobre el nivel del andén. Para calcular
el drea total del aviso se sumaran letreros, imagenes y simbolos como un todo.

Articulo 51° Ubicacidn de los avisos permanentes

+ Los avisos deberdn respetar la arquitectura del inmueble y no podrén fijarse sobre puertas,
ventanas, vidrios, cornisas, relieves u olros ornamentos,

*  No se permitird la ubicacion de ningln tipo de avisos sobre tejados o cubiertas,

* Se prohibe el uso de pasacalles y pendones para cualquier tipo de publicidad en forma
permanente.

s No se permitird el use de ninguna culata para avisos permanentes,

¢ No se permitiran avisos permanentes en inmuebles como el Templo de la Inmaculada
Concepeion.

Articule 52° Avisos en el espacio piblico.

* No se permitird pintar y/o instalar avisos en arboles, andenes, calzadas, zonas verdes, postes
de alumbrado plblico, monumentos, scfializaciones de trafico u otras, plazas, plazoletas,
parques, zonas verdes, o celocar cualquier objeto que obstaculice el transito de peatones,
como maniquies, vendedores ambulantes, exceptuando las sefiales de transito, la
nomenclatura urbana y los avisos colocados por las empresas de servicios publicos.

¢ [in ningin caso se permitird la instalacion de avisos sobre los andenes del Centro Histérico.

+ No se permitira la exposicidn de mercancia o aviso alguno que ocupe ¢l aire o el piso del
espacio pablico.



e Queda estrictamente prohibida la fijacion de vallas, pendones, pasacalles; trdhs
permanentes, de caracter pitblico o privado, en el Centro Historico. fgualmente,
drea se prohibe la instalacidn de capotas, toldos o parasoles permanentes o transitori

e [En el Cenlro Histérico, s¢ deberd consultar previamente la colocacién de avis
cualquier tipe de publicidad con la Junta de Patrimenio, entidad que verificard la aplicas
de estas normas y oficiara cualquier eventual incumplimiento a la{s) entidad(es) encargadas
de aplicar las correspondientes sanciones o restricciones.

¢ Para instalar cualquier tipo de aviso o publicidad exterior durante festividades civicas o
religiosas como el Festival del Pasillo, las Fiestas de la lraca, la Semana Santa, y otros, se
deberd someter el respectivo proyecto a la aprobacion de la Junta de Patrimonio.

* La Junta de Patrimonio asignard &reas especiales para la colocacion de carteleras-murales.

»  No se permitird el uso de culatas para ningtin tipo de publicidad u ornamentacion.

Artfento 53", Antenas de television, parabdlicas o similares.
En lo concerniente a antenas de television, parabdlicas o similares, el Centro Historico se regird
por la legistacion nacional vigente.

Articulo 34% Vigencia para el cambio de avisos permanentes

Los avisos, vallas, y en general publicidad exterier visual que no se ajuste a las disposiciones
anteriores deberdn retirarse en un plazo de seis (6) meses a partir de la entrada en vigencia del
presente Acuerdo.

Articulo 55° La pintura y el coler de las fachadas

Uno de los elementos de composicion de las fachadas es el color. Este asume caracteristicas muy
importantes como clemento que individualiza la edificacién. Por tanto es importante observar el
inmueble dentro del conjunto con relacién al espacio en el cual estd implantado y sus
construcciones vecinas antes de escoger el color, ya que éste deberd armonizar con el conjunto y
destacarlo. De cualquier manera, la Oficina de Planeacién Municipal, directamente o por
intermedio de sus asesores externos, asesorard a los propietarios en la definicion de los colores de
sus fachadas.

Articulo 56°. Uso del color y de las texturas,

El conjunto del Centro Histérico de Aguadas se caracteriza por la gran variedad de colores
emplcados en sus fachadas. Los colores y texluras que se apliquen deben seguir las siguientes
normas:

s Todas tas piezas metilicas o de madera de las fachadas de los inmuebles de interés cultural
deben tener color. El tipo de pintura que se aplique en estas piezas debe ser barniz {con base
en aceite), mate o brillante. El barniz, en la carpinteria de madera, aparte de darle color a la
pieza, la protege de la intemperie y del ataque de insectos, cuando ha sido previamente
inmunizada. Cuando la pieza es metdlica, ¢l barniz la protege de la corrosion, previa la
aplicacidn de una pintura anticorrosiva.

¢ Para las paredes de las fachadas se pueden usar colores fuertes o claros, de acuerdo con la
composicion del conjunto, pero siempre en pinturas fipo vinilo, con base en agua o
preferiblemente pinturas plastificadas que son mas resistentes a la interprete y a largo plazo
resultan mas econdmicas. Nunca deben tener ningtin tipo de textura diferente a la del revoque
o pafiete. Tampoco se podran cubrir con ningiin tipo de acabado diferente a la pintura.

* Por lo general las paredes de las fachadas deben ser de colores més claros que los de la
carpinteria de madera o metélica.

e (Cada predio debe ser pintado de una forma conjunta aunque pertenezca a varios duefios. Es
decir, cuando una fachada corresponde tipoldgicamente a una unidad, aungue haya sido
subdividida la propiedad al interior, la fachada se debe tratar como una unidad, tanto en el
color como en ia carpinteria metdlica o de rmadera, alero y cubierta. Para ello se debera
conciliar con los diferentes propictarios,

e En el Ceniro Histérico de Aguadas también es caracteristico el zdcalo pintado de colores
fuertes, con textura plana, sin recubrimientos de ningdn tipo.

» Las carpinlerfas metélica y de madera se distinguen por su gran variedad de colores, desde
oscuros hasta claros; por tanto es importante conservar la variedad.

+ Mediante el color se podrd hacer diferencia entre los marcos de puertas y ventanas y los
tableros

CAPITULO S.

NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO

Articulo 57°




e

g&m&x@eé del suelo y de las edificaciones en el Centro Histérico de Agvadas seran estimulados,

aceptadad, restringidos o prohibidos, segin su impacto positivo o negativo sobre las

g

—— -Arttcuio 38°

Se estimulardn y aceptaran los uses que propicien la animacién y valoracion del espacio publico,
siempre y cuando las estructuras tengan capacidad para soportarlos sin sufrir mella. De igual
forma se desestimularan y restringiran los usos que por su impacto ocasionen defrimento en los
valores protegidos y el espacio publico.

Articulo 59° Usos del suelo para las zonas homogéneas

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Aguadas, (P.O.T.), en su Capitule 3, define las
caracteristicas y procedimientos de actuacién para la Zona Historica, es decir para el Cenuo
Historico, lo cual equivale a los usos del suelo, asi:

“CAPITULO 3'” CARACTERISTICAS Y PROCEDIMIENTOS DE ACTUACION

Para la caracterizacién de todas las zonas consideradas por las presentes normas, se consideran los
siguientes usos: Uso principal, Uso complementario ¥ Uso condicionado, dentro de los cuales se
consideran las siguientes categorias, determinadas por niveles de impacto fisico, ambiental y
social, asf como su similitud e caracteristicas y operatividad y los cuales podran ser modificados
mediante acuerdo municipal, teniendo en cuenta adiciones por similitud de categoria o tipo, a
medida que se vayan implementandco las presentes normas:

a. Comercio

Tipo 1: venta de alimentos tipicos y artesanales, viveres de uso diario, vestuario y calzado,
sombrererias, droguerias, papelerias, librerias, cacharrerias, floristerias, salenes de belleza,
zapaterias, cafeterias, fotocopiadoras, alquiler de videos y estudios fotograficos, venta de
vestuario, almacenes deportivos, joyerias articulos para el hogar, sastreria, cortinas, ceramicas,
vitrales, acolchados, miscelaneas, panaderias, minimercados y demds similares.

Tipo 2: lavanderias, tintorerias, restaurantes y comida rapida, compras de caf¢ y demas similares
Tipo3: bares, tabernas, billares, discotecas, almacenes musicales, carnicerias, expendios de gas y
demas similares

b. Equipamiento Colectivo

Tipo 1: Defensa Civil, Bomberos, telecomunicaciones, Estacién de Policia, hoteles y residencias,
colegios y escuelas, casa de la cultura, museos, bibliotecas, parqueaderos y demds similares

Tipo 2: Hospital, Clinicas, Centro de salud, funerarias y demas similares

Tipo 3: Plaza de Mercado, Terminal de  transporte y similares.

Tipo 4: Parques y demas similares.

¢. Institucional

Tipo t: Bancos, Oficinas y consulitorios, y demas similares

Tipo 2: Alcaldia, lglesia y Capillas, Cooperativas y demdés similares
Tipe 3: Céarcel municipal y demas similares.

Tipo 4: Obras Publicas y demas similares.

d. Industrial

Tipo 1: de bajo impacto ambiental como PYMES (pequefia y mediana industria) y famiempresas.
talleres de ebanisteria y tipografia, talleres artesanales, embutidos, piononos y demés similares
Tipo 2: de mediano impacto como talleres de mecdnica, latoneria y pintura, lavautos, taileres
artesanales, bodegas, y demas similares

Tipo 3: de alto impacto como estaciones de servicio, depdsitos {explosivos e inflamables),
polvorerias y demas similares.

Tipo 4: Matadero, Coliseo de  Ferias y demas similares

¢. Residencial
Tipo 1: Unifamiliar y demés similares
Tipo 2: Bifamiliar y demaés similares

Tipo 3: Multifamiliar y demas similares

f. Forestal y Vegetal
Para predios con procesos de reforestacidn y revegetalizacion para controlar procesos erosivos y
como barreras amortiguadoras de impactos ambientales altos.

! Tomado del Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.)



UNIDAD.  TRATAMIENTOQ SASQ o
ACTUACL
ON.

7H  CONSERVACION COMERCIAL RESIDENCIAL  INDUSTRIAL

TIPO 1. TIPO TIPO 1
INSTITUCHONAL 1Y2. COMERCIAL
TIPO1Y 2. EQUIPAMIENTO TIPO 2y 3.
EQUIPAMIENTO TIPO 4.

TIPO 1.
CONSOLIDACION COMERCIAL TIFO 1.
RESIDENCIAL TIPO.

MEJORAMIENTO .COMERC']AL TIPO FORESTAL Y

INTEGRAL 1. VEGETAL. TIPO |
RESIDENCIAL TIPO
1Y2
EQUIPAMIENTO. . IND

DESARROLLO  RESIDEN

CIALTIPO.

Mediante el diagndstico y estudio del Plan Especial de Proteccion se¢ analizaron los usos
propuestos por el P.O.T., los cuales se complementaron como se muestra a continuacion. Los uses
permitidos y prohibidos para las Zonas N.° 1, 2 y 3 del Centro Histérico, se establecen en la Tabla
N.° 3, en donde P significa Uso Permitido y NP uso no permitido.

TABLA N3

USOS DEL SUELQ PARA LAS ZONAS HOMOGENEAS

ZONA N ] ZONA N ZONAN"3

Uso 2
NP

NT NP

Educativo Preescolar

Primaria

Pl bed k-
P R
bl Faf -

Secundaria (hasta 300
alumnos)

Secundaria (mids de 300 X X X
alumnos)

>
>

Institutos y academias

Técnica y superior X

=

Instifucionales | Religioscs

P B P B

admon.. Publica

Correos, Telégrafos,
Teléfonos

Informacién Turistica

Centro de Salud

Ancianato

Casa de Reposo

e ) e o

Puesto de Policia o CAl

Notarias y juzgados

P TS Fad P 2 e B e e

=

Oficinas de Gobierno

Subestaciones de energia X

Centrales telefénicas

Zonas verdes y  espacio
publico

Parqueaderos

Culturales Cine o teatro

Café concierto

Casa de la cultura

Museos © galerias

Sahud Centro Médico

bAoA PRd Bl P A B P P R P e R e e

B el A bl e o B
P e P P i B P ]

Laboratorio Clinico

Clinica u hospital X X X
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TABLA N.” 3 {continuacién)

USOS DEL SUELO PARA LAS ZONAS HOMOGENEAS

ZONA N*1 ZONA N° ZONA N3
USO 2

NP NP NP

Vivienda Unifamiliar

i S ie

Bifamiliar

Muliifamitiar X

Hoteles y apartahoteles

Hospedajes y pensiones

paA PP
A E T B Pad Pt
P ] BT B Pt P L]

Residencias

Moteles (amobiados) X X

Comercio Comestibles (hasta 30 m2)

e
Eod i

Comestibles (entre 30 y 70
m2)

Comestibles (mds de 70 m2)

Charcuterias y delikatesen

P e

Salsamentarias

Almacenes por departamentos

Centros Comerciales

P ke

Supermercados

Minimercados

Rapitiendas

Artesanias

Articulos fotograficos

Joyeria

Heladeria — cafeteria

Salones de té

Ventas de comidas rapidas

bl B B Pad i B i B

Cafés

Vestuario

Cigarrerias y/o licoreria

Papelerias y/o librerias

LA s

QOpticas

Farmacias y droguerias

Materiales de laboratorio

R

Material médico ¥
odontoldgico.

Floristeria

g B 2 P 4 P e e e P g e F i i R P2 P et B B
b B E S Ed EdE R R A Y S e R kg E e e Bl o S

Discos

TABLA N.” 3 (continuacion)

USQS PEL SUELO PARA 1LAS ZONAS HOMOGENEAS

ZONA N1 ZONA N° ZONAN°3
Uso 2

NP NP r

Articulos deportivos

2
b=

Juguelerias

Misceldneas, boutiques, etc.

Muebles y enseres

Decoracion

Electrodomaésticos

Articulos de cocina

PP P R k-

Materiales de construccion

Depositos de maderas

> |

Pinturas, pegantes, ete.

e

Ferreterias

P B PP P R R P P Y e -

lnsumos agropecuarios

Equipo pesado

Maquinaria

A E Rt P P P P R e

b
P Ea

10 Maquinaria para construccion




Magquinaria
industrial

agricola e

Aparatos eléctricos

telefdnicos.

Lt

b

Automoviles

Repuestos para automaoviles

Combustibles v gases

Venta de articulos funerarios

Chatarrerias

PR e e

Servicios

Sala de belleza — barberia

Agencias de turismo

Boleras

Billares

P ke

P Pt e g E o e e B

Canchas de tejo

K|

Restaurantes

Clubes sociales

Salas de recepciones

b Eatieed

P e

Grilles y discotecas

Juegos de azar

Juegos clectronicos

P

X
X
X

P Ead s

TABLA N.? 3 {(continuacion)

USOS DEL SUELO PARA LAS ZONAS HOMOGENEAS

Uso

ZONA N° 1

ZONAN®

2

ZONAN°3

NP

NP

- =

NP

Consultorios

P
X

Clinicas

P

Laboratorios clinicos

Laboratorios fotograficos

Gimnasios

Academias de baile

Escuelas de arte

Salas de especticulos

R P BB Ed B

Centros de convenciones

B Fd e P

Centros de capacitacion

=

Oficinas

b

[nmobiliarias

Instituciones financieras

>

Modisteria — sastrerias

Lavanderias — tintorerias

X

Remontadora de calzado

Estudios  fotograficos o
artisticos.

PR P AR R e P A S E P Ed

Fotocopiadoras ¥
heliograficas

Alquiler de videos

Marqueterias

Carpinterias

Latonerias

Reparacion de
electrodomésticos.

P g ES

Pl e

Funerarias

Hornos crematorios

Marmolerias

Salas de velacién

Prenderfas

Empaques, cables y similares

Instrumental profesional

P B Bt el e B Wl g s 2 B

Viveros

X

Establos o pesebreras

X

P B P P g e P ey

Bt b e B Bl T

TABLA N.° 3 (continuacién)

USOS DEL SUELO PARA LAS ZONAS HOMOGENEAS
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Nelp ZONAN°1| ZONAN® | ZONAN°3
Q;
o

.\' taf, N Gl 5
(ﬂ\kmx// Uso

s =i

A A‘?".‘*, . 1?.!‘_ ! P P P

DT Estacioncs de llenado

Estaciones de servicios

Diagnosticeniros v servitecas

Talleres de mecanica

automotriz.

Lavaderos de carros

Talleres de ldmina y pintura

Transportadoras

Mensajerias

Parqueaderos X X

Venta de articulos funerarios

Coreograficos

Casas de lenocinio

Hosp. o residencias por horas

Galleras

Bodegas y depositos

Almacenes de depdsito

Produccion Colchonerias

Talabarterias

Panaderias

i Conservas alimenticias

: Productos alimenticios

Tostadoras de café X

Confecciones

Articulos de calzado

Decorados

Artesanias

Encuadernacidn

Tipografias e imprentas

Marqueterias

Tapicerias X

Metalmecanica X

Muebles X
TABLA N.° 3 (continuacion)

USOS DEL SUELO PARA LAS ZONAS HOMOGENEAS

P P P P PPN P
S PP P Y P P PR
o P P e B P P P

P P P Ed
P e g B e Pad

PP

EAEA R P P R P b

PP P g oo

b s

>

e e

el [l e a5 b e
5[

ZONAN°1 ZONA N° ZONA N3

Uso 2
P P

P

olE:
|3

Acabados de construccién
Textiles y tejidos X X
Empaques '
Pinturas, pegantes, solventes
Combustibles v lubricantes
Aceites y grasas
Concentrados para animales
Licores y cervezas
Fundiciones

PP P P P PP P P

P g P o P
PP E e b

Articulo 60°

I.a Junta de Proteccion del Patrimonio Fisico Cultural de Aguadas podra incluir o retirar usos del
suelo y de edificaciones incluidos en los articulos anteriores, cuando se presenten casos 1o
contemplados en ellos, asi como también de oficio o por sclicitud de interesados. En todes los
casos deberd hacerlo mediante previe estudio técnico.

it



TITULO 1.
PROCEDIMIENTOS
CAPITULO 16.
REQUISITOS PARA LA PRESENTACTON DE ANTEPROYECTOS Y PROYEC

Articulo 61°

Los requisitos para la presentacién de anteproyectos y proyectos serdn los estipulados en las
normas vigentes (Ley 388/97). Sin embargo a continuacion se enumeran cudles deben ser los
documentos minimos que se debext presentar ante la Secretaria de Planeacién Municipal.

A. Para obras de mantenimiento y reparaciones locativas:
I.  Informacidn gréifica y fotografica pertinente
2. Carta de remision en la que se solicita la aprebacion de las obras,
3. Planta(s) arquitecténicas en las cuales se indiquen las obras, su disefio y
ubicacion.

B. Para obras de adecuacidn funcional, consolidacion, liberacién, reintegracidn, reconstruccidn,

ampliacidn, subdivisién, remodelacién, demolicién parcial y obra nueva.

1. Solicitar una demarcacién antes de la elaboracion del anteproyecto. La demarcacion ¢s un
documento expedido por la Secretaria de Planeacion en la cual se especifican las normas
perlinentes para la realizacién del proyecte de acuerdo con el presente P. E. P. y que el
propietario debe seguir.

Requerimientos para la presentacion de los anteproyectos. (El anteproyecto es una

primera idea dibujada de la intervencién que se desea llevar a cabo en el inmueble en

cuestion),:

a. Plano de localizacion. Escala 1:500

b. Plano de las plantas de cada piso en donde se indican los wsos y las

especificaciones. Escalas 1:100 & 1:50Q, segin el caso

c. Planc de la planta de cubiertas donde se identifiquen los predios adyacentes.

Escalas 1:100 & 1:50, seglin ¢l caso.
d. Pilanos de fachadas donde se ubiquen, también, las construcciones adyacentes.
Escalas 1:100 6 1:50, seglin el caso,
. Informacién grifica y/o fotografica pertinente

f. Carta de remision, dirigida a la Secretaria de Planeacidn, en la que se solicita la

aprabacion del anteproyecto.

3. Requerimientos para la presentacion de proyectos. (El proyecto es ya la propuesta de
disefic definitiva, la cual se debe presentar muy completa). Una vez aprobado el
anteproyecto se deben presentar los planos comregidos y ajustados a un proyecto
arquitectdnico final que debe contener:

a. Plano de localizacion. Escala 1:500

b. Planta acotada de cada uno de los pisos que incluye ¢l uso y las especilicaciones
de cada espacic. Escala 1:100 o 1:50 segin el caso.

c. Planta de cubiertas donde se incluyan las construcciones adyacentes. Escata
E: 100 6 1:50, segln el caso.

d. Planta de cimientos, ejes eslructurales, de instalaciones hidraulicas, eléctricas y
telefénicas. Escalas 1:100 6 1:50 segiin el caso.

e. Plano de fachadas que incluya las construcciones adyacentes con dimensiones v
especificaciones. Escata 1:100 ¢ 1:50, seg(in ¢l caso.

f. Plano de cortes que se consideren necesarios para la definicidn del proyecto.
Escala 1:100 & 1:50, segiin el caso.

g. Cuadro de dreas.

h. Planos estructurales y estudio de suelos que deben incluir la memoria, firmados
por un ingeniero o calculista debidamente matricuiado.

i. Carta de remision en la que se solicita la aprobacidn del proyecto.

j. Licencia de urbanizacidn en los casos en que se requiera.

k. Recibo de pago de los impuestos de construccién.

(2]

Una vez realizados los trdmites correspondientes la Secretaria de Planeacién emitird
la Licencia de Construccion respectiva.

Estos planos se deben presentar en tres copias idénticas, firmados por el propietario ¥
el arquitecio que disefid. Una copia se gueda en la Secretaria de Planeacion, otra se
entregard al propietario con los sellos respectivos y la tercera se remitira al Centro
Filial del Consejo de Monumentos Nacionales de Caldas,

C. Para solicitudes de demolicion por ruina.

3




1. Carla de remisién en la que se solicita la aprobacién de la demolicion,
justificando la solicitud.

2. Informacién grafica ylo fotografica pertinente

3. Memoria explicativa de la solicitud y su argumentacion

4. Concepto por escrito firmado por un ingeniero civil en el cual argumenic la ruina
del inmuebie.

5. Concepto por escrito de los bomberos y/o de la Oficina de Prevencion de
Desastres en la cual se certifique y argumente la ruina del inmueble.

La Secretaria de Planeacién emitird un concepto y remitird toda esta informacién al Centro Filial
del Consejo de Monumentos Nacionales de Caldas o a Ja Direccién de Patrimonio del Ministerio
de Cultura, quienes emitirdn su concepto y lo devolveran a la secretaria de Planeacion para que
actile en consecuencia.

TITULO IV,
INCENTIVOS
CAPITULO 11.

INCENTIVOS CREADOS POR EL MUNICIPIO PARA LOS PROPIETARIOS DE LOS
INMUEBLES DECLARADOS BIENES DE INTERES CULTURAL.

Articulo 62° Naturaleza de los incentivos

Los incentivos son beneficios tributarios que ofrece el Municipio a determinados poseedores,
propietarios y/o tenedores de inmuebles ubicados en el Centro Histdrico y en su Area de
influencia, obligados a conservarlos. con el objeto de estimular ¢ inducir actitudes y acciones de
valoracion y de conservacion.

Para efectos de su vigencia y renovacién, los incentivos adoptan el cardcter de bonificacién, en
tanto pueden suspenderse cuando ocurren infracciones al deber de conservar y su prorroga esta
sujeta al cuidado prodigado al inmueble por su duefio o tenedor en el periodo inmediatamente
anterior.

El presente Acuerdo reconoce como incentivos la exencién en el pago del impuesto predial, la
exencion del pago de impuestos de delineacion urbana, construccion y complementarios, la rebaja
en la tarifa de los servicios publicos, la reduccion del gravamen de valorizacién y la exencién en
el impuesto de industria y comercio.

Los incentivos expuestos en el presente articulo estin condicionados al buen uso y mantenimiento
del inmueble respectivo y al respelo por el P.E.P. por parte del propietario.

Articulo 63°. Exencion del pago del impuesto predial.

Los inmuebles clasificados por el P. E. P. como de Conservacion Integral pagaran el 30% del
Impuesto Predial Unificado que les corresponda, en los términos previstos en los Articulos 68°y
69° del presente Acuerdo.

Los inmuebles clasificados por el P. E. P. como de Conservacion Tipologica pagaran el 50% del
Impuesto Predial Unificado que les corresponda, en los términos previstos en los Articulos 67° y
68° del presente Acuerdo.

Los inmuebles clasificados por el P. E. P. como de Conservacién Parcial pagardn el 70% del
Impuesto Predial Unificade que les corresponda. en los términos previstos en los Articulos 68° y
69° del presente Acuerdo.

Articulo 64° Exencidn del pago de impuecstos de delineacidn urbana, construccion y
complementarios.

Los inmuebles declarados de Bienes de Interés Cultural en el Ceniro Histérico de Aguadas estdn
exonerados del pago de tos impuesios de delineacion, construccion y complementarios, cuando en
ellos se¢ adelanten las obras permitidas en el presente Acuerdo segin su categoria y de
conformidad con anteproyectos expresamente aprobados por la autoridad competente,

Articulo 65°. Rebaja en las tarifas de servicios pablicos.

La Administracién Municipal debera hacer esfuerzos para concertar con las empresas de servicios
pablicos la rebaja en las tarifas de los inmuebles que son clasificados en este PLAN ESPECIAL
DE PROTECCION (P. E. P.), como de Conservacion Integral y de Conservacion Tipologica,
dado que este tipo de incenlivos no cs dinero perdido sine la forma mas eficiente de realizar la
inversion y que ademas la asignacion de estos incentivos estd condicionada al eorrecto manejo del
inmueble,



Articulo 66°. Reduccidn del gravamen de valorizacidn
Cuando se dispongan, por algiin motive, gravamenes de valorizacion en el Municip
que involucren el Centro Historico v a su Area de Influencia, las autoridades ers
distribuir estos gravamenes tendran en cuenta para el efecto las restricciones para el des
construccion de los inmuebles de declarados Bienes de Interés Cultural.

Articulo 67, Exencién del impuesto de industria y comercio

l.os usuarios de los inmuebles declarados Bienes de Interés Cultural gue siendo sujetos del
impuesto de industria y comercio abandonen el uso prohibido y se adecuen a los usos permitidos
dentro de los dos meses siguientes a la enfrada en vigencia del presente Acuerdo, gozardn de la
exencion del gravamen durante tres afios, en tanto continfien siendeo sujetos del tributo y persistan
en ¢l uso permitido.

Los duefios de establecimientos de comercio en el Centro Histérico y en su Area de Influencia
que adecuen los avisos, tableros y publicidad exterior a las normas fijadas en el presente Acuerdo
dentro de los dos meses siguientes a su entrada en vigencia estardn exentos del pago del impuesto
de industria y comercio durante un afio.

Paragrafo. La Administracion Municipal asumirda de manera oportuna las previsiones fiscales
pertinentes para dar cumplimiento a la presente disposicion,

Articulo 68°. Obtencion de incentivos y exenciones

Con el fin de obtener las exenciones ¢ incentivos de que trata este capitulo, la Secretaria de
Planeacion Municipal expedird una certificacion donde conste que el inmueble se encuentra
clasificado como Bien de Interés Cultural en la categoria correspondiente (Conservacion lntegral,
Conservacidn Tipoldgica y Conservacion Parcial).

Para pozar de la exencién del impuesto de industria y comercic de que trata el Articulo 67° se
requiere la certificacién de la Secretaria de Planeacidn Municipal en que conste, o bien la
oportuna adecuacién del establecimiento de comercio al uso permitido o incentivado, y/o el
opertuno ajuste de los avisos, tableros y publicidad exterior a las normas establecidas en el
presente Acuerdo.

Las certificacicnes deberdn ser presentadas por el beneficiario ante las respectivas autoridades, las
gue procederdn a oforgar las exenciones e incentivos correspondientes.

No se requiere de requisito adicional a lo aqui dispuesto para efectos de entrar a gozar por primera
vez de los incentivos establecidos en el presente Acuerdo, ni serd necesario en tal oportunidad
concepto previe adicional de la administracién para su reconocimicnto,

Articulo 69", Vigencia de las exenciones ¢ incentivos

Tanto la exencion predial, como las reducciones en las tarifas de servicios puablicos, la
consideracion preferente para el pago de ia contribucion de valorizacion y la exencion en el pago
de industria y comercio a que se refiere este Acuerdo, se olorgardn por un término renovable de
dos afios.

Cumplido este plazo y para efectos de su renovacién, el propietario o poseedor, o el tenedor en el
caso del impuesto de industria y comercio, solicitard a la Junta de Patrimonio que conceptie sobre
si el mantenimiento y uso del inmueble corresponde a los propésitos de su conservacion,
preservacion y valoracion y si no se efectuaron obras ilegales.

De resultar el concepto favorable los beneficios mencionados se extiendenn por dos afios
adicionales y potencialimente renovables, con excepcion de la exencidn del impuesto de industria
y comercio que solo podrd extenderse por un afio adicional, a favor de quienes se sujeten al uso
permitido en la presente reglamentacion, y de los beneficiarios por efecte de la adecuacién de
avisos, tableros y publicidad exterior que gozan del estimulo por una sola vez.

Las exencicnes e incentivos contempladas en el presente Acuerdo podran extinguirse antes de su
vencimiento cuando la Administracion Municipal manifieste advertir deterioro en el inmueble, su
destinacién a un uso no permitido o la ejecucion de obras o intervenciones no autorizadas.
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TITULO V.

SANCIONES

CAPITULO 12.
SANCIONES

Articulo 70°. Sanciones estipuladas en 1a Ley 9 de 1989 y en Ia Ley 388 de 1997

{a Secretaria de Planeacion Municipal deberd aplicar las sanciones estipuladas por infracciones
contra el patrimonio cultural inmueble y urbanistico de Aguadas, tanto en la Ley 9 de 1989 como
en la Ley 388 de 1997,

Articulo 71°, Sanciones por incumplimiento de normas sobre avisos y tableros

Los responsables de los avisos, vallas y publicidad exterior en el Centro Histérico de Aguadas y
en su Area de Influencia que no adecuen tales elementos a lo estipulado en el presente Acuerdo
dentro de los dos meses siguientes a la entrada en vigencia del mismo, pagardn una multa
gquivalente a medio salaric minimo mensual vigente por cada dia de incumplimiento.

Articulo 72°, Sanciones para los usos prohibidos

De conformidad con la Ley 232 de 1995, los establecimientos comerciales ubicados en ¢l Centro
Historico de Aguadas deben cumplir las disposiciones relativas al uso del sucto establecidas en el
presente Acuerdo.

En consecuencia los establecimientos comerciales que no cumplan con los requisitos relativos al
uso del suelo. deberdn ser requeridos, multados, suspendidos o cerrados, segun el caso,
observando el procedimiento contenido en el Articulo 4° de la ley que se cita.

Carecen de toda relevancia, por cncontrarse derogadas, todas las disposiciones que los establecen
o autorizan, Jos permisos o licencias para el funcionamiento de establecimientos de comercio, y
no podra esgrimirse tal argumento para efectos de persistir en un uso prohibido por ¢l presente
Acuerdo en el Centro Historico y en su Area de Influencia.

Artieulo 73°. Notificacion del uso prohibido,

El requerimiento o comunicacién que notifica sobre el uso prohibido del inmueble, debe
acompaiiarse de la informacion precisa sobre la zona o las zonas de la ciudad donde tal uso del
suelo es penmitido, en case de existir,

TITULO VL
PLANES Y PROGRAMAS DE LA ADMINISTRACION
CAPITULO 13.
PROYECTOS PRIORITARIOS DE INTERVENCION

Artfculo 74°. Plan Zonal del Centro Histérico

En consonancia con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Aguadas, la Administracion
Municipal procedera a disefiar y ejecutar el proyecto para trazar la via perimetral o variante, el
plan de renovacién urbana para reubicar el mercado y el terminal de transportes en la zona de la
Bomba de Ohivares.

Esta situacion permitird disefiar y ejecutar el Plan Zonal del Centro Histérico y de su Area de
Influencia, de manera articulada con el planteamiento general urbanistico de la ciudad. Ei Plan
Zonal para e! Centro Histérico y su Area de Influencia estard constituido por un conjunto de
proyectos, plancs y programas de renovacidn urbana que tienen por objeto la recuperacion y
revitalizacion del Centro Historico de la ciudad, respetando integralmente los valores
urbanisticos, arquitecténicos, artisticos, historicos y de contexto, y primando, como criterio
general del plan, la conservacidn de dichos valores.

Articulo 75°. Medidas encaminadas a la superacién de Ios factores de deterioro en el Plan
Zonal para el Centro Histérico.

El Pian Zona!l para el Centro Histdrico de Aguadas, a mas de conservar y revitalizar el Centro
Histérico, contemplarda como prioritarias, las obras, programas y proyectos encaminados a la
superacion de los distintos factores de deterioro del Centro Histérico y de su Area de Influencia.

Articulo 76°, Medidas contra la contaminacion visual,



El Plan Zonal comprende:a mcdldas cspecnf'cas pala la canahzacmn de los ca %%—de g{fﬁduc%

empresas cor respondlentes de servicios publicos.

Articnlo 77°. Medidas a favor del espacio pitblice. ™
Se ocupard asf mismo el Plan Zonal de la ampliacidn, conservacion, desarrollo, amoblamiento,
ornato y arborizacion del espacie piblico. El Parque de Bolivar debera ser considerado como un
parque de encuentro de la comunidad, de estar, de zona verde, de ludica pasiva, para las retretas
de la banda, y para actividades similares que no atenten contra su integridad. Se deberz estudiar la
posibilidad de peatonalizar o semipeatonalizar algunas vias que, posterior a un juicioso estudio, se
determine puedan terer este tipo de uso.

Articulo 78", Medidas para el ordenamicnto vehicular,

Con la reubicacion del mercado y del terminal de transportes se podran tomar medidas para
reubicar también, fuera del Centro Histérico, los vehiculos de transporte veredal e intermunicipal
que actualmente estacicnan entorno al Parque de Bolivar. Se deberdn asignar zonas para
estacionamicnio en las vias, demarcadas y controladas, especialmente sobre las vias arterias como
la Calle Real. Se debera prohibir el acceso al Centro Histérico de vehiculos pesados como buses,
camiones, volquelas, a excepcién de los vehiculos de servicio publico como los de recoleccion de
basuras. El estudic de trdnsito y transporte que se haga con este propdsito debe permitir
ractonalizar la circulacién de les vehiculos en el Centro Histérico, sin detrimento de las
exigencias propias del uso residencial y sus complementarios, que se pretende favorecer.

Articulo 79°. Seguimiento y evaluacién del P.E.P.
La Administracién Municipal debera disefiar un plan de seguimiento y evaluacion de! P.E.P. y de
los planes y programas con el objeto de mejorar y/o corregir su eficiencia y aplicacion al futuro.

Articulo 80° Plan de Divulgacidn.

La Administracion Municipal debera disefiar un plan de divulgacion del presente P.EP. y en
general de la importancia econdmica y social gue significa la proteccidén y conservacion del
patrimonio cultural aguadefio. Este plan debe abarcar a ia comunidad en general y a las diferentes
instancias de la administracion. Para la comunidad se deben tener en cuenta escuelas y colegios, ¥
grupos organizados, coma asociaciones de padres de familia, gremios, accién comunal, usuarios
campesinos, grupos culturales, etc. La administracion abarca tanto al nivel local come a los
niveles departamental y nacional. Todos estos elementos de la sociedad deben ser tenidos en
cuenta en el Plan de Seguimiento y Evaluacion del P.E.P.

TITULO X
RECURSOS PARA LA CONSERVACION DEL CENTRO HISTORICO

Articulo 81° Conservacitn del patrimonio cultural — fisico del Centro Histérico de Aguadas
La conservacién y valoracion cultural del Centro Historice de Aguadas serd propdsito prioritario
del Plan Municipal de Desarrollo, por cuanto contribuye a la construccion de la identidad local,
regional y nacional, indispensable para la adecuada orientacion de la dindmica urbana.

En fanto las acciones de conservacion y valoracion demandan recursos téenicos y financieros,
estos deben estar consecuentemente previstos en los presupuestos de los distintos niveles piblicos
y sectoriales,

La Administracién Municipal gestionara ante las diferentes instancias plblicas y privadas
nacionales y por cooperacion técnica internacional, interesadas en la conservacion, valoracién y
revitalizacion del Centro Histérico de Aguadas, la consecucion de los recursos necesarios para la
financiacién de los distintos planes y proyectos que se conciban con este propdsito, entre los
cuales resulta prioritario el Plan Zonatl para el Centro Historico.

Articulo 82°. Cuenta especial de Fomento y Conservacidn del Patrimonio Cultural Fisico del
Centro Histérico de Aguadas

Los recursos financieros para la conservacion y valoracion del Centro Histérico de Aguadas y de
su area de Influencia que no constituyan partidas presupuestales, se guardaran en una cuenta
especial det Fondo de Promocion y Proteccion del Patrimonio Cultural Fisico de Aguadas, que
recibird el nombre de Cuenta Especial de Fomento y Conservacion del Patrimonio Cultural Fisico
del Centro Histérice de Aguadas.

Articulo 83°. Ingresos por concepto de licencias y sanciones. Ingresardn a fa Cuenta de
Fomento y Conservacion del Patrimonio Cultural Fisice del Centro Histdrico de Aguadas, el
producto de las licencias, multas y sanciones pecuniarias impuestas con ocasion del presenie
Acuerdo,
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hlo 84°. Administracién fiduciaria de la cuenta especial.
ministracién de los recursos del Fondo se hara mediante fiducia de conformidad con las
as fiscales y de contratacion publica pertinentes.

Se crea la “Estampilla Procultura™ cuyos recurses se destinardn a obras de mejoramiento del
Centro Histérico. La reglamentacién para la creacion de esta estampilia la deberd hacer la
Administracién Municipal en los dos meses siguientes a la aprobacion del presente P.E.P., para lo
cual debera estar asesorado por la Junta de Patrimonio del Centro Histérico. La aprobacién de esta
estampilla deberd seguir los tramites de Ley. Los dineros captados por razén de la “Estampilla
Procultura” ingresaran a la Cuenta Especiat de Fomento y Conservacion del Patrimonio Cultural
Fisico del Centro Histérico de Aguadas.

Articulo 86", Vigencia

EI presente Acuerdo rige a partir de su publicacion y deroga todas las disposiciones anteriores que
le scan contrarias.

Aguadas,....oeeeeeeniinns de 2001

El Concejo Municipal,

Presidente Secretario



ANEXO N.° 1
LISTA DE INMUEBLES DECLARADOS BIENES DE INTERES CULTL

1.

Inmuebles de Conservacion Integral

Centro Histérico

Carrerad # 2 — 60

01-01-006-023

2 Calle 3 # 4-03/07 01 -01- 007 -001
Carrera 4 # 2-65
Carrera 4 # 2-69
3 Carrera5 # 2 — 65 01 —-01-008-017
Calle 3 # 5-01/03
4 Calle 4 #2-91 01-01-011-012
Carrera 3 #3-52
5 Carrera 4 # 3-24/42 01-01- 012-001
Calle 4 # 3-35/37
6 Calle 4 # 3-31 01-01-012-002
7 Carrera 4 # 3-02/06 01-01-012-015
Calle 3 # 3-70
8 Calle 3 # 5-36 01-01-014-010
9 Carrera 6 # 3-29/37 01-01-015-017
Calle 4 # 6-01/05
10 [Calle5#2—-45 01-01-017-017
Carrera 3 # 4-32/40
11 | Carrera 4 # 4-08 01-01-018-012
Calle 4 # 3-70
12 |Carrera4 #4-16 01-01-018-013
13 | Carrera 5 # 4-04 01-01-019-001
Calle 4 # 4-62
14 |Calle5#4-27 01 -01-019 - 006
15 |Carrerad4 #4-33 01-01-019-009
16 |Carrerad4#4-15 01 -01-019-010
17 |Carrera5# 4-17/21 01 -01-020-002
18 |[Calle 4 # 5-30 01 -01-020-007
19 |Calle 4 #5-32 01 -01-020-008
Carrera 6 # 4-04/06
20 | Calle 4 # 5-34/36 01-01-020-009
Carrera 6 # 4-02
21 |Called#6-10/14 01 -01-021-006
22 | Calle 4 Carrera 8 Esquina 01 -01-023-001
Carrera 8 #4-10/16
Calle 4 # 8-02/26
23 |Calle6# 3-35 01-01-025-014
Carrera 4 # 5-32/36
24 |Calle6#3-23 0l -=01-025-016
25 | Carrera > #5—06/08 01 -01-026-010
Calle 5 # 4-58
26 |Calle6#4-—21 01-01-026-013
27 |Calle6# 4-15 01-01-026-014
28 |Carrera5#5-17/19 01-01-027-003
29 |Carrera3# 5-05 01 -01-027-004
Calle 5 # 5-02/04
30 |Calle 5#5-10/16 01 -01-027-005
31 |Carrera6# 5-02/12 01 -01-027-008
Calle 5 # 5-34/40
32 |Carrera 6 #5—26/28 01-01-027-010
33 |Carrera 6 # 5-01/03 01-01-028-001
34 |Calle 5 # 6-02 01 -01-028 -002
35 |Calle 5 # 6-04 01 -01-028 -004
36 |Calle 5 #6-10/12 01 -01-028 -003
37 |Carrera 6 # 5-07 01-01-028-027
38 |Calle 6 #7-19/21/23 01 -01-029-002
39 | Carrera 3 Calle 6 Esquina 01 —01-034-001
Carrera 4 # 6-16
Carrera 3 # 6-09/11
Calle 6 # 3-30
40 | Calle 7 Carrera 3 Esquina 01 -01-034-003
Calle 7 # 3-15
Carrera 3 # 6-41
41 | Carrera 4 Calle 6 Esquina 01 -01-035-010
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A Carrera 4 # 6-03/09
Calle 6 # 4-02

Carrera 5 Calle 6 Esquina
Carrera 5 # 6-08
Calle 6 # 4-40

01 -01-035-011

43 |Carreras#6-10/16 01 -01-035-012
44 | Carrera 6 Calle 6 esquina 01 —01-036 - (001- 002-024-025-026)
Calle 6 # 6-08
Calle 6 # 6-06
Calle 6 # 6-04
Carrera 6 # 6-03/05
Carrera 6 # 6-09/11
45 |Calle6#8-56 01 —01-038-007
46 |Calle 7#4-12/16 01 -01-040-012
47 |Calle7#4-18 01 -01-040-011
48 |Calle 7 # 4 —24/38 01 -01-040-010
Carrera 5 # 7-02/12
49 | Carrera 5 # 7 —20/26 01 —-01 -040 - 008
50 {Carrera 5 #7 —34/40 01 -01-040 - 006
Calle 8 #4-25/39
51 {Calle§#4-01/09 01 —01-040 - 003
Carrera 4 #7751
52 | Carrera 6 Calle 7 Esquina 01 -01 -=041(012-013-014-015)
Calle 7 # 5-36/38
Carrera 6 # 7-04/14
53 |[Calle 7#5-18/24 01 —-01-041-010
54 | Calle 5#7—23/33 01 —=01—-041-005
55 |Carrerad # 8§ —30/36 01 -01-045-008
56 {Carrera 3 # 15-42 Casa Roja 01-00- 072-025

2. Inmuebles de Conservacion Tipologica

Centro Histérico

1| Calle 4 # 3-29 01-01-012-004
2| Calle 4 # 3-17 01-01-012-006
3| Carrera3 # 3-15 01-01-012-009
41Carrera 3 #3-13 01-01-012-010
5| Carrera 3 # 3-09 01-01-012-012
& | Carrera 3 # 3-01/07 01-01-012-013
Calle 3 #3-14
7| Calle 3 # 3-26 01-01-012-014

8 | Carrera 4 # 3- 05
Calle 3 #4-18

01-01-013-006

9| Calle 3 # 4-28

01-01-013-007

10| Calle 3 # 4-62
Carrera 5 # 3-08

01-01-013-008

Pl |Carrera 5 # 3-28

(1-01-013-010

12 | Calle 3 # 5-28

01-01-014-009

13 | Calle 3 # 5-40

01-01-014-D11

14 | Calle 3 # 5-64
Carrera 6 # 3-02/08

{1-01-014-012

15| Calle 4 # 5-41/43
Carrera 6 # 3-38

01-01-014-024

16| Carrera 7 # 3-26
Calle 4 # 6-43/45

01-01-015-011

171 Calle 4 # 6-39

01-01-015-012

18| Calle 4 # 7-23/29

01-01-016-004

191 Calle 4 #7-35 01-G1-016-007
20{Calle 3#7-18 01-01-016-014
21| Carrera 4 # 4-22 01-01-018-014
22 | Calle 5 # 3-09 01-01-018-020

23 | Carrera 5 # 4-16

01-01-015-002

24 1 Carrera 5 # 4-24

01-01-019-003




251 Carrera 5 # 4-32 01-01-G19-004

26| Calle 5 # 4-01/05 01-01-019-008
Carrera 4 # 4- 65

27 1 Carrera 5 # 4-35/39 01-01-020-001
Calle 5 # 5-01/03

28 | Calle 4 # 6-66 01-01-021-010
Carrera 7 # 4-10

29 |Carrera 7 #4-18/22 01-01-021-011

30| Calle 5 # 6-23/41 01-01-021-013
Carrera 7 # 4-60

31| Calle 5# 3-66 01-01-025-G10
Carrera 4 # 5-06

32| Calle 6 # 4-01/09 01-01-026-001
Carrera 4 # 5-29/35

33 | Carrera 5 # 5-18/20 01-01-026-011

34 | Calle 6 # 5-09/23 01-01-027-016

35| Carrera 7 # 5-28; 3-46 01-01-029-001
Calle 6 # 7-15

36 | Carrera 8 # 5-26/30 01-01-029-004
Calle 6 # 7-35

37| Carrera 8 # 5-18 01-01-029-04G5

38 { Carrera 5 # 6-34/36 01-01-035-001
Calle 7 # 4-39

39 | Calle 7 # 4-35 01-01-035-002
Calle 7 # 4-31

40 | Calle 7 # 4-33 01-01-035-003

41| Calle 7#4-23/29 01-01-035-004

42 | Calle 7 # 4-05 01-01-035-006

43 | Carrera 5 # 6-28/32 01-01-035-015

44 | Carrera 7 # 6-01/11 01-01-037-001
Calle 6 # 7-02/12

45| Calle 6 # 7-18/20 01-01-037-002

46 | Calle 6 # 7-22 01-01-037-003

47| Calle 6 # 7-34 01-01-037-006
Carrera 8 # 6-04

48 {Carrera 8 # 6-16 01-01-037-007

49 | Carrera 8 # 6-26 0i-01-037-008

50| Carrera 3 #7-19 01-01-039-002

51 Carrerad #7-16 01-01-039-013

32 | Carrera 4 # 7-24/26 01-01-03%-014

33 | Carrera 4 # 7-13/15 01-01-040-002

54 | Calle 8 # 5-09 01-01-041-002

55| Calle 8 # 5-07 01-01-041-003

56 ] Carrera 6 # 7-45/47 01-01-042-011
Calle 8§ # 6-03/11

57 1Calle 8 # 6-21 01-01-042-028

58 1 Calle 8 # 7-03 01-01-043-007
Carrera 7 # 7-31/39

59| Carrcra 7 # 7-15 01-01-043-008

60 | Carrera 4 # 8-04 01-01-045-004
Calle 8 # 3-30

61 | Carrera 4 # 8-10 01-01-045-005
Carrera 4 # 8-08/12

62| Carrerad # 8-14 01-01-045-006

63 ) Carrera 4 # 8-26 01-01-045-007

64| Carrera 4 # 8-38 01-01-045-0G9

65 i Carrera 4 # 8-40/42 01-01-045-010
Calle 9 # 3-29/33

a6 | Carrera 4 # 8-08/12 01-01-045-024

a7 | Carrera 4 # 8-02 01-01-045-025

68 | Calle 8 # 6-16/20 01-01-048-015

3, Inmuebles de Conservacién Parcial
Centro Histbrico
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\, “"" L& &/ Calle 4 # 3-25 01-01-012-003
N \\“" "2 |Calle 4 #3-15 01-01-012-005
R o Calle 4 # 3-05 01-01-012-007
Carrera 3 # 3-35
L4 Carrera 3 # 3-33 01-01-012-008
5 Carrera 3 # 3-11 01-01-012-011
6 Carrera 4 # 3-08 01-01-012-016
7 Carrera 4 # 3-10/14 01-01-012-017
8 Carrera 4 # 3-36 01-01-012-018
9 Calle 4 # 4-05 01-01-013-001
Carrera 4 # 3-27
10 Carrera 4 # 3-21 01-01-013-002
i1 Carrera 4 # 3-19 01-01-013-003
12 Carrera 4 # 3-15 01-01-013-004
13 Carrera 4 # 3-07 01-01-013-005
14 Carrera 5 # 3-14 (1-01-013-009
15 Carrera 5 # 3-36 01-01-013-011
16 Carrera 5 # 3-66 01-01-013-012
Calle 4 # 4-43
17 Calle 4 # 4-41 01-01-013-013
18 Calle 4 # 4-29/33 01-01-013-015
19 Calle 4 # 4-21 01-01-013-016
20 Calle 4 # 4-15 a1-01-013-017
21 Calle 4 # 5-01/05 01-01-014-041
Carrera 5 #3-21/23
22 Carrera 5 # 3-13 01-01-014-002
2 Carrera 5 # 3-07 01-01-014-004
24 Carrera 5 # 3-03 01-01-014-005
25 Carrera 5 # 3-03 01-01-014-006
26 Calle 3 # 5-20/22 01-01-014-008
27 Carrera 6 #3-18 01-01-014-014
28 Carrera 6 # 3-26/28 01-01-014-015
29 Carrera 6 # 3-36 01-01-014-016
30 Calle 4 # 5-37 01-01-014-017
31 Calle 4 # 5-31 01-01-014-019
32 Calle 4 # 5-25 01-01-014-020
33 Calle 3 # 6-02 01-01-015-001
Carrera 6 # 3-01/07
34 Calle 3 # 6-06 01-01-015-002
35 Calle3#6-12 01-01-015-003
36 Calle 3 # 6-22 01-01-015-004
37 Calle 3 # 6-32 01-01-015-006
38 Calle 4 # 6-31 01-01-015-013
3% Calle 4 # 6-23 01-01-015-014
40 Calle 4 # 6-17/21 01-01-015-015
i1l Carrera 6 # 3-27/43 01-01-015-018
42 Carrera 6 # 3-25 01-01-015-019
43 Carrera 6 #3-11/13 01-01-015-020
44 Carrera 6 # 3-09 01-01-015-021
45 Carrera 6 # 3-27/43 01-01-015-022
46 Carrera 6 # 3-21 01-01-015-023
47 Calle 4 # 7-07/13 01-01-016-002
48 Calle 4 #7-15 01-01-016-003
49 Calle 4 # 7-33 01-01-016-006
50 Calle 3 # 7-30 01-01-016-008
51 Calle 3#7-42 01-01-016-009
52 Calle 3 # 7-40 ¢1-01-016-010
53 Calle 3 #7-32 01-01-016-011
54 Calle 3 4 7-28 01-01-016-012
i55 Calle 3 # 7-08 01-01-016-016
56 Carrera 7 # 3-11 G1-01-016-018
57 Calle 3 #7-04 01-01-016-017
1 58 Carrera 3 # 4-67 01-01-018-001
| Calle 5 # 3-05
59 Carrera 3 # 4-55 01-01-G18-002
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116 Carrera 4 # 3-25 01-01-026-002
17 Carrera 4 # 5-23 01-01-026-003
118 Carrera 4 # 5-13 01-01-026-004 N,
1o Carrera 4 # 5-17 01-01-026-005 ‘\{f”ft‘ DE Pi’*‘ .
120 Carrera 4 # 5-03 01-01-026-006
Calle 5 # 4-02/04
12] Calle5#4-12 01-01-026-007
122 Calle 5# 4- 14 01-01-026-008
123 Carrera 5 # 5-22/30 01-01-026-012
124 Calle 6 # 5-01/07 01-01-027-001
Carrera 5 # 5-39/41
125 Carrera 5 # 5-21/29 01-01-027-002
126 Calle 5#5-18 01-01-027-006
127 Carrera 6 # 5-22 (1-01-027-009
128 Carrera 6 # 5-30 01-01-027-011
129 Carrera 6 # 5-34 01-01-027-012
130 Carrera 6 # 5-56 01-01-027-013
131 Carrera 6 # 5-66 01-01-027-014
Calle 6 # 53-39/43
132 Calle 6 # 5-33/35 01-01-027-015
133 Carrera 5 # 5-33/37 O1-01-027-018
134 Calle 5 # 6-26/30 01-01-028-007
135 Calle 5 # 6-32 01-01-028-008
136 Calle 5 # 6-36/40 01-01-028-009
Carrera 7 # 5-02
137 Carrera 7 # 3-20 01-01-028-010
138 Carrera 7 # 3-36 G1-01-028-011
139 Carrera 7 # 5-28/34 01-01-028-012
140 Carrera 7 # 5-38/42 01-01-028-013
141 Calle 6 # 6-27 01-01-028-C135
142 Calle 6 # 6-17/19 01-01-028-017
143 Calle 6 # 6-15 01-01-028-018
P44 Calle 6 #6-13 01-01-028-019
143 Calle 6 # 6-11 1-01-028-020
146 Cailc 6 # 6-07 01-01-028-021
Carrera 6 # 5-63
147 Carrera 6 # 5-33/35 01-01-028-022
148 Carrcra 6 # 3-31 01-01-028-023
149 Carrera 6 # 5-25 01-01-028-024
i50 Calle 6 # 6-21 01-01-028-029
151 Carrera 6 # 5-29 01-01-028-032
152 Carrera 8 # 5-04 01-01-029-006
Calle 5 # 7-36/40
153 Calle 5 # 7-28/34 01-01-029-007
154 Calle 5 # 7-26 01-01-029-008
155 Calle 5 # 7-30 01-01-029-009
156 Calle 5 # 7-20 1-01-029-010
157 Calle 7 # 4-15/21 01-01-035-005
158 Carrera 4 # 6-23; 01-01-035-007
Carrera 4 # 6-25/35
Calle 7 # 4-01
159 Calle 7 # 4-13 01-01-035-014
160 Carrera 6 # 6-41 01-01-036- {009 -010-022-023)
Carrera 6 # 0-43/45
161 Calle 7 # 6-17 01-01-036-011
162 Carrera 7 Calle 6 esquina 01-01-036-015
163 Calle 6 # 6-26 01-01-036-017
164 Calle 6 # 6-24 01-01-036-018
165 Calle 6 # 6-20 01-01-036-019
166 Calle 6 # 6-12/18 01-G1-036-020
167 Carrera 7 # 6-06 01-01-036-021
168 No tiene direccidn 01-01-037-005
169 | Mo tiene direccion 01-01-039-001
Ubicada en la carrera 3
170 Carreta3 # 7-17 01-01-039-003
171 Carrera 3 # 7-15 01-01-039-004
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TCGarrera 3 # 4-21

; 01-01-018-004

S S Carrera 3 #4-15 01-01-018-005
/1 Calle 4 # 3-08 01-01-018-006
Calle 4 # 3-16 01-01-018-007
Calle 4 # 3-20 01-01-018-008
Calle 4 # 3-26 01-01-018-009

Calle 4 # 3-32

01-01-018-010

Calle 4 # 3-36

01-01-018-011

Calle 5 # 3-21

01-01-018-017

Carrera 3 # 4-01
Calle 4 # 3-04

01-01-018-018

70 No tiene direccidon 01-01-018-019
71 Carrera 4 # 4-07 01-01-019-011
72 Carrera 4 # 4-03 01-01-019-012
Calle 4 # 4-16
73 Carrera 5 # 4-15 01-01-020-003
74 Carrera 3 # 4-07 01-01-020-004
Calle 4 # 5-12
75 Calle 4 # 5-16 01-01-020-005
76 Calle 4 # 5-24 01-01-020-006
77 Carrera 6 # 4-08/12 01-01-020-010
78 Calle 5 # 3-07/11 01-01-020-013
79 Carrera 6 # 4-27 01-01-021-002
80 Carrera 6 # 4-05 01-01-021-(004-005-014-015)
Carrera 6 # 4-09/11
Calle 4 # 6-06
31 Calle 4 # 6-16 01-01-021-007
82 Calle 4 # 6-20/22 01-01-021-0G8
83 Calle 4 # 6-28/30 01-01-021-009
84 Carrera 7 # 4-32 01-01-021-012
85 Calle 4 #7-02 01-01-022-001
Carrera 7 # 4-01
86 Carrera 7 # 4-09 01-01-022-002
Calle 4 # 7-04
87 Calle 4 # 7-06/08 01-01-022-003
88 Calle 4 # 7-10/16 01-01-022-004
89 Calle 4 #7-18 01-01-022-005
90 Calle 4 # 7-24/28 01-01-022-006
91 Calle 4 # 7-32 01-01-022-007
92 Calle 4 # 7-36/40 01-01-022-008
Carrera 8 # 4-02/08
93 Carrera 8 # 4-10 01-01-022-009
94 Carrera S #4-14 01-01-022-010
95 Carrera 8 #4-20 01-01-022-011
96 Carrera 8 # 4-52 01-01-022-012
97 Calle 5 # 7-43 01-01-022-013
98 Calle 5# 7-33 01-01-022-015
99 Calle 5#7- 35 01-01-022-016
100 Calle 5#7-21 01-01-022-017
101 Calle 5#7-11 01-01-022-018
102 Carrera 7 # 4-43 01-01-022-019
103 Carrera 7 #4-37 01-01-022-020
104 Carrera 7# 4-27 01-01-022-022
105 Carrera 7 #4-13 01-01-022-024
106 Calle 5§ 7-11 01-01-022-025
107 Carrera 3 # 6-15 01-01-025-001
Calle 6 # 3-01/05
108 Carrera 3 # 6-07 01-01-025-002
109 Carrera 3 # 6-61 01-01-025-003
Calle 5 # 3-02/04
110 Calle 5 # 3-06 01-01-025-004
111 Calle 5 # 3-26 €1-01-025-005
112 Carrera 4 # 5-08 01-01-025-011
113 Carrera 4 # 5-20 01-01-025-012
114 Carrera 4 # 5-24 01-01-025-013
115 Calle 6 # 3-27 01-01-025-017




222 Carrera 3 # 8-01 01-01-045-001

Calle 8 # 3-10
223 Calle 9 # 3-27 01-01-045-011
224 Calle 9 # 3-21 01-01-045-013
225 Calle 9 # 3-15 01-01-045-014
226 Carrera 3 # 8-29 01-01-045-016
227 Carrera 3 # 8-25 01-01-045-018
228 Carrera 3 # 8-15 01-01-045-019
229 Carrera 3 # 8-13 01-01-045-020
230 Carrera 3 # 8-09 01-01-045-021
231 Calle 9 # 4-33 01-01-046-002
232 Calle 9 # 4-25 G1-01-046-003
233 Calle 9 # 4-05 01-01-046-(004-005-022)

Calle 9 # 4-03

Carrera 4 # 8-41/43
234 Carrera 4 # 8-11/15 01-01-046-010
235 Carrera 4 # 8-01/03 01-01-046-011

Calle 8 # 4-02/06
236 Calle § # 4-08/12 01-01-046-012
237 Calle 8 # 4-24 01-01-046-013
238 Calle 8 # 4-44 01-01-046-(016-017-018)

Calle 8 # 4-46

Calle 8 # 4-48

Carrera 5 # 8-02

Carrera 5 # 8-04

Carrera 5 # 8-12
239 Carrera 5 # 8-14 01-01-046-019
240 Carrera 5 # 8-22 01-01-046-020
241 Carrera 5 # 8-24/26 01-01-046-021
242 Calle 9 # 4-11 01-01-046-023
243 Calle 9 # 4-37 01-01-046-024
244 Calle 0 # 4-15 01-01-046-026
245 Calle 8 # 5-02/06 01-01-047-001

Carrera 3 # 8-03/05
246 Callc 8 # 5-24 01-01-047-003
247 Calie 8 # 5- 30 01-01-047-004
248 Calle 8 # 5-28 01-01-047-005
249 Calle 8 # 5-34/40 01-01-047-006

Carrera 6 # 8-04/20
250 Carrera 6 # 8-24/28 01-01-047-007
251 Carrera 6 # 8-30 01-01-047-008
252 Carrera 6 # 8-34/38 01-01-047-009
253 Carrera 6 # 8§-40/42 01-01-047-010

Calle 9 # 5-37/41
254 Calle § # 5-51 01-01-047-011
255 Calle 9 # 5-43 01-01-047-012
256 Calle 9 # 5-21 01-01-047-013
257 Calle 9 # 5-01 01-01-047-014
258 Carrera 5 # 8-15/19 01-01-047-015
259 Carrera 6 # 8-30 01-01-047-016
260 Carrera 0 # 8-30 01-01-047-017
261 Calie 8 # 6-02 01-01-048-001

Carrera 6 # 8-03
262 Calie 8 # 6-04/06 01-01-048-002
263 Carrera 6 # 8-11 01-01-048-003
264 Carrera 6 # 8-17/25 01-G1-048-004
265 Carrera 6 # 8-27/29 01-01-048-005
266 Carrera 6 # 8-33 01-01-048-006
267 Carrera 6 # 8-37 01-01-948-007
268 Calle § # 6-36 01-01-048-013
269 Calle 9 # 6-21 01-01-048-016
270 Calle 9 # 6-25 01-01-048-021
271 Calle 8 # 6-32 01-01-048-022
272 Carrera 8 # 8-14 01-01-049-041

Calle 8 # 7-42/60
273 Calle 8§ # 7-36 01-01-049-002

1274 Calle 8 # 7-48 01-01-049-003
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I Carera 3 £7-05

i 01-01-039-005
\ \ , Gafle 7 4 3-04
"\("'ﬁi‘b:"‘-m_..lﬁé"" [ @halle 7 # 3-08 01-01-039-006
N 01 R A Calle 7 # 3-34 01-01-039-008
{7957 [ Calle 7 4 3-34B 01-01-639-009
176 Calle 7 # 3-34 01-01-039-010
177 Calle 7 # 3-38/42 01-01-039-011
Carrera 4 # 7-06; 7-12
178 Carrera 4 01-01-039-012
No tiene direccién
175 Carrera 4 # 7-30 01-01-039-(015-016-017-018)
Carrerad # 7-34
Calle 8 # 3-21
Calle 8 # 3-17
Catle 8 # 3-25
Calle 8 # 3-31
180 Carrera 4 # 7-05 G1-01-040-001
Calle 7 # 4-02/06
181 Calle § # 4-11/17 01-01-040-004
182 Calle 8 # 4-19/23 01-01-040-005
183 Carrera 5 # 7-28/32 01-01-040-007
i 184 Carrera 5 # 7-14; 7-16; 7-18 01-01-040-009
183 Calle 8 # 5-13/33; 01-01-041-00]
Carrera 6 # 7-52
186 Calle 8 Carrera 5 esquina 01-01-041-004
Calle 8 # 5-03/05
187 Carrera 5 # 7-07/13 01-01-041-007
188 Calle 8 Carrera 5 esquina 01-01-041-016
Calle 8 # 5-03/03
189 Carrera 7 # 7-02/10 01-01-042-001
Calle 7 # 6-34/40
190 Carrera 7 # 7-20 01-01-042-002
191 Carrera 7 # 7-22 {1-01-042-003
197 Carrera 7 # 7-26 01-01-042-004
193 Carrera 7 # 7-28 01-01-042-005
194 Calle 8 # 6-39 01-01-042-007
195 Carrera 6 # 7-39 01-01-042-G12
196 Carrera 6 # 7-37/41 01-01-042-013
197 Carrera 6 # 7-3 1 01-01-042-014
198 Carrera 6 & 7-23/27 01-01-042-015
199 Carrera 6 # 7-19/21 01-01-042-016
200 Carrera 6 # 7-01/09 01-01-042-017
Calle 7 # 6-02
201 Calle 7 # 6-04/06 01-01-042-018
202 Calle 7 # 6-16 01-01-042-019
203 Calle 7 #6-18 01-01-042-020
204 Calle 7 ¥ 6-24 01-01-042-021
205 Calle 7 # 6-26/32 01-01-042-022
206 Carrera 6 # 7-19/21 01-01-042-029
207 Calle 7 # 6-26/32 01-01-042-031
208 Calle 7 # 6-26/32 01-01-042-032
209 Calle 8 # 7-47 01-01-043-001
Carrera 8 # 7-52
210 Carrera 8 # 7-35 01-01-043-002
211 Calle 8 # 7-29 01-01-043-003
212 Calle 8 # 7-15 01-01-043-005
213 Calle 8 # 7-09 01-01-043-006
214 Carrera 7 # 7-07 01-01-043-010
215 Carrera 7 # 7-03 01-01-043-011
216 Calle 7#7-14 01-01-643-012
217 Calle 7 # 7-22 01-01-043-013
218 Calle 7 # 7-28 01-01-043-014
219 Calle 7 # 7-34 01-01-043-015
220 Calle 7#7-52 (1-01-043-016
Carrera 8 #7-18
221 Calle 8 # 7-37 01-01-043-017




275 Calle 8 # 7-24 01-01-0449-004
276 Calle 8#7-18 01-01-049-005
277 Calle 84 7-08 01-01-049-007
278 Calle 8 # 7-06 01-01-04%-008
Carrera 7 # 8-11
279 Carrera 7 # 8-25/27 01-01-049-010
280 Carrera 7 # 8-41 01-01-049-011
Calle 9 # 7-01/05
281 Calle 9 # 7-09/13 01-01-049-012
282 Calle 9#7-19 01-01-049-013
283 Calle 9 # 7-25 01-01-049-014
284 Calle 9 # 7-41 01-01-049-017
285 Calle ¢ # 7-43 01-01-049-018
Carrera 8 # 8-56
286 Carrera 8 # 8-34 01-01-049-019
287 Carrera 8 # 8-42 01-01-049-020
288 Carrera 8 # 8-24 01-01-049-022
4, Temuebles de Conservacidn Tipolégiea
Area de Influencia
1 Carrera 3 # 5-04 01-01-004-042
2 Carrera 3 # 2-59 01-01-006-003
3 Carrera 4 # 2-28 01-01-006-014
4 Carrera 4 # 2-36 01-01-006-015
5 Callejon Calle 2° 01-01-006-016
6 Callejon Calle 2° 01-01-006-017
7 Callejon Calle 2° 01-01-006-018
8 Carrera 4 # 2-38 01-01-006-019
9 Carrera 4 # 20-44 01-01-606-020
10 Callejon Calle 2° 01-01-006-029
11 Calle 2 # 4-18 01-01-007-010
i2 Carrera 5 # 2-36/38 01-01-007-016
i3 Calle 3 # 4-57 01-01-007-017
Carrera 5 # 2-42
14 Carrera 3 01-01-007-023
15 Calle 2 # 6-62 01-01-009-007
6 Caille 3 # 6-01 01-01-009-010
17 Carrera 8 # 3-05 01-01-010-008
18 Carrera 3 # 3-22 G01-01-011-010
19 Carrera 3 # 3-50 01-01-011-011
20 Carrera 3 # 3-52 01-01-011-012
21 Carrera 3 # 3-30 O1-01-011-017
22 Carrera 3 # 4-04/06 01-01-017-612
Calle 4 # 2-40
23 Carrera 3 # 4-08 01-01-017-013
24 Calle 5 #2-49 01-01-017-019
25 Calle 5 # 2-21 01-01-017-021
26 Carrera 3 # 5-62/66/70 (1-01-024-001
Calle 6 #2-45
27 Calle 6 # 2-43 01-01-024-002
28 Calle 6 # 2-35 01-01-024-003
29 Calle 6 # 2-33 01-01-024-004
30 Calle 6 # 2-25 01-01-024-005
31 Calle 6 #2-23 01-01-024-006
32 Calle 6 # 2-13 01-01-024-007
33 Calle 6 # 2-11 01-01-024-008
34 Calle 6 # 8-03 01-01-030-011
Carrera 8 # 5-59
35 Calle 6 ¥ 3-37 01-01-030-017
Carrera 9 # 5-66
36 La casa antigua al lade de Bomberos 01-01-031-007

Calle 6 #2-32

37

Carrera 3 # 6-30/34

01-01-031-010




alle 6 # 8-02/04 01-01-038-003
Galle 9 # 7-20 01-01-056-004
OCalle 9 # 7-02 01-01-056-006
Carrera 5 # 10-09 01-01-059-010

5. Inmucbles de Conservacion Pareial
Areca de Influencia
1 Carrera 3 # 5-04 01-01-004-042
2 Carrera 3 # 2-59 01-01-006-003
3 Carrera 4 # 2-28 01-01-006-014
4 Carrera 4 # 2-30 01-01-006-015
5 Callejon Calle 2° 01-01-006-016
6 Callején Calle 2¢ 01-01-006-017
7 Callejon Calle 2° 01-01-006-018
8 Carrera 4 #2-38 01-01-006-019
S Carrera 4 # 20-44 01-01-006-020
10 Callejon Calle 2° 01-01-006-029
11 Calle 2# 4-18 01-01-007-010Q
12 Carrera 5 #2-36/38 01-01-007-G16
13 Calle 3 # 4-57 Q1-01-007-017
Carrera 5 # 2-42
14 Carrera 5 01-01-007-023
15 Calle 2 # 6-62 01-01-009-007
16 Calle 3 # 6-01 01-01-009-01G -
17 Carrera 8 # 3-05 01-01-010-008
18 Carrera 3 #3-22 Q1-01-011-010
19 Carrera 3 # 3-50 01-01-011-011
20 Carrera 3 # 3-52 01-01-011-012
21 Carrera 3 # 3-30 01-01-011-017
22 Carrera 3 # 4-04/06 01-01-017-012
Calle 4 # 2-40
23 Carrera 3 # 4-08 01-01-017-013
24 Calle 5 # 2-49 01-01-017-019
25 Calle 5 # 2-21 01-01-017-021
26 Carrera 3 # 5-62/66/70 01-01-024-001
Calle 6 # 2-45
27 Calle 6 # 2-43 01-01-024-002
28 Calle 6 # 2-33 01-01-024-003
20 Calle 6 # 2-33 01-01-024-004
30 Calle 6 % 2-25 01-01-024-005
31 Calle 6 4 2-23 01-01-024-006
32 Calle 6 # 2-13 01-01-024-007
33 Calle 6 # 2-11 01-01-024-008
34 Calle 6 # 8-03 01-01-033-01 1
Carrera 8 # 5-59
35 Calle 6 # 3-37 01-01-030-017
Carrera 9 # 5-60
36 La casa antigua al lado de Bomberos 01-01-031-007
Calle 6 # 2-32
37 Carrera 3 # 6-30/34 01-01-031-010
38 Calle 6 # 8-02/04 01-01-038-003
39 Caile 9 # 7-20 01-01-056-004
40 Calle 9 # 7-02 01-01-056-006
4] Carrera 5 # 10-09 O1-01-059-010




ANEXON."2
TIPOS DE OBRA

ER

De acuerdo con los criterios de intervencién en ¢l Anexo N° | se definieron los sigLﬁ" nfes <
. ’ I""‘"'u“ :(E P:\,‘ b

de obra: e

L. MANTENIMIENTO

Son ias obras relacionadas con la reparacién de los elementos existentes; no se debe afectar la
estruciura portante, la distribucion espacial, las caracteristicas formales ni funcionales, ni los usos
existentes.

Las acciones permitidas son:

a, Pintura general o parcial - exterior e interior - conservando los materiales v los colores
originales (o aquellos que se encuentren en exploraciones bajo [os parietes actuales).

b. Saneamiento de las estructuras murarias:

» Contra el ataque de humedades, ya sean ascendentes (por capilaridad desde el terrena) o
descendentes (infiltraciones desde las cubiertas, fachadas y ventanas).

¥ Contra la flora invasiva localizada en ellas mismas o en sus inmediaciones.

2. REPARACIONES LOCATIVAS

Son aquellas obras como reparacién, sustilucidén o ampliacidn de tuberias de suministro, drenaje o
instalaciones eléctricas debido a taponamienios, obsolescencia, fracturas y otros. Deben
conservarse los estratos de pisos existentes o el piso original de la construccion v explorar los
pafieles de los muros por donde se piensa incrustar la tuberia nueva, buscando pinturas murales,
que por supuesto, deben ser conservadas,

3. ADECUACION FUNCIONAL

Son las obras dirigidas a la adaptacién o actualizacion funcional del inmueble en relacion con el
uso asignado, va sea el original o uno diferente pero compatible con aquel o con la tipologia
espacial ¥ la vocacion original del inmueble,

Es un proceso de disefio orientado a la conservacién y por lo tante respetucso de los elementos y
contenidos originales del inmueble.

Pueden realizarse las siguientes acciones:
a, Construccion de bafios, cocinas y servicios que permitan una normal habitabilidad.

b. Apertura de vanos de puertas o comunicaciones -relaciones- interiores de forma excepcional,
siempre y cuando se hagan evidentes las modificaciones mediante vestigios y huelias en pisos,
paredes o entrepisos.

¢. Subdivisiones espaciales con cardcter reversible que mantengan la lectura y percepcién del
espacio original (divisiones transparentes o divisiones bajas), o se diferencien por material, color,
elc., en cuyo caso el espacio resultante no debe afectar el tipo de proporcion usval en el edificio.
Sin embarge se debe mantener la unidad de los espacios de cardcter singular como la erujia sobre
la calle (gran salén en primer o segundo piso), comedor, areas libres de patios y claustros
{evitando la pavimentacidn). Se deben conservar igualmenie las circulaciones de galerfas,
pasillos, zaguanes y escaleras,

d. Incorporacion de sistemas téenicos y equipes especiales que por el clima o el uso se consideren
necesarios.

# Normales: agua, luz, teléfono, drenajes.
# Excepcionales: sonido, aire acondicionado, sistema contra incendios,

¢. Construccion de “mezanines™ aislados en madera (excepcionalmente) que no impidan la lectura
y percepcién completa del espacio original interesado en esta accion,

4, CONSOLIDACION

B
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Sonflagaf
ng_';i;}fa sido alectada notoriamente por un deteriore,

a. Estructural: cuando los elementos intervenides son de competencia de la estructura como:

» Cimientos y muros

» Entrepisos

# Cubiertas

# Circulaciones verticales

5. Formal: cuando los elementos intervenidos no son estructurales como:
# Pafietes

» Molduras exteriores o interiores

# Cornisas o comisones

»  Muros divisorios, elementos decorativos, yeserias, pinturas, efe,

5. LIBERACION

“Los elementos destinados a reemplazar las partes que faltan deben integrarse armdnicamente en
el conjunto, pero distinguiéndose a su vez de las partes originales, a fin de que la restauracion no

fulsifique el documento de arte y de historia”.

Carta de Venecia 1964
{Articulo 12).

Son las obras que van dirigidas a remover adiciones que ocultan valores sustanciales de la
tipologia espacial y/o del repertorio formal dei Hecho Urbano, distorsionéndolos, o que afectan la
estabilidad estructural de materiales y espacios que lo conforman.

El proceso de liberacion de adiciones comprende las siguientes acciones:

a. Remocion de muros en cualquier material construidos para subdividir espacios originales que
han afectade a las proporciones asi como a sus tratamientos formales.

b. Demolicion de agregados adosados a los volimenes originales del inmueble.

¢. Remocion de construcciones que originan sobrepesos o potencial deterioro de la estruciura
original.

d. Retiro de pafietes en cemento sobre muros trabajados con pafietes de cal o tierra.

e. Retiro de pisos que ocultan a los originales.

f. Reapertura de vanos originales de ventanas, puerias, nichos, elc.

6. REINTEGRACION

Son las obras dirigidas a restituir elementos que el inmueble ha perdido (o que se hace necesario
retirar por su deterioro irreversible), aiterando la unidad formal del edificio o de una parte del
mismo,

Las acciones pueden ser:

a. Componentes formales asociados a vanos de todos los tipos o eliminacién de vanos que alteran
Ja composicion original de la fachada o del espacio interior.

b. Faltantes (menores y/o mayores) en cornisas, melduras, portadas, etc.

¢. Reposicion de zocalos y faltantes en pafietes.

d. Valores de la textura de los materiales del inmueble.

7. RECONSTRUCCION

Son las obras dirigidas a rehacer total o parcialmente la estructura del inmueble, con base en datos
obtenidos a partir de la misma censtruccion o en documentos graficos, fotograficos o de archivo.



Los tipos de recenstrucciones son:
a. La ~anastilosis” a partir de los materiales originales dispersos en la misma obr,

b. Reconstrucciones parciales: complementos materiales para restituir una funcién
estructural, como:
» un muro semiderrruido

# el fuste de una columna o un tambor
¥ untramo de cubierta colapsado

¢. Reconstrucciones lotales: que tienen un cardcter excepcional porque conciernen a la totalidad
del inmueble; no se puede realizar la reconstruccion total de un inmueble cuando la destruccién
ha sido causada por un desastre natural. Sin embargo, en el caso de una demolicién deliberada,
serd necesario considerar este tipo de intervencidn con un cardcter punitivo y sobre bases
documentales veridicas.

8. AMPLIACION

Es la obra que esta dirigida a la construceion de nuevos espacios o volumenes anexos al inmueble
existente,

9. SUBDIVISION

Es la accion que tiene por objeto generar varias unidades de habitacion o uso diferenciado al
interior del inmueble, sin que implique a la subdivision del predio original, y asf mismo adecuarlo
a los usos permilidos,

10. REMODELACION

Es la obra que va dirigida al disefio de nuevos espacios o lugares a partir dei inmueble existente o
del conjunto, manteniendo la misma relacidn entre los elementos originales v la totalidad del
edificio o del Area Homogénea. Comprende cambios en la distribucidn interior v en la ocupacién
del inmueble, en la localizacion de las circulaciones verticales y horizontales, la modificacién de
los niveles de entrepisos, la creacién de entresuelos y “mezanines” dentro de la actual envelvente
volumétrica.

Las intervenciones también buscan habilitar el espacio o el lugar, acondicionarlo para un

proposito determinado o modificarlo en el caso en que algunos elementos hayan perdido la
relacion que mantenian con la totalidad.

11, BEMOLICION

Son las obras que dan cuenta del proceso de derribo de un inmueble o de su conjunto, con el fin
de afectar la densidad, los usos y el disefio estructural existentes.
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ANEXO N.» 32

DEFINICIONES

-:f‘"f"-'*io& Paigf,uﬁa mejor comprension y aplicacién del P.E.P. de Aguadas, regiran las siguientes

definiciones.

Acera: Cualguiera de las orillas de una via publica y paramento de los predios y construcciones,
reservada al transito peatonal.

Adoquin: Pieza fabricada en serie empleada como pavimento ¢ empedrado, puede ser de piedra
labrada en forma de prisma rectangular o poligonal.

Afectacion: E la destinacion de dreas de reserva para obras de utilidad pablica o de interés social.
Agrupacion: Es el desarrollo urbanistico - arquitecténico, ejecutado con unidad en su disefio y
compuesto por edificaciones, destinadas a un mismo uso y complementarios, integrado en su
totalidad por Areas de propiedad y uso privado - comunal o de la combinacién de Areas de uso y
propiedad comunal con Areas de usc y propledad individual.

Aislamiento: Distancia horizontal libre, comprendida entre el lindero y el paramento de la
construccion. El aislamiento puede ser lateral, posterior o anterior, dependiende de la distancia

que salva el paramento con respecto al lindero respectivo.

Ajslamiento Anterior: Es la distancia horizontal libre comprendida entre el lindero hacia la via o
espacio ptiblico y ¢l paramento de la construccion,

Aislamiento Lateral: Es la distancia horizontal libre comprendida entre el paramento lateral de la
construecion y el lindero lateral del predio.

Aislamiento Posterior: Es la distancia horizontal libre comprendida entre el paramento posterior
de la construceidn y el lindero posterior del predio.

Albardilla: Coronacidn o remate para la proteccion del un muro, con un saledizo a ambos fados
del paramento.
Alero: Parte de la cubierta que sobresale del plano de la fachada, sostenida generalmente por

canes o canecillos.

Almacén: Casa, edificio o local pablico o particular donde se guardan o venden diversos
articulos.

AlNura: Elevacion total que tiene el edificio o construccion sobre la superficie de la tierra.
Alura reglamentaria: Aguella definida por la reglamentacién vigenic para las edificaciones.

Amoblamiento urbano: Conjunto de elementos que hacen parte del espacio piblico como
bancas, postes de alumbrado, sefializaciones, teléfonos piblicos, buzones, canecas y fuentes.

Anastilosis: Reconstruccion en estilo. (Ver Anexo N°2 Obras de reconstruccion)

Arcada: Columnata que soporta una serie de arcos y que, generalmente, conforman un espacio
piblico.

Anden: Ver Acera,

Antejardin: Area libre de demarcacion de una calle y [a linea de construccidn de una edificacion.
Aparcadero: Ver estacionamiento.

Area: Superficie comprendida dentro de clertos limites o abarcada por un perimetro.

Area Construida: Es la parte edificada al interior de las areas urbanizadas o en proceso de

desarrolle y corresponden a la sumatoria de las superficies de los pisos de la edificacidn,
excluyendo azoteas y dreas duras sin cubrir o techar.

- Tomado del manual para la reglamentacion de los sectores urbanos antiguos, de Coleultura (1991} y
complementado por el autor,



Area Cubierta: Es la totalidad de las construcciones techadas de un lo
horizontal, excluidos los aleros y las cornisas.
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Arca de Cesion: Es la superficie de un terreno o lote destinada a obras de interés sotial, SoiRia],~

vias y servicios piblicos.

Area de Influencia: Es el drea que rodea un sector histdrico, un inmueble, una o varias
construcciones o espacios ptblicos de interés historico y ambiental gue lo provee de servicios y lo
protege del impacto urbano. Sus alturas, conformacion y desarrollo, deben determinarse con el fin
de preservar las calidades y caracteristicas del sector, espacio urbano o inmueble que estdn
rodeandole.

Area de Lote: Es la superficie del terrenc comprendida entre sus linderos.

Area de Ocupacién: Es la superficie de un predio ocupada por un inmueble.

Area Libre; Es la superficie que queda luego de descontar el drea de ocupacion.

Area Urbana: Extensién de terrenos, delimitada por ¢l Concejo Municipal, susceptible de
beneficiarse con la prestacion de los servicios plblicos y dentro de la que se reglamentan usos,

densidades y dimensiones de predios contempladas en el codigo de urbanismo correspondiente.

Area Verde: Espacio abierto empradizado o arborizado con propésitos ambientales, ecoldgicos o
recreacionales,

Areas de Copropiedad: Son aquellas dreas comunes, pertenecientes a los diferentes propietarios
de un inmucble o conjunto, sometidos al régimen de propiedad horizontal,

Areas Desarrolladas: Son los terrenos urbanizados o en proceso de urbanizacion, edificades o
no, localizados dentro del perimetre urbano.

Armadura: Estructura hecha con maderos, dispuesta para cubrir una parte del edificio de manera
que pueda recibir ¢l tejado sobre si.

Arqueria; Ver arcada.

Artesa: Techumbre en forma de artesa invertida, que resulia de enlucir las armaduras de par y
nudillo,

Atrio: Altozano, andén o plazoleta que esta frente a las iglesias y conventos.

Avenida: Via ancha algunas veces con drboles a los lados.

Aviso: Son los letreros, placas, emblemas, impresos o vallas localizados ent un inmueble, bien,
aplicado directamente sobre las superficies exteriores o adosados o exentos, de mode que
sobresalgan de la fachada.

Azotea: Cubierta horizontal de un inmueble.

Bahia: Zona adyacente a la calzada de una via que sirve de estacionamiento {ransiteric para los
vehiculos.

Bajos: En la arquitectura de ladera en el occidente del pafs se conocen como bajos el piso
resultante por la pendiente del terreno, espacio que normatmente no ocupa ¢l drea total del lote
de! inmueble sino una fraccién. Por lo general en los bajos funcionan locales comerciales o, si son
de mayor dimensidn, pequefias viviendas del tamafio de un apartamento. Los bajos pueden ser
exteriores o interiores, dependiendo de si estan acusados a la calle por uno de los costados del
inmueble. Los bajos interiores se producen cuande el inmueble esta entre medianeras.

Balaustrada: Sucesion de balavstres.

Balaustre: Cada una de las pequefias columnas que conforman una baranda o antepecho de un
balcdn, de una terraza, de una escalera efc.

Baleon: Parte de un inmueble que sobresale del plano de la fachada y que esta protegido por un
antepecho, una barandilla o una balaustrada.

Barda: Muro que limita el espacio piblico y la propiedad privada.

43




_/_’:v_;!‘\O DE C" 5
Lo
ATNE
"y h!

DR
Boc#l}e.ﬁ:mrada 0 desembocadura de una calle.

N r xvrﬁnr' "Conducto de un edificio destinado a ventilacion de espacios del mismo o a la extraccion
e @éyapores, humos o gases. SE considera buitrén cualquier espacio destinado a ventilacion y lug,
cuva relacion entre su lado de mayor longitud y su altura sea superior de 2.5 a .

Bugue o vano: Hueco que se hace en un muro para ubicar una puertas o una ventanas.
Cala: Rompimiento en una pared para reconocer sus elementos consiitutivos y su espesor.

Calzada: Superficic de rodamiento de Ia via publica comprendida entre las dos aceras o bordillos,
destinada a los vehiculos.

Calle: Via piblica que constituye la base del Sistema de espacio publico de las ciudades.
Callején: Calle pequefia estrecha.

Calle peatonal: La destinada para uso exclusivo de peatones.

Calle vehicular; La destinada al transito de vehiculos.

Can ¢ Portalete: Cabeza de viga del techo gque carga en ¢l muro y sobresale al exterior para
sostener la corona de la cornisa, conformando ei alero.

Canal: Cauce para la conduccidn de aguas lluvias o residuales.
Cancha: Terrero destinado a un juego de pelota y dispuesto para ese proposito.
Canecillos: Maderos en voladizo que soportan un alero o un balcédn. En ocasiones son labrados.

Carril: Cada una de las franjas en que puede dividirse una calzada a lo large y cuyo ancho es
suficiente para que circule un vehiculo.

Cenefn: Dibujo de ornamentacion con base en elementos reiterativos, colocado a lo largo de los
MuUros, pavimenlos y techos.

Centro Histérico: Zona antigua de un poblado, delimitada con el propdsito de preservar
mediante normas urbanas ¥ arquitecténicas especiales orientadas a proteger sus monumentos, sus

valores arquitectdnicos y artisticos, y su estructura urbana.

Cicle Via: Es la zona de uso pablico destinada exclusivamente al transito de bicicletas. A la ciclo
via podran anexarse senderos.

Claustro: Galeria que rodea el patio central de un inmueble.

Club Campestre: Es el establecimiento que brinda servicios recreativos especialmente en
espacios libres.

Club Social: Es el establecimiento, que brinda servicios recreativos a sus asociados con fines
sociales, civicos, culturales ¢ deportivos.

Comercio: Trafico e intercambio de bienes o servicios.

Comité Técnico Asesor: Es el equipo de profesionales especializados que tienen como funcion la
de asesorar al Consejo de Monumentos Nacionales y a las entidades y personas que controlan y/o
intervienen en las zonas de interés urbano, arquitectdnico, histdrico, artistico y ambiental en los
aspeclos normativos y técnicos que se deben tener en cuenta para la recuperacion y puesta en
valor de dichos sectores, de acuerdo a las politicas y principios que en ¢l ambito internaciconal se
han definido para la conservacién de los bienes de Patrimonio Cultural.

Conciliar: Poner de acuerdo.

Condominio: Edificic poseido en régimen de propiedad horizontal.

Conjunto: Ver agrupacion.

Consejo de Monunentos Nacionales: Organismo asesor del Gobierno creado por la Ley 163 de
1959 y reglamentado por los Decretos 264 de 1963 y 2700 de 1968. Es el encargado del control y
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reglamentacion para los permisos de intervencion en los bienes que hacen pari@iBP E dronio
Histérico y Artistico de la Nacién y en especial de aquellos que han sido TecTaados como

Monumento Nacional o inscritos como parte del Patrimonio Histérico y Artistico'deg
Censtruccion: Es la estructura o recinto con caracter temperal o perimanente. |
Cornisa: Parte superior v mas saliente de un entablamento, compuesta de vatias molduras.
Corte: En arquitectura, dibujo que representa un edificio cortado por un plano vertical.

Criterio de Conservacion: Es la clasificacién de los inmuebles, resultante del estudio predio a
predio de la zona de interés urbano, arquitectonico, artistico y ambiental de un Municipio, que
determina los diferentes grados de intervencion permisibles en cada predio, manzana y sector,
dependiendo de su valor cultural, histdrico, urbanistico, arquitecténico y ambiental que los
caracterice elaborado por el Comité Técnico Asesor del C.MUN. y ratificado por éste, por el
Instituto Colombiano de Cultura, Ministerio de Cultura y por el Departamento de Planeacion
Municipal respectivo mediante Acuerdo Municipal.

Crajia: Cuerpos estructurales que conforman un inmueble, confinados por muros de carga. Fila
de habitaciones seguidas a continvacion.

Cuadra: Lados de las manzanas.

Culata: Muro que delimita los linderos laterales o posteriores de un inmuebte con las propiedades
vecinas.

Cuneta: Zanja abierta a los lados de una via para la conduccion de aguas llovedizas.

Chapa: Cerradura 0 mecanismos para asegurar una puerta. En esta Reglamentacidn se entiende
por chapa toda cerradura de tipo tradicional, no industrial,

Demarcacién: Es la fijacién por parie de las autoridades respectivas de la linea de demarcacion
que delimita la propiedad de las zonas de uso piblico y de las demds determinantes y
condicionantes que afectan el lote, las alturas, usos, veladizos, empates, aislamientos, retrocesos,
indice de ocupacion y construccion, andenes, acabados, etc.

Densidad: Numero de habitantes o viviendas correspondientes a una unidad de érea.

Desmonte: Accion mediante la cual son arriados elementos de un inmueble que se encuentren
deteriorados, con el propésito de ejecutar acciones de consolidacion tendientes a su recuperacion.

Desenglobe: Accién juridica mediante la cual se divide la unidad predial.

Edificacién: Es la consiruccién con cardeter permanente, ejecufada para abrigo o servicio del
hombre y/o sus pertenencias.

Elementos de Volumetria: Se consideran todos aquellos elementos que conforman el espacio
ocupado por una edificacién con edificaciones contiguas. Los elementos configuradores de la
volumetria son: voladizos, antejardines, aislamientos, semisdtano, paramentacion y demas
elementos de la fachada.

Embaldosado: Pavimento de baldosas ceramicas, de cementos o de marmol.

Empate: Continuidad cnire los paramentos, alturas, techumbres y aleros de un inmueble con sus
vecinos.

Empedrado: Pavimento de piedras.

El empedrado ciclépeo se usa para la pavimentacion de las calles y el empedrado de canto rodado
se utiliza para cubrir las superficies de alares, patios y zaguanes; en éste se utilizan piedras de rio
de menor tamafio que las ulilizadas en el empedrado ciclopeo.

Englobe: Accién juridica mediante la cual se agregan varias unidades prediales.

Enladriliado: Cubrimiento de superficies con pavimento de iadrillo.

Enlosado: Pavimento de losas de piedra,

Establecimiento Comercial: Se entiende por establecimientos comerciales, aquetlos que estan
destinados al intercambio de bienes ¢ servicios.
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,]%sj;i 'jhféim'ientos y Zonas Institucionales:

Estacionamiento: Es el lugar destinado a la permanencia de vehiculos fuera de marcha v en areas
dilerentes de las zonas destinadas para el transilo vehicular. Puede ser cubierto o al aire libre 0 en
subterrdneos,

Estacionamiento de Bahfa: Es el lugar poblico o privado destinado al aparcantiento temporal del
vehiculo en 4reas de espacio pablico.

Estacidn de Servicio: Es el edificio, instalaciones y los terrenos ocupados por ella, cuyo fin es el
mantenimiento y servicio de vehiculos (pero no su reparacién), venta de lubricantes y
combustibles.

Estructura Portante: Es el conjunte de elementos de un edificio o construceion, que recibe o
transmite al suelo todas las cargas y esfuerzos que se originen en él o lo afecten.

Estructura Urbana: Conjunto de los elementos que conforman un Centro Urbano, tales como
calles, plazas, edificios ptblices, viviendas, servicios, mercado y sus relaciones reciprocas y con
gl conjunto mismo.

Expropiacidn: Accién legal del Estado destinada a desposeer a alguien de su propiedad por
motivos de utilidad publica.

Fachada: Paramento y elevacidn exterior de un edificio, Dibujo en alzada que representa el
aspecto exterior de un edificio, a una escala dada,

Fachada Interior: Es la alzada de una edificacion que da sobre cualquiera de sus aislamientos o
sobre un patio interior de la misima.

Gabinete: Balcon cerrado y cubierto.

Garaje Privado: s el espacio de un edificio donde se guardan los vehicufos al servicio de sus
ocupantes.

Garaje Pilblicoe: Es el lugar destinado al aparcamiento de vehiculos por el pibtico en gencral y
usualmente mediante el pago de derechos,

Gozne: Artilugio a manera de bisagra, formado por dos armellas de hierro entrelazadas, que se
fija a las hojas de puertas y ventanas para que giren.

Impacto Ambiental: Es el grado de contaminacién térmica atmosférica o del medio liquido o en
el medio fisico, generados por el funcionamiento de una determinada actividad,

Impacto Social: Efecto de tipo socio - sicoldgico generadas por el funcionamiento de una
actividad, tales como salas de velacién, salas de jucgos, griles, moteles y similares.

Impacto Urbano: Es el efecto producido por ¢l desarroilo de una determinada actividad sobre el
espacio urbano en cuanlo a:

- Intensidad de flujos vehiculares y peatonales,

- Requerimiento de estacionamiento por usuarios,

- Intensidad del cargue o descargue requerido.

- Vitrinas de exhibicién que impliquen relacion directa con el espacio d¢ uso publico o
permanente del usuario sobre dicho espacio.

- Posibilidad de expansion sobre el espacio de uso plblico.

- Presencia de vallas o avisos,

- Magnitud de establecimientos y nfimero de accesos requeridos.

- Ruidos.

Indice de construccion: Cociente resuitante de relacionar el drea de una construccidn con el area
bruta del terreno en que se erige.

Indice de ocupacion: Cociente resultante de relacionar ei drea total de la primera planta de una
construccion con el drea bruta del terreno en que se erige.

Industria: Conjunto de operaciones ejecutadas para la transformacién manual o mecdnica de
materias primas en bienes de consumo o produccidn,



Industria Transformadora: Aquella destinada a la elaboracion, ensamblaj o
productos.
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Intensidad de Uso: Es el mayor o menor grado de utilizacion de un drea por ‘N.('%—\",Q%lfrélg%
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Interseceién: Es el cruce de dos o mas vias que requieren la solucién de todos lo fiujos con
sistemas de control del trafico u obras de infraestructura.

Jamba: Elementos verticales que, a manera de pilares, sostienen el arco o dintel de un vano.
Kiosko: Templete circular o poligonal de uso piblico, que se erige en parques, plazas y jardines.

Legalizacién: Procedimiento por el cual sc adoptan medidas legales y administrativas tendientes
a la aprobacion y aceptacion de intervenciones ya realizadas.

Lindero: Linea comin gue comparten dos predios y que sirve para definir sus respectivos
Himites.

Linea dc construceién: Determina el perimetro de un inmueble en su primera planta,

Linea de demarcacién: Lindere entre el predio y el drea de uso publico.

Linea de paramento de construccién: Linea o plano vertical que limita la fachada de un
inmueble con ¢l espacio pablico.

Lote: Terreno, deslindado de las propicdades vecinas, con acceso a una o mas zonas de uso
piblico. Predio sin construir pero apto para dicho efecto.

Lote de Esquina: Es el terreno adyacente a dos 0 mas vias pablicas o dreas de uso publico.

Lote Minimo: Es el menor lotc para que un edificio o construccion pueda ser aprobado en ¢l y es
por tanto indivisible.

Loteo: Es la divisién de un globo de terreno en lotes.

Luz Estructural: Es la distancia entre los ejes de los muros que soportan un entrepiso 0 una
cubierta,

Maunzana; Area comprendida entre las calles que constituyen el trazado urbano.

Medianera: Muro compartido por dos o mas inmuebles, construido sobre la linea del lindero
comun.

Nivel de Empate: Es el nivel hasta el cual debe lograrse una continuidad de todos los elementos
volumétricos con la construccién contigua.

Nocividad: Contaminacion que directa o indirectamente produce o puede producir alteracion
notable o deterioro total de elementos inertes.

Nomeneclatura Urbana: Placas con que s¢ identifican, por sus nombres o néimeros, las calles y
edificaciones de una poblacion.

Norma: Comprende el conjunto de medidas y disposiciones, generales o especiales, que regulan
o encauzan el desarrollo de una ciudad o un sector de ella.

Normalizacion: Es el proceso mediante el cual las actividades o desarrollos que se apartan o
carecen de patrones de control, son sometidos al cumplimiento de disposiciones que encauzan o
regulan su funcionamiento.

Norma Urbanistica: Disposicion legal, general o particular con que se regulan las construcciones
y usos del suelo urbano.

Obra de Saneamicnto: Comprende las obras fisicas que se ejecutan sobre el predio con el fin de
que pueda ser usado en condiciones sanjtarias.
Obra Piblica: La que es de interés general y beneficio comin, y se destina al uso pabtico.

Pafiete: Revestimiento de las paredes.
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ajeros o carga.
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o ggﬂ?@'%nto: Plano vertical que delimitan la fachada de un inmueble sobre un drea piblica o

privada.
Parque: Es el 4rea libre de vso publico destinada a la recreacion, ornamentacion.
Parqueadero: Ver estaciocnamiento.

Parque Infantil: Terreno dispuesto con juegos mecanicos y otras instalaciones adecuadas para la
recreacion de los nifios.

Patio: Es el espacio no cubierte de donde una construccion puede tomar aire y luz para sus
habitantes.

Pavimento: Revestimiento del sielo que lo hace transitable con comodidad.

Pedestal: Basamento de una columna, estatua. reloj publico, etc.

Perfil: Delineacion del contorno de la superficie de un cuerpo, atendiendo la altura v 1a latitud.
Perfil de Construccion: Es la proyeccion lateral del edificio sobre un plano vertical,

Piso Fino: Es el acabado exterior de un piso,

Pian: Conjunto de disposiciones adoptadas con anterioridad para Ja ejecucidén de vn proyecto o
para dirigir o encauzar una actividad.

Planeacion Municipal: Es la dependencia municipat encargada de elaborar y aplicar los planes
de desarroflo urbano, los cédigos y reglamentaciones urbanos y velar por su estricto
cumplimiento.

Plano: Es la representacion gréfica, a escala, de una urbanizacion, agrupacién de vivienda o de
una edificacidn con sus detalles constructivos, estructurales y técnicos representados en plantas,

cortes, fachadas, perspectivas, etc,

Plano Topogrifico: Es el plano donde se demarcan los linderos, el drea de un predio y las
caracteristicas fisicas de su superficie.

Planta: Corte horizontal que representa cada une de los pisos de superficie.

Plan vial: Conjunto de disposiciones elaboradas por el municipio con el objetivo de ordenar el
trafico vehicular.

Plaza: Espacio libre, de uso pablico, al interior de un nticleo urbano.

Plazuela: Plaza pequeiia.

Polucién: Es Ia presencia de sustancias de cardcter fisico, quimico y bioldgico o de cualquier
forma de energia que altere las caracteristicas naturales del medio ambiente y del equilibrio

ccoldgico.

Portales: Pértico cubierto dispuesto sobre la fachada y en la planta baja de un inmueble a manera
de galeria, soportado por pilares, columnas o arquerias.

Portalete o Can: Cabeza de viga del techo que carga en ¢l muro v sobresale al exterior para
sostener la cerona de la cornisa, conformando el alero,

Predio: Ver lote.

Proyecto de construccién: Es el conjunto de planos y de documentos necesarios para la
construceién de un editicio con base en las especilicaciones técnicas correspondientes.

Proyecto especial: Es aquel que por su envergadura, amerita la presentacién de varias
alternativas de disefio arquitectdnico mediante concurso piiblico local, nacional o internacional.
Dicho concurso puede ser auspiciado y coordinado por la Sociedad Colombiana de Arquitectos.



Pugsta en valor: Rescate y reafirmacion de una determinada caracteristica
patrimonial.

Y
Puesto de venta: lugar que el municipio autoriza en la plaza de mercado paré\es;_a cer una

venta. A
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Recreacion: actividad renovadora, gjercida en forma no obligateria durante el tiempdﬂiﬁﬁ;ﬂ?ﬁf&/
facilita la reafirmacién del individuo a la vida comunitaria.

Reglamentacion: es el conjunto de normas y disposiciones legales que regulan y controlan el
desarrolio general y particular de la ciudad y de su drea de influencia o de un 4rea especifica.

Rehabilitacién: en urbanismo, medidas y accienes por medio de las cuales se eleva el nivel de
uso de estructuras arquitecténicas o urbanas, hasta estandares establecidos y aceptados.

Residente: Habitante de un lugar.

Retroceso: Desplazamiento al interior del lote, con relacion a la linea de paramento existente, de
un parte de la fachada del inmueble.

Revitalizacién: Medidas y acciones encantinadas a la reactivacién de la vida econdmica o social
de un scetor urbano.

Ronda de los rios: Area circundante a ambos costados de un rio o quebrada, destinada como
reserva ecologica, no edificable, para la proteccion y el control ambiental.

Ruina: Restos a conservar de un inmueble.

Sardinel; Bordillo de la acera.

Seccidn Transversal (de una via):

Perfil en que se especifican las dimensiones de las calzadas, separadores, andenes, zonas verdes y
demas elementos que la conforman.

Sector: En reglamentaciones urbanas se usa este términoe como equivalente a un area delimitada
en el interior de un centro histérico, con ¢l objeto de reglamentarla particularmente, de acuerde
con sus propias caracteristicas, estade de desarrotlo, valor arquitectonico y otras especificidades.
Scctor Antiguo: Para una discusion con detenimiento sobre Sector Antiguo y Sector Homogéneo,
véanse “Politicas para los Centros Histéricos y el Patrimonio Inmueble” publicadas pro

COLCULTURA en 1989.

Semisotano: Distancia que se cuenta a partir del nivel del terreno y el punto més bajo del corte de
fachada, correspondiente a 1,50 metros.
Senda: Camino estrecho, abierto por el transito de personas y ganado mayor.

Sendero: Senda, camino interior de un parque o jardin.

Sentide vial: Indicacidn mediante una sefial, de la direccion en que los vehiculos deben transitar
por una via.

Sefial: Indicacion de normas, advertencias e informacién para comodidad de los conductores y/o
peatones y para ¢l ordenado y seguro transito de vehiculos, segin su naturaleza, con preventivas
reglamentarias o informativas.

Separador; Es |a faja de terreno que separa dos calzadas y forma parte de la via.

Servicios Piiblicos: Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y funcienamiento
normal de la comunidad y que atiende a las necesidades colectivas de higiene, comunicacion,
comodidad y seguridad (agua potable, alcantarillado, recoleccién de basuras, teléfonos y energia

cléctrica) suministrada o no por el estado.

Solana: Espacio a manera de balcdn rehundido respecto del paramento de la fachada de un
edificio,

Soportales: Portales.
Subdivision: Es la participacion material de un lote o construccion,

Tejadille: Tejado pequefio en una sola pendiente, adosado a un muro. 4%
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= ...Framé frontero: Crujfa (o crujias) de un inmueble con frente a la calle, incluyendo los espacios
y elementos que lo conforman (vanos, carpinterias, motduras), incluido el muro de paramento, ¢l

primer muro continuo paralelo, el cerramiento del patio y sus circulaciones.

Umbral: Superficie inferior o escalon del vanc de una puerta.

Urbanizacién: Adecuacion de un globo de terreno mediante construccion de vias, deslinde de
lotes, dotacion de servicios phblicos con el objeto de edificar. Conjunto de viviendas y otros
edificios en un lote de terreno adecuado con vias internas de servicio y areas libres de uso comun
para los conduefios.

Uso: Es el destino sefialado a un terreno a un edificio o parte de éstos,

Uso Compatible: Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcion del uso principal
del 4rea de actividad y no ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad piblica,

Uso Complementario: Es aguel que contribuye al mejor funcionamiento del nso principal de un
drea de actividad.

Uso Permitido: Es aquel que puede funcionar en cualquier predio de un rea determinada.

Uso Principak Es aquel sefalado como uso predominante que establece ¢l cardcter asignado a
sectores o dreas especificas.

Uso Restringido: Es aquel cuyo funcionamiento en un drea de actividad estd supeditado al
tratamiento al cual se somete el area y requiere, por to tanto, el concepto favorable de Planeacion
Municipal.

Valla: Cerramiento de estacas o tablas con que se delimita un lugar, se lo protege o se lo encierra.
Aviso publicitario de grandes dimensiones,

Vano ¢ buque: Hueco que se hace en un murp para ubicar una puertas o una ventanas.
Via: Nombre genérico de calles, avenidas, senderos y carreteras de uso publico y privado.

Voladizo: Saliente sobre el paramento de la planta baja, con que se amplia hacia la calle el drea
de cualquiera de Jas plantas superiores.

Volumetria: Elementos que conforman el espacio ocupade de un inmueble, como los voladizos,
antejardines, aislamientos, semisotanos y paramentaciones.

Zaguin: Espacio cublerto que sirve de vestibulo en la entrada de una casa.
Zécalo: Basamento ornamental, pintado o en relieve, de los inmuebles.

Zona: Es el 4rea correspondiente a cada una de las divisiones territoriales expresadas en la
zonificacion de la ciudad para la cval rigen normas determinadas tendientes a regular los usos a
que s¢ destine el terreno de dicha zona, las caracteristicas urbanisticas, arquitecténicas y
constructivas de sus edificios y a procurar un equilibrio de las densidades de poblacion para lograr
el mejor uso posible de las distintas areas cn beneficio de la comunidad.

Zona de Control Ambicntal: Es aquella destinada a preservar el medio ambiente, los recursos
naturales v/o la ecologia de un 4rea para mantener condiciones adecuadas para la proteccion de
dichos recursos y el habitat. Zona de cesién para uso pablico, no edificable que se contempla a
lado y lado de determinadas vias, o en areas urbanas especiales con el objeto de adecvarlas
ambiental o paisajisticamente, o de proteger perspectivas o ambientes urbanos particularmente
valiosos. Arcas naturales que ameritan ser protegidas y preservadas en pro de mantener una
calidad ambiental urbana deseada.

Zona de Influencia: Es la zona afectada por el desarrollo de una actividad aledaiia.
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Zona de Reserva de Ronda de Rios: Arcas de reserva en las margenes de.-r.&c(s‘y quebradas, \_ 1
donde no se permite edificar y en que se ejerce una proteccion ecologica sob@ﬂ%ﬁﬁ@jﬁ@@
cauce con el objeto de preservar las fuentes y la calidad de las aguas.

Zona Verde: Es un espacio abierto, de uso piblico o privado, destinado ajé‘mc_?iijugg, it esdgﬁ‘/
verdes, parques, campos deportivos, eic., situado dentro de la ciudad o en"sil ‘Propimidad
inmediata y cuyo uso es la ornamentacion y/o la recreacion de la comunidad, ademas déﬁ:ensﬁtﬁf?

un importante y nccesario elemento estructural en la calidad ambiental de las poblaciones.
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