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Vijes, Junio 01 de 2023.

1. INF ION GENE

OBJETO: servicio Profesional de Avalio y medicion de terreno con matricula

inmobiliaria N° 370-203868, localizado en la Vereda potrerito, Corregimiento de
Villamaria, de propiedad de la sefiora Rosario Barco, para posible negociacion como
irea estratégica para la conservacion del recurso hidrico y bosque protector.

MODALIDAD Contratacién Directa
CAUSAL PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONAL Y APOYO
A LA GESTION

2. ANALISIS DEL SECTOR: En aplicacion del articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, el
Municipio de Vijes Valle del Cauca realiza el siguiente analisis necesario para conocer el sector relativo
al objeto del proceso de contratacién desde perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional,
técnica, y de analisis Riesgo. Entidad Estatal debe dejar constancia de analisis en los Documentos del
Proceso

Teniendo en cuenta los fines del objeto de la contratacion, la entidad tomo como referencia para el
andlisis del sector, la informacion de la contratacidn realizada en las vigencias antenores y acluales para esle
Senicio

que el Municipio de Vijes Valle por articulo 111 de la ley 99 de 1993, debe cumplir con la adgquisicion
de predios para la gestion ambiental y la conservacion de los recursos naturales, pero para poder
adquirr dichas propiedades debe primero realizar el proceso de avaluo comercial que determine su
valor, y por ende proceder con su respetiva compra,

Que un avaluo es un proceso técnico para estimar el valor de un bien, ya sea mueble o inmueble, a
una fecha determinada. Es un dictamen técnico que considera caracteristicas fisicas. ubicacién, usc y
analisis de mercado para determinar un precio justo, especialmente en procesos de compra o venta
con el estado

Que toda Entidad plblica debe realizar una evaluacién de una propiedad antes de compraria para
garantizar que el precio a pagar sea justo y reflejar el valor real del inmueble en el mercado. Esto ayuda
a evilar sobreprecios, asegurar la transparencia en la gestion de los recursos publicos y prevenir
posibles fraudes o irregularidades

Que para el estado no le es posible adquinr propiedades sin que medie un avaluo que determine su
valor comercial. por ende es de vital importancia cumplir con este requisito.

Que la Administracidn Municipal esta interesada de comprar un terreno de Dos (2) hectareas ubicadas
en el sector Potrerito del Carregimiento de Villamaria, con matricula inmabiliaria N*. 370-203868, de
propiedad actual de la sefiora Rosario Barco

IDONEIDAD: esta labor |la debe prestar una persona natural o juridica con experiencia y con estudios
de evaluador profesional.
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Que existen recursos provenientes del sistema General de participaciones y Recursos propios para
proveer dichos servicios, por ende se debe iniciar un proceso de contratacién directa a través de la
Modalidad de Prestacion de Servicios profesionales y de apoyo a la gestidn, que nos permita la
contraccidn del servicio enunciado anteriormente.

Que |la Administracion hard uso de las herramientas que le ofrece la normatividad vigente en materia
de contratacidn estatal (Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.9, Contratacién de directa, Contrato
de Prestacién de Servicios de apoyo a la gestion, con el fin de poeder llevar a feliz términe lo propuesto
en materia contractual

2.1 ANALISIS LEGAL Y TECNICO: De conformidad con la normatividad vigente, el tipo de vinculacian
entre las partes, se realizara mediante la celebracién de contrato directo de prestacion de Servicios
segun el articulo 2.2.1.2.1 4.9 del decreto 1082 de 2015 y el articulo 968 del Codigo del Comercio, que
a |a letra reza contrato de suministro o servicios es aquel en el cual una parte se obliga a cambio de una
contraprestacion, a cumplir a favor de la otra en forma independiente prestaciones periédicas o
continuadas de cosas o servicios.

0 - esion te apc estion, o para la ejecucion
de f artisticos gue solo pueden encomendarse a determinadas personas naturales. Las
entidades estatales pueden contratar bajo la modalidad de contratacidn directa la prestacion de
serviclos profesionales y de apoyo a la gestion con la persona natural o juridica que esté en capacidad
de ejecutar el objeto del contrato, siempre y cuando la entidad estatal verifique la idoneidad o
experiencia requerida y relacionada con el area de que se trate. En este caso, no &5 necesario que la
entidad estatal haya obtenido previamente varias ofertas

E] articulo 968 del Codigo del Comercio, gue a la letra reza contrato de suministro es aquel en el cual
una parte se obliga a cambio de una contraprestacién, a cumplir a favor de la otra en forma independiente
prestaciones periddicas o continuadas de cosas 0 servicios,

Ley B0 de 1993

Ley 1150 de 2007,

Decreto 1082 de 2015.

De igual forma las diferentes normas, resoluciones y Decretos que amparen las directrices trazadas en
la matena

Para la determinacion de las caracteristicas y especificaciones técnicas, juridicas y financieras
del presente proceso, se tuvo en cuenta el marco normativo anotado y adicionalmente
las normas especiales que regulan la materia, tales como:

Estadisticas de servicios similares o afines contratados por la Alcaldia de Vijes, en vigencias
anteriores.

2.2 ANALISIS COMERCIAL: Anilisis de la Demanda

A nivel nacional la demanda esta dada por los entes territoriales que tienen a su cargo dar cumplimiento
a las normas vigente en temas institucionales, buscando mejorar dia a dia los procesos misionsles.

Plazos_del contrato: Para el plazo del contrato se tiene en cuenta que la ejecucion sera de 01 Mes,
contados desde la fecha de Inicio.
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Forma de pago: Historicamente en los anteriores contratos realizados por el Municipio de Vijes,
ancontramos una forma de pago de la siguiente manera: a) 100% a la terminacion y entrega del objeto
contractual previo informe del supervisor del contrato.

ANALISIS DE RIESGO: Garantias, NO se exigira garantias de conformidad con elarticulo 2,21.2.1.4.5
del Decreto 1082 de 2015, No obligatoriedad de garantias. En la contratacion directa la exigencia de
garantias establecidas en la Seccion 3, que comprende los articulos 22123112l 22 1.2.3.5.1 del
presenie decreto no es obligatoria y la i i ara exigirias ¢ no debe estar en los ostu

y documentos previos.

De igual forma se delegara un funcionario para gue realice las funciones de supervisar dentro del
seguimiento y control, buscando garantizar el cumplimiento y la buena marcha del objeto contractual
tro control es la solicitud para los respectivos pagos de informes de |aborales ejecutados por parte de
contratista y supervisor que avalen el respectivo pago

Para la determinacién de las caracteristicas y especificaciones técnicas, juridicas y financieras
del presente proceso, se tuvo en cuenta el marco normativo anotado y adicionalmente las
normas especiales que regulan la materia, tales como:

- Necesidad expresa de la dependencia que requiere el servicio de apoyo y acompafiamiento

Con el fin de lograr estos objetivos es indispensable tener un conocimiento de las necesidades
que tiene la administracion Municipal de acuerdo a las estadisticas de predios potenciales de
posible compra y que sirvan para el aislamiento, conservacion, proteccion y manejo de los
recursos hidricos y medio ambiente.

Anilisis de la Oferta:
Proveedores: El Municipio de Vijes, evidencib que existen prestadores de servicios en el Municipio,

para lo cual debers hacer uso de las herramientas legales gque le permitan realizar la respectiva
contratacitn

2.3 ANALISIS ECONOMICO:
Relacion de servicios prestados con el mismo fin: -
ANG CONTRATO CBJETO CAN | PLAZ | VIEJECUTA
| T Oimes | DO
1
2017 GUSTAVO GARCLA Sanviclo Profesional oo Asescria para la | 01 02 50.000,000
ARANGO ! MV-PSP- actualizacion de los avalios de los bienes mMasas
031 DE 2017 mueblas @ Inmuebles da propiedad del
Municiplo de Vijes Valle del Cauca. bajo las
nommas MIIF ) )
207 LONJA SOCIEDAD servicio Profesional do Avaluo de tereno | 01 (it} 1.171.000.0
COLOMBIANA DE denominads  bellavista, para  posible dias
AVALUADDRES negoclacidn con el fin de alslario ¥ reforestarlo
SECCIOMAL VALLE |
DEL CAUCA N®, My-
| PSP 083 12017
2048 LONJA SOCIEDAD Servicio Profesional de Avalso y medicion | 01 T 3 808 0000
COLOMBIANA DE topografica de terreno denominado bellavisia, dias
AVALUADORES para posible negociacidn con el fin de aislario
SECCIONAL VALLE | y meforestarko con finas ambsaniales
DEL CAUCA N*. MV-
PSP 070 /2019 =
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2020 _I LOMJA SOCIEDAD senviclo Profesional de Avalto y medicidn de | 01 08 £ 474,000.0
| | COLOMBIANA DE farreno denominado &l Roblal, localizado en el dias
Aval UADORES Coregimienio de Carbonaro, para posible
SECCIONAL VALLE negociacion con el fin da aislarlo y reforestarlo
DEL CAUCA N°. My- con fines ambientales
PSP 076 /2020 |
| 2022 LOMJA SOCIEDAD servicio Profesional de Avalto ¥y medicion de | 01 o8 B, 783 600
COLOMBIANA DE terreno denominado San José, localizado en al dias
AVALUADORES Comegimienio de Carbonero, Vereda la
SECCIONAL VALLE Pedrera, para posible negociacion como area
DEL CAUCA N™. MV- estratégica para I conservacion del recurso
| PSP 045 /2022 hidrico ) |
2022 LONJA SDCIEDAD sarvicio Profesional de Avalio y medicidn de | 01 | D2 6.783.000
COLOMBIANA DE terenc  denominado predic Mumers 2,
AVALUADORES localizadoc on s Vereda Santa Ana, I
SECCIONAL VALLE Comegimianto de Carbonero, de propiedad del
DEL CAUCA N°. M- sefior Alfonso Martinez Meneses. para posible
PSP 083/ 2023 megociacion como Grea estralégica para |8
conservacion del recurso hidrico
CACION DE LOS P ENTID E

ICIPAL.
El numeral 5° del item 1.2.3 del Manual Explicativo de los capitulos de contratacion publica, de los
acuerdos comerciales negociados por Colombia para entidades contratantes, expedido por el Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo y el Departamento Nacional de Planeacion y expresa:

"Todos los contratos realizados mediante la modalidad de contratacidn directa estipuladas en la Ley
1150 de 2007, no son aplicables las obligaciones de los acuerdos internacionales y por o tanto no se
requiere establecer si estan o no cublertos por dichos acuerdos.”
En consecuencia a la presente modalidad de contratacién no se aplicaran las normas especiales que
rigen la materia de Acuerdos Internacionales y Tratados de Libre Comercio en los cuales se encuentre
vinculado el Estado Colombiano

25 RIESGOS

- Riesgos Econdmicos: son los derivados del comportamiento del mercado, tales como la fluctuacion de los precios
de los insumos, desabastecimiento y espaculacién de los mismos, entre otros

-- Riesgos Sociales o Politicos: son los derivados de los cambios de las politicas gubernamentales y de cambios en
Ins condiciones sociales que tengan impacto en la ejecucién del contrato

~- Riesgos Operacionales: son los asociados a la operatividad del contrato, tales como la suficiencia del presupuesto
oficial, del plazo o los derivados de procesos, procedimientos, paramatros, sistemas de informacion y tecnologicos,
equipos humanos o técnicos Inadecuados o insuficlentes.

| Riesgo derivado de la estimacion inadecuada de los costos,

[ Riesgo derivado del mayor costo por mayor cantidad de personal de |a inicialmente pravista,

[l Riesgo derlvado del mayor costo por mayor remuneracion al personal de la inicialmente prevista

-- Riesgos Financieros: es (i) el rlesgo de consacucion de financiacién o riesgo de liguldez para obtener recursos para
cumplir con el objeto del contrato, y (i) el resgo de las condiciones financieras establecidas para la obtencién de los
recursos, tales como plazos, tasas, garantias, contragarantias, y refinanciaciones entre otros.

- Rissgos Regulatorios: derivados de cambios regulatorios o reglamentarios que afecten la ecuacion econamica del
contrato

-- Riesgos de la Naturaleza; son los eventos naturales previsibles en los cuales no hay intervencion humana que
puedan tener impacto en [a ejecucion del contrato, por ejemplo los temblores. inundaciones, lluvias, sequias, enire olros
-- Rlesgos Ambientales: son los derivados de las obligaciones legales o reglamentarias de caricler ambiental, asi
coma de las licencias, planes de manejo o de permisos y sutorizaciones ambientales, incluyendo tasas retributivas y
compansalorias, obligaciones de mitigacion, tareas de monitoreo y control, entre olras.
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--- Riesgos Tecnolégicos: son los derivados de fallas en |os sistemas de comunicacian de voz y de datos, BUSpEnsion
de servicios publicos, nuevos desarrollos tecnoldglcos o estandares que deben ser tenidos en cuenta para |a ej@cucion

dal contrato, obsolescencia tecnolbgica

| Riesgos dervados de posibles deficiencias en los equipos del intervenior que afecten el desarrollo del contrato
Riesgos derivados del advenimiento de nuevas tecnologias o estandares a ser tenidos en cuenta por el interventor
| Pérdida parcial o total de la informacitn en medio magnético por mal funcionamiento de los equipos

Para efactos de este proceso de seleccion se tipifican |os siguientes riesgos.

TIPIFICACION ESTIMACION ASIGNACION

RIESGO % | ASUMIDO POR |
| Incumplimiento del contrato ' 100% | CONTRATISTA |
 Fallas en |a entrega del producto = 100%  CONTRATISTA

Por fenomenos ciimabicos previsibies por (s entidades ambientales y siempre y | 100% | CONTRATISTA

cuando existan formas de mitigacién al alcance del contratisla - ) B

Accidenies en transporie o manipulacion de elemenfos. 100% CONTRATISTA

incidencia en la ejecucion del contrato por sabotaje y vandalismo por faita de | 100% CONTRATISTA

medidas de seguridad insuficiencia en las mismas por parte del contratista en el
| desarrollo del suministro. .

Subcontratacion y dilucian de responsabilidades. formas en que se pueden diluir | 100% CONTRATISTA

responsabilidades por subcontratos o requenmientos financleros, : oo

Que el contratista incumpla con el pago de salarios, preslaciones socisles e | 100% CONTRATISTA
_Indemnizaciones a sus trabajadores que intervienen en la ejecucion del contrato. o

{lue an |a sjecucién del contrato se presenten accidentes personales que produzean | 100% CONTRATISTA

gastos médices. incapacidades, rehabilitacicnes o muerte, o .|
| Motines, huelgas, sabotajes o paros por acciones del contratista o del orden nacional, | 100% CONTRATISTA

Incendio, inundaciones. contaminacitn por error humano imputable al contratista. 100% CONTRATISTA

Inseguridad, vandalismo, hurto, apropiacién indebida de informacién, penetracion | 100% | CONTRATISTA
| Hegal -

Los efectos econbmicos dernivados de cualquier reclamacion en razon a la ejecucién | 100% | CONTRATISTA

del suminisiro ) -

Efectos econdmicos dervados del incumplimiento de las cbligaciones contenidas en | 100% CONTRATISTA

las licencias ambientales y/o planes de manejo ambiental, asi como la demora en la

obtencion de los parmizos con auloridades ambientales nacionales o locales para la

gjecucion de! suministro. . . . | .

Los efectos econamicos defivados de un analisis insuficients de los precios unitarios | 100% CONTRATISTA

realizados por el contratista, en cuanto equipo, transporie, matenales y mano de

obra

Riesgo financiero, por contar con Informacion suficiente, En atencién a su experticia | 100% CONTRATISTA

en la consecucion y estructuracion de |os recursos necesarios, se presume que

cuenta con un manejo y posibilidad de administracién efectiva de los riesgos

financieros =

Riesgo politico y social. 100% | CONTRATANTE

Para efectos de mitigar los riesgos, el Municipio de vijas“a traveés de su Supervisor realizard un monitoreo
constante a los Riesgos del Proceso de Confratacion pues las circunstancias cambian rapidamente y los

Riesgas no son estaticos,

La matriz y el plan de tratamiento deben ser revisadas constantemente y revisar si es necesario hacer ajustes
al plan de tratamiento de acuerdo con las circunstancias. Este monitoreo debe:
(a) Garantizar que los controles son eficaces y eficientes en el disefio y en la operacion

(b} Obtener informacion adicional para mejorar la valoracion del Rigsgo.

(c) Analizar y aprender lecciones a partir de los eventos, los cambios, las tendencias, los éxilos y los fracasos
(d) Detectar cambios en el contexio externo e interno gue puedan exigir revision de los tratamientos del Riesgo
vy establecer un orden de prioridades de acciones para el tratamiento del Riesgo

(&) ldentificar nuevos Riesgos que pusden surgir
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El Interventor o Supervisor designado, efectuard visitas periddicas con el fin de monitorear los Riesgos y
revisar |a efectividad y el desempefio de las herramientas implementadas para su gestion. Para lo cual, debe:
Asignar responsables; (i) fijar fechas de inicio y terminacion de las actividades requeridas; (iii) sefialar la forma
de seguimientp (encugstas, muestreos aleatorios de calidad, u otros); (iv) definir la periodicidad de revision, y

(v} documentdr las ghtividades de monitoreo
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