ADENDA No. 4
PROCESO DE SELECCION INVITACION FNV-IP-001-2025

OBJETO: Constituir el Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso Programa Barrios de
Paz, en los términos del Capitulo 4 del Titulo 4 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, por medio del cual se realizard la administracién de los
recursos que transfiera el FIDEICOMITENTE o que, en general, se transfieran al Fideicomiso
constituido, para la ejecucién de intervenciones integrales en areas urbanas y rurales a través
de las acciones del Programa Barrios de Paz, de conformidad con las normas que le sean
aplicables y de acuerdo con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE y/o los
organos contractuales del PATRIMONIO AUTONOMO.”

El Director Ejecutivo de Fonvivienda designado a través de la Resolucion 125 del 27 de
febrero de 2024, como representante legal del FONDO NACIONAL DE VIVIENDA -
FONVIVIENDA, creado por el Decreto 555 de 2003 en uso de sus facultades vy,

CONSIDERANDO:

Que el 12 de junio de 2025 se publicd en la plataforma del SECOP II la invitacion Publica,
formatos y anexos del proceso seleccion FNV-IP-001-2025.

Que conforme con el cronograma del proceso hasta el jueves 19 de junio de 2025, los
interesados en el proceso podian presentar observaciones y comentarios a los documentos.

Que vencido el plazo antes sefialado se recibieron 237 observaciones y teniendo en cuenta
este elevado numero, mediante Adenda 1 se modificd el cronograma del proceso para con el
fin de atender en debida forma las solicitudes y dar respuesta a las mismas

Que mediante memorando 2025IE0006720 de fecha 04 de julio de 2025, el area técnica
solicitd modificar nuevamente el cronograma del proceso, teniendo en cuenta la complejidad
de algunas observaciones y contar con un plazo mayor para atender en debida forma las
solicitudes y dar respuesta a las mismas.

Que mediante memorando 2025IE0006869 de fecha 09 de julio de 2025, el drea técnica
solicitd modificar nuevamente el cronograma del proceso, teniendo en cuenta la complejidad
de algunas observaciones y contar con un plazo mayor para atender en debida forma las
solicitudes y dar respuesta a las mismas

Que mediante los memorandos 2025IE0006651 de fecha 03 de julio de 2025,
2025IE0007001 de fecha 14 de julio de 2025, la Subdireccion de Finanzas y Presupuesto del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio remitid respuestas a las observaciones
relacionadas con requisitos de capacidad financiera y organizacional, asi como las
relacionadas con aspectos presupuestales, contables y tributarios, conforme a las cuales se
solicitd la modificacion de algunos de los numerales y requisitos consignados en la invitacion.

Que mediante los memorandos 2025IE0006719 de fecha 04 de julio de 2025,
2025IE0006839 de 08 de julio de 2025, la Direccion de Espacio Urbano y Territorial del
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Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio remitid respuestas a las observaciones
relacionadas con requisitos de capacidad técnica, asi como las relacionadas con aspectos
juridicos, técnicos, financieros del programa barrios de paz y de su esquema de
funcionamiento, conforme a las cuales se solicitd la modificacion de algunos de los numerales
y requisitos consignados en la invitacion.

Que a su vez la Direccion de Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio mediante memorando 2025IE0006878 de 09 de julio de 2025 solicité la
modificacion de algunos numerales de la invitacidon exponiendo el alcance y presentando el
nuevo texto sugerido.

Que mediante memorando 2025IE0007059 de fecha 15 de julio de 2025, el Director de
Fonvivienda remito respuestas a las observaciones relacionadas con requisitos de capacidad
técnica, asi como las relacionadas con aspectos juridicos, técnicos, financieros del programa
barrios de paz y de su esquema de funcionamiento.

Que a su vez el Director de Fonvivienda mediante memorando 2025IE0007056 de 15 de julio
de 2025 solicité la modificacion de algunos numerales de la invitacién exponiendo el alcance
y presentando el nuevo texto sugerido.

Que, en atencion a lo indicado anteriormente, en aras de garantizar la claridad de los
documentos del proceso y en aplicacién de los principios que rigen la contratacién publica, se
resuelve lo siguiente:

PRIMERO: MODIFICAR en el documento de invitacion el numeral 2.1.1. Alcance del
Objeto, el cual quedara, asi:

2.1.1. Alcance del objeto:

1. Celebracion de contratos derivados: se estima que al menos se suscriban 12
contratos con Terceros Colaboradores en las modalidades de estudio, disefio y obra
(llave en mano), consultoria e interventoria, asi como 12 contratos de prestacion
de servicios profesionales con personas naturales para brindar asistencia técnica y
juridica que pueda ser requerida en la ejecucion de las intervenciones. Igualmente,
se podra contratar un tercero (persona juridica) para la asistencia técnica y
operacion del programa.

2. Movimientos financieros (giros o transferencias): se estima realizar maximo 192
pagos en el marco de los contratos descritos en el numeral anterior. No obstante,
dependera del ritmo de ejecucion del programa.

3. Gastos administrativos. - Sistema o aplicativo que al momento de esta cotizacion
se encuentre licenciado a favor de la sociedad fiduciaria o de propiedad de ésta,
en el que se registren los movimientos e informacion relativa al patrimonio
auténomo, en tiempo real.
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4. Impuestos y costos derivados. En concordancia con lo anterior, la cotizacion de la
comision fiduciaria que se cobraria por la administracion y pagos de los recursos
qgue se pretende administrar, debera calcularse para cobro mensual, estimarse en
salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV), debe ser fija y contemplar
todos los costos fijos y variables, asi como los impuestos a que haya lugar por la
ejecucion del contrato fiduciario, aclarando que los impuestos de la contratacion
derivada seran descontados de los pagos que se realicen desde la sociedad
fiduciaria a esos destinatarios finales”.

SEGUNDO: MODIFICAR en el documento de invitacion el numeral 2.2.
CLASIFICACION DE BIENES Y SERVICIOS DE LAS NACIONES UNIDAS, el cual
quedara, asi:

El objeto del presente proceso de contratacion se encuentra codificado en el Clasificador de
Bienes y Servicios de las Naciones Unidas (UNSPSC) version 14 nivel 3, como se indica a
continuacion:

SEGMENTO FAMILIA CLASE NOMBRE

Servicios de consultoria de

80 10 15 negocios y administracion
corporativa

84 11 17 Finanzas corporativas

84 12 15 Instituciones bancarias

84 12 17 Asesoria de Inversiones

93 15 16 Finanzas publicas

93 15 15 Administracion publica

TERCERO: MODIFICAR en el documento de invitacion el numeral 2.4. PLAN ANUAL
DE ADQUISICIONES DE FONVIVIENDA, el cual quedara, asi:

"2.4 PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES DE FONVIVIENDA

El Convenio 1123/060 de 2024 establece que el programa se financiara con recursos
aportados por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, los cuales se encuentra
garantizados a través del el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 156524 y el
Registro Presupuestal No. 858924 expedidos por la Subdireccion de Finanzas y
Presupuesto.

Ahora bien, los recursos se comprometieron por parte del Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio el 31 de diciembre de 2024, motivo por el cual, se registraron como reserva
presupuestal.

En virtud de lo anterior, dichos recursos no se encuentran apropiados al presupuesto de
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Fonvivienda para la vigencia 2025, y, en consecuencia, el proceso de contratacion no se
debe incluir en el Plan Anual de Adquisiciones vigente de Fonvivienda”.

CUARTO: MODIFICAR en el documento de invitaciéon el numeral 2.6. DESCRIPCION
DEL ESQUEMA DEL PROGRAMA BARRIOS DE PAZ, el cual quedara, asi:

"2.6. DESCRIPCION DEL ESQUEMA DEL PROGRAMA BARRIOS DE PAZ

Conforme a las disposiciones del articulo 298 de la Ley 2294 de 2023 y el Decreto 1470
de 2024, el Programa Barrios de Paz tiene como propdsito la construccion de paz en
territorios desarrollados por las comunidades mediante el mejoramiento de las
condiciones sociales, fisicas, ambientales, juridicas o urbanisticas de los asentamientos
existentes. Para este propdsito, el Decreto 1470 establece que se podran financiar y/o
gestionar intervenciones integrales en areas urbanas y rurales donde se han desarrollado
asentamientos, entre otras, mediante las siguientes acciones: legalizaciones
urbanisticas, mejoramiento integral, provision de soportes territoriales, el desarrollo de
infraestructura local vial y de servicios publicos, mejoramiento o provision de espacio
publico, equipamientos, proyectos relacionados con la seguridad humana y la
convivencia. Lo anterior, sin perjuicio de las intervenciones adicionales previstas en el
Decreto 1470 de 2024, que se permiten en el marco del Programa Barrios de Paz.

El Plan de Gestion del Habitat constituye el instrumento planificacion, gestion y
financiacion, mediante el cual se precisan las metas y el alcance de las intervenciones
que se realizaran en los asentamientos objeto del Programa Barrios de Paz, asi como sus
estrategias de ejecucion y financiamiento (ver articulo 2.2.4.4.2.1 y 2.2.4.4.2.2 del
Decreto 1077 de 2015).

A continuacion, se realizara la descripcion general de la operacidon del programa:

Diagrama conceptual de la estructura del Programa Barrios de Paz
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Por medio del contrato de fiducia mercantil se realizara la administracion de los recursos
que transfiera el Fideicomitente y de aquellos que, en general, se incorporen al
patrimonio autéonomo constituido para la ejecucion de las actividades determinadas en el
marco del Programa Barrios de Paz. Ademas, en virtud de este contrato, la fiduciaria
debera realizar el pago de las obligaciones contenidas en la Contratacion Derivada con
los recursos que se incorporen al patrimonio auténomo. Se aclara que al patrimonio
auténomo unicamente se incorporaran recursos en dinero y no en especie.

Se tiene previsto que el patrimonio auténomo a constituir disponga de las contabilidades
hijas necesarias para la separacion contable y financiera de los recursos aportados por
las fuentes de financiacion o por otras entidades beneficiarias del Programa Barrios de
Paz. De igual forma, se debe asociar a cada contabilidad hija las subcuentas necesarias
para separar financieramente los recursos por cada uno de los conceptos o actividades a
desempenar. Asi, en cada subcuenta se administraran los recursos con base en los cuales
se financiaran las intervenciones previstas por los municipios o distritos para un
asentamiento especifico, discriminando los recursos por tipo de fuente.

Se tiene previsto que para ejecutar las intervenciones de cada asentamiento beneficiario
se celebraran tres contratos (“Contratacion Derivada”) con personas juridicas o
naturales diferentes (los "Terceros Colaboradores”): a) uno por el que se contrate la
formulacion del Plan de Gestion Integral del Habitat y se realicen los estudios necesarios
para consolidar el expediente técnico-juridico de los procesos de legalizacion urbanistica
que se prevean desarrollar; b) un segundo contrato que tenga por objeto el disefio y
construccion de las intervenciones que se prevean en el proceso de formulacion y
adopcion del Plan de Gestion Integral del Habitat; c) y un tercer contrato por el que se
realice la interventoria integral del contrato descritos en el literal d., se desarrollara
Habitat, calidad de vida y conectividad territorial. Ofrecer soluciones integrales a las
deficiencias habitacionales de la poblacion beneficiada, articulando acciones en materia
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de vivienda, legalizacion urbanistica, titulacion, abastecimiento de agua potable,
saneamiento basico, gestion de residuos, equipamientos, espacio publico, servicios
publicos, movilidad, transporte y uso y ocupacion del territorio. Se buscard contribuir a
la articulacion fisica y funcional de los asentamientos con su entorno urbano o rural para
garantizar una adecuada integracion urbanistica, contemplado en Articulo 2.2.4.4.1.2.
Objetivos del Programa Barrios de Paz numeral 1. Lo anterior, sin perjuicio de las
disposiciones especiales y/o excepcionales de contratacién, que se establezcan en el
manual operativo del patrimonio auténomo que sera aprobado por el Comité Fiduciario.
Adicionalmente, en el marco de lo sefialado en el articulo 2.2.4.4.3.2. del Decreto 1470
de 2024 y como parte de la contratacion derivada, se prevé de manera prioritaria, la
contratacion de un tercero (persona juridica) para que desarrolle la asistencia técnica y
operacion del programa bajo la supervision del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.
Entre las obligaciones de este operador se encontrara la de brindar los insumos técnicos
para la elaboracion de los términos de referencia, la evaluacion de las propuestas y la
supervision de los contratos de consultoria e interventoria.

La sociedad fiduciaria adelantara los procesos de seleccion de la contratacion derivada,
de conformidad con los insumos y especificaciones técnicas que proporcionen
FONVIVIENDA y el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el operador, cuando este
haya sido contratado. El proceso de contratacion sera adelantado por la sociedad
fiduciaria siguiendo los procedimientos que se establezcan en el manual operativo del
patrimonio auténomo que sera aprobado por el Comité Fiduciario. El operador realizara
la evaluacion de las propuestas que se presenten en las convocatorias, el Comité Técnico
Operativo recomendara al Comité Fiduciario la seleccion de los contratistas con base en
dicho informe de evaluaciéon y, posteriormente, el Comité Fiduciario aprobara la
adjudicacion e instruira a la fiduciaria para que celebre los contratos respectivos.

Esquema de ejecucion del Programa Barrios de Paz ;
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Hechas estas descripciones generales, se aclara que Fonvivienda y el MVCT celebraran
un convenio (los "Convenios”) con los municipios y distritos, cuyo objeto se orientara a
definir las condiciones en que se desarrollaran las intervenciones en el MUNICIPIO, asi
como las obligaciones asociadas por cada una de las partes para su ejecucion. Al
respecto, se debe tener en cuenta que estos convenios no los suscribe la Fiduciaria y por
lo tanto no haran parte del contrato fiduciario.

En los Convenios se busca incluir obligaciones en cabeza de los municipios dirigidas a
garantizar el buen desarrollo del Programa, por ejemplo, las siguientes:

1. Realizar los aportes que se definan para la ejecucion de los proyectos;

2. Adelantar las acciones necesarias para la ejecucion del Programa en el asentamiento.
Esta obligacion comprende, entre otras, el deber de apoyar la estructuracion y ejecucion
del Plan de Gestion del Habitat, consolidar el expediente técnico-juridico de los procesos
de legalizacion urbanistica, realizar las convocatorias a la comunidad y coordinar el
proceso de participacion, segun se requiera.

3. Adoptar el Plan de Gestion del Habitat y la Legalizacion Urbanistica.

4. Garantizar que los predios en los que se lleven a cabo las intervenciones sean
propiedad del MUNICIPIO o sean considerados como espacio publico. En caso contrario,
las Intervenciones no podran ser ejecutadas en dichos predios.

5. Apoyar la gestion de las licencias, permisos, tramites y autorizaciones administrativas,
incluyendo, sin limitarse a las relativas a permisos de aprovechamiento y uso de recursos
naturales (vertimientos, uso de aguas subterraneas, concesiones de agua, etc.) y
tramites de licenciamiento urbanistico que se requieran, para la cabal y oportuna
ejecucion de las Intervenciones.

6. Asumir los costos para la consecucion de los permisos, licencias y autorizaciones que
se encuentren a cargo del MUNICIPIO y que sean solicitados por los terceros contratados
para el disefio y ejecucion de las Intervenciones.

7. Recibir las obras que se ejecuten en el marco del proyecto objeto del convenio.

Como se observa, con el Convenio se busca garantizar la participacion activa del
municipio o distrito para el buen desarrollo del programa”.

QUINTO: MODIFICAR en el documento de invitacion el numeral 2.7.1 Clase de
contrato a celebrarse, el cual quedara, asi:

2.7.1. Clase de contrato a celebrarse.

Como se indicé anteriormente, el esquema fiduciario se fundamenta en la existencia de
un contrato de fiducia mercantil de administracion y pagos que generara un Patrimonio
Auténomo, al cual se incorporaran para su administracion y ejecucion los recursos
aportados por el Gobierno Nacional, los Entes Territoriales y/o Terceros para la ejecucion
del programa Barrios de Paz.
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La sociedad fiduciaria, actuando como vocera y administradora del patrimonio auténomo,
administrara y pagara con cargo a los recursos fideicomitidos, todos aquellos conceptos
que impliquen la ejecucidon del Programa Barrios de Paz.

Su caracterizacion como fideicomiso de administracion y pagos se deriva de la finalidad
del mismo y de las actividades que le correspondera realizar a la sociedad fiduciaria y
que se describiran con posterioridad.

El numero de subcuentas a administrar sera igual al numero de municipios asistidos y
con los cuales Fonvivienda y el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio suscriba
convenio. Inicialmente, se proyecta suscribir estos convenios con cuatro (4) municipios.
Por lo tanto, se deberan crear minimo cuatro (4) subcuentas. En 2026 se proyecta
preliminarmente beneficiar a cuatro (4) municipios adicionales. En todo caso, los recursos
aportados por el FNV y los aportados por los entes territoriales o terceros, seran
manejados de manera independiente, en aras de garantizar el debido seguimiento a
dichos aportes.

Frente al flujo proyectado de ingresos y egresos se precisa que: i) en lo que respecta a
ingresos, en el afio 2025 se haria una transferencia inicial (aporte) al patrimonio
auténomo por diez mil millones de pesos (COP$10.000.000.000), ii) con relacién a los
egresos se realizarian pagos en cada contrato derivado, conforme a lo que se haya
pactado en dichos contratos.

Con cargo a dichos recursos, se realizard la contratacion derivada y las demas
operaciones solicitadas por el fideicomitente, siempre que éstos hayan sido aprobados
por el Comité Fiduciario.

De acuerdo con el esquema operativo, la celebracion de contratos derivados corresponde
a la siguiente: se estima que al menos se suscriban doce (12) contratos con Terceros
Colaboradores, doce (12) contratos de prestacion de servicios profesionales con personas
naturales para brindar asistencia técnica y juridica que pueda ser requerida en la
ejecucion de las intervenciones y/o la contratacion de un tercero (persona juridica) para
que desarrolle la asistencia técnica y operacion del programa.

Movimientos financieros (giros o transferencias): se estima realizar maximo 192 pagos
en el marco de los contratos descritos en el numeral anterior. No obstante, dependera
del ritmo de ejecucion del programa.

El manual operativo definird la forma en que se instruyan y se ejecuten dichas
operaciones, asi como las instancias de revision y aprobacion, procesos y
procedimientos”.

SEXTO: MODIFICAR en el documento de invitacion el numeral 2.7.3 “Aportantes”,
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el cual quedara, asi
2.7.3. Aportantes.

De conformidad con los términos contractuales y en desarrollo de las facultades
contenidas en la misma, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y las entidades
territoriales ostentaran la calidad de aportantes a titulo gratuito, al igual que los
organismos Multilaterales que realicen empréstitos y/o donaciones y cualquier otra
entidad o tercero, conforme a lo dispuesto en el numeral 2.7.6 de la presente invitacion.

En caso de recibir aportes de organismos Multilaterales a titulo de empréstitos y/o
donaciones, se deberan suscribir por parte del Fiduciario las declaraciones a que haya
lugar sobre la administracion de los recursos, establecer la subcuenta pertinente y de ser
el caso modificar las disposiciones sobre inversion que sean de obligatorio cumplimiento
para incorporar estos recursos.

La incorporacion de aportes de personas naturales o juridicas de derecho privado al
patrimonio auténomo se condicionara a los resultados de la validacion que debe adelantar
la sociedad fiduciaria, en el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos
y de la Financiacidon del Terrorismo - SARLAFT

SEPTIMO: MODIFICAR en el documento de invitacion el numeral 2.7.6 Bienes y
recursos a administrar, el cual quedara, asi:

2.7.6 Bienes y recursos a administrar

En el fideicomiso que se constituya se administraran recursos liquidos provenientes de
las siguientes fuentes:

a. Los recursos aportados por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio para que
Fonvivienda transfiera a titulo de aporte fiduciario, en virtud del Convenio
Interadministrativo 1123/060 de 2024 y conforme a lo previsto en el 298 de la Ley
2294 de 2023 y el Decreto 1470 de 2021.

b. Los recursos destinados por el Gobierno Nacional a Fonvivienda, que este ultimo
transfiera a titulo de aporte fiduciario de acuerdo con las facultades otorgadas por el
298 de la Ley 2294 de 2023 y el Decreto 1470 de 2021.

c. Los que aporte a titulo gratuito las entidades territoriales que manifiesten su
intencion en participar del Programa.

d. Los rendimientos financieros que produzcan los recursos fideicomitidos.

e. Los recursos que provengan de acuerdos legales de donacion y/o contratos de
préstamo suscritos con organismos multilaterales de crédito.

f. Los que se determinen en el contrato de fiducia mercantil, tales como aportes
realizados por terceros.
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Los recursos de las entidades territoriales corresponden a recursos complementarios en
dinero. La transferencia de dichos recursos suministrados por el cofinanciador se realizara
directamente al Patrimonio Auténomo, con base en lo estipulado en el citado convenio,
proceso que serd comunicado oportunamente a la Fiduciaria y cuyo procedimiento de
transferencia se establecera en el manual operativo del negocio fiduciario.

Asi lo establece el articulo 2.2.4.4.3.3. del Decreto 1470 de 2024:

'ARTICULO 2.2.4.4.3.3. Recursos complementarios. Los recursos asignados al Programa
de Barrios de Paz se podran complementar con los aportes que realicen las entidades
nacionales y territoriales, comunidad, particulares y asociaciones, de conformidad con
las condiciones que establezca el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio en el
convenio y/o acuerdo institucional.

Estos recursos podran ser transferidos directamente al patrimonio auténomo que
constituya el Fondo Nacional de Vivienda - Fonvivienda.

Las entidades territoriales podran destinar recursos, en dinero o en especie, para
desarrollar obras y acciones relacionadas con el Programa Barrios de Paz. En todo caso,
los recursos mencionados podran ingresar al respectivo patrimonio auténomo del que
trata el articulo 2.2.4.4.3.2 del presente decreto.’

El patrimonio auténomo se vera incrementado con los aportes que realice el
Fideicomitente y los recursos transferidos por terceros. Los rendimientos que produzcan
los recursos que lo conforman, se contabilizaran como un ingreso del FIDEICOMISO.

Cuando el fideicomitente, aporte recursos adicionales al patrimonio auténomo constituido
con el presente contrato, deberan suscribir un ‘documento de incorporacion de recursos’
en el que conste la suma de dinero aportada. En caso de ser entidades publicas las
aportantes por cuenta de Fonvivienda, dichos recursos se comprometeran
presupuestalmente con la suscripcion del documento de incorporacion en el cual se
indicara el numero de Certificado de Disponibilidad Presupuestal, el cual, debera ser
objeto de registro presupuestal una vez perfeccionado y el giro de los aportes estara
sujeto a la disponibilidad de recursos de acuerdo con el Programa Anual Mensualizado de
Caja PAC.

La constitucion del patrimonio autonomo denominado PROGRAMA BARRIOS DE PAZ,
debe considerar varias fuentes de recursos: los correspondientes a los aportados por
FONVIVIENDA, los de los Entes Territoriales u otras Entidades, y cada fuente de recurso
debe llevar contabilidad separada, (contabilidades hijas), por tanto, la estructura
contable se compone asi:

1) Contabilidad separada de los recursos aportados por FONVIVIENDA.
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Esta contabilidad debe contener por cada fuente de financiacion una contabilidad hija,
por ejemplo: reporte contable de la fuente de recurso nacién, reporte contable de la
fuente de recurso donacién, reporte contable de la fuente rendimientos financieros que
produzcan los recursos fideicomitidos y asi sucesivamente por las fuentes de recurso que
FONVIVIENDA decida operar en el negocio. Estas contabilidades hijas se deben consolidar
para obtener el reporte contable de todos los recursos aportados por FONVIVIENDA, los
cuales son el insumo para la entrega de los estados financieros de los recursos aportados
por FONVIVIENDA.

2) Contabilidad separada de los recursos aportados por terceros:

Estos terceros (entes territoriales u otras Entidades), aportan sus propios recursos, los
cuales deben llevar contabilidades separadas, contabilidades hijas.

Estas contabilidades hijas se deben consolidar para obtener el reporte contable de los
recursos aportados por los terceros.

La estructura contable del numeral 1 y el numeral 2 se consolida en un solo negocio para
su reporte ante la Superfinanciera”.

OCTAVO: MODIFICAR en el documento de invitacion el numeral 2.7.7 Unidad de
Gestion a cargo de la Fiduciaria, el cual quedara, asi:

La sociedad fiduciaria debera constituir una unidad de gestion con el equipo minimo de
trabajo que cumpla correctamente las obligaciones asumidas por la fiduciaria, el cual sera
financiado con cargo a la comision ofertada para la administracion del Patrimonio Auténomo.
Esta unidad de gestion debera estar conformada por los siguientes perfiles, con la
experiencia solicitada y dedicacion requerida, como se relaciona a continuacion:

PERFILES DEL PERSONAL MINIMO REQUERIDO
Cantidad L L. Experiencia
No. Cargo 5 Formacion académica — . —
requerida Especifica Disponibilidad
Profesional en Derecho.
Con especializacion o
maestria en areas afines | Minimo cinco (5) afios de Disponibilidad
1 Asesor 1 a: experiencia especifica con e rpmanente
Legal Derecho Comercial y/o | entidades del sector | P
financiero y/o | financiero.
contratacion publica y/o,
contratacién general y/o
derecho publico
Profesional en Derecho. Minimo tres (3) afios de . o
Asesor . . e Disponibilidad
Ty experiencia especifica con
2 Legal 1 Con especializacion o p permanente
: p p . entidades del sector
Junior maestria en areas afines . ;
a: financiero.
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Derecho Comercial y/o
financiero y/o
contratacion publica y/o,
contratacion general y/o
derecho publico
Minimo cinco (5) afos de
Profesional en alguna de | experiencia especifica en
estas ~ areas  de e Estructuracién de
conocimiento o afines: proyectos, o
Economista,  Finanzas, Lo
Contador, administrador *  Planeacion Disponibilidad
Asesor ’ financiera, o
3 Financiero de empresa, ) permanente
administrador Financiero ® Finanzas
corporativas
Con posgrado en alguna e  Manejo de
de estas areas o afines: recursos publicos
Finanzas o Economia
Minimo dos (2) afos de
Profesional en alguna de | experiencia especifica en
estas  areas  de e Estructuracién de
conoc1m./ento o a'fmes. proyectos, o ' o
Asesor Economista,  Finanzas, L Disponibilidad
- . . ®  Planeacion
4 Financiero 1 Contador, administrador ) . permanente
. financiera, o
Junior de empresa, )
administrador Financiero ® Finanzas
corporativas
e  Manejo de
recursos publicos
Minimo cuatro (4) aflos de
. Profesional en alguna de | experiencia especifica
Analista p . . . s
estas areas de | relacionada con el manejo | Disponibilidad
5 contable y 2 i . :
. f conocimiento o afines: contable de  negocios | permanente
financiero o . . .
Contabilidad fiduciarios e informes
financieros.

En todo caso, el Fiduciario debera presentar al supervisor del contrato dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a la suscripcion del acta de inicio las hojas de vida del personal
que constituira la Unidad de Gestion, junto con los soportes correspondientes, con el fin de
validar y aprobar los perfiles solicitados por parte el Fonvivienda. En caso de modificacion
de la Unidad de Gestion, el personal debera cumplir con iguales o superiores perfiles a los
mencionados y en todo caso debera contar con la aprobacion del Supervisor designado.

NOVENO: MODIFICAR en el documento de invitacion el numeral 2.7.8 ()rganos
contractuales, el cual quedara, asi:

2.7.8. Organos contractuales
El patrimonio auténomo tendra como OJdrganos contractuales, minimo, un Comité
Fiduciario y un Comité Técnico Operativo. El Comité Fiduciario sera el maximo drgano de
gobierno del patrimonio auténomo y el competente para impartir instrucciones respecto
de la ejecucién del contrato. A su turno, el Comité Técnico Operativo sera el érgano

encargado de establecer los parametros técnicos respecto de la seleccion y/o

contratacion, en relacion con los asuntos que para tal fin le haya encomendado el comité
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fiduciario en el marco del contrato, asi como el seguimiento técnico, juridico, financiero y
administrativo a la ejecucion del fideicomiso y de su contratacion derivada.

En todo caso, los comités, su conformacion y funciones | se estableceran en el Manual
Operativo del Fideicomiso, en el que podran preverse otras instancias encargadas del
seguimiento de los aspectos antes enunciados u otros adicionales

DECIMO: MODIFICAR el numeral 2.8.2.1 En materia de contabilidad de recursos
del Patrimonio Autonomo, el cual quedara, asi:

2.8.2.1. En materia de administracion e inversion de recursos del Patrimonio
Autonomo:

a. Recibir los recursos aportados directamente por el Fideicomitente y los que le sean
transferidos por terceros, y administrados en los términos que se sefialen el Decreto
1068 de 2015 o las normas que rijan la materia y el Manual Operativo y de acuerdo
con las instrucciones que le imparta el Fideicomitente o los drganos contractuales de
decision que se constituyan al interior del Patrimonio Auténomo, una vez s surta el
procedimiento descrito en el sistema SARLAFT de la fiduciaria tanto para el
fideicomitente como para futuros aportantes. ]

b. Invertir transitoriamente, de acuerdo con las instrucciones que imparta el COMITE
FINANCIERO, los recursos administrados desde el momento de su recepcion y hasta
el momento en que se requieran para sufragar los gastos a cargo del PATRIMONIO
AUTONOMO, los cuales deben invertirse en los mismos activos financieros
autorizados en el Decreto 1068 de 2015 o la norma que lo modifique, complemente
o adicione. Aunque los recursos transferidos al PATRIMONIO AUTONOMO se
entienden ejecutados presupuestalmente con la transferencia a éste y por ende no
pueden considerarse excedentes de liquidez de las entidades publicas aportantes.
Respecto de los recursos provenientes de acuerdos legales de donaciones y/o
contratos de préstamo suscritos con organismos multilaterales de crédito, estos no
son sujeto de inversiones.

C. Realizar los pagos y desembolsos necesarios para la ejecucion del objeto del
contrato, con sujecion a las reglas impartidas en el Manual Operativo y previa
validacién de las condiciones pactadas en la contratacion derivada, todo con cargo a
los recursos Fideicomitidos.

d. Manejar por medio de subcuentas los aportes que eventualmente ingrese el
FIDEICOMITENTE al patrimonio auténomo y que provengan de acuerdos legales de
donaciones y/o contratos de préstamo suscritos con organismos multilaterales de
crédito

DECIMO PRIMERO: MODIFICAR el numeral 2.8.2.2 En materia de contabilidad de
recursos del Patrimonio Auténomo, el cual quedara, asi:
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2.8.2.2. En materia de contabilidad de recursos del Patrimonio Autonomo

a. Llevar la contabilidad separada de los recursos administrados de la Fiduciaria y de
los demas fideicomisos administrados; esta contabilidad se debe llevar conforme al
marco de informaciéon financiera para Entidades de Gobierno emitidas por la
Contaduria General de la Nacion. En caso de recibir recursos de distintos aportantes
debe llevar contabilidades separadas por fuente de recursos, asi como los
rendimientos generados por cada uno de ellos, diferenciandolos de los recursos
aportados por el Fideicomitente.

b. Garantizar la disponibilidad, oportunidad, calidad, custodia y seguridad de la
informacidon financiera de los recursos fideicomitidos y administrados, dando
cumplimiento a los dispuesto en la Ley 594 de 200 Ley General de Archivos para
Colombia, el Decreto 2609 de 2012, o las demas normas que lo modifiquen o
sustituyan. Con referencia a lo anterior, la Fiduciaria debera suministrar la
informacidn financiera presupuestal y contable, en los términos que le solicite del
Fideicomitente, observando las siguientes reglas, caracteristicas y atributos, para lo
cual debe contar con un software que garantice: a) Exactitud: la informaciéon debe
ser real, veridica, coherente y verificable. B) Oportunidad: el suministro de informes
debe ser puntual y acorde con las frecuencias pactadas o requeridas por el
Fideicomitente. C) Frecuencia: se refiere a la periodicidad con la que se espera se
entreguen los informes de avance financiero,; estos podran ser ordinarios para ser
presentados en los primeros cinco (5) dias habiles del mes y extraordinarios para
ser presentados en los siguientes cinco (05) dias habiles a la solicitud. D)
Confiabilidad: la informacion puede ser utilizada para informes externos o internos
por ser verdadera y construida a partir de soportes que cumplen con las normas
legales vigentes. E) Accesibilidad: de acuerdo con los tipos de informes o reportes
solicitados, se espera que la informacion disponible con cortes no anteriores a dos
(2) dias habiles.

Cc. Realizar conciliaciones mensuales con el FIDEICOMITENTE, quien este delegue y/o
con el supervisor del contrato, aspecto que debe quedar plasmado en actas suscritas
por las partes. )

d. En caso de que en el PATRIMONIO AUTONOMO se aporten los recursos provenientes
de acuerdos legales de donaciones y/o contratos de préstamo suscritos con
organismos multilaterales de crédito por cuenta del FIDEICOMITENTE, se debera
tener contabilidad separada de los propios de la fiduciaria y otros recursos aportados
por el fideicomitente, los recursos provenientes de acuerdos legales de donaciones
y/0 contratos de préstamo suscritos con organismos multilaterales de crédito seran
desembolsados para fines especificos, no para inversion - No FICS, por esto no se
podra realizar inversiones con estos recursos de financiacion. Estos recursos tienen
una destinacion especifica para el pago de gastos elegibles (bienes y servicios
recibidos a satisfaccion y demdas establecidos en los acuerdos legales de donacion
y/o en los contratos de préstamos) para el cumplimiento de los objetivos del
proyecto, que deben estar soportados en el Plan Operativo Anual- POA y Plan de

Calle 18 No. 7 - 59 Bogota, Colombia
Conmutador (571) 332 34 34 « Ext: 3105
WWW.Mminvivienda.gov.co

1¢


http://www.minvivienda.gov.co/

ADENDA No. 4
PROCESO DE SELECCION INVITACION FNV-IP-001-2025

Adquisiciones - PA con No Objecidon previa del organismo multilateral de crédito
correspondiente. Por lo que es funcion del Fideicomitente contar con la autorizacion
respectiva.

e. Las demas que por ley o por su naturaleza le correspondan.

DECIMO SEGUNDO: MODIFICAR el numeral 2.8.2.3 En materia de contratacion y
su ejecucion, el cual quedara, asi:

2.8.2.3. En materia de contratacion y su ejecucion

a. Adelantar los procesos de seleccion que le instruya el comité fiduciario o el érgano
contractual que se defina y que sean necesarios para el desarrollo y/o
implementacion del contrato y del programa. Estos procesos y contratos a celebrarse
se regiran por el derecho privado, de conformidad con el Paragrafo 1° del articulo
2.2.4.4.3.2 del Decreto 1470 de 2024, pero sujetandose a los procedimientos
establecidos en el MANUAL OPERATIVO DEL FIDEICOMISO, y podran incluir la
realizacion de audiencias, publicaciones en medios electrénicos (incluido SECOP II),
entre otros.

b. Elaborar, revisar y suscribir a nombre del FIDEICOMISO, las solicitudes de
cotizaciones, invitaciones y demas documentos precontractuales, contractuales y
postcontractuales que se deben realizar para adelantar para los procesos de
seleccion o contratos y cuya celebracion sea instruida por el COMITE FIDUCIARIO y
gue se relacionen con el objeto del contrato. Los procesos y contratos adelantados
se rigen por derecho privado, respetando los procedimientos establecidos en el
MANUAL OPERATIVO, incluyendo las audiencias, recibo de propuestas, publicaciones
en medios electronicos (incluido SECOP II), cuyos costos logisticos deberan ser
asumidos por el PATRIMONIO AUTONOMO.

c. Elaborar y revisar juridicamente las minutas de los contratos que deba celebrar el
Fideicomiso cuya vocera y administradora sera la Fiduciaria, de acuerdo con lo
instruido por el COMITE FIDUCIARIO y lo establecido en el contrato de fiducia
mercantil y el MANUAL OPERATIVO.

d. Velar y verificar que se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y legalizacion
gue se determinen en cada contrato que sea suscrito por el Fideicomiso cuya vocera
y administradora sera la Fiduciaria, y aprobar las garantias que se presenten.

e. Efectuar los pagos en los términos y condiciones pactados en los respectivos
contratos y en el MANUAL OPERATIVO.

f. Elaborar y presentar las reclamaciones de las garantias en las cuales el Fideicomiso
sea asegurado y/o beneficiario, cuando sea el caso segun lo previsto en el manual
operativo. Los gastos que se deriven de lo anterior seran asumidos con cargo a los
RECURSOS del pPatrimonio Auténomo.

g. Adelantar las actuaciones contractuales y sancionatorias por el incumplimiento de
los contratos.
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h. Adelantar las acciones de liquidacion y/o terminacion de los contratos suscritos por
el Fideicomiso.

i. Para la ejecucion de los recursos provenientes de acuerdos legales de donacién y/o
contratos de préstamo suscritos con organismos multilaterales de crédito que
pudieran incorporarse al presente contrato, la Fiduciaria seguira las instrucciones del
FIDEICOMITENTE a través de la unidades ejecutoras del crédito o proyecto, quienes
verificaran que se esté dando aplicaciéon a lo consagrado en los acuerdos legales de
donaciones y/o contratos de préstamo respectivos, que incluirdan entre otros
aspectos: la realizacion de los procesos de seleccion y contratacion con plena
observancia y aplicacion de las Regulaciones y/o politicas de Adquisiciones de dichos
organismos multilaterales de crédito, los acuerdos legales de donacidn y/o contratos
de préstamo que se celebren, los manuales operativos de cada proyecto y el manual
operativo del fideicomiso. Siempre que se presente conflicto entre las previsiones
contenidas en el presente documento y las previsiones de los ACUERDOS LEGALES
DE DONACION Y/O CONTRATOS DE PRESTAMO prevalecera lo establecido en estos
ultimos

DECIMO TERCERO: MODIFICAR en el documento de invitacion el literal g) Garantia
de Seriedad de la Oferta del numeral 4.1.1. CAPACIDAD JURIDICA DEL
PROPONENTE, el cual quedara3, asi:

g) Garantia de Seriedad de la Oferta

El proponente debe presentar de manera simultanea con la propuesta, una Garantia de
Seriedad de la Oferta para proceso de contratacion bajo las normas de derecho privado
que cumpla con los parametros, condiciones y requisitos que se indican a continuacion.

La propuesta debera incluir la Garantia de Seriedad de la Oferta, que deberd amparar los
perjuicios que se deriven del incumplimiento del ofrecimiento, y asegure la firma,
legalizacion, perfeccionamiento y cumplimiento de los requisitos establecidos para el inicio
de ejecucidon del Contrato por parte del Adjudicatario.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la invitacion, los
términos de la propuesta, el mantenimiento de la oferta econémica, la suscripcion del
contrato, la legalizacion y el lleno de los requisitos para la ejecucion del mismo, el
proponente debe constituir y entregar junto con la propuesta una garantia de seriedad de
la misma, que consistira en una pdliza expedida por una companfia de seguros legalmente
autorizada para operar en Colombia, diferente al proponente o a sus integrantes en el caso
de Consorcios y Uniones Temporales, o en una garantia bancaria, y en cualquiera de los
dos casos reunir los siguientes requisitos:

Beneficiario: FONDO NACIONAL DE VIVIENDA, NIT 830-121-208-5
Afianzado: El proponente
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Vigencia: Noventa (90) dias calendario a partir de la fecha de cierre del proceso.
Cuantia: Equivalente al valor integral de la propuesta, es decir, el valor de la comision
fiduciaria mensual expresada en salario minimos legales mensuales vigentes a 2025, por
el plazo de ejecucion del contrato y dicho resultado, se multiplicara por el diez por ciento
(10%) del valor de la misma.

A la propuesta debera anexarse la correspondiente pdliza junto con las condiciones
generales de ésta, y el respectivo recibo de pago o una certificacion o documento que dé
cuenta del pago de la misma

En el evento de prdorroga del plazo del proceso, FONVIVIENDA, tomara para determinar la
vigencia de la pdliza la fecha final de cierre.

En el evento de prérroga del plazo de adjudicacion, del plazo para la suscripcion del
contrato, del plazo para la constitucion de las garantias, el proponente, adjudicatario o
contratista, segun el caso, debera ampliar la garantia de seriedad por el periodo de la
prorroga, si la vigencia inicial no cubre este nuevo término, previa solicitud de
FONVIVIENDA.

En caso de presentarse garantia bancaria, ésta debera tener la siguiente leyenda. “"La
presente garantia sera pagada por el garante dentro de los treinta (30) dias siguientes a
la fecha del acto administrativo que declare el incumplimiento del oferente”.

La Garantia de Seriedad de la Oferta debera amparar expresamente los siguientes eventos
I.La no ampliacidon de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando el plazo
para la adjudicacion o para suscribir el contrato fuere prorrogado, siempre que tal

prorroga sea inferior a tres (3) meses.

I1.El retiro de la oferta después de vencido el plazo fijado para la presentacion de las
ofertas.

III.La no suscripcion del contrato sin justa causa por parte del adjudicatario.

IV.La falta de otorgamiento por parte del proponente seleccionado de la garantia de
cumplimiento del contrato.

Si la propuesta se presenta bajo la modalidad de consorcio o union temporal, la pdliza
que garantiza la seriedad de la propuesta se tomara a nombre del consorcio o union
temporal, indicando el nombre de cada uno de sus integrantes.

DECIMO CUARTO: MODIFICAR en el documento de invitacién el numeral 4.1.1.

REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER FINANCIERO

Calle 18 No. 7 - 59 Bogota, Colombia
Conmutador (571) 332 34 34 « Ext: 3105
WWW.Mminvivienda.gov.co

17


http://www.minvivienda.gov.co/

ADENDA No. 4
PROCESO DE SELECCION INVITACION FNV-IP-001-2025

4.1.1. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER FINANCIERO

Sdélo podran presentar oferta formal para celebrar el contrato de fiducia mercantil las
sociedades fiduciarias que reunan los requisitos previstos de los que se hace referencia
en este capitulo. En el evento en que presente propuesta una sociedad fiduciaria que no
cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes, la propuesta sera declarada como
No habil.

En los eventos en que se presenten consorcios o uniones temporales, todos y cada uno
de sus miembros deberan acreditar y cumplir con todos y cada uno de los requisitos
habilitantes de que trata el presente capitulo, so pena que la propuesta sea declarada
como No habil.

Lo anterior, sin perjuicio de las reglas para calificacion de la experiencia del proponente.

Los requerimientos habilitantes de capacidad financiera y organizacional son
determinados en funcidon de los indices financieros necesarios para valorar la capacidad
del proponente, a efectos de determinar su solvencia y liquidez.

Los proponentes deberan presentar los documentos que a continuacion se relacionan y
si se trata de consorcio o unién temporal, cada uno de sus integrantes debera
presentarlos individualmente.

» La evaluacion de la capacidad financiera y organizacional de las propuestas se
efectuara a partir de la informacion contenida en el Registro Unico de Proponentes
(RUP), vigente y en firme.

» Los indicadores de la capacidad financiera y organizacional deben acreditarse, con
la informacion contable del afio inmediatamente anterior.

» Para los proponentes que a la fecha se encuentren en proceso de renovacion del
RUP podran acreditar la capacidad financiera y organizacional, dentro del presente
Proceso de Contratacion, con el RUP que esta en firme antes de iniciar el tramite de
renovacion, cuyos efectos no han cesado y se encuentran vigentes.

» En el caso de personas juridicas extranjeras con sucursal en Colombia, cuya
legislacion propia del pais de origen establezca una fecha de corte diferente a la
prevista en este pliego, deberan acreditar este hecho en debida forma.

» Para sociedades constituidas en el afio 2025, la evaluacion de la capacidad
financiera y la capacidad de organizacion de las propuestas se efectuara a partir de
la informacidn contenida en el Registro Unico de Proponentes (RUP), vigente y en
firme.
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Oferentes Plurales

» Tratandose de estructuras plurales, los requisitos de capacidad financiera y
organizacional se van a evaluar teniendo en cuenta los lineamientos contenidos en
el Manual vigente para determinar y verificar los requisitos habilitantes en los
Procesos de Contratacion de Colombia Compra Eficiente.

» Para el calculo de los indicadores expresados en valores numéricos absolutos, se
aplicara el método denominado “"Sumatoria Simple”, cuyo resultado es obtenido de
la suma de los valores que, por cada concepto, cuenta contable o elemento, aporte
cada uno de los miembros del oferente plural.

»  Para los indicadores que provienen de la divisién de valores de las cuentas contables
o elementos de los estados financieros, se aplicaréd el método denominado
"Ponderacion de los componentes de los indicadores, bajo esta opcion, cada uno de
los integrantes del oferente aporta al valor total de cada componente del indicador
de acuerdo con su participacion en la figura del oferente plural (unién temporal,
consorcio o promesa de sociedad futura).

» Para el caso de las estructuras plurales todos los integrantes que la conforman
deben aportar la documentacion financiera requerida, como se establece en el
presente pliego de condiciones.

4.1.1.1. Consideraciones Generales

» No se admiten aproximaciones para el cumplimiento del limite del indicador
establecido.

» En caso de que la propuesta no cumpla con alguno de los indicadores de capacidad
financiera y organizacional requeridos, la propuesta sera NO HABIL, para el proceso.

4.1.1.2. CAPACIDAD FINANCIERA

En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 2.2.1.1.1.5.3 del Decreto
1082 de 2015, los interesados en presentar oferta en el presente proceso de seleccion
deberan acreditar el cumplimiento de los indicadores financieros que se describen a
continuacion, teniendo en cuenta que se establecieron de acuerdo con el estudio del
sector.

4.1.1.2.1. Indice De Liquidez

Este indicador mide la capacidad que tiene el proponente para cumplir con sus
obligaciones a corto plazo. Mide el valor del activo corriente que queda disponible, una
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vez cubierto el pasivo corriente.

A o Activo Corriente
Indice de Liquidez = ( - - )
Pasivo Corriente

Por lo anteriormente expuesto, los proponentes que pretenden presentar oferta en marco
del proceso de seleccion deben acreditar como requisito habilitante, un indicador de
liquidez mayor o igual a (2,66).

4.1.1.2.2. Indice De Endeudamiento

Este indicador mide la intensidad de toda la deuda a largo plazo del proponente con
relacion a sus activos totales, adicionalmente muestra la proporcion en que el proponente
este financiado por terceros.

Pasivo Total)

indice de Endeudamiento = (—
Activo Total

Por lo anteriormente expuesto, los proponentes que pretenden presentar oferta en marco
del proceso de seleccion deben acreditar como requisito habilitante, un indicador de
endeudamiento menor o igual a (0,30).

4.1.1.2.3. Razoén De Cobertura De Intereses
Refleja la capacidad que tiene el proponente para cumplir con sus obligaciones financieras

con terceros. En la medida que se produzca mayor Cobertura de Intereses, menor es la
probabilidad de que el proponente incumpla sus Obligaciones Financieras.

i Utilidad Operacional
Razén de Cobertura de Intereses = ( - )
Gastos intereses

Por lo anteriormente expuesto, los proponentes que pretenden presentar oferta en marco
del proceso de seleccion deben acreditar como requisito habilitante, un indicador de razén
de cobertura de intereses mayor o igual a (63,51)

NOTA: Los proponentes cuyos gastos de intereses sean cero (0), no podran calcular el
indicador de razén de cobertura de intereses; en este caso, el proponente CUMPLE el
indicador, salvo que su utilidad operacional sea negativa, caso en el cual NO CUMPLE con
el indicador de razdn de cobertura de intereses.

4.1.1.2.4. Patrimonio
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Este indicador mide la cantidad de recursos propios del proponente y pretende evaluar
el nivel de respaldo patrimonial que tiene la empresa frente a los recursos del proyecto
a contratar.

Patrimonio = Activo total — Pasivo total

En el presente proceso de seleccién, se requerira el cumplimiento del indicador de
patrimonio para:

1. Todos los ofertantes que presenten una propuesta a titulo individual o plural.

Por lo anteriormente expuesto, los ofertantes que pretenden presentar oferta en marco
del proceso de seleccion deben acreditar como requisito habilitante un patrimonio mayor
o igual a cuatro (4) veces el valor del presupuesto maximo oficial del presente proceso
de seleccion.

4.1.1.3. CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

Es la aptitud de un proponente para cumplir oportuna y cabalmente el objeto del contrato
en funciéon de su organizacion interna. Dado que la Ley no permite tener en cuenta
certificaciones independientes sobre organizacion de los proponentes como requisitos
habilitantes y que la capacidad organizacional de un proponente privado para producir
resultados para sus clientes y accionistas esta dada por su rentabilidad, el decreto 1082
de 2015 en el numeral 4 del articulo 2.2.1.1.1.5.3, definié los indicadores de rentabilidad
para medir esta capacidad, teniendo en cuenta que un actor en el sector privado esta
bien organizado cuando es rentable, incorporandose asi la capacidad de organizacion
como objeto de verificacion de cumplimiento como requisitos habilitantes.

Para el presente proceso de seleccion los proponentes deberan acreditar los siguientes
requisitos de rentabilidad del patrimonio y rentabilidad del activo.

4.1.1.3.1. Rentabilidad Del Patrimonio (ROE)

Mide la capacidad de generacidn de Utilidad Operacional por cada peso invertido en el
Patrimonio. A mayor rentabilidad sobre el Patrimonio, mayor es la rentabilidad de los
accionistas y mejor la Capacidad Organizacional, mide el rendimiento del accionista o
inversionista que le ha generado la empresa en el patrimonio.

Utilidad Operacional
ROE =

Patrimonio

Por lo anteriormente expuesto, los proponentes que pretenden presentar oferta en marco
del proceso de seleccion deben acreditar como requisito habilitante, un indicador de razén
de rentabilidad del patrimonio mayor o igual a (0,10).
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4.1.1.3.2. Rentabilidad Del Activo (ROA)

Determina la rentabilidad de los activos del proponente, es decir, la capacidad de
generacion de utilidad operacional por cada peso invertido en el activo. A mayor
rentabilidad sobre activos, mayor es la rentabilidad del negocio y mejor la capacidad
organizacional del proponente.

_ Utilidad Operacional
B Activo Total

Por lo anteriormente expuesto, los proponentes que pretenden presentar oferta en marco
del proceso de seleccion deben acreditar como requisito habilitante, un indicador de razén
de rentabilidad del activo mayor o igual a (0,02).

Resumen:

DESCRIPCION

Constituir el Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso
Programa Barrios de Paz, en los términos del Capitulo 4 del Titulo
4 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, por medio del cual se realizard la administracion de los
recursos que transfiera el FIDEICOMITENTE o que, en general, se
OBJETO transfieran al Fideicomiso constituido, para la ejecucion de
intervenciones integrales en areas urbanas y rurales a través de
las acciones del Programa Barrios de Paz, de conformidad con las
normas que le sean aplicables y de acuerdo con las instrucciones
impartidas por el FIDEICOMITENTE y/o los érganos contractuales
del PATRIMONIO AUTONOMO.

DIEZ MIL MILLONES DE PESOS

PRESUPUESTO OFICIAL $10.000.000.000 M/CTE

INDICADORES DE CAPACIDAD FINANCIERA

Liquidez Mayor o igual a 2,66

Endeudamiento Menor o igual a 0,30

Razén de Cobertura Mayor o igual a 63,51

Patrimonio Mayor o igual a > = 4 veces el Ppto

INDICADORES DE CAPACIDAD ORGANIZACIONAL
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Rentabilidad de Patrimonio Mayor o igual a 0,10

Rentabilidad del Activo Mayor o igual a 0,02

Analisis y Definicion de Indicadores Financieros

Los indicadores financieros fueron analizados y definidos con base en una muestra de 12
empresas, seleccionadas conforme a los cédigos CIIU proporcionados. Esta seleccion
garantiza que los paradmetros establecidos cumplan con el criterio de pluralidad de
oferentes, considerando la base de datos financiera suministrada por la Superintendencia
de Sociedades.

DECIMO QUINTO:: MODIFICAR en el documento de invitacion el literal a) Software
para la automatizacion de pagos, giros, desembolsos o transferencias del numeral
4.1.3 REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER TECNICO, el cual quedara, asi:

a)Software para la automatizacion de pagos, giros, desembolsos o
transferencias

Los proponentes deberan acreditar que cuentan con un software para la automatizacion
de pagos, giros, desembolsos o transferencias que se encuentre implementado y en total
operatividad. Para acreditar este requisito, se debera aportar certificacion expedida por
el desarrollador o el representante legal del oferente en el que sefale el nombre del
software, la fecha en la que inicié su operatividad y la cantidad y nombre de sus clientes
que utilizan este sistema.

El certificado debe incluir, datos de contacto del desarrollador (teléfonos, correo
electrénico, direccion, etc.), y debe estar debidamente suscrito.

El requisito tiene como propdsito asegurar que el proponente cuente con una
herramienta tecnoldgica funcional y actualmente operativa, que garantice la adecuada
ejecucion de las operaciones de pagos, giros, desembolsos y transferencias desde el
Patrimonio Autdénomo, en condiciones de seguridad, trazabilidad, oportunidad,
verificabilidad y cumplimiento normativo. Para el software no se establecen
especificaciones técnicas uUnicas o cerradas, ya que se reconoce la posibilidad de que
cada proponente cuente con soluciones diversas que cumplan con los fines descritos,
bajo su propio modelo tecnoldgico. Sin perjuicio de lo anterior, el sistema o aplicativo
debe permitir, como minimo:

1. Que el sistema de informacidon contable cuente con varios consolidadores para que se
generen reportes contables consolidados de:

e Subcuentas contables de los recursos de FONVIVIENDA, esta es la informacion para
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la generacion de estados financieros del Fideicomitente.

e Subcuentas contables de los recursos de terceros

e Subcuentas contables de los recursos de cada convenio o proyecto.

e Subcuentas contables que conforman el patrimonio auténomo para la generacion de
los estados financieros del patrimonio auténomo.

2. Informe de la contratacion derivada donde se relacione: No contrato, Identificacion,
nombre del contratista, objeto del contrato, fecha firma acta de inicio, duracidn, vigencia
contrato, valor total del contrato, valor total pagos al contrato, saldo pendiente por
pagar; %ejecucion, valor pagado con recursos de FONVIVIENDA, valores pagados con
las otras fuentes de financiacion, estado del contrato, fecha firma acta de liquidacion.

3. Garantizar un archivo digital contable que permita una gestion eficiente y accesible
de la informacidon contable para facilitar su consulta.

4. La generacion de reportes de movimientos financieros del Patrimonio Auténomo en
tiempo real o con una periodicidad que garantice la informacion oportuna.

5.El registro automatizado de operaciones de pagos, giros, desembolsos y
transferencias.

6.La proteccion y seguridad de la informacion, conforme a la normatividad aplicable
sobre seguridad digital y proteccion de datos.

7.La generacion de soportes verificables para cada operacion, que puedan ser auditados
o revisados por el Fideicomitente, el supervisor o los érganos de control.

En consecuencia, para efectos de acreditar este requisito habilitante, el proponente
debera presentar una certificacion expedida por el desarrollador del software o por el
representante legal del proponente, que contenga:

El nombre del software o sistema.

Fecha en que fue implementado y puesto en operacion.

Listado de clientes actuales (nombre y cantidad) que hacen uso de dicho sistema.
Datos de contacto del desarrollador (nombre, direccion, teléfono, correo electronico).
Firma del responsable de la certificacion.

Se requiere, ademas, que el software requerido o sistema es el que permita a la entidad
acceder al sistema o aplicativo mediante el uso de credenciales de usuario.

Esta certificacion se valorara unicamente con fines de verificacion del cumplimiento del
requisito habilitante, sin que implique un aval por parte de FONVIVIENDA respecto de
una tecnologia especifica, ni una exigencia de interoperabilidad con plataformas
institucionales.

El certificado debe incluir, datos de contacto del desarrollador (teléfonos, correo
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electrénico, direccion, etc.), y debe estar debidamente suscrito.
DECIMO SEXTO: MODIFICAR en el documento de invitacion el literal f) Unidad de

Gestjén a cargo de la Fiduciaria del numeral 4.1.3 REQUISITOS HABILITANTES DE
CARACTER TECNICO, el cual quedara, asi:

f) Unidad de Gestion a cargo de la Fiduciaria.

Durante el desarrollo del Proceso de Contratacion, NO se evaluaran los soportes de los
perfiles requeridos, por lo que no seran exigidos como parte de los documentos que
conformen la propuesta. En caso de ser seleccionado para celebrar el contrato de fiducia
mercantil con FONVIVIENDA, el proponente presentara dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la suscripcién del contrato las hojas de vida y documentos soportes del
equipo de la unidad de gestion a cargo de la Fiduciaria, los cuales seran verificados por
la supervision y cuya aprobacion sera requisito de ejecucion del contrato

En tal sentido, para habilitarse en el Proceso de Contratacion, el Proponente debera
cumplir las siguientes reglas:

I. Aportar y diligenciar en forma clara, completa, correcta y legible el "Formato No.
3 Aceptacion y cumplimiento de la formacion académica y la experiencia
de la Unidad de Gestion”, de acuerdo con los requisitos y condiciones que alli
se indican y demas sefialadas en la invitacion documentos anexos. El formato debe
suscribirlo el representante legal de la fiduciaria o representante del Proponente
Plural.

Las condiciones de formacion académica y experiencia de los perfiles del personal
integrante de la Unidad de Gestion son los siguientes:

PERFILES DEL PERSONAL MINIMO REQUERIDO
Cantidad L L. Experiencia
No. Cargo 5 Formacion académica — - ——
requerida Especifica Disponibilidad
Profesional en Derecho.
Con especializacion o
maestria en areas afines | Minimo cinco (5) afios de Disponibilidad
1 Asesor 1 a: experiencia especifica con e rpmanente

Legal Derecho Comercial y/o | entidades del sector | P
financiero y/o | financiero.
contratacién publica y/o,
contratacion general y/o
derecho publico
Profesional en Derecho.

Asesor s M/n/mp tr.es (3) anos de Disponibilidad
Con especializacion o | experiencia especifica con

2 Legal 1 ; p . . permanente
; maestria en areas afines | entidades del sector

Junior . ;
a: financiero.
Derecho Comercial y/o
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financiero y/0
contratacion publica y/o,
contratacion general y/o
derecho publico
Minimo cinco (5) afios de
Profesional en alguna de | experiencia especifica en
estas  areas  de e Estructuracion de
conocimiento o afines: proyectos, o
Economista,  Finanzas, e  Planeacién
Contador, administrador . . Disponibilidad
3 Asesor de empresa financiera, o ermanente
Financiero - -mpresa, e  Finanzas P
administrador Financiero )
corporativas
Con posgrado en alguna e  Manejo de
de estas areas o afines: recursos publicos
Finanzas o Economia
Minimo dos (2) afos de
experiencia especifica en
Profesional en alguna de * Estructuracion de
estas greas de proyectos, o
conocimiento o afines: ®  Planeacion
Asesor Economista,  Finanzas, financiera, o Disponibilidad
4 Financiero Contador, administrador ® Finanzas permanente
Junior de empresa, corporativas
administrador Financiero e  Manejo de
recursos publicos
[ ]
Minimo cuatro (4) afios de
Analista Profesional en alguna de | experiencia especifica
estas dreas de | relacionada con el manejo | Disponibilidad
5 contable 2
financieroy conocimiento o afines: contable de  negocios | permanente
Contabilidad fiduciarios e informes
financieros.

Nota 1: El Proponente en la etapa de seleccion no debera allegar con su propuesta
documentos soporte, hojas de vida, ni certificaciones de los profesionales y del equipo
de trabajo que considerarad para el futuro contrato, ya que seran verificados con
posterioridad a la celebracion del contrato.

Nota 2: Los documentos aportados en el presente acapite podran tenerse en cuenta para
demostrar el cumplimiento de los criterios de evaluacion y asignacion de puntaje, sin
perjuicio de las reglas de subsanacion dispuestas en este documento.

En cualquier momento el fideicomitente, los dérganos contractuales o la supervision
podran solicitar la informacion que permita verificar el cumplimiento de esta obligacion
o el cambio de cualquiera de los profesionales que integran la unidad de gestion. No
obstante, el equipo base antes sefialado, la sociedad fiduciaria deberd contar con el
equipo de profesionales, técnicos, operativos y demads que requiera para la debida
ejecucion del contrato.
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DECIMO SEPTIMO: ADICIONAR el anexo No. 8 MINUTA DEL CONTRATO a los
documentos del proceso. Archivo adjunto.

DI'ECIMO, OCTAVO: Las demas condiciones y exigencias contenidas PROCESO DE
SELECCION INVITACION FNV-IP-001-2025, sus anexos, formatos y demas documentos no
modificados por la presente adendd 4, continlan vigentes y su cumplimiento sera de caracter
estricto y obligatorio.

integral de la presente adenda, en dpnsonancia con el
odifica los puntos expresamente sefalafjos.
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