PROYECTOS & VALORACIONES S.A.S

AVALUO TECNICO COMERCIAL
15 LOTES DE TERRENO
BARRIO LOS LLANOS

MUNICIPIO DE ABEJORRAL
ANTIOQUIA
2025

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

LOTES DE TERRENO

AREA TOTAL DE LOS LOTES 930,00 m?2

VALOR COMERCIAL TOTAL $478.485.000
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PROYECTOS & VALORACIONES S.A.S

Abejorral, 28 de Marzo de 2025

Senor:

Andrés Felipe Patiiio Pérez

Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Abejorral
Abejorral - Antioquia

Referencia: Informe de Avalio P&V-032025-721

Adjunto estamos remitiendo el avalio comercial de 15 lotes de terreno, ubicados en el
Barrio Los Llanos, zona urbana del municipio de Abejorral, departamento de Anfioquia.

Valoracioén realizada con fines comerciales.

Cordialmente,

Luis Fernando Quintero Quintero
Gerente Vdloracién de Inmuebles
Proyectos & Valoraciones S.A.S
R.A.A. - AVAL-8.061.854
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1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FECHA DE LA SOLICITUD | 10 de Marzo de 2025.

NOMBRE DEL SOLICITANTE | Andrés Felipe Patifio Pérez.

TIPO DE AVALUO Comercial.
Determinar el valor comercial de 15 lotes de
terreno, ubicados en el Barrio Los Llanos, zona
urbana del municipio  de Abejorral,
departamento de Anfioquia.

OBJETO DE LA VALORACION

INMUEBLE EN ESTUDIO Lotes de terreno.
) 15 lotes de terreno, ubicados en el Barrio Los

DIRECCION Llanos, zona urbana del municipio de Abejorral,
departamento de Antioguia.

MUNICIPIO - DEPARTAMENTO | Abejorral — Antioquia.

FECHA DE VISITA | 26 de Marzo de 2025.

RESPONSABLE DE LA VISITA Luis Fernando Quintero Quintero.

OBSERVACIONES El prese‘n’re ovclop se ’rr_ofg .de quince lotes de
terreno independientes juridicamente.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA

DOCUMENTO SUMINISTRADO | NO SUMINISTRADO
IMPUESTO PREDIAL X
CERTIFICADO DE TRADICION Y

LIBERTAD O VUR
ESCRITURA PUBLICA X

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacidn suministrada por el
solicitante del avaldo.

3. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE

AVALUO TOTAL
CATASTRAL

MATRICULA
INMOBILIARIA

CODIGO CATASTRAL ‘ VIGENCIA INMUEBLE

Fuente: Informacién no suministrado.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

INFORMACION DEL SECTOR Abej_orrol es un municipio de _Colomblo,
localizado en la subregidn oriente del
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SERVICIOS PUBLICOS
ESTRATO SOCIOECONOMICO

ViAS DE ACCESOE INFLUENCIA EN EL
SECTOR

INFRAESTRUCTURA DEL SECTOR

SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO

VALORIZACION

P&V-032025-721

departamento de Antioquia. Limita por el norte
con los municipios de Montebello, La Ceja, El
Carmen de Viboraly La Unidén, por el este con el
municipio de Sonsén, por el sur con el
departamento de Caldas y por el oeste con los
municipios de Santa Bdrbara y Montebello. Su
cabecera dista a 86 kildbmetros de Medellin,
capital del departamento de Antioquiay a 64
kilbmetros del aeropuerto internacional José
Maria Cérdova.

Losinmuebles en estudio se encuentran ubicados
en el Barrio Los Lianos, zona urbana del municipio
de Abejorral, departamento de Antioquia.

El sector estd dotado de los siguientes servicios
pUblicos o tiene facilidad de acceder a ellos:
acueducto, alcantarilado, energia eléctrica,
television satelital y redes de internet.

Dos.

La principal via del sector es La Calle 50; via en
placa huella, en buen estado de conservaciéony
mantenimiento.

El amoblamiento delsector estd representado en
vias pavimentadas y en placa huellq,
arborizacién, postes de alumbrado publico y
senalizacion.

El servicio de transporte del cual la zona se sirve
estd compuesto por taxis que circulan con buena
frecuencia por las principales vias y comunican
eficientemente el sector.

Las perspectivas de valorizacidon se consideran
positivas, dado el potencial de desarrollo
urbanistico del sector.
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5. LOCALIZACION DEL INMUEBLE
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Fuente: Fuente: Google Maps — Punto de Referencia desde el Parque principal de Abejorral.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

e AcuerdoNo. 10 “Por medio delcual se adoptalarevisiény ajuste de largo plazo del
Esquema de Ordenamiento Territorial - EOT - Del Municipio de Abejorral - Anfioquia

y se dictan ofras disposiciones complementarias” 2023 - 2035.”
e Resolucidon 3078 de 2015 del Ministerio de cultura.

e Resolucion 0934 del 2017 del Ministerio de cultura.

PROYECTOS & VALORACIONES S.A.S.
Carrera 43A No. 1-85, Edificio Caja Social, Oficina 608
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USOS DEL SUELO:

v' Poligono de uso del suelo: U-ZU_R_15:

P&V-032025-721

v Sector normativo Resolucion 0934 del 2017 del ministerio de cultura: X-B:

SECTO sSuu TRATAMIENTO
R SECTO PRINCIPAL COMPATIBLE RESTRINGIDO PROHIBIDO
R
X X-B CONSOLIDACI VIVIENDA EQUIPAMENT EQUIPAMENTO EQUIPAMENTO
ON UNIFAMILIAR - o) EDUCATIVO DE PARA LA
VIVIENDA RECREATIVO ESCALA LOCAL. - SEGURIDAD. -
BIFAMILIAR O A NIVEL EQUIPAMENTO DE SERVICIO DE
MULTUFAMILI LOCAL - SALUD DE ESCALA | ABASTECIMIENTO
AR RECREACION MUNICIPAL Y ALMACENAMIENT
PASIVA. - REGIONAL - oY
ARTICULOS Y EDIFICACIONES COMERCIALIZACI
COMESTIBLES | PARA PRACTICAS ON. -
DE PRIMERA RELIGIOSAS Y EQUIPAMENTO
NECESIDAD. - SERVICIOS FUNERARIO CON
ALOJAMIENT | COMPLEMENTARI ALTO IMPACTO. -
oY 0s. - INSTALACIONES
HOSPEDAJE EQUIPAMENTO INFRAESTRUCTURA
TEMPORAL — ATENCION DE DE TRANSPORTE. -
VENTA DE EMERGENCIAS. - EQUIPAMENTO
ALIMENTOS SERVICIO DE RECREATIVO A
PREPARADOS | ABASTECIMIENTO Y | NIVEL MUNICIPAL
PARA COMERCIALIZACI Y REGIONAL. -
CONSUMO - ON. - SERVICIOS DE
Uso EQUIPAMENTO COMUNICACIONE
FORESTAL / FUNERARIO CON S, DIVERSION Y
PLANTACION | BAJO IMPACTO. — ENTRETENIMIENTO
ES SERVICIOS DE LA DE MEDIANO
PRODUCTOR | ADMINISTRACION. IMPACTO. —
AS -COMERCIO EN SERVICIOS DE
PROTECTORA GENERAL. - DIVERSION Y
S COMERCIO CON ESPARCIMIENTO
MEDIAN IMPACTO. DE MEDIANO
-SEDES IMPACTO. -
PRINCPALES Y SERVICIOS AL
SUCURSALES AUTOMOVIL.
BANCARIAS. —

ESTACIONAMIENT
OS EN SUPERFICIE
EN EDIFICACIONES
O SUBTERRANEOS.

SERVICIOS
TECNICOS
ESPECIALIZADOS
DE COBERTURA
7
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MUNICIPAL. -
SERVICIOS DE
COMUNICACION.
DIVERSION Y
ENTRETENIMIENTO
DE BAJO
IMPACTO.

APROVECHAMIENTOS URBANIZTICOS: ZU_CN1_1

APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
ZU_CN1_1: (ART 153)

Al’ruro: 2 PISOS.
Indice de ocupacién: 0.8
Densidad habitacional: 70 VIV/HA.

CESIONES URBANISTICAS: (ART 154)
- Cesién Espacio puUblico:

Uso residencial: 12 m2/yiy,
Otros usos: 12%

- Cesion gquiramentos:

Uso residencial: 1 m2/viy,
| Oftros usos: 1% A. construida.

- -
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ART 155. Forma de pago de las obligaciones urbanisticas:

1. Ensuelo,

Para los poligonos de fratamiento de renovacion urbana, desarrollo en el suelo urbano v
desarrollo en el suelo de expansidn, el Plan Parcial correspondiente definira la localizacion
de los espacio pablicos vy equipamientos colectives, asi como las obligaciones viales, por lo
gue asignara a las respectivas unidades de actuacion wurbanistica el aporte de estas
obligaciones, garantizando la concrecidn del espacio plblico v los equipamientos
planteados en estos poligonos.

2. Refribucién econdmica.

Esta modalidad de pago de las obligaciones urbanisticas aplica para los tratamientos de
conservacion, y consolidacién, aplicable al otorgamiento de licencias de construccion en las
modalidades de obra nueva, ampliacion v de reconocimianto,

Para el calculo de la redistribucion econdmica se debera tomarse porcentaje indicado en la
siguiente tabla, multiplicado por el valor de metro cuadrado construide definido para el
tratamiento por las areas a ceder de espacio plblico v equipamiento.

oF T cuat a0 Cons U Oparay

11-4"' T a.‘ I e e e s
ﬂiﬂ iﬁﬂl i
% ﬁmﬁr&ﬂmh .- 7 u’: -&ﬁ? ‘-‘l’?:'u-
Cﬂnsﬁmﬂclnn 5%
Consolidacion Mivel 1 B%
Consolidacion Nivel 2 B%
Mejoramiento Integral MIA

Articulo 157. Obligacién de destinaciones de celdas de estacionamiento.

3. El ndmero maximo de estacionamientos por vivienda de Interés Social (VIS) y para
Vivienda de Interés Prioritaria (VIP), estableciendo la relacién del nimero de celdas por
cada destinacion.

VIS / VIP 1110 ' 1/3
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Articulo 164. Area minima del lote:

El drea minima de lote en el suelo de expansion urbana se definira a partir del nimero de
pisos de las edificaciones a desarrollar, asi:

1. Para desarrollar edificaciones de 1 a 2 pisos el area minima es de G0m2.
2. Para las edificaciones de 3 pisos el area minima de 120m2

7. GENERALIDADES DEL INMUEBLE

7.1 Caracteristicas del terreno

i 15 lotes de terreno, ubicadosen el Barrio Los Llanos,
UBICACION zona urbana del municipio de Abejorral,
departamento de Antioquia.

Area Total del Lote: 930,00 m2; discriminados de la
siguiente manera:

MATRICULA INMOBILIARIA  AREA EN m®

002-12684 62,00
002-12685 62,00
002-12686 62,00
002-12687 62,00
002-12688 62,00
002-12689 62,00
002-12690 62,00
AREA TOTAL DEL LOTE 002-12691 62,00
002-12692 62,00
002-12693 62,00
002-12694 62,00
002-12695 62,00
002-12696 62,00
002-12697 62,00
002-12698 62,00

AREA TOTAL EN m? 930,00

Fuente: Escritura QOinco No. 484 del 14 de octubre
de 2015, Notaria Unica de Abejorral.
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Nota: “Las dreas esta sujetas a verificacion por parte
de la entidad peticionaria’.

La topografia del sector donde se encuentran
TOPOGRAFIA Y RELIEVE ubicados los inmuebles es fuertemente inclinada
con gradientes de pendiente entre el 12% vy el 25%.

El inmueble en estudio estd dotado de los siguientes

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS serV|'C|os publicos o fiene fccmdod deloccledgr a
ellos: acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,

television satelital y redes de internet.

Cabiday linderos descritos en la escritura publica
LINDEROS No. 484 del 14 de octubre de 2015. Notaria Unica de
Abejorral. (Decreto 1711 de 1984, articulo 11).

VIA DE ACCESO, CLASIFICACION Y La principal via del sector es: La Calle 50; via en
ESTADO placa huella, en buen estado de conservaciony

mantenimiento.

| OBSERVACIONES Los lotes se encuentra en bruto.

FORMA CATASTRAL DE LOS LOTES

x

Fuente: Google Earth - Base catastral del municipio de Abejorral.
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7.2 Caracteristica de la construccion

El inmueble en estudio no presenta construcciones.

7.3 Informacidn Juridica

PROPIETARIO | Municipio de Abejorral — 100,00%

Escritura pUblica No. 484 del 14 de octubre de
LA ) 1ot3 (LI 2015, Notaria Unica de Abejorral.
MODO DE ADQUISICION

Divisidn Material.

002-12684 - 002-12685 - 002-12686 - 002-12687 -
002-12688 - 002-12689 - 002-12690 - 002-12691 -
002-12692 - 002-12693 - 002-12694 - 002-12695 -
002-12696 - 002-12697 - 002-12698.

No aplica.

No suministrado.

Ninguna registrada en las matriculas inmobiliarias
002-12684 - 002-12685 - 002-12686 - 002-12687 -
002-12688 - 002-12689 - 002-12690 - 002-12691 -
002-12692 - 002-12693 - 002-12694 - 002-12695 -
002—126% - 002-12697 - 002-12698.

21 de marzo de 2025.

MATRICULA INMOBILIARIA

LICENCIA DE CONSTRUCCION

GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL

|
ESCRITURA DE R.P.H. |
|
DOMINIO

FECHA DE GENERACION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA

Nota: La anterior informacidn no constituye estudio juridico.

74 Resumen de dareas

Area Total de Los Lotes 930,00 m?2

Escritura pUblica No. 484 del 14 de octubre de
2015, Notaria Unica de Abejorral.

Fuente

8. METODO DE AVALUO

Para la determinacién de valor comercial de este inmueble se utilizaron los siguientes
métodos para obtencidén del valor, segiun la normatividad vigente que regula la
metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de 2008):

Método de comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o fransaccionesrecientes, de
bienes semejantesy comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones
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deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

Articulo 15°.- Para la estimacién del precio de un terreno en bruto, cuando por las

condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculard partiendo del
valor del terreno urbanizado, y se aplicard la siguiente formula:

VIB=%AU { Vtu - Cu}

1+g
En donde:
% AU Porcentaje area util.
Vtu Valor del terreno urbanizado
a Ganancia por la accién de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Pardgrafo 1.-Por porcentaje de drea Util se entiende el resultado de dividir el drea Util de
cada predio, por el drea total de cada predio o predios sujetos a plan parcial; al tenor de
lo establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Pardgrafo 2.-Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacion
con el fipo de proyecto que la norma determine.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Factor de ubicaciéon y localizacion.

Transporte PUblico.

Los lotes analizados se encuentran en bruto.

Perspectivas de valorizacion y dindmica inmobiliaria del sector.

Infraestructura de servicios pUblicos de la zona y particularmente del bien
Avaluado.

e Lasvias de acceso gue sirven al sector son de buenas especificaciones técnicasy
con pavimentos en buen estado de conservacién y mantenimiento.

Nota: En el informe no se ha exagerado ni omitido conscientemente ningun factor
importante que pudiera haber influido en el resultado del informe técnico.
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10. INVESTIGACION ECONOMICA

Método de Mercado: Como valor de referencia del ejercicio VTB.

En el andlisis de mercado se conocid un proyecto inmobiliario cerca a los lotes en estudio,

proyecto denominado “Volare”, en el cual se venden lotes de terreno urbanizados tal y
como se relaciona a continuacién:

PRESENTACION COMERCIAL DE"VOLARE"PARCELACION ABIERTA EN ABEJORRAL OFERTA DE
LOTES URBANOS: Se entregan con redes de acueducto y alcantarillado y con via en
concreto. Se puede disenarsinlimitantes de normas de patrimonio como elresto del pueblo.
Se pueden construir dos pisos en vivienda unifamiliar o bifamiliar con matricula
independiente. Se puede hacer escritura publica de inmediato, Informacion al WhatsApp
3104184521, Ana Carolina Rojas Ocampo Representante Legal “La Finca Zomac SAS™.

2 VALOR i 2
DIRECCION VALOR PEDIDO  %. NEG. DEPURADO AREA EN FUENTE

INMUEBLE

1 | Lote No. 168 |Proyecto Volare - Abejorral $ 72.450.000 5% $ 68.827.500

2 | Lote No. 189 |Proyecto Volare - Abejorral $ 72.450.000 5% $ 68.827.500

3 | Lote No. 170 |Proyecto Volare - Abejorral $ 72.450.000 5% $ 68.827.500

4 | Lote No. 171 |Proyecto Volare - Abejorral $ 72.450.000 5% $ 68.827.500

5 | Lote No. 173 |Proyecto Volare - Abejorral $ 95.858.250 5% $ 91.065.338

6 | Lote No. 175 |Proyecto Volare - Abejorral $ 99.540.000 5% $ 94.563.000 Ana Caroliona Rojas: 3104184521

7 | Lote No. 176 |Proyecto Volare - Abejorral $ 99.540.000 5% $ 94.563.000

8 | Lote No. 177 |Proyecto Volare - Abejorral $ 99.540.000 5% $ 94.563.000

9 | Lote No. 178 |Proyecto Volare - Abejorral $ 99.540.000 5% $ 94.563.000

10 | Lote No. 179 |Proyecto Volare - Abejorral $ 99.540.000 5% $ 94.563.000

11 | Lote No. 180 |Proyecto Volare - Abejorral $ 99.540.000 5% $ 94.563.000

DESVIACION ESTANDAR
COEFICIENTE DE VARIACION
LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR
COEFICIENTE DE ASIMETRIA ,
VALOR DE REFERENCIA (PROMEDIO REDONDEADO) $712.500

Para aplicarla metodologia V.T1.B. (valor de terreno en bruto), estimamos el % de ocupacion
o porcentaje de drea Util, definiendo el drea Util de la siguiente manera:

Area Bruta: Corresponde al total del globo de terreno por desarroliar.
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Area Neta: Area resultante de descontar del drea bruta de unterreno que se va a urbanizar,
las dreas afectadas por la malla vial arterial principal y complementaria, por el sistema de
fransporte y por los elementos pertenecientes al suelo de proteccién, que incluye la
estructura ecoldégica principal. Corresponde al drea objeto de desarrollo, resultante de
descontarlas dreas de reserva para futuras afectaciones del drea brutay es la base del
cdlculo de las Cesiones Tipo A.

Area Util: Arearesultante de restarle al drea neta urbanizable, el drea correspondiente a la
malla vialintermedia, local, franjas de control ambiental de las vias de la malla vial arterial
y las zonas de cesion para parques y equipamientos comunales publicos (anteriormente
denominados cesiones tipo A). Corresponde al drea de propiedad privada resultante de
descontar del drea neta las dreas de cesion.

Aplicando la formula establecida en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, para el valor de
terreno en bruto (V.1.B), se obtienen los siguientes resultados:

VIB=%AU { Viu_ - Cu}

1+g
% ocupacion 1

Valor terreno urbanizado $ 712.500
Costos de urbanismo $ 60.238

Ganancia 23,97%
Viu/1+ G $ 574.740
(Viu/1+G)-CU $ 514.502
V.T.B $ 514.500

11. DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL

Hechas las consideraciones anteriores, el valor comercial de los inmuebles, al 28 de Marzo
de 2025 es:
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Descripcién Aream®  Valor m? Valor Total

Area Total del Lote M. 002-12684 6200 |$ 514500 (| $ 31.899.000
Area Total del Lote M. 002-12685 6200 |$ 514500 (| $ 31.899.000
Area Total del Lote M.l 002-12686 6200 |$ 514500 (| $ 31.899.000
Area Total del Lote M. 002-12687 6200 |$ 514500 (| $ 31.899.000
Area Total del Lote M. 002-12488 6200 |$ 514500 (| $ 31.899.000
Area Total del Lote M. 002-12689 6200 |$ 514500 | $ 31.899.000
Area Total del Lote M. 002-12690 6200 |'$ 514500 | $ 31.899.000
Area Total del Lote M.l 002-12691 6200 |$ 514500 | $ 31.899.000
Area Total del Lote M.l 002-12692 6200 |$ 514500 | $ 31.899.000
Area Total del Lote M.l 002-12693 6200 |$ 514500 | $ 31.899.000
Area Total del Lote M.I 002-12694 6200 |$ 514500 (| $ 31.899.000
Area Total del Lote M.l 002-12695 6200 |'$ 514500 (| $ 31.899.000
Area Total del Lote M.I 002-12696 6200 |$ 514500 (| $ 31.899.000
Area Total del Lote M. 002-12697 6200 |'$ 514500 (| $ 31.899.000
Area Total del Lote M.I 002-12698 6200 | $ 5145001 % 31.899.000

Valor Total S 478.485.000

CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO
Valor en Letras MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y
CINCO MIL PESOS M.L

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de
expedicidnde este informe, siempre y cuando se conservenlas condiciones extrinsecas e
intrinsecas que pueden afectar el valor.

Luis Ferngdndo Quintero Quintero
Gerentd Valoraciéon de Inmuebles
Proyecfos & Valoraciones S.A.S
R.A.A. - AVAL-8.061.854
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12. POLITICAS Y CLAUSULAS

POLITICA

El precio que asigna Proyectos & ValoracionesS.AS., albien avaluado essiempre el que
corresponderia “al precio que serd recibido por vender un activo (precio de salida) en
una transaccién ordenada entre participantes delmercado en la fecha de elaboraciéon
del avalvo”.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, Proyectos & Valoraciones
S.A.S., entre otros criterios, han tenido en cuenta los avalios recientes y las transacciones
en el sector al gue, homogéneamente, pertenece el inmueble.

Elinforme de avalio de Proyectos & ValoracionesS.A.S., no tiene en cuenta aspectos de
orden juridico de ninguna indole, tales como titulacion, servidumbres activaso pasivasy
-en general- asuntos de cardcter legal, excepto cuando quien solicita el avalio haya
informado especificamente de tal situacion para gue sea considerada en él.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contfratos de
arrendamiento o de otra indole, Proyectos & Valoraciones S.A.S, desechan evaluar tales
criterios en el andilisis, y consideran que el inmueble estd sin ocupacion, asumiendo que
el titular del derecho de propiedad fiene eluso y goce de todas las facultades que de
dicho inmueble se deriven.

Salvolas que sean perceptibles y de publico conocimiento, en el avallo presente no se
tienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas nila capacidad de soporte o resistencia
del terreno avaluado, ya que para la certeza de tales andlisis se requiere la aplicacion

de técnicas esiecioles iue no efectuan Proiec’ros & Valoraciones S.A.S.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras del avalio
efectuado por Proyectos & Valoraciones S.AS. y el valor de una eventual negociacion.
Lo normal es que los dos valores no coincidan porque a pesar de que el estudio que
efectUan Proyectos & Valoraciones S.A.S., conduce al"Valor Objetivo" delinmueble, en
el "Valor de Negociacion" intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales
imposibles de prever, tales como la habilidad de los negociadores, los plazos conc edidos
para el pago, la tasa de interés, la urgencia econdmica delvendedor, el deseo o antojo
del comprador, la destinaciéon o uso que el comprador le vaya a dar al inmueble, etc.,
todos los cuales, sumados, distorsionan a veces en alto porcentaje -hacia arriba o hacia
abajo- el monto del avalvo.

En ningun caso podrd entenderse que el avalio de Proyectos & Valoraciones S.AS.,
pueda garantizar que cumpla con las expectativas, propdsitos u objetivos del solicitante
o del propietario delinmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacidén o concesidon de créditos, o la recepcidon del mismo como garantia.
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Se certifica que Proyectos & Valoraciones S.A.S. ni ninguno de los peritos designados para
larealizacién de este avallo, tienenintereses comerciales o de ofra indole en elinmueble
analizado, salvo los inherentes a la ejecucion del presente estudio.
RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluadorno revelard informacion sobre la valuacion a nadie distinto delsolicitante y
sélo lo hard con autorizaciéon escrita, salvo que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME
Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiliacion del avaluador, sin
sU consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
+ Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.
% Los andlisis y resultados solamente se venrestringidos por las hipbtesis y condiciones
restrictivas gue se describen en el informe.
El avaluador no fiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.
La valuacionse llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.
El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacidn de su profesién.
El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estdn valorando.
% Elavaluadorha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

% Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION

Proyectos & ValoracionesS.A.S., no tienerelacion directa oindirecta con el solicitante ni
con el propietario del inmueble.

Este informe de valuacién es confidencial para las partes para el propdsito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta ninguna
responsabilidad por la mala utilizacidn de este informe.
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